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ELOTERJESZTES
Hubay Jeno tér 8. szam alatti ingatlan hasznositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Foviros XV. keriilet Onkormanyzat Képviselo-testiilete az 550/2017. (IV. 5.) ok.
szamu hatd.ozataval felhatalmazta a polgdrmestert. hogy a Budapest XV. keriilet Hubay Jend
tér 8. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) kétfordulos nyilvanos palyazat keretében
wortend  értékesités masodik  fordulojaban mind a GRABARICS Epitdipari  Korlatolt
Felelosségu Tarsasag (a tovabbiakban: Grabarics Kft.). mind a Monolit Magyarorszag
Ingatlanfejleszto Korlatolt Felelosségt Tarsasag (a tovabbiakban: Monolit kft.) képviseloivel
folvtasson egyeztetést targyi ingatlan hasznositasarol.

1. tiblazat: Pilyizat maisodik kirében résztvevi villalkozisok (Céginfo.hu)

cég Grabarics Kit. ‘ Monolit Kfi. 7
s.;.ékhci_\ N _ 1053 Budapest. Redltanoda u. 5. 2600 Ve, Zoldla utca 20. 1. em. 4.
adoszam - 11106485-2-41 [24182438-2-13

cégjepyzékszam 101 09 940225 1309 175421

A vallalkozasokkal folytatott egyeztetés soran a Monolit Kft. képviseldje ismertette az
ingatlanon megvalositando elképzelésiiket. \'uiamim nyilatkozott arrol, hogy az Ingatlan
végleges vételararol szolo ajanlatot 2017, oktober 13-ig megkiildi. A hivatalba oktéber 13-an
¢rkezett ajanlat alapjan a vételar dsszege 13().()()0.00() 1.

A Grabarics KIt. képviseloje bemutatta a vallalkozast (cég szervezeti felépitése. miakodési
kére. vagyvoni helyzete). részletesen ismertette az Ingatlanon megvalositando elképzelésiiket.
valamint nyilatkozott arrol. hogy a palyazat keretében vallalt 116.000.000 It 6sszegt vételarat
az adasvételi szerzodés alairasat koveto 8 napon beliil atutalja.

Mindkét villalkozas képviseloje gy nyilatkozott. hogy az altala képviselt vallalkozas
vallalja. hogy az Ingatlanon talalhato épiilet tetdgerendait. tetdléceit. tetGeserepeit és nagymeéretii
téglait téritésmentesen az Onkormanyzat tulajdonaba adja.

2. tablizat: Pilyazok 2016. évi gazdilkodasinak mutatészimai (Céginfo.hu)

cée Grabarics Kit. Monolit Kft.

sajat toke 1.811.000. ()(JU Ft 4.407.000 It
newo arbevétel 12.253.364.000 Ft | ' 169.559.000 Ft
adozou uLdmcn\ N 327.099. (J()U Ft| 2.440.000 Ft
-murlu-lmss/w ) o 7_ o 7 R R - 7 . __'%" 031. U(l{l Ft l- N - - - I-":’_()‘_)W 1
alkalms s/ulm]\ szama | 154 16| nincs ddat

A nyilvanos adatok alapjan megallapithato. hogy mindkét magyar tulajdonosi  korrel
rendelkezo vallalkozas [0 tevékenysége az épitdiparhoz kapesolodik (pl. lako- és nem lako
¢pilet épitése. mérndki tevékenység. muszaki tandcsadds. bontas. épiiletépitési projekt
szervezése, fa-. épitdanyag-. szaniteraru-nagykereskedelem. stb.). Ugyanakkor a Grabarics
Kft. ingatlanprojektek kivitelezése mellett termeléssel is foglalkozik. sajat tizemeiben
fémszerkezetet és ¢pitési betontermdeket allit eld. valamint sajat tulajdona tehergépjarmi- ¢s
munkagépparkkal is rendelkezik.



Az épitdiparban megszerzett gyakorlat és a rendelkezésre allo eréforrasok alapjan
a palydzok gazdalkodasukra vonatkozo eredményeit is

tokeerosebb, hosszabb ideje miikodd vallalkozés.

Onkormanyzatunk  érdeke
kozigazgatasi. oktatasi,

gazdasagtalan mukaodtetésének

a palyazat kiirdsakor az volt,

- beleértve

- elmondhaté hogy a Grabarics Kit.

hogy kertletiink politikai.

sport és kulturdlis centrumaban talalhato. a teriletrész varosképi
megjelenését negativan befolyasolo Ingatlanon olyan projekt valosuljon meg az Ingatlan

megsziintetése mellett,

amely

alkalmas lehet a keriilet

lélekszamesokkenésének megallitasara azaltal, hogy a mindségi lakasok szamanak nivelése

lakossagmegtarto.

lakossagvonzo

képességgel  bir. A

cél

érdekében

megvalositasa

Onkormanyzatunk 114.600.000 Ft értékben hatdrozta meg a minimalis vételarat., amely
bontasi kitelezettséget is magaban foglalt.
3. tiblazat: Pilyizati birdlati szempontok
A pdalyazat elbirdldsa soran a
palyazatok rangsorolasa Grabarics Kft. Monolit Kft.
| szempontok - - R
I. Ajanlott vételar 116.000.00 OOU Ft| 130.000.000 Ft

értéke

1orténo

2. A tarsashaz létesiltése soran a

varoskeép
védelmének helyi

elvarasokkal

biztositdsa

es

A palydzat elbirdlasa sordan elsé szamu mérlegelendd szempont a vételar.

cge

me

Osszhangjanak
adottsagokkal

es

gyezd

nem

a) egyvisszegben .
meglizetése el

—t= = ———e -

60.000.000 Ft egyosszegll utalas 8

napon beliil. tovabba

56.000.000 Ft értéki 160 m”

nagysagd  nem lakas  céli

tizlethelyiség jogeros

hasznalatbavételi engedely

b) egy részének az elkészilt | kiallitasat  Kovetd  nyvole  napon
ingatlanbol az ajanlatkéro | beliil

szamara tulajdonba adott ingatlan | Tehar  a  felajanlott  ingatlan

egységara 350.000 Fu/m

39.000.000 Ft egyosszegl utalds §

napon beldil. tovabbi |
91.000.000 Ft értékii 202 m’
nagysagl lakas vagy nem lakas
célu tizlethelviség jogeros
hasznalatbavétels engedély
kiallitasat  kévelé nyole napon
beliil

Tehat  a  felajanion  ingatlan

egvségara 430.000 Fim®

Osszegezve:

Grabarics  Kft.  esetében.

beszamitasaval - redléricken
dtelara 132.000.000 Fr. (202m

.'m'ubhii..?(j(}. oo Fuy

A benyajtott terv

- a hatdlyos telepiilésrendezési terv

figyvelembevételével késziilt.

- optimalisan Kihaszndlja a telek

adottsagait, mindamellett a

JarmUlgép-gvarto kedvezotlen

lizfalat is takarja,

a  kornyezetbe  illeszkedo

kialakitasaval a tertilet

megujulasanak mindségi kezdetét

sejtetik.

Amennyiben 1 60m” nagysdgti ingatlant vasarolna Onkormdanyzatunk az
uj épuilethen, akkor ezt 16.000.000 Fi-tal kevesebbért tehetné meg a
Vagvis ;
szamolva,

160

Grabarics

ingatlan
ajanton

nagysagii
At

o

esetén a kulonbség még nagvobb,

A benyjtott terv
a hatdlyos telepiilésrendezési
terv figyvelembevételével késziilt,
nagymeretti takaratlan tizfal
problémajat nem kezeli teljes
korten.

- t0megvazlatok a kozteriilet fele

méretében, szamaban tilzo epiilet
kiugrasokat  javasol. mely a
kérnyeztében idegen. zaklatott
(Osszképet eredményez. -

ill.

a vételar

meglizetésének modja. mig masodik szami szempont a projekt varosképi aspektusainak

figyelembe vétele.
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Megallapithatod. hogy mindkét vallalkozas dltal ajanlott vételar meghaladja a kikialtasi arat. A
Grabarics Kft. az l.a) ¢s 1.b) vételarra vonatkozo vételar-tizetési verziora is tett ajanlatot az
alabbiak szerint:

- 116.000.000 It vételar azonnali. egysszegli megfizetése. vagy

- avdtelarbol 60.000.000 Ft azonnali. egvisszegll megfizetése mellett 56.000.000 It értéka
nem lakas célu ingatlan tulajdonjog-atadasanak igérete az Ingatlan muszaki atadasat
kovetden.

A Monolit Kft. kizarolag az 1.b) vételarra vonatkozo vételar-fizetési verziora tett ajanlatot az

aldbbiak szerint:

- avételarbol 39.000.000 Ft azonnali, egvisszegt megfizetése mellett 91.000.000 Ft érteka
lakas vagy nem lakas célu ingatlan tulajdonjog atadasanak igérete az Ingatlan muszaki
atadasat kévetoen.

Tekintve. hogy a Monolit Kft. részérél nem érkezett olvan ajanlat, amelynek soran az Ingatlan
vételarat kizarolag készpénzben egyenliti ki, ezért a sziikséges két vallalkozas vételar-
ajanlatat az alabbiak szerint dsszevetni:

- Grabarics Kft. 1.a) ajanlatanak ¢sszehasonlitasa Monolit Kft. 1.b) ajanlataval, 1ll.
- Grabarics Kit. 1.b) ajanlatanak dsszehasonlitasa Monolit Kift. 1.b) ajanlataval.

Vételar tekintetében a Monolit Kit. nominalisan 14.000.000 Ft dsszeggel ajanlott magasabb
vételarat ugy. hogy a 130.000.000 Ft vételarbol 39.000.000 Ft Osszeget lizet meg az
adasvételi szerzodeés alairasat kovetd 8 napon beliil. a fennmarado 91.000.000 Ft vételarat az
Ingatlan jogerés haszndlatbavételi engedélyének kiallitasat kdvetd nyole napon beliil, az
ingatlanrésznek dnkormanyzati tulajdonba addsaval teljesit.

I.  Grabarics Kft. 1.a) ajanlatanak Gsszehasonlitasa Monolit Kft. 1.b) ajanlataval

A két ajanlat idobeli hozamat kell vizsgalni. Eszerint vételarként az adasvételi szerzodes
alairast kovetd 8 napon beliil a Grabarics Kft. 116.000.000 Ft dsszeget. mig a Monolit Kft.
39.000.000 Ft osszeget utal at 8 napon beltil. A Grabarics Kit. esetében a teljes vételar
megfizetésével a jogiigylet lezarul. A Monolit Kft. esetében 39.000.000 Ft az azonnali
bevétele az Onkormanyzatnak. mig 91.000.000 Ft értéki. nem készpénz bevétel legkorabban
a joger0s épitési engedély kiadasatdl szamitott 1.5-2 ¢év mulva, legkordbban 2019 6szén
realizalodhat. Tehat egy jovobeli igéretet fogadna el Onkorméanyzatunk tigy. hogy annak 1.5-2
éven beliili teljesiilése is bizonvtalan a mai ¢épitoipart kapacitasokat — clsésorban human
eroforras — figvelembe véve.

2. Grabarics Kft. 1.b) ajanlatanak dsszehasonlitisa Monolit Kft. 1.b) ajanlataval

A Grabarics Kft. 60.000.000 It azonnali egyosszegli vételar megfizetése mellett 56.000.000
Ft érték. 160 m° nagysagu nem lakds céli ingatlan tulajdonjogdnak atadasat igéri
Onkorményzatunknak. ami 350.000 Ft/m” vételarnak felel meg. A Monolit Kft. 39.000.000 Ft
azonnali egydsszegli vételar megfizetése mellett 91.000.000 Ft értéki. 202 m?* nagysagu lakas
vagy nem lakds céli ingatlan tulajdonjoganak atadasat igéri Onkormanyzatunknak. ami
450.000 Ft/m” vételarnak felel meg. Tehat a két ajanlatban nem lakés célu helyiség vasarlasa
esetén a vételarak kozott kiilsnbség 100.000 Ft/m”. Amennyiben Onkormanyzatunk 160 m’
nagysagl ingatlanrészt vasarolna az Ingatlanban. akkor czt 16.000.000 Ft-tal 160
m=*100.000 Ft — kevesebbért tehetné meg a Grabarics Kft. esetében. Vagyis 1.b) ajanlati
verzio preferaldasa esetén, 160m* nagysagu ingatlan beszamitasaval redlértéken szamolva. a
Grabaries Kft. ajanlott vételara 132.000.000 Ft. (202 m” esetén a kiilonbség még nagvobb.
tovabbi 4.200.000 I'1.)
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A Focpitészi Troda a két vallalkozas dltal benyujtott ingatlanfejlesziési koncepeiot olyan
nézopontbol vizsgalta meg. hogy a tarsashaz a létesitése soran dsszhangban van-¢ a varosképi
adottsagokkal és elvarasokkal. megfelel-e a helyi szabalvozoknak.

Grabarics Kit. palyazatanak véleményezese:

- A palyazathoz  csatolt  beépitési  Kkoncepeio a  hatalyos telepiilésrendezési  terv
figvelembevételével késziilt. A fésis telepitési javaslat optimalisan kihaszndlja a hossza
¢s keskeny telek adottsagait. mindamellett a Jarmuagép-gyartd kedvezotlen tazfalat is
takaria. A tervezett 30-75 m” kozotti lakas alapteriilet javaslat kedvez6 lakasmix-et
credményez, a Iétesitendd Osszes lakasszam a hatilyos szabalvozisnak megfelel. A
benyujtott 1gényes tomegvazlatok modern. a kérnyezetbe illeszkedd kialakitasaval a
tertilet megujulasanak minoségi kezdetét sejtetik.

- A mellékelt referencidk azt mutatjak. hogy a cég mogout tobb évtizedes valds és mindségi
kivitelezoi tapasztalat van.

Monolit Kft. palyazatanak véleményezese:

- A palyazathoz csatolt hasznositasi tervek a hatalvos telepiilésrendezési tervet figyvelembe
veszl. A harom tomegl telepitési javaslat az ¢pitési helyen beldl helvezkedik el, de a
nagymérett takaratlan tizfal problémadjat nem Kezeli teljes kortien. A javasolt lakasszam
az eloirasoknak megfelel. de az alaprajzi vazlatbol ezek kozel azonos alapteriilett lakasok
Iétesitesét adjak. Kedvezo, ha egy épilet tekintetében tobb féle méretii és alaprajzi
kialakitasu valaszték létesiil. itt ez egyelore még nem jelenik meg. A csatolt
tomegvazlatok mindegyvik Kozteriilet felé mind méretében. mind szamaban tilzo épiilet
kiugrasokat javasol. mely a koérnveztcben idegen. zaklatott 6sszképet eredményez. A
lumag]\up/,n_s tekintetében a tervek mindenképpen jragondolast igényelnek.

A Monolit Kft. az ajanlataban arra is kitért. hogy azon a keriiletben kézalkalmazotti.
kéztisztviseldi  jogviszonnyal rendelkezé  munkavallalok. akik a  projekt keretében
megvalositando ingatlanban ingatlantulajdont vasarolnak. a vételarbol 10% kedvezményt
kapnak. Ugyanakkor ez az Onkormanyzat dontési preferenciai  kozott nem  keriilt
meghirdetésre. ennek betartatasara Onkormanyzatunknak nincs kompetenciaja.

A fentebb leirtak alapjan javasolom. hogy a Képviselo-testiilet a Grabarics Kft. ajanlatanak
elfogadasarel dontson. A c¢ég 8 napon belil egvosszegben kifizeti az Ingatlan vételarat.
raadasul az ¢épitdiparban hossza évek alatt megbizhatosagaval. tokeerdsségével. hataridore
wrténd kivitelezéssel jelentés szeletet hasitott ki a magyar tulajdonu vallalkozasok dltal
elvégzett épitdipari beruhazasok teriiletén.

A Képviselo-testilet 2017 szeptemberében tgy dontott. hogy a Liva-malom feltjitasa soran
fel kivanja haszndlni a Hubay Jend (ér 8. szam alatti ¢piilet bontasa soran keletkezett _.¢pitési
tormelékbol™ a hasznalhatd tetdgerendat. tetélécet. tetoeserepet ¢s nagymerett téglat (a
tovabbiakban: ¢pitdanyvag). A sziikséges mennyiségl épitdanyag minoseégi alapon térteno
vilogatasinak. szallitasanak. tarolasanak beestilt koltsége legfeljebb bruttd 1.000.000 Ft. A
feladat  végrehajtasdahoz — sziikséges  fedezetet  Onkormanyzatunknak a 2018, évi
koltsegveteseben kell biztositania.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatokat az el(itcrjesztésbcn [hgluhuk
szerint fogadja el. b

Budapest. 2017. november M &

”d]dll Laszlo
polgarmester
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(1.) Témalelelos: Jegyzoi Iroda %

(2.) LEeveztetésre megkiildve:
(3.) Mellékletek:
I. 2017. majus 2-i Hubay Jeno tér 8. szam alatti ingatlan értékesitésére vonatkozo palyazati felhivas
2. Grabarics Kft. adasvételi szerzédéstervezet
3. Monolit Kft. ajanlata
(4.) Bizottsaigok: ESzZB JUB KEB KKB PTB VKB
O O O O O

(5.) Jegyzéi lattamozas: 2017, november ho . nap Aldiras: }/YML(
(6.) Meghivandok: PALOTA-HOLDING Zrt. vezérigazgatdja
(7.) Az eldterjesztést kapjak: ---

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

(1) a Budapest XV. kertilet Hubay Jeno tér 8. szam alatti ingatlan teriiletén legfeljebb 68
lakdsos lakohdz létesitése céljabol Budapest Foévaros XV. keriilet Onkormanyzat
Képviselo-testiilete 319/2017. (V.2.) 6k. szamu hatarozataval kiirt kétfordulés nyilvanos
palvazatot eredményesnek nyilvanitja.

(2) a Budapest XV. keriilet Hubay Jeno tér 8. szam alatti ingatlan teriiletén legfeljebb 68
lakasos lakohaz létesitése céljabol Budapest Févaros XV. keriilet Onkorményzat
Képviselo-testilete 319/2017. (V.2.) 6k. szamu hatarozataval kiirt kétfordulos nyilvanos
palyazat nyertese a GRABARICS Epitdipari Korlatolt Felelésségli Tarsasag (1053
Budapest. Redltanoda u. 3.).

(3) Budapest Févaros XV. keriilet Onkorményzata a(z) ...-.../2017. ikt. sz. eloterjesztés 2.
melléklete szerinti szerz6désben foglaltak alapjan az ingatlan-nyilvantartasban belteriilet
87643 helyrajzi szamon felvett. természetben Budapest XV. keriilet Hubay Jend tér 8.
szam alatti, kivett lakohaz. udvar megnevezésli per-. teher-. és igénymentes ingatlant
116.000.000 Ft. azaz szaztizenhatmillio forint vételar ellenében. bontasi kotelezettség
clidegeniti a GRABARICS Epitdipari Korlatolt Felelsségii Tarsasag részére.
Felhatalmazza a polgarmestert. hogy irja ala az adasvételi szerzodést.

oel

o

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2017. november 28. (dontésre), 2017. december 20. (szerzodéskiotésre)

(4) felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlan-nyilvantartasban beltertlet 87643 helyrajzi
szamon felvett, természetben Budapest XV. kertilet Hubay Jeno tér 8. szam alatti, kivett
lakohdz, udvar megnevezésii per-. teher-, és igénymentes ingatlanon taldlhato épiilet
bontasa soran megmarado. a Liva-malom felgjitasa soran felhasznalasra kertlo
tetogerenda. tetolécek. tetoeserepek ¢s nagyméretl téglak tarolasanak koltségét bruttd
1.000.000 Ft. azaz brutto egymillio forint dsszeget a 2018. évi koltségvetés tervezésekor
terveztesse be.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2018. évi koltségvetés elfogadasa (forras biztositasara)

Jogszabalvi hivatkozas:

- a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI torvény 13§ (1) ¢s (2) bekezdeés. 14, § (2) és (3) bekezdés

- az allami vagyonrdl szolo 2007, évi CVL torvény 66. § (2) bekezdés

- egves dllami tulajdonban [évd vagyontargyak dnkormdnyzatok tulajdonaba adasarol szolo 1991, évi XXXIIL torvény
39. § (2) bekezdes

- az Onkormdny zat vagyonarol és a vagyongazdalkodds szabalyairdl sz616 33/2013. (1X. 30.) onkormanyzati rendelet 8.
§: 22§ (7)¢s(9) bekezdés. 25, § (1) bekezdes ¢) pont. 37, § (6) bekezdések. 1. melléklet 1. § (3) bekezdés. 2. §

Az (1)-(3) hatarozati javaslatok elfogadasihoz egyszeri, a (4) hatirozati javaslat
elfogadasahoz minésitett szavazattibbség sziikséges.
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a../[..-.../2017. ikt. sz. elGterjesztés 1. melléklete

(a 2/47-183/2017. ikt. sz. eloterjesztés 1. melleklete)

PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Féva
nyilvanos p
Budapest XV. Kerulet

ros XV. Keriilet Onkormanyzata
alyazat keretében értékesiti
Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlant

Ajanlatkéro

Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkorminyzat

1153 Budapest, Boeskai u. 1-3.

Adoszama: 15735784-2-42

Torzsszama: 735782

Szamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
Képviseli: Hajdu Laszlo polgarmester

A palyizat célja

Kétfordulos nyilvanos palyazat keretében a Budapest XV. keriilet Hubay
Jend tér 8. szam alatti ingatlan értiékesitése legteljebb 68 lakasos lukohaz
létesitéscre

(Budapest Fovaros XV. keriileti Onkormanyzal Képviselo-testiilet
319/2017. (V.2.) 6k. szamu hatarozata)

Az értékesitendd dnkormanyzati vagvon

liulu_iduni hanyad: 100%-ban énkormanyzati tulajdonu

cime: Budapest XV. keriilet Hubay Jeno tér 8.
helyrajzi szama: 87643
ingatlan jellege: kivett lakohaz, udvar

alapteriilete: 2845 m’

Az ingatlan per-. teher- és igénymentes.

A soran

rangsorolasa

palyazat elbiralasa a palyvazatok

1. Ajanlott vételar

a) epydsszegben térténo megfizetése

b) egy részének az elkészilt ingatlanbol az ajanlatkéro  szamara
tulajdonba adott ingatlan értéke

2. A tirsashaz létesitése soran a varoskép dsszhangjanak és védelmének
helyi adousagokkal ¢s elvirasokkal megegvezo biztositasa

A minimum vételar, az értékesitésre vonatkozo
fontosabb  feltételek. a
pénziigyi garancia

fizetés modja ¢s a

Minimalis  vételar:
forint) bontdsi kitelezettséggel.

Fizetés modja:

114.600.000 Ft (szaztizennégymillio-hatszizezer

a) epvosszegben a szerzOdés alairasat koveto 8 napon beliil atutalas

b) egyisszeghen a szerzodés aldirdsiat kovetd 8 napon belill dtutalas és a
hasznalatbavétellel egyidejileg az ajanlatkéro részére az ingatlan
téritésmentes tulajdonba adasa

Az ajanlatok benyujtdsanak helye,
hatarideje

modja és

cime: Budapest Foviros XV. Keriileti Onkormany zat
Hajdu Laszlé polgarmester

\
o]

1153 Budapest, Boc¢skai u. 1-
modja: A palydzati anyagot papir alapon, két példanyban a polgarmester
nevere cimzett zart boritékban kell postin bekiildeni. vagy személyesen
a Polgdrmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (1153 Budapest, Bocskai u. |
13.) leadni. A boritékon fel kell tiintetni: "Budapest XV. keriilet Hubay
Jend tér 8. szam alatti ingatlan ingatlantejlesztési koncepeio”

hatirideje: A palvizatot legkésabb 2017, julius 24-ig kell postan feladni.
vagy ugyanezen nap 18.00 ordig személyesen az dgylélszolgalaton
ibenvijtani.
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Az ajanlati kotottsée tartalma:

- Nemzeti vagyon tulajdonjogdat atruhiazni természetes szemely vagy
itlathatd szervezet részére lehel, Nyilatkozat arrdl. hogy palvazo
atlathato szervezet.

P- NAV nvilatkozat arrol, hogy palvazonak nines lejart hatdrideju
koztartozasa.

- Pilydzo az a vallalkozis lehet. amelyik a palydzat Kiirasat megelozo
10 naptari ¢vben ingatlanfejleszto.  generdlkivitelezd  vagy  statikai
tervezo  feladatkorben  KézremOkodott  legalabb o jelen  pélvizat
ikeretében megtervezett fejlesztes értéhével megegyezo projekiben,

- Palvaza 6.000.000 Ft-ot thatmillio forint) biztositekként elore befizet.

ideje: 2017, jalius 24, 18.00 6ra
imddja: az OTP Bank Nyrt. Budapest Foviros XV, ker. Onkormany zat

Az ajénlati biztositek letételének ideje ¢s modja  111784009-155135003 szamu szamldjara megfizetni a letéti dijat

visszalizetése: a nem nyertes palyazo részére az eredményhirdetést
kiveto nyole napon beliil visszautaldsra Kerdil

A pdlvazati ajanlatok bontdsi eljdrasa

helve: Budapest Fovaros X\, Keriileti Onkormany zat

I 153 Budapest. Boeskai u. 1-3. 1. emelet A/112, szoba

modja: A palvazati gjanlatok bontasat a Pénziigyvi ¢s Koltségvetési,
lulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsiag véezi.

idopontja: 2017. augusztus 7. 16.00 ora

Az ajanlattevo a palyazati ajanlat bontasanal jelen lehet.

A palvazat nyelve:

magyar

Egyéb informiciok

- Az elso forduld mgatlanfejlesztési koncepeio Kidolgozdsara szold
nyilvdnos palyvazati felhivas, a masodik forduld meghivasos palvizat. A
palvazat masodik fordulojaban Kizarolag azok vehetnek részt. akiket a
kiirg az elso forduldoban kividlasztott,

- Helyi onkorminyzat tulajdonaban 1évo ingatlan értékesitése esetén
clobb az allamot. majd a fovarost minden mds jogosultat megelozo
relovasarlasi foo illeti meo

A palvazati ajanlatok elbirdlasi idopontja

Az elso forduld: 2017, szeptember 15.
A masodik fordulo: 2017, november 135.

Az ajanlatkéro jogosult

- a nyertes ajanlattevo visszalépése esetén a pilyazat soron kivetkezo
helyvezettjével szerzodést kotni:

- a palyazatot eredmeénytelennek nyilvinitani:

- sziikség esetén az ajanlattevotol az ajanlat lényegét nem érinto
technikai-formai  kérdeésckben.  irasban  felvilagositast  kérmi  annak
cloreboesatasaval. hogy az ajanlattevo ezzel kapesolatos irasheli valasza
semmilven formaban nem eredményezheti a palvdzati ajanlataban
meglogalmazott feltételek olyan megvaltozasat. amely az értékelés soran
a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana.

A palyazati ajanlat érvénytelen,

iha a benyijlott palvazat nem  felel meg a palvazati felhivasban
toglaltaknak.

Felhivast arra,

hogy a palyazathoz minden esetben csatolni kell a palvazo nyilatkozatat.

1
1
1
i
1
1
:
imelyben hozzajarul a szerzddés adatainak nyilvanos kiizzétételéher.
1
H
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2/,..12017. B Témafelelos: Jegyzoi Iroda
Budapest Fovaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestajhely. Ujpalota Onkormany zata

ADASVETELI SZERZODES

amely I¢trejott egyvrészrol

Budapest Foviaros XV. keriileti Onkormanyzat
(1153 Budapest. Boeskai u. 1-3.)
torzsszam: 735782
adoszam: 15735784-2-42
statisztikai szamjel; 15735784-7511-321-01
bankszamlaszam: 11784009-15515005
képviseli: Hajdu Laszlo polgarmester.

mint eladok /a tovabbiakban: Eladd/. masrészrol a

GRABARICS Epitiiipari Korliatolt Felelosségu Tarsasag
(1053 Budapest. Realtanoda u. 3.)
cégjegyzekszama: Cg. 01 09 940225
adoszama: 11106485-2-41
bankszamlaszama: Raiffeisen Bank Zrr. 12024009-00270335-015000004
képviseli: Karacs Lasz1o ligyvezeld

mint vevo /a tovabbiakban: Vevo. cgyiitt: Felek / Kozott., az alulirott napon ¢s helyen. a kivetkezo
feltételekkel:

1.)

[£°)
—

]
—

4.)

6.)

Jelen adasvételi szerzodés targyat az ingatlan-nyilvantartasban belteriilet 87643 helvrajzi szamu.

természetben Budapest XV. keriilet. Hubay Jend tér 8. szam alatti. Kivett lakohaz. udvar
. " - 2 ¥ P . . » .

megnevezesu. 2845m™ nagysagu ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) képezi.

Az Ingatlan adatait, az Ingatlanhoz kapcsolodo jogokat €s azok jogosultjait a TakarNet
rendszerrél 2017, november .... napjan lekért tulajdoni lap szemle masolat igazolja. Elado
tulajdonjoga 127506/1992/1992.06.26. szam alatt 1991, XXXIIL. tv. jogcimén, valamint
89369/1/2008/08.10.13. szam alatt 1992, XXXVIIL tv. 108. § (2) jogcimen Keriilt bejegyzésre
az ingatlan-nyilvantartasba. Elado tulajdona. egyben a vétel targyat képezo Ingatlan per-. teher-
¢s igénymentes.

Eladd. mint az 1.) pontban meghatarozott Ingatlan tulajdonosa kijelenti, hogy az Ingatlant per-,
teher- és igénvmentesen adja ¢l, Vevo pedig azt megvasarolja.

Felek az 1.) pontban korilirt per-. teher- ¢s igénvmentes Ingatlan teljes veételarat a nyilvanos.
kétfordulos palyazati eljaras ayan. a Vevo altal tett 116.000.000 Ft. azaz szarztizenhatmillio
forint afamentes arban hatarozzak meg. Felek cgybehangzoan Kijelentik. hogy a jelen szerzodés
szerinti Ingatlan atruhazasa az altalanos forgalmi adorol sz6lo 2007, évi CXXVIL térveny 86. §
(1) bekezdés j) pontja alapjan. mint becpitett ingatlan ¢értckesitése afamentes. Felek régzitik.
hogy Vevo altal a palvazati eljarasban biztositekként megfizetett 6.000.000.- Ft azaz hatmillio
forint Gsszeget a vételarba beszamitjak, igy Vevo fizetési kotelezettsége 110.000.000.- Ft azaz
szaztizmillio forint.

Vevd jelen szerz6dés alapjan a 4.) pontban mceghatarozott vételarat az Eladonak az OTP Bank
Budapest XV. keriileti fiokjanal vezetett Budapest Fovaros XV. ker. Onkormanyzat 11784009-
15515005 szamn szamlajara egydisszegben tartend atutalassal fizeti meg, a veétel targyvat képezo
Ingatlanra vonatkozo adasvétel szerzodés alairasat koveto nyvole napon beliil.

Felek egybehangzoan régzitik, hogy jelen szerzédés 1)) pontjaban meghatarozott Ingatlan
¢rtékesitése soran elobb az allamot (MNV Zrt.) a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi CXCVI
torvény 14. §-a alapjan. majd a Fovarosi Onkormanyzatot az egyes dllami tulajdonban 1évo
vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonba adasarol szolo 1991, évi XXXIII. térvény 39. § (2)
bekezdése alapjan minden mas jogosultat megeldz6 elovasarlasi jog illeti meg.

=
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Dr. Trinn Miklos Hajdu Laszlo Karacs Laszlo
Jogtanacsos polgarmester igyveseto
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9.)

10.)

1)

14.)

16.)
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Felek egybehangzoan rogzitik. hogy Eladé az Ingatlant jelen adasvételi szerzddésnek a Vevo
altal 6rténd alairasat, valamint az MNV Zrt.-nek. illetve a Févirosi Onkormanyzatnak az
Ingatlanra vonatkozd elovasarlasi jogardl lemondd nyilatkozatanak kézhezvételét kovetden.
vagy az MNV Zrt. és a Fovarosi Onkormanyzat valaszanak 35 napon tali elmaradas esetén. 15
napon beliil - egyeztetett idében — tulajdonba és birtokba adja.

Felek megallapodnak abban. Ingatlanon talalhato épiilet bontasra a Veva altali tulajdonba ¢s
birtokba vételt kovetd 120. napig sor keriil. és Vevo a tetGgerendakat. a tetdléceket. a
tetoeserepeket €s a nagvmeretl teglakat. tisztitas nélkiil. dmlesztett formaban anyvagnemenként
elkiillonitve. téritésmentesen. Elado tulajdonaba adja az Eladé szdllitasi kotelezettsége mellett az
alabbiak szerint:

a) legfeljebb 300 m’ bontott hodfarka cserep.

b) legteljebb 60 méter gerinceserép.,

¢) legfeljebb 50 m’ nagyméretii tomar tégla.

d) legfeljebb 11 db. legalabb 400 cm hosszu ¢s legalabb 30/30 ¢cm keresztmetszeti fagerenda,
¢) legfeljebb 40 db. legalabb 400 cm hosszu és legalabb 15720 cm keresztmetszetii szarufa.

A birtokbaadaskor Felek dtadas-atvételi jegyzokdnyvet vesznek fel. amelyvben a veétel targyat
képezo Ingatlannal kapesolatos valamennyi. barmelyikiik altal 1énvegesnek mindsitett tényt
vagy kariilményt feltiintetnek.

Eladd a birtokba Iépés napjan kdételes igazolni. hogy a vétel targyat képezo Ingatlannal
kapesolatosan ado /kommunalis és épitmenyado/, koziizemi dij. vagy mas jogeimen dijhatralék
nines. A birtokbaadas napjaig a karveszély az Eladot terheli.

Elado kotelezettséget vallal arra. hogy az Ingatlant birtokbaadasig nem terheli meg. nem
zalogositja el ¢és nem tesz olvan 1épést. amely az Ingatlannak a per-. teher- és igénymentessegét
befolyasolja. vagy megsziinteti. lado a birtokbaadas napjan aznapi, aktualis tulajdoni lap
masolattal kiteles igazolni, hogy az Ingatlant per-. teher- ¢s igénymentesen adja Vevo birtokaba.

Vevo a birtokba lépés napjatol jogosult az Ingatlant hasznalni. hasznait szedni és viselni terheit.
idecrtve a karveszelyt is.

Elado jelen szerzodés alairasaval feltétlen ¢s visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
a vétel targvat képezo Ingatlanra a Vevd tulajdonjoga addsvétel jogeimén, per-, teher- €s
igénymentesen a jelen szerzddes alapjan. a veételar teljes megfizetéset kvetoen az ingatlan-
nyilvantartasba bejegvzésre keriiljon, ¢s ezzel egvidejilee Elado tulajdonjoga az atruhazot
tulajdoni hanyad mertékeig torlesre Keriiljon.

Felek egybehangzoan Kijelentik, hogy a jelen adasvételi szerzodést a Vevd tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelemmel. a hataskorrel és illetékességgel rendelkezd Kormanyhivatalhoz a
Felek részérol tértént alairast és a vételar teljes kiegyenlitését kévetden benyujtjak.

Felek jelen szerzodés alairasaval abban is megallapodnak. hogy e szerzddes barmilven madon
torténd modositasa vagy  Kiegészitése csak irdsban torténhet. tovabba jelen szerzddéssel
kapesolatos értesitéseiket irasban. a Felek fenti magyarorszagi cimére ajanlott, értivevényes
levélben kotelesek megtenni. Minden ettol eltérd értesités hatdlytalan. azonban a Felek az
ajanlott. tértivevényes levélben Kkozolt Iényeges informaciokat kitelesek egvmassal e-mailen
vagy lelefonon is kozolni.

Felek kotelesek magyarorszagl postai cimiik megvaltozasarol a masik Ielet haladéktalanul
irasban ¢rtesiteni. ezen kotelezettségét clmulaszto I'¢l a mulasztasra elonyok szerzése végett
nem hivatkozhat. Felek megallapodnak. hogy a fentick szerint egvmashoz (magyarorszagi
cimiikre) intézett barmely irasbeli nyilatkozatot, ¢rtesitést. amelyet ajanlott. tértivevenves
levélpostai kitldeménykent szabalyszertien postara adtak. a feladas napjatol szamitott 5. (6tddik)
napon a masik Felnek kézbesitettnek kell tekinteni.

)

Dr. Trinn Miklos Hajdu Laszlo Karaes Liszlo
jogtanicsos polgarmester igyvezeto
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Felek megallapodnak. hogy a jelen szerzodés megkaotésével. valamint a tulajdonszerzéssel
kapesolatban telmeriilo Koltscgeket - igy kiilondsen az ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dijat. a
tulajdoni-lapok Kivaltasanak koltségeit - Vevo viseli. Az esetleges kesobbi szerzodésmaodositas
kiltségeit. ellenkezd megallapodas hianyaban az a Fél viseli. amelynek érdekében vagy kérésére
a szerz6désmodositas worienik. A jelen szerzddéssel kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasi
kérelem benvijtasa és a foldhivatali tigyintézes az Elado kotelezettsége.

Felek megallapodnak abban. hogy a jelen szerzodéssel Kapesolatos esetleges vitdikat elsosorban
targyalas Gtjan igvekeznek rendezni. Ennek eredményvtelensége esetében az altalanos szabalyok
szerint illetékes ¢s hataskorrel rendelkezd rendes birdsaghoz fordulnak jogorvoslatért.

Elado Kijelentik, hogy mint (orzsszammal rendelkez6. a Matv. hatalya ala tartozd  helyi
Oonkormanyzat. jogszertien mukodik, gazdasagi és pénziigyi tevekenysége korlatozva nines. czert

jelen adasvételi szerzodeés megkotésének torveényes akadalya nem all fenn. Vevo kijelenti. hogy

mint adészammal rendelkezo. a Ptk. hatalya ala tartozo gazdasagi tarsasag. jogszertien makodik.
gazdasagi ¢s pénzigyi tevékenysége Korlatozva nines. ezért jelen adasvételi szerzodés
megkétésének torvényes akadalya nem all fenn.

Vevo jelen adasviteli szerzodés alairasaval Kijelenti. hogy a nemzeti vagyonrol szolo 2011, évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdése szerinti atlathato szervezetnek mindsiil.

Jelen adasvételi szerzodés Vevd Budapest Fovaros XV. keriilet Onkormanyzat Képviseld-
testiilete .../2017. (X1, 28.) 6k. szam( hatarozatan alapul.

Jelen szerzOdésben nem szabalyozotl Kérdésekben a Pik. eléirasai az iranyadok.

Ielen szerzGdes 7 eredeti példanyban késziilt, melyet Felek elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben egyez6t jovahagyolag aladirjak.

Budapest, 2017. december

Bp. Fov. XV. Ker. Onkormanyzat GRABARICS Epitéipari Kft.
képv.: Hajdu Laszlo polgarmester képv.: Karacs Laszlo ligyvezetd
Elado Vevo

Ellenjegyzem
Budapest, 2017, december ... o

Dr. Lamperth Monika
Jegyzo

Pénziigyileg ellenjegyzem
Budapest. 201 7. december ... summmransnmmamnmmanisings

Kapjak
|

Horich Szilvia
Kozgazdasagi Foosztalyvezeto

Vevo 2 pld.. Kozgazdasagi Foosztah . Jegy 201 froda 4 pld

-
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Dr. Trinn Miklos Hajdu Laszlo Karacs Liszlo
JogLanacsos polgarmester ligyvezelo
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PALYAZAT

A Budapest Févaros XV. Kerillet Onkormanyzata altal, a Budapest XV. keriilet, Hubay
JenG tér 8. szam alatt taldlhaté, a 87643 helyraizi szamon nyilvantartott, kivett
lakdhaz, udvar megjeldlesli, 100%-ban onkormanyrati tulajdonu, 2845 m2
alapteriletl per-, teher- s igénymentes ingatlant tarsasagunk, a

Monolit Magyarorszag Ingatlanfejleszté Kft (Cégjegyzék szam: 13-09-175421,
Adoszam: 24182438-2-13, Székhely: 2600 Vac, Zoldfa utca 20. 1. em. 4.sz2am
képviseletében eljarva Forrd Levente Ggyvezeto igazgatd) kész

130.000.000,- Ft. azaz szazharminc millié forint
vételaron megvasarolni.

A vételar megfizetését részben egy Osszegben, a szerzodes alairéasat kévetd 8 napon
beltal torténé atutaldssal, részben pedig a hasznalatbavétellel egyidejlleg, a
késdbbiekben meghatarozasra kerlld ingatlanegységeknek (lzlethelyiségek, lakasok,
gépkocsi beallok) az ajanlatkérd részére torténd téritésmentes tulajdonba adasaval
kivanjuk megfizetni.

A vételdr megfizetésén tul vallaljuk, hogy a kerUletben dolgozd kdzalkaimazottak és
koztisztviseldk szamdra az ingatlan fejlesztés soran létrejovd tarsashdzban kialakitott
lakasok vételarabdl 10% kiemelt kedvezményt biztositunk.

Az obnkormanyzat és a kezelésében |évd gazdasagi térsasagal szamara pedig
iehetGséget biztositunk a térsashdz alsd szintjén az utcafrontokon kialakitando
uzlethelyseégek 20%-al kedvezdbb dijon térténd bérlésére vagy megvasariasara.

A Képviseld-testilet 550/2017. (IX.11) ok. szamd hatdrozatdnak megfelelen vallaljuk
tovabbé, hogy az éplilet bontasabol szarmazd gerendakat, tetdléceket, téglakat és
tetGcserepeket téeritésmentesen rendelkezésre bocsatjuk a Liva-malom
tetészerkezetének korhi, mdemleki jellegd megepitésehez.

Budapest, 2017. oktdber 12. Idfa u 20. Lamd.

; e 117150607.21330883
Forrd Levente Sandor



