
- -··- ·- -------- ----..... 
Jóváhagyott előterjesztés 

BUDAPEST FŐVÁROS XV. KERÜLETI ÖNKORM NYZAT „ 
POLGÁRMESTER Átvette:.„ .. :. ........ ................... . 

·· lés zúma: I r ') 2 .:'> f--
1 ktatószám : 2 ( l( Y · J_{':( / ) n f Y 
J\1. ülés időpontja: 20 17. no,·ember 28. 

ELŐTER JE SZTÉS 
Hubay J enő tér 8. szü m a latti inga tlan hasznosításáról 

T iszte lt Képviselő-tes tület! 

Budapest Főváros XV. kerület Önkormányzat Képvise lö-testli lete az 550/2017. (IV. 5.) ök. 
szúmú hatá.ozatá\'a f felhatalmazta a polgármestert. hogy a Budapest XV. kerület 1 lubay .Jenő 
tér 8. sd1m alatti ingatlan (a továbbiakban: Ingat lan) kétfordulós nyih·ános 1 ályázat keretében 
történő értékesítés másod ik fordu lójúban mind a GRABJ\RJC Építő i par i Korlátolt 
felelő ségü Társaság (a továbbiakban: Grabarics Kft.). mind a Monolit MagyarorsLág 
Ingatlan Cejl esztő Korlátolt Felelösségü Társaság (a továbbiakban: Monolit kft.) kép\'iselő i \'cl 

folytas on egyeztetést tárgyi ingatlan hasznosításáról. 

. ,, . . .. ' ' . ... l l'íb l·íz·ll' P·í l\""Ízat m ·í sodik körében résztvevő vá lhlkozások (Céoin fo hu) 

cég Grabarics Kft. Monolit Kft. -- -- - -- ---- -- - - - - -
s1.ékhe l ~ _!_253 Budapest. R..:últanoda u. 5. 2600 Vúc. i'.öldfa utca 20. 1 . <.:111. ~ -- -- - -
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A vállalkozásokkal fo lytatott egyeztetés során a Monolit Kft. kép\'isclöje ismertette az 
ingatl anon meg\'alósítandó clképzclé ükct. valamint nyi latkozott arról. hogy az Ingatlan 
,·égi eges ,·ételáráról szóló ajánlatot 2017. október 13-ig megküldi. J\ hi vatalba október 13-án 
érkezel! aján lat alapján a ,·ételár összege 1 "0.000.000 Ft. 

;\ (]rabarics Kft. 1--.épvisclöjc bcmutatla a 'úllalkozást (cég szc1Yczcti ldépítésc. mlíködési 
köre. rngyon i helyzete). részletesen ismertette az Ingatlanon mcgrnlósítandó elképzelésüket. 
,·alam int nyilatkozo tt arról. hogy a pál)ál.at keretében ,·állalt 116.000.000 l·t ÖSS/cgü \'éte lárat 
ai' adús,·ételi szer;:ödés aláírásf1t köve tő 8 napon bel ül átutalja. 

Mindkét vúllalkozás képvise lőj e úgy nyilatkozott. hogy a:z általa képvi elt vállalkozás 
vá llalja. hogy az Ingatlanon ta lálható ~pü l c t tctögcrendái t. tetö léceit. tetöc:icrepei t é nagymérctii 

téglá it térítésmentese n a1. Önkormány1at tui<~jdom)ba adja. 

2. táb láza t: l':í lvázók 20 16. i·v1 ga:t.d:'ilkoclimínak 111111a tósL:inrni (Céginfo .hu ) 

<.:ég. 

_ ~1jút röh..:_ __ _ 

nettó <i rbc' étel 

~dó1ott crcdmén~ -· 
mérlegfööss1.c~ __ 
all-.a lma1.ottak s1.áma 

Grabarics Kl"t. Monolit Kf"t. 

1.s 11.000.000 Ft 1 4 .~07.000 r r -------- -·-
12.253.364.000 Ft 

327.099.000 Ft - - -- --
5.962.031.000 Ft 

1 ~ -1 fö 

169.559.000 Ft 
- -

2.-1-10.000 Ft 

132.092 .000 Ft 
-------

nincs adat 

J\ nyil\"ános adatok alapján megállapítható. hogy mi ndkét magyar tulajdonosi kö rrel 
rendelk ező vá ll alkozás fő tevékenysége az ép ítő iparhüi'. kapcsolód ik (pl. lakó- és nem lakó 
épület építése. mérnöki tevékenység. műszak i tanácsadás. bontás. épületépítési projekt 
szervezése. l'a-. é pítőanyag-, szaniterúru-nagykercskcdelem. stb. ). Ugyanakkor a Grabarics 
Kft. ingatlanprojektek ki vitelezése me llett termelésse l is foglalkozik. saját üzemeiben 
l'émszcrkei'.etct és építési bctontcrmékct úllít e l ő. valamint saj át tulajdonú tehcrgépjármC1- (:s 
mun kagépparkkal is rendel kci'.i k. 



Az épí tő i parban megszerzett gyakorlat és a rendelkezésre álló erőforrások alapján - beleértve 
a pályázók gazdálkodásuk ra vonatkozó eredményeit is - elmondható hogy a Grabaries KCt. 
tők eerősebb. hosszabb ideje müköclő vállalkozás . 

Önkormányzatunk érdeke a pályázat kiírásakor az vol t. hogy kerületünk pol itikai. 
közigazgatási. oktatási, sport és kul turális centrumában található. a területrész városképi 
megjelenését negatívan befolyáso ló Ingatl anon olyan projekt va lósuljon meg az Ingatlan 
gazdaságtalan müködtetésének megszüntetése mellett. amely alka lmas lehet a kerület 
Iélekszámcsökkenésének megáll ítására azáltal, hogy a minőség i lakások számának növelése 
lakosságmegtartó. lakosságvonzó képességgel bír. A cél megvalósítása érdekében 
Önkormányzatunk 11 4.600.000 Ft értékben határozta meg a minimáli s vételárat. amely 
bontási kötelezettséget is magában fogla lt. 

A pályázat elbírálása során a 
pályázatok rangsoro lása 
szempontok 

I . Ajánlott vételár 

a) egyösszcgben tö rténő 

megfi zetése 

b) egy részének az elkészült 
ingatlanból az ajánlatkérő 

számára tulajdonba adott ingatlan 
értéke 

2. A társasház létesítése során a 
városkép összhangjának és 
védelmének helyi adottságokkal 
és elvárásokkal megegyező 

bi ztosítása 

3 t:íb láza t: Píi lvázati bíri'1lati szempo ntok 

Grabarics K ít. Monolit Kft. 

1 16.000.000 Ft 130.000.000 i:t 

nem 

vagy 
8 

39.000.000 Ft cgyösszegü utalás 8 
napon belül. továbbá 
9 1.000.000 Ft értékü 202 n/ 

60.000 .000 Ft egy összegü utalá 
napon belül. továbbá 
56.000.000 Ft értékü 160 111

2 

nagyságú nem 
nagyságú lakás vagy nem lakás 

cé lú 
célú üzlethely iség 

joge rős 

lakás 
üzlcthel~ i ség 
használatbavételi 
kiá ll ítását követő 

belül 

has1.nálatbavétcl i 
jogerős 

cnocdélv "" , cngeJély k iáll ítását 
nyo lc napon belül 

követő nyo lc napon 

Tehú1 o felaj á11/011 ingo1/an 
Tehá1 a fetaján/011 ingat/011 e_crnsé.v,ára -!jO. OOO Ft/m~ 
em•ségára 350.000 Ft/11/ ·"-' ~ 
Öss:::egczve: 
A111ennyihen J 6011/ nagyságú inga1/a111 ,·áscíro!na Önkor111ányza1i111k l t:: 

új ér1'ile1hen. akkor e::! ! 6. OOO. OOO F1-1a! kevesebbért 1ehetné 111eg a 
Grahurics K/1. esl!léhe11. Vagy is 160 111 ' 11agysúgú ingat/011 
bes::úmí1úscírnl reú!ér1éke11 s::cím ul rn. a Graharics f.:/i. ajún/011 
1·é1elúro 131. OOO. OOO Ft. (]0211/ ese1é11 o k11/<111hség 117ef!. m;g.1•uhh. 
!Uvúbbi -1. 200. OOO FI) 
A beny újtott terv 
- a hatályos telepü lésrendezési terv 
figyelembevételével készült. 
- optimálisan kihasználja a telek 
adottságai t. mindamel lett a 
.lármügép-g.yártó kcdvezöt len 
tüzfo lát i s takar,ia . 
- a környezetbe i l lcsz.kcdö 
k ialakításával a terület 
megújulásának mi nőségi kezdetét 
sejtetik . 

A beny újtott terv 
- a hatályos településrendezési 
terv figyelembevételével készült. 
- nagymérctü takaratlan tüz fal 
probl émáját nem kezel i telj es 
körüen . 
- tömeg\. ázlatok a közterü let fe lé 
méretében. SZéimában tú lzó épület 
kiugrásokat j avasol. mely a 
körny eztében idegen. zakl atott 
összképet eredményez. 

A pályázat elbírá lása során e l ső számú mérlegel endő szempont a vételár. ill. a vételár 
megfi zetésének módja. míg második számú szempont a projekt városképi aspektusainak 
figyelembe vétele. 
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tlegállapítható. hogy mindkét vá llalkozás által ajánlott vételár meghaladja a kikiáltási árat. A 
Grabarics Kft. az l .a) és l .b) véte lárra vonatkozó \'ételilr-fízetési ve rzióra is telt ajánlatot az 
alábbiak szerint: 

116.000.000 rt \'étclár <-u.onnali. egyösszcgli megfi zetése. \agy 
a vételárból 60.000.000 Ft azonnali. egyösszegü megfizetése mellett 56.000.000 rt énékü 
nem lakás cé lú ingatlan tul a_j donjog-átadásának ígé rete az Ingatlan müszaki átadását 
követően. 

A Monolit Kft. ki zárólag az J .b) véte lárra vonatkozó véte lár-fize tési verzióra tett ajánlatot az 
alábbiak szerint: 

a vételárból 39.000.000 Ft azonna li. egyösszegű megJi1.ctésc mel lett 91.000.000 Ft értékü 
lakás rngy nem lakás cé lú ingatlan tulajdonjog átadásának ígérete az lngatlan müszaki 
átadását követöcn. 

Tekintve . hogy a Monol it Kft. részérő l nem érkeze tt olyan aján lat. amelynek sorún az Ingatl an 
\'ételárát kizárólag készpénzben egyenlít i ki. ezért a szükséges két vállalkozús vételár­
ajánlatát az alább iak szeri nt összevetni: 

Grabarics Kft. l .a) ajánlatának összehasonl ítása Monolit Kft. l .b) ajá nlatáva l. il l. 
Graba rics Kft. 1.b) ajánlatúnak összehason lítása Monolit Krt . l .b) aján latáva l. 

Vételár tekin tetében a Monolit Kf't. nominálisan l-L000.000 Ft összeggel ajánlott magasabb 
\Úelárat úgy. hogy a 130.000.000 Ft vételárból 39.000.000 Ft összeget lizet meg az 
adásvételi szerződé s aláírását követő 8 napon belül. a fennmaradó 91 .000.000 Ft véte lárat az 
Ingatlan jogerős használatbavéte li engedélyének ki ál lí tását követő nyolc napon belül. az 
ingatlanrésznek önkormányzati tulajdonba adásával teljesít. 

l . Grabarics Krt. l .a) a_iánlatának összehasonlí tása Monolit Kft. l .b) ajánlatával 

/\ két ajánlat időbel i hozamát kell vizsgálni. Eszerint \'ételúrként az adásvételi sze rződés 

alúírást kö\'ető 8 napon belül a Grabari cs Kft. 116.000.000 Ft összeget. míg a Monolit Kft. 
39.000.000 Ft összeget utal át 8 napon belül. A Grabarics Kft. esetében a te ljes véte lúr 
megfi zetésb·cl a j ogügylet lezárul. A Monolit Kft. esetében 39.000.000 Ft az azonnali 
bevétele az Önkormányzatnak. míg 91.000.000 Ft értékü. nem készpénz bevétel legkorábban 
a jogerös építés i engedély kiadásátó l szúrnított 1.5-2 év 1núl va. legkorábban 201 9 öszén 
realizálódhat. Tehát egy jövőbeli ígéretet fogadna cl Önkormányzatunk úgy. hogy annak l .5-2 
éven belül i teljesülése is bizonytalan a mai épí tő ipari kapacitásokat - e l sősorban humán 
erőforrás figye lembe \'éve. 

2. Grabarics Kft. l .b) ajánlatának összehasonlítúsa Monolit Kft . l .b) ajánlatúval 

/\ Grabarics Kft. 60.000.000 Ft azonnal i egyösszegü vételár megfizetése mellen 56.000.000 
Ft értékli. 160 111

2 nagyságú nem lakás cé lú ingatlan tulajdonjogának átadását ígéri 
Önkormányzatunknak. ami 350.000 Ft/1112 vételárnak fe lel meg. A Monolit Kft. 39.000.000 Ft 
azonnali egyösszegü véte lár megfizetése mellett 91.000.000 Ft értékü. 202 m 2 nagyságú lakás 
,·agy nem lakás célú inga tlan tulajdon_i ogának átadását ígéri Önkormányzatunknak. ami 
450.000 ft /m2 vételárnak felel meg. Tehát a két a_ián latban nem lakás célú helyiség vásárlása 

1 .. 1 

esetén a \'ételárak közötti különbség 100.000 1-' t/m-. Amennyiben Onkormányzatunk 160 m-
nagyságú ingatlanrészt vúsáro lna az Ingatlanban. akkor ezt 16.000.000 Ft-ta l - 160 
111

2* l 00.000 Ft ke\'esebbért tehetné meg a Grabarics Kft. esetében. Vagyis 1.b) aján lati 
verzió preferúlása esetén. 1601112 nagyságú ingatlan beszámításával rdlértéken sz~11nol va. a 
Graba rics Kft. aján lott vé telúra 132.000.000 Ft. (202 m2 esetén a különbség még nagyobb. 
to\"ábbi 4.200.000 Ft. ) 

3 / 5 



A i"öépítészi [roda a két vál lalkozás által benyúj tott ingatl ank jlesztési koncepciót o lyan 
nézőpontbó l vizsgá lta meg. hogy a társasház a létesítése során összhangban van-e a városképi 
adottságokkal és elvárásokkal. megfelel-e a helyi szabályozóknak. 

Graba rics Krt. pályázatának véleményezése: 

!\ pályázathoz csatolt beépítési koncepció a hatályos te lepülésrendezési terv 
figyekmbcvéte lén:I készü lt. A fésüs telepítés i _javaslat optimáli san kihas:t.núl.i a a hoss1.ú 
és keskeny te lek adottságait. mindamellett a Járm ügép-gyá rtó kcdve1.őtkn tüzl"alát is 
lakatja. !\ ter\'ezett 30-75 111 ~ közötti lakás alapterület javaslat ke<.h'ező lakásmix-et 
eredményez. a l étes ítendő összes lakásszám a hatályos szabályozásnak megfe lel. /\ 
benyúj tott igényes tömegvázlatok modern. a környezetbe ill eszkedő kialakításával a 
terület megúj ulásának minőségi kezdetét sejtetik . 
A mellékelt re ferenciák azt mutat_i ák. hogy a cég mögött több évt izedes valós és minőségi 

k i v i te lező i tapasztalat \'an. 

Monolit Kii. pályázatának vé leményezése : 

A pályázathoz csatolt hasznosí tás i tervek a hatályos t c l epülésrendcz~s i tervet fi gyL:lembe 
veszi. A három tömegü telep ítési j an1slat a7. építés i helyen be lü l helyezkedik cl. de a 
nagyméretü takaratl an tüzfal problémáját nem keze li teljes körüen. A ja,·asolt lakásszám 
az e l ő írásoknak megfelel. de az alapraj zi vázlatból ezek közel azonos alapterülctü lakások 
létesítését adják. Kedvező. ha egy épület tekintetében több fék méretü és alaprajzi 
kialak ítású választl:k létesül. itt ez egye lőre még nem j elenik meg. A csato lt 
tömcgvú:t.latok mi mkgyik közterület fe lé mind m~retébcn, mind számában tú lzó épület 
kiugrásokat ja,·aso l. mely a környcztében idegen_ zaklatott összképet eredményez. !\ 
tömegképzés tek intetében a te rvek minde nképpen új ragondolást igényelnek. 

!\ Monolit Kit. az ajánlatában arra is kitért. hogy azon a kerületben közalkalmazott i. 
közti sztv i se lő i j ogviszonnyal rendelkező munkavá lla lók. akik a projekt keretében 
megvalósítandó ingatlanban ingn tl antulajdo nt vásáro lnak. a , ·étel árból 10% kedvezményt 
kapnak. Ugyanakkor ez az Önkormányzat dönt~s i preferenciái között nem kerül t 
meghirdetésre. ennek betartatására Önkorrnúnyzatun knak nincs kompetenciája. 

!\ Centcbb leí rtak alapján _j avaso lom. hogy a Kép,· i sc lő- tcst ület a Grabari cs Kft. ajánlatának 
elfogadásáról döntsön. A cég 8 napon belül egyösszegben kifi zeti az Ingatl an véte lárát. 
ráadásul az épí tőiparban hosszú évek alatt megbízhatóságával. tőkeerősségéve l. h atáridőre 

tö rténő kivitelezéssel je l en tős szeletel hasított ki a magyar tulajdo nú vá llal kozások által 
elvégzett építöipari beruházások területén. 

A Képvise lö-testülct 20 17 szeptemberélm1 úgy döntö tt. hogy a Li va-malom fe lúj ítása során 
!Cl kívánja hasznúlni a Hubay Jenő tér 8. s:t.ám alatt i épület bontéÍsa sorún ke le tkezett .. építési 
törmelék bő l" ' a has7.nálható tctögcrcndút. tetölécd. tetöcsL: rcpet és nagymérctü téglát (a 
to,·úbbiakban: építőanyag). A sí'.ükségL:s mcnnyiségü ép í tőanyag minőségi alapon történő 

v::í logatásának. szúllításának. táro lásának becsült költsége legfCl.jebb bruttó 1.000.000 Ft. A 
feladat végrehajtásához szükséges fedezete t Önkormúnyzatunknak a 20 18. évi 
költségvetésében kell biztosítania. 

Kérem a Kép,·isc lö-testli lctet. hogy 
szerint fogadja cl. 

Budapest. 201 7. non:mbL:r )~ .. 

a határozati j a, 'as latokat az előte rj esztésben fog laltak 
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Hajd u László 
polgármester 



( 1. ) 
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(4.) 
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( 6. ) 
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Témafe l el ős: Jegyző i Iroda 

Egyeztetésre megküldve: 

Mellék letek: 
2017 . május 2-i Hubay Jenö tér 8. szám alatti ingatlan értékes ítésére vonatkozó pál) ázat i fe lhívá 
Grabarics Kft. adásvételi szerzödéstervezet 
Monolit Kft. ajánlata 

Bizottsái:wk: ESZB JÜB 
0 0 

KÉB 
0 

KKB 
0 

PTB VKB 
0 

.J egvzői láttamozás: 20 l 7. november hó . (~: nap Aláírás: 

Meghívandók: PALOTA-1 IOLDI G Zrt. vezérigazgatója 

Az e lő terj esztést kapják: ---

Határozati javaslat: 

A Képv i se l ő-testü l et úgy dönt. hogy 

(l ) a Budapest XV. kerület Hubay .J enő tér 8. szám alatti ingatlan területén legfeljebb 68 
lakásos lakól1áz létes ítése céljából Budapest Főváros XV. kerület Önkormányzat 
Képvi se l ő -testülete 319/20 17. (V.2.) ök. számú határozatával kií11 kétfordulós nyi lvános 
pályázatot eredményesnek nyi lvánítja. 

(2) a Budapest XV. kerület Hubay Jenő tér 8. szám alatti ingatlan területén legfelj ebb 68 
lakásos lakóház létesítése céljából Budapest Főváros XV. kerület Önkormányzat 
Képv i se l ő-testülete 319/20 17. (V.2.) ök. számú határozatával kií rt kétfordulós nyil vános 
pályázat nyertese a GRABARTCS Építő ipari Korlátolt Fe l e lősségű Társaság ( 1053 
Budapest. Reáltanoda u. 5.). 

(3) Budapest Főváros XV. kerület Önkormányzata a(z) „ .-„ ./20 17. ikt. sz. elöte1jesztés 2. 
mc ! lé k le te sze rinti szerződésben foglal lak a lapján az ingat lan- nyi 1 vú ntartásban bcl tcrü let 
87643 helyrajzi számon t'e lvett. természetben Budapest XV. kerület Hubay Jenő tér 8. 
szám alatti, kivett lakóház, udvar megnevezésű per-, teher- . és igénymentes ingatlant 
116.000.000 rt. azaz száztizenhatrn ill ió forint vételár ellenében. bontási kötelezettséggel 
elidegeníti a GRABARTCS Építőipari Korláto lt Fe le lősséglí Társaság részére. 
Felhatalmazza a polgármestert. hogy írja alá az adásvételi szerződés t. 

Felelős : po 1 gármester 
Határidő: 20 17. november 28 . (dön tésre), 20 17. december 20. (szerződéskötésre) 

(4) fe lkéri a polgármestert hogy az ingatl an-nyil vántartásban belte rü let 87643 hclyra.izi 
számon felvet t. természetben Budapest XV. kerület 1 lubay .J enő tér 8. szám alatt i. kivett 
lakóház, udvar megnevezésü per-, teher-, és igénymentes ingatlanon ta lálható épület 
bontása során megmaradó. a Liva-malom felújí tása során felhasználásra kerü l ő 
tetőgerenda. tető lécek, tetőcserepek és nagyméretü téglák tárolásának költségét bruttó 
! .OOO.OOO Ft. azaz bruttó egymill ió forint összeget a 20 18. évi költségvetés tervezésekor 
terveztesse be. 

Fe l e l ős: polgármester 
Határidő: 20 18. évi költségvetés el fogadása (forrás biztosítására) 
J ogszabálví hivatkozás : 

a n..:mzcti 'agyonról sLólú 201 1. évi CXCVI. törvény 13 . * ( 1) és (2) beki.:zdés. l-l . § (2) és (3) bckeLdés 
U/ állami vag) onró l szóló 2007. évi CVI. törvéll) 6ú. § (2) bekezdés 
eg) cs állami tu lajdonban lévő 'agyon tárgyak önkormúnyzatok tulajdonúba adásúról szóló 1991. évi XXX 11 1. tőn én) 
39. ~ (2) hekezdés 
a/ Önf._onnún) zat ' agyonáról és a vagyongazdálkodús s1.abál) airól szóló 33120 13. (IX. 30.) önkormányzati rendelet 8. 
~: 22 . ~ (7 ) és (9) bckczd..:S. 25 . ~ ( 1) bcf._..:zdés e) po111. 3 7. ~ (6) beJ...cLdésck. 1. 1m:l léJ... lct 1. § (3) b.: J..i.:zdC.:~. 2. * 

Az (l )-(3) határozati javaslatok elfogadásához egyszerű, a (4) határozati javaslat 
elfogadás;í hoz minős ített szavazattöbbség szükséges. 
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Ajánlatkérő 

A pál) á1„a1 célja 

a .. ./. .. -.. ./2017. ikt. sz. előterjesztés 1. melléklete 

(a 2/47- 183/201 7. ikt. sz. előterjesztés l. melléklete) 

PÁLYÁZATI FELHÍVÁS 
Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata 

nyilvános pályázat keretében értékesíti 

Budapest XV. Kerü let Hubay J enő t ér 8. szám alatti ingatlant 

Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormán) zat 
11 53 Budapest. Bocskai u. 1-3. 
Adószáma: 1 -735784-2-42 
Tör1.ssLáma: 735782 

zámlasóma: OTP Bank N) rt. 11784009-1 55 15005 
Kép\'iscli: l lajdu Lás.dó polgármester 

Kétfordulós n~ ilvános pÚI) ázat ker..:tében a Buuapest XV. kcrlilct l luba) 
Jenő tér 8. s.dim alaui ingatlan é11ékesi1ése legfe ljebb 68 lakásos lakóház 
létesítésére 
(Budapest Fö\áros XV. kerületi Önkorn1án) n ll Kép,·isclö-testlikt 
3 19/20 17. ( V.2.) ök. számú határozata) 

címe: Budapest XV. kerü let Hubay .lenö tér 8. 
hely r:ij L.i száma: 87643 

Az értékcsí tcnuii önkormán) zatí vag) on 
ingatlan jellege: kiveti lakóház. udvar 
tulajdlin i hányad: 100%-ban önkormány L.ati tulajdonú 

alaptcrliktc: 2845 m' 
/\1, ingatlan per-. teher- és igén) mentt:s. 

1. Ajánlo11 'vételár 
a) cgyösszcgben történő megfizetése 

A púly::í1at elbi rálása során a pályázatok h) ..:gy részének a1 elkészül t ingatlanbó l a1 ajúnlatkérö számúra 
rangsorolása tulajdonba adott ingat lan értéke 

2. 1\ társasház létesítése során a droskép öss1,h:.111gjának és védel mének 
helyi adouságokkal és ch árásokkal megegycL.Ö biztosítása 

Minimális vételár: 114.600.000 Ft (szúzti zennégymillió-hatszú1.o .cr 
forint) bont:ís i kötclczcllséggel. 

A m111 1mu111 'étclár. aL. értékesítésre vonatkoLÓ Fi zdés módja: 
fontosabb fe ltételek. a fi zetés módja és a a) cg~ öss1.eghcn a szerződés alúírását kövdö 8 napon belül átutalás 
pénzügyi garancia 

Az ajánlatok benyúj tásának he lye. módja 
határidej e 

b) cgyösszeghcn a szerzödés aláí rású! követö 8 napon belli! átutalás és a 
has1J1{1Jatbavéte llcl egy idej üleg az ajúnlatkérö részére az ingatlan 
térítésmentes tulajdonba adása 

cimL·: lluuapcst F(lváro~ X \,' . Kerületi Önkonnún) zat 
l la,idu Lú~L. l ci plllgármcster 
1 153 Budapest. 13oc~kai u. 1-3. 
módja: /\ púl) ázati an) agot papír alapon. két példún) ban a polgármester 

. nevére címzell l..<ÍJ1 borítékban kell postán beküldeni. 'agy személ) esen 
es a Polgúrmcsteri Hivatal Üg) félszolgálatán ( 1153 Budapest. Bocskai u. 1 

3. ) kadni. /\ borítékon le l kell tiintetni : "Budapest XV. kerület l lubay 
Jenő tér 8. szám alalli ingatlan ingatlantej lcs1.tés i koncepció" 
hatúridcjc : A pál~ázatot lcgkésőbh 201 7. július 24-ig kell postán leladni. 
vag) ug) anelen nap 18.00 úrúig sL.cmély csen a1, üg) lc lszolgülmon 
benyújtuni. 
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A1. ajúnlati kötöuség tarwlma: 

Nemzeti 1'ag) on tulajdonjng::ít ::itruh{11:ni tcr111és1.ctL'S személ) vag) 
::í tláthatú sw·1 ezet részén.· lehet. N) ilatko7at ~mól. hogy pnl yázó 
átlátható SZCI"\ L'll'.t. 
- \IAV nyilatkoi'at :irní l. hog) pál,::izónak nincs lejárt hat:iridejí"1 
köztartod1sa. 
- P::il) á1.ó az a v~1llalko:ós khct. amel) ik a p:i l) :"17.at kiírását mcgelö1.ö 
1 0 naptári éd1en i ngatlanl"ej les1.til. generál ki 1·itdt.:zö vag) statikai 
len e1.i\ feladatkörben közrt.:rnükiidött lega lább a jelen pályá1.at 
ki.:retében megtt.:n ezett kj lcsLtés értéké,·cl megeg; ct.ii projektben. 
'.Pál; úzó 6.U00.000 1'1-ot (hatmill iú f(irint) bi1.t11sitékkén1 el ii re befi zet. 

ideje: 20 17.j úlius 2-1 . 18.00 óra 
módja: az OTP lh111k N) rt. Budapes t Födrns XV. ker. Önkonn::ínyzat 

/\/. aj::ínlati biLtositék ktételének ideje és módja 1 1784009-1 5515005 S/:Ímú sz::ímEü:ira megfizetni ::i letéti díj::it 
visszaliLetése: a nem nyertes p~1I; ::ízó rés7.ére az eredrnén' hi rdetést 
kii\ etö n) olc napl!n belül 1 iss1.autal:ísra keriil 

/\ púl; úzati aj ánlatok bontúsi eljárása 

/\ pály:.izat nyel\ e: 

1 :g) di in formúciciJ.. 

/\ p:"tl) ::ízati ajánlatok elbirált1si idüpontja 

/\1 ajánl atkérő jogosult 

A pá lyázati ajánlat érvénytelen, 

Felhívást arra, 

hel; i.:: Budapest Fiidros X\ ' . Kerü leti ÖnJ..onnán) 1.at 
11 53 Budapest. Bocskai u. 1-3. 1. e1111:lct /\/ 1 I '.'.. Sl(iba 
múdja : /\ p:"ti) · ~í1.at i njánl;:itllk hu nt::ísát a Pén!.Lig; i és Kiiltség\etési. 
·1 ulajJonosi és \/ ag) onga1.dúlkodási B imttsúg 'ég%i . 
iJöpontja: 20 l 7. augus1.t us 7. 16.CJO úra 
/\z aj:.inlatte,·ö a púlyúzati aj ánlat bontúsún ;"il jelen lehet. 

/\1. elsö fordu lú inga1lnnh:j lcs1.tés i kl'nccpció kidolgoz:is::í ra s1.ó ló 
n) ih únus p{ilyázati li:lhi' ~ís . a másoJiJ.. forduló nll.:ghí' :isos p~il) á1.a1. /\ 
pál)~11.at m::isodik l(irJulój::ihan kid1rólag <link veh.:tnek részt. aki J..i:t a 
kiírú az elsö fo rdulúhan kidlasztotl. 
- Helyi önkorm::Ín) 1.;:it tulajdon~1b:rn lé1 ö ingatlan énékesítL;Sc esetén 
elilhb az ::i llamot. majd a tl'l\ ~1rost mimkn m::is jogosultat mcgelözci 

· l íiv~<~ r l <i~i ino i l l t> t i 111 .„ 
/\z elsö fordu ló: 2017. szeptembcr 15. 
/\ 111 ~1sod ik fordu ló: 20 17. november 15. 

- a nyerte~ ajánlau.:1 o 1 iss1.alépése esetén a púl) :izat soron kö1 etJ..e1.ö 
hel; .:1.eltjél el ~1.er1i 1dést l-.i"itni: 
'- a pá!; úzat1H crcdmén; teknneJ.. n) ilv(111itílni: 
- szli~ ség esetén a1. aján laue1 oto l az njánlat lényegét nem érintö 
tcehn ikai- IOnnai kérdések hen. iráshnn feh·i Jágos itúst kérni annak 
elörebocsútúsával. hog) az aján laucvö ezzel kapcsolatos írásbeli 'álasza 
semmi!) cn formúhan nem eredményezheti a pály::ízati aj ánl3táhan 
111cgl0galnrn1.ott fe ltételek ol) an megváltozását. amcly az értékek~s sor::ín 
a beérke7.el! ajánlatok ~orrendjét módosítaná. 

ha a h1.:n; t"1j llltt pál; ::i!.at nem kkl meg a púl) áLati lt.:lh i\ úshan 
loglaltaknak. 

hog) a púl; Ú/.atho1. minden esetben 1.:sato lni J..ell a palyázó ny ilatJ..ozatát. 
melyben l10zzájúrul a szerződés adatainaJ.. nyildnos közzúételéhc1.. 



a( z ) ... - .. . 20 17. ikt. sz. clötc1je ·ztés 2. mellékktc 

S1azoct.:~ vúr=na=:-=6=0~9~2-=-0 -'-'I 7'"'-. _____ ("=g '.-i-'-"'ra=ts=·z=á•=n'"-'. 2"'"/"'""-. ·=· =2!""') 1'"""'"7_,__. -----"7--~-----'-' "'=''"'""na=l=i:l=c=lo=s:'""J=cg='~7=Ö•~l~ro=d=a 
Budapest Fii' úros XV. K..:rükt Rúkospalota. P..: st újhcl~ . l:jpalota Önkormán~ 1a1a 

amely l étr~ jön egyrészrő l 

ÁOÁSV J<~TELI SZERZŐDÉS 

Buda pes t Fövúros XV. kerületi Önkormúnyzat 
( 1153 Budapest. Bocskai u. 1-3. ) 

törzsszá m: 735782 
adó dl m: 15735784-2-42 

statisztikai számjel: 1573 5784-751 1-32 1-01 
bankszámlaszám: 11 78-1009- 15515005 
képv isc 1 i: l lajdu László polgármester. 

mint eladók /a továhbiakban: l::ladó/. másrészröl a 

GRABARICS Építőipari Korl:ítolt Felelősségű Társas:íg 
( 1053 Budapest. Reál tanoda u. 5.) 

cégjeg) ;:ék záma: Cg. 01 09 9-10225 
adószáma: 11 106485-2-41 

bankszámlaszáma: Rar ffci~cn Bank í'.n. l 20'.2·1ll09-0027033S-OI 5000004 
kép,·i ·cl i: Karac Uts1ló iigyvezetö 

mint , · evő /a todbbiakban: Vevő . cg: ütt: Felc1' I között. az al ul írou napon és he lyen. a 1'ö,·etkezö 
fe ltételekke l: 

1 .) Jelen adásvéte li szerződés tárgyi11 az ingatlan-nyil vántartásban belterület 87643 he lyrajz i számli . 
term észetben Budapest XV. kerület. 11 ubay .J en ő tér 8. szám a Jatt i, k íveli lakóház. ud var 
megnevezésü. 2845m1 nagyságú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan) képez i. 

2.) Az Ingatlan adata it, az lngatlanho1 kapcsolódó jogokat és azok jogo ultja it a TakarNet 
rendszerről 201 7. novem bcr . . . . napján lekért tulajdoni lap szem le máso lat iga1.0 lja. Eladó 
tulajdonj oga 127506/ 1992/ 1992.06.26. z.ám alatt 1991. XXX III. t . jogcímén. \ a lamint 
8936911 /2 008/08.10.13. sdun a lall 1992. XXXV III. t\'. 108. & (2) jogcímen kerli lt bejegyzé re 
az ingat lan-n: il vánta11ásba. Sladó tulajdona. Cg) ben a véte l tárgyát képeLÖ Ingat lan per-. tcher­
é igénymen tes. 

3.) Eladó. mint az 1.) pontban meghatáro1:on Ingatlan tulaj donosa kije lenti. hogy az Ingatlant per-, 
teher- és igénymentesen adja c l. Vevő pedig azt megvá ~íro lj a. 

4. ) Felek aL 1 .) pontban körü lírt per-. teher- és igénymentes Ingat lan te lj es véte lárát a ny ilvános. 
1'étfo rcl ulós pú lyáLat i eljárás útj i111 . a Vevü á lta l teli 116.000.000 1-°t. aza1. s1.á1. ti zenhat111ill ió 
forint úl'amcntcs árban határoLLá1' meg. Fe lek cg) bchang1.óan kijelc nti1'. hog: a jelen szcr1:óclés 
s/cri nti Ingat lan át ruházása a; á ltaláno · l'orga lmi adúról szó ló 2007. ~v i CXXV II. törvén) 86. ~ 
( 1) bekezdés j ) pontja a lapján. mint beépítell ingatlan értékesítése áfomcntes. Fe lek rögzítik. 
hogy Vevő ál ta l a pályázati eljárásban bi1.1os ítékként megfizetett 6.000.000.- Ft azaz hatmill ió 
forilll összeget a vételárba beszámítják. így Vevő fi zetési köte lezettsége 110.000.000.- Ft azaz 
száztízmill ió forint. 

5.) cvö jelen szerződés alapján a 4 .) pontban meghatározott ' étc lárat az Eladónak az OTP Bank 
Budapest XV. keri.i le ti liókjánál ,·ezetcll Budapest Fövúros XV. ker. Önkormán) zat 1 178-1009-
155 15005 számú ·zil m lájára cg~ összegben tört~nö átutalással fizet i meg. a vétel tárg) át képező 
1 ngatlanra \'Onatkozó aclúsvétel i z.cr1ödé. aláí rású! k övető nyolc napon bel ii 1. 

6.) Felc1' eQybehangzóan rögz íti1'. hogy jelen . /.erzödés ! . ) pontjában mcghatáro/.Oll Ingatlan 
értékesítése során e lőbb az állam ot (M V Zrt.) a nemzeti vagyonról zóló 20 11. évi CXCV I 
törvény 14. §-a alapján. majd a Főváros i Önkormányzatot az egyes ál lami tul ajdonban lévő 
vagyontúrgyak önkormú nyzatok tul aj donba adásáról szó ló 1991. év i XXX III. törvény 39. § (2) 
bekezdése alapjún mi nden mús jogosultat mcge lözö e lővásá rlá s i jog illeti meg. 

l k l"rinn Mikló~ 
ÍOl!l<lllÚCSOS 

l lajdu l.úvlú 
polgúrmt:'>l..:r 

""rm:~ LúsLló 
iig~ 'c1..:l0 
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7.) Felek egybehangzóan rögzítik . hogy Eladó az lngatlan r je len adásvéte li szerződés nek a Vc\ ö 
ál tal történő aláírását. valamint az MNV Zrt.-nek, illet ve a Fővúros i Önkormányzatnak az 
Ingatlanra vonatkozó elővásá rl ás i jogáról lemondó ny il atkozatá nak kézhcz,·éte lét kö, ·etően. 

vagy az MNV Zrt. és a Főváros i Önkormányzat vá lasLának 35 napon tú li e lmaradás esetén. 15 
napon be lül - egyeztetett időben - tu lajdonba és birtokba adja. 

8.) Felek megál lapodnak abban. Ingatlanon LalálhaLú épület bon tásra a Ve\ ő á lta li tulajdonba és 
birtokba véte lt követö 120. napig sor kerül. és Vevő a tctögerendákat. a tdölécekct. a 
t etőcserepeket és a nagyméretíi tég lákat. ti sztítás nélkül. ömlesztett formában an:agncmenl--t.: 111 
e lkülönít ve. térítésmentesen. Eladó tulajdonába adja az Eladó szú llítás i l\ötelczettségc mellett az 
a l<1bb iak szerint : 

a) leg fe ljebb 300 m2 bontott hódfarkú cserép. 
b) legfeljebb 60 méter gerince erép, 
e) legf"C ljebb 50 m1 nagyméreti'r tömör tég la. 
cl) legfelj ebb 11 db. legalább -100 cm hosszú és lega lább 30/3 0 cm l\eresztmct ·zetC1 fage renda. 
e) lcgJc ljcbb 40 db. legalább 400 cm hosszú és legalább 15/20 cm kercs1.tmet szetü szaru fa . 

9.) A birtokbaadásl\or Fe lek átaclús-útvéte li jcgy1.ökönyvct vesznek fel. amelyben a \étel tárg.)ilt 
képező In gatlanna l kapcsolatos va lamenny i. bármcly ik iik últal lényegesnek m inősített tényt 
vagy körülményt fe ltüntetnek. 

10.) Eladó a birtokba lépés napján köteles igazo lni. hogy a vétel tárgyá t képező Ingatlannal 
kapcso latosan adó /komrn uná 1 is és építményadó/. közüzemi cl íj. vagy más jogcímen cl íj hátra lék 
nincs. A birtnkbaadás napjá ig a kárveszé ly az Elad ót terhe li . 

11 .) Eladó kötelezettséget ,-á llal arra. hogy az Ingatlant birtokbaadásig nem terhe li meg. ne111 
zá logosítja c l és nem tcs1. o l; an lépést. amely az Ingatlan nak a per-. teher- és igén: mentességét 
befolyásolja . 'agy mcgsLi"nllcli . !Jacló a birtokbaaclás napján aznapi . aktuúli s tu lajdoni la p 
máso lattal köteles igazolni . hogy az Ingatla nt per-. teher- és igénymentesen adja Vevő birtokába. 

12.) Vevő a bi rtokba lépés napjútól jogosul t az Inga tlant haszná lni . hasznait szedni és visel ni terhe it. 
ideért ve a kárveszé lyt is. 

13.) Eladó jelen szerződés alá írás{1val fe ltétlen és visszavonhatatl an hozzájá ru lását adja ahh oz. hogy 
a \'éte l tá rgyút képező Ingatlanra a Vevő tulajdonjoga adásvéte l jogcímén. per-. teher- és 
igénymentesen a jelen szer7.ödé · al:i pján. a 'ételár teljes megfizetését k öve tően al' ingat lan­
nyil vántartásba bejegy7.ésre kerü ljön. és euel cg) idcjü leg Eladó tulajdonj oga az átruházott 
tu lajdoni hányad mértékéig tö rl ésre kerülj ön. 

14.) Felek egybehangzóan kije lentik . hogy a jelen adásvéte li szcrzödést a Vevö tulajdonjog 
bejegyzése irúnti kérelemmel. a hatáskörre l és illetékességgel rende l kező Kormá nyhi vata lhoz a 
Fe lek részé rő l történt aláírást és a vételár teljes kiegyen lítését k ö, ·ctően benyújtják. 

15.) Felek jelen szerződés a láír<1sú ,·a l abban is megú llapod nak. hogy e szerződés bármilyen módon 
t ö rténő módosítása vagy kiegészítése csak írúsban tönénhct. továbbá je len szerződéssel 

kapcsolatos értcs ítése ikct írásban. a Felek fenti magyarországi címére aj únlotl. tért ivevén) cs 
levé lben kötelesek megte nn i. Minden ettől cltérö értes ítés hatúlyralan. azonban a Fe lek az 
ajánl ott. tértin:vényes levé lben közölt lényeges in fo rmác iókat köte lesek cg; mússal e- mai len 
n 1gy te lefonon is közö lni. 

16.) Felek köte lesek magyarországi posta i cí111 i.ik megvá ltozásáról a má ik Fe let ha ladéktalanul 
írúsban értes íteni. ezen köte lezettségét elmu lasztó í-'é l a mulasztásra e lő nyök szerzése végett 
nem hi vatko1.ha t. Felek 111 egá llapodnak. hogy a fen tiek szerint cgy111ítshoz (magyarországi 
c ímükre) intézel! búr111 ely írítsbe li ny ilatkozatot. értesítést. am elyet ajúnlott. térti vevényes 
levé lpostai küldeményként szabá lyszerl'ien postára adta f.-. a k iadás napjától szám íron 5. (ötöd il\ ) 
napon a másik Fé lnek kézbesítcllnek ke ll tek inten i. 

Dr. l"rinn [\t ik lós 
in l!lanúcsos 

2 
l laidu LásLló 
polgúrmcstc:r 

Kara..:~ J ,úszlú 
üg~ \t:i'.C:ICÍ 
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17. ) Fe lek megá llapodnak. hogy a jelen sí'e r 1.ődés megkötésével. va lamint a tulajdons1.erzéssel 
kapc olatban felmerülö költségeket - így különösen az ingatlan-n: ilván ta11ási e ljárási díjat. n 
tulnjdoni-lapok ki váltásának kö ltsége it - Vc\ ö \ iscli . J\z esetleges késöbbi s1.er1ödC:smódos itás 
költségeit. e llenkezö rnegá llapod:b hián: úban az a Fé l Yise li. amel:nek érdekében\ agy kérésére 
a zerzödésmódo ítá, történik . A jelen zcr1.ödéssc l kapcso latos ingatlan-nyih án tanási eljárási 
kérelem benyújtása és a földhivata li ügy intézés az Eladó kötelezensége. 

18.) Fe lek megállapodnak abban. hogy a je len szerződésse l kapcso latos esetleges vi táikat e l sősorban 

ti1rgya lás útján igyekeznek rendet.ni. Ennd eredménytelensége esetében az álta lános szabá lyok 
sze rint illetékes és hatáskörre l rendelkező rendes bírósághoz fo rdulnak jogorvo latért. 

19.) Eladú kijelentik, hog) mint 1ör1.ss1.úmmal rendel kező. n Mötv. hatálya alú tartozó helyi 
önkormányzat. jogszcrüen müködik. gazdasági és pénzüg) i te\ éken: ségc korl áto1' a nincs. etén 
je len adús,·ételi szerződés megkötésé nek tön ényes akadálya nem áll fenn . Vc\ ő kije lent i. hog) 
mi nt adószámmal re nde lkező. a Ptk . hatá lya alá tanozó ga1.dasági társaság. jog zcrüen müködik. 
ga1.clasúgi és pénzügy i tevékenysége korlútoz\ a ni ncs. ezért jelen adá ·, ·ételi sLerzőclés 
megkötésének törvén) cs ak adálya nem á ll fenn . 

20.) Vevő jelen adás, ·itcli szerződé a láírúsával kijelenti. hogy a nemzeti rng) onró l s1.óló 2011. é\'i 
CXCVl. törvény 3. § ( 1) bekezdése szerinti átlátható szervezetnek minősül. 

21.) Jckn adásvételi szerződé Vc,·ö 13uJapest Főváros XV. kerület Önkorrnán;Lal Kép,· iselő­
testü lete .. ./2017. (X l. 28.) ök. szá mú határozatán alapul. 

22.) Je len szerződésben nem szabá lyozott kérdésekben a Ptk. e lő írása i a7 irúnyadók. 

23 .) Je len szerzödés 7 eredeti pé ldány ban készült. melyet Felek e lolvasás és ér1clm c1.és után. mint 
akarat ukka l mindenben cgyeí'Őt jóváhagyó lag aláí1:ják. 

Budapc. l. 20 17. december 

Bp. Főv. XV. Ker. Ö nkormányzat 
kép\' .: l lajdu László polgárm ester 

Eladó 

GRA l3ARIC Építőipari Kft. 
képv.: Karacs László iig)' ezctő 

Ve\'Ő 

El lenj egyz.cm 
11udnpest. 20 17. december .. . .... ·· ....... .... ...... .... .. ...... .............. ... . . 

Pén1iig) i leg cl lenjegyzem 

Dr. Lampcrth Mónika 
jegyző 

Budapest. 201 7. clcccmbcr .. ... .. ·· ...... ......... ... .. .. ............ .. ...... .. .. . 

!-. íl pJ:t~ 

1 lörich S1ih ia 
KöLgazdaság i Főosztályvezető 

1 Veq) 2 pid . Kö1g:vd;hagi Föo;.Ltal~ . .kg~ l lÍ I Iroda -1 pid 

Dr. Trinn Miklós 
jogtanácsos 

.., 
..) 

1 lajuu Lú~;lú 

polgármcst..:r 
Karnc~ L;b;lú 

iig~ \"C/ClO 
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PÁLYÁZAT 

A Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata álta l, a Budapest XV. kerület, Hubay 
Jenő tér 8. szám alatt ta lálható, a 87643 helyrajzi számon nyilvántartott, kivett 
lakóház, udvar megjelölésű, 100%-ban önkormányzat i t ulajdonú, 2845 m 2 
alapterületű per- , teher- és igénymentes ingatlant társaságunk, a 

Monolit Magyarország Ingatlanfejlesztő Kft (Cégjegyzék szám: 13-09-175421, 
Adószám : 24182438-2-13, Székhely : 2600 Vác, Zöldfa utca 20. 1. em. 4.szám 
képviseletében eljárva Forró Levente ügyvezető igazgató) kész 

130.000.000,- Ft. azaz százharminc millió forint 

vételáron megvásárolni . 

A vételár megfizetését részben egy összegben, a szerződés alá írását követő 8 napon 
belü l történő átutalással, részben pedig a használatbavételle l egy i dejű leg , a 
későbbiekben meghatározásra kerülő ingatlanegységeknek (üzlethely iségek, lakások, 
gépkocsi beállók) az ajánlatké rő részére történő térítésmen tes tulajdonba adásával 
kívánjuk megfizetni. 

A vételár megfizetésén tú l vál laljuk, hogy a kerületben dolgozó közalkalmazo ttak és 
köztisztviselők számára az ingat lan fej lesztés során l étrejövő társasházban kialakított 
lakások vételárá ból 10% kiemelt kedvezményt biztosítunk . 
Az önkormányzat és a keze lésében lévő gazdasági tá rsasága i számá ra pedig 
lehetőséget biztosítunk a társasház alsó szintjén az utcafrontokon kia lakítandó 
lizlethelységek 20%-al kedvezőbb díjon történő bérlésér·e vagy megvásárlására. 

A Képv iselő-testü let 550/2017. (IX. 11) ök. számú határozatának megfe l elően válla ljuk 
továbbá, hogy az épület bontásából származó gerendákat, tető léceket, téglákat és 
tetőcserepeket térítésmentesen rendelkezésre bocsátjuk a Liva -ma lom 
tetőszerkezetének korhű, műemléki jellegű megépítéséhez. 

Budapest, 2017. október 12. 


