Tarsashaztulajdont
T alapitd ockirat

I.

Altalanos rendelkezések

A Palota Holding Rt.,Budapest, Pattogés ﬁ;4/a., a 6541 éz.
tulajdonl lapon, 86969 hrsz. alatt felvett, természetben

Budapest, XV.ker. Mez8hegyes u. 98. alatti, . a FHV'XVﬂ“'

ker.Onkorményzat tulajdonaban 4116 hazingatlant, az &nkor-
ményzat képviseletében , és mint az ingatlan kezelBje,

a 32/1969. (IX.30.) Korm. szamu rendelet 2.§ (2) Dbekezdése
alapjén, az 1. szam alatt mellékelt tervrajzok, valamint a

2. sza&m alatt mellékelt milleirds  szerint tadrsashazza
alakitja &at. -

A tarsash&z ordklakasai és nem lakas céljara szolgald
helyiségei a jelen alapitsé ckirat rendelkezéseinek
megielelden, mint &rsdklakasok, nem lakids céljara szolgdle
helyiségek, a kdzds tulajdonban maradd telek, épliletrész,
berendezések és felszerelések kdzds hasznédlatdnak jogaval, -
a 32/1969. (IX.30.) Korm. szamu rendelet alapjdn értékesitve
- a vev8k személyli tulajdonéba Xkeriilnek azzal, hogy a
mindenkori tulajdonostdrsak egymis koézdtti Jjogviszonyat a:z
1877. évi 11, tvr. rendelkezései és az alapitd okiratban
foglaltak az alédbbiak szerint szabidlyozzak:

II.

Kozds és kiilén tulajdon

A. Kézés tulajdon

1) o _

A tulajdonostarsak kdzds tulajdondban maradnak az 1.sz.
alatt mellékelt terveken feltlintetett és a 2.sz. alatt
mellékelt mille{ridsban k&érilirt telek és a kovetkezd
épitményrészek, berendezések és felszerelések:

I. Telek 1082 m2.

I1. Alap és felmeanalék, pillérek, kémények,

szell8ztk.
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III. Koérbemend £5dém burkola: nélkil,  valamint &

zardfodém.
IV. Tet8n kivili kémények szell8z8k és kéményfedkdvek.
V. ~  Badogszerkezetek (kéményszegélyek, - falszegély,
parkanyfedések, konyskldk, figgl és
: lefolyécsatornak). : .o
VI. K&éz6s padléster, padlédsfeljard és pincelejars.
VII. Kéz6s pince (romos). .
VIII. Bejarati kapu.
IX. Hazvilagitdsi berendezések.
X. Levélszekrénvek, kukédsedények.
XI Telket hatdrols keriftés.

XII. Kils® homlokzat és labazat éplilet koérili jarda.

XIII. Elektromos f8vezeték ELMU lecsatlakozdsatsl  a
kiilén tulajdon fogyasztasmérdig. ‘

XIV. Ossznyomévezeték a vizoratél a kiildn . tulajdonba
torténd lekstésig. , ' o

"XV, Gdz gerincvezeték a telekhatartsl a kilén
tulajdont helyiségek gazmérs érédjaig.

2) ' _
A kézds tulajdon- 1000/1000, azaz egyezer/egyezer
tulajdoni hényadbsl &ll. o '

B. Kﬁlén tulajdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiilén
. tulajdondba keriilnek, mint tarsashdztulajdoni illet8séqiik
alkotérésze - a kdzts tulajdonban marads vagyonrészek kozds

birtoklasanak, haszndalatanak jogaval - az egyes
tadrsashé&z-8rsdklakédsok és nem lakas céljéra szolgaléd
helyviségek, azok tartozékaival, felszereléseivel, az

aldbbiak szerint:

1.

Az Onkorméanyzatot illeti a terveken 1. szammal Jeldlt
Mez8hegyes u. 98. f&ldszint 1. ajté alatti, 2 szobabsl,
valamint el8szoba, fiird8szoba+WC és konyha mellékhelyiségbsl
4ll¢, 44 m2 alapteriiletil ordklakas, valamint a k&zés
tulajdonbél 150/1000 eszmei hanyad.

2.

Az Onkorményzatot illeti a terveken 2. szammal Jjeldlt
Mez8hegyes u. 98, féldszint 2. ajté alatti, 1 szobabsl és 1
félszobdbdl, valamint el8szoba, flird8szoba+WC és f8z8filke
mellékhelyiségb8l 4lls, 44 m2 alaptertiletti ordklakas,
valamint a kdzds tulajdonbdél 149/1000 eszmei héanyad.

3.

Az Onkormanyzatot illeti a terveken 3. szammal jeldlt
Mez8hegyes w. 98. f&ldszint . 3. ajtd alatti, 1 szobdbdl,
valamint konyha és fiird8szoba+WC mellékhelyiségh8l 4118, 28
m? alapterliletl &rdklakas, valamint a kozds tulajdonbsél



97/iOOO eszmei héanyad.

4.

Az Onkorminyzatot illeti a terveken 4. szimmal jeldlt
Mez8hegyes u. 98. f&ldszint 4. ajté alatti, 1 szobabdl és . 2
félszobdbdl, valamint el8szoba, fiird8szoba+WC &s konyha
mellékhelyiségb8l 4116, 64 p2 alapteriiletll o6rdklakas,
valamint a k&ézds tulajdonbsl 218/1000 eszmei hényad.

5.

Az Onkormanyzatot illeti a terveken 5. szaimmal jeldlt
Mez8hegyes u. 98.- féldszint 5. szam alatti, eladétér, 2 rak-
tar, el8tér (mosdé), zuhany helyiségb8l 4116, 112 m2? alap-

teriiletd Gzlethelyiség, valamint a ko&zds tulajdonbsl
386/1000 eszmei hanyad.

ITI.
Az ingatlannyilvantartasra Qonatkozé rendelkezések

A Palota Holding Rt. a Foldhivataltél kérni

fogja, hogy a t4arsashaztulajdon alapitast jegvezze be, ennek
sordan a kdzds tulajdonban maradé telket, épitményrészeket,
berendezéseket és felszereléseket Bnalls ingatlanként I-XV.
sorszam alatt egyesitse a tarsashaz tdrzslapjan, mig az.
‘egyes Ordklakédsckat, nem lakés céljédra szolgald helyiségeket
a k&zds tulajdonban maradé vagyonbdl feltiintetett tulajdoni
hédnyaddal egylitt &nalls ingatlanként, mint kilén=-kiildn
ingatlant jegyezze be az ingatlannyilvéantartéasba.

IV.

A tulajdonostarsak egymas kozdtti jogviszonya

1. A tdrsashdztulaidon eqyséqge

A tarsashazban levd lakisok és nem lakas céljara szolgdlé
helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek) a tulajdonostéarsak
kiilén-kilsn tulajdondban vannak (térsashédz—-o6rdklakas).

Az épliletek azon részei, tovabba azok a berendezések, fel-
szerelések, amelyek nincsenek kiildn tulajdonban, a tulajdo-
nostarsak kézés tulajdonadban vannak. _A tulajdonostarsak ko-



z6s tulajdondban van a telek is.

A tarsash4z-drsklakas illet8leg kilén tulajdonban levd he-
lyiség a kézds tulajdonbél a tulajdonostarsat megillet8 tu-
lajdoni hanyaddal egyiitt &n&llé ingatlan.

Az Ordklakds és a kdzds tulajdonban lév8 vagyonrészek eszmei
hényada egységet képez, amelyet csak egylitt lehet elidegeni~
teni, illet8leg mint tulajdont &truhédzni.

2. Birtoklds, hasznilat, rendelkezés joga,
eldvdsdrldsi Jjogq

A tulajdonostirsat a tarsashdz-6rdklakasra illetve helyi-
ségre megilleti a birtoklas, hasznélat és a rendelkezés joga.

A tulajdonostdrs a kiil&n tulajdonaval, a kilédn tulajdonhoz
tartozé kézds tulajdonra vonatkozd hényaddal egylitt szabadon
rendelkezhet. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonos-
tars Sndlldan is felléphet.

A kilén tulajdonban lévs helyiségek értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat el®vésarlasi jog illeti meg. A bentlakés
tulajdonostars a "kiviilallost" megeldzi,

3. A kézds tulajdonban lévd telek, épiletrészek
birtokldsa, haszndlata

Az éplilethez tartozé telek és a k&zds tulajdonban 4116 épi-
letrészek birtoklasira és hasznalatara - a jogszabidlyok és
hatés4agi rendelkezések keretei kdzdtt - a tulajdonostarsak
mindegyike jogosult, e jogat azonban egyik sem gyakorolhatja
a tdébbiek joganak vagy jogos érdekeinek sérelmére.

A tulajdonostarsak kdzgylilési tdbbségi hatarozattal ett8l
eltéren is megéllapodhatnak. A telekrész vagy valamely épi-
letrész kiz&rélagos hasznalata azonban nem valtoztat a va-
" gyonrészek k&zds tulaijdoni jellegén.

A tulajdonostarsak abban is magédllapodhatnak, illet8leg a
kdzgyllés olyan hatdrozatot is hozhat, hogy ha valaki tulaj-
doni hényad4t meghaladsd telekrészt vagy épililetrészt kizaré-
lagosan hasznal, a tdbblethasznalat aranydban a tsbbi tulaj-
donostarsnak téritést kell fizetnie. :

4. Epitkezés

A tulajdonostédrs az droklakasaban illetve helyiségében épi-
tési munkdt végezhet. Ha e munka mas 8rdklakds illetve he-

lyiség tulajdonosinak jogdt vagy jogos érdekét sérti, ki

kell kérni hozz4djarulasat.

Kdz6s tulajdonban lévs vagyonrészben épitkezni csak az ész-
szes tulajdonostirs hozzdjaruldsaval lehet.



5. A kﬁzés tulajdonban lév8 telek, épiletrészek,
berendezések, felszerelések fenntartdsdval
(karbantartds, feldjitds) jard kéltségek viselése

A tulajdonostarsak a jelen alapitsd okirat II. fejezetének A.
pontjédban felsorolt telek, épitményrészek, berendezések és
felszerelések, stb. fenntartasaval (karbantartas, felujitas)
jard koltséget tulajdoni hanvaduk szerint viselik.

A tulajdonostirsak a felujitasi munkdk fedezetének biztosi-
tasara felujitasi alapot képeznek. A felujitdsi alap mérté~
két a koézgyllés hatérozza meg.

A tarsashdzzal kapcsolatos egyéb kézds kiadasok (kezelési,

lzemeltetési koltség, kéziizemi dijak) a tulajdonostirsakat
tulajdoni hanyaduk aridnyaban terhelik.

6. Az Ordklakisok (helyiségek) kéltségeinek viselése

A klilon tulajdonban 1év8 drdklakasok (helyiségek) berendezé-
sének, felszerelésének karbantartasaval, felajitasaval, pét-
ldsédval, fenntartédsaval jaré kéltségek az 6rdklakas (helyi-
'ség) mindenkori tulajdonosit terhelik.

Ha a lakasbérleti vagy egvéb jogszabdlyok egyes karbantarta-
si, pétlési vagy egyvéb kételezettséget a lakds (helyiség)
bérl8jének, haszndléjanak terhére dllapitanak meg, ezek tel-
- jesitéséért a tdbbi tulajdonostars felé az dréklakis (helyi-~
ség) mindenkori tulajdonosa felel8s abban az esetben, ha az
érinti, illet8leg befolydsolja mas &rdklakas (helyiség) vagy
kdz8s tulajdonban 1évH épiiletrész, berendezés dllapotat,

Ha az érdekelt tulajdonostars kételezettségét nem teljestiti
é€s az a toébbi tulajdonostars érdekét sérti, a szlikséges in-
tézkedéseket az érdekelt tulajdonostérs terhére és koltségé~-
re a kozdés képviseld megteheti. . _

7. A kéz8s kiltségek biztos{tisa

A kozbs kéltségek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell
gondoskodni. Ennek 8sszegét, nagysagat, esedékességét - a
szltkségletnek megfelelBen - a kdzgylilés hatirozza megq.

Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashdzbsél adédsé kézds kolt-
ségtartozasdért a tulajdonostars jogutddja - €18k kozdtti

jogutsdlas esetében - a volt tulajdonostarssal egyetemlege-
sen felel8s.

8. Az Snkorminvzati tulajdon kezelésére, fenntartisdra
vonatkozé kildn szabdlyok ‘




Az 6nkorméanyzati tulajdon'kezélésére vonatkozd jogszabilyi

rendelkezéseket vagy hatésagi elB8irisokat a tulajdonostarsak

kdtelesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

9. A tdrsashdzkizdsséqg lgyeinek intézése: a kdzgyllés

‘A térsashdzkozdsség ligyeiben a tulajdonost&rsak' kozgylllése
illet8leg a kozos képviseld dént.

A kdézgylllés hataroz:

a) a kdzds tulajdonban lévd épiilet, épililetrészek, berendezé-
sek, felszerelések karbantartdsdrél, a hézingatlan fel-
Wjitasarél,

b) az éves tervben, kdltségvetésben meghatdrozott karbantar-
t4dsrél, kozds kdtelezettségek vallalasarsdl, a kdzds bevé-
telek felhasznildsarél, a tulajdonostarsak altal eszkdz-
lendd hozzajarulasrdl, a befizetések médjarsl, esedékes-
ségérdl, ’

c) az év kézben terven kiviil felmeriilt munkak elvégeztetésé-
.r8l, ' ' '

d) a felajitasi alap képzésérBl és anﬁak mértékérBl,

e) az épitkezésr8l, ha azok kézgyllési déntést igényelnek,
f) az alapitd okirat méddositdsardl,

g) a kézds tulajdon megsziintetésérsl,

h) az egész ingatlan elidegenitésérsl,

i) a jogszabalyok és hatdsagi rendelkezések keretei k&zdtt
a kozds tulajdonban 4&llé épliletrészek Dbirtoklasarsl,
haszndlatarsl és hasznositasardl, valamint a kézds tulaj-
donban lévd telek illetve egy részének hasznositasarél,

j) a kdzds képviseld megvidlasztasirdl, dijazasardl, vissza-
hivdsarsdl, a kézds képvisell teendBir8l, az &ltala veze-
tend8 nyilvantartasrél, azok tulajdonostarsak részére
térténd bemutatasarsdl, ellenBrzésérB8l, a gazdalkodassal
kapcsolatos felmentvény megadasarsl,

k) a kézds képviseld 4ltal elBterjesztett koltségvetss és
elszdmolas (felmentvény) elfogadasardl,

Azokrél az egyéd kérdésekrBl, amelyeket a kdzgylllés sajat
hatédskdrében fenntart.

A kdzgylllést - sziilkség szerint, de évente legalabb egyszer
- a k&z0s képviseld hivija 8ssze. A kozgylllés dsszehivasat -
fontos okbél - barmelyik tulajdonostars kérheti. A kérelem
nem teljesitése esetén a kdzgylllést a tulajdonostérsak egy-



harmada 4ltal megbizott siemély hivja &ssze.

A kdzgyllésre a tulajdonostarsakat a meghivé és targysorozat
kdzlésével, a hozandé hatérozat feltiintetésével kell meghiv-
ni. Az &sszehivds moédjat (levél, ajanlott levél, frasbeli
kdrézvény, stb.) a kézgyllés &llapitja meg. A kdzgyllés id8-
‘pontjat Ugy kell megallapitani, hogy a kdzlés, értesités
legalabb 8 nappal el8bb térténjen.

A kozgyllés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - tu-
lajdoni hényaduk &aranyaban szamftott - legaldbb 2/3-anak je-
lenléte szlkséges. Egy-egy kildn tulajdont egy szavazat il-
let meg, de a déntés a tulajdoni hadnyadok, nem pedig a ha-
nyadokat képez8 tulajdonostdrsak szédma szerint tdrténik. A
kdzgyllésen a tulajdonostdrs meghatalmazottal képviseltethe-
ti magdt. A meghatalmazidst frdsba kell adni és a kdzgyllés
elndkének kell atadni. Ha a kézgyllés hatarozatképtelen volt
8 napon bellil es8 id8re wjabb kézgyllést kell egybehivni,
amely a megjelentek szémara valéd tekintet nélkiil, a korabbi

kdzgyllés napirendjére tilzdtt targyak tekintetében hatéaro--
zatképes.

A kdzgyllés hatarozatait szétdbbséggel hozza, - kivéve ha a
tdrsashdzrél szdélé 1977, évi 11. sz. tvr. illet8leg a jelen
alapitd okirat ett8l eltérBen rendelkezik. A szavazati jog
a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban illeti meg.

Szavazat-egyenldség esetén a kdzgyllés 4ltal a tulajdonos-
tarsak kozll esetenként vadlasztott elndk szavazata daént.

A kézgyllésr8l jegyz8kdnyvet kell vezetni. A jegyz8kényv hi-
telesitésére két tulajdonostarsat kell felkérni. A hatiroza-
tokat frdsba kell foglalni. A hatdrozat kodzzétételének méd-
jé&t a kozgyllés 4llapitja meg.

Egyhangi hatdrozat sziikséges:

a) az alapitd okirat médositasahoz,

b) az épliletingatlan teljes felujitdsardl (a teljes feluji-
tds fogalmat, amig az ingatlan vegyes tulajdonban van, az
ingatlankezelésre vonatkozé jogszabadlyck hatarozzak meg),

c) a kozds tulajdon megsziintetéséhez,
d) az egész ingatlan megterheléséhez.

Ha a kozgyllés hatiroczata a jogszabalyt vagy az alapitsé oki-
rat rendelkezését sérti, illetBleg a kisebbség jogos érdeke-
inek lényeges sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelenségének
megdllapitdsa irdnt - a hatdrozat meghozatalatsl szamitott
60 napon beliil - barmelyik tulajdonostars a birésaghoz for-
dulhat, A birdsagi eljaras a hatérozat végrehajtasat nem ga-
tolja. A birdésag azonban a végrehajtdst indokolt esetben
felfiiggesztheti. '



A hatarozat meghozatalakor a hatdrozatban ki kell mondani a
megtamaddsi hatarid8 kezdetét. 2 k6zds képvisels, illet8leg
a kdzgyllés elndke a tavollévd tulajdonostarsakkal haladék-
talanul kételes k&zd8lni a kézgyllésen hozott hatérozatokat.

10. Kéz6s képviseld

A k&z0s Ugyek vitelére k&zds képvisel&t kell vadlasztani. 2
k&zds képviselst‘g kdzgytllés szavazattébbséggel valasztja.

A kozgyllés hataskdrébe nem tartozé tigyekben a kdzds képvi-
seld dént. A kézos képviseld a két kdzgyllés kdzdtti idg-
szakrél a kdzgylllésnek k&teles beszamolni. A k&zds képvise-

18t a kdzgyllés barmikor visszahivhatja. S '

A kozds képviselb koteles a tarsashaz egész évi gazdilkoda-
sarél tervet, koéltségvetést illet8leg a gazdédlkodasi év be-
fejezésér8l elszamolast késziteni,

A kozds képviseld részére tisztének ellatéasdért a kozgylilés

d{jazést dllapithat meg, amely dfjazdsokat és készkiadasokat
a tarsashdz kéltségvetésének terhére kell megtériteni.

A tisztségviseldk megbizatdsa 3 évre szél.

A k6z0s képviseld hataskdrébe tartozik kiléndsen a k&zds tu-
lajdonban 4116 féldrészlet, épitményrészek, berendezések,
felszerelések fenntartasival, karbantartasaval kapcsolatos
Ugyek, valamint a kdzbsségb8l folyd mindazon Ugyek intézése,

. amelyeket a kézgylilés sajat hatdskérében nem tart fenn.

A kozds képviseld kdteles az alapité okirat szerint k&zdssé-
get megillet8 kdvetelések beszedésér8l gondoskodni.

A koz8s képviselld az egyes tulajdonostdrsaktsdl utasitast el-
fogadni nem kételes. Kivanségaikat azonban meghallgatja és
amennyiben azok a kdz0sség érdekeivel nem ellenkeznek, a le~
het8séghez képest teljesiti. Intézkedése ellen a tulajdonos-
tirs panaszaval a kdzgylllés elé fordulhat, amely a kd&zds
képviseld intézkedését megvé&ltoztathatja.

A kozds képvisell kételes a szémadésokat (negyedévenként,
félévenként) évenként lezarni és a sz4madasokat igazolé oki-
ratokat betekintés és esetleges lemdsolas végett a tulajdo~
nostirsak, illet8leg, ha a tdrsashdz kézgylilése szamvizsgilé
bizottsagot valaszt, a szamvizsgdld bizottsidg rendelkezésé-
re bocsiatani. A szamaddsnak fel kell &lelni agz Osszes bevé-
teleket és kiaddsokat. A bevételi forradsokat, kiiléndsen a
tulajdonostarsak &ltal befizetett hozzajarulas Osszegét és

az ezekb8l fenn&llé hatralékot, tovabbd a kiaddsok részlete-
Zését. '



A sz&madasok jévdhagydsa és a kdzds képviseld részére a
felmentvény megaddsa targyaban a minden évben legkés8bhb
marcius hé végéig megtartandd kdzgylilés hatéroz. A kozés
képvisell képviseli = tarsashézkézésséget harmadik szemé-

lyekkel szemben, valamint a birésigok, hatésdgok és mas
szervek el8tt. _

A kozds képviseld - 2 térsashazkézésség Ugyeiben eljarva -
a tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet és kdtelezett-
ségeket vadllalhat. ‘

A kbzds képvisell emlitett jogkdrének korlétozdsa harmadik
személyekkel szemben hatalytalan. :

A koz8s képvisell képviseli a tarsashézkézésséget az alapité
okiratban, wvalamint a kdzgyllési hatarozatban megédllapitott
kdtelezettségét nem teljestts tulajdonostars ellen inditott
birds4gi eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik tulaj-
donostirs a kdzgyllési hatérozat érvénytelenségének megilla-
pitdsa iréant inditott pert. A k&zds képviseld a kézgyllés
felhatalmazasaval a képviselettel mas szervet is megbizhat.

Ha a tarsashaz hézfelligyel8t vagy fUt8t alkalmaz, a hazfel-
Ugyeld, fits munkdltatéja a kdzds képvisels,

11, Eqgvéb rendelkezéﬁek

A térsashéz-tulajdon megszﬁntetééét be kell jelenteni az in-
gatlannyilvdntartist vezets szervhez,

A tarsashaz-tulajdonra az 1977. évi 11. sz. tvr-ben, vala-
mint az alapits okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a
Polgéari Térvénykényv rendelkezései az irényaddék.

‘Az alapité okirat hatilya kiterjed a tarsashdz mindenkori
tulajdonostarsaira, illet8leg jogutédjaira.

Az alapité okirat hatalyba lépése utan a jév8ben kozds tu-
lajdonba keriil mindazon épitményrész, berendezés és felsze~
sSzerelés, amely az 1977. évi 11. tvr. és az alapité okirat
rendelkezései szerint kézds célt szolgadl és a tulajdonostar-

sak tulajdoni hdnyaduknak megfelel8en jarultak hozza épité~-
stikhoz, létesitésiikhiz,

A tulajdonostarsak ezen okiratban megdllapitott tAarsashiz-
tulajdoni viszonybdél felmeriilt perek elddntésére kikstik

az ingatlan fekvése szerint illetékes birssag kizardlagos
illetékességet,
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| 12. Tlletékfizetési kitelezettségre vonatkozd utalds

Ezen alapitsé okirat. tulajdonjog 4truhdzast nem tartalmaz,
ezért illetékkiszabasnak helye nincs.

Budapest, 1992.m&rcius 26.

A Palota Holding Rt. képviseletében:

A~/ o |
v 7 k/ ' ' ' ' . »
\;.'\/ \ L : o ; ;
Készitette és ellenjegyezte: ;r S éid \d. /

Deliné dr. Csilyag Aniké
jogtan&c;os

Deliné dr. Csillag Anik¢
jogtanacsos
UNICENT Kit.

1153 Bp., Hubay Jené tér 1.
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MUSZAKI LEIRAS

‘a Budapest XU;; . 6541 sz. tulajdoni 1aooh 846969 hrsz.
alatt felvej% természetben: Budapest, XV. ker. MezBhegyes
'98. sdém alatb f=kvd 1ngat1an alarpitd oPlrataha‘.

¢

W:I. ﬁ; éfégmények ismertetése

Jelen miszaki leirds "a .4. tervlaphdl 4&llé felmérssi
tervdokumentdcis részét képezi, azzal egyiitt kezelendd. Az
elkészilt felmérési tervdokumentacid célia  az épllet
ter jedelmi adatainak (bérlemények, kdzds tertletek, stb.)
egyértelml meghatdrozdsa. A& milszaki allapot kizaralag

szemrevételezés alapjan ker@l ismertetésre, helyszini
vizsgélat, szerkezetfeltdrds nem készilt. A nem lathats
éolletszerkezetek (alapozas, fédémszerkezetek, . sth.) az

épitési korra, az éplilet jellegére, stb vonatkazad jellemzdk
alapjén kertltek valcs;indsitesre. '

IT. Az ingatlan jelenlegi milszaki allapcta

1.) Altalénos ismertetés:

Az ingatlan a Mezthegyes  utca és a Szerencs u.
talalkozasanal talalhats. '
Az éplletben 4 db lakas van eés eay Uzlet. Az dzletnek killsH

utca bejarata van, a Szerencs é&s a Mez8hegyes utcai

sarckral. A lakasck egy kills8 utcai kapun &t megkdizelithets
belsd udvarrdl nyilnak. L alakban. A laka&sok kemfortaosak,
melyeket részben a lakdk sajdt kdltségen alakitottiak ki.

Az épllet foldszintes., magastetBs és alapincézett.

A tetd tel jesen lUres.

A pince romos. ha:zhélataq kivdl van.

2,) Az épilst szerkezeti ismertetése:

A lakdhdz 1902-ben épialt, azgia teljes felajitdsra nem
keritlt sar.

lapozis: Az felmerés gsaran feltards nem kaésziilt, valdszind
{QER adatal alaojan) "hogy tégla savalap.

Felmend teherhordd szerkszet: Az épiilet teherhards falas
szerkezetl. A homlokzati falvastagsag 51-45 cm, egyéhként
45-25 cm. A fal égestett téglahal van. o

A valaszfalak" &ltaldban feltégla szale:ek eldre vakolt
téglabdl keésziltek, de az ujabb dta laPitassknél mar
vdlaszfallapokat hasznaltak. (6-10 cm vastag).

A falak alatt a s¢1geteies nem megfeleld. ezért saok helyen

nedVEaednek



Fiadémszerkezet: A pince feletti . fadém tégla. A lakidsck
felett boritott fagerendids fédém van, alul nadezalldzva és
vakolva. A fiddém sok  helyen repedt, és - helyenként
meghajlatt, -

Fedélszerkezet: A tetd L alaku nyeregtetd dramfallal. A
tetdazerkezet kétalldszékes fa fedélazerkezet, hornyolt
cserépfedéesel. A Tfedélszerkezet és a fedés sck helyen
javitdsra szorul.

Nyildszdrdk: A bejdrati kapu acéltokos acélajtd.

Az épllet tébbi nyildszirdja, mind fa szerkezetll. A
homlakzati nyi{ladszarédk kapcsaolt geréhtokosak, kivilrdl

barndra mazaltak. A lakdsck helsd ajtéi vegyes szerkezetiliek,
szinte mindenféle tipus megtaldlhatd benne. Altaliban a
nyildszardk. felujitidsra szorulnak. ‘

Padld és falburkolatok: A szobdk parkettazottak. 4
hidegpadlds helyiségek eredendlen marvénymozaikkal fedettek,
de a lakdk ezt sok helyen PVCG-vel fedték. A kanyhak hidnyas
falburkolatdt néhol kiegészitették. Az Ujennan kialaki{tott
flrddszohdkban mézas karamia vagy mettlachi van. :

Homlokzat: A homlokzat szlrke vakolt, az utcai szarnyon
téglaburkolattal, a lahazat itt témk mészkd, a parkinyzat
alulral vaksclt. :
Az udvari homlckzat szerényebb, cementvaknolat labazat és
sima szlrke vakolt hemlokzattzl.

Kzmllvesitettsag: A lakagpilethen hent van a viz. a gaz és
a villany, szennyviz csatorna azcnban nincs. igy
emészildgtdrat kellett kialakitani.
Fltés: A flltés  eredetileg ‘vegyas tizelésd
cserépkalyhakkal, kalyhakkal tartént, a gdz bevezetése d&tia
azaniban HERA fUtést é= konvektorckat alakitottak ki.
IIl. Kdz#e tulajdeonba kerdld vagyanrészek
Kézés tulaidonka kerllnek az I-XV. sarszidm alatt felsorolt
tetelek, épitményraszsk, berendezéssk gs  felszerelések., a
. kévetkezik szerint: :
i. Telek 1082 m2. '
Il. flao &g felmentdfalak, gillérek, kamények,
” szelldzdk, o
I11. Kérbement fédém burkolat nélkil. valamint a
zardftodém. _
V. Tetdn kivili kémények szelliz#k. és kéménvfadkivek.
V. Badogszerkezastek (kéményszegélyek, falszegeély,
parkanyfedassk, kanycklak, flgagl &s
lefalyécsatornak).
VI, Kézds padléstér, padliasfel jard ds pincelejard.
VII. Kdzés pince (romos).

VIII. Bejarati kapu.
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IX. Hazvildgitdsi berendezések.

X. . Levélszekrények, kukisedények.

XI. . Telket hatarclé kerités.

XII. Kilst homlokzat és lahazat épilet karili jarda.

XKIII. Elektromas fHvezeték ELMU lecsatlakozasatsl a

kildn tulajdon fogyasztasmérdig.

XIv. Oseznyomdvezeték a vizdratal a killdn tulaidanba
: tidrténtd lekdtésig. : ‘ .
XV. Gadz gerincvezeték a telekhatirtal a kilén

tulajdong helyiségek gédzmérd drajiig.

IV, K&ilén tulajdon

Természetben megosztva a tulajdoncstidreak kiilén tulajdonaba

kertilnek az aldbbi helylsegek és Bridklakasok, a kivetkezlk
szerint:

1 » . . .
A terwveken 1. szadmmal jelalt Mezlhegyes U. 8.

fdldszint 1. ajté alatti dréklakias, amely az alabhiakbsél
éll

szcha 23.17 m2
szaba - 12.42 m?
elbszobka 3.25 m*?
flrdiszoba+WC 2.27 m?2
konyha ’ 2.50 m2

s s zeesen 43.61 ~ 44 pez alapteriilettel,
valamint a kdzés tulajidonkdl 150/1000 tulajdoni hanyad.

2.
A terveken 2. ezammal Jjel&lt Mez¥hegves u. 93,

féldszint 2. ajtd alatti d#rdklakas. amely az alabbiakbal

all: :

szoba

25.20 m

félszoha 7.40 m

gliszoba 3.93 m®

flrdiszoba+WC 3.50 m*e

fozbfllke 2.81' m

8 8 gz 2 8 & n : 43.54 7 44 m? zlapterllettsl,
valamint a kdzds tulajdankal 142/1000 tulaidoni hanyad.

3. ,

A terveken 3.  erzammal jel&lt Mezlhe gavyas W 35,
fdldszint 3. ajtd alatti driklakds.. amely az alabbiakhél
all: :

szcha _ 17.32 m?

kanyha : .07 m?2

flrd8szaha+WC 1.87 m* .

s szesen 28.26 7 28 m? alapteriilettel.

valamint a kézds tulajdenkél 97/1000 tulajdeni hanyad.



4 a . .
A terveken 4. gzadmmal jelélt Mezdhegyes u. 7g.

‘fﬁldszint 4, ajté alatti ¢Graklakas, amely az alabhiakbaél:

all:

szoba 24,06 m*®
félszaba 11.83 m2
félszaoha ' 11,83 m?
eliszoha S.40 m*®
flrddszoba+HC 3.22 m*

- kanyha 7.90 m?
08 e s zeaen ' 63.64 ~ &4 m? alapteriilettel,

valamint a kézds tulajdonbdl 218/1000 tulajdoni hanyad.
sl

A terveken S. gzammal jeldlt Mezdhegyes u. . 93.

féldszint 5. alatti Uzlethelyiség. amely az alébbiakbsél &ll:

eladatér " B57.30 m®

raktar ' - : 21.11 m?

raktar : 19.09 m?

el8tér (masds) . 1.99 m?®

zuhany : 1.83 m? _ )
8 s sz e 8 en 112.32 7112 m? alaptertlettel,

‘valamint a k#&zés tulajdonbdl 3B8&6/1000 tulajdoni hanyad.

V. Egyeb adataok

Az ingatlan 1000Q0/1000C hanyadbal &ll.,

£ tulajdoni hanyad szamitédsdnal a2 lakésok hasznos
alapterilete l-szeres szarzdval lett fiagvelembe véve.

. an e~ 2 UNICERT KL
Budapest, 1992. janudr 29. napjan 1601 Budapest

Hubay Jend tér 1.
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