KOZOS TULAJDONT MEGSZUNTETO
ES
TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

A.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Budapest' XV. kerilleti 86734 helyrajzi szdmu 639 négyzetméter Kkiterjedésti és
természetben a Budapest XV. kertilet, Kinizsi utca 102 hézszdm alatt taldlhaté ingatlan
tulajdonosai az. aldbbiak: : :

1. Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat
(székhelye: 1153 Budapest XV. kerlilet Bocskai u.
-1-3. szam, képviseli Hajdu L4szl6 polgérmester) 6/12 tulajdoni hanyad.

. 2. Reményfi Judit (sz.: 1976, an.: Re1}1én yi I1diké Méria,
személyi azonosit jel: Z'?é QO - A2k
lakeime:Pécs Szigeti tit 8/b.9/1. sz.) . 4/12 tulajdoni hényad.

3. Giczi Arpadné (sz.: 1939, an.: Kunyik Rozalia,
személyi azonosito jel: 2 3906204055
szem ig. szdm: UN-1 751361 L
lakeim:1152 Budapest Kinizsi u. 102.) ' - 1/12 tulajdoni hanyad.

4. Sas Viktoria (sz.: 1986, an. Giczi Andrea,

személyi azonosité jel.2 860530 0639,

szem. ig. sz. 337013 AA ‘

lakeim 1054 Budapest V. ker. Bathory utea 8. L. 1. sz.) 1/12 tulajdoni hényad.
Meghatalmazott: Sas Tamésné (sz: 1968 lneve: : .
Giczi Andrea személyi azon: 2 680113 4738

. szem. ig. szém. AU-VII 119725
lakcim: 1054 Budapest V. ker. Bathory utca 8. I. 1. sz)

Nevezett tulajdonostarsak a fentiekben koriilirt ingatlan kozos tulajdonat megsziintetik és azt
tarsashdazza alakitjak af.

A tirsashéz lakdsai és nem lakds céljara szolgald helyiségei (tovabbiakban helyiségei) a

© . vonatkozé jogszabélyoknak és a jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen, mint

kiillén tulajdonti oroklakésok természetben megosztva, a kozds tulajdonban maradd
foldrészletek és éptiletrészek kozds hasznalatinak jogéval az egyes tulajdonostérsak
tulajdonéba keriilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostérsak egymds kozotti jogviszonyat
a Polgari Torvénykonyvnek a kozos tulajdonra vonatkozé szabalyai, az 1997. CLVIL tv.,
valamint a jelen Alapité Okirat, tovdbba egyeb hatalyos jo gszabalyok rendezik.’
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KOZOS TULAJDONT MEGSZUNTETO
ES
TARSASHAZTULAJDONT ALAPITO OKIRAT

AC '
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A Budapest XV. kerlileti 86734 helyrajzi szami 639 neoyzemleter kiterjedésti és

természetben a Budapest XV. keriilet, Kinizsi utca 102 hézszdm alatt talalhato ingatlan
tulajdonosai az alabbiak:

1. Budapest Févéaros XV. Kertileti Onkormanyzat . o 2.
(sz&khelye: 1153 Budapest XV. kertilet Bocskai u. S yah / X
1-3. szém, képviseli Hajdu Laszl6 polgdrmester) ° 522/1000 tulajdoni hényad. ja 5.
| . 500 1000 L
. 2. Reményfi Judit (sz.: 1976, an.: Reményi Ildiké Méria, Paz
személyi azonosité jel:............ ) i / ' J
lakcime:Pécs Szigeti Gt 8/b.9/1. sz.) 305/1000 tulajdoni hanyad. %S;L
3. Giczi Arpadné (sz.: 1939, an.: Kunyik Rozalia, ORIC / { (90;)-
szemelyi azonositd jel: 2 390620 4055
szem ig. szdm: UN-1 751361 .
lakcim:1152 Budapest Kinizsi u. 102.) 87/1000 tulajdoni hanyad. ) y '
a1
4, Sas Viktoria (sz.: 1986, an. Giczi Andrea, X A4 / 160 0 _
szemelyi azonosito jel.2 860530 0639, B0
szem. ig. sz. 337013 AA
lakcim 1054 Budapest V. ker, Bathory utca 8. I. 1. sz. ) 86/1000 tulajdoni hanyad.
Meghatalmazott: Sas Tamésné (sz: 1968 lneve: ' ’ §3 100 )

Giczi Andrea személyi azon: 2 680113 4738
szem. ig. szdm. AU-VII 119725
lakeim: 1054 Budapest V. ker. Bathory utca 8. I. 1. sz)

Nevezett tulajdonostarsak a fentiekben kortilirt ingatlan k6zos tulajdondt megsziintetik és azt
tarsashdzz4a alakitjak 4t

A tarsashdz lakésai és nem lakds céljara szolgald helyiségei (tovébbiakban helyiségei) a
vonatkoz6 jogszabélyoknak és a jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfelelden, mint
kiilon tulajdont oroklakésok természetben megosztva, a kozds tulajdonban maradd
foldrészletek és épiiletrészek kozds haszndlatinak jogdval az egyes tulajdonostarsak
tulajdonéba kertilnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostérsak egymaés kozotti jogviszonyat
a Polgéri TOrvénykonyvnek a kozos tulajdonra vonatkozé szabélyai, az 1997. CLVIIL tv

valamint a jelen Alapité Okirat, tovabbd egyeb hatalyos jogszabélyok rendezik.
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A szerz6dd felek megéllapodnak abban, hogy a tarsashéz lakésait természetben megosztva
kiilon-kiilén tulajdonba veszik és birtokban tartjdk, a k6z6s tulajdonban maradd részek
egylittes hasznélati jogat pedlg a jelen Alapitd Okiratban foglaltak- szerint egymasnak
biztositjak. .

Szerz6do felek megallapodnak abban 1s, hogy az 1nga’clant a tovabb1akban
,,Budapest XV. keriilet Kinizsi utca. 102 szdm tarsashaz”

megjeldléssel szerepeltetik a hatdségok és harmadik személyek eltt.

B.
KOZOS TULAJDON

Osztatlan kéz6s tulajdonban maradnak a jelen Alajnté Okirathoz a miiszaki leirason (1. szémt -

melléklet) és a mellékelt terveken (2. szAmi melléklet) korlilirtak és a kovetkezo
épitményrészek, berendezések és felszerelések.

telek 639 m”>
alap és felmend falak, kemenyek szellozo kiirték
koszorik, zaréfodémek
tetdszerkezetek a heJalassal szigetelési rétegzddések
padiasfeljard
padlastér
tetén kiviili kémények
badogszerkezetek: kemenyszegelyek falszegélyek, péarkényfedés, fliggd és
lefolydcsatorndk
kiilsé homlokzati feliiletképzések: vakolat, 1dbazat
udvari kerités
bejarati kapu
XII.  elektromos fovezeték, az utcai bekostéstdl a kulon tulaJdon ledgazd vezetékéig,
XIII.  viz alap és felszalld vezetékek az utcai bekostéstél a kiildn tulajdon ledgazd
vezetékéig
" XIV. csatorna alap- és ejtdvezeték, az utcai bekotéstSl a kiilon tulajdon ledgazd
vezetékéig
XV. gaz gerincvezeték a telekhatartol a kiilon tulajdoni fogyasztasmeérdig
XVI. mosokonyha 7,40 m’ :
XVIL kozos WC -k 6 40 m’
XVIIL tarolok 23,80 m*
XIX. pincehelyiség 15,50 m® (az egyes szdmu magintulajdont lakésbol nyild
lejarattal)
XX.  szikkaszté medence
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A kozos tulajdon 1.000/1.000 hanyadrészbdél all.

A koézds tulajdonban maradd felszerelésekbol és épitményrészekbol az egyes kiilon
tulajdonokat megilleté tulajdoni hényadok mérté€két jelen Alapité Okirat C. fejezete
tartalmazza. :

KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostérsak kiilén tulajdondba kerliinek az éplilet mindazon szerkezeti elemei,
melyek az egyes kiilén tulajdonok szerves egységét képezik és melyek a jelen Alapité Okirat
B. fejezetében nincsenek felsorolva. Ezen szerkezeti elemek példéul a belsé vélaszfalak a
vakolattal, a bels6 hideg- és melegburkolatok, falburkolatok, nyildszérd szerkezetek,
berendezési- és felszerelési targyak, a viz- .és csatornahalézatbdl az 4gvezetékek, az
elektromos- és gdzhéldzatbodl a kiilon tulajdonokhoz tartoz6 fogyasztasmeérdk utani vezetékek.

A kiilén tulajdoni hanyadok tulajdoni hényadai az alabbi szorzOk igénybevételével a lentiek
szerint kertiltek megéllapitasra:
- alakéasok esetében az alkalmazott szorzé az alapteriiletét egyszerese,

" Természetben megosztva az egyes tulajdonostérsak kiilén tulajdondba (s ennek megfeleléen

tulajdoni kiilonlapra) keriilnek, mint térsashdz-tulajdoni illetdséglik alkotérésze — a kozds
tulajdonban maradd vagyonrészek k&zOs birtoklasa hasznélatinak jogéval — az egyes
tarsashédzi Oroklakasok és nem lakds céljéra szolgalo helyiségek azok tartozekalval
felszereléseivel az alabblak szerint. L

1./ Reményfy Judit-Pées Szigeti 1t 8/b IX.1: hdzszdm alatti lakost illeti 1/1 tulajdoni
ardnyban az alaprajzon 1. sorszdmimal jelslt Budapest XV. keriilet Kinizsi utca 102
hézszam .foldszint 1 ajtészédmn, 2 szobabdl, 1 konyhdbol, eloszobabol kamrébol,
tusold és WC helyiségbdl 4116 oroklakas osszességeben 62 m* alapteriiletli, valamint
a jelen Alapité Okirat B. fejezetében felsorolt ¢és ko6zds tulajdonban maradé
felszerelésekbd! és épitményrészekbol 305/1.000 tulajdoni illetdség. :

2./ A XV, ker. Onkorméanyzatot illeti 1/1 arényban az alaprajzon 2. sorszimmal jelolt
Budapest XV. kertilet Kinizsi utca 102  hdzszdm f6ldszint 2 ajtoszamd, 1
szobabol 1 konyhédbél, furddszoba + WC helyiségb6l 4ll6 oroklakéds dsszességében
37 m® alaptertileti, valamint a jelen Alap1to Okirat B. fejezetében felsorolt és kdzds
tulajdonban maradé felszerelesekbol ¢s épitményrészekbél  182/1.000 tulajdoni

illet6ség.
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5.

A XV. ker. Onkorményzatot illeti 1/1 = arényban az alaprajzon 3. sorszdmmal jelélt

" Budapest XV. keriilet Kinizsi utca 102  hdzszém foldszint 3 ajtészamu, 1

szobabol 1 konyhébdl, flirdészoba + WC- helyiségb6l 4ll6 dréklakas sszességében
34 m” alapteriiletii, valamint a jelen Alap1to Okirat B. fejezetében felsorolt és kozos
tulajdonban maradd felszerelesekbol ¢s épitményrészekbsl 167/1.000 tulajdoni
1lletoseg

Giczi Arpédnét (Jancsé Ilona) Budapest XV. Ker. Kinizsi utca 102. szam alatti lakost
és Sas Viktéridt Budapest V.. ker. Bathory utca 8. I. em. 1. szdm alatti lakost illeti
egyenld aranyban az alaprajzon 4. sorszdmmal jel6lt Budapest XV. ker. Kinizsi utca
102 hézszédm f6ldszint 4. ajtészédmd, 1 szobébél, konyhébdl, mosdébdl, WC
helyiségbél 4116 oroklakéds Osszességében 35 m? alapteriiletli, valamint a jelen Alapitd
Okirat B. fejezetében felsorolt ©€s k6zds tulajdonban marado felszerelésekbdl és
epmnenyreszekbol 173/1.000 tulajdoni illetdség.

A XV, ker. Onkonnanyzatot illeti 1/1 arényban az alaprajzon 5. sorszdmmal jeldlt
Budapest XV. kertilet Kinizsi utca 102  hdzszdm fbldszint 5 ajtészamu, 1
szobabol, 1 konyhdbdl, kamra helyiségb6l 4ll6 o6roklakés osszessegeben 35 m?
alaptertileti, valamint a jelen Alap1té Okirat B. fejezetében felsorolt és kozds
tulajdonban marad6 felszerelésekbdl és épitményrészekbél  173/1.000 tulajdoni
illet6ség. o

D.

AZ INGATLAN—NYILVANTARTASRA VONATKOZO RENDELKEZESEK

A jelen Alapité Okiratot elfogadd tulajdonostérsak kérni fogjidk a Foldhivataltdl, hogy a
‘tarsashaztulajdon alapitdsit jegyezze be, ennek sordn a kozds tulajdonban maradé telket,
épitményrészeket, berendezéseket és felszereléseket ondlld ingatlanként I-XX. sorszam alatt
egyesitse a tarsashdz tOrzslapjdn, mig az egyes lakésok és nem lakés céljara szolgald
helyiségek, a kdzds tulajdonban maraddé vagyonbdl feltiintetett tulajdoni hdnyaddal egyiitt
onall6 ingatlanként kerliljenek bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartdsba.

Az alaprajzon 1 sorszammal Jelolt fszt. 1. ajtészémi 2 szobdbdl &lld komfortos

oroklakést 62 m? alapteriilette]l és a k&zos tulajdonbél 305/1.000-ed hanyadrésszel a
86734/0/A/1 hrsz. alatt az Ujonnan nyitandé kiilén lapon timtesse fel és arra a

tulajdonjogot Reményfy Judit sziil. 1976. a. neve Reményi Ildik6 Maria Pécs Szigeti

ut 8/b.9/1. sz. lakos javéra jegyezze be.

Az alaprajzon 2 2 sorszdmmal jel6lt fszt, 2. ajtoszami 1 szobabol 4ll6 komfortos
sroklakast 37 m? alapterulettel ¢és a koz8s tulajdonbol 182/1.000-ed hanyadrésszel a
86734/0/A/2 hrsz. -alatt az Ujonnan nyitandé kiilén lapon tiintesse fel €s arra a

tulajdonjogot X V. keriilet Onkorméanyzat javéra jegyezze be.
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3. Az . alaprajzon 3. sorszammal jelSlt fszt. 3. ajtészdmi 1 szobdbél &ll6 komfortos
oroklakast 34 m? alapteriilette]l és a kdzds tulajdonbdl 167/1.000-ed hényadrésszel a
86734/0/A/3 hrsz. alatt az Gjonnan nyitandd kiilén lapon tiinfesse fel és arra a
tulajdonjogot XV. keriilet Onkormanyzat javéra jegyezze be.

4. Az alaprajzon 4. sorszémmal jelslt fszt. 4. ajtészdmd 1 szobdbdl &ll6 komfortos
~ oroklakast 35 m? alapteriilettel, és a kozos tulajdonbdl 173/1.000-ed hanyadrésszel a
86734/0/A/4 hrsz. alatt az Ujonnan nyitandé kiilén lapon tiintesse fel és arra a
tulajdonjogot = Giczi Arpédné L. név: Jancsé Ilona, sziil.: 1939, a. neve: Kunyik
Rozélia Budapest XV. Ker. Kinizsi utca 102. szdm alatti lakos javara és Sas Viktéria
szil.: 1986, a. neve: Giczi Andrea Budapest V. ker. Béthory utca 8. I em. 1. lakos

javéra jegyezze be. :

5. Az alaprajzon 5. sorszdmmal jel6lt fszt. 5. ajtdszamt 1 szobabél 4116 komfortnélkiili
oroklakast 35 m? alapterilette] és a kdzos tulajdonbdl 173/1.000-ed hanyadrésszel a
86734/0/A/5 hrsz. alatt az Wjonman nyitandé kiildn lapon tiintesse fel és arra a
tulajdonjogot XV, kertilet Onkorményzat javara jegyezze be. _ '

E.
TULAJDONI VISZONYOK A TARSASHAZBAN
E.1. ALTALANOS RENDELKEZESEK

Minthogy a jelen Szerz6déssel létrehozott téréashézban 5 db 6nall6 lakas (helyiség) talélhaté, '
igy annak szervezetére a Polgéri T6rvénykdnyvnek a kozds tulajdonra vonatkozé szabélyait
(Ptk. 139-146.§) kell megfelelden alkalmazni. Ezek szerint:

A tulajdonostérsak mindegyike jogosult a kozds tulajdonban 1év ingatlanrészek birtoklasara
és haszndlatéra; e jogot azonban az egyik tulaj donostars sem gyakorolthatja a tobbiek jogainak
és a dologhoz fiiz6d6 térvényes érdekeinek sérelmére.

A tarsashdz k6z0s tigyeiben, tovabba a birtoklds, a hasznélat, a hasznositds, valamint a rendes
gazdalkod4s meg nem halad6 kiad4sok kérdésében a tulajdonostérsak — ha a t6rvény masként
nem rendelkezik ~ sz6t6bbséggel hataroznak; minden tulajdonostérsnak tulajdoni hényada
aranyaban van szavazati joga.

A térsashdz miik6désébol eredé hasznok a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk ardnyédban
illetik meg; ilyen aranyban terhelik &ket az annak fenntartasaval jérd és az egyéb kiadasokkal
kapesolatos egyéb kiadasok, a kozos tulajdoni viszonybdl eredd kotelezettségek, és
ugyanilyen ardnyban viselik a dologban beallott kart is.

Az éllag megdvasthoz és fenntartdsghoz feltétlenil szilkséges munkdlatokat bérmelyik
tulajdonostérs jogosult elvégezni; az ilyen kiaddsok rdesd részét mindegyik tulajdonostérs
viselni kételes. Ilyen kiaddsok elétt azonban a tulajdonostarsakat értesfteni kell.

ved - " \
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Ha g torvény szétobbséges hatdrozatot kivan meg, és a hatérozat az okszerli gazdalkodast
sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a kisebbség a hatdrozatot a
birésagnal megtamadhatja. A megtdimadés a hatdrozat végrehajtisdt nem gatolja, a birésag
- azonban indokolt esetben a végrehajtast felfiiggesztheti. )

Ezt a szabalyt kell alkalmazni akkor is, ha a tulajdonostarsak kdzdtt vitds, hogy a tervezett
munkaélat feltétlentil sziikséges-e az dllag megdvasihoz és fenntartasahoz.

Ha a t6rvény sz6tSbbséggel hozott hatdrozatot kivan meg, és ilyen hatarozat nincs, a b1rtok1as,
a hasznélat vagy a hasznosités kérdésében bérmelyik tulajdonostérs kérelmére a birdsig

hatéroz.

A tulajdonostarsak egyhangti hatdrozata sziikséges

a) arendes gazddlkodas korét meghaladé kiadasokhoz,

b) a kdzés tulajdonban 1év6 ingatlanrészek haszonélvezetbe vagy haszndlatba adédshoz,
biztositékul lekotéséhez vacr'y mas modon valé megterheléséhez

Sajat kiilon tulajdonéval, 1lletve a k6z0s tulajdonbol red Juto tulajdoni hanyadaval barmelyik
tulajdonostars rendelkezhet.

A tulajdonjog védelmében barmely tulajdonostérs énalléan is felléphet.

Osszefoglaléan tehét a tdrsashazra ironyadd az a szabély, hogy a tulajdonostérsainak

kozdssége az dltala viselt k6zs név alatt az épiilet fenntartdsa, feltjitdsa és a kozods

tulajdonnal kapcsolatos igyek intézése sordn jogokat szerezhet és kitelezettségeket vallalhat,

¢nalléan perelhet €s perelhetS, gyakorolja a kozds tulajdonnal kapcsolatos® tulajdonosi

jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit. A tarsashdznak vagy a tulgjdonostarsaknak ezzel,
ellentétes rendelkezése ha.rmadlk személyekkel szemben hatélytalan,

E.2. TULAJDONI VISZONYOK A TARSASHAZBAN
E.2.1. KULON TULAJDON

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében meg1llet1 a b1rtok1as, a hasznélat, a hasznok
szedésének és a rendelkezés joga; a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a t&bbi
tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz8d8 joga és torvényes érdeke sérelmével.

Jelen Alapité Okirat meghatérozza a kiilén tulajdonban 1évé lakds (helyiség) haszndlaténak,
hasznositasédnak szabilyait, a tirsashéz céljanak, mitksdésének megfelelden.

A lakéépliletben 1év6 téarsashézban a tulajdonostérsak legalabb kétharmados szavazattsbbségit
hatérozatéval megtilthatia a kiilon tulajdonban 1évé nem lakés céljara szolgalé helyiség
hasznélata, hasznositdsa mddjanak megvéltoztatisat, ha az a tarsashdz rendes mitk6dését vagy
a lakhatas nyugalmat zavarna.

Ha a nem lakds céljara szolgdlé helyiség megviltoztatott haszndlata jogszabalyban
meghatérozott engedélyhez kotstt tevékenységhez szitkséges, az engedély akkor adhaté ki, ha
a hatésag felhivdsara — 30 napos hataridén belul -a tulaJdonostarsak nem hoztak tilt6

hatérozatot,
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A tulajdonostérs kételes

a) fenntartani, és sziikség szerint feljitani a kiilén tulajdondban 4116 laké.st

b) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek lakasa hasznélatat stengedte betartsa e fejezetrész 1. bekezdésének rendelkezését, -

¢) lehetdvé tenni és tirni, hogy a killén tulajdont lakdsiba a kozdsség megbizottja vagy
tulajdonostarsa a k6z6s tulajdonban, illetve a masik tulajdonostérs a kiilon tulajdondban
allé épﬁletrészekkel berendezésekkel dsszefliggésben a sziikséges ellenérzés, valamint a
fenntartdsi és feltjitdsi munkdk elvégzése céljabdl arra alkalmas id6ben bejuthasson a
tulajdonostérs illet8leg a bentlaké szlikségtelen haboritasa nélkiil,

d) alakésdban tervezett épitkezésrél értesiteni a tulajdonostérsakat,

A kbzbsség illetbleg a tulajdonostars koteles megtériteni az elézd c¢) pont_;a szerinti

beavatkozassal okozott kart.

A tulajdonostarsak kotelezettséget véllainak arra, hogy egymasnak bejelentik

a) akiildn tulajdon tekintetében a tulajdonosvaltozést,
b) lakcimiket, az ingatlan-nyilvantartdsban barki &ltal megtekinthetd, természetes személy
adatait, illet8leg jogi személy esetén annak nyilvanos adatait,
c) akiilon tulajdont bérlé személy el6bbi b) pontnak megfeleld adaté,t
d) akiilén tulajdondban lakd személyek szam4t.

E.2.2. K(")Z(")s TULAJDON' )

Ko6z6s tulajdonba tartozik az az épilletrész, epu]et-berendezes ‘nem lakds céljdra szolgald
helyiség és lakés, amelyet a jelen Alapitd Okirat kiilén tulajdonként nem jels] meg.

Az épliletszZerkezet, az épiilet blztonsagat (allékonysagéat), a tulajdonostarsak kozds celjat .

szolgald épiiletrész, éplilet-berendezés és felszerelési targy akkor i is kdz0s tulajdonba tartozik,
ha az a kiilén tulajdonba tartozé ingatlanon beliil van.

Minden tulajdonostars jogosult a k6zd8s tulajdon tirgyainak birtokléséra és hasznalatdra, ez
azonban nem sértheti a tc‘ibbi tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogét és jogos érdeket.

Az 1. sorszamozasu kiildn albetét mmdenkon tulajdonosa az e kiilon tulajdonrész alatt
- taldlhaté - a Tarsashaz Alap1to ‘Okirat B. pontjéban’ XIX. sorszémmal k&zds tulajdonként
felvett - 15,5 m? alaptertilettt pincére kizarélagos hasznélati -jogot szerez abbol kvetkezben,
hogy a pince csak az 1. sz. albetétben 1év6 kiilon tulajdoni reszen at kozelithets meg.

A kizarblagos hasznélati jog. ellentetelezese kerdeseben a mindenkori tdrsashazkdzosség
jogosult ddnteni es hatarozni.

A pince mindenkori kizarélagos hasznilatdnak jogosultja koteles a pincén 4tvezetd és az
ingatlan ivoviz ellatdsét szolgald hélézati bekstéshez tartozd vizfogyasztisméré rendszeres
leolvasast tovabba rendkiviili esetekben pl. a vizhdlozaton keletkezd esetleges csdsériilés
esetén a kérelhdritas érdekében a vizhalozat lezarasshoz a pincébe lejutést biztositani.

Budapest Févaros, - Remsé félidit Giczi Arpadné Sas Viktoria
XV., Onkormdnyzat - * % e Qe OA- Sas Tamésné
képviseletében bt J %\ o P meghatalmazott

1.8VC oL . ' 4. l.-‘:'.

~ ‘
PaQane L auimal

A

PRI TR TOR N



A kozbs tulajdonba ﬁnozé epiiletrész, éptilet-berendezés, nem lakas céljara szolgald helyiség,
lakas és tdrgy fenntartisanak és feltjitasanak koltsége, valamint a rendes gazdédlkodas korét
meghaladé kiadés is a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyaduk szerint terheli. : :

Béarmely tulajdonostars kérheti a birdsagtol; hogy a kézos tulajdonban 4116 olyan épiiletrészre,
amely 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a meglévé kiilon tulajdon targya
bévitheti, megsziintesse a kdz6s tulajdont, ha az a kisebbség méltanyos érdekét nem sérti. A
kereseti kérelemhez mellékelni kell az ¢nallé ingatlan kialakitisara vonatkozd, az épitési
hatdsag 4ltal engedélyezett épitési tervet, '

A tarsashézrdl szl 1997. évi'.CLVII. torvényben nem szabdlyozott kérdéseire a Magyar .
Koztirsasdg Polgéari Térvénykonyvérsl széld 1959. évi IV. torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni, : ,

F.
' A TARSASHAZ FENNTARTASAVAL JARO KOLTSEGEK VISELESE

A tulajdonostérsak a jelen Alapité Okirat B. fejezetében ro gzitett kozds tulajdonban maradé
telek, épitményrészek, berendezések és felszerelések fenntartdséval (kezelési-, lizemeltetési
koltségek, koz6s kdziizemi dfjak, karbantartdsok, felujitdsok stb.) jar6 koltségeket tulajdoni
hanyaduk szerint viselik, s ennek érdekében kézds koltséget fizetnek a tdrsashdz nevére és
cimére a szdmlavezet§ banknil megnyitisra keriilé tn. lizemeltetesi - szdmlaszdmra, A
tulajdonostérsak a felujitasi munkak fedezetének biztositdsira felujitési alapot is képezhetnek.

Ha valamelyik tulajdonostérs — vagy az, akinek a haszndlatot dtengedte ~ a kdzos tulajdoni
részekben vagy a maésik tulajdonostérs tulajdoni illetéségében kért okoz, gy a kért okozd
tulajdonostérs koteles a sajat koltségén a hibét, hidnyossdgot elharitani, vagy az okozott kart
megtériteni a kdrosultnak.

A jelen Alapité Okirat C. fejezetében rogzitett kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakds
céljdra szolgal6 helyiségek berendezéseinek, felszereléseinek j6 karbantartasdval, feltjitasaval
¢s fenntartdsaval jéré koltségek a kiilon tulajdonban 4116 ingatlan mindenkori tulajdonosat
terhelik. . S ‘

A tulajdonostarsak kételesek sajat kaltségiikon gondoskodni a kiilén tulajdoni illetéségiik jé
karbantart4sarol. : .

Amennyiben a kiilon tulajdonba Kkeriilt épitményrész karbantartésa, feltijitdsa vagy javitdsa,
olyan munkdlatok elvégzésével jar, amely a kozs teriiletr6] is lathaté épftményrészeket is
érint, akkor az a munka csak. az éplilet més részeivel azonos miiszaki kivitelben és
mindségben végezhetd vagy végeztethetd el. '

- A kbzbs koltségek megfizetésérél a tulajdonostarsak gondoskodnak. A kozds koltség
Osszeget, esedékességét a tulajdonostarsak egymés kézdtt és hatdrozat formdjéban &llapitjak
meg. Ugyanez vonatkozik a felujitasi alap képzésére is.
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G.
EGYEB RENDELKEZESEK

A tarsashézi tulajdon alapitasat, modositasat €s megszintetését be kell jelenteni az ingatlan-
nyilvéntartast vezetd szervhez (illetékes foldhivatalhoz.) A tarsashédzi tulajdon az ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzéssel jon létre. A térsashézi tulajdonra a Magyar Koztarsasag Polgari
Torvénykonyvérél szélo 1959. évi IV, torvény, a tarsashazrdl sz6lé 1997. évi CLVIL

torvény és a jelen Alapité Okiratban foglaltak az iranyadéak. Jelen Alapité Okiratban a

szerz6dd felek megéallapodnak abban, hogy igény esetén a tarsashaz Szervezeti- és miikddési
szabdlyzatét elkészitik vagy elkészittetik és ezek utén azt az 1ngat1an-ny1lvantartast vezetd

szervhez benyijtjdk vagy benytjtatj4k,

A jelen Alapité Okirat hatilya a térsashdz mindenkori tulajdonostarsaira illetdleg

jogutddjaira kiterjed.

Szerz6dé felek megéllapodna.k abban, hogy az Alapité Okirat hatdlyosuldsa utdn létrehozott
mindazon épitményrész, berendezés és felszerelés, amely koz6s tulajdonba keriil, azokat a
szerz6dd felek a jelen Alapité Okiratban rogzitett tulajdoni hanyaduknak megfelelden hozzak
létre, €s viselik annak koltségeit.

Szerz6dd felek kijelentik hogy, a jelen alapitd okirattal létrehozott tirsashdzzal kapcsolatos
jogvitaikat els6dlegesen peren kiviil fogjék rendezni. Ezen térekvésiik sikertelensége esetében
ald vettk magukat az ingatlan fekvése szerinti székhélyl 4ltalanos hataskorli birésag
illetékességének.

Jelen Alap1to Okiratot (szerzédést) a felek elolvastdk, megértetiék, &s mint akaratukkal

mindenben egyezét helybenhagyédlag az alulirott tanuk jelenlétében alirtak.

Jelen Alapité Okirat mell&kletei:

1. sz. meliéklet: Miiszaki leirds
2. sz, melléklet: 1 db szintenkénti alaprajz

Kelt Budapesten 2002. széi:tember hénap ' 19 napjén
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