Tarsashaztulaidont
alapfitd okirat

I.

Altaldnos rendelkezések

A Fbvdrosi XV. keriileti Onkormdnvzat (Szskhelve: 1153 Buda-
pest. Bocskai u. 1-2., tdrzsszdma: 11314) képviseletében a
PALOTA HOLDING RT. (Budapest. XV. Pattoagds u. 4/a.) a 87188
hrsz. alatt felvett. a természetben Budapest. XV.ker. Beller
Imre u. 87 . szam alatti. a FBvdrosi XV. ker. OnLorﬁEH?EEE‘
tulaidonaban dllé hdzingatlant. mint egv személvi alapito
az 1997 .évi CLVII.sz. tv. felhatalmazasa alapidn. az 1. szam
alatt mellékelt tervrajzok, valamint a 2 szam alatt
mellgkelt mileirds szerint tdrsashdazzd alakitija &t
A tdrsashdzban taldlhatéd lakdsok a Jjelen alapitd okirat
rendelkezéseinek megfelelden, mint ©oOroéklakdsok a kozos
tulajdonban maradd telek, #épliletrész, berendezések &g fel-
szereldézsek kdzds haszndlatdnak jogaval, - az 1993, 2vi
LXXVIII.sz. tv. alapjdn értékesitve - a vavBk szemalyi
tulajdondba kerililnek azzal, hogy a mindenkori tulajdonos-
tdrsak egymds kdzdtti jogviszonvdt az 1997, svi CLVII. =z
torveény rendelkezései és jelen alapitsd okiratban foglaltak
az aldbbiak szerint szabdlyozzdk:
A Tdrsashdz elnevezése XV.ker Beller Imre u. 87 SZAR
alatti Tarsashdz ’
IT.

Kozbs és kiilon tulajdon
A. Kbzds tulajdon
1)

A tulajdonostdrsak kozos tulajdondban maradnak az 1.sz.
alatt mellékelt terveken feltiintetett és3 a 2.sz. alatt
mellekelt milleirdsban koriilirt telek és a kdvetkezd
epitmenyrészek, berendezések és felszerelédsek




I. Telek: 1D27 m? .

IT. Al- és felépitmény, kiils8. belsd teherhordd és
vdlaszfalak.

ITTI. carofodém és pincefodém burkolat nélkil.

IV. Tetdn kivlili kémények, gépészeti szerelvények,
szelldzd és villdmvédelmi szerkezetek.

V. Bddogos szerkezetek, attika s falszegélyek,
pdrkdnvok. stb.

VI. Kilsd homlokzat felllet. nvildaszdrok kilss
fellilete. lakatos és bddogos szerkezetek.

VIiI. Padldstér a tetdszerkezettel. tetBfedéssel 4s a

padldsfel idroval.

VIII. Kozos helviségek epliletgépészeti berendezési
targvai. burkolatai. felszerelési tdrgvai,
nvildaszdroi.

IX. Elektromos fdvezeték a telekhatdrtsol a kiilon
tulajdoni fogvasztdsmérdig.

X, Hidegviz vezetékek a telekhatdrtol a kilon
tulaidoni ledgazdsig.

XI. Csatorna eit® és alapvezeték & kiildn tulaidoni

bekotéstdl a telekhatdrig.

Epliletfelszerelési tdrgyak (zdszldk, 1étrdk, stb.)
leltdr szerint.

XITI. Pincelépcsd (3.00 m?), és pince (35.24 m?).

XIV. WC csoport (9.00 m?).

XV, Tdroldk 9 db (25.56 m?).

VI, Bejdrati kapu és kapuali (16.60 m?).

XVII. Keritések.

XVIII. Epiilet k&riili idrda és egvéb térburkolatok.

X
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2) :
A kOzds tulaijdon 100/100, azaz egyszdz/egyszdz tulaidoni
hdnyadbol &11.

A lakdsok alapteriiletét l-szeres szorzdéval vettiik figyelem-
be .

B. Kiilén tulaijdon

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsak kiildn
tulajdondba keriilnek. mint tdrsashdztulajdoni illetdséqik
~alkotdrésze -~ a kozds tulaidonban maradd vagyonreszek kozos
birtokldsdnak, haszndlatdnak jogdval - az egyes
tdrsashdz-o0roklakédsok, azok tartozékaival, felszerelédseivel,
az aldbbiak szerint:

1.

Az Onkorményzatot illeti a terveken 1. szémmal jelolt
Beller Imre u. 87. foldszint 1. ajtd alatti, 1 szobdbdl,
valamint konvha és fiird8szoba+WC mellékhelyiségbdl dlls., 26
m* alapteriiletl oOroklakds. valamint a kozds tulajdonbdl
9/100 eszmei hédnyad.
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2.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 2. szdammal jeldlt
Beller Imre u. 87. foldszint 2. ajtéd alatti. 1 szobdbsl,
valamint konvha és flirddszoba+WC mellékhelyiségbdl 4116, 25
- m* alaptertiletll oOrdklakds, valamint a kozds tulajdonbdl
8/100 eszmei hdnvad.

3.

Az Onkormanyzatot illeti a terveken 3. szdmmal jeldlt
Beller Imre u. 87. foldszint 3. ajité alatti, 1 szobdbdl,
valamint konvha mellékhelyiségbdl 4116, 22 m® alapteriletll

oroklakds. valamint a kozos tulajdonbdl 8/100 eszmei
hdnvad.
4.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 4. szdmmal Jjeldlt
Beller Imre u. 87. foldszint 4. ajtd alatti, 1 szobdbdl,
valamint konvha mellékhelyiségbBl d116. 23 m? alapterileti
Oroklakds. valamint a kozos tulajdonbdol B8/100 eszmei
hédnvad.

3.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 5. szdmmal jeldlt
Beller Imre u. B87. fdldszint 5. ajtéd alatti. 1 szobdbdl,
valamint konvha mellékhelyiségb8l 4116, 23 m® alapteriilet
oroklakds, valamint a koOzds tulaidonbdl 8/100 eszmei
hdnvad.

6.

Az Onkormdnvyzatot illeti a terveken 6. szammal jeldlt
Beller Imre u. 87. fdldszint 6. ajtd alatti, 1 szobdbdl,
valamint konyha mellékhelyiségb®l &116, 23 m* alapteriiletil
oroklakds, valamint a koOzds tulajdonbol 8/100 eszmei
hdnvad.

7. ¢
Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 7. szdmmal Jeldlt
Beller Imre u. 87. fdldszint 7. ajtd alatti, 1 szobdbsl,

e

valamint konvha és flrd®szoba+WC mellékhelyiségbdl &116. 23

m* alapteriletll oOrdklakds, valamint a koOzds tulaidonbsl
8/100 eszmei hdnvad.

8.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 8. szdmmal Jeldlt
Beller Imre u. 87. fdldszint 8. ajtd alatti, 1 szobdbdl,
valamint hall, konvha és flirddszoba+WC mellékhelyiséghdl
alio, 42 m* alapteriletil ordklakds, valamint a k0zds
tulaidonbdl 15/100 eszmei hdnyad.

9.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 9. szdmmal jeldlt
Beller Imre u. 87. foldszint 9. ajté alatti. 1 szobdbdl,
valamint konvha és mosddé+WC mellékhelviségh8l 4116, 27
alapteriiletlli ordklakds, valamint a kb&z6s tulajdonbsdl 9/100
eszmel hdnyad.



10.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 10. szdmmal jeldlt
Beller Imre u. 87. fdldszint 10. ajté alatti. 1 szobdbdl,
valamint konyha és flird®szoba+WC mellékhelviségbBl &1146, 25
m? alaptorulntt Ooroklakds, valamint a kozds tulaidonbdl
9/100 eszmei hdnvyad.

11.

Az Onkormdnyzatot illeti a terveken 11. szémmal Jeldlt
Beller Imre u. 87. fdldszint 11. ajtd alatti, 1 szobdbal.
valamint konvha mellékhelyiségb8l &116, 28 m* alapteriiletil
ordklakds. valamint a kozds tulajdonbdl 10/100 eszmei
hdnvad.

ITI.

Az ingatlannyilvéntartdsra vonatkozd rendelkezések

A FBvdrosi XV. keriileti Onkormdnvzat képviseletében a PALOTA
HOLDING RT. (Budapest, V. Pattogos . 4/a.) a
Foldhivataltdél kérni fogja, hogy a tdrsashdztulaidon
alapitast jegyezze ©be, ennek sordn a kbfzds tulaidonban
marads telket epitményrészeket berendezéseket ég
felszereldseket 3nalls ingatlanként I-XVIII. sorszdm alatt
Bgyesitse a tdrsashdz tdrzslapjdn. mig az egyes ordklakdsok,
& kozo6s tulaidonban maradd vagvonbol feltiintetett tulaijdoni
hdnvaddal egyiitt ©nd116 ingatlanként keriiljenek bejegyzésre
az ingatlannyilvédntartdsba.
IV.

’

A TARSASHAZ SZERVEZETE, TULAJDONI VISZONYOK A TARSASHAZBAN,
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.) A TARSASHAZ SZERVEZETE:

A Tdrsashdz legfBbb szerve a tulaidonosok Osszességebdl dll0
KSzgyllés, amelyen valamennyi tulajdonostdrs résztvehet. Az
alakuls kozgylllést az alapitd okirat aldirdsdtsdl szdmitott
60 napon beliil #ssze kell hivni.

A kdzgylllést a kdzds képviseld, ill

elndke hivhatija ossze. A kozgylllés

tdrsat irdsban meg kell hivni.A meghivénak tartalmaznia kell

a kozgyllés napirendjét. & kdzgylllés csak a meghirdetett
a

napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

etve az intszd Dbizottsdg
e valamennvyi tulajdonos-
h
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Kozgylllést szlkség szerint. de legaldbb évente egyszer kell
tartani . Az éves elszdmoldsrdl, a kdltségvetés megdllapitd-
sdrol szold kozgylllést a szervezeti-milkddési szabdlyzatban
megjeldlt iddpontig, de legkésBbb mdijus 31-1g meg kell tar-
tani.

Sirgds esetet kivéve, a kdzgyllési meghivét legkésdbb a kdz-
gvlllés iddpontja eldtt 8 nappal meg kell kiildeni a tulajdo-
nosoknak.

A Kozgylllés dontési jogkorébe tartozd igyek:

- & k0z0s tulajdonban &116 épililetrészek haszndlata., haszno-
sitdsa. fenntartdsa,felUjitdsa. a kdzdsséget terheld kiote-
lezettségek elvdllaldsa:

— a koz0s képviseldnek. illetBleg az intézdbizottsdg elnoké-
nek és tagiainak. valamint a szdmvizsgdld bizottsdgnak a
megvalasztdsa, felmentése és dijazdsa:

- a kOzOsség éves kdltségvetédsének és elszdmoldsdnak elfoga-
ddsa. valamint a kozds keépviseld, illetdleg az intéz®bi-
zottsdg részére a felmentvény megadasa;

- a szervezeti - mikodési szabdlvzat. a hdzirend megdllapi-
tdsa:

- minden olvan lgy. amelvet jelen alapitd okirat vagy a
szervezeti-mikoddeési szabdlvzat nem utal a k&zds képviseld,
az intézdbizottsdg. vagy a szamvizsgdld bizottsdg hatdsko-

rébe. :
& kOzgyilllés hatdrozatképessége:

A kOzgvllés akkor natdrozatképes, ha azon a tulajdoni ha-
nyadnak tobb. mint a felével rendelkezd tulaidonostdrsak
jelen vannak, személyesen, vagy teljes bizonyitd ereill meg-
hatalmazdssal rendelkezd meghatalmazottal.

Ha a kdzgvllés nem hatdrozatképes. az Gjabb megismételt kdz-
gyllést a hatdrozatkédptelen kozgylllést kodvetd hérom napndl
kés8bbi. de legfeljebb 15 napon beliili iddpontban. az erede-
tivel azonos napirenddel meg kell tartani.a megismételt kdz-
gvlllés az eredeti kdzgyllés mechivdéjidban - az eredeti koz~-
gyllés hatdrozatképességstsl fliggd feltétellel - is kittizhe-
td. A megismételt kozgvilllés a jelenlevdk tulajdoni hdnvaddra
tekintet nélkiil hatdrozatképes, ezt a korilményt a megismé-~
telt kozgylllés meghivéidban fel kell tiintetni.

A kbzgylUlésen a tulajdonostdrsakat tulajdoni hdnvad szerint
illeti meg a szavazati jog.




A kozgyllésen - a hatdrozatokat is tartalmazo - Jegyzdkdny-
vet kell vezetni, amelyet a kozgyilllésen elndkold személy és
két tulaidonostdrs az aldirdsdval hitelesit. A jegyzBkonyvbe
barmely tulajdonostdrs betekinthet és mdsoldsi kdltség meg-

fizetésével. arrdl mdsolatot kérhet.
Kozgylllési hatdrozat irdsbeli szavazdssal is hozhatd.

A kbOzgyllés a hatdrozatdt, ha torvény, jelen alapitd oki-
rat, illetdleg a szervezeti- mikodési szabdlyzat mdsképpen
nem rendelkezik , a Jjelen 14v83 tulajdonostdarsak tulaidoni
hdnyada alapjdn szamitott egyszerl szavazattobbségével hozza
meq.

Valamennyi tulajdonos egyhangi hatdrozata sziikséges:
- Jelen tdrsashdz tulajdont alapitd okirat médositdsdhoz;

- A k0z0s tulaidonban 4116 épililetrészekkel kapcsolatos ren-—
des gazddlkodds korét meghaladd kiaddsokroél.

A kozgyllés az Osszes tulajidoni hdnvad legaldbb kétharmados
tobbségevel rendelkezd tulajdonostdrsak igenl® szavazatdval
donthet az ondlld ingatlanként kialakithatd, k5zdHs tulajdon-
ban lévd ingatlanrész. 1ll. ingatlanrészek elidegenitésérsl.
A hatdrozatban rendelkezni kell a kiildn tulajdonhoz tartozs
kozds tulaidoni hédnyadok megdllapitdsarsl. A hatdrozatot
kozokiratba kell foglalni. vagy lgyvédi ellenjegvzéssel kell
elldtni.

Mindsitett. 2/3-
cg
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szabdlvzat megalkotdsdhoz, ill. mddositésdhoz.
Amennyiben az alapité okirat a szervezeti-milkBdési szabaly-
zatban megdlilapithatd szabdlyozdssal ellentétes rendelkezdst
tartalmaz. Ugy a szervezeti-milkddési szabdlyzat megalkotdsa-
val egyiddben, a kozgyillés az alapitd okirat ilven rendelke-—
zéset legaldbb 2/3-os tObbségl hatdrozatdval hatdlytalanit-
hatjia. Ez utdbbi hatdrozatot kodzokiratba kell foglalni. vagy
Ugyvédi ellenjegyzéssel kell elldtni és ezt a hatdrozatot

megismételt kozgylllésen nem lehet meghozni.

Ha a kozgylllés hatdrozata jogszabdly, vagy az alapitd oki-
rat, illetdleg a szervezeti- mlkddési szabdlyzat rendelkezé-
set serti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérel-
meével jdr, bdrmely tulajdonostdrs keresettel kérheti a bird-
sdgtol a hatdrozat érvénytelenségének megdllapitdsdt a hatd-
rozat meghozataldtdl szamitott hatvan napon beliil.A hatdridd
elmulasztdsa jogvesztéssel Jér.

A Tarsashdz kozdsség szerveit , azok hatdskdrét, jogait és
kOtelessegeit, a kozds kdltség viselésének szabdlvait jelen
alapitd okirat aldirdsdtdl szdamitott 60 napon belll oOsszehi-
vasra keril® alakuld kdzgylllés dllapitja meg a Tarsashéz
Szervezeti- MUkddési Szabdlyzatdban.




2. A tdrsashdztulajdon eovsdos

A tarsashdzban levd lakdsok a tulajdonostdrsak kiilon-kil16n
tulajdondban vannak (tdrsashdz-oroklakas) .

Az éplletek azon részei, tovdbbd azok a berendezések, fel-
szerelések, amelyek nincsenek kiildn tulajdonban, a tulaijdo-
nostdrsak kdzds tulajdondban vannak. A tulaidonostdrsak ko-
z0s tulajdondban van a telek is.Az epliletszerkezet,az épiilet
biztonsdgdt (4llékonysdgdt), a tulajdonostdrsak kozos céljat

szolgdld  épliletrész, éplilet- Dberendezés &s felszereldsi
tdrgy akkor is kbzds tulajdonba tartozik, ha az a kildn fu-
lajdonba tarto lakdson Dbeliil van , és az itt felsoroltak

26 1
drozattal nem idegenithetdk eol.
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A tarsashdz-tulajdon alapitdst, modositdst &3 megszintetsdst
be kell jelenteni az ingatlannyilvadntartdst vezet® szervhez.
A tédrsashdz-tulajdon az ingatlannyilvantartdsi bejegyzéssel
jén létre

A tdrsashdz-tulajdonra az 1997. évi CLVII. gz. tv-ben, va-
lamint & Ptk-ban és az alapité okiratban foglaltak az
irdnyaddk. Jelen alapitd okirathan nem szabdlyozott kérdsé-
sekben a tdrsashdz szervezeti - mikddési szabdlyzatdnak ren-
delkezéseil az irdnyadodk, melyet ugvancsak be kell nytjtani
az ingatlannvilvdntartdshoz az alapitd okirathoz vald

csatolds végett.
to okirat hatdlya kiterjed a tdrsashaz mindenkori
ostarsaira, illetdlegq jogutsdjaira.

Az alapitd okirat hatdlyba lépgse utdn a JbvBben kdzds tu-
lajdonba keriil mindazon epitményrész, berendezés és felsze-
szerelés, amely az 1997. évi CLVII. tv. €s az alapitd onkirat
rendelkezései szerint kézds célt szolgdl és a tulajdonostdr-
sak tulajdoni hdnyaduknak megfelelben letve a szervezeti-
milkodési szabdlyzatban foglaltak int Jdrultak hozzd
épitésilikhdz, létesitésiikhdz.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megdllapitott tarsashdz-
tulajdoni viszonybdl felmeriilt perek elddntésére kikdtik
az ingatlan fekvése szerint illetékes Dbirdsag kizdrdlagos
illetékességst . j




Tlletékfizetési kéte]ezettséare vonatkozd utalds

Ezen alapfté okirat tulajdonjog 4dtruhdzdst nem tartalmaz,
ez€rt vagyondtruhdzdsi illetékkiszabdsnak helye nincs.

2000 -i0- 1 ¢
Budapest, 2000. U1z

Budapest Fdvdros XV.ker.dnkormanvzat képviseletében,
a Palota Holding Rt.:

"Elleniegyzem" 281 -10- 17

Deliné dr. Csillam Anikd
igyved



MUSZAKI LEIRAS

a Budapest XV. ker. 87188 hrsz. alatt felvett. természetben:
Budapest, XV. Beller Imre u. 87. szdm alatt fekvd ingatlan
tdrsashdz alapito okiratdhoz.
I. Az eldzménvek ismertetése

delen milszaki leirds a 2 terviapbdl 4116 felmérési
tervdokumentdcid részét képezi. azzal egvitt kezelendd. &z
glkészilt felmeérési tervdokumentdcisd celia az épliet
teriedelmi adatainak (bérleménvek. kdzds teriiletek, stbh.)
egyertelml meghatdrozasa A milszaki allapot kizdrolag
szemrevetelezeés alapian keril ismertetésre helyszini
vizsgdlat. szerkezeifeltdrdas nem készilt. A nem lathatsd
eplletszerkezetek (alaponzds. fodémszerkezetek. sth.) az
epitési korra. az #piilet jellegére. stb. vonatkozd jellemzbk
es a Palota Holding Rt. adatszolgdltatdsa alapijdn keriiltek
valésziniisitésre.

IT. Az ingatlan jelenlegi milszaki 4llapota

1. Altaldnos ismertetés
Az 2pitési ingatlan szildrd dtburkolat nelkiili beton
jéardalappal burkolt jardaval kigépitett, kisforgalimi
mellékutcdban, 02 épitési oOvezetben fekszik. Az ingatlan
kdzelében autdbusz megdlld, dltaldnos iskola, 200 m
tavolsdgra korzeti szakorvosi rendelBintézet és nehany gzéz
meteres kodrzeten bellill jol kiépitett lizlethdlodzat van
Az ingatlanon jelenleg fdldszintes, 11 lakdsos lakdépiilet
taldlhato, amelvnek kis alapteriiletll lakdsai tulnyomdrészt
komfort nélkiiliek. (Az 1.sz. alatti lapostetds lakds eredeti
rendeltetése mosdkonvha volt.)
Az eplilet = 1900-ban épllt. Részleges felujitdsa 1992-ben
volt, amikor a tetd héjaldsa cseréplécek potldasdval, illetve
csergjével és cserdppotldssal volt javitva tovdbbda az
ereszcsatorndk. kiegészitd bddogos szerkezetek csereijs és a
tetdn kivili kﬂmenytestek dtrakdsa lett elvégezve
Az épiillet zdartsoruan a jdrdavonalra épiilt.
Udvara kétszdrnyd vésett kapun & kapual jon keresztil
kbGzelithetd meg. Az ingatlant a szomszédos ingatlanoktdl az
oldalhatdrra épiilt #plletszdrny tillzfala. az oldalhatdrra
eplilt 3 rekeszes WC csoport és 9 rekeszes tlzeldanyagtdrols
hdtfala, tovdbbd gyenge dllagl téglakerités hatdrol ia.
Az epitési ingatlan részben kdzmllvesitett. A kidzcsatorna
hdldézatba 1993-ban lett bekdtve.
Vdrosi gdz az #épliletbe nincs bevezetve.
Az éplilet részhen aldpincezett. Udvara rendezetlen

elhanyagolt, lakdsai egészségtelenek, lelakottak.



ﬂ)

2. Az épiilet szerkezetl ismertetéss

Alapozds: Az ¢épllet tégla-terméskd sdvalapozdssal épiilt.
Feltdaro vizsgdlat nem késziilt, de az alapozds hibdjdra utald
karosodds az éplileten nem ldthaté. Viz- és talajpdra elleni
szigetelése nincs.

Az ¢épllet részben aldpincézett. Pincefala nagymennyiséqgl

homokkdvet tartalmazd vegyesfal, fddéme acélgerenddk kdzé

epitett poroszsiveg boltozatu, padldzata cementsimitdsy.

Felmend szerkezet: A fejéplilet hossz- és harantfdfalas, az
oldalhatdron 1év® épliletszdrny hosszibfalas szerkezeti
rendszerben km égetett agyagteglabol és parapet magassdgig
homokkd - vpavpsrall épult. Hatdrold falai és5 a fejéplilet
ko7epr@rala1 48 cm vastagok, a bels®d teherhordo- 8s lakasok
kozotti falak 25 cm-ssek, a vdlaszfalak 12 cm szélesek

A lakdsok a vizszigeteléds hidnya miatt vizesek, penédszesek.
Nehdny lakdsban a fdfalak mellett a vdlaszfalakon ferdén
lefutd repedések l4thatdk.

A melleéképliletek szintén km. égetett agvagtégldbsl épiltek
a WC falak 25 cm, a tdrolok falai féltégla szélesek, mindkét
mellekepllet dllaga igen gyenge

Fodem: zZ épiilet fodeme boritott gerendafodém, a
padlasterben homokfeltdltéssel és agvagtapaszidssal, alulrol
deszkdval burkolva, nddpalldzva és vakolva. h fodémszerkezet
eloregedett, tdbb lakdsban meghajlott, a mennvezeti vakolat
repedezett. Néhdny lakds mennyezetén régebbi bedzdsi foltok
ldthatok.

A mosokonyhabdl dtalakitott 1.sz. alatti lakds fodame
sikbeton fodém, kills® feliiletén hdszigetelve s Dbitumenes
lemezzel burkolva. A foddém dllaga gvenge A WC csoport
fodeme vakolt deszkafdodém. a tdrolok fodém neélkil épiiltek.
Tetdszeék : A feiépllet tatdszéke Az utcai oldalon
sillyesztett. az udvari oldalon gerendvéges kétdlldszékes,
kotdgerendds, kdzepes hajldsti nveregtetd. Az utcai 40 cn
szeles pdarkdny deszkaboritdsi, vakolt. helyenként sérilt. A
kotbgerenddk. 4dlloszdkek és a talpszelemenek korhadtak
dllaguk gyenage.

Z oldalhatdron #piilt épliletszdrny tetdszéke bakducos,

gerendaveges feélnyeregtetd, a homlokzat elsd ugrd kb 80 cm
szeles ereszalijal. Az ereszalj vakolata nagy feliileteken
sérilt, helyenként hdzilagosan javitott. A melléképiiletek
tetdszéke kishajldsu félnyeregtet®, dllaguk gyenge.
Heéjazat: A tetd héjaldsa szalagcseréppel tdrtént Helyszini
tdjekoztatds szerint a cserépfedés 1992-ben fel lett Ujitva
a cseréplécek szikséqg szerinti cseréjével A tetd
feltujitdsakor a macskajdrdk és a gerinchez esd tlzfal
csatlakozds is Ujjdeéplilt. A filiggBeresz csatorndk é&s az
ejtdvezetékek, valamint a kiegészit¥ bddogos szerkezetek
cseréje is megtdrtént, dllaguk ji6. A melléképiiletek égetett
szalagcseréppel vannak fedve. A héjaléds gyenge dllagu.

Kémények: Az oroszkémények tetBsikon kiviili kemeénytestei
folvamatosan ellonbrlzpndbk:



Homlokzat: Az épllet utcai homl k:atan 50 cm magas javitott
Cementhabarcs ldbazat késziilt. amelv a felcsapodd csapadék
€s a vizszigetelés hidnva miatt nagy feliileteken lemdllott.
Az udvari homlokzat l&bazat nélkiili.
Az utcail homlokzaton szinezett. kdporog frocskdit vakolat
van. Az utcai homlokzaton a vakolat nagy felileteken sériilt,
szakszerilitleniil javitott. Az udvari homlokzatr vakolata kb.
1.20 m magassdgig salédtromos, sérilt, nagyobb fellileteken
hidnvyos.
Az eplilet beidrati kapuja vésett kétszdrnyn, felillvildgitss
kapu, alsd harmada korhadt, a vasalas korrodalédott, gyenge
dllagu.
Az utcail homlokzaton kiil15nbozd méretll és szerkezetlil kapcsth
gersbtokos, kétszdrnyl. reddny nélkiili ablakok ldthatoék. Az
udvari lakdsok ablakai osztott. kétszarnvu pallotokos
ablakok. szinién redBny nélkiiliek. & bejdrati ajtok is
pallotokosak. felig lvegezett szimpla ajtolappokkal A
szobaaitdk egyszdrnyi palldtokasak. A nyildszdrdk =zdrddasa,
legzardsa nem kielégitd faanvaguk korhadt mazoldsuk
kopott. vasaldsuk eloregedett
Burkolatok: 2 kapualj betonburkolata &s a lakdsok eldtti
udvari betonjdrda tdredezett
A lakdsok padloburkolata hajdpadlo, nehédny lakdsban
szdnvegpadldoval burkolva. A hidegpadlds helyizegek
padloburkolata mozaiklap. tdbb lakdsban PVC lemezzel fedve
A haidpadldk anvaga a talajnedvesség hatdsdra korhadt,
CSerére szorul.
Epliletgépeészet: Az éplilet részhen kozmllvesitett. Az ividviz
gerincvezetdk Thorganyzott acélcsd. a bekotések is hg
acelcsbbBl keésziiltek
A hdzl szennvviz a kdzcsatorndba be van kotve, az udvarban
1evd WC 3 rekeszss
Varosi gdz nincs az eplilethe bevezetve. A filtés mddia
lakasonként eltérd, korszeriitlen szilard tlizeleésil kdlvhaval,
olaikdlyvhdval. elektromos h#sugdrzoéval tdrténik.
Két lakds komfortositédsa epiteszetileg kifogdsolhatd mddon a
kamrdk dtalakitdsdval tértént.
A lakdsok =elektromos vezetékhdldzata veéddcsBben, ma mar
szabvanyon kivili vezetdkkel szerelve. A vezetekhdalodzat #és a
szerelveények tSbb lakdsban sériiltek, elhaszndlddtak, ezekben
teljes felujitds szlkséges.
III. Kozds tulajdonba keriild vagyonrészek

Koz0s tulajdonba keriilnek agz I-XVIII sorszdédm alatt
felsorolt tételek, epitményrészek, berendezések s
felszerelések, a kdvetkezBk szerint:

I. Telek: 1027 m?.

IT. Al- &5 felépitmény, kiilsd, belsd teherhords s

vdlaszfalak.
ITI. Zarofodém és pincefddém burkolat nélkiil.
Iv. Tetdn kivili kemények, gépészeti szerelvények,

szellBzd és villdmvédelmi szerkezetsk.



V. Badogos szerkezetek. attika es falszegélvek,
parkdnyok, stb.

VI. Kilsd homlokzat fellulet, nyildszdrdk kilsd
fellilete, lakatos és bddogos szerkezetek.

VII. Padldstér a tet¥szerkezettel, tet8fedéssel &g a

padldsfel jdrdval.
VIII. Kozds helyiségek épliletgépészeti berendezési

tdrgvai, burkolatai, felszerelési tdrgvai,
nyilaszdroi.

IX. Elektromos f8vezetdk a telekhatdrtdl a kilon
tulajdoni fogyasztdsmérdig.

X. Hidegviz vezetékek a telekhatdrtsl a kiilon
tulaidoni ledgazdsig.

XI. Csatorna ejtd és alapvezeték a kiildén tulaidoni
bekoteéstdl a telekhatdrig.

XIT. Eplletfelszerelési tdrgvak (zdszlok. létrdk. stb.)
leltdr szerint.

XITI. Pincelépcsd (3.00 m?). és pince (35.24 m?).

XIV. WC csoport (9.00 m?).

XV, Tdroldk 9 db (25.56 m?).

XVI. Bejdrati kapu és kapuali (16.60 m?).

XVII. ZKeritések.
XVIII. Epiilet korili idrda és egveéb térburkolatok.

IV. Kiilon tulajdon

Természetben megosztva a tulaidonostdrsak kiilsn tulaidondba
kertilnek az aldbbi helyiségek és Srdklakasok. a kovetkezdk
Szerint

1.

&  terveken 1. szdmmal jelolt Beller Imre u. B87.
foldszint 1. aitéd alatti oroklakds, amely az alabbiakbdl
all:

szobha 15.70 m?

konvha 7.76 m?

furddszoba+WC ‘ 2.12 m?

0O s s zesen 25.58 7 26 m* alapteriilettel,

valamint a kdz0s tulajdonbsl 9/100 tulajdoni hdnyad.

2.

A terveken 2. szdammal Jeldlt Beller Imre u. B87.
Ifoldszint 2. aitd alatti orsoklakéds. amely az aldbbiakbdl
~all:

szoba 16.59 m?

konvha 6.24 m?

flird¥szoba+WC 1.76 m? .

O s s zesen 24.39 7 25 m?* alapteriilettel,

valamint a kdzds tulajidonbdl 8/100 tulaidoni hdnvad.

3.

A terveken 3. szammal Jjeldlt Beller 1Imre u. B87.
foldszint 3. ajtd alatti oroklakds. amelv az aldbbiakbsl
all:

SzZoba 15.33 m?
konvha 7.14 m?
O0s s zesen 22.47 ~ 22 m* alapteriilettel.,

valamint a kdzds tulajdonbdl 8/100 tulajdoni hdnvad.

)
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4. :
4 terveken 4. szdmmal Jjelolt Beller Imre u. 87.
foldszint 4. ajtd alatti &roklakds. amely az aldbbiakbol
all:

szoba 15.75 m?
konvha 7.35 m?
0O s s zZesen 23.10 7 23 m?* alapteriilettel.

valamint a k6z6s tulaidonbdl 8/100 tulaijdoni hdnvad.

5.

A  terveken 5. szdmmal Jeldolt Beller Imre u. B87.
foldszint 5. ajtd alatti Oroklakds. amely az aldbbiakbsl
all:

szoba 15.75 m?

konvha 7.33 m?

05 s 2esen 23.10 7 23 m? a*aoteruiott

valamint a ké&zds tulajidonbol 8/100 tulaidoni hdanvad.

6.

A terveken 6. szammal jeliclt Beller Imre u. 87.
foldszint 6. ajtd alatti ©oroklakés. amely az aldbbiakbol
all:

szoba 15.62 m2

konyha 7.22 m?

O s s zesean 22.84 7 23 m* alapterilettel,

valamint a kdzds tulajdonbdl 8/100 tulaijdoni nanvaa

7.

A terveken 7. szammal jelodlt Beller Imre u. B87.
foldszint 7. ajtd alatti oSridklakds, amely az aldbbiakbdl
all:

g£zZoba 16.17 m?

konvha : 3.68 m?

flird®dszoba+WC 3.41 m?

O s s z2e s en 23.26 7 23 m* alapteriilettel,

valamint a kozos tula1aonnol 87100 tulaidoni hanvad.

8.

& terveken 8. szammal jelolt Beller Imre u. B87.
foldszint 8. ajtd alatti Ordklakas. amely az aldbbiakbodl
all:

szoba 17.60 m?

hall 13.02 m?

konvha : 7.38 m?

fird8szoba+WC 4.28 m?

0 s s zesen 42.28 7 42 m* alapteriilettel,

valamint a ko6zds tulaidonbsl 15/100 tulajdoni hdnvad.

9.

A  terveken 9. szdmmal jelolt Beller Imre u. 87.
foldszint 9. ajtsé alatti ©oréklakas, amely az aldbbiakbosl
all:

szoba 17.60 m?
konyha 7.82 m?
mosdo+WwWeC 1.42 m?
0 s s2esen 26.84 7 27 m?* alapterililettel,

valamint a kodzds tulajdonbdl 9/100 tulaidoni hdnvad.



10.

A terveken 10. szdmmal Jeldlt Beller Imre u. 87,
foldszint 10. ajté alatti Srdklakds. amely az aldbbiakbol
all:

szoba 16.06 m?

konyha ' 8.22 m* |

flirddszoba+WC 0.90 m?

085 z2e s en 25.18 7 25 m* alapteriilettel,

valamint a kozds tulaidonbdl 9/100 tulajdoni hdnyad.

11.

A terveken 11. szammal Jjeldlt Beller Imre u. 87.
foldszint 11. aitd alatti Oordoklakds. amelvy az aldbbiakbdl
all:

szoba 16.50 m?

konvha : 11.32 m?

O0sszesen 27.82 7 28 m* alapteriilettel,
valamint a k5zds tulajdonbél 10/100 tula Jdeoni hénvad.

V. Egyéb adatok
Az ingatlan 100/100 hénvadbél &ll.

A lakdsok alapteriletét l-szeres szorzoval vettik
figyelembe.

A rendezési terv szOveges elBirdsai betartanddk.

Budapest. 2000. mdius 19. napian

alairdas




