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E L Ö T E R .J E S Z T É S 
a Budapest XV. kerület, Taksony so r 1. szám alatti ingatlan tekintetében tu lajdonosi 

előv~1sárlás i jogról történő lcmond~asról 

Tisztelt Pénzügyi és Kö ltségvetés i, Tulajdonosi és Va1:,')1ongazdálkod ús i Bizo ttság! 

/\ Budapest XV. Kerület Rákospalota. Pestújhely. t'Jjpalota Önkormányzatához ingatlan 
adásvé te l é rő l szóló szerződés fo rmáj ában ingatlan elővásárl ási jogról történö lemondássa l 
kapcsolatosan. 

Krémer Zol tán Szabolcs írá ban kérelmet tc1:jesztett elő . hogy az Önkormúnyzat tegyen 
nyilatkozatut e Jő,·úsá rlás i jogára vonatkozóan arra tekintettel. hogy az ingatl an­
nyi lvántartúsban belterület 80 134 helyrajzi számon fCln!Ll. természetben 13udape t XV. 
kerület. Taksony sor 1. sóm alatti . 1 lord th Józser 1000/56-tO-ed nagyságú tu lajdoni hányadát 
képező. kivett gazdasági épület. udvar mcgne,·ezésü ingatl an részt a tu lajdonos értékesíten i 
kídnja. A Taksony sor 1. szám alati ingatlan osztatlan közös tulajdonban van. ez alapján a 
tulajdonostársakat az ingatlanrész értékesítése esetén elö,·ásárlási jog illeti meg. 

1. Taksorn sor_!: s:r.:í m a lati in oa tlan tulajdonviszonya 

hely rajzi számi] tu lajdoni hányad __ tula.jdonos __ _ 
801 J -t ~7/56-+0 magán 
80134 101 0/65-tü 1 lordth József 
80 134 202/56-+0 mag_á~---

1-- 80 134 1258/5640 gazdasági túrsaság 
---

80 13-t 793/6540 1 ma•án J 
l-

-- . - - ---
80 134 840/5640 Jl1éll!.Ún 

-
1 _:'CV. K_cri.i leti Önkormányzat 80 134 900 '5640 

A tu lajdonosi jogokat az Önkormány;,at ,·agyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól 
szóló 33120 13. ( IX.30.) önkormányzati rendelet 13. § (8) bekezdés a) pon tj a alapján az 
clövúsárl ási jog g: akorl ásáról Sí'.óló nyilatkoLat megtételére a Pém-.ügyi és Kö ltségvetés i. 
Tulajdonosi és Vagyongaí'.dá lkoclási Bi1ouság jogosult. .1\ 1. clő\'ásárlús i jog gyakorl ása az 
Önkormányzat költség,·ctésben e célra biztosított keret terhére történhet. Önkormún) í'.atunk 
az idei költségvet( ében cé lra nem biztosítoll fo rrást. 

Javas lom, a Bizottság mondjon le az elővásárlás i j og gyako rlásáról. 

Kérem a l3i1.0ttsúgot, hogy a határozati ja,·as latot az clötc1:jesztésbcn foglaltak szerint fogadja 

cl. °'1 ; t --4 (""_~, ' ) -=---
Budapest. 2017. nove1Tl-ber .. ' 

1
1 --

( 1.) Ténrnrclclös: Jcgyzöi Iroda ~ 
(2.) fa!.Yeztetésre mcg_küldvc: ---

1 lajdu Lúsí'ló 
)01 gármester ___ ,._. 

(3 .) Mellékletek : 
1. Krémer Zoltán Szabolcs kérdem és adasvt.!ti: li s1..: r1.ödés 

Tak ony sor 1. hrs1. 8013~ tulajdoni lap 

(4.) JeuvzJi l áuamozás~ ~017. október hó ),..( nap /\láírús : ,....+' [ t111 ---- - - l 1 \l 



Határozati javaslat: 

A Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban belterület 80134 helyrajzi számon 
felvett, természetben Budapest XV. kerület, Taksony sor 1. szám alatti, l 000/5640-ed 
tulajdoni hányadú, kivett gazdasági épület, udvar megnevezésű ingatlanrészre vonatkozó 
elővásárlási jogával nem kíván élni. 
Felkéri a polgármestert, gondoskodjék az elővásárlási jogról szóló lemondó nyilatkozat 
megküldéséről. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2017. november 13. lemondó nyilatkozat megküldésére 

Jogszabályi hivatkozások: 
Magyarország 2017 . évi központi költségvetéséröl 2016. évi XC. törvény 5. § (5) bekezdés e) pont 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabúlyai ról szóló 33/20 13. ( IX.30.) önkormányzati rendelet 13. 
§ (7) bekezdés és (8) bekezdés a) pont 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
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x~~leti-Ön~ányzat 
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. 

Tárgy: adásvételi szerződés megküldése 

Tisztelt Címzett! 

a(z) ... -.. ./2017. ikt. sz. előterjesztés 1. melléklete 

{ Jf.J 
Szere tném megvásárolni az Önök tulajdonostá rsától a Budapest, XV. Taksony sor 1. szám alatt 

ta lálható inga tlan ~L000/5640-ed részét. A megjelölt tu lajdonrészre függő hatá lyú adásvételi 

szerződést kötöttem, viszont tulajdonsze rzésem bejegy1éséhe1 szükscges Onök elővásár l ási jogról 

való lemondási nyilatkozata . 

Előzetes személyes egyeztetés alapján mellékelten küldöm az adásvételi szerződés egy m ásolati 

pé ldányát. l<érem, 30 napon belül nyilatkozzanak az e lővásárlási jogról való lemondás kapcsán. 

Budapest, 2017-10-11 

Tiszte lettel, 

Krémer Zoltán 
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Ingatlan Adás' éldi S1 . .: r 1.oc.Jé~; 

l3udapt.:Sl bcll<:riikl. 801 ~'1 i1 1 ~z .. 11)) ll 11dapcsl. T:1kso11 y ~01 1 
S7.crkCS/.l<.'l l(' '. Ur. Pó~ i"ai Lsc"> li a li!_'.yvéd ( 1051 l l udapcsl. N!1dor lll(;<I ~~Ii . 1. Cil i. ) nudapcst. 2017. oklóbcr 10. 

INGATLAN A DÁSVÉTELJ SZERZÖOÉS 

111e ly létrejött egyrészről 

Ho rvúth J ú1.scf 

(szliletett Horváth Júzsd) 

HI1. : Filus Katal in 

sziilt:tés i hely. idö: K i ~kőrös, 1962.03. 02. 
lakcím: l 16) Budapest , Feksút i utca 29. 

személyi szám: 1-620102-4649 
adúazo11osító jcl: 83,17583226 

úllampolg:·1rsága magyar 

mi nt F. ladó 

másrészröl 

K rémcr Zoltá n Szabolcs 

(született Krémcr Zoltán Szabolcs) 

an.: Kirá l) Valéria 

szUletési he ly, idö: Budapest. 1980. 01. 21. 

lakcím : 1 1 :n Budapest. Cs•! nády utca 11. 

személyi szám: 1-800121-0438 

adóazonosító j ele . 84 12920562 
állnmpo lgársága : magyar 

mint Vc\'Ő 

F: ladó és Vevö a tovnbbiakba11 együtt. mi nt Felek kMött az a l{1hl>i fel tételekke l. 

1. A Szerződés Tá r gya 

1.1 Jelen Ingatlan Adásvéte li Szerzödé5 tárgyát a Budapest belterül et, 80 134 hrsz. alatt 
nyilvántartott , te rmészetben a 11 55 Uu dapes t, Ta ksony sor 1. szám a latt talá lh ató, összesen 
5640 m2 nagyságú, kivett gazciasági érület, udvar 1111.:gnevezésü 1erüle thöl 1 OOO rn 2 nagyságú 
tc rülctü ingat lan (,,Ingatlan ··) kéf)e?Í . 

t. 
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Hof\·úth Józ;.e l 

ElaLlú 

Kn:mer lnll;'in Szahoil;s 
Vc:vö 



ln~ .. tl .111 \d,1",.t,l1S1i;111i.k, 

l\ ud:irest bi;:ltt:rli let . 80 1 \<l l11v . 1 I '~ Budapt•";t. T.iksony sM 1. 
S7L·: \..e,Llt:llc. 1 )1 Pós1'<1i /.,úi"1a üg) "';Ll ( 1U.'i1 l\udap«Sl. 1'\ddlll ut1;a ..'.(l . 1. l:ll1 ) BudilJlt'St. 20 I 7 uk tólli;t 1 rJ. 

Az ingatlanra vonatkozó. 20 17. szcr1c111ber 12. 11apjá11 lekért 11c111 hi1ek s tulaj doni lap szemle 
máso lat tanús<íga szer int a szerzödés t<Írg)át képczö i11gat la1111:ik Eladó összesen 10 10156,10 
:irányú tulajdonosa. melybő l [ lncló 1000/:iMO ar;:in) 1·1 tu l :ijdo 11 ré'>i' I kívíÍn ért é ke~í t eni Vcvl' 

res7.cre 

1.2 F. ladó tújá ozt<llju Vevöt. hogy nz. l ng<1tla11t az alúbbi terhek tcrhdik· 

Birgés \.úbor ( 1138 Oudapest, Népft·1rdö utca 17/b.), Vö r ös A ttila (2 11 9 Pécel. Mútyíls kir::il y 
tér 2.), Líszló Jánosné ( 1030 Budapest. Am fit eátrum utca 24 .), MÁV Z rt. , ( l 087 Bu Japest, 
K Cinyves Kül111ú11 k11 . 54-60 .). Vazsinl<a Cá hor Istvá n ( 1161 Budar cst, Pál ya utt:a 81 .). 
Budapest Féíváros XV. Kerületi Ö nkorm ányza t ( 11 51 BuJapcst. !1ocsha i utca J-J) 

tul ~11 donn,uk. cl iiv:ísúrlás i joga az u:.1.tat lan kiuös tulajdonra tckin tt:tte l. 

l J Vevo kijelenti , hogy az l 11ga tlan t ismeri . megtek intette. t:s azt a j elt.:n lcgi állapotéíban 

kí ván.FI tllegvásárolni . 

1.4 Eladó sza ,·ato l azért, hogy 
az Ingatlan az 1.2 po ntba11 fél sorol t t<:rhen kívü l per-. telie1 - e::. igénym entes. 
harmadik S7.ern élynek az Ingat lannal szemben. sern pcrcsitct lcn, sem peresített 

követelése rrincscn. 
harmadik személy nem rendelkeLik o lyan jogga l, amel y Vevőt az. Ingat lan birtokba 
adását követöen. annak kizúrólagos hasrná latában korláto.w :-i. vag) zavarná. 

1.5 Fclek rögz ít ik. hogy fi gyelemmel a.c épiiktck energe tika i j cl le111 z.ö ind tarr (p, j1ús:·1ró l 

!:>7..Úlú l 76 '2008. (VI. .\0.) Korm. rendelet 1. ~ (2) pont.iában fog la ltak r;1 nem kel lett i.::ne rgct ikar 

tanúsitv;ínyt k~sLilcn i. 

2. Adás véte l, hatú ly halé pi:~ 

2. 1 Felek n1cgal lapodnak abban , hog.' Elmlo dadja. Vevő ped ig meg' ús:íro lja :11 1. 1 
pontban rész letcZ1.: t1 1 ngat lan. f.zzd F l<1dó teljes tu l:qdon részébö l 1000/5640 a rá 11 ~· ú tu lajdon 

n.:szt add \/c; \·ii res1é1 i.:. rnel y 1 OOO 111 ~ 11 agysúg ú lt: r i il et 11 ~ k fel el 111q1. 

2.2 Felek megáll apodnak abban. hog:-. jck:n szcrzödés fii ggi> h a túl~ ú sze rződ és aL 
elövüsarlúsi jogosu ltak ra tek intc:ttcl , mel) alapján je len szerzödés t;j rg)Út érintő véte l i aj ánlat 
e lövásrir lás i _j ogosu ltrtk ál tal tö11é11 t kézhezvételétő l s?ámito ll 31 . napon lép hatály ba . 
Amennyiben az. e lövúsn rlús i j ogosultak ennél az idöpontnú l hamarabb ny ilatkowak, a 
hatályba lépés narja az elövás:ir lúsi jogról lemondó ny ilatkoL<ll l:. ladó :ílwl történö 

kóhc?Véte lént.:k napja . 

. /· 
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H0n :iih .lóz~c-r 
Eladó 

K 1\»mcr lolt i111 Szahllit"~ 

Vcv\1 



- ~. 5 -
l n ~:lllan Ada~' etcii ~LCr/údés 

ll 11da1""' li<:ltc:nikl .~ ll 1 i4 i~ ···:/ . 1 L' .'i l ludapt'Sl. 1 : 1~ so11> sor 
:-i terkeS/.l<.'l l~. Dr. f'\ist.i; z~ú t l<I ilg) \ ed { 105 1 H ud;q1c~ l. 0- iidor utca 2(!. 1 Clll . ) lludapr.sl. 20 1 7 .)K(Úr1cr 1 () 

3. Vétcl:'Ír , ÍÍ't.l•t és i felt ételek 

3.1 Felek megál lapodtak abban. hogy az In gatlan \ éte lára (tovúbbiakbmi : Vételár) 
10.000.000,- ft (a1 a1 tizrrnl l1ó f()rirll ). amelyet \ 'evö a1.. al;'ilJbiak S7.erint lizct rneg Cladó 
r~s1,'5n: 

Felek rögl.iti k, hogy Vevö a v<:! teli aj:i 11 la t li i1.tosí1.: k;'1ul !.OOO.OOO FI (u1.az. egymi lli ó r'orin t) 
foglalót megfoet F.ladó részére a jelen szerződés al:iir<Í. Ú\ al egyidej űleg bank i áttJtal:ís útj<in 
Eladó OTP íl :tnk 11úl vczetcrt l 177.1 1(i..r.()000')6:21-00000000 szám ú bankszámlá,1úrn. A z [ !adó 
a fogla ló lliún:- t<1lan é.Ít\étclétjekn adásvételi szcrzódés olá ínis;h ·al eli. rm:ri és n~ugtúua 

felek mcgúl lapodnnk abba n, hogy a Vételá rból a f11glél lÓ b~'.S/;'i rn i t ;\ ~(1 v a l rt:nn maradó részt 
9.000.000Ft (:tzaz kilcncrn illiú i'or1 11 t) összeget a jckn szcrzfü.lé ~ 2.2 pontjában fogl alt 
hatú lyba lépését kiivctö napon fizeti meg Elad o részé re banki átutalás útj án Eladó OTP Ban kn úl 
\CZctctt 1177 3 164-00009621-00000000 s1;'11nú banksórn lújúra. 

Felek tisLti1ban vn nnak a fog la lójof•i l'ogalmúval. e tek intetben az a lábbiak S7.erint kioktat:.í~ban 
rész.esiil tek: 

! la a szcrzödést te lj esítik , a ltiglal ót a sLolgit lt<1lús t:llc nénékébt: be kel l szcím itani: 
Ha u ~7.cr7.ödé'.; olya n okból sz(inrk meg. ame lyért egyik lel sern fck lös, vagy mindkét 
fe l l't:lclfo · pl. külcsön ö~ clú llás esetén- , a fogla ln viss1aj<i r. 
1
\ te!jcsí tC.:s mcghiú sulásúén fele li„, ~7ernély aL ackitt l'ngl.1 lcít t:lvcs1.ti . u karot t fog la lói 

kéts7cn.:scn köteles vis~.rntérítcn i. 

4. T ulajd onj og átruhúz;b 

.J . I Eladó a7 Ingatlan tulaj donj\)gat a j l'ien ~zc rzödés hatálybalépésé\·(..: J egyidejuleg 
átruházza Ve\ ö részére. 

4.2 Elad <'> kij e le nti , hogy felt étlen és visszavonh a tatl an hozzáj :-írulúsoí t a rlj a ahh oz, 
hogy t u laj donj ug a tii rlés rc, V c vö 1000/5640 a n íny ú tulajdo nj oga ped ig ,·é tel j ogcímé n 
bej egyzés re kerülj ii n az illeté l<es Földhi vata l ~íltal vezetett in gatlan nyilv ~ r1tart lÍ sba . 

4.3. Fe lek rögzíti k, hogy ha va la11H.: ly elövúsárlásrn jogosult tu lajdonos a 11 yilatk0Lal tétc lrc 
hiztosítotl 30 napos idötartamban 01 a7 e l()v;'isárlás i jogiival , a jelen s1erzöck ::-. az El<tdl> és a 
jngosult kö7ött jhn lé tre ajekn s1crzódt~ "i>en fogla ltakkal cg) eziic:n . 

4.4 Eladó a jdt.'11 SzerLotk s ala1dsa,al eg\'ick jükg a :-.í'cr1.ödé-; 2.2 pontjálnrn foglal takra 
teki ntclle l a jele n sze rző d és ö t (:") crecicti pélcláu y:i t lctétlH: hclyn ik dt. ró~ fo i Zsó li ;1 
Crgyvédné l. !\ letéteményes ügyvéd a j elen adás-vételi szerzödést kizúrólélg a jelen :w.:rziidés 
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K1.:111l:i lull.in ~1 . .:b"k' 
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ln1i.1llan 1\ú:"' .:ti:l1 St::1 t.ud0~ 
Bud<qxsl bc ltcrlik:~ 8U 134 h 1 ~/„ . l 15:i Budapl'~L l ,lkS('ll~ -;u1 1. 

S7crkcszt<.:lll:. Dr. Pós fa i Zsó l.ta lig) vi:d ( 105 1 ll udapcsl. Ni'idot ulci! 2<> . 1. cin. ! illtdapest. 20 17. ok túfwr 1 () 

hatálybalépését és a t e l je~ Vé te lár 111 egfize1é~é t kövc.: t őcn ,i ngosul t és J..iitdcs 5 111 11nka11;qJ\1 11 
b~lül továbbítan i az illetéki..:s Fö ldhivata l kié. 

S. Uirtokátruházá:s 

S. I Eladó kötelezett séget v:ll lal arra, hog:• az lnga tla11t a je len SLcrzödés hat<í l yba l épésétől 
~zámitott 3 napon belli ! Vevii birt okába adja (a továbbiakban , mint Oinokátruházás) . 

Eladó S7.a vato l nzért, hogy a Ri nokútrnh:'1ZÚ') napjá11 <IL. lng.:1 t l<111b;1 -..c11ki S<' llllllil}en jogcrrnen 
11e111 le:,z be,1clc:nt ve. 

5.2 /\ I3ir1okátruhnzás ig Eladó, azt követően Vcvö é lvc:Li az Ingat lan haszna it és viseli 
a11nak terhei t, valamint a kárveszélyt. 

5..3 A Binokátruházás akként történik meg. hogy aL !]adó átadj a a Vevőnek a l ingat lan 
kulcsait. /\ Bi rtuk<ít ruhaós idüpontja elült kcktkez.ell. de azt követően ~ 1á 1 11 l ázo t l öetleµes 
fclmcrülö dí.1akat Eladó visel i. 

6. Vegyes rendelkezések 

ú. I relek kij elent ik , hogy szerzödési képességük nem ütköL.ik j ogi korlntozásba . Vevő 
kijelenti , hogy magya r úllampo lgár és ingatlan szerzés i képessége jogsza bályba nem ütközik. 

6.2 A szcrzödó Felek megbízzák Dr. Pós fai Zsó fi a iigy' édet ( 1O'i 1 Budapest. ádor utca 
26. 1 ern ). a (h1dap~s1 i Cgy\ édi Kamara tagját ( 19957) az adás \. ~ teli ~1.erzödé s elké · 1. ítés~· vel. 
..:ll rnjegy1.éséve l. va larnint rncghatalrn,\71.:i k, hog) az illetéke:, rö ldh ivat<ll e löl! tel.1e ~ 
képviseleti j ogkö rre l eljárjon. Felek rögz ítik. hogy u j ele n SL.Cr7.ódés t:!gyben tényvúz latnak is 
m inösij 1. 

6.3 A szerz.ődö relek kije lenti k, hogy a jelen Szerződésben szcrcplö adatok és ~zerzödé s i 
feltételek mindenben 111eg felel11ek a7. ~ I taluk előadott szándékoknak. 

6.4 A sz.c rLödö Felek kijelentik, hogy a vonatkozó jogsza bú lyuJ.: rú l a megbí7<)lt Lig) \'ed a 
~zerdidő Feleket megfelelöcn kioktatta - ideértve klilunösc n a jelen szerzödés rn egkötésévt" l l;S 

teljesí tésével ()<;~zefi.iggö 111i11denne111li adó- és illetékfizetés i kötelezettséget, a jelen ~ze rzödés 
e st:tlege~ 111cghi úsu lás;~11ak ese teit - ideértve a szerzödéss1<.:gés1 és :17. ingatlan lul<'lj do11i 
lapjcíra fe ljegyzett szé ljegyek jogi je lentőségét. 
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Hon·áth .1Lscr 
Hidc\ 

Krórn:1 Z(1iti111 Stabolc~ 
Vc,·ö 
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Dr. Púsfc '.-~-~óli::il~\·véd 
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ingatlan t\clúsv~ t t'li sz~r;ödés 

Budapest bo.::1cril!ct. 8013-l hrs1... 11 :'i) l3ucbpt·s1, Takson~ sor 1. 
SLc!·kc~LlClle: Dr· Pósfai úófia iigyved (1051 B11dapc~t. l\:idor utca 21'. 1. \"111. ) l knla p~~i . 20 17. o k11)bc1 10. 

6_5 [ !járó ügyvéd tújékoztatta Feleket. hogy a Fe le k adatait az u11 . 13400-as adat lapon kell 
~1 .:: aJóha1úsn gga l közö ln i (akkor 1s, ha bL·va llási kötelezettség egyellkcnt nincs). r\z adóhalóság 

részt:re !örté11 ö tcmíbbít:J:; a Földhivata l kö1ekzc11ségc. 

6.6 Eljáró ügyvéd tájékoztat tn Fe lek..:t. hogy az Ügyvéck kröi szólú 1998. évi Xl. tv. 27/D. 
§( 1) bek. a) é;; b) pontj a szerint a jognyilatkozatot tevő fé l, illetve meghata lmazottjai által a 
szemé lyazonosságának igazo lására bemutatott hatósúgi igazolványok adatai t ,a KEKKH 
informatik ai rendszerében az 54/2007. (X!I 21.) !RM r_ a jogügyletek biztonságának erösítésc 
érdekében elknórzi . mely c llcn örzéshu a fe lckjck:n oki1«1ton tct1 a l áii;Í ·~ ukkal hozzájáru lásukat 
~hf_i ak . 

(i .7 A jelen S7.erzödésben nem ~zabá l yozott k~rdésckben a Ptk. vonat!.:ozó rendelkezé-,ei. és 
egyéb idevo11atk0Ló j ogszab<i lyo!.; irányadóak. 

A Felek ki jelentik. hogy a jc: lcn ~7erzi1dés1 elolvasták, köziisc n rnegt;irgyaltúk. értelm cz1ék. és 
a1. a szcrmdésköt(she1 vu.cto szú rH.iékaik<it kjc7.i ki, a.én azt a l<l irtál\ . 

Kelt: Dudar est, 20 17_ ok tóber 10. 
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