
BUDAPEST FŐVÁROS XV. KER 0 LETI ÖNKORM ÁNYZAT 
POI .C.Á. RMESTER 

Clés silóma: 1.f Cf(; - 3 7 { Jo l'f . 
lktatósd1111: 2 fly7 J3Lr( 2-o{( . 
/\z ülés idöponlja: 2017. november 7. 

Jóváhagyott tlöterjesztés 

2017 OK~ 2 6. 
ELŐTERJESZTÉS . -::> 

l l ubay Jenő tér 8. szám a latti ingatlan hasznosít~tr&ttc: .. „ .. . ...... . . . . . ....... „ . . . . „ . „ 

Tisztelt Képvise lő-testület! 

Budapest Fövúros XV. kerület Önkormún)/.al Kép\ ise lö-tcsti.i letc a1. 550 20 17. ( IV. 5.) ök. 
számú határozatáYal felhatalmazta a polgá rmestert. hogy a Budapest xv_ kerüh.:t l lubay Jenő 
tér 8. Lám alatt i ingatlan (a tovább iak ban : Ingatl an) kétfordu lós nyih-únos pályáil.at keretében 
történö értékesítés második ford ulójában mi nd a GRA BA RICS Építöipari Korlútolt 
Fckl ősségli Társaság (a továbbiakban : Grabari cs Kft. ). mind a lonolit Magyarország 
Inga tlanfej lesztő Korláto lt Felelösségü Tár asúg (a to\'ábbiakban: Vlonolit HL) kép\· iselöi\'el 
l'o lytasson egyeztetést tárg: i ingatlan has/nositásáró l. 

cég 
. ;ékhd\ 

adósLám 

cég jcg: 1ékszcím 

'- t:ib lázat : P:i l vút~ll m:'isoclik köréhcn résZl\ evő \ :illa lkod1sok (Cég in fo.h u) 

_ Cir~barics Kft. j Monol it Krt . 
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!\ ,·áll alkozúsokkal fo l) tatott egyotct0s sorún a Monolit Kf't. képvisc li)_jc ismcrlc:tte a/. 
ingatlu11lrn rneg\·alósítandó clk0r)/.elésüket. valamint n: ilatkozott arrúl. hog_:. a1 ln g<.!l lan 
\égkges ,-étc láráról sdi ló ajúnlatot 2017. október 13-ig megküldi . . 1\ hi\"é1lalba október 1.3-ún 
érku.etl ajánlat alapján a véte lár üss/.egc 130.000.000 Ft. 

/\ Grabaric Kft . kép\·i ·e lüje bcmutalla a vállalkn/.ást (cég szcr\'l.:zeti fe lépít0sc. müködési 
ki'tre. \'agyon i hd yzcte ). részletesen ismcrtelle az 1 ngat la non meg \'é:tl ós ítandó e 1 kép/.c lésüket. 
rnlamint nyi latkozott arró l. hogy a pú lyú/.at keretében \·úllalt 116.000.000 Ft <iss/.cgü v~tcl árat 
a1 adúsvétcl i S/ erzödés a láírúsút kii\ ctü 8 napon belül átutalja. 

Mindk0t \·allalkozás képvisc löje úg: nyilatkozo tt. hog: a/. últala kép' isc lt \ ~tl l a l k o/.ÚS 

\ Úllal_ja. hngy <1/ l11gatl a11011 tali'ilható éplikt tL:tögcrcndúit. tL:tö léccit. tL:t\icsL:n.:pcit és 11ag.:111ére1i'1 
tégli1it té rítés111 c11 tesc11 a; Ö 11 ko rmú 1t) 1at tul:~jdo nitba adja. 

„ . 1· -· tab a za t: P:.tl y:izó k 1 20 6 · 11 1 · . k _évi gazda rnr a sa na . ( 111utatósza111a1 ( 'rg1nlo. hu) 

cég Grnha ric-, J( ft. Mono lit Kii . 

sajm tőh· 1.8 1 1.000 .000 l; t ·l.'107. 000 Ft ----- -
llCllÓ úrb~· \ éld 12.25_-, .364.ClOO Ft 169 .559 .OOO Ft 
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15-1 10 1 alJ..a lmuouaJ.. s1<ima 111m ::> adat 

!\ nyih·únos adatok alapjún rnegjllapíthatú. hogy mindkét mag: ar tu lajdonos i körrel 
rende l kező d ll alkozás fö tc\·éken: ségc a/ építöiparhoz kapcso lódik (pl. lakó- és nem lakó 
épület építése. mérnöki tevékenység. ml'1s/aki tanúcsadús_ bontás. 0pülc tépítési projekt 
S/.cn ·czésc. 1 ~1 -_ ép ítőanyag- _ szaniterúru-nagykereskcdclcm_ stb.) . l lg: anakkor a (irabarics 
Kft . ingatl anprojcktc k ki vitclc/.ése mellett termelésse l is 1·,_,glalkwik_ sajút üzemeiben 
kms1.erkczctel 0s építési hctonterméket úll ít elö. rn larnint saját tulajdonú lehergép_júrrnü- és 
munkagépparkkal is rendclke/.i k_ 



Az építő iparban megszerzett gyakorlat és a rendelkezésre álló erőforrások alapján beleértve 
a pályázók gazdálkodásukra vonatkozó eredményeit is - elmondható hogy a Grabarics Kft. 
tőkeerősebb, hosszabb ideje müködő vállalkozás. 

Önkormányzatunk érdeke a pá lyázat kiírásakor az volt. hogy kerületünk politikai. 
közigazgatási. oktatási. sport és kulturáli s centrumában található. a területrész városképi 
megje lenését negatí van befolyásoló Ingatlanon olyan projekt valósuljon meg az Ingatlan 
gazdaságtalan müködtetésének megszüntetése mellett amely alkalmas lehet a kerület 
lélekszámcsökkenésének megállítására azáltal. hogy a minőségi lakások számának növelése 
lakosságmegtartó, lakosságvonzó képességgel bír. A cél megvalósítása érdekében 
Önkormányzatunk 114.600.000 Ft értékben határozta meg a minimális vételárat. amely 
bontási kötelezettséget is magában foglal t. 

3. t:ib l:'1za t: Pá lyaza ti bír{llati szempontok 

A pályázat elbírálása során a 
pályázatok rangsoro lása G rabarics K ít . Monolit K ft. 
szempontok 

116.000.000 Ft 130.000.000 f-t 1. Ajánlott vé telár 
1-~-------------+ -------
a) egyö~ zegben tönénö 
megfizetése 

b) egy részének az e lkészült 
ingatlanból az ajánlatkérö 
számára tul ajdonba adott ingatl an 
értéke 

1 A társasház létesítése során a 
városkép összhangjának é 
védelmének helyi adonságokkal 
és elvárásokka l mcgegyezö 
biztosítása 

igen nem 

vag) 
8 

39.000.000 Ft egyös zegü utalás 8 
napon belü l. továbbú 
91 .000.000 Ft ért ékü 202 m2 

60.000.000 Ft egyös zegü utalá 
napon belül. továbbá 
56.000.000 Ft értékC1 160 rn

2 

nagyságú lakás vag; nem lakás 
nagyságú nem 
Clzlethelyiség 
használatbavéte li 
kiá ll ítását követő 

belül 

lakás célli 
cé lli üz lethelyiség jogerős 

jogerös 
használatbavéte li engedély 

engeclél) 
kiállítá. át követő nyolc napon 

nyo lc napon belü l 

Tehár a jelajánlorr , ingarlun 
Tehát a fe lajánlorr i11gotla11 
e~ \ '.~é~úra 350. 000 Ft m-' egységúrn ../50.000 Ft 111· 

{ . _... ._ 

Öss::ege::ve: 
.·l1111!1111yihen 16011/ nagysúglÍ ingarlant i•úsúmlna Önkor111ú11y::a11111k u:: 

új épületben. okkor e::t 16. OOO. OOO Ft-tal kne;~ehhért tehe111é 111eg a 
Grahorics Kj t. esetéhen. l 'agyis I 60 111- nagyságú i11gurla11 
hes::úmításál'lll reálértéken s::ámolvo. a Grabarics Kji. ajánfoll 
vételáro 132. OOO. OOO Ft. (202111:! esetén u killönhség még nagyobh. 
10 1·úhhi ../.200.000 Ft) 
/\ benyújtott terv /\ benyújtott terv 
- a hatályos településrendezési terv - a hatályos településrendezési 
fi gyelembevételével késLül t. terv ligyelembevétclé ve l készü lt. 
- opt imá lisan kihasználja a telek - nagyméretü takaratlan tuLl~il 

adol!ságait. mindamellel! a problémáját nem kc7.eli teljes 
Járm ügép-g) ártó kedvezötlen körüen. 
tüzfa lát is takarja, - tömegvázlatok a közterül et fel é 
- a környezetbe il l eszkedő méretében, számában tlilzó épül et 
kialakítá ával a terü let ki ugrásokat javasol. mely a 
mcgt'.1j ulásának minöségi kezdetét környcztében idegen, zaklatott 

2._ej tetik. _ _ _ --~összké et eredményez. 

/\ pályázat elbírálása során e l ső számú mérlege l endő szempont a vételár. ill. a véte lár 
megfi zetésének módja. míg második számú szempont a projekt ,·ároskép i aspek tusa inak 
figyelembe vétele. 
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Megállapítható. hogy mindkét \'ál lalkozás últal aján lott véte lár meghaladja a kikiáltás i árat. A 
Grabarics K.Jt. az l .a) és l .b) Yételárra \·onatkozó vételár-fizetés i \'erzióra is tett ajánlatot az 
alábbiak szerint: 

1 16.000.000 Ft vételár azonnal i. egyösszegü meg fi zetése, \'agy 
a vételárból 60.000.000 Ft azonnali . cgyösszegü megfi zetése mellett 56.000.000 Ft értékü 
nem lakás cél ú ingatlan tulajdonjog-átadásának ígérete az Ingatl an müszaki átadását 
követően . 

A Monolit Kft. kizárólag az J .b) vételárra vonatko7.Ó vételár-rizetési verzióra tett ajánlatot az 
alábbiak szerint : 

a \'ételárból 39.000.000 Ft azonnali. egyösszegl't megfi zetése mellett 91.000.000 Ft értékü 
lakás vagy nem lakás cé lú inga tlan tu lajdonjog átadásának ígérete az Ingatl an müszaki 
átadás~t követően . 

Tcki ntvl:. hogy a Monolit Kft. részérő l nem érkezett olyan aján lat. amelynek során az Ingatlan 
vételárát kizárólag készpénzben egyenlíti ki . cl.ért a szükséges két válla lkozás vételár
ajánlatát az alábbiak szerint összc\·etni : 

Grabarics Kft. 1.a) aján latának összehasonl ítása Monolit Kft. l .b) aj ánlatával. ill. 
Grabari cs Krt. l .b) aj ánlatának összehasonl ítása Monolit Kft. 1.b) ajánlatával. 

Véte lár tekintetében a Monolit Kft. nominál isan 14.000.000 Ft összeggel ajánlott magasabb 
vételárat úgy. hogy a 130.000.000 Ft vételárból 39.000.000 Ft összeget fi zet meg az 
adásvételi szerződés aláírását köve tő 8 napon belüL a fennmaradó 9 1.000.000 Ft vé telárat a7. 
Ingatlan jogerős használatbavéte li engedélyének kiáll ítású! k övető nyolc napon be lül. az 
ingatlanrésznek önkormányí'.ati tu lajdonba adásával teljesít. 

1. Grabarics Kft. 1.a) ajánlatának összehasonlítása Monolit Kit 1.b) ajánlatával 

J\ két aj ánlat id őbel i hozamát kell vizsgálni. Eszerint véte lárként az adásvételi szerződés 
aláírást követő 8 napon belül a Grabarics Kft. 1 16.000.000 Ft összeget. míg a Monolit Kft. 
39.000.000 Ft összeget utal át 8 napon belül. A Grabarics Kft. esetében a telj es véte lár 
megfizetésével a jogügylet lezárul. A Monolit Krt. esetében 39.000.000 Ft az azonnali 
bevétele az Önkormányzatnak. míg 9 1.000.000 Ft értékü. nem készpén7. bevétel legkorábban 
a jogerős építés i engedély kiadásátó l S7.ámítoll 1.5-2 év múlva. legkorábban 20 19 őszé n 
rea lizálódhat. Tehát egy j övőbeli ígéretet fogadna el Önkormányzatunk úgy. hogy annak 1.5-2 
éven belüli teljesülése is bizonytalan a mai ép í tő i pari kapaci tásokat - e lsősorban humán 
erő forrás - figye lembe véve. 

2. Grabarics Krt. 1.b) ajánlatának összehasonlítúsa Monoli t Krt. l .b) ajánlatával 

!\ Crabarics Kft. 60.000.000 Ft azonnal i egyösszegü vételár megfi zetése mellett 56.000.000 
l:t én ékC1. 160 m2 nagyságú nem lakás cé lú ingatl an tulajdonjogának átadását ígéri 
Önkormányzatunknak. ami 350.000 Ft/n/ véte lárnak re lel meg. A Monol it Krt. 39.000.000 Ft 
azonnal i egyösszegü véte lár megfi zetése mellett 9 1.000.000 Ft értékü. 202 111

2 nagyságú lakás 
vagy nem lakás célú ingatl an tulajdonjogának átadásá t ígéri Önkormányzatunknak. am i 
450.000 Ft/m2 véte lárnak fe lel meg. Tehát a két ajánlatban nem lakás cé lú he lyiség vásárlása 
esetén a vételárak közötti különbség 100.000 Ft/m2

. Amennyiben Önko rmányza tunk 160 m2 

nagyságú ingatl anrészt vásárolna az Ingat lanban. akkor ezt 16.000.000 Ft-tal - 160 
111

2* 100.000 Ft - kevesebbért tehetné meg a Grabarics Kft. esetében. Vagyis l .b) aj ~mlati 
\·erzió preferálása esetén, 160111 2 nagyságú ingatlan bcszú 111ítús~1 va l reálértéken számoh·a. a 
Grabarics Kft. a jánlott véte lára 132.000.000 Ft. (202 m2 esetén a különbség még nagyobb. 
további 4.200.000 Ft. ) 
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/\ Föépítészi Iroda a két válla lko:d1s által benyújtott ingatlanfCj lcsztési koncepciót olyan 
nézőpontbó l \'izsgálta meg. hogy a társasház a létesítése során összhangban \'an-e a drosképi 
adottságokkal és clvárúsokkal. megtl.:kl-c a he lyi szabúl yozóknak. 

Grabarics Kft . pályázatának \'éleményczése: 

A pályázathoz csatolt beépítési koncepció a hatályos telepü lésrendezési ten· 
figyelcmbevételé\'e l készül t. /\ fcsüs telepítési java. lat optimálisan kihasznitlj a a hosszú 
és keskeny telek adottságait, mindamellett a Járm ügép-gyártó kedvezőtl en tüzfalát is 
taka1:ja. A tervezett 30-75 111

2 kö7.ötti lakás alapterület javaslat kedvező lakásm ix-et 
eredményez. a létes ítendő öss1. lakússzám a hatúlyos szabá lyozásnak megtelel. A 
benyújtott igényes tömeg\·ázlntok modern. a környezetbe illes1.kcdő ki a l ak ítús~h a l a 
terü kt megújulásának minöségi kci'tktét sejtet ik. 
A mellékelt re ferenciák azt mutatják. hogy a cég mögött több évtizedes va lós és minőségi 
k i v itelező i tapasztalat \·an. 

Monolit Kft. pályázatának vé lemén)czése: 

A pályázathoz csatolt hasznosítási tervek a hatályos településrendezési ten·et figyelembe 
veszi. A három tömcgü telepítési javaslat az épíksi helyen belül helyezked ik cl. dc a 
nagyméreti.i takaratl an tüzfal prob lémáját nem kezel i teljes körüen. /\java o lt lakásszám 
a1. elö írásoknak meg!Clel. dc a1 alap raj1.i v{vlatból ezek közel azonos alaptcrülct ü lakúsok 
létesítését adják. Kedvező. ha egy épület teki ntetében több fele méretü és alaprajzi 
kialakítúsú vá laszték létesül. itt a . egye l ő re még nem j elenik meg. /\ csatolt 
tömegvázlatok mindegyik közterület kié mind méretében. mind számában tú lzó épület 
kiugrásoka t javasol. mely a körn yeztébcn idegen. zak latott összképet eredményez. /\ 
tömegképzés tekintetében a tervek mindenképpen újragondolást igénye lnek. 

/\ Monolit Kft. az ajánlatában arra is kitért. hogy a;;on a kerületben kö;,a lkalmazotti. 
közti szt\·i. elő i jogviszonnyal rende l kező munka\'á llalók. akik a projek t keretében 
megvalósí tandó ingatlanban ingat lantulajdo nt \'ásárolnak. a véte lárból 1 ()<Yo kcd \·czményt 
kapnak. Ugyanakkor ez az Önkormányzat döntési preferenciái között nem kerü lt 
meghirdetésre. ennek betartatására Önkormány1atunknak nincs kompetenciája. 

/\. fe ntebb leírtak alapján javasolom. hogy a Képv i se lő - testület a Grabarics Kf"t. ajánlatának 
elf"o gadásúró l döntsön. A cég 8 napon belül cgyösszegbcn ki lizcti a1 Ingat lan \·étclá rát. 
ráadásul az építői parban hosszú é\·ek alatt megbízhatóságá\·al. tő k eerős égével, hatá ridő re 

történö ki vite lezéssel j clcntös szeletet hasított ki n magyar tul ajdonú \'á ll alkw.úsok últal 
elvégz:ett építőipari beruházások területén. 

/\ Képv i se lő-testü l e t 201 7 szeptemberében úgy döntött. hogy a Liva-malom fClújítúsa ·orún 
fel kívánja használni a Hubay Jenő tér 8. szám alatti épület bontása soritn k ·letkezctt ,.építési 
törmclékbö1·· a hasznitlható tetőgere ndút. tctö lécet. tetőcse repet és nagyméretCt téglút (a 
továbbiak ban: építőanyag) . A szüksége mcnnyiségCt épí tőanyag minőség i alapon történö 
\'Úlogatúsúnak. szúllításúnak. túrnlúsúnal.. becsült kül tsége lcgkljcbb bruttó 1.000.000 l-t .. \ 
fel adat végrehajtásához szüksége fedezetet Önkonnány;r..atunknak a 20 18. é\ i 
köl tség \·etésébcn kel l biztosítan ia. 

Kérem a Képvi se lő-testül e tet. 

szerint fogadju cl. 

Budapest. 20 17. október ,."}/;:_ 

hogy a határozati javaslatokat az e lőte 1jcsz:tésben fogla ltak 
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( 1. ) 

(2.) 

(3.) 

( 4.) 

(5.) 

(6.) 

(7.) 

Témafe l e l ős: Jegyző i Iroda 

Egyeztetésre megküld,·e: 

Mellékletek: 
1. 
2. 

20 ! 7. május 2-i l lubay Jenő 1cr 8. zám alaui ingatlan értékes ítésére vonatkozó pály<iLmi felhívás 
Grabarics Kft. adásvételi zerződcstcrvc1ct 

.3 . Monolit Kft. ajánlata 

Bizottságok: ESZB JÜB K I~B KKB PTB 
0 0 0 0 ~ 

Jegyző i láttamozás: 20 17. október hó -!:-~ nap Aláírás: 

Meghívandók: PALOTA-IJOLDI1 G Zrt. vezérigazgatója 

Az e lőterj esztést kap ják: ---

VK13 
0 

llat~írozati jarnslat: 

Képv i se l ő-testül e t úgy dönt. hog: 

( 1) a Budé1 pest XV. kerület 1 Tubay Jcnö tér 8. szám alatti ingatlan terü letén legfe ljebb 68 
lakásos lakóház létesítése céljából Budapest Főváros XV. kerület Önkormányzat 
Képvi selő-testülete 3 19/20 17. (V .2.) ök. számú hat<1rozatá,·a l kiírt kétfordulós nyilvános 
pályázatot eredményesnek nyih ání~ja. 

(2 ) a Budapest XV. kerület l lubay Jenő tér 8. szám alatti ingatlan terü letén legfe lj ebb 68 
lakásos lakóház létesítése célj ából Budapest Fő,·áros XV. kerü let Önkormányzat 
Képvise l ő-testülete 3 19/20 17. (V.2.) ök. számú hatúrozatával kiírt kétfordu lós nyi lvános 
pályázat nyertese a GRAB/\R ICS Építő i pari Korl útolt Fe l e l ős ·égü Társaság ( 1053 
Budapest. Reáltanoda u. 5.). 

(3) Budapest Fő, ·áros XV. kerület Önkormányzata a(z) „.-„ ./20 17. ikt. sí'„ előte1jesztés 2. 
melléklete szerinti sze rződésben foglaltak alapján az ingatlan-nyi lvántartásban belterület 
87643 helyrajzi számon fch·ett. természetbL:n Budapest XV. kerü let l Iubay Jenő tér 8. 
szám alatti. kivett lakóház. udvar megnevczésü per-. teher-. és igénymentes ingatlant 
116.000.000 Ft. azaz százti 1.:enhatmillió fo rint ételár ellenében. bontási köte lezettséggel 
elidegeníti a GR.A BARICS Építöipari Korlátol t Fclelősségü Túrsaság részére. 
Felhatalmazza a polgármestert. hogy Ílja alá az adásvételi sze rződést. 

Fe l e l ős: polgá rmester 
Határidő: 201 7. november 7. (döntésre). 20 17. november 30. (szerződéskötésre) 

(4) fe lkéri a polgánnestcn. hogy az ingatlan-nyil vánta rtásban belterület 87643 helyrajzi 
s/.ámon lc lvctl. természetben 13udapest XV. kerület 1 lubay .J e n ő tér 8. S/'.Ú m alatti. kivet t 
lakóhúz. udvar megne\'czésü per-. teher-. és igl:nymentcs ingat lanon talúlható épület 
bontása sorún megmaradó. a Lj,·a-malom fe lúj ítása során kihasználásra kerülő 

te tőgercnda. te tő l écek . te tőcserepek és nagymérctü téglák tárolásának költségét bruttó 
1.000.000 Ft. azaz bruttó egym il lió fo rint összeget a 20 18. é\'i költ égvcté tervezé ckor 
terveztesse be. 

Fe le l ős: polgármester 
1 l a t áridő: 20 18. évi költ ·égvctés elfogaclá a (forrás biztosítására) 
J ogszabú lvi hivatkoLás: 

a 111.:1111.:ti \ .tg) 1lllni l ~1ólú 2011. '"'' i CXl \ 1 101'\ én) 13 . ~ ( 1) .;, (2 ) hd.cltk>. 1--1 * (2, C\ n) bd..otb 
a; <'ti lami 'ag) 0111·(11 S7óló 2007. '-'' 1 C\ ' 1 tiin .'.ll) (i6 * (2) bd.od<.'.s 
.:g).:s iil lami tulajdonban lé\Ö ' ag)untúq.!)a~ ii11konnú11)1ato~ 111la_ido11úba at1;1s;'1ról ,;óló 1991. c' i .\XX II I. tön én) 
39. * (2) bc~cldés 
a; 011konn{111) Lai vaf!.yonáról és a vag) ong:wl~1l kodú' sn1húl) niról szóló 33/2013 . (IX. 30.) éi11~01111únyza1i n:11d.:k1 8. 
~ : 22. * (7) és (9) bácLdó. 25. * ( 1) b.:kodés r) pont. 37. * ((>) b.:kcí'cksá. 1. 111..: llék l.:1 1. 9 (3) bc~ .:1dés. 2. 9 

Az ( 1 )-(3) hatúrozati javaslatok elfogadásához egyszerű , a (4) határozati javaslat 
clfogaM1sálaoz minősített szavazattöbbség szükséges. 
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Aiánlatkérii 

A pályázat célja 

a . ../. .. -.. ./2017. ikt. sz. előterjesztés 1. mellékle t e 

(a 2/ '17-183/ 20 17. ikt. sz. e l őte rjesz tés l. mell ékJcte) 

PÁLYÁZATI FELHÍVÁS 
Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata 

nyilvános pályázat keretében értékesíti 

Budapest XV. Kerület Hubay Jenő tér 8. szám alatti ingatlant 

Budapest Fődros XV. K.eriileti Önkornünyzat 
1 153 Budapest. Bocskai o. 1-3. 
/\dúszáma: 15735784-2--1 2 
Törzsszáma : 735782 
Szúmlasóma: OTP Rank N; rt. 11784009- l 55 15(J05 
Kép,·isel i: l la_i du László polgármester 

Kétfo rdulós nyi lvános pályúzat keretéb..:n a Budapest XV. kerület Hubay 
.knö tér 8. sóm alatti ingatlan értékesítése legfeljebb 68 lakásos lakóház 
létesítésére 
(Budapest Fö\'áros XV . kerületi Önkormányzat K.épv i selő-test ülct 

3 19/20 17 . (V.2. ) ök. sz:.ímli hat:íro1.ata) 

c.:ime: Budapest X.V . kerület Huh:.i:· .lern) tér 8. 
hel~ raj 1.i sóma: 876-1 3 

Az értékes í tendő önkormany7.uti \'Ug) on 
ingatl~rn jellege: kivett lakóház, ud\'ar 
tu lajdoni hanyad: 100%-ban iinkllrmányzati tulajdonú 

alapterület.:: 2845 m2 

A1. ingatlan per-. 11.:her- és igén) mcntes. 

1. Ajánloll vételar 
a l egyösszegbcn türténil meg fizetése 

A pá lyázat elbidlf1sa soran a pályázatuk b) egy részének az elkészült ingatlanból aL ajánbtkérli s1.á111ára 
rangsorol ása tul:.ijdLlnba adott ingntlan értéke 

2. A társasháL létes ítés<: sorún a \ ároskép össLhangj:inak és v0dcl111éná 
helyi adottságokka l és ch árásokknl megcgyczö biztus ít~isa 

Minim~tli s vételár: 11 4.600.000 Ft (százt izennégymillió-h:.itsóLezer 
for int) bontási kötcleLettséggel. 

A m1111111 u111 vételár. az értékesítésre vonatkozó Fi1.etés módja: 
fo ntosabb lel tételek. a lizetés módja és a a) cg~öss1.egbcn a szcr1..ödés aláírását ki)\ ctií 8 napon belül átutalás 
pénl.Ligyi garancia 

f\ z ajánlatok benyúj tásának helye. módj a 
határideje 

b) cg~ iiss1.egbcn a ~1.cr1.odés alá írúsát kb\ elő 8 napon bcliil útutalás és a 
has1.11úlath;I\ 0tcl lcl egyidcjüleg az ajúnl atkérn r0szére a; ingatlan 
térít0smcntes tulajclunba adúsa 

c íme: l)udapcst Főváros X \ '. Kerü leti Önkormányzat 
l lajdu László polg:irmcstcr 
11 53 Budapest. Bocskai u. 1-3. 
módja: A pályázati anyagot papír alapon. két példányban a polgármester 

. nevére címzett zárt borítékban kell postán bekültkni. vae.v személ) escn 
cs a Polgármesteri Hivntal Clg) fé lszolgúlatún ( 1 153 Budape; ;_ Bocskai u. 1 

3. ) leadni . f\ borítékon lel kell tüntetn i: "Budapest XV. kerül et l luha) 
.lcnü t0r 8. s1.ú 111 alatti ingatl an ingatlan1Cj lcs1.tési konc.:epc.:iéi" 
határideje: A pn lyáza tut legkésöbb 20 17. július 24-ig ke ll post:in fdacln i. 
vag) ug~ anczcn nap 18.00 óráig személyesen az ügyfélszo lgólaton 
bcn) újtnn i. 
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AL ajánhlli "iitöttség tartalma: 

- :--.:emLeti 'ag) on tula jdonjogát átruházni termésLetcs szemdy 'ag) 
átlátható szen·ezet résLérc lehet. ) i lat k07.at arról. hog) pál) ázó 
átlátható Slcrvezcl. 
- N1\ V nyilatko1at arról. hog) pál) ázónak nincs lejárt határídejli 
köLtarto1ása. 
'- Pál) á1ó az a 'ál lnll..01.:ís lch.:t. amcl) i" a pál) á1.at " iírását megeloLo 
1 () naptári e\ ben ingat h.111 fCj leSLlO. gencr~d kivi teleLO \ ag) Statikai 
tervezu li.:laJatkii rhen kiiLrCmLikötliill lcgal::íhb a jelen pályá1.at 
kcn:tében megten cLdt lej ksztés érté" évei megcgycú) projektben. 
'- l'ál) ÚLÓ 6.000.000 Ft-ot (hatmillió forint) biztllsítékként cllirc befizet. 

iJcj.:: 20 17.júli us 2~. l íUIO ór::i 
módja: a; OTP Bank N)rt. Budapest Födros XV. ker. Önkormány1.at 

/\1 ajánlati hi1.tosíték letételének idcjc és módja 11 7f«HHl9-l 5515005 sdimú száml::íjár;.i megli1..:-tni a letéti díjat 
,·issLn li1.ctésc: a nem n) cncs p::íl) á1.ú rés1érc a1 crcdmén) hirtktést 
kii\ ctö n) l> lc na pun hcliil 'iss1„autalásra kerül 

A pályáLati ajánlatok bontási eljúrása 

/\ p:íl) ::it..at nyeh e: 

Eg) éh informác iói.. 

,\ pál~ úali aj~inl atok clbiráli1si idöpontja 

/\ z ajánlatl..érö jogosult 

A pályázati aján lat érvénytelen, 

Felhívást arra, 

helye: Budapest Föv~lf"OS XV. Kerületi Önkorm::ínyzal 
1153 Budapest. Bocskai u. 1-3. 1. eme let /\/ 11 2. szoba 
módja: /\ pál) ázati ajánlatok bontását a l'énzüg) í és Költség' etési. 
Tulajdonosi és \ 'ag) ong<událkodási IJ iLollság végzi. 
idi>po ntja: 20 17. augusLlus 7. 16.00 óra 
/\1. ajánlattevii a púl~ áz:iti ajánlat hnntúsünál jelen lehet. 

mag) ar 

- /\1 clsö fo rdu ló ingatlanfcjles1.tési koncepció "idt>lgozására sd>lú 
nyih únos pályázati k lhids. a m:ísod i" fordu ló meghívásos púlyázat. A 

pályázat második fordulójúban kidiró lag amk 'ehetnek részt. akiket a 
kiíró :ll. clsö ford ulóban kidlasztott. 
- 1 k i) i önl..orrn:ínyzat tulajdun::íban lé' ö ingatlan értékesítése csctén 
e11íbh az ::íllmnot. majd a fö, árost minden más jogosultat mcgeliim 

·11\\ ,;, .\ rl ~< i ir10 il t„1i "'"" 

A1.. első fordu ló: 20 17. s1cp1cmbcr 15. 
/\ m:isudi" forduló: 20 17. no,embcr 1- . 

- a n~ ertes ajánlattc' o ' iss1.alépése ..:setén a pál) ázat soron kö' ctkczö 
hclyeLelljé' cl s1.erd 1dést köt ni : 
'-a pál) tizatot eredrnén) tck:nnek nyí lvún itnni: 
'- szükség .:setén az ajánlattevötöl az ajánlat lényegét nem éri ntö 
technikai - formaí kérdésekben. írásban fc lvílágusítást kérni annak 
elorebllcsátásá' al. hog) a;- ajánlallevö c11cl kapcso latos írúsbcli v:ílasza 
scmm il) .:n formáh:rn ncm ered mén) ezhcti a p{dy:ízatí ajánlat:íban 
mcglogalmazou feltétele" olyan meg' {1ltoz:is::ít. amel) a; értékelés sor::ín 
a beérl\c1ell ajánl atok smrcndj ét móclosítan:l. 

ha a hen) újtoll pál) á1at nem felel meg a pályáLati felh ívásban 
foglalta" nak. 

hogy a púl) át..athoL míndcn esetben csatolní kell a pá!) ázó nyílatko;..atút. 
melyben ho1J.újárul a szerúidés adatainak n) ilvú nus köz7.étételéhc1.. 
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Szcrzödés szán1a: 609120 17. Ü!!v iratsLám: :U .. ./20 17. -,,--~· 1 ..:malt:klös : .l c2.\'7.Öi Iroda 
13udapcst Fövúros XV. K.:rükt Rcikospalotn. P.:s tí1jhcly. lJjpalota Önkorm únyzata 

amcl; létrejön egyrészrő l 

ADÁSV~:TELI SZERZÖOltS 

Budapest Főváros XV. keriil cti Önkor111Ún)1Za l 
( 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.) 

törzsszám: 73 5782 
adószám: 15735784-2-42 

stat isztikai számjel: 15735784-75 11-32 1-0 1 
bank s1..á rnlaszi1111 : 11 784009- 155 15005 
képv isel i: l lajdu László polgármester. 

mint e ladók /a továbbiakban: Eladó/. más részről a 

GRABARlCS Építőipari Korlátolt Felelősségű Társaság 
( 1053 Budapest. Reá lta noda u. 5. ) 

cégjegyzékszáma: Cg. 01 09 940225 
adószáma: 11106485-2-4 1 

bankszámlaszáma: Ra i ffci~cn Bank 7.n. l 202-1009-00T0335-0 15000004 
képviseli : Karacs László ügyveze tő 

mint vevő /a továbbiakban: Vevő. együtt: Fe lek / között. az alulíro tt napon és helyen, a követ kező 

fe ltételekke l: 

1.) Jelen adásvételi szerződés tárgyát az ingatlan-ny il ván tartásban belterület 87643 he lyrajzi számú. 
természetben Budapest XV. kerüle t. Hu bay JerH'.í tér 8. szám alatti. kivett lakóház. udvar 
megnevezésíí. 2845m2 nagyságú ingatlan (a tovább iakban: Ingatlan) képezi. 

2.) J\L Ingatlan adata it. az lngatl anho7 1--apcsolódó jogokat és a101' jogosultja it a Taka rNet 
rendszerrő l 20 17. november .... napján lekért tulajdoni lap szemle máso lat igazo lja. Eladó 
tu lajdonjoga 127506/ 1992/ 1992 .06.26. szám alatt 1991 . XXX III. t . jogc ím én. \a lam int 
89369/ 1/2008/08.10.13. szám alatt 1992. XXXV II I. tv. 108 . § (2) jogc ímen került b~jegyzésre 

az ingatlan-ny i lvánta11ásba. Eladó tulajdona. egyben a vétel túrgyát képező 1 ngat lan per-. teher
és igénymentes. 

3.) Eladó, mint az 1.) pontban meghatározott Ingatlan tulajdonosa kijelenti . hogy az Ingatlant per-, 
teher- és igénymcntesen adja c l. Vevö ped ig azt megvásúro lja . 

4.) Felek aL 1. ) pontban köriilírt per-. teher- és igénymen tes In gatlan te l_ies vételúrát a nyi lvános. 
kétford ulós pá lyá1..ati eljárás útján. a Vevő álta l tett 116.000.000 Ft. a.lai' százti zcnhatm illió 
forint áfamentes á rban határozzák meg. Fl.! lek egybe hangzóa n kije lenti k. hogy a je len szerződés 

szerinti Ingatlan átruházása aL á lta liino forga lm i adóró l szóló 2007. év i C XXV II. törvény 86. § 
( 1) bekezdés j) pontja alapján. mint beépítet1 in gatlan é11ékesítése áfamentes. Fe lek rögzít ik. 
hogy Vevő á ltal a pá lyázati eljárásban biztosítékként megfi zetett 6.000.000,- Ft azaz hatmilli ó 
forint összeget a vételárba beszá mí~j ák , így Vevő fizetés i köte lezettsége 11 0.000.000.- ft azaz 
. Út7.t ízm i 11 ió fori ni. 

5.) Vevő je len szcr1..ődés alapján a -l. ) pontban meghatáro1..ott \'étc lárat az Eladónak az OTP l3an k 
Budapest XV. ke riileti fi ókjánúl vezetett Budapest 1-·őváros XV. ker. Önkormán) zat 11784009-
155 15005 számú szám lájfira egyösszegben tö rt énő átuta lássa l fi Le ti meg, a véte l tárgyát k épező 
1 ngatlanra vonatkozó adásvételi szerződé: aláírásiit követő nyo le napon belli 1. 

6.) Felek egybehangzóan rögzít ik . hogy jelen sze rződés 1.) pontj ában meghatározott Ingat lan 
értékesíté e során elöbb az á ll amot (M V Zrt .) a nemzeti vagyonról szóló 2011. év i CXCVI 
törvén) 14. §-a alapján. majd a Főváros i Önkorm ányzatot az egyes állami tulajdonban l évő 
vagyontárgyak önkorm ányzatok tulajd onba adásáról szó ló 199 1. év i XXX III . törvény 39. § (2) 
bekezdése alapján minden más jogosultat mege l őző el ővásárlá s i _j og illeti meg. 

i)r. l'ri nn Mih.lós 
jogt:.tllÚCSOS 

l lajdu U1s7 ll> 
po lgúrrrn:ster 

Karacs László 
iig~ wz~t ii 
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7.) Fel ch. cg) behangzóan rög1:ítik. hog) Eladó az J ngat lan t jc len adásvéte li szerződésnek a Ve\'Ő 

iilial történő a láírá. il t 'alamint a:t M 'V Zn.-nek. illetve a Fö árosi Önkorrnónyzatnak az 
Ingatlanra ' onat kozú c lö,·ásárl iisi jogúról lemondó n) ilatkozatának kézhez, éte lét kö,etöen. 
\ilg) a:t MNV Irt. és a l:iidros i Önkormúnyzat \'á las/á nak 35 napon túli e lmaradás esetén. 15 
napon belül - egyeztetett idöbcn - tulajdonba és birtokba adja. 

8.) Fe lek megál lapodnak abban. Ingat lanon található épület bontásra a Ve\ Ö á lta li tulajdonba és 
birtokba \'ételt kö\ etö 120. napig sor kerül. és Vevő a tctögerenclákat. a tetöléceket_ a 
tetőcserepeket és a nag) méretű téglákat. tisztítás nélkii l. ömlc ztett formában anyagncmenként 
e lkiilönítve. térítésmcnte en . Eladó tulajdonába adja az l ~ l acl ó s7ú llítá i kötelezettsége mellett aL 

alúbhiak S/erint : 

a) legfe ljebb 300 m~ bontott hódforkú e erép. 
h) lcgreljebb 60 méter gerinccscrép. 
e) lcg!C lj ebb 50 m' nag) méretíí tömör tégla. 
cl) lcgreljcbb 11 db. l ega l ~íbb 400 cm ho. szú és lega lább 30/30 cm keresztmetszetü fog.erenda. 
e) legfeljebb ,10 db. legalább 400 cm hosszú és lega lább 15/'20 cm kcrcsztmctsz.etií szarufa. 

9.) /\ birtokbaadáskor Felek átadús-át\ étc li jegy7őkön) \ ' Cl \esznek !Cl. amel) bcn a véte l tárgyút 
képező Ingat lannal kapcsolatos \'a lamennyi. bármelyikük {11tal lén)cgesnek m inős ített tényt 
\:tg: körül mé n) 1 f'eltüll!Ctnd. 

10.) U adó a binokba l épé~ napjan kötele igaLo lni. hog) a \ éte l túrg)át képc/Ő Ingat lannal 
kapcsolato:.an adó /kommuná lis é építményadó/. kö/ ti/emi díj. \'ag) más _j ogcímen díj hátralék 
nincs./\ birtokbaadás napj áig a ká rveszél) az Eladót terhe li. 

1 1.) Cl adó kötelezettséget \'á lla 1 <1 rra. hogy az 1 ngatlant birtokbaadásig nem terhe li meg. nem 
zálogo ítja c l é~ nem tes7 o lyan lépést. amc l: az Ingatlannak a per-. teher- és igénymentességét 
be folyáso lj a, rngy megs/ iin teti . Eladó a bi rtokbaadás napján aznapi. aktuá lis tu lajdoni lap 
máso latta l köteles iga/o lni, hog) az Ingatlant per-, teher- és igén: mentesen adja Vevö birtokába. 

12.) Vevő a birtokba lépés napjától jogos ul t aL Ingatlant has1.nálni . haS/.nait S/.edn i és ,·ise lni terheit. 
idcért\·e a kún eszé l) t is. 

13.) Eladó j elen ·zcr/ ödés alití rúsá\'a l fe ltétlen é:. 'issza, onhatatlan hozzájá rulását adja ahhoz. hog: 
a ' étel tárgyút képező Ingatlanra a Vevő tulajdonjoga adásvétel _j ogcímén, per-. teher- és 
igénymentesen a j elen :.1.crzödés a l a 1~jún . a vételár teljes megfizetését kövctöcn az ingatlan
nyilvánta11ásba bejcgyzé re kerülj ön. é. ezze l egy id ~jl"ilcg Eladó tulajdonjoga nz átruházott 
tulajdoni hányad mértéké ig törlésre keriiljön . 

1-1 .) Felek egybchang/Óan kijelentik. hog) a jelen adás\ éte li S /cr1.őclé st a Vc\ ö tulaj donjog 
bc_jeg: /ésc irú nti kérelemmel, a hatáskörrel és illetékességge l rendel kező Kormán) hí\ ata lh oz a 
Felek részé rő l történt a lúírúst és a vételár teljes kiegyenlítését kö,·ctöcn benyújtják. 

15.) Fe lek _jelen ·Lerzödés alúírá áva l abban is megállapodnak. hogy e !>/.crzödé bimni l:cn módon 
t ö rténő módo ítása \'agy kiegészítése csak írásban tö1ténhct. továbbá jelen ·zcrződéssel 

kapcsolatos értesítésciket írásban, a Felek fenti magyarország i címére ajánlott. tértivevényes 
levé l bcn kötelesek megtcnn i. Minden ettő l e ltérő értesítés hatá lytalan. azonban a Felek a7. 
ajá nlon. tért ivc, ·ényes levé lben közii lt lényeges infonnúc iókat kötelesek cgymús ·al e-mailen 
, ·ag: tele fonon i. kö7ölni . 

16.) Felek kötcksck mag) arorsdigi po:.iai címük meg\ últo1.ásáról a mási k Felet ha ladéktalanul 
írásban é1te:. ítcn i. ezen köte lezettségét e lmu las7tÓ Fél a mulasztúsrn e lőnyök szerzése végett 
nem hivatkozhat. Fe lek megállapodnak. hogy a fentiek szcrinr cg: máshoz (magyarországi 
címükre) intézett bármely íriisbeli nyi latkozatot. értes ítést. ame lyet ajá nlott. térth·evén) cs 
levé lposta i kü ldeményként . zabályszeriícn postára adtak. a f'el aclá napjútól számított 5. (ötödik) 
napon a 111 i1sik Fé lnek kézbe. ítcttnek ke ll teki nteni . 

!Jr. 1 rinn l iklih 
jog1a11:'icsos 

1 

1 h1_1du 1 avló 
pulglirmc>lt.:r 

Karal'.' Lá,Ll<i 
üg) 't.: /<:lo 
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17.) Fe lek megá llapodnak. hogy a je len szerződés megkötésével. valam int a tulajdonszerzésse l 
kapcsolatban felmerülő költségeket - így kül önösen az ingatl an-ny il vánta11ási eljárás i díjat. a 
tulajdoni -lapok kivá ltásának költségeit - Vevő vise li . Az esetl eges később i szerződésmódos ítás 

költségeit, e llenkező megállapodás hiányában az a Fél viseli , amelynek érdekében vagy kéré ére 
a szerződésmódos ítás tö11énik . A je len szerződésse l kapcsolatos ingatlan-nyilvántartási e ljárás i 
kére lem benyújtása és a fö ldhi vatali ügy intézés az Eladó köte lezettsége. 

18.) Fe lek megá ll apodnak abban. hogy a je len szerződésse l kapcso latos esetl eges vitáikat e lsősorban 

tárgyalás útján igyekeznek rendezni. Ennek eredményte lensége esetében az álta lános szabályok 
szerint illetékes és hatáskörrel rendelkező rendes bírósághoz fordul nak jogorvoslatért. 

19.) Eladó kije lentik. hogy mint törzsszámmal rendelkező. a Mötv. hatá lya alá tartozó he ly i 
önkormányzat. jogszerüen mlíködik. gazdasági és pénzügyi tevé kenysége korl átozva nincs, ezért 
jelen adásvételi szerződés megkötésének törvényes akadá lya nem {il 1 fenn . Vevő kijelenti, hogy 
mint adószámmal rende l kező. a Ptk . hatálya a lá tartozó gazdasúgi társaság . .iogszerlíen mlíködik. 
gazdasági és pénzügy i tevékenysége korl átozva nincs, ezért .i e len adásvételi szerződés 

megkötésének törvényes akadá lya nem á ll fenn. 

20.) Vevő je len adásv iteli szerződés aláírásával kijelenti, hogy a nemzeti vagyon ról szó ló 20 11 . év i 
CXCV 1. törvény 3. § ( 1) bekezdése szerinti át látható szervezetnek m inősü 1. 

2 1.) Jelen adásvéte li szerződés Vevő Budapest Főváros XV. kerület Önkormányzat Képv i se l ő
testlilete .. .120 17. (X l. 07.) ök. számú határozatán a lapu l. 

22.) Jelen szerződésben nem szabá lyozott kérdésekben a Ptk . e l ő írása i a7. irányadók. 

23.) Jel en szerződés 7 eredet i pé ldányban készült. melyet Fe lek e lo lvasás és érte lmezés után . mint 
akaratukkal mindenbe n egyezőt jóváhagyó lag alá í1 ják . 

Budapest, 201 7. november 

Bp. Főv. XV. Ker. Önkorm ányzat 
képv. : Hajd u Lász ló po lgármester 

Eladó 

GRA8/\ RICS Építő ipari Kft. 
képv .: Karacs László ügyvezető 

Vevő 

El lenjegyzem 
Budapest. 201 7. novem ber , ...... " ..... ...... .. ... .. .......... ... ..... .. .... .. ... . 

Pénzügy ileg el lenjegyzem 

Dr. Lamperth Móni ka 
jegyző 

Budapest. 20 17. november „ ..... ·· ......... .. ............. .. ........ ............. . 

Kap.1ak · 

Hőrich Szil via 
Közgazdasági Főosztá l yvezető 

1 Vc' ű 2 pld .. Közg.azda:.agi Füosztal) . .lt:g) LÖi Iroda 4 pld . 

Dr. Trinn Miklós 
iol!.lanácsos 

..., 

.) 

Hajdu László 
polg<inn..:st..:r 

Karacs LásLló 
üg) \'CZClÖ 
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PÁLYÁZAT 

A Budapest Főváros XV. l<erület Önkormányzata által, a Buciapest XV. l<enj let , ~ubay 
Jenő tér 8. szám alatt ta lálható, a 87643 helyra.jzi számon nyilvanta rtott, kivett 
lakóház, udvar megje lö lésű , 100% -ban ön kormány7a[i tu lajdonú, 2845 m2 
ala pterületű per- , teher- és igénymentes ingatlant társaságunk, a 

Monolit Magyarország Ingatlanfejlesztő Kft (Cégj egyzék szám: 13-09- 17542 1, 
Adószám : 24182438-2- 13, Székhely: 2600 Vác, Zöldfa utca 20 . 1. em. 4.szám 
képviseletében eljárva Forró Levente ügyvezető igazgató) kész 

1 30.000 .000,- Ft. azaz százharminc millió for int 

vételáron megvásáro ln i. 

A vételár ff.egfizetését r·észben egy összegben, a szerződés aláírását követő 8 napon 
belül történő átuta lással, részben ped ig a haszná latbavé tel lel egy idejű le g , a 
később iek ben megha tározásra kerülő ingatlanegységeknek (üzlethelyiségek, lakások, 
gépkocs i beállók) az aj á n l atké rő részére történő tér-ítésment es tu lajdonba adásával 
kívánjuk megf izetn i. 

A vételár megfizetésén t úl vállaljuk, hogy a kerületben dolgozó köza lka lm azottak és 
köztisztvise lők számára az ingat lan fej lesztés során lé trejövő társasházban kialakított 
lakások vé telárából 10% kiemelt kedvezményt biztosítunk. 
Az önkormányzat és a keze lésében l évő gazdnsági társaságai számára ped ig 
lehetőséget biztosítunk a tá rsasház alsó szin tjén az u tcafrontokon k ialakítandó 
üzlethelységek 20% -a l kedvezőbb díjon történő bérlésére vagy m egvásárlására . 

A Képv iselő-testü let 550/2017. (I X. 11) ök. számi.'.r hat ároza tának megfe le lően vá llalj uk 
továbbá, hogy az épü let bontásából származó gerendákat, tető léceket , téglákat és 
tetőcserepeket térítésmentesen rendelkezés re bocsátjuk a Liva -malom 
tetőszerkezetének korh ű, műem lék i je llegű megépítéséhez. 

Budapest, 20 17. október 1 2 . 
„fonolit t'ttwaronzá& lO:t. 

2600 V~ldta u. 20. I.cm.• . 
... ~18243Wd:J--

- - qgJegyúbzAJ:n.: 13-09-175-42 ! 
, "-~ . 1171 <Q<J.7-2 1330883 

Forro Levente Sandor 


