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ELOTERJESZTES

a volt Eszak-pesti Korhaz teriiletén torténd
lakhatas céljat szolgalo ingatlanfejlesztéssel kapesolatban

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az XV. keriileti Onkormanyzat a volt Eszak- pesti Korhaz teriiletének ¢s épiiletegyiittesének
50 %-at harom éve, 2014-ben, kapta meg. Az ingyenes atadas ota az 6nkormanyzat 100%-o0s
tulajdonjoggal rendelkezik a terilet felett.

A Magyar Allam a hasznositasra vonatkozoan korlatokat allitott fel. Tobbek kozott kijelolte a
hasznositas 1ranyaval kapcsolatban a lakhatast, a lakas biztositasat szolgalo cpiiletek es
feladatok megoldasat, valamit szocialis feladatokat €s ahhoz kapcsolodo szolgaltatasokat
jelolt meg.

A lakossag megkeresése egy kvazi . kozvélemeny-kutatassal™ 1s azt mutatta, hogy a kerilet
lakor 1s kiemelten fontosnak tartjak ezen funkciokat, marmint a fiatalabbak szamara a
lakhatast és csaladbarat megoldasokat, valamint kisgyermekek szamara hasznos funkciok
kialakitasat.

Az ingatlan hasznositasara atfogo szakmai koncepcid €s hasznositasi tanulmany késziilt 2015-
ben, amely bar képvisel6i bemutatasra keriilt 2015 0szén, azonban tobbszor képviselo-
testileti és bizottsagi kérésem ellenére sem kerilt képviselo-testileti elfogadasra, igy nem
talalhatd meg az Onkormanyzat www bpxv hu honlapjan, sem egyéb forumon. Ez a
koncepcié, melynek nagy vonalairol 2015. november 12-én kozmeghallgatas kerilt
megtartasra tartalmazta az allam Altal meghatarozott funkeciokkal Kkapesolatban: a
»fecskehazat”, lakoéépiileteket, a nyugdijashazat, lakdépiiletet oOnkormanyzati
bérlakasokkal.

Ezen fent emlitett funkciokra nagy sziikség lenne a XV. keriiletben.

Az ingatlan arak sokaig stagnaltak, igy majd egy évtizeden keresztil lehetetlen volt
ertékesiteni az oroklés utjan, valas utjan....stb. hatra maradt XV. keriileti ingatlanokat.
Néhany ¢éve a lakas céljat szolgald ingatlanok arai jelentds novekedést mutatnak, igy a
kedvezo viszonyok kozepette sok tulajdonos el kivanta idegenitem lakéastulajdonat, s igy rovid
hataridovel megszabadult a benne mar évtizedek ota €lo bérloktol. Az igy ..utcara™ kertlt
nagyszamu bérlok megnovelték a keresletet az albérletek irant, igy azokat mara kétszeres,
haromszoros aron adjak ki a korabbi évekhez képest. Sok XV. kerileti lako igy nagyon
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instabil helyzetbe kerilt csaladjaval. Személy szerint tapasztalom a hozzam fordulok nagy
szamabol, hogy tomeges problemarol van szo. Csaladokat lehetetlenit el a 80.000-100.000
forint plusz rezsis alberleti dij. Sokakat allando I¢tbizonytalansagban tart, hogy a tulajdonos
szo szerint a fejik feldl arulja a lakast, s benntartozkodasuk alatt mutogatja a potencialis
vevoknek, akar feél éven keresztil. Ezen allapot sokakat az irrealisan magas bérleti dijak
kifizetésére kényszerit. Uj albérletet talalni, kedvezo, megfizethetd aron egyre nehezebb. A
megnovekedett kereslet a bérbeadoknak boseget jelent és lehetdséget arra, hogy valogassanak
¢s az egekbe emeljek a bérleti dijakat.

Sajnos onkormanyzatunk erre a kialakult tomeges problémara nem tudott az elmult
idoszakban reagalni. A 2016-ban elfogadott lakaskoncepcio nem tér ki a problematikara
részletesen. A XV. keriileti Onkormanyzatnak a tulajdonaban, mar alig vannak gazdasagosan
felujithato bérlakasai, amelyeket a Palota Holding Zrt. és a leendd bérld egyiittes
erofeszitéseivel hossza tavra problémamentesen lakhatova lehet tenni.

Nagyon sokan vartak a korabban szokasos negyed éves, téleves lakaspalyazati kiirasokat
mind a harom kategoriaban (szocialis, koltségelvil, piaci). Mind a lakasosztaly, mind a Palota
Holding Zrt. munkatarsai, mind a képviselok siiriin kapjak a megkereséseket ezzel a
témakorrel kapcsolatban.

Az 1dei évben az augusztus 28-1 ESZB bizottsag: ilesen sikeriilt eloszor koltsegfedezet es
ures, felujithato lakasok megléte mellett lakaspalyazatot kiirni szeptembertdl, de csak
szocialis kategoriaban €s csak 8 lakasra vonatkozéan. Ez nem orvosolja a problémat sem
rovid, sem kozeép tavon, s a .megépiilésre varo™ lakoparkok sem biztos, hogy hosszu tavon
orvosolni fogjak a nem jelentds 0sszegti megtakaritassal rendelkezd kertiletiek élethelyzetét.

Az idei évben a pénziigyi bizottsag €s a képviselo-testilet tobb lakas céljara szolgalo helviség
¢s ¢épilet elidegenitéseérdl dontott, melyekbol a befolyo 6sszeg meghatarozott szazalékat
lakasok felujitasara vagy létesitésére kell koltenie az Onkormanyzatnak. Ebben az évben, ez
jelentds dsszeget képez.

Az ESZB Bizottsag tobb wléseén (legutobbin is) és egyeb korben is tobbszor felmertilt a volt
Eszak-pesti Korhaz teriiletén a volt ndvérszallon ¢és egyeb korabban lakhatasi funkciot betolto
¢piiletekben 6nkormanyzati bérlakasok kialakitasanak lehetosége. Ez torténhetne akar olyan
konstrukcioban, mint a szocialis lakaspalyazat, ahol a kialakitasban, felujitasban mind a
leendd tzemeltetd, a Palota Holding Zrt., mind a leendd bérld vallal feladatot és
kotelezettséget.

Ezen mar létezd, hajdan lakhatas céljat szolgalo épiiletek felajitasanak kezdd alapjat
szolgalhatna, a gazdasagtalanul felijithato épiiletek, valamint egyéb lakhatast hajdan
szolgalo épiiletek értékestésébol befolyo osszeg. Ezen elkiilonitésre vard alapot az
dnkormanyzat kipétolhatna, valamint palydzati forrisok bevonasaval bdvithetné a
sziikséges mértékre.

Palyazati uton sajnos a fiatal egyedil allok, fiatal, gyermektelen hazasparok, valamint
nyugdijasok, nyugdijas hazasparok hatrannyal indulnak.

A volt Eszak-pesti Korhaz teriiletén a lakhatasi funkcio kialakitasa ezen csoportok szamara is
nagyon aktualissa valt. A terilet négy sarkan lév0 kamera megnovelheti a terilet



kozbiztonsagat ¢s komfortérzetét a bekoltozok szamara. Az Adria utcan uj jarda kesziilt, s
jelenleg folyik a kozat faltol-falig torténd rendbetétele, ami a lakasok kényelmes
megkozelithetoseg elosegiti. A teriilet zold kornyezetbe agyazott, ami nagy elony a gyermeket
vallalok és nyugalomra vagyok részére. Az orvosi rendeld6 megnyilasaval az ellatasok
mindenki szamara elérhetd kozelségbe keriilnek. Az oktatasi €s nevelési intézmények szo
szerint a teriilet sarkan vannak. Ezen koriilmenyek 1dealis lakokornyezetet eredményezhetnek.
A Palota Holding Zrt.. mint tizemeltetd szamara az egy tombben elhelyezett lakasok sok
konnyebbséggel jarnak, az ellendrzések €s egyeéb adminisztracios feladatok ellatasanal.

Tisztelettel kérem képviselétarsaimat, a keriiletiinkben ¢é16, lakhatasi problémakkal
kiizdo lakok érdekébe tamogassak kezdeményezésemet. Tegyiink végre lépést annak
érdekében, hogy a volt Eszak-pesti Korhdz teriiletén kialakitisra keriilhessen ismételten
a lakhatast szolgalo funkceio.

Kerem a Kepviselo-testiletet, hogy targyalja meg az eloterjeszteést, €s fogadja el a hatarozati
Javaslatokat!

Budapest, 2017. szeptember 1.

\

R / /
Vi Uoex M /L A
Victorné dr. Kovacs J dit/

kepviselo
1.) Bizottsagok:
PTB ESZB VKB KKB JUB KEB
] ] O O O O

2.) Jegyzdi lattamozas: 2017. szeptember ... DA o T

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1. felkeri a polgarmestert, hogy vizsgaltassa meg a korabban késziilt szakmai koncepcio
és hasznositasi tanulmany figyelembevételével a volt Eszak-pesti Korhaz teriiletén a
lakhatasi funkcio kialakitasanak lehetoségeit (1dobeli korlat, koltségvonzat, anyagi- és
palyazati lehetoségek, lakossagi igény ¢s részvetel a fellyjitasban, Palota Holding Zrt.
részvétele. .. stb.), s az eredményrdl tajékoztassa a képviselo-testiiletet.

FelelOs: polgarmester
Hatarido: 2017. november 1.

2. felkéri a polgarmestert, hogy vizsgaltassa meg a lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitesébdl  befolyo osszegek elkulonitett alapként torténd  kezelésének,
onkormanyzati és palyazati forrasok bevonasanak lehetdségét a volt Eszak-pesti



Korhaz teriiletén egy témbben kialakitasra keriilé 6nkormanyzati bérlakasok céljabol,
s az eredményrol tajekoztassa a képviseld-testiiletet.

Felelés: polgarmester
Hatarido: 2017. november 1.

A hatadrozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Jogszabalyi hivatkozdas: a Magyarorszdg helyi énkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
tiirvéms 13 § (1) heke=dés 9 nontin



