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ELOTERJESZTES

az onkormanyzati lakasok 2017. évi rendKkiviili ellendrzésének tapasztalatairél

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Budapest Fovaros XV. keriileti Onkorméanyzat ( a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képviseld-
testiilete a 458/2016. (1X.6.) 6k. szamu hatarozataban Ggy dontott, hogy a lakaskoncepcio
elfogadasat kovetoen megvizsgaltatja, hogy
e a Budapest XV. kertiletben bérbe adott 6nkormanyzati lakasokra vonatkozoan mely
személyek rendelkeznek bejelentett lakcimmel,
e az Onkormanyzati tulajdonba bejelentkezett lakok a , TakarNet” nyilvantartas alapjan
rendelkeznek-e lakas céljara szolgald magantulajdonnal,
e a bejelentett lakok altal benyujtott jovedelemigazolasok megegyveznek-e az OEP
nyilvantartassal.

A bérlemények ellenérzeset, felmeéresét a Polgarmesteri Hivatal koztisztviseloi, munkatarsai
(felmérdbiztosok) végezték 2017. februar 15. és 2017. majus 15. kozott. Az ellendrzésrol
minden 6nkormanyzati lakasban €l6 bérlo elozetesen értesitést kapott. A fenti hataridon beliil
az osszes bérbe adott lakas ellenérzése, felmérése megtortént.

A bérlemények rendkivili felméréséhez egységes jegyzokonyv készilt, melyet a kitoltest
kovetoen a bérlonek, ill. a bérleményben élonek, valamint a felmérd biztosnak ala kellett
irnia. Szikség szerint a lakasokrol foto is készilt, melybdl néhany az eldterjesztés 1.
mellékletében bemutatasra keril. A jegyzokonyvek feldolgozasat kovetden Osszesités készilt,
egy Excel tabla segitségével, amelybe a legrelevansabb adatok, megjegyzések kertltek (2.
melléklet). A rendkiviili felmérés, ellenorzés foleg miiszaki €s jogi kérdésekre fokuszalt, de
szilkség esetén a bérlok szocialis helyzete is feltérképezésére keriilt a mieldbbi segitség
nyujtas érdekében.

A Palota Holding Zrt. (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) az onkormanyzati berleményeket
évente legalabb egy alkalommal ellenérzi.

Az évente litemezetten veégzett bérleményellenorzési kotelezettséget a lakasok és helyiseégek
bérletére, valamint az elidegenitésikkre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi
LXXVIIL térvény hatarozza meg.

A Vagyonkezelo legfrissebb katasztere (2017. junius) szerint, a kerileti onkormanyzati
lakasok szama 2 053, amelybol bérbe adva 1 858 db, dres 195 db. (A berleményfelméres,
ellendrzés idején 1 840 db volt bérbe adva €s 213 db volt dres. Az ires lakasok felmérése
korabban megtortént).




Tapasztaltok

Elhanyagolhatoan kevés volt az a bérlemény, ahova a felmérok tobbszori probalkozas,
értesitok kihelyezése utan sem tudtak bejutni. Osszességében megallapithato, hogy a bérlok
egyittmiikodoek, készségesek voltak az ellendrzések soran. A rendkivili ellendrzéstol azt is
varjak, hogy korabban a Vagyonkezeld felé eddig jelzett, és meg nem oldott problémak
megoldasra kertilnek, a kért javitasokat el fogjak végezni.
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31 lakas nem szerepel a TakarNet nyilvantartasaban.

Az Osszekapcsolt lakasoknal pontositani szikséges a harom nyilvantartast
(Vagyonkezelé bérleményellenérzési adatai, TakarNet, jelenlegi felmérési, ellenorzési
jegyzokonyv.)

20 beérlo nem rendelkezik érvényes bérleti szerzddéssel.

548 lakasban nem azonos a lakcimnyilvantartasba bejelentett és a ténylegesen a
lakasban ¢€l6 személyek szama illetve személye. Sok esetben elmondtak maguk a
bérlok/lakok, hogy a ténylegesen ott nem €16 hozzatartozojuk csak azeért van bejelentve
a cimre, hogy késobb folytathassa a bérleti jogviszonyt. A lakcimnyilvantartas
ellenérzésekor megallapitasra kertlt, hogy tobb esetben nincs kijelentve az el6z6 bérlo,
igy joval tobben be vannak jelentve a lakasba, mint ahanyan ténylegesen jogosultak
lennének ra, vagy ahanyan ténylegesen ott laknak.

Viszonylag sok olyan bérlemény van, ahol a bejelentett személyek kozul tobben nem
laknak a lakasban. Altalaban a bérlo gyermeke, unokaja. Oka, hogy albérletbe altalaban
nem engednek bejelentkezni, illetve a kilfoldi munkavallalashoz sziikség van lakcimre.
Jellemzé még, hogy a lakasok szamozasa zavaros (foként a régi terilleteken), a bérlok
nem az altaluk lakott lakasba, hanem egy mas szamozasu lakasba, illetve a csaladtagok
nem azonos bérleménybe vannak bejelentve.

Rezsi hatralekokrol, kevés helyen, 99 bérleményben, €s viszonylag kevés osszegrol
nyilatkoztak.

Egyes lakasokra vonatkozoan a bérleti szerzddeés a bérlo feltjitasi kotelezettségével
keriilt megkotésre. A lakasok allapota alapjan (vizes-dohos, penészes) ezt megfeleloen
nem lehet elvégezni (adott esetben kiilso szigetelésre is szitkség van), legtobb lakas még
belso felujitas utan sem alkalmas lakasnak.

A jo allapotu, felujitott lakasok a legtobb esetben a bérlo igénye, illetve a sajat
munkajaval és onerejével kertltek kialakitasra.

A Vagyonkezel6 bérlemény ellenérzési jegyzOkonyv megjegyzés rovataban a
bérlemény allapotara vonatkozo megallapitasok a legtobb esetben megegyeznek a
jelenlegi ellenérzés tapasztalataival.

192 lakotelepi lakas esetében eltér a nyilvantartas (tarsashazi alapitd okirat) szerinti
nettd alapteriilet és a Vagyonkezel6 munkatarsai altal a bérleményellenérzési
jegyzOkonyvében rogzitett nettd alapterilet. E szerint, a most felmért (azaz a
ténylegesen hasznalt) alapteriilet sokszor 4,0 m2-el is nagyobb, mint a TakarNet és a
bérleti szerzOdés szerinti rogzitett adat.

Nagy kiilonbséget mutat a paneles, illetve a hagyomanyos technologiaval épiilt lakasok
minésége, allapota, karbantartottsiga.

10.

Az ajpalotai lakotelep paneles technologiaval épilt lakoépiileteiben talalhato
bérleményekre nagyobbrészt jellemzd a rendezett, jolkarbantartott allapot, de az is
latszik, hogy a koltségesebb munkakat (pl. ablakcsere, bejarati ajtd csere) a bérlok
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oner6bdl nem tudjak finanszirozni. (A Meézeskalacs téren 4 lakasban az ablak nem
nyithatd. A Sodergodor lakételepen (Dobo, Palotas, Illyés Gy. u.) a nyilaszarok
nagyon rossz allapotuak. A lakok elmondasa szerint 5 lakdsban a Vagyonkezeld
munkatarsai beszogelték az ablakokat, nehogy kiessenek, igy a szelléztetés lehetetlen.)
A lakdtelepeken ardanyaiban kevés az elhanyagolt lakas, viszont ezeknél a bogarfertdzés
(dgyi poloska, csotany) jelentds probléma.

11. Rakospalota, Pestijhely kertvarosi részén talalhato bérlemények, jellemzéen sok
évtizeddel ezelott épilt lakohazakban vannak, amelyek a mai energetikai
kovetelményeknek nem felelnek meg, legtobbszor a falak talajnedvesség elleni
szigetelése nélkiil épliltek, igy a vizesedés és a penészes allapot szinte minden lakasra
jellemz6. Elofordul vakolat-hullds, tetObeazas is, és tapasztalhatoak balesetveszélyes
allapotok is. Ezeknél az épiileteknél a kozds tulajdonrészeket érinté (tetd, homlokzatot,
sth.) felujitasi munkak rendre elmaradnak, igy az épililetek nemcsak korszerttlenek,
hanem avult allapotiak is, kiviil és beliil is. Nagyon sok a rossz allapoti, vizes, dohos-
penészes, egészségre artalmas lakds, amely emberi lakhatasra alig alkalmas, rdadasul
elofordul, hogy ilyen lakdsban csecsemd, kisgyermek és sulyos légzdszervi beteg lakik.
A rakospalotai lakasokban, tébb helyen még mindig el6fordul, hogy nincs WC,
flirddszoba, csak egyetlen falicsap biztositja az ivoviz sziikségletet.

12. Rossz a tapasztalat a SZERA altal hasznalt lakédsok esetén (7 db), tSbbnyire nagyon
lelakott €s elhanyagolt allapotuak.

13.  Legkirivobb esetként emlithetd, hogy egy, a rakospalotai teriileten lévd bérleményben, a
felmérés alapjan és a szomszédok elmondasa szerint valosziniisithetd, hogy a bérld 16
éve nem €l a lakasban, kiilfoldon tartozkodik és a lakast azota albérldknek adja ki, Az
észrevételt tamasztja ala a lakcimnyilvantartas is, miszerint bérlé gyermeke kiilfoldon
szilletett 2007-ben. Ugyanakkor megallapitasra keriilt, hogy a bérld 2017. februdrjcaban
ugy nyilatkozott, hogy varhatoan két honapon keresztiil kiilfoldon fog tartozkodni és
egyidejiileg  kérte, hogy testvérét befogadhassa a bérleménybe. A Vagyonkezeld
bérleményellendrzési jegyzdkonyvében semmilyen észrevétel, megdllapitds nincs erre
vonatkozolag!!!

14.  Sok bérl6 panaszkodott arrdl, hogy a Vagyonkezeld muszaki tgyintézése lassu,
valamint kifogéasoltdk azt is, hogy az éltaluk elvégzett feltjitaisok minésége nem
megfelelo és az igért nyilaszardcserék elmaradtak.

Osszegzés

Az ellenorzések tapasztalatai szerint megéllapithatd, hogy a bérl6k tobbsége a bérleményeket
rendeltetésszertien hasznalja.

A bérlére tartozé karbantartasi, feltjitasi munkdk el nem végzése tobbnyire abbdl adédik,
hogy a bérlék szocialis helyzete olyan, hogy a napi megélhetési gondjaik mellett nincs kellé
anyagi fedezetilk a lakdsuk karbantartasara. Tovabba az id6s lakok az anyagi problémajuk
mellett egészségiigyi okok miatt sem képesek még az egyszer(ibb feltjitasi munkalatok
elvégzesére sem. Ezeken feliil néhol az igénytelenség is tapasztalhato volt.

A karbantartott, feltjitott lakasokra jellemz6, hogy a munkalatokat a bérlé Snerejébdl végezte
el.

A lakételepekre, kiilongsen Ujpalotara jellemzd az agyl poloska fert6zottség. Ennek
megsziintetése komoly kihivast jelent, mind a bérlének, mind a Vagyonkezelének. Az 4gyi



poloska rejtozksdod életmddja neheziti a felderitést és az irtast is, igy folyamatosan né a
fertdzott lakasok szama.

A hagyomanyos technoldgidval épilt lakasok rossz allapotabol adoddan idészakos
javitgatdsuk nem ésszerQ és teljesen felesleges. A feldjitasra felhasznalt 6sszegekbdl, illetve
plusz forrds bevonasaval a korszer(itlen, leromlott allagt lakdsok lebontasaval, értékesitésével
lehetne a bérlakas allomanyt korszer(siteni azzal, hogy évente par darab kisebb méretti lakdst
vasarol, esetleg épit az Onkorményzat.

A bérleményekbe bejelentettek és az ott ¢16 személyek nagyon sok esetben nem egyeznek
meg!

A Dbejelentéssel rendelkezo lakok altal benyujtott jovedelemigazolasok folyamatosan
egyeztetésre kerlilnek a Nemzeti Egészségbiztositasi Alapkezeld (OEP jogutodja)
nyilvantartasaval. Ellentmondéas esetén a szilikséges intézkedés megtételére keril sor.

Egyelére nincs arra lehetdsége az Onkormanyzatnak arra, hogy lekérje a , TakarNet”
nyilvantartasabol azt, hogy az 6nkormanyzati tulajdonba bejelentkezett lakok rendelkeznek-e
lakas cé€ljat szolgalé magantulajdonnal.

A rendkiviili bérleményellen6rzésrdl, felmérésrél szolo jegyzOkdnyvek, valamint az errdl
késziilt Osszesités atadasra keriil a Vagyonkezeld részére a tovabbi intézkedések megtétele
érdekében.

Figyelemmel a fentiekre javaslom, hogy a Vagyonkezelé félévente, kiilon elbterjesztés
keretében szamoljon be az {itemezett, illetve a rendkivili bérleményellenérzéseinek
tapasztalatairdl az Egészségligyi, Szocidlis és Esélyegyenléségi Bizottsdgnak, amely
tartalmazza a lakas rendeltetésszeri hasznalatarol, a lakasban tartozkodok lakashasznélatanak
jogszeriségérol, a lakbér- és koziizerni dijtartozésok fennallasardl szolo tajékoztatast és az
ezekkel kapcsolatos intézkedéseket. Tovabba a Vagyonkezeld havi rendszerességgel kiildje
meg a bérleményellendrzési tervét a polgarmesternek.

T4jékoztatom a tisztelt Képvisel§-testiiletet, hogy az Infotv. 6. § (8) bekezdésére figyelemmel,
az eldterjesztés mellékletei a ,,Micro Focus Filr”-en talalhatok.

Kérem a tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és fogadja el a
hatarozati javaslatokat.
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Budapest, 2017. augusztus ,,i."."'.(..’

Hajdu Laszlo
polgarmester

—

Mellékletek: 1. egyes bérleményekrol késziilt fotdk,
2. bérlemények felmérésrol késziilt Gsszesités.

1. Témafelelos: Népjoléti és Intézményfelugyeleti Foosztaly....... S L, (H—————
E— . .
2. Egyeztetésre megkiildve: Németh Anggéla alpolgarmester Yuyw‘o-ﬁ{%\b\
4




3. Bizottsaigok: ESZB JUB KEB KKB PTB VKB

O O O O e
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5. Meghivandok:
6. Az elioterjesztést kapjak: -

Hatarozati javaslat:

A Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzaténak
Képviselo-testiilete ugy dont, hogy

(1) elfogadja a 2017. évi rendkiviili bérleményellenérzésrol, felmérésrol késziilt
polgarmesteri beszamolot.

Hataridé: 2017. szeptember 5.
Felelds: polgarmester

(2) felkéri a jegyzOt, hogy az intézkedjen a XV. keriileti 6nkormanyzati bérlakasokba
jogeim nelkiil bejelentett, illetve az €letvitelszeriien ott nem lako személyek lakcime
érvénytelenségének megallapitasa irant.

Hatarido: 2018. februar 28.
Felelos: jegyzo

(3) felkéri a polgarmestert, hogy a TakarNet orszagos foldhivatali szamitégépes halozati
rendszerében nem talalhaté XV. keriileti 6nkormanyzati bérlakasok, ingatlanok,
ingatlan nyilvantartasba vételérdl intézkedjen.

Hatarido: 2017. december 31.
Felel6s: polgarmester

(4) felkéri a polgarmestert, hogy az érvényes bérleti szerzddéssel nem rendelkezd
lakashasznalok jogviszonyrendezésérdl intézkedjen.

Hataridé: 2018. marcius 31.
Felel6s: polgarmester

(5) felkéri a Palota Holding Zrt. vezérigazgatojat, hogy félévente szdmoljon be az
Egészségiigyi, Szocialis és Esélyegyenl6ségi Bizottsignak az litemezett, illetve a
rendkiviili bérleményellenérzéseinek tapasztalatair6l.

Hataridé: 2018. januar 30.
Felelds: polgarmester



(6) felkéri a Palota Holding Zrt. vezérigazgat6jat, hogy minden honap 5. napjaig kiildje
meg a polgarmesternek a havi bérleményellendrzési tervét.

Hatarid6: 2017. szeptember 5.
Felelds: polgarmester

A hatdrozatok meghozatalihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

A dontés alapjdul szolgdlo jogszabdlyhelyek:

- Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § (3)
bekezdése, 107. §-a,

- a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabdlyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torveny 12. § (4) bekezdése,

- a polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasarol szolo 1992, évi LXVI. tv.
26. §-anak (1) bekezdése.

e § AAr. Of. 24
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