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Helyiségbérleti szerzodés

amely szerzodés létrejott egyrészrol a Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt. (székhely:
1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6., cégjegyzékszam: 01-10-041768, képviseli: Foldi Tamas
vezérigazgatd, bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346, adoszam: 10706996-2-42), mint bérbeadd
(a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol az

I
04 70 SIZ8HY

e Sofronov Vladimir maganszemély
Sziiletési hely, id6: Szovjetunio, Moszkva, 1955.05.28.
Lakhely: 1158 Budapest, Apollo u. 2/B. 4.
Levelezési cime: 1158 Budapest, Apoll6 u. 2/B. 4.
Lakcimet igazol6 hatosagi igazolvany szama: 894471 LC
Allandé tartézkodési kartya szama: AK- 104242
Anyja neve: Kursakova Kapitalina Petrovna
Adobazonositd jel: 8322886160
mint bérlo (a tovabbiakban: Bérld)

(Bérbeadd és Bérlo a tovabbiakban egyiittesen: Szerz6d6 Felek) kozott az alulirott helyen és idoben, a
kovetkezo feltételekkel:

Szerzodoé Felek rogzitik, hogy a helyiség Tulajdonosa a Budapest Fovaros XV. Kkeriilet
Onkormanyzata (1153 Bp., Bocskai u. 1-3), vagyonkezeloje a Bérbeadé, igy a Bérbeadét illetik jelen
bérleti szerzodésbol eredd Bérbeadoi jogok, és terhelik a Bérbeadoi kotelezettségek.

A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozdlag olyan joga,
amely a Bérlot zavartalan hasznalataban akadalyozza, vagy korlatozza.

1. Elézmény

Szerzc'idb}Félek rogzitik, hogy Bérlé bérbevételi igényt nyajtott be a Budapest XV. Orjarat utca 13.
szam alatt elhelyezked6 49 m2-es foldszinti volt miihelyre hatarozott id6tartamra sz6lé bérletére,
raktarozas céljabol.

Szerzodo felek rogzitik tovabba, hogy a 25/2015. (VI.1.) szamu &nkorményzati rendelet 9.§ (1)
bekezdés d) pontja alapjan a Bérbeadé a helyiséget legfeljebb hat honap id6tartami, alkalmi jellegii
hasznositasra, palyazaton kiviil adhatja bérbe.

2. Szerzodés targya
Bérbeadé bérbe adja, a Bérlé pedig bérbe veszi a Budapest, XV. keriilet 82362/0/A/6 helyrajzi szam
alatt nyilvantartott, természetben a Budapest, XV. Orjarat utca 13. szam alatt elhelyezked6

foldszinti 49 m2 alapteriilet(i nem lakas céljara szolgalo volt miihelyet (tovabbiakban: Bérlemény)
raktarozas céljabol.

3. Bérleti jogviszony idotartama, bérleti és koziizemi dijak

A bérleti jogviszony kezdete: 2016. marcius 1.
i
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Vlagyimir Sofronov, Orjarat 13.
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A bérleti jogviszony vége: 2016. augusztus 31.

A bérleti dij fizetés kezd6 idépontja: a birtokba adas napja
Bérleti dij: 25.000,- Ft +27% AFA/hé,
Szemétszallitas: Szolgaltaté felé fizetendo
Aramdij: Szolgaltato felé fizetendd
Fiités: Szolgaltato felé fizetend6

A koziizemi dijak fizetésének kezdete: birtokba adas napja

A Bérlé a fenti 6sszegek — esedékességkor torténd — megfizetését vallalja.

Bérlo tudomasul veszi, hogy az Bérbeadé az altalanos forgalmi adorol szolo 2007. évi CXXVIL
Térvény (AFA Tv.) szerint ad6 alany (AFA korbe tartozik), ezért a Szerzédé felek megallapodnak
abban, hogy a bérleti dij az altalanos forgalmi adé (AFA) mindenkori dsszegével ndvelten keriil a
Bérbeado részérdl a Bérlo részére kiszamlazasra.

4.
A Bérlé a havi bérleti dijat koteles a honap 20. napjaig megfizetni, a Bérbeado altal kiallitott szamla
alapjan. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat valamilyen okbol nem kapja meg,
a havi bérleti dij 6sszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A Bérlé késedelmes fizetése esetén a
Bérbeado jogosult a Polgéri Térvénykonyvben meghatarozott késedelmi kamatot felszamitani.

5.
A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —ha a
Bérlo a fizetési kotelezettségeének nem tesz eleget — a Bérbeadd a Bérlé jelen szerzodésben szerepld
személyes adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

6.
A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérbeado részére az — esetleges — elsd tort havi

bérleti- és koziizemi dijat jelen bérleti szerzodés megkotését kivetd targyhavi bérleti dijjal egyidejlileg
koteles megfizetni.

7.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett 6sszeget a Bérbeadd
elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a legrégebbi bérleti dij, tartozasra szamolja el.

8.

A Bérlé a bérleményt az atadas — atvételi eljaras napjatol veszi birtokba, amennyiben a jelen szerzédés
hatalyba lépéséhez sziikséges feltételeket teljesitette. A szerzddd felek az atadas-atvételrol tételes
leltart vesznek fel, amelyben feltiintetik a bérlemény, valamint a berendezési targyak allapotat.

9. A bérlemény hasznalata

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlo tiirési kitelezettsége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatat Iényegesen
akadalyozo, a Bérbeadot terhelé hibak kijavitasarol. A Bérlé, ezen munkalatok elvégzését a
Bérbeadoval tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

Sofronov Vladimir, Orjarat 13. \M 2. oldal, dsszesen: 6
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A Bérlé kijelenti, hogy a bérleményt kizarélag a 1. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe, és kizardlag sajat maga hasznalhatja.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé ltali tovabbi hasznélatba ad4sahoz, valamint
Jelen szerz6désben foglalt tevékenységtél eltérd célra valé hasznalatéhoz, a helyiség — a Bérlo vagy
mas cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez Bérbeadé nem jarul hozza.

A Bérlé villalja, hogy a jelen szerzbdés megkotését kovetd 15 napon beliil megkoti — amennyiben erre
még nem Kkeriilt sor — valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint sziikséges
szolgaltatasi szerzédést (a tovabbiakban: szolgéltatasi szerzbdés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU
Nyrt-vel, és egyéb szolgiltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzodés
megkdtését a Bérbeadé felé a szolgaltatasi szerzodés egy masolatdnak atadasaval, illetve ennek
hidnyéban az els6 szamlalevél bemutatasaval igazolja.

A Bérl6 tudomésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmii
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kovetd 15 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzédést meg kell kitnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzOdés egy masolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlo vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzddésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 3. pontjaban szereplé — kezdeti
idSpontjatél a szerzodésben, illetve a szdmlaban szerepld hataridéig a szolgéltatok részére
rendszeresen megfizeti.

Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizardlagosan hasznalt, mind a kozosen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérol.

Bérl6 koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartési, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartaséval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos  koltségek
viselésére a Bérlo kiteles. Ettol a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

Bérlé a bérleményben a tébbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbeadé nyugalmat €s munkajat
zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlé nem tantsithat olyan magatartst, amely a tobbi bérld, a
szomszédok, valamint a bérbeadé nyugalmat vagy munkajat zavarja.

Bérlé felelossége a bérleménybe altala bevitt ingdsagokra belatésa szerint biztositast kétni. Bérbeadd
nem felel a Bérl altal a bérleményben tartott ingdsagokért.

10. A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b./ az épiilet tovabba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek ¢és teriiletek tisztantartisardl és
megvilagitdsar6l, ha ez a Bérl tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartési és ipari hulladék elszallitisarél, a helyiség
elétti utcaszakasz takaritasarol,

d./ az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
haszndl, illet6leg tart lizemben,

e/ a helyiségekhez tartozd iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoétetd, ernyészerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasardl,

f./ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils felujitasrol, potlasrol, illetoleg cserérél,

g/ mikodésével 6sszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

Sofronov Vladimir, Orjarat 13. . 3. oldal, Bsszesen: 6
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h./'a 48/1994. (VIIL.1.) Févérosi K&zgyiilés rendeletének 3.§.- aban foglaltakrol
i./ a Bérbeadé el6zetes hozzajarulasanak beszerzése a feltétel, minden hatosagi engedélyhez kotott
€pitési, atalakitasi és felujitasi munkak elvégzéséhez.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbead6 elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat kiltségén végezends talakitasokat is.

Az atalakitdsi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése a Bérlg
kotelessége.

A Bérlé értéknovelé beruhazisait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hianyaban
pedig koteles - a szerzodés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott éllagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérlé értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, ha ahhoz
a beruhazas megkezdése el6tt hozzajarult és abban, illetve a felek irasban megallapodtak. A Bérlé
ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elézoleg
hozzajarult.

10.0vadék

A Bérlé a helyiség bérbevételével kapcsolatos fizetési kotelezettségek teljesitésének biztositékaként a
szerz0déskotést megeldzben koteles haromhavi nettd bérleti dijnak megfeleld 6vadékot fizetni,
melynek sszege 75.000,- Ft (azaz: hetvenétezer forint).

A Bérbeadé az 6vadékot a bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozis esetén a bérleti dijra, a
koziizemi dijra €s a kértalanitésra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkiil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az Gvadékot az eredeti Ssszegre - a Bérbeadé irasos
felhivasatél szamitott 8 napon beliil - kiegésziteni.

A befizetett 6vadék 6sszeg nem kamatozik és a bérleti szerzodés megsziinésekor visszajar a Bérlének,
ha ekkor nincs semmiféle hétraléka, és a bérleményt Gjra hasznosithaté allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadonak.

11. A bérleti szerz6dés megsziinése

A bérleti jogviszony a 3. pontban meghatarozott kezdeti idéponttdl hatérozott ideig tart, a Szerz6dd
Felek azt csak egyez6 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzddésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

A Bérbeadé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a./ A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatéarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzdjéruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzéjarulasahoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkiil.

b/ A Bérbead6 részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét kovetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

c./ A bérleti szerz8dés megkotését kovetd 15 napon beliil nem kéti meg a bérlemény hasznalatahoz
szitkséges valamennyi szolgéltatasi szerzodést, vagy a szolgaltaté felhivasaban szerepl6 hataridén
beliil a szolgéltatasi szerzddések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek megkotését az elébbi

Sofronov Vladimir, Orjarat 13. \[ 4. oldal, 6sszesen: 6
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hataridon beliil a Bérbeadé felé a szerzddések egy masolatanak leadasaval nem igazolja, tovabba
amennyiben meghiUsitja, ill. akadalyozza az j mérédra beszerelését.

d./ A szolgaltatasi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és
egy€b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzodésben, illetve a szamlaban szerepld
hataridoig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

e/ A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

f./ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznélja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbead6 felhivasira, 8 napon beliil nem javitia meg, ill. a kart nem tériti meg a
Bérbeadonak.

g/ A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

h./ A bérleményben a Bérbeado elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést.

i./ Bérlo a bérleményt gy hasznalja, olyan magatartast tanusit, amely az épiiletben levé masik bérlét,
lakokat, szomszédokat, vagy a Bérbeaddét a tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet
teremt, €s ezt a magatartasat a Bérbeadé felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

J-/ Az épiilet homlokzatan a Bérbead6 elozetes hozzajarulasa nélkiil helyez el emblémat, reklamot, és
azt a Bérbeado felszolitasa ellenére, a felszolitasban meghatérozott idépontig nem tavolitja el.

k./ Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellentrzése,
illetve a Bérbeadét terheld feltjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

L./ A jelen szerzodésben vagy jogszabalyban foglalt egyéb esetben.

A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzodésben hivatkozott jogszabalyok éltal szabélyozott
esetekben sziinik meg.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kiteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiiiritve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas
allapotban a Bérbeadé képviseldjének 4atadni. A Szerzédé Felek az atadott bérleményrol
allapotfelvételt és helyiségleltart tartalmazo jegyzokonyvet vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz,
hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 8 napon beliil ingdsagaitdl Kiiiritve nem
hagyja el a bérleményt, a Bérbeadd jogosultta valik arra, hogy a helyiséget felnyissa, az ingésagokat a
bérld koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbeadé az ingdsagokon térvényes
zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél torténd —
felmondéaséra a Bérbeado szerzodésszegése miatt keriilt sor.

12. Zaro rendelkezések

A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildétt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem
kereste”, elkoltozott™ vagy ..ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai
kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. /6tédik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

A jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérél szold
1993. évi LXXVIIL. torvény, a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. tdrvény, valamint a nem
lakés céljara szolgalod helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szolé 25/2015. (VI.1.) énkorményzati
rendelet mindenkori vonatkozo rendelkezései az iranyaddak.

Sofronov Vladimir, (")rjérat 13. { )U 5. oldal, dsszesen: 6
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Szerz6do Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birdsag

kizardlagos illetékességét kotik ki.
A Szerz6dé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor
fennallo bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbead6 szamlai, nyilvantartasai, konyvei

igazoljak, amelynek elfogadasara a Felek jelen szerzddés alairasaval kételezettséget vallalnak.

A Szerzédoé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzodés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget véllalnak.

A jelen bérleti szerz6dés akkor lép hatalyba, ha az 6vadék a Bérbeadd bankszamlajara beérkezett.

A jelen szerzddés négy (4) szamozott oldalbol all és 3 (harom) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzOdést a Szerzédd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, jovahagyolag

irtak ala.

Kelt: Budapest, 2016.
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