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POLGÁRMESTER 

ELÖTERJESZTÉS 
az ingatlan-ny ilvántartás ban belterület (88864/5) helyrajzi számú önkormányzati 

tulajdonú területből 819m 2 bérbeadásáról 

Tisztelt Pénzügy i és Költségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottság! 

Tábori Zoltán (a továbbiakban: Kére lmező) azzal a kéréssel fo rdult Önkormányzatunkhoz, 
hogy az ingatlan-nyi lván tartásban belterület (88864/5) hrsz. -ú, ki vett közterület megnevezésű. 

1/1 önkormányzati tulajdonú, mindösszesen 5~24m2 nagyságú területből 8 l 9m2 nagyságú 
önkormányzati tulajdonú területrész (a továbbiakban: Ingatlanrész) tulajdonjogi rendezéséhez, 
adásvétel vagy bébeadás fo rmájában j áruljon hozzá Önkormányzatunk. 

Tábori Zoltán. mint a fe lépítmény tulajdonosa azt is kéri. hogy a tu lajdoni lapra rávezcthessc 
a felépítmény tulajdonlásának tényét. 

Az Ingatlar.rész. a Csömöri-patak partján helyezkedik el. rajta a Tábori Zoltán tulajdonát 
képező fe lépítmény (család i ház, melléképületek. garázs). Kérelmező a felépítményt a J ármű 
Z rt.-tő l vásáro lta meg 20 12-ben. Az épületet a .l ármü Zrt. joge lődj e. a Kismotor és Gépgyár 
te l epőri tevékenység fe ladate llátása céljából építtette 1967-ben. 

A (88864/5) hrsz.-ú ingatlan ki vett közterület. Jelenlegi minős ítése alapján az Önkormán yzat 
ko rlátozottan forga lomképes törzsvagyonának része. Az Önkormányzat vagyonáról és a 
vagyongazdálkodás szabályai ról szóló 33/20 13. (IX.30.) önkormányzati rende let 7. § (2) 
bekezdés alapján a korlátozottan forgalomképes \·agyonelem hasznosítása annak a 
vagyonelemnek rendeltetésével ellentétes haszná latát nem eredményezheti. 

Tekintettel a fentebb nevezett jogszabályra. megállapítható, hogy Tábori Zoltán és családja 
részére az Ingatlanrész elidegenítése nem. csakis a bérbeadása lehetséges. /\. Kérelmezőve l 

több éve tartó egyeztetés alapján a két fé l arra a közös megegyezésre jutott. hogy az 
Önkormányzat az ingatlanrészt határozatlan i dőre bérbe adja a Tábori csa lád részére. 

/\z Önkormányzat vagyonáró l és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/20 13. (lX.30.) 
önkormányzati rendelet 24. § (2) bekezdés a) pont szerint a Pénzügyi és Költségvetés i, 
Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottság gyakoro lj a. 

A le ntiek alapján kérem a Bizottságot, hogy a határozati javaslatot az e lő te rjesztésben 

foglal tak szerint fogadja el. 

B d 1017 , . l fJ . u apest. _ . maJ US .. .. 

( !.) Témafe lelős: Jegyzői Iroda +-f
(2.) Mellékletek: 

1. Belterü let 88865/5 hrsz.-ú ingatlan adásvételi szerződés 
2. Belterület 88865/5 hrsz.-ú ingatlan tulajdoni lap 
3. Tábori Zoltán kérelme 

/Á / Áft 
Hajdu László 
polgármester l-i 

(3.) Jegyzői láttamozás: 20 17. máj us hó .~?. nap Aláírás: 



Határozati javaslat: 
A Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban belterület (88864/5) hrsz. -ú, kivett 
közterület megnevezésü, 111 önkormányzati tulajdonú, mindösszesen 5424m2 nagyságú 
területből a(z) ... - .. ./2017. ikt. sz. e lőte rj esztés 3. melléklet területhasználati vázlatában !. 
számmal jelzett, mindösszesen 8 l 9m2 nagyságú önkormányzati tul ajdonú területrészt 
határozatlan időre. 180 nap felmondási idővel, 10.000 Ft/hó áfamentes összegü bérl eti díj ért 
bérbe adja Tábori Zoltán (születési idő: 1970.09.09 .. anyja neve: Erdélyi Margi t. lakcím: 
Budapest XV. kerület, Károlyi Sándor út hrsz. 88870) részére. A XV. kerületi Önkormányzat 
jogosult a bérleti díj összegének megemelésére a KSH által közzétett mindenkori in flációs 
ráta figyelembe vételével tárgyév j anuár 1-re v i sszamenő leg. 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy a bérleti szerződést ítj a alá. 

Felelős: polgármester 
Határidő: 2017. május 3 1. elfogadásra, 20 17. június 30. a szerződés aláírására 

Jogszabályi hivatkozások: 
az Önkormányzat vagyonáró l és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013 . (I X.30.) önkormányzat i 
rendelet 25. § (3 ) bekezdés a) pont. 

A határozat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 

2 / 2 



r---·---·--- -·-
Képviselő i Csoportnak 

leadva: 

2017 MÁ! Z 4 

Átvette ... ==b . -·IVC"';. _;:;cgr 

';'Jt~ ... „.; ;1„riérkezctt: ... ~1.: .. „.„ 

~ 
.D..'.:\. .. hó :0.-n 



Adásvételi Szerződés 

amely létrejött egyrészről a J árműszerelvényt Gyártó Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

(rövidített neve: Jármű Zrt., székhelye: 1151 Budapest, Fő út 63-65., cégjegyzékszáma: 01-

10-042651, adószáma: 10968408-2-42., statisztikai számjele: 10968408-2511-114-01, 

képviseletében eljár Forgács József igazgatóság tagja) mint eladó, (továbbiakban Eladó) 

másrészről Tábori Zoltán (eredeti neve: Tábori Zoltán, szül. : Budapest, 1970. 09.09., anyja 

neve: Erdélyi Margit, szem. ig. száma: 997332BA, személyi száma: 1-700909-1055, 

adóazonosító jele: 8378710572, lakik: 1151 Budapest, Károlyi Sándor út 88870. hrsz.) mint 

vevő (továbbiakban Vevő) között a mai napon az alábbi feltételekkel: 

Előzmények: A szerződő felek előtt ismert, hogy a jelenleg 1151 Budapest, Károlyi Sándor út 

88870. hrsz. alatti címen található, eredetileg 44,65 m2 nagyságú lakóépületet (felépítmény) 

196-7-ben a Budapest, XV. kerület Tanács Végreható Bizottságának Építési és Közlekedési 

Osztálya hozzájárulásával az Eladó jogelődje, a Kismotor és Gépgyár építtette Erdélyi János 

nevű munkavállalója részére a telepőri tevékenysége ellátásához. Nevezett feleségével 

Erdélyi Jánosnéval, aki ugyancsak a Kismotor és Gépgyár alkalmazottja volt, ebben a 

felépítményben lakott mindkettejük haláláig, utóbbi jogcímnélküli használóként. A 

felépítményt később Erdélyi János és családtagjai saját költségükön bővltették és 

komfortositották, mely beruházások nem képezik jelen adásvétel tárgyát. 1990 óta a jelen 

szerződés szerinti vevő (Erdélyi János és Erdélyi Jánosné unokája) is ezen felépítményben 

lakik kiskorú gyermekével, az eladó hozzájárulása nélkül. A felépítmény ala tt l évő Budapest, 

XV. Károlyi Sándor út 88866/3. hrsz-ú ingatlan a Budapest Főváros XV. Kerületi 

Önkormányzat tulajdonát képezi, az ingatlan ugyanakkor a lakcím nyilvántartás szerint az 

1151 Budapest, Károlyi Sá ndor út 88870. hrsz. alatt van nyilvántartva. A Budapest IV. és XV. 

kerületi Bíróság előtt, az Eladó és Erdélyi Jánosné között folyamatban volt és jogerősen 

lezárult 9.P.XV.20.579/1997. számú peres eljárás irataiból valamint a Budapest Fővá ros XV. 

kerületi Önkormányzat Polgármesteri Hivatal jegyzője által meghozott 1/HAT/58352-2/2012. 

számú 2012. április 26-án kel t határozatából és az Eladó üzleti könyveibő l megállapíthatóan 

az Eladó tulajdonát képező tárgybani felépítmény forga lomképes, az arra korábban 

érvényben volt bontási engedély elévült és a hivatkozott önkormányzati határozat szerint az 

illet ékes hatóság az épület bontására és használatának megtiltására intézkedést nem tesz. A 

határozatból és a felépítmény alatt lévő önkormányzati tulajdonú ·telekingatlan hiteles 

tulajdoni lapja alapján · megállapítható, hogy a felépítmény soha nem rendelkezett 

használatbavételi, vagy fennmaradási engedéllyel, így az épü let soha nem került végleges 

jelleggel feltüntetésre az ingatlan-nyi lvántartásban, ezért jelenleg mindezek megtörténtéig 

csak ingóként értékesíth ető, és a felek a jelen adásvételi szerződést mindezek tudatában 

egyező a~ara al kötik meg. . -- w~· 
l- ' - Dr. PREIHER KÁLMÁN 

- DgY6nl Ogyv6d {.J 
112& Blldaposl. /./ e_.L/t) 

eosz&Tn6nyt út #48. l.em.4 



-- . • ~ ~ . il 

Az Eladó eladja a Vevő pedig megvásárolja az Eladp 'tulajdonát kepez~ 1,r"' ·Bud 
X,V. Károlyi Sándor ' út 88866/3. hrsz-y a Budapest Fővfferos ~?<'J · kerületi Ön~omt~ri • 

..... tula~donát kép~iő' földterü_leten található44,SS m2 nagyságú f.elépítmény}; ;amel ·~ .... ~ ,·~~ 
szoba, konyha, kamra, közlekedő és egyéb mellékhelyiségekböl..áll, és term~szetbe-rf . : '. 

a lakcímnyilvántartás szerint az 1151. Budapest, Károlyi Sánlor út . a·as1o.' hrsz . . -- :~ · 
lakcímen t alálható. A felépítmény az előzményekben leírttlk szerint ingóként kerül'>1"~ . 

Vevő részére értékesítésre . 

. 2. A felek a jelen adásvétel t árgyát képező 1. pont szerinti felépítmény vételárát 

1.900.000,- Ft., azaz egymill ió kilencszázezer forint plusz 27 % ÁFA, tehát plusz. ' · ' ... 

513.000,- Ft., az.az ötszáztizenháro mezer forint ÁFA, mindösszesen 2.413.000,- Ft., 

azaz kettőmillió négyszáztizenháromezer forintban állapítják meg. A Vevő a teljes 

vételá rat jelen sze rződés aláírásától számított S banki napon belül utalja át az Eladó 

11600006-00000000-18010729 számú bankszámlajára. 

3. Az Eladó az adásvétel tárgyát képező felépítmény per-t eher- és igénymentességéért 

szavatol. 

4. Az 1. pont szerinti fe lépítmény Vevő részére tö rténő átadásáról (birtokba adásáról) a 

felek külön nem intézkednek tekintettel arra, hogy a felépítményt 1990 óta a Vevő 

jogcím nélkül használja, abban jelen leg is benne lakik, és lakcimkártyája szerint is ez 

idő óta ez a felépítmény bejelentett lakcíme. E körben a felek pusztán akként 

rendelkeznek, hogy vevő a vételár hiánytalan megfizet ésével egyidejűleg válik a 

felépítmény tulajdonosává és jogszerű használójavá. A felépítmény víz és vi ll any 

közművekkel ren delkezik, melyeknek mérőórái közüzemi szolgált at ási szerződések 

alapján a korábbi lakáshasználó néhai Erdélyi Jánosné nevén volt ak, az új szolgáltatási 

szerződéseket a Vevő közvetlenül köti meg az érintett közm ű vállalat okkal. Az Eladó a 

2. pontban írt t eljes vételár bankszámláján történő jóváírását követő három 

munkanapon belül átadja Vevő részére az 1. pont szerinti fe lépítményre vonatkozó, 

nála még esetlegesen fellelhető műszaki dokumentációt. A felek rögzítik, és vevő 

jelen szerződés aláírásával kifejezetten köte lezettséget vállal arra, hogy a 

felépítménnyel, és annak fenntartásával összefüggően jelen sze rződés aláírását 

megelőzően és azt követően fel me rülő valamennyi költségért (rezsi, közüzemi díjak, 

stb.) helytáll, figyelemmel arra, hogy a felépítményt annak létesülése óta ö„ illetőleg 

felmenői birtokolták, használták és ő használja jelenleg is. 

S. A szerződő felek rögzítik, hogy az 1. pont sze rinti felépítményre a fennmaradási 

engedély beszerzése valamint az épület feltüntetés az ingatlan-nyilvántartásba és a 

Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzattal, mint telektulajdonossal a 

felépítmény alatt l évő földterületre vonatkozó megállapodás megkötése a Vevő · .. 

feladata, és kockázata, az Eladó ezért utóbb semmiféle felelősséget nem vállal és vele 

szemben ebből fa kadóan a Vevőnek semmiféle kártérítési vagy megtérítési ·Igénye ' 

nem lehet, amit a Vevő a jelen szerződés aláírásával elfogad, flletőleg tu~'oinás_ul 



. ...:.-. 
6. A felek nyilat koznak arról, hogy az Eladó Magyarországon múködö a magyar jOg 

szerint bejegyzett gazdasági társaság, a Vevő pedig cselekvőképes nagykorú magyar 

állampolgár, így a felek elidegenítési illetőleg tulajdonszerzési korlátozás alá nem 

esnek. 

7. A jelen j ogügylettel járó valamennyi költség a Vevőt terheli. 

8. A felek a jelen szerződés aláírásával - amely egyben tényvázlatnak is minősü l -

meghatalmazzák dr. Preiner Kálmán egyéni ügyvédet (1126 Budapest , Böszörményi 

út 44-46., lajstromszám: 13618) a je len okirat elkészítésével és ellenjegyzésével. 

9. A jelen szerződést ellenjegyző ügyvéd a feleket tajékoztatta a vonat kozó adó- és 

illeték jogszabályokról, akik a tajékoztatást tudomásul vették. 

10. Amennyiben a jelen szerződés va lamelyik rendelkezése érvénytelen vagy alkalmatlan 

lenne a jelen jogügylet lebonyolítása szempontjából úgy azt a fe lek kötelesek olyan 

rendelkezéssel helyettesíteni vagy pótolni, am i megfelelő a jelen szerződés céljának 

eléréséhez . 

11. A j elen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk. és az egyéb hatályos 

magyar jogszabalyok rendelkezései az irányadóak. 

A jelen szerződést a felek gondosan attanulmányozták és azt mint akaratukkal 

mindenben megegyezőt aláírásukkal látták el. 

Budapest, 2012. július 11. 

„ e... Mellékletek: Az Elödó cégkivonata és aláírási címpéldánya 

' Jlfu: du.crdvfovt G1·árt6 ZRI. /; rl= ,-t' 11'1 Bp .• FÓ oi6Hl. 

1/ ~ 
Jármű Zrt, Eladó 

A jelen szerződést készítettem és ellenjegyzem: 

Budapest, 2012. július 11. 

or.ef~· 
eg;6niúgyVéd 
112a Budapest. 

Böcz6 ményi út 4+-16. l.emA 

Tábori Zoltán, Vevő 



Nem hiteles tulaj doni lap 

a( z ) ... - . . . / 2017 . ik t . s z . előten esz tés 2. melléklete 

Budapest Fováros Korrnányhlvatala XIV. Kerületi. Hivatala 

Budapest, XIV„ Bosnyák tér 5. 1590 Budapc:;:t, Pf. 10 1 

BUDAPEST XV.Ja:R . 

Belterület 888 64/5 helyraj z i 

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle má...~lat 

IVJcgrcndd.és szám: 80 00004117 1628/20 17 

2 01 7. 05.23 

Szektor 

s z ám 

I. R ÉSZ 

Nem hiteles tulaj dc 

l / l 

1. Az ingatlan ada t a i : 
alrészlet a dat ok terü l et kat.t .jöv . alosutály adatok 

m6velé si ág/ ki ve tt megnevez és/ min . o ha m2 k.fi ll. ter . k at .jov 

ha m2 k.fill 

- Kivett ko z t erulet 

1. tula jdoni hányad : 1/1 

0 
II .R ÉSZ 

6 306 

be jegyző határozat, érkezési idő: 91 210/l/~ 000 /00 . 03 . 10 

Jogcím: 1 990 . évi LXV. tv. 107. § (2 ) bek . 92079/1 / 2000/ 03 . 13 

jogc ím: megosztás 

Jogállás : tula jdonos 
név: XV.KER . ONKORMfi.NYZAT 

0 . 00 

~ cím: 1153 BUD.i'>.PEST Kll.KER . Bocsk ai utca l-3 . 
r--t 

m . RÉ SZ 

2. bejegyző határ ozat, érkezés i idő : 91210/1 /2 000 / 00 .03.10 

- a 89864/2 hel yra j zi számú ingatlan t rne gszüntettern,és a T-63914 tt sz.rnego s =tási váz rajz 

alap ján a 88864 /3-) helyrajzi számú ingat lanokra mego szto ttam. 

4. bejegyz ő határ oza t, érkezési idő : 1147 42/2/2014/ 14.09.30 

- a T-82)13 s=árnu v áltozási vá=raJz alapján a 8986 3/5 h rsz -ú ingat l a n területéből leesik 878 
rn 2, a leeső 978 m2 terulet a 88864/ 5 hraz-ó i ngatlan t enlletéhe-: hozzáj egyzés r e kerul. 

5. bejegyző határozat , érkezési idő : 114742/2/2014/ 14.09 . 30 
Veze t ékj og 
308 rn2 t eru letre, VMB- 197 /2009 ., 58809/2/2010 /10 . 07 . 12 azárnó be jegyi:és rangsorában . 

jogosult : 
név : E LMŰ HÁLÓZ A TI KE'"T . 
cím : 1132 BUD.?>.PES T Váci út 7,2-7 4 . 

Ez a tulajdoni lap közigai:gat ás i hatósá.3i eljarás célJából kerl.üt k i adásra . Másra nem 
használható . 
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88863/5 

MEGLÉVŐ ÉPÍTMÉNYEK (ÉPÍTMÉNYRÉSZEK) POZ(CIÓS ADATAI 

Sorszám: 

1. 

2. 

3. 
4. 
S. 
6. 
7. 

Megnevezés: 

Eredeti épület, je lenl<>g 
lok6szobók + közlekedő 
Toldalék, jel„nleg 
bej. előtér•· lv>11yho " 
lilrdő 

Fedell tcrrosz 
Melléképüt&t 
Gar(1zs + lároló 
T6roló 
Gépkoc:ii be c'.il!il 

Szintterület: 

63,96 m2 

20,16 m?. 
23. 11 rn2 
9, 03 rn2 

31 ,46 m?. 
11 , 14 m2 
24.75 m2 

183,61 m 2 

Megjegy1és: 

fszt. + tetötérbeé1>ítés 

tedetl-nyflot1 tér 
telújítás cololi 

' 

' ' ' 

(8886 7) 

MEGLÉVŐ ÉPÍTMÉNYEK {·RÉSZLETEK) HEL YSIÍNRAJZt fELTÜNTET~SE A BP. XV. KER. 0081>4/ 5 MRS7.. 
FÖLDRÉSZLETEN LÉVŐ TELEKR~SZ BÉRBEADÁSÁHOZ M 1 :250 
A lervlop cimheni helyszín • TERÜLETHASZNÁLATI V ÁZL/\T" ·CÍnok {2015. 11. 11 . - Vc.írosrenciezésl 
kkt. - Mészáros Tihor okl. földmérőmérnök) fedvényekénl készült l<é:d kiegészítő 1ru'i"'toclo lok 
feltüntetésével. 

. . •-:;: • ... t: ... ... .. ... ........ .' ..... .. ~ ... . 

l(elt.: Rp„ 2016. O?.. 05. 

.(Sl<orko Lajos okl. építészmérnök l - 01 / HJi'7 -
- l 060. Bp„ Be11c zt'!r u. 35./c.) 

.„_ 
1 t „ ... ;. .~ 1 ·~ . ~- f 



\.";.1rnsrcmkz(·si kkt. 
1()13 . 13p . .1\ttila út 13. 
i'v1 unkas1.<im : 94.i2014 

Budapest lll. kcr 
belterület 
ikt.sz: 7206/91 712014 

TERÜLETHASZNÁLATI VÁZLAT 
;.1 Hp. XV. ker. (88864/5) hrsz.-ú fö ldrészleten lévö lakóépülethez tartozó 

területrész bérbeadásához 

f'vkrélarúm · 1 : 500 

819 m 1 

88863/5 

(88867j 

·-. 

A ,·úzlatou 1.-cl _jelölt (vastag szaggatott vonall a l körbcha túrolt) területrész területe 819 m~ 

Budapest, 2015. november 11. 
Készítette : Mészáros Til)or .tt-· ·· 11:;:·:;-.,. • 

"'<4 ~IY'we /ro .s .... 
• -----~ l.ic,Cf s ·Oto: I /r. 

. ·-- , . ___._ - d..:Jt?s mer.e " Ü r:-i 
·- /f:',_ • / '< •11~ I 1 . _..., .. - . ,.., o', 0 "·"os . rnOI<; 

·~J'oo 1.; o~. 
minösl'.:get tanúsító fi.ildm0r\i: ö.: 

Ing.rend .min . sz.: 0183/ 1990 




