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Rikospalota Viroskozpont fejlesztése — Riakospalotai Muzeum és Rendezvénykozpont
épitészeti tervpalyazat lebonyolitasarol

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Rékospalotan torténelmi fejlodése, novekedése soran valodi kdzpont sajnos nem tudott
kialakulni. Az 1923-ban varosi rangra emelkedett telepiilés 1938-ban mar kiirt épitészeti
tervpalyazatot a Széchényi tér és kornyékének rendezésére, de ennek megvaldsitisat a
torténelem valtozasai, a gazdasagi helyzet, a nagy Budapesthez torténd csatolds nem tették
lehetové. A teriilet varosépitészeti hangsulyat jelentd katolikus nagytemplom 1902-re
elkésziilt, de a kdrnyezet még sajnos nem tiikr6z valodi varoskézpontot.

A fovarosi és az agglomeracids kornyezet megvaltozasaval és a kereskedelem atalakulasaval
szamos korabban Rékospalotan helyben megtalalhatd szolgaltatis sziint meg és tint el a
varoskdzpontbol. Tovabbra is fontos, megoldandé feladatunk Rékospalota varoskdzpontjanak
fejlesztése. A véroskdzponthoz kapcsolodod funkeiok lehetéségeinek megteremtése. ugymint
tobbcéll rendezvénykozpont, kulturdlis funkciok, mizeum ¢s kiallitdterek, vendéglatas és
tizletek a kdrnyezet otthonossagat szolgalja, fellendiilést hozhat, ami a févarosi kéztudatban is
segit visszahelyezni Rakospalotat a térképre. A kozponti elhelyezkedésii énkormanyzati
tulajdont ingatlanokon torténé fejlesztés megvaldsitdsa a rdkospalotai identitast erosito.
egységes, meghatarozo és emblematikus épiiletben valodi kézpontképzé elemet jelentene.
mely tovabbi vallalkozoi fejlesztéseket motivalhatna a kornyéken.

Elozmények

Az Onkorményzat 2011. oktdberében vérosépitészeti 6tletpalyazatot irt ki Rakospalota
Kdézpontjanak megujitasara, a fejlesztés iranyainak meghatarozasanak céljabol. A palyazatra
25 palyami érkezeit, melyek szamos megolddsi javaslatot tartalmaztak a vasutallomastol a
Budai Il Laszlo stadionig terjedé teriilet beépitési, kozlekedési, téralkotasi, kézintézmény-
fejlesztési feladataira. A palyamivekbol sok egy irdanyba mutatd javaslat volt kiolvashato,
tobbek kozott a Rakospalotai Mizeum elhelyezésére a Kossuth szobor mogotti kozponti
teriileten. Ennek figyelembevételével a Képviselo-testiilet a 616/2013.(VIL.17.) 6k. szamu
hatdrozataval a Rakospalotai Muzeum helyszineként a Kossuth szobor mogétti teriiletet
jelolte ki.

Az 6tletpalyazat megallapitasait felhasznalva az Onkormanyzat 2014. juniusara elkészittette
¢s elfogadta a varoskozpont részletes szabélyozasi tervét ( KSZT) .

A KSZT témb és telekalakitasi javaslatainak figyelentbevételével az Onkorményzat 2014-ben
megvasarolta a 87694 hrsz-a telket, igy egyrészt a varoskézponttdl idegen autokereskedési
funkciot meg tudta sziintetni, masrészt lehetoség nyilt arra, hogy a régebb 6ta 6nkorményzati
tulajdonu 87695-0 ingatlan Gsszevonasaval a varoskdzpont magjat jelentd tombdét tudjon
kialakitani.



Jelenlegi lehetoségek, koncepcio

A telekvasarlassal kialakuld egybefliggd onkormanyzati tulajdonu terilet jelentés méreti, a
Rakospalotai Muzeum korabban elfogadott programja ©nmagaban nem toltené meg.
Felmeriilt egy olyan program sziikségessége, ami kiegésziti a mizeumot, tovabbi funkcioval
tolti meg a teriiletet, és egyiittesen konnyebben fenntarthatova teszi azt. Ezt a fejlesztést
varosépitészetileg mindenképpen egységes tombként célszerii kezelni.

Az Onkormanyzat megrendelésére a targyi teriilletre az Aera Concept Kft. egy
megvalosithatosagi tanulményt készitett. A tanulmany részletesen megvizsgalta a telepithetd
szolgéltatasok helyi igényét és azok helyzetét, vonzerejét a tagabb fovarosi és agglomeraciods
kérnyezetben. A beépithetoséget figyelembe véve a tanulmany gazdasagi megkdozelitésben
javaslatot tett egy vegyes funkciés programra, melynek fenntarthatésdgara szamitast készitett
tobbféle forgatokonyvvel. Ezen megvalosithatosagi tanulmany vezetoi Osszefoglaldja az
eloterjesztés 1. sz. melléklete. A teljes megvalosithatésagi tanulméany a Foépitészi Irodén
megtekinthetd.

A tanulmanyban szerepl6 0j elemek a mizeum funkcion tal:

e egy nagyobb, 300-400 f6 befogadasara alkalmas fedett rendezvénytér, mely eskiivok
szinvonalas megtartdsan til alkalmas lenne rendszeres tdnchazi rendezvényekre,
tobbek kozott a Szilas néptanc egyiittes népszerliségére alapozva

o vendéglato funkcidk: étterem, kavézo, cukraszda, gyorsbiifé
Szab6 Ervin Konyvtar rakospalotai fiokja

e kisebb bérbe adhato tizlethelyiségek

A Kkeriiletkbzpontban meglévé igazgatasi funkciok: polgarmesteri hivatal, kormanyhivatal
jelentds parkolasi igényt jelentenek mar most is, melyet jelenleg dnkormanyzati tulajdona
telek ilyen jellegii hasznositasdval oldunk meg. Osszességében a kornyezet nem terhelhetd
tovabbi fejlesztés parkolo igényével. A varoskdzponti elhelyezkedésre és annak adottsagaira
tekintettel az ingatlanon a parkolas terepszint alatti gardzsban kezelendo.

A megvalésithatosagi tanulmany témadjaban a Képviseldtestiilet 2017.majus 4-én informalis
{ilést tartott, valamint 2017. méjus 11-én lakossdgi forumon keriilt ismertetésre a
tanulmanyban felvazolt program. A véaroskozpont fejlesztésére tett javaslat a lakossag részérol
pozitiv fogadtatasban részestilt.

Mig a fejlesztés fenntartasi koltsége a tanulmany célkitlizése szerint nem tdl magas a
nonprofit és profitorientalt funkcidk egyiittes megvaldsitasaval, a beruhazas egyszeri, meg
nem tériil6 eldzetes becsiilt koltsége megkdzeliti az 1,5 milliard Forintot.

A kozelmultban tobb nagy fejlesztési projekt eldkészitése is megtortént keriiletiinkben. A
Bényész parkban tervezett Sport és rendezvénykozpontra, az Ujpalota F6 terén létesitendd
Kozosségi hazra, avolt Eszak-pesti Korhaz 3. szdmt épiiletében tervezett gondozéhazra
érvényes épitési engedélyekkel rendelkeziink, folyamatban van a volt Eszak-pesti Koérhaz
teriiletén uszoda létesitésének terveztetése, engedélyeztetése. Csak ezek bruttdé megvaldsitasi
koltsége 7-7.5 md Forintra tehetd.

Ezen nagy fejlesztési projektekben fontos lenne egy preferencia sorrendet felallitani, mert a
gazdasagi lehetdségek ezek egyidejii megvalositasat kiilsé forrasok nélkiil nem teszik
lehetové.



Teendok a varoskozponti fejlesztés megvalositasa irdanydba

A megvalosithatdsagi tanulmany szerinti tervezési programot véglegesiteni, pontositani
sziikséges a jogszabdlyi és épitészeti-miiszaki szempontok figyelembevételével. Ennek soran
finomitandok az alapteriiletek, meg kell hatdrozni a mikodés igényeit, a kdvetelményként
tamasztott helyiség- és térkapcsolatokat, térhasznalatot.

Tekintettel arra, hogy egy ilyen fejlesztés iranymutato és meghatarozo a keriiletkbzpontban, a
mindség érdekében mindenképpen ajanlott a tervezot illetve a tervet épitészeti tervpalyazat
soran kivalasztani. A tervpalydzat elokészitése és kiirdsa a program pontositdsa utan torténhet
meg.

A tervpalyazat lebonyolitasara a 2017. évi kéltségvetés 16 000 000 - Ft + Afa keretet biztosit.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilettdl az eloterjesztésben foglaltak megtargyaldsat és a
sziikséges dontés meghozatalat a csatolt hatarozati javaslat szerint.

Budapest, 2017. majus ,, ...\. .,

ajdu Laszlo
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Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy felhatalmazza a polgarmestert orszagos €s nyilt
tervpalyéazati eljaras lefolytatdsdra Rékospalota keriiletkdzpont teriiletén a 87694 és 87695
hrsz. alatti ingatlanokon létesitendd muzeum ¢és rendezvénykdzpont Iétesitésére az
eloterjesztés 1. sz. melléklete szerinti megvalosithatdsagi tanulmany figyelembevételével.

Felelos: polgarmester
Hataridé:  2017. december 31. a tervpalyazat lebonyolitasara

A hatéarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség, sziikséges.

A dontések alapjaul szolgalo jogszabadlyok:

- Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 10.§ (2),
23.§ (3) és (5) bekezdései

- 310/2015.(X.28.) Korm. rend. a tervpélydzati eljarasokrol
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