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El6zmények

A Liva-malom a XVIII. szazadban épiilt a Szilas-patak partjdra. A malom nevét Liva
Jozsefrol kapta, aki 1903-ban vette tulajdonba a teriiletet és telepedett le Rakospalotan. A
malomgazdasag Liva iranyitadsa alatt fejlodott tobb labon allo vallalkozassa, €s mukodott
egészen az 1952-es allamositasig. Ekkor lerekesztették a malmot megtaplald felsé patakot,
ezért Liva Jozsef 1953-ban bevezettette az aramot és korszertsitette az 6rl6 berendezést. Az
épiletegyiittes elsé védettségét 1967-ben kapta meg. Liva halalaval a tevékenység
befejez6dott, a malomépiilet és kornyezete pusztuldsnak indult, 1995-ben felgyujtottak,
tetOszerkezete ¢és kozbensé fafodémje leégett. A védettségben tartozékként szerepld
molnarlakast, valamint pavilonépiileteket 2006-ban allaguk miatt elbontottak, miiemléki
védettség nyilvantartasbol valo torlésének eljarasa 2016. nyaran megkezdddott.

Az Onkormanyzat 2014 szeptemberében dontdtt a hajdani Liva malom épiiletének
maradvanyait magaba foglalo, 4816 m? nagysagu, 90989 hrsz-u ingatlan megvasarlasarol.

Az Onkorményzat 2015. majusi testiileti iilésén elfogadta a malom teriiletének fejlesztési
koncepciodjat és az ahhoz kapcsolodo intézkedéseket. Akkor az ingatlan hasznositdsanak {6
fokuszaként a kornyezd terililet csatorna ellatdsdnak alternativ megoldasanak — ¢€légépes
biologiai kisszennyviz-tisztitO — megvizsgalasat hatarozta meg a Képviseld testiilet. Az
él6gépes szennyviztisztitd elhelyezésének megvalosulasi tanulmanyaval egyidejiileg a MESZ
Mesteriskolaval egylittmiikddve otletpalyazat keriilt lefolytatasra, ahol a szennyviztisztito és a
malom épiiletének egyiittes kezelése volt a feladat. A 2016. junius végi rendes iilésre készitett
Osszetett szakmai anyagbol megallapithato volt, hogy az Organica tipusi ¢élégépes
szennyvizkezelok Budapesten beliili alkalmazasa igen nagy nehézségekbe iitkozik, a
megvalositdsdnak, valamint miukodtetésének koltsége pedig nem versenyképes a
hagyomanyos csatorna egyébként magas létesitési koltségeivel.

Telepiilésrendezési adottsagok

2017. majusaban érvényes eldirasok

A 4816 m’ nagysagu telek két Gvezetben helyezkedik el: a Szilas-patak felé esé 2068 m*-es
teriilet illetve a telek Dél- Keleti hataranal egy kisebb haromszdg alakt 161 m?-es rész
beépitésre nem szant, E-TG/XV/1 jelii turisztikai erdédvezetbe sorolt, mig a patakkal
atellenes 2587 m-es telekrész beépitésre szant, L4/XV/1 jelli, kertvarosias lakdovezet
elnevezésl épitési dvezetben talalhato.

Az E-TG/XV/1 jeli turisztikai rendeltetésti erdéteriileten, ahol a malom maradvanyai allnak,

legfeljebb 2%-o0s beépitéssel, 4,5 m-es épitménymagassaggal, Keriileti Szabalyozasi Terv

alapjan helyezhetd el épitmény. Csak a malom épiilete 9,43 %-o0s beépitettséget eredményez,

mely messze meghaladja az Ovezetben megengedhetd mértéket. A kialakult allapotra

tekintettel igy csak az eredeti malomépiilet helyreallitasa engedélyezhetd.

Az erdbovezeti besorolas igen korlatozott funkcionalis lehetdségeket enged meg, ennek

megfelelden az itt elhelyezhetd 1étesitmény rendeltetése az alabbi lehet:

- az erdd rendeltetésének megfeleld fenntartasahoz, valamint biztonsagi okbol sziikséges
épiiletek és épitmények,

- szabadidd eltoltését, turizmust, testedzést, pihenést, ismeretterjesztést szolgald épitmények,
l1étesitmények,

- vendéglato épiilet,

- kozlekedési létesitmények,

- tavvezetékek.



A telek L4/XV/1 jeli kertvarosias lakoovezetii teriiletrészén foként lakd funkcid helyezhetd
el. Telekmérett§l fliggéen a Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzat hatarozza meg az
egy telken elhelyezhetd lakasszamot.

A hatalyos KVSZ és ma még betartandd Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabélyzat
(BVKSZ) eldirasai szerint csatorna hidnyaban j épiilet nem helyezhet6 el a teriileten.

Varhaté valtozasok a helyi telepiilésrendezési tervekben (j KESZ)

A 2013 januarjaban bekovetkezett jelentds épitésiigyi jogszabalyvaltozasok eredményeként
2015 januarjaban a fovaros uj Telepiilésszerkezeti Tervet (TSZT) fogadott el és ezzel
egyidejlileg megalkotta a Fovarosi Rendezési Szabalyzatrol (FRSZ) sz616 rendeletét.

A teriilet Gvezeti lehetségei alapvetéen nem valtoznak: az erd6dvezet hatara ¢€s teriileti
nagysaga nem csokkent, funkcionalis lehet6ségei érdemben nem béviilnek az orszagos illetve
fovarosi jogszabalyi kotottségeknek megfelelden. A lakoovezet esetében funkcionalis
hasznositas tekintetében rugalmasabb lehetdségei adodnak a keriileti onkorményzatnak.

Helyszini allapot

Az ingatlanon a korabbi (2015) rendezetlen allapothoz képest kedvez6bb helyzet alakult ki.
Az Onkormanyzat altal elfogadott intézkedési javaslatban megfogalmazott alabbi feladatok
2015. évben megvaldsultak:

e A teriiletet megtisztitottak az illegalis sitt6l és szeméttol

e avédelem céljabodl az ingatlant bekeritették

o clkésziilt a geodéziai felmérés és fakataszter

e megvaldsithatosdgi tanulmany és tervpalyazat késziilt az €légépes szennyviztisztitd

elhelyezéséhez

Megoldandé problémak a jelenlegi allapot tiikrében

Megoldand6é feladat a hajdani malomépiilet megdérzése a tovabbi allagromlas megeldzése
érdekében, tartalommal, hasznalati céllal vald6 megtoltése. A milemléki malomépiiletrol
felmérés, miiszaki dokumentaci6 nem maradt fent. Az épiilet, az elsd fellelhetd 1775-0s
allapota Ota tObbszOr atépitésre, korszerlisitésre keriilt, azonban egyik dallapotarél sem
rendelkeziink kell6 dokumentacioval, annak rekonstrudlasdhoz. A miemlékvédelmi
feladatokat ellatd kormdanyhivatallal folytatott eldzetes egyeztetés alapjan a fellelhetd
fotdédokumentaciokon megjelend tetd helyredllitdsa elfogadhatdé szamukra. Ennek
figyelembevételével a helyreallitdshoz sziikséges tervdokumentécid készitése folyamatban
van.

A volt malomépiilet hasznositasanak masik f6 problémaja a kdzmiivek teljes hidnya,
melybdl kiemelkedd a csatornazas megoldatlansdga. A hidnyz6 északi fOgyiijtd kiépitésére
tobb kezdeményezést, kisérletet tett az Onkormanyzat a kornyéken érintett fejlesztok
bevonasaval, sajnos eddig eredménytelentil.

Fejlesztési javaslatok

A teriilet kettds - erdd és lakod- Ovezeti besoroldsat figyelembe véve tesziink fejlesztési
javaslatot a teriiletre.

1. Hasznositas a jelenlegi adottsagok figyelembevételével.
A legutobbi ismert tetd helyreallitasaval a malomépiilet allagmegovasa megoldodhat,
ami egyben nagy lépést jelent tavlati kialakitas iranyaba. Ezzel az ingatlan alkalmassa
valik id6szakos, szabadtéri fedett-nyitott rendezvények helyszinévé. Az ingatlanon és



a rajta allo lefedett malomban tarthatok olyan id6szakos, rovid idejii rendezvények -
pl. F6ld napja, falunap, malomtorténeti tablokiallitas, vizi élohelyek bemutatasa, stb.,-
melyek nem igényelnek allandé kézmi kiépitettséget, hanem azok igényei ideiglenes
kiteleptilésekkel megoldhatok.

2. Tavlati hasznositds

A kornyezd teriilet beépiilésével, fejlodésével, kdzmi ellatottsdganak javulasaval
parhuzamosan az ingatlan funkcidi bovithetdk, alakithatok. Az erdéovezeti besorolasu
telekrészen a sporthoz, rekreacidohoz, turisztikahoz, vendéglatashoz kapcsolodo
fejlesztés valdsithatd meg az orszagos szabalyokban rogzitett 5%-os beépitési eldiras
figyelembevételével. A malomban turisztikai pihenéhely 1étrehozasat javasolt,
melyhez kapcsolodhat a Szilas patak menti keriileteket 6sszeko6td kerékpartt kiépitése,
melynek a malom lehetne az egyik megallopontja. A XVI. keriilet 2014-ben atadta a
Szilas-patak menti kerékparutat és Szilas-patak kozosségi park, mint kozosségi
zoldtertilet rehabilitacidjat. A tobb, mint 5 km hosszu kerékparut a Szilas-patak varos
fel6li oldalan halad a Simongat utcatol a Hermina utcaig, Kapcsolatot 1étesit majd a
Veres Péter uti és az Ujszasz utcai kerékpar utakkal. A projekt része a Zugé-patak
rehabilitacioja és a k6zosségi park kialakitasa, valamint a Hermina utca melletti sport
park létesitése. A XVI. keriilet részérél a Szilas-patak menti kerékparat tovabbi
fejlesztése varhato egyrészt a Simongat utca és a Naplas-t6 kozott, valamint a Hermina
ut és a Rakospalotai hatarut kozott. A V. keriilet is tervezi a kerékparathoz vald
csatlakozas kiépitését. Amennyiben ezek megvalosulnak, és a XV. keriilet is meg
tudja kezdeni az ide tervezett kerékparut megvaldsitasat, akkor a Szilas-patak mellett
létrejohet egy Kelet-pesti 0sszefliggd kerékparut.

A kerékparut kiépitésével Osszefiiggésben, illetve a teriilet kozmii ellatottsaganak
javulasat kovetden javasolt a malom épiiletében a pihendhdz, beépiild lakotertilethez
kapcsolodo allandd vagy iddszakos funkcid telepitése a valds igények felmérése
alapjan. A telken beliil elhelyezkedd volt tomeder a tavlatban rehabilitdlhaté a
vizutanpoétlas lehet6ségeinek vizsgalatat kovetéen. Ennek soran megfontolandd a
beépiild lakoteriileten keletkezd csapadékviz Osszegylijtése és atmeneti csapadékviz,
zéaportarolo létesitése a malom t6 helyének felhasznalasaval.

A koncepciotervet dsszeallitotta a Féépitészi Iroda:

Molnar Kristof teleptilésfejlesztési tigyintézo
Sipos Gébor f6épitész

Budapest 2017.05.11.
A koncepcioterv rajzi mellékletet:
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