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Képvisel6i Csoportnak
leadva:

BUDAPEST FOVAROS XV. KERULETI ONKORMANYZAT 707 APR 20
, POLGARMESTER 971)
Ulés széma: L[ 66— A1 [LOA4F Atvetter.
Iktatészam: 7 (5¥-F2 /204
Az iilés idopontja: 2017. aprilis 26.

ELOTERJESZTES
a RUP-15 Kft. részére 6nkorminyzati tulajdoni helyiség kedvezményes bérbeadasarél

Tisztelt Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodisi Bizottsiag!

Budapest Féviros XV. ketiillet Onkorményzat Képvisel6-testiilete létrehozta a RUP-15
Rakospalota-Ujpalota-Pestijhely  Varosfejlesztési  Korlatolt Felelosségli  Tarsasagot (a
tovabbiakban: Tarsasag) azzal a céllal, hogy keriiletiink varosfejleszt6 tarsasagaként elldssa a
keriiletfejlesztési  feladatokat az Alapitd varosfejlesztési  célkitiizéseinek gyakorlati
megvalositasa érdekében, a lehetd legkedvezObb pénziigyi feltételekkel. A Tarsasag
székhelye: 1153 Budapest, E6tvos utca 1.

A Tarsasag a székhelyét, az ingatlan-nyilvantartasban 87566/A/9 helyrajzi szamd,
természetben a Budapest XV. keriilet Eotvos u. 1. fszt. 3. szam alatti nem lakas céljara
szolgalo helyiséget a PALOTA-HOLDING Zrt.-t6] az alabbi paraméterekkel bérli:
e alapteriilet 71m”
e szocialis helyiségek és konyha kozos hasznalata a fszt. 1. szam alatti bérlemény
bérlojével
e bérleti jogviszony 2012. marcius 5-t6l 2017. februar 28-ig tart
e Dbérleti dij 17.750 Ft/ho
o bérleti dij Osszege ¢vente egyszer kerlil megdllapitasta a KSH altal kozzétett
mindenkori inflacios rataval modositva
e koziizemi dijak megfizetése a Tarsasag kotelessége

Az elmult idészakban a Tarsasag mar nem kizarolag a fszt. 3. szam alatti helyiséget hasznalta
feladatainak ellatasara, hanem a fszt. 1. szam alatti helyiséget is.

1. 1156 Budapest, Eétvis u. 1. helyiség bérleti dija

PALOTA-HOLDING Zrt. piaci bérleti dij
Bérleti dij (netté Ft/m*/hd) 1.500 Ft
Minimum bérleti dij (netté Ft/m*/ho) 1.300 Ft
Koziizemi dijak (Ft/ho) fogyasztas szerint
Kozos kéltség (Ft/ho) 0 Ft
Igénybevételi dij (Ft) 75.000 Ft
Kozjegyzo6i okiratba foglalas koltsége (It) 25.000 Ft
Kedvezményes berleti dij
Bérleti dij (netté Ft/m’/ho) 150 Ft
Minimum bérleti dij (nettd Ft/m*/hé) 130 Ft
Koziizemi dijak (Ft/ho) fogyasztas szerint
Kozas koltség (Ft/ho) 41.952 Ft

Javaslom, hogy az Onkorményzat az ingatlan-nyilvantartasban 87566/A/9-87566/A/10
helyrajzi szamu, természetben Budapest XV. keriilet E6tvos u. 1. fszt. 1. és 3. szam alatti,
mindosszesen 184m” alapteriiletti ingatlant 5 év hatdrozott idére biztositsa nettd 150 Ft/m*/hé

Osszegért a Tarsasag részére.



A nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szolo 25/2015. (VL.1.)
onkormanyzati rendelet 9. §-a alapjan a helyiség palyazat nélkiil, kedvezményesen legfeljebb
ot évre adhato bérbe. A tulajdonosi jogokat a Helyiségrendelet 3. § (2) bekezdése alapjan a
Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag gyakorolja.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 33/2013. (1X.30.)
dnkormanyzati rendelet 15. § (7) bekezdése alapjan |, kedvezményes hasznalatha adas esetére
megallapitott ellenérték nem lehet alacsonyabb a piaci hasznositas 10 %-anal

Kérem a Bizottsagot, hogy a hatarozati javaslatot az eldterjesztésben foglaltak szterint fogadja
el

Budapest, 2017. aprilis{..”
Hajdu Laszlo
armester

(1.) Témafelelés: Jegyzoi Iroda _j_,[f
(2.) Mellékletek:

1. Helyiségbérleti szerzodeés
2. Eo6tvés u. 1. szam alatti ingatlan ¢és kornyezete vazrajza, tulajdoni lapja

(3.) Jegyzo6i lattamozas: 2017. aprilis hd 4. nap Aldiras: 1 S

(4.) Meghivandok: PALOTA-HOLDING vezérigazgatdja, RUP-15 Kft. ligyvezetdje
Hatarozati javaslat:

A Bizottsag gy dont, hogy mentesitést ad az ingatlan-nyilvantartasban 87566/0/A/9-
87566/0/A/10 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XV. kertilet E6tvés u. 1. fszt. 1. €s 3.
szam alatti, mindosszesen 184m’ alapteriileti nem lakas céljara szolgdlo helyiségek
palyaztatassal torténd bérbeadasa alol, és azt hatarozott idore, 2017. marcius 1-t61 2022.
februar 28-ig kedvezményesen, nettd 150 Ft/m*/ho + afa bérleti dijért palyazaton kiviil bérbe
adja RUP-15 Rakospalota-Ujpalota-Pestijhely Viérosfejlesztési  Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag (1153 Budapest, E6tvos u. 1.) szamara. A bérleti dij dsszege évente egyszer keriil
megallapitasta a KSH altal kozzétett mindenkori inflacios rataval modositva. Egyszeri
igénybevételi dij fizetése aldl mentesiil a RUP-15 Kft. A bérlemény hasznalata utan fizetendd
koziizemi dijak és kozos koltség megfizetése a RUP-15 Kft. kotelezettsége. A bérlemény
RUP-15 Kft. részére torténd kedvezményes hasznositasanak célja, hogy azt a RUP-15 Kft.
Budapest Févéaros XV. keriilet Onkormanyzata varosfejleszté tarsasagaként keriiletfejlesztési
feladatokat lasson el az Alapito varosfejlesztési célkitlizései szerint.

Felkéri a polgarmestert, hogy gondoskodjék a PALOTA-HOLDING Zrt. és a RUP-15 Kft
kozotti bérleti szerzodés alairasardl.

Felelos: polgarmester
Hatarido: 2017. majus 15. a szerzddés alairasara

Jogszabalyi hivatkozas:

- az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodis szabalyairdl szolo 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati
rendelet 15. § (7) bekezdés

- a nem lakas céljara szolgélo helyiségek bérbeadasinak a feltételeirdl szolé 25/2015. (VI.1.) dnkorményzati
rendelet 2. §. 2. pont, 3. § (2) bekezdés. 9. § (1) bekezdés a) pont, (2) bekezdés

A hatdrozati javaslat elfogadisihoz egyszeri szavazattobbség sziikséges.
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a(z) ...-...12017. ikt. sz. elGterjesztés 1. melléklete
Szerzddés szédma: HR-0103/B/02/11 és HR-0470/B/02/11 Kezel6 neve: Péta Erzsébet

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkoriien Mitkodo Részvénytirsasag

Helyiségbérleti szerzodeés

amely egyrészrl a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
adoszama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és bérbeadd
nevében eljard

¢ Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt.
székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
cégjegyzékszam:01-10-041768
képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgato
bankszdmlaszam: OTP 11715007-20409346
addszam: 10706996-2-42
tovabbiakban: Bérbead6

masrészrol a

s RUP-15 Rékospalota-Ujpalota-Pestijhely Vérosfejlesztési  Korldtolt  FelelGsségii
Tarsasag
cég roviditett megnevezése: RUP-15 Kft.
székhelye: 1153 Budapest, E6tvis u. 1.
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-917204
Képviseli: Olih Béla iigyvezetd (2100 Godollo, Marceius 15. u. 7.)
Bankszdmlaszam: 11715007-20455804-00000000
Addszam: 14731880-2-42

mint bérld (a tovdbbiakban: Bérld)
(Bérbeado és Bérlo egyiitt: Szerzédd felek) kozott jott létre, alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételek szerint:

1.
Szerzédo felek rogzitik, hogy a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Jogi Bizottsaga, a lakdsok és nem lakés céljdra szolgaléd helyiségek bérbeadasardl sz6lé
26/2003. (V1.30.) sz. 6nkorméanyzati rendelet 47. § (3) bek. (d) pont, (4) bek. és a 48. §. (2) és (5) bek.
alapjan hozott PJB 103/2012.(IL29.) szdmd hatdrozatival Ggy dontstt, hogy a polgirmester
javaslatéra felmentést ad a Bp. XV., E6tvis u. . szdm alatti nem lakds céljara szolglé helyiség
palyazat utjan torténd bérbeadasa aldl és a Bp. XV. Etvds u. I. sz. alatti ingatlan vazrajzon megjelolt
helyiségeit a RUP-15 Kft. (1153 Budapest, E6tvos u. 1.) részére, bérbe adja.

A fentick értelmében a Bérbeadé — az 1/JETI/38179/2012. szami, 2012. mdrcius 2. napjan kelt
Tulajdonosi nyilatkozat alapjén — bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Budapest Févaros XV. kerlileti
Onkormanyzat tulajdonéban &llé:

Budapest 87566/A-9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a

Budapest XV, E6tvés u. 1. szam alatt megtalélhatd,

Viézrajzon: 71 m” dsszteriiletii

4 db helyiségbdl all6 Bérleményt (a tovabbiakban: bérlemény)

a tobbszOr mddositott 26/2003. (VI. 30.) Snkormanyzati rendelet alapjan, székhely és irodai
tevékenység végzésére.

A jelen bérleti szerzodés elvalaszthatatlan mellékletét képezi a bérlemény alaprajza, melyen meg van
jelélve a bérlo altal a jelen szerzodés alapjan hasznalhaté helyiségcsoport.
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Szerzddés szama: HR-0103/B/02/11 és HR-0470/B/11 Kezeld neve: Pota Erzsébet
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel® Zartkorien Mitkodo Részvénytarsasag

Az ingatlan alapité okiratan 87566/A-9 albetét alatt felvett 71 m” alapteriiletdi helyiségeket a Bérlo
kizarolagosan hasznalja, jelen szerzidés alapjan.

A Bérls a kozlekeddket, valamint a WC helyiségeket és a konyhét kézisen hasznalja az (87566/A-
10) albetétet szerzédés szerint hasznalé mas bérlokkel egyiitt.

2.

A szerzédéd felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerz6désbol eredd bérbeadoi
jogok — ezen beliil a bérleti és a bérbeadonak fizetendd kozmi dij — és terhelik a bérbeadoi
kitelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizasa alapjan, helyette és a
nevében jar el. A szerzddésbdl eredd igények €érvényesitéscre Birdsagok és hatosagok elott a
Tulajdonos jogosult.

i: hivatkozott rendelet szerint a bérlemény dvezeti besoroldsa: Kiemelt 1.
A bérleti jogviszony kezdete: 2012. marcius 5-t6l
A bérleti jogviszony iddotartama: 2017. februar 28-ig
Bérleti dij: 17.750,- Ft/ho

azaz: tizenhétezer-hétszazotven Ft/ho

A bérleti dij fizetésének kezdete: 2012. marcius 5-161

Viz-csat. dija: (valtozo) A Palota Holding felé fizetendo
Szemeészallitas: A Palota Holding felé fizetend6
Aramdij A Palota Holding felé fizetendo
Fités dija: A Palota Holding felé fizetendo

A Bérlo a fenti 6sszegek — esedékességkor torténo - fizetését villalja.
A kéziizemi dijak az alabbiak szerint lesznek kiszamlizva:

- Elektromos Aram dija: Az ingatlanban harom villanyora méri az elektromos fogyasztast. A ket
bérleményhez tartozo mellékmérd Oran jelentkezd fogyasztast (amit a két bérl6 kiildn-kiilon hasznal és
fizet - levonva a harmadik, azaz a fomérd oran gy.sz.:9900675088 mutatott eredménybo6l) — adja a

kdzos teriiletek villamos energia elfogyasztasanak értékét. Ezt az dsszeget egyenld ardnyban fizetik a
bérlok.

- Giz fogyasztas dija: A szerzodott felek altal hasznalt iroddk és a kdzds hasznalatu éptiletrészek gaz
fogyasztasat — egy gizmérd ora méri /gy.sz..9606337/, az ezen mért fogyasztas, a kiilon haszndlata

épiiletrészek, - 1égm3 ardnyaban megosztva keriilnek kiszdmldzdsra a bérloink kozott.

- Viz fogyasztis dija: A mellékvizmérd ordn /gy.sz.:734267/10/ jelentkezd fogyasztast egyenld
aranyban osztjuk szét a két bérld kozotr.

- Szemét szallitis dija: A szemét szallitasi dijat a bérlok egyenl6 aranyban viselik.

XV.ker. E6tvos u. 1.
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Szerztdés szama: HR-0103/B/02/11 és HR-0470/B/11 Kezeld neve: Pota Erzsébet

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartktrilen Mitkod6 Részvénytarsasag

4,

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH éltal kozzétett el6zo évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének els6é idopontja 2013. év januar hénap. A januar
havi emelés Gsszegét minden évben a februar havi fizetési kotelezettséggel egyitt kell a Bérlonek
megfizetnie. A bérleti dij 4fa-t nem tartalmaz.

5.
A Bérl6 a havi bérleti dijat kiteles a hénap 20. napjaig megfizetni, a Bérbeadé éltal — a Tulajdonos
nevében - kiallitott szamla alapjan. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okbdl nem kapja meg, a havi bérleti dij 8sszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlg késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé jogosult a Polgari Torvénykdnyvben meghatérozott
késedelmi kamatot felszamitani.

6.

A Bérld hozzédjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, haszndlati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
Bérl6 a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a Bérlé jelen szerzodésben szereplo
személyes adatait kévetcléskezeld cégnek kiadja.

7

A Szerz6do felek megallapodnak, hogy a Bérlo a Bérbeadd részére az — esetleges — elsd tort havi
bérleti- és kozlizemi dijat jelen bérleti szerzodés megkstését kovetd targyhavi bérleti dijjal egyidejlileg
koteles megfizetni.

8.

A Bérlé tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedéscvel kapesolatos koltség meriil fel, az éltala a Bérbeadénak befizetett dsszeget a Bérbead6
elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a legrégebbi bérleti dij, tartozasra szémolja el.

9.
A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személyek nincs a helyiségre vonatkozo olyan joga, amely
a Bérlot a zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza.

10. ,

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kitelezettsége mellett, az életveszélyt
okozo, az ingatlan 4&llagit veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatit lényegesen
akadalyozd, a Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé ezen munkélatok elvégzését a
Bérbeadoval tortént megallapodas alapjan atvallalhatja.

11.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a 1. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
c€ljabdl veszi igénybe, és kizarolag sajat maga hasznalhatja.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlo &ltali tovabbi hasznéalatba adasdhoz, valamint
Jelen szerzbdésben foglalt tevékenységtol eltérd célra valé hasznalatihoz, a helyiségbe mas cég
székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatérozattal hozott - elézetes irasbeli
hozzajarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérld ezzel kapcsolatos irdsos megillapoddsa (bérleti
szerzodés modositas) sziikséges. A bérlemény bérleti joga kizarélag a Tulajdonos hozzajarulisa
mellett ruhdzhaté 4t masra vagy cserélhet6 el.

12.
A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallisa alatt kivan kézmii
mérborat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kisvets 8 napon

XV ker. Eétvos u. 1.
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Szerztdés szama: HR-0103/B/02/11 és HR-0470/B/11 Kezel6 neve: Pota Erzsébet
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartktrilen Mitktdé Részvénytérsasag

beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodést meg kell kétnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzddés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott
szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 3. pontjaban szerepld — kezdeti
idépontjatdl a szerzOdésben, illetve a szdmliban szereplé hatdriddig a szolgéltatok részére
rendszeresen megfizeti.

13.
A Bérlé vallalja, hogy Bérbeadé hazipénztaraba 53.250,- Ft (azaz: 6tvenharomezer-kettoszazotven
forint sszegil) haromhavi bérleti dijnak megfelelo dvadékot fizet be.

A Bérbeado az dvadékot a bérleti dij, a kdzlizemi dij vagy kdrokozés esetén a bérleti dijra, a
kéziizemi dijra és a kartalanitasra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzdjaruldsa nélkiil
felhasznalhatja, Ez esetben a Bérlé koteles az ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni

A befizetett dvadék dsszeg nem kamatozik és a bérleti szerzodés megsziinésekor visszajir a Bérlonek,
ha ekkor nincs semmiféle hétraléka, és a bérleményt (jra hasznosithatd dllapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadonak.

14.

A Bérlo koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszerlien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési tdrgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
¢piilet-felszerelési targyakban - mind kizdrélagosan hasznélt, mind a kézdsen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemény haszndlatdra vele egylitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitasardl €s az okozott kar megtéritésérol.

A Bérld koteles az éllagmegdvas érdekében a bérleményen beliill felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartisdval, illetdleg azok pdtlasaval, cseréjével kapcsolatos kéltségek
viselésére a Bérlo koteles. Etto] a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé a bérleményben a tdbbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbeadd nyugalmat és munkajat
zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi. iizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a t&bbi bérl6, a szomszédok, valamint a bérbeadé nyugalmat vagy munkajét
zavarja.

A Bérl§ a bérleményben kizdrdlag az dltala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miikSdési engedély, épitési engedély, hasznalati méd valtoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzodésben foglalt tevékenység
ellataséhoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére és terhére torténik.

Bérlo tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése eldtt a jelen bérleti szerzédésben
megallapitott helyiség hasznalati mod megvaloztatisahoz a Budapest Fovaros XV. Kkeriilet
Onkorményzata (tulajdonos) €s a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges.

A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznalja a 1. pontban meghatarozott célra,

(min'imum 6 hénapig (?gyéllalén nem, illetve nem rendeltetésszertien) a Bérbeado jogosult a bérleti
Jjogviszonyt felmondani.
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15.
A bérlé tulajdondban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd
kdrokra a Bérlo koteles biztositast kotni.

16.

A Bérlé a bérleménvt teljesen felijitott allapotban vette 4t, a bérlet idStartama alatt sajat koltségén

kételes gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b./ az épiilet tovabbd a kozds hasznalatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztdntartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitisardl, a helyiség
elott utcaszakasz takaritasarol,

d./ az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
haszndl, illetdleg tart izemben,

e./ a helyiségekhez tartozd iizlethomlokzat, klrakatszekreny, védotetd, ernyOszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

f./ a helyiségben folytatott tevékenység kirében felmeriilo felajitasrél, potlasrdl, illetdleg cserérél,

g./ mitkddésével tsszefiiggd hatdsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./a 48/1994. (VII1.1.) Fovarosi Kézgytilés rendeletének 3.§.aban foglaltakrol

i./ a Tulajdonos elozetes hozzajarulasanak beszerzése a feltétel, minden hatdsagi engedélyhez kotott
épitési, atalakitasi és felajitdsi munkak elvégzéséhez.

17
A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadoé eldzetes irasbeli engedélye alapjén végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat kiltségén végezendd atalakitisokat is.

Az atalakitasi munkélatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsdgi engedélyek beszerzése a Bérlo
kotelessége.

A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnyiban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény dllaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott éllagsérelmet a Bérbeaddémak megtériteni, az eredeti éllapotot
helyredllitani. A Bérbeadd a Bérlo értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor koteles, ha ahhoz
a beruhazds megkezdése elbtt hozzajarult és abban, illetve a felek irdsban megéllapodtak. A Bérlé
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitisra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez el6zéleg
hozzajarult.

18.

A Bérlo az épiilet homlokzatan 1 nm-nél nagyobb emblémajat, reklamjat a Tulajdonos - eldzeles
hozzdjérulisa esetén - a Bérbeadd altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeadoval killon szerzédésben tortén6 megéllapodas alapjan. A Bérbead6 a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti. Az elhelyezéshez sziikséges engedélyeztetési eljaras és kivitelezési koltség a
Bérlot terheli.

19.

Az értesitéscket a Szerzfdd Feleknek a szerzbdésben régzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével €s postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében és levelezési
cimeében bek&vetkezett véltozdst a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsd ismert
cimre kiildétt leveleket a Bérlo altal kézhez vetinek kell tekinteni.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a postai ton megkiildétt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
-elkoltdz5tt” vagy ismeretlen helyre kiltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 5. /6tédik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.
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20.

A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatirozott kezdeti idoponttdl hatarozott ideig tart, a Felek azt
csak a Tulajdonos jovéhagyasaval, egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint
jogszabdlyban meghatarozott eseteket.

21.

A hatarozott idd alatt a Bérbeaddé jogosult hat havi felmondasi idovel felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabol van sziikség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartasa nem lehetséges.

22.
A Bérloé rendkivilli felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a _]e]en bérleti
szerzddésben foglalt kotelezettségeit sulyosan megszegi.

23.

A Bérbeadd rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a./ A bérleményben a sziikséges engedélyek hlanyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra haszndlja, vagy masnak a Bérbeadoé
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzajérulasdhoz kotott barmilyen szerzGdést kit, hozzajarulas nélkiil.

c./ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irdsos — a felmondds kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszdlitas kézhezvételét kovetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

d./ A bérleti szerz6dés megkdtését kovetd 8 napon belill, vagy a Bérbeadé felhivasat kovet6 8 napon
beliill nem kéti meg a bérlemény hasznalatdhoz szilkséges valamennyi szolgéltatasi szerzddést,
vagy a szolgaltatd felhivasdban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerzodések szitkség
szerinti moédositisat, vagy ezek megkotését az elébbi hataridon beliil a Bérbeado felé a
szerzbdések egy masolatanak leaddsdval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadéalyozza az ) mérdora
beszerelését.

e./ A szolgdltatasi szerzddésekben szereplo, illetve a szolgaltatd altal kiszadmlazott szolgaltatdsi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idopontjatdl a szerzédésben, illetve a szamldban szerepld
hatariddig a szolgaltat6 részére nem fizeti meg.

f./ A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhasznilasa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben 4ltala okozott
hibdkat a Bérbeadé felhivésara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kirt nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h./ A Bérbeadd felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilo feltjitdsi, karbantartdsi, javitisi munkékat.

1./ A bérleményben a Bérbeado eldzetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bévitést.

J/ A bérleményt tigy hasznilja, a Bérls, , a dolgozoi, az iizleti partnerei olyan magatartist tandsitanak,
amely az épiiletben lev6 mésik bérldt, lakékat, szomszédokat, vagy a Bérbeadot a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeado
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg,

k./ A bérleményt legalébb 6 hénapig egyaltalan nem, ill. nem rendeltetésszeriien hasznélja.

I/ Nem kot biztositdst a bérleményben levé vagyontirgyaira, valamint a tevékenységébol eredd
kirokra, ezt a Bérbeado felhivasa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

m./ Az épiilet homlokzatén az Onkorményzat, mint tulajdonos elézetes hozzijaruldsa nélkiil helyez el
emblémat, reklamot, és azt a Bérbeadé felszdlitdsa ellenére, a felszolitasban meghatarozon
idépontig nem tévolitja el.

n./ Nem engedi be a Bérbead6 képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.
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24,
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzodésben hivatkozott jogszabalyok éltal szabélyozott
esetekben szlinik meg.

28.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiiiritve, tisztéin, az atvételkori felszereltséggel a Bérbeadd képviseldjének dtadni. A
Szerzddd felek az atadott bérleményrdl dllapotfelvételt és helységleltart tartalmazd jegyzokdnyvet
vesznek fel. A Bérl6 hozzdjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését koveto 8
napon beliil ingdségitdl kiliritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé jogosultta valik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingosagokat a bérl6 koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadé az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

26.

A jelen bérleti szerzOdésben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérdl szolo
1993. évi LXXVIIL. trvény, a Polgari Torvénykonyv, valamint a t6bbszor modositott 26/2003. (VI
30.) sz. Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozoé rendelkezései az irnyaddak.

27,

Szerz6dd Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megéllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birdsag
kizarolagos illetékességét kotik ki.

28.

A Szerz6dé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor
fennalld bérleti dij, kdzmii dij és egyéb tartozis mértékét a Bérbeadd szamlai, nyilvantartasai, kényvei
igazoljdk, amelynek elfogadésira a Szerz6dd Felek jelen szerzbdés aldirdsdval kotelezettséget
vallalnak.

29.
A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aldirasira jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

30.

Jelen szerzbdés hét (7) szamozott oldalbol 4ll és 6 (hat) eredeti példdnyban késziilt. A bérleti
szerz8dést a Szerz6dé Felek elolvasds utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, j6vihagydlag
irtak ala.
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