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ELŐTERJESZTÉS 
önkormányza ti tulajdonú inga tlannal kapcsola tos tulajdonosi döntés rő l 

Tisztelt Pénzügy i és Költségvetési, Tulajdonosi é Vagyongazdálkodás i Bizottsúg! 

A Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota. Pestújhely. Újpalota Önkormányzatának 
Képv i se lő- testülete (a továbbiakban: Képvi selő-testület) a 334/2015. (V. 28.) ök. zámú 
határozatáva l 20 15. szeptember l-jével megszüntette a Budapest Főváros XV. kcrükti 
Ön.kormányzat Egyesített Bö lcsődék XV/ 1-es Bö l csőde ( 11 53 Bp .. Arany .l únos utca 35 .. hrsz: 
87170) telephelyét. 

A Képviselő-te tület a 90/2016. ( 111. 1.) ök. számú határozatával meghozott döntése alapján a 
használatból kivett ingat lan 2016. április l-jé től a Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelő 
Zrt. (a továbbiakban: Palota Holding) rngyonkezelésébe került. 

Az ingatlan 2015. szeptember 1-je óta üresen állt. Az ingatlan hasznosítása érdekében az 
Önkormányzat 20 16 elején megkereste a kerületben működő rnagúnóvodákat az ingatlan 
ha ználatba vétele kapcsán. 

z érintett magánóvodák közül a l labos Kakaó Óvoda ( 1154 Budapest. Dalnoki Jenő utca 1 .. 
OM azonosító: 20 163 1) fenntartója. a Habos Kakaó zo lgáltató Nonpro fi t Kft. (a 
továbbiakban: Óvoda) nyújtott be kérelmet az Önkormányzathoz, hogy óvodai nevelés és 
Tervezett Szcnzomotoros Torna (a továbbiakban: TSMT) terápia alkalmazása cé lj ából hosszú 
távra bérbe venné a használatból kivont vo lt bölcsőde épületét. 

A Pénzügyi és Költség,·etés i. Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottsúg (a továbbiakban: 
Bizouság) 155/20 16. (V.25.) sz. határozatá\'al úgy dö ntött. hogy 2016. augusztus 1-jétől 20 17. 
augusztus 3 l-ig az Óvoda részé re bérbe adja az ingatlan Arany .J ános utcai ~pül etszárnyát és a 
mosoda épületét (az alapra_izon l. ingatl anrész). Az ingatlan bérleti dí_jc'1t a 13izottság 39.370 
Ft+Áfa/hó-1 rezsi összegben áll apí totta meg. 

Az Óvoda a megállapított bérleti díjat el maradások nélkül fizette. Az utcafronti épületrészben 
a TSMT terápiához szükséges tornatermek kialak ítása és a speciális fe lszerelése. a kiszolgáló 
helyiségek berendezése. a helyiségek festése. valami nt az egyéb kisebb javítások 
megtörténtek. 

/\z Óvoda kére lmet ( 1. melléklet) nyúj tott be az Önkormányzathoz, amelyben jelezte, hogy a 
II. ingatlanrészben 20 17. szeptember l-jétől kíYánja beindítan i az óvodai nevelést. ezért kéri a 
teljes ingat lan 5 évre szóló bérbeadását. 

/\z óvodai csoport elindításához szükséges átalakí tásokat az adott épületrészben elvégezték. 
és a helységek festése is befejeződött. Az Óvoda müködési engedélyéhez szükséges tovább i 
tee ndők (felsze re lés beszerzése. s1.akvé lemények bekérése) végrehajtása már megkezdőd öt t. A 
müködési engedély kérelmének beadási határideje 2017. mújus 31. 



Az Óvoda továbbra is kedvezményes bérleti díjért kívánja bérbe venni az ingatl ant. Emellett 
vállalják, hogy a Pedagógiai Szakszolgálattal kötendő együttmüködés keretében a hozzáj uk 
küldött kerületi gyermekek terúpiáj át ingyenesen ellátj ák. 

Az ó,·oda tekintetében változa tlanu l fennállnak a nemzeti vagyonról szó ló 2011. é,·i CXCVI. 
törvény 11 . § ( 10)- ( 12) bekezdése szerinti fe ltétel ek. 

Az ingatl an tervezett bérleti díja (98.425 Ft+Áfa/hó) megfelel az Önkormányzat vagyonáról 
és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/20 13. (IX.30.) önkormányzati rendelet 15. § (7) 
bekezdésében meghatározottaknak. (Kedvezményes használatba adás esetére megá llapított 
ellenérték nem lehet alacsonyabb a piaci hasznosítéÍ 10 százalékúnál.) Az ingatlan p1 ac1 
bérleti díja a Palota Holding által szolgáltatott adatok szerint havonta bruttó 405. 765 Ft. 

A nem lakás céljúra szolgáló he lyiségek bérbeadásának a felté telei rő l szó ló 25/2015. (V I. 1.) 
önkormányzati rendelet (a to vábbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése, 9. § ( 1) bekezdés e) 
pontja. valamint 9. § (2) bekezdése szerint a Bizottság dönt az /\rany János utca 35 . szám 
alatt i ingatl an pályázatás alóli mentes ítésérő l, va lamint a kedvezményes bérbeadásáról. 

Kérem a ti szte lt Bizotts<'1got. hogy tárgyalja meg az e lő te 1jcsztésben foglaltakat. és döntsön. 

B d / 01 7. ·1· (',, .. u apest. _ . apn 1s ~ . . 

Hajdu László 
polgármester -----=---'=--
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1) Témafe lelős : 'épjó léti és Intézményfelügyeleti Főosztá l y„ . . ~ .. „. „ . • . „ „":"': „„ „ „ „ „ „ „. 

2)J "' l ' · ' 70 17 . ·1· b "AJ'' . ,~t-i cgyzo1 attamozas : _ . apn 1s ,.„„.„ a1ras: „ . . ... .. . . . . ..... .. . „ ... „.„„„ .. . „„„ „„„ „„„„ 
3) Mellékletek: 

1. a Habos Kakaó Óvoda kérdme 
2. 1153 Budapest. Arany János utca 35 . ingatlan alaprajza 
3. A Palota Holding f ngat lan- és Vagyonkeze l ő Zrt. és a l labos Kakaó Szolgál tató 

Nonprofi t Kft . között l étrejövő bérleti szerződ és terveze te , 
4) Meghívandók: Palota Holding Ingatlan- és Vagyonke7.e l ő Zrt., 1 labos Kakaó Ovoda 
5) Az clö tcrjcsztés t kapják: Palota l lolding Ingatlan- és Vagyonkeze l ő Zrt.. Habos Kakaó 
Óvoda 

Határozati javaslat : 

A Bizottság úgy dönt. hogy mentes ítést ad a 11 53 Budapest. Arany János utca 35. (hrsz.: 
87 170) szám alatt i ingatl an nem lakás célj ára szolgá ló helyiség púlyáztatással tö rténő 
bérbeadása alól. és azt határozo tt időre, 20 17. szeptember l-tő l 2022. augusztus 3 1-ig 
kedvezményesen. nettó 98.425 ft+Áfa/hó bérleti díjért pályázaton kí\'Lil bérbe adja a 1 labos 
Kakaó Szolgáltató onprofit Kft. számára. A bérleti díj összege é, ·ente egyszer kerül 
megállapí tásra a KSH álta l közzétett mindenkori inflációs rálá\'al módosítva. A bérlemény 
használata után fize te ndő közüzemi díjak megfi zetése a Habos Kakaó zo lgáltató 1onprofit 
Kft. köte lezettsége. 

Felelös: polgármester 
HatáricJ i> : elfo gadásra 2017. április 26., a bérleti szerződés megkötésére 20 17. május 15. 
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A döntés alapjául szolgáló jogszabályok: 

a nemzeti vagyonról szóló 2011 . évi CXCVI. törvény 11. § (10)-(12) bekezdése, 
a nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának a feltételeiről szóló 2512015. 
(Vl. l .) számú önkormányzati rendelet 3. § (2) bekezdése, 9. § (1) bekezdés e) pontja, 9. 
§ (2) bekezdése, 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 3312013. 
(IX.30.) önkormányzati rendelet 15. § (7) bekezdése. 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
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Budapest XV. kerületi Önkormányzat 

Hajdú László 

Polgármester 

Tisztelt Polgármester Úri 

a(z) .. . -... / 2017. ikt. sz. előterjesztés 1. melléklete 

Budapest, 2017. ápri lis 5. 

A Habos l<akaó óvoda 2016 4. negyedévében vette birtokba az Arany János u. 35. alatti ingatlant. 

Ezen idő alatt korábbi egyeztetésein l<nek megfelelően az utcafronti épületrészben a TSMT (Tervezett 
szenzomotoros torna) terápiához szükséges tornaterem kialakítása és a speciális célnak megfe lelő 

felszerelése, a terápia kiszolgálóhelyiségeinek berendezése, a helyiségek festése, és egyéb kisebb 
javítások megtörténtek. 

2017 januárjában az ANTSZ szakvéleményt is megkaptuk, mely szerint a kialakltás és felszereltség 
megfelel a célnak. a fej lesztőház működése elindulhat. 

A Pedagógiai Szakszolgálattal a kapcsolatot felvettük, az együttmüködés részleteinek kialakltása 
folyamatban van. Amennyiben a bérleti szerződés meghosszabbítására engedélyt kapunl<, a 
Szakszolgálattal tervezett együttmOködés 2017 szeptemberétől lép életbe. Ennek során vállalunk a 
megállapodásban rögzltett terápiás óraszámban kerületi halmozottan hátrányos helyzetű gyerekek 
számára ingyen TSMT terápiát. 

2017 szeptemberétől óvodai csoportot tervezünk indítani az épületben. Az ehhez a szükséges 
átalakltásokat az adott épületrészben elvégeztük, a helységek festése is befejeződött. A müködési 
engedély módosításához azonban a Köznevelési törvény elöirása szerint szül<ségünk lesz arra a 
dokumentumra, amely 5 évre garantálja a nevelési célra használt helyiségek bérleti jogát (tehát a 
bérleti szerződésre, vagy a képviselőtestület határozatára). A működési engedélyhez szükséges 
egyéb teendők (felszerelés beszerzése, szakvélemények bekérése) már megkezdődött. A működési 
engedély módosltási kérelmének beadási határideje 2017. május 31. 

Tavaly benyújtott kérvényünk szerint 2017 szeptemberétől havi bruttó 125.000 Ft bérleti díjat látunk 
kitermelhetönek. Emellett vá llaljuk a Pedagógiai Szakszolgálattal kötendő együttműködés keretében 
hozzánk küldött gyermekek terápiáját nem pénzbeli hozzájárulásként. 

Az ingatlanban tervezett működésünk mindenekelőtt a kerületi családoknak nyúj tana segítséget, ily 
módon támogatná mind a kerület, mind a mi kis helyi vállalkozásunk céljainak megvalósulását. 
Reméljük, hogy lehetőséget kapunk a megkezdett fenti tervek végigvitelére, így még szorosabb 
együttmüködést tudunk kialakítani a XV. kerületi Önkormányzattal. 

Köszönettel: 

.~~ (2__-
Fenntartó: 
Habos Kakaó Nonprofit Kft. 
11 54 Budapest, Dalnoki J . u. 1. 
Ügyvezető: Katona Dóra 
+36 30 869 1114 
www.haboskakao.hu 
haboskakaoovoda@gmail.com 
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. . . -„. 20 17. ikt. sz. e lőte1jesztés 3. rnelkklete 

zerzödés száma: Keze lő neve: 
Palota Holdi ng Ingatlan- és Vagyonkezelő Zártkörüen lüködö Részvénytúrsaság 

Ingatlanbérleti szerződés 
amely létrejön egyrészrő l a 

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelő Z r-t. (székhely : 1156 Budapest, Szárazrníd u . .:\-6 .. 
cégjegyzék-zám: 0 1-10-041768, képvisel i: Föld i Tamás vezé rigazgató. bankszám laszám: OTP 11 715007-
20409346, adószám: 10706996-2--+2). mint bérbeadó 
(a to vábbiakban: Bérbeadó) 

másrészrő l pedig a 

HABOS KAKAÓ Szolgálta tó Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság 
Rövidített elnevezés: HABOS KAKAÓ Nonprofit Kft. 
Székhelye: 1154 Budapest. Dalnoki Jenő u. 1. 
Cégjegyzékszám: 01 -09-177426 
Képv isel i: Bill ingné Kato na Dóra ügyvezető 
Adószám: 11748708-2-42. 
min t bérlő (a továbbiakban: Bérlő) 

va lamint 

Billingné Katona Dóra (szü l.:Budapest. 1974.04.24. a .n.: Stolmár Adrienne. szig. szám: 027877 RA . 
adóazonosító jele: 839 1942279 lakc ím: 1 15-+ Budapest. Nádastó u. 5-+.), mint készfizető kezes 
(továbbiakban: Készfizető kezes). között a lulí ron he lyen és napon az a lábbi fe ltéte lek sze ri nt: 
(Bérbeadó. Bérlő és Készfizető kezes. a továbbiakban együttesen Szerződő felek) 

A Szerződő Felek rögzítik. hogy a jelen szerződés tárgyát képező. Budapest XV. kerül et bel terület. 
87 170. he lyrajz i szám a latt ny il vántarton. 705 m2 alapterületü ,.kivett. bö lcsőde"" megnevezésü ingatlan (a 
to\'ábbiakban : Bérlemény ) Tulajdonosa a Budapest Főváros XV. kerület Ön ko rmányzata ( 1153 Bp .. 
Bocska i u. 1-3 .). A Szerződő Felek rögzítik. m iszerint a T ul ajdonos Bérlemény re vonatkozó 
tu lajdonjoga a 1-B632/ l 992. szám ú határozattal kerül t bejegyzésre az ingarlan-ny il vánrarrásba . A 
Bé r beadó kij e lenti. miszeri nt vagyonkeze lője a Bérleménynek, így a Bérbead ót il letik je len bé rlet i 
szerződésből eredő Bé rbeadói j ogok. és terh e lik a Bérbeadó i kötelezettségek. A Bérbeadó jelen szerződés 

aláí rásával szavato l azért. hogy az előbbiekben hi vatkozonak szerint a Bérleményre vonatkozó 
vagyonkeze lői joga érvényesen fenná ll . valam int azért. hogy harmadi k zemé lyn ek nincs a Bérlem ényre 
vonatkozólag olyan j oga. ame ly a Bérlőt a Bé rle mény zavarralan használatában akadályozza. vag) 
ko rlátozza. 

1. Előzmény 

A Szerződő felek rögz ít ik. hogy a Tu lajdonos önko rmányzat a PTB . .. ./201 7. ( IV.26.) sz. határozatáva l 
a nem lakás cé ljára szo lgáló he ly iségek bérbeadásának a feltételeirő l szó ló 25/20 15. (Vl. l .) 
ön kormányzati rendelet (a továbbiakban: He ly iségrendelet) 3.§ (2) bekezdése, a 9.§ ( 1) bekezdé és e) 
pontja. va lamint a 9.§ (2) bekezdése és az önkormányzat vagyo náró l és a vagyongazdál kodás szabá lyai ról 
szó ló 3312013. (IX.30.) önkormányzati rendelet 15.§ (7) bekezdése a lapján a Budapest XV. Kerii let, 
Arany János utca 35. szám a lan i ingatlan / vo lt bö lcsőde / pályázaton kí\'üli bérbeadásá ró l dö ntön a 
H ABOS KAKAÓ Nonprofit Kft. részére. 

2. Szerződés tárgya 
A Bé rbeadó bérbe adj a. a Bé rlő pedig bérbe veszi a Bérleményt, mely be n mind a Bérlő , mind 
fenntartásában lévő intézmény (Habos Kakaó Óvoda. OM azonos író 20 163 1, székhely: 1 154 Budapest. 
Dalnoki J . u. 1.) az a lábbi tevékenyégeket végezheti: napközbeni gyermekellátás. is ko la i el őkész ítés­

fej lesztés. loká lis közösségfejlesztési tevékenység (pl. baba-mama klub. nevelési tanác sadás), mü vé zeti 

Habos Kakaó onprofit Kft. 1. oldal. összesen: 8 



zcr7ödés zama Kczelö neve: 

Palota l lolding Ingatlan- és Vag) onl-.czelö 7.ártkörücn i'vlüködö Rész\(~nytár a::.ág 

te,éken: ég (pl. kiállítás. g: enndJogla lkozás). ·pon fogla lkozás. rovábbá g:ennekellátás a l. tejlesztésse l 
kapc ·o latos egyéb tevékenység e llátá a. 

3. Bérleti jogviszony időtartama , bérle ti és közüzemi díjak: 

A bé rleti j ogviszony időtartama: 

A bérleti jogviszony kezdete: 

A bérleti j ogviszony vége: 

A bérleti díj fizetés kezelő időpontj a: 

hatá rozott idő 

201 7. szeptember l. 

2022. augusztus 31. 

a té nyleges birtokba adás napja , illetve ha a 
Bérlemény rend elte tésszerű haszná latba vétele 
későbbi időpont, akkor az a na p, de legfelj ebb a 60. 
nap a birto kbaadást követően. 

A birtokba a dás napja: a szerződés a láírá á t kö\ ctő 15. nap. amenny iben a közjegyzői okirat Bérbeadó 
ré zére a jelen szerződés 29. pontja a lapján átadásra került, 
A Bérlő a birto kba adás napjától kezdheti meg a nem értéknöve lő munkák ki vite lezé ét. 

Bérlő az a lábbi ál lagmegőrző. á llagjavító munká la tok fokozatos ütemben tötténő e lvégzését vá llalj a: 
- udva ri fejlesztések (rugós j áték. homokozó feltö ltése. karbantattása, mászóka, zük ég esetén 
árnyékolá ) 
- ha mü ködés i engedé ly megkívánja. akkor a gyermek WC-k számának növelése (szükség esetén cseréje). 
gyere k mosdók felszere lése (szükség ese tén cseréje). 
- haszná lt helyiségek belső lestése. szükség esetén mázolás i munkák ugyanezekben a he lyiségekben 
- szük ég esetén parketta csiszo lása. lakkozá a a használt hely iségekben. 

Bé rleti díj : 98A25,- Ft/hónap + 27 % ÁFA 
A bérleti díj tartalmazza a közös költség összegét. 

ze métszá llítás: zolgá lta tó fe lé fizetendő 

Áramdíj: Szolgáltató fel é fizetendő 

Víz- Csatorna díj: Szo lgáltató fel é fizetendő 

Fű tés: Szolgáltató fe lé fizete ndő 

A közüzemi díjak fizetésének kezdete: A birtokba adás napj á tól kezd ve. 

A Bérlő a fenti összegek - esedékességkor történő - megfizetését vállalj a. 

A Bérlő tudomásul ' eszi. hogy a Bérbeadó az á lta lános forgalmi adóró l szó ló 2007. évi CX..XYll. 
Törvény (ÁFA Tv.) szeri nt adó a lany (Á r körbe tattozik). ezért a Szerződő felek megállapodnak 
abban. hogy a bérleti díj az á lta lános forga lm i adó (Á FA) mindenkori összegével növelten kerül a 
Bérbeadó részéről a Bérlő részére kiszám lázásra. 

-t 
A Bérlő tudomásul veszi. hogy a bé rleti díj évente a KSH által közzétett elözö évi inflác iós index 
mértékével eme lkedik . A bérleti díj ez okbó l tö rténő eme lkedésének e lső időpontja: 20 18. január hónap. A 
január hav i emelés összegét minden évben a február havi fize tési köte lezettséggel együtt ke ll a Bérlőnek 

megfi zetn ie . 

A Bérlő a havi bérleti d íj at köte les a tá rgyhónap :w. napj á ig megfizetn i. a Bé rbeadó á lta l l egkésőbb a 
hónap 15. napjá ig ki állíton zámla a lapján. A Bé rlő tudomá ul veszi. amennyiben a bérleti díjró l szó ló 
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szá ml át valami lyen o kbó l nem k<Jpja meg, a hav i bé rl et i díj összegét ebben az esetbe n is határidőben meg 
kell fi zetnie. Bérlő köte les a Bérbeadót ha ladéktalanu l írásban tájékoztmn i. ha bérleti d íj ró l szó ló száml át 
határidőben ne m kapta kézhez. A Bérlő késedelmes fizeté se esetén a Bé rbea dó jogosult a Polgári 
Törvénykön)vrő l szó ló 20 13. évi V. törvényben (a továbbiakban: Ptk. ) meghatározott késede lmi kamatot 
fe lszámítani. 

5. 
A Bérlő hozzájárul ahhoz. hogy bérleti díj. közüzemi díj. bérl eti díj. haszná lati díj és egyéb hátralék 
esetén - ha a Bérlő a fizetési kötelezettségének nem tesz e leget - a Bérbeadó a Bérlő jelen zerződésben 

szereplő személyes adata it követe léskeze lő cégnek kiadj a. 

6. 
A Szerződő fel e k megállapodnak. hog_ a Bérlő a Bérbeadó részére az - esetleges - e l ső tön havi bérlet i 
és közüze mi díjat je len bérleti szerződés megkötését kö ve tő tárgyhavi bérleti d íjja l egy idejlí leg köteles 
megfizetni. 

7. 
A Bérlő tudomásul veszi. amenny iben vele szemben bér leti díj. késede lmi kamat vagy a követe lés 
beszedésével kapcsolatos kö ltség merül fel. az á ltala a Bérbeadónak befizetet1 összeget a Bérbeadó 
e l őbb a költségek re. majd a kamatokra. ezutá n a legrégebbi bérleti díj vagy egyéb tartozásra zámo lja el. 

8. 
A Bé rlő a Bé rlem é ny t a 3. pontban meghatározott határidőben jogos ult és köte les bi rtokba venn i. a 
Bérbeadó pedig ugyanezen határidőben köte les a Bérlőt birtokba engedn i. ame nny iben a Bérlő a jelen 
sze rződés hatályba lé péséhez szükséges . a 29 . pontban meghatározott fe ltételeke t te ljesítette. 

9. 
A bérlet tartama alatt Bé rbeadó gondoskodik. az é letveszé lyt okozó hibák kijavításá ról. 
Bérlő vállalja továbbá. hogy az á ltala. vagy a fe11 nta1tásában lévő intézmé ny á ltal e lvégzett felújítás i vag_ 
egyéb be ruházási munká latok értékének megtérítését sem a T ulajdo nostól. sem a Bé rbeadótól nem fogja 
igénye ln i. 

10. 
A Bé rlő kij elenti. hogy a Bé rlemé ny t ki zárólag a 2 . po ntban megjelö lt tevékenységének végzése célj ából 
ve z i igénybe. és kizáró lag aját maga. illetve a fenntartásában l évő intézmény (Habos Kakaó Óvoda. OM 
azonos ító :20 163 1. székhe ly : 115-l Budapest, Dalno ki J. u. 1.) haszná lhatja. 

A Szerződő Felek rögzít ik, hogy a Bérleménync k Bérlő által i további haszná latba adásához. a lbér letbe 
adásához. a bérl eti jog átruházásához. va lamint j e le n szerződésben fogla lt tevékenységtő l e lté rő cé lra való 
használatához. a Bérlemény - a Bérlő vagy más cég székhe ly ként bejelentéséhez Bérbeadó nem j árul 
hozzá. A Bérbeadó hozzájárul. hogy a helyiséget a Bérlő cég telephelyeként az illetékes Cégbíróságnál 
bejelentse. 

11. 
A Bérlő tudomásul veszi. amenny iben a Bé rbeadó a bé rleti jogviszony fennáll ása alatt kíván közm ü 
mérőórát fe lszereltetni a Bérle m ényben. azt türn i köteles. és a mérőóra fe lszerel ését követő 5 
munkanapon be liil a saját nevében a szo lgá ltatás i sze rződést meg ke ll kötni e, a megkötés tényét pedig a 
szo lgá ltatás i szerződé egy másolatának megkü ldéséve l ke ll igazo lnia a Bé rbeadó felé. 

A Bérlő válla lja. hogy a szolgáltatási szerződésekben szereplő. illetve a szolgáltató á lta l kiszám lázott 
szo lgá ltatási és egyéb d íj akat a bérleti j ogviszony - jelen szerződés 3. po ntjában szerepl ő - kezdeti 
időpontj átó l a szerződésben . ill etve a számlában szereplő határ idő i g a szo lgál tatók ré zé re rendszeresen 
megfizeti. 
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A Szerződő Felek megá llapodnak abban. hogy a Bé rlő j ogosu lt arra is, hogy a Bérlemé ny haszná latáh oz 
szük éges közüzemi szo lgáltatásokról szerzödések a fenntartásában l évő intézmény (Habos Kakaó Óvoda. 
O M azonosító 20163 1. székhe ly: 1154 Budapest. Dalnoki J. u. 1.) j.avára és nevére kerü ljenek megkötésre. 
A Bérbeadó a közüzemi zolgá ltatási szerződések Habos Kakaó Óvoda nevére tö rténő átírá ához j elen 
szerződés aláírásáva l hozzájárul. 

12. 
A Készfizető Kezes ezennel feltét len és v isszavonhatat lan készfi zetö kezességet vá llal a Bérlőnek a 
Bé rbea dóval szemben. a fenti szerződésből eredő mindenkori tartozása és an nak járulékai megfizetéséért . 
A Készfizető K ezes vá llalja. hogy ha Bérlő bánnely fizetés i kötelezettségének nem. vagy csak részben 
tesz eleget. maga fog helyette teljesíten i. 

Ha a Bérlő a fenti szerződés szerinti tartozást - bármely ok miatt részben vagy egészben - annak 
esedékessé válásakor nem fizeti meg, a Bérbeadó a Készfizető Kezest a tartozás megfizetésére 
fe lszó lítja. A Készfizető Kezes tud omásul veszi. hogy a kötelezettsége készfizető kezesség. ezért a 
Bérbeadó jogosul t a fenti szerződés a lapján esedékessé vált és meg nem fizetett tartozásokat a Készfizető 

Kezestől követeln i anélkü l. hogy azokat e lőször a Bérlőtő l kísére lné meg behajtani . A Készfizető Kezes 
tudo másul veszi. hogy a j e len Készfizető kezességi nyil atkozat szerint válla lt köte lezettsége a Bérlő nek a 
fenti szerződésbő l eredő köte lezettségeihez igazodik. 

A Készfizető Kezes helytállási kötelezettsége az a láírássa l lép hatá lyba és mindaddig hatá lyban marad, 
ameddig a Bérlő a fenti szerződésbő l eredő valamennyi köte lezettségének maradéktala nul eleget nem tett. 

A Készfizető Kezes kijelenti, hogy tudomása van arról. hogy a készfize tő kezesség a lapján tö rténő 

helytállásért. mint személyes kötelezett teljes vagyonával fe le l. 

Az itt nem szabályozott kérdésekre a Ptk-nak a készfizető kezességre vonatkozó szabályait kell 
a lkal mazn i. 

13. 
A Bérlő köte les a Bérleményt és a be rendezési tárgya it rendeltetésszerüen használn i. va lami nt 
gondoskodni a berendezési tárgyakban, - ideértve az épület szerkezeti e leme iben, vezetékekben. épület­
felsze relési tárgyakban - mi nd kizárólagosan használt, mind a közösen használt he ly iségekben és 
területeken a saját, vagy a Bérlemény használatára vele együtt j ogosított szemé lyek magatartása folytán 
keletkezett hibák - szakember igénybevételével történő - kijavításáról és az okozott kár megtérítésérő l. A 
Bérlő köte lezettséget vállal a Bérlemény saj át költségen történő tisztán és rendezetten tartására. 

Bérlő köte les az á llagmegóvás é rdekében a Bérleményen belül felmerü lö karbanta rtás i. javítás i munkákat 
saját költségén e lvégezni . A Bérlemény burko latainak. ajtó inak. ab lakainak és a bérlemény 
berendezése inek karbantartásáva l. il lető leg azok pótlásával. cseréjéve l kapcsolatos mu nkákat a Bérlő a 
Bérbeadó egyetértésével elvégezheti. Ettől a fe lek külön megál lapodásban eltérhetnek. 

A Bérlő a Bérleményben a többi bér lő, a szomszédok. valamint a Bérbeadó nyuga lmát és munkáját 
zavaró tevékenységet nem folytathat. A Bérlő. a tagjai. do lgozói. üz leti partnerei sem tanúsíthatnak olyan 
magata rtást. ame ly a többi bérlő, a szomszédok. val am int a bérbeadó nyugal mát vagy munkáj át zavarja. 

A Bé rlő a Bérleményben kizá rólag az á lta la beszerzett. a tevékenységhez szükséges engedélyek (pl. 
müködési engedé ly. építési engedély. használat i mód változtatás - beleértve az energia igényt is) 
birtokában kezdheti meg a tevékenységét. A bér lemény ben csak a szerzödésben foglalt tevékenység 
e llátásához szükséges gépeket és berendezéseket üzeme ltetheti. Az üzemeltetés a saját kockázatára, 
fele l ősségére és terhére történi k. 

Bérbeadó. illetve az á lta l megb ízott személyek előzetes bejelenté vagy kü lön tájékoztatás nélkül. 
bármikor jogosult a bérlemény rende ltetésszerű. szerződésszerü használatát e llenőrizni. és a Bérlő 
je lenlé tében a Bérlem ény be e célbó l belépni. 
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A Bérlő tudo111ásul 'eszi és el fogadja. hogy tevéke n)' ége megkezdése e lőtt a Bérlemény hasz11á la1i 111ód 
111egvá ltoztatásához a Bérbeadó be leegyező nyilatkozata szükséges. 

A Bérlő tudo111ásu l veszi. amennyiben a Bérleményt nem haszná lja a 2. pontban meghatározott c~ l ra. 

(minim um 6 hó11apig egyá ltalán nem, illetve nem rendeltetésszerüen) a Bérbeadó jogosult a bérl eti 
jogviszonyt fe lmondani. 

A Bérlő a szerződés megkötését köve tően legkésőbb május és november hónapok uto lsó napjáig köte les 
be111 utatni a Bérbeadónak a közüzemi szo lgá ltatók számlá it vagy igazo lást arról, hogy a helyiségre ál l-e 
fenn ta1iozás. 

l4. 
A Bérlő a saját tulajdonában á lló, a Bérleményben l evő vagyontárgya ira. va lam int a tevékenységből 
eredő károkra a Bérlő köteles bi ztosítást kötn i (i ngóságra vonatkozó vagyon bi ztosítás. ill etve 
fe lelősségbiztos ítás). 

15. 
A Bérlő saját kö ltségén köte les gondoskodni: 
a ./ a bérlemény. a bé rleményhez tartozó eszközök, berendezések ál lagának megőrzésérő l , 

b./ az é pü let továbbá a közös haszná latra szolgáló hel yiségek és területek tisztán tartásáról és 
rnegvi lágításáróL ha ez a Bérlő tevékenysége miatt válik szükségessé. 

e./ a tevékenységével kapcso latban ke letkezett házta11ási és ipari hulladék e lszál lításáról. a he lyiség e l őtt i 

utcaszakasz Qárda, terület. stb.) taka rításáról, 
d./ az épület olyan központi berendezéseinek karbantartásáró l, a111elyeket a Bérlő kizárólagosan hasznáL 

ill ető leg ta11 üzemben. 
e./ a helyiséghez tartozó homlokzat va lamint biztonsági berendezések karban tartásáróL 
fi a helyiségben fo lytatott tevékenység körében fe l 111crülő felúj ításró l, va lamint a jelen szerződés 1-+. pont 

második bekezdésében foglaltak szeri nti áll agmegóvás érdekében felmerülő karbantartási és javítási 
mun kákról 

g./ müködésével össze fliggő hatósági engedélyek beszerzésérő l. va lamint 
h./ a 4811994. ( V 111. 1.) Főváros i Közgyü lés rendeletének 3. §- 8. § -aiban fog la ltakról. 
i./ a Bérbeadó e l őze tes hozzájárulásának beszerzése a fe ltéte l, minden hatósági engedé lyhez kötött 

építési, átalakítási és felújítás i 111unkák e lvégzéséhez. 
j ./ a Bérlő a bérleti szerződés megszünését követő 15 11apon belül köte les a cégnyilvánta11ásból töröltetni 

a telephe lyként beje lentett Bérleményt és ezt a Bérbeadó felé igazo lni. 

16. 
A Bérlő a bérl eményben csak a Bé rbeadó e lőzetes írásbeli engedé lye a lapján végezhet bár111iféle 
áta lakítást. be leértve tevékenységéhez szük séges saját költségén végezendő átalakításokat is. 
Az átalakítási munkálatokhoz szi.ik éges hozzájáru lások és engedé lyek beszerzése a Bérlő kötelessége. 
A Bérlő üzleti profiljához igazodó spec iáli s beruházás i igényeinek költségeit a Bérlő saját maga köteles 
vise lni. Ezek 111egté rítésére vagy bérl eti díjba tö1ténő beszámítására sem most. sem a későbbiekben nincs 
lehetőség. 

A Bérlő értéknöve lő beruházásai t jogosult a sze rződés megszűnésekor a Bérlemény á llagának sérel me 
né lkül leszerelni. illetve köte les a leszerelésse l okozott áll agsérelmet a Bérbeadónak megté ríteni. az 
eredet i állapotot he lyreállítani. A Bérbeadó a Bérlő é rtéknöve lő beruházása inak 111egtérítésére akkor 
köte les. ha ahhoz a beruházás megkezdése e l őtt hozzájárult és abban. illetve a fe lek írásban 
megál lapodtak. A Bérlő ilyen címen bé rleti díjba történő beszámításra csak akkor jogosult. ha a 
Bé rbeadó eh hez e lőző leg hozzájárul t. 

17. 
A Bérlő a Bérlemény ho111lokzatán 1 nm-né l nagyobb emblémáját. reklámját a Bérbeadó által 
engedélyezett helyen és kivite lben he lyezheti e l, a Bé rbeadóval külön sze rződésben tö11énő megá llapodás 
alapján. A Bérbeadó a rek lám engedélyezését bérl eti díjhoz kötheti. Az e lh elyezéshez szükséges 
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engedé lyeztetési eljárás és ki vitelezési kö ltség. va lamint társasház eseLén a társasház engedélyének 
beszerzése és ennek esetleges költsége a Bérlőt terhel i. 

18. 
Bérlő a székhe lyében. a telephelyében. vagy képvise letében bekövetkező vá ltozást köte les a változást 
követően 15 napon beliil a Bérbeadónak beje lenteni. Az ennek elmu lasztásából eredő károkért a Bérlő 
felel. 

Az é11esítéseket a Szerződő Feleknek a szerződésben rögzített székhelyére lehet érvényesen kézbesíten i 
kézbes ítővel és postán. A felek rögzít ik, amennyiben a bármelyik fé l a székhelyében és leve lezési 
címében bekövetkezett vá ltozást a másik félnek nem jelenti be. úgy a fé l által az utolsó ismert címre 
küldött leveleket a másik fél á ltal szabá lyszerűen megküldöttnek ke ll tekinteni . 

A Szerződő Felek megállapodnak abban. hogy a postai úton megküldött küldeményt a kézbesítés 
megkísé rlésének napján kézbesíte ttnek kell tekinteni , ha a címzett az átvételt megtagadja. Ha a kézbesítés 
azért vo lt eredményte len. mert a címzert az iratot nem vette át /az ,.nem kereste"" .. elköltözött"" vagy 
.. ismeretlen helyre költözött .. jelzé el érkezett vissza/ az iratot a postai kézbes ítés megk ísérlésének napját 
követő 5. /ötödik) napon kell kézbesítettnek tekinten i. 

19. 
A Sze rződő Felek bármelyike a tudomásra jutástól számítort 8 napon belül köteles a másik fé lnek 
bejelenteni. ha ve le szemben felszámo lás i vagy csődeljárás indult. vagy a végelszámolását határozta el. 

20. 
A bérleti j ogviszony a 3. pontban meghatározott kezdeti i dőponttó l határozott ideig ta rt, a Fele k azt csak a 
Bérbeadó jóváhagyásáva l. egyező akaratta l szü ntethetik meg. ki véve az alábbi. valamint jogszabályban 
meghatározott eseteket. 

21. 
A határozott idő alatt a Bét-beadó jogosult hat havi fe lmondási időve l fe lmondani a bé rleti jogv i zonyt. ha 
a bérl eti jogviszony megszüntetésére váro rendezés okából van szükség, és emiatt a bérleti jogv iszony 
fe nntartása nem lehetséges. 

22. 
A Bérlő rendkívü li felmondással szüntetheti meg a jogviszonyt. ha a Bérbeadó a jelen bérleti 
szerződésben fogla lt kötelezettsége it sú lyosan megszegi. 

23. 
A Bérbeadó rendkívüli fe lmondással szüntetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlő 
a./ A bérleményben a szükséges engedé lyek hiányában kezdi meg a tevékenységet. 
b./ A bérleményt nem a je len szerződésben meghatározott célra haszná lja, vagy másnak a Bérbeadó 

hozzáj árulása nélkül részben vagy egészben használatra átengedi. albérletbe adja. bérleti jogát 
átruházza. vagy arra a Bérbeadó hozzáj árulásához kötört bám1 ilyen szerződést köt. hozzájárulás 
nélkül. 

e./ A Bérbeadó részére fizetendő bérl eti díj, közüzem i díj. kártérítés. illetve egyéb fizetési köte lezettség 
telje ítéséve l késedelembe esik. és a Bérbeadó írásos - a fe lmondás kilátásba helyezését is tartalmazó 
- felhívására a fizetési köte lezenségének a fe lszólítás kézhezvételét követő 8 napon belü l nem tesz 
eleget. 

d./ A szo lgá ltatási szerződésekben szerep lő . illetve a szolgáltató á lta l kiszámlázott szolgáltatási és et:,ryéb 
díj akat a bérleti jogviszony kezdeti időpontjátó l a szerződésben. ill etve a számlában szerepl ő 
határidő ig a szo lgá ltató részére nem fi zeti meg. 

e./ A Bérleményt és berendezés i tárgyait nem rendeltetésszerüen használja. az ezekben álta la okozon 
hi bákat a B érbeadó fe lhívására. 8 napon belül nem javítja meg, illetve a kárt nem téríti meg a 
Bé rbeadóna k. 
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e./ A Bérbeadó fe lhívása e llenére nem ,·égzi c l az á l lagmegóvás é rdeké ben a Bérleménycn be lii l 
fe lm erül ő fe lújítás i. karbantattás i. javítási munkákat. 

f./ A Bérleményben a Bérbeadó e lőzetes írásbel i e ngedé lye nélkü l végez áta lakítást vagy bő\ ítést. 
g./ A Bérlő, a dolgozó i. az üzleti pa1t ne rei o lyan magatartást tanúsíranak. am e ly az épületben l evő más ik 

bérlő t. la kó kat. szomszédokat. vagy a Bérbeadót a tevékenységében zavarja vagy 'eszé lyhe lyzetet 
tere mt. és ezt a magata1tását a Bérbeadó fe l-szólítását követő 8 napon be lül nem szünteti meg . 

h./ A Bérleményt legalább 6 hónapig egyá ltalán nem. illetve nem rendeltetésszerüen használj a. 
i./ A bérleti szerződés megkötését követően minden év máj us és november hóna pok utolsó napjá ig a 

Bérbeadónak (Vagyonkeze lőnek) a közüzem i szo lgáltatók szám lái t, vagy igazo lása it arról. hogy a 
bérleményre fennáll-e ta1tozása. ne m mutatja be. 

j ./ 1 em köt biztosítást a Bérleményben levő vagyontárgyaira. va lamint a tevékenységébő l eredő károkra. 
és ezt a Bérbeadó felhívása elle nére 8 napon be lül sem póto lj a. 

k./ Az épü let homlo kzatán a Bérbeadó előzetes írásbel i hozzáj áru lása vagy más személ) vagy hatóság 
e ngedé lye. hozzájárulása né lkül helyez el 1 nm-né l nagyobb méretü emblémát. reklámot. és azt a 
Bérbeadó fe lszó lítása el lenére. a fel szólításban meghatá rozott időpon tig nem távolítja el. 

1./ A székhelyében vagy ké pviseletében bekövetkezett vá ltozást a vá ltozást követően 15 napon be lül nem 
jele nti be a Bérbeadónak. 

m./ Nem e ngedi be a Bérbeadó kép v i selőjét a bé rlemény be a rendeltetésszerü haszná lat e l lenőrzése. 

il letve a Bérbeadót terhe l ő fel újítás i munkák végzése é rdekébe n. illetve ezek végzésében a Bérbeadót 
akadá lyozza. 

n ./ Csőd-fe l számo l ási vagy ké nyszertörlés i e lj árás a lá kerül. vagy végelszámolását ha tározza e l. 
o.I A Bérbeadó által megszabott tarta lommal a jelen szerződésben foglalt ( fizetés i. kiköltözés i és egyéb) 

köte lezettsége ire közj egyző i ok iratba fog la lt egyo ldal ú köte lezettségvá lla ló ny ilatkozatot három 
eredeti példány ban határidőre nem adja át a Bérbeadó részére. 

p. / A szerződésben vagy j ogszabá lyban fogla lt lényeges köte lezettségét megszegi . 

24. 
A bérleti Jogv iszony egyebe kbe n a j e len szerződésben hi vatkozott j ogszabályok ál tal szabá lyozott 
esetekben szünik meg. 

25. 
A bé rleti j ogviszony bármilyen megszünése esetén a Bérlő köte les a bé rlet i j ogviszony uto lsó napj án a 
Bérleményt kiürít,·e. ti sztán. az átvételko ri fe lszere ltségge l a Bérbeadó képv ise lőjének átadn i. A 
Szerződő felek az átadott Bérleményről á ll apot-fe lvé te lt és he lység leltá rt ta rtalmazó jegyzö l-.ö nyvet 
vesznek fe l. A Bérlő hozzáj á rul ahhoz. hogy amennyiben a bérleti jogv iszony rnegszünését követő 8 
napon bel ül ingóság itó l ki ürítve ne m hagyja e l a Bé rleményt. a Bé rbeadó j ogosulttá válik arra. hogy a 
hel.J iséget fe lnyissa. az ingóságokat a bérl ő kö ltségére e lszá llítsa és a Bérleményt birtokba vegye . A 
Bét-beadó az ingóságoko n törvényes zálogjogot szerez a hátra lékos bé r és járulé kai erejéig . 

26. 
Ha a Bérlemény korábban a Bérlő te lephe lyként a ny ilván tartó hatóságnál bejelentésre kerii lt. a bé rleti 
jogviszony megszünését követő 8 napon be lül a Bérlő köte les azt tö rö ltetni. 

27. 
A Bé rlő a bé rl eti j ogviszony bármely okból tö rténő megszunese esetén cse re hel) iségre nem tarth at 
igényt . Kána lanítás ra abba n az ese tben tarthat igén)t. ha a bérl eti jogviszony - részérő l történő -
fe lmondására a Bérbeadó szerződésszegése miatt kerü lt sor. 

28. 
Bérlő és készfizető kezes köte les a Bérbeadó á ltal megszabott tarta lomma l a jelen szerződésben fogla lt 
(fizetési. kiköltözési és egyéb) kötelezettségeire közjegyző i okiratba foglalt egyoldalú 
kötelezettségvállaló nyila tkozatot tenni és a közjegyzői okirat hiteles kiadmá nyát három eredeti 
példányban - legkésőbb a szerződés a lá írását követő 5 napon belül - Bé rbeadó részére átadni . 
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· zerzödé száma Kezelő ne\e: 

Palota Holding Ingatlan- és Vag)onkezelö Zártkörüen Müködö Részvénytársaság 

A közjegyző i ok irat elkészítésének kö ltségei a Bérlőt te rh el ik. Bérlő tud omásul veszi, hogy Bérbeadó 
mindaddig nem köteles a Bérleményt a Bé rlő részére birtokba adni, amíg közj egyző i okirat hiteles 
kiadm ányát három eredeti példányban kézhez nem vette. 

29. 
A jelen bérleti szerződésben nem szabályozott kérdésekben a lakások és he lyiségek bé r letéről szóló 1993. 
évi LXXV 111. törvény, a Ptk., valami nt a Helyiségrendelet. valamint egyéb hatályos j ogszabályok 
mindenkori vonatkozó rendelkezése i az irányadóak. 

30. 
Szerződő Felek az esetleges jogv itáj ukat elsődlegesen peren kívüli megállapodással kísérl ik meg 
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre. úgy a fe lek jogvitájukra a bérlemény székhelye szerint 
ill etékes bíróság kizárólagos illetékességét kötik ki. 

31. 
A Szerződő Felek kijelentik, és kötelezik magukat arTa, hogy a bérleti jogviszonyból mindenkor-fennálló 
bérleti díj, közmü díj és egyéb ta1tozás mértékét a Bérbeadó számlái. nyil vántartása i, könyvei igazolják. 
amelynek elfogadására a Felek jelen szerződés aláírásával köte lezettséget vállalnak. 

32 
Je len bérl eti szerződés 20 l 7. szeptember 1. napjával lép hatál yba. 

33. 
A Szerződő Felek kijelentik. hogy a bérleti szerződés aláírására jogosultak. E kije lentésüké1t. valamint a 
bérleti szerződésben leí1t adatok helyességéért te ljes anyagi fe lelősséget vállal nak . 

34. 
A jelen szerződés kilenc (8) számozon oldalból áll és J (három) eredeti példányban készü lt. A bérleti 
szerződést a Szerződő Felek elo lvasás után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt. jóváhagyólag írták 
alá. 

Kelt: Budapest, 20 17. május „ „„. napján 

Dérlő 

Bérbeadó 
Palota Holding Zrt. 

Képv ise li: 
Földi Tamás vezérigazgató 

HABOS KAKAÓ Nonprofit Kft. 
Képvise li: 

Bil lingné Katona Dóra 
ügyvezető 

Habos Kakaó Nonprofit K Ft 

Billi ngné Katona Dó ra 
készfizető kezes 
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