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ELOTERJESZTES

onkorm:inyzati tulajdont ingatlannal kapcesolatos tulajdonosi dontésrol
Tisztelt Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdilkodisi Bizottsiag!

A Budapest Fovaros XV. keriilet Rékospalota. Pestujhely. Ujpalota Onkormanyzatinak
Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a 334/2015. (V. 28.) 6k. szamu
hatarozataval 2015. szeptember 1-jével megsziintette a Budapest Fovaros XV. kertileti

Onkormanyzat Egyesitett Bolcsddék XV/1-es Bolesode (1153 Bp.. Arany Janos utca 35.. hrsz:
87170) telephelyét.

A Képviselo-testiilet a 90/2016. (I11.1.) 6k. szamu hatarozataval meghozott déntése alapjan a
hasznalatbol kivett ingatlan 2016. aprilis 1-jétél a Palota Holding Ingatlan- és Vagvonkezelo
Zrt. (a tovabbiakban: Palota Holding) vagyonkezelésébe Kertilt.

Az ingatlan 2015. szeptember 1-je ota tresen allt. Az ingatlan hasznositasa érdekében az
Onkormanyzat 2016 elején megkereste a keriiletben mikédé magandvodakat az ingatlan
hasznalatba vétele kapesan.

Az érintett maganovodak koziil a Habos Kakaé Ovoda (1154 Budapest. Dalnoki Jené utca 1..
OM azonositdé: 201631) fenntartoja, a Habos Kakad Szolgaltatd Nonprofit Kft. (a
tovabbiakban: Ovoda) nytjtott be kérelmet az Onkorményzathoz, hogy ovodai nevelés és
Tervezett Szenzomotoros Torna (a tovabbiakban: TSMT) terapia alkalmazasa céljabol hosszu
tavra bérbe venné a haszndalatbol kivont volt béleséde épiiletét.

A Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag (a tovabbiakban:
Bizottsag) 155/2016. (V.25.) sz. hatarozataval ugy dontott, hogy 2016. augusztus 1-jétol 2017.
augusztus 31-ig az Ovoda részére bérbe adja az ingatlan Arany Janos utcai épiiletszarnyat és a
mosoda épiiletét (az alaprajzon l. ingatlanrész). Az ingatlan bérleti dijat a Bizottsag 39.370
Ft+Afa/hotrezsi Gsszegben allapitotta meg.

Az Ovoda a megallapitott bérleti dijat elmaradasok nélkiil fizette. Az utcafronti épiiletrészben
a TSMT terapidhoz sziikséges tornatermek kialakitasa ¢és a specidlis felszerelése. a kiszolgalo
helyiségek berendezése. a helyiségek festése, valamint az egy¢b kisebb javitasok
megtdrténtek.

Az Ovoda kérelmet (1. melléklet) nytjtott be az Onkorményzathoz, amelyben jelezte, hogy a
II. ingatlanrészben 2017. szeptember 1-jétél kivanja beinditani az ovodai nevelést. ezért kéri a
teljes ingatlan 5 évre sz0l0 bérbeadasat.

Az 6vodai csoport elinditasdhoz sziikséges atalakitasokat az adott épiiletrészben elvégezték,
és a helységek festése is befejez6dott. Az Ovoda miikodési engedélyéhez sziikséges tovibbi
teendok (felszerelés beszerzése. szakvélemények bekérése) végrehajtasa mar megkezdodott. A
mikddési engedély kérelmének beadasi hatarideje 2017. majus 31.



Az Ovoda tovabbra is kedvezményes bérleti dijért kivanja bérbe venni az ingatlant. Emellett
vallaljak, hogy a Pedagogiai Szakszolgalattal kétendd egytittimikédés keretében a hozzajuk
kildott kertileti gyermekek terapidjat ingyenesen ellatjak.

Az Ovoda tekintetében valtozatlanul fennallnak a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI.
torvény 11. § (10)-(12) bekezdése szerinti feltételek.

Az ingatlan tervezett bérleti dija (98.425 Ft+Afa/ho) megfelel az Onkormanyzat vagyonardl
¢s a vagyongazdilkodas szabalyairol szolé 33/2013. (1X.30.) énkormanyzati rendelet 15. § (7)
bekezdésében meghatarozottaknak. (Kedvezményes hasznalatba adas esetére megallapitott
ellenérték nem lehet alacsonyabb a piaci hasznositas 10 szazalékanal.) Az ingatlan piaci
bérleti dija a Palota Holding altal szolgaltatott adatok szerint havonta brutto 405.765 Ft.

A nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak a feltételeirol szolo 25/2015. (VI 1.)
dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése, 9. § (1) bekezdés ¢)
pontja, valamint 9. § (2) bekezdése szerint a Bizottsdg dont az Arany Janos utca 35, szam
alatti ingatlan palyazatas aloli mentesitésérol, valamint a kedvezmeényes bérbeadasarol.

Kérem a tisztelt Bizottsagot. hogy targyalja meg az eloterjesztésben foglaltakat, és dontson.

)

Budapest. 2017. aprilis FoR old

Hajdu Laszlo
polgarmester

1) Témafelelés: Népjoléti és Intézményfeliigyeleti FGosztaly..... 7 e

2) Jegyzoi lattamozas: 2017, aprilis A ALGIES: e
3) Mellékletek: '

1. a Habos Kakao Ovoda kérelme

2. 1153 Budapest, Arany Janos utca 35. ingatlan alaprajza

3. A Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt. és a Habos Kakad Szolgaltato

Nonprofit Kft. kézott 1étrejovo bérleti szerzodés tervezete ,

4) Meghivandok: Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt., Habos Kakao Ovoda
5) Az eléterjesztést kapjak: Palota Holding Ingatlan- ¢s Vagyonkezelo Zrt.. Habos Kakao
Ovoda

Hatarozati javaslat:

A Bizottsag ugy dont, hogy mentesitést ad a 1153 Budapest., Arany Janos utca 35. (hrsz.
87170) szam alatti ingatlan nem lakds céljara szolgalo helyiség pdlyaztatassal torténd
bérbeaddsa alol, és azt hatarozott idére. 2017. szeptember 1-t6l 2022. augusztus 31-ig
kedvezményesen. nettd 98.425 Ft+Afa/ho bérleti dijért palyazaton kiviil bérbe adja a Habos
Kakao Szolgdltatdé Nonprofit Kft. szamara. A bérleti dij Osszege ¢vente egyszer keriil
megdllapitisra a KSH altal kozzétett mindenkori inflacios rataval modositva. A bérlemény
hasznalata utan fizetend6 koziizemi dijak megfizetése a Habos Kakad Szolgaltatd Nonprofit
Kft. kételezettsége.

Felelos: polgarmester

Hataridé: clfogaddsra 2017. aprilis 26., a bérleti szerzddés megkdotésére 2017, majus 135.

(g



A dontés alapjaul szolgalo jogszabdalyok:

- anemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10)—(12) bekezdése,

- a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szolo 25/2015.
(VI 1.) szamu onkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, 9. § (1) bekezdés e) pontja, 9.
§ (2) bekezdése,

- az Onkormadnyzat vagyondrél és a vagyongazddlkodds szabdlyairdl szélé 33/2013.
(IX.30.) 6nkormadnyzati rendelet 15. § (7) bekezdése.

A hatiarozati javaslat elfogadidsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.
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a(z) ...-.../2017. ikt. sz. eloterjesztés 1, melléklete

Budapest XV. keruleti Onkormanyzat
Hajdu Laszlo

Polgarmester

Budapest, 2017. aprilis 5.
Tisztelt Polgarmester Ur!

A Habos Kakad Ovoda 2016 4. negyedévében vette birtokba az Arany Janos u. 35. alatti ingatlant.

Ezen idd alatt korabbi egyezteteseinknek megfeleléen az utcafronti épliletrészben a TSMT (Tervezett
szenzomotoros torna) terapiahoz szilkséges tornaterem kialakitasa és a specidlis célnak megfelelt
felszerelése, a terapia kiszolgalohelyiségeinek berendezése, a helyiségek festése, és egyéb kisebb
javitasok megtorténtek.

2017 januarjaban az ANTSZ szakvelemeényt is megkaptuk, mely szerint a kialakitas és feiszereltség
megfelel a célnak, a fejlesztéhaz mikodese elindulhat.

A Pedagogiai Szakszolgalattal a kapcsolatot felvettuk, az egyuttmikodés részleteinek kialakitasa
folyamatban wvan. Amennyiben a bérleti szerzé6dés meghosszabbitasara engedélyt kapunk, a
Szakszolgalattal tervezett egylttmiikodés 2017 szeptemberétdl |1ép életbe. Ennek sorén vallalunk a
megallapodasban rogzitett terapias éraszamban kerlleti halmozottan hatranyos helyzetl gyerekek
szamara ingyen TSMT terapiat.

2017 szeptemberétdl ovodai csoportot terveziink inditani az epliletben. Az ehhez a szikséges
atalakitasokat az adott éplletrészben elvegeztik, a helységek festése is befejezbdott. A mikodési
engedély modositdsahoz azonban a Kodznevelési torvény eldirasa szerint sziikseglink lesz arra a
dokumentumra, amely 5 évre garantalja a nevelési celra hasznalt helyisegek bérleti jogat (tehat a
bérleti szerz6désre, vagy a képviseldtestllet hatarozatara). A mikodési engedélyhez szikseéges
egyéb teendbk (felszerelés beszerzése, szakvélemények bekerese) mar megkezdddott. A miikadesi
engedely médositasi kérelmének beadasi hatarideje 2017. majus 31.

Tavaly benyujtott kérvényink szerint 2017 szeptemberetdl havi brutté 125.000 Ft bérleti dijat latunk
kitermelhetének. Emellett vallaljuk a Pedagogiai Szakszolgalattal kétendd egyuttmikodés keretében

Az ingatlanban tervezett mikodéstnk mindenekelétt a kerlletl csaladoknak nyujtana segitséget, ily
modon tamogatna mind a kertlet, mind a mi kis helyi vallalkozasunk céljainak megvalosulasat.
Remeéljik, hogy lehetéséget kapunk a megkezdett fenti tervek végigvitelére, igy meg szorosabb
egyittmiikodést tudunk kialakitani 2 XV. kertleti Onkormanyzattal.

Koszonettel:

sde_ 'L}.JP/ =
Fenntarto:
Habos Kakaé Nonprofit Kft.
1154 Budapest, Dalnoki J. u. 1.
Ugyvezetd: Katona Dora
+36 30 869 1114
www.haboskakao.hu

haboskakaoovoda@gmail.com
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= 2017, 1KLL sz, eloterjesztés 3. melléklete

Szerzddés szama; Kezeld neve:

Palota Holding Ingatlan- ¢s Vagyonkezeld Zartkoriien Mikodo Reészvenvidrsasag
r o rr 14
Ingatlanbérleti szerzodés
amely létrej6tt egyrészrol a

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt. (székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6..
cégjegvzékszam: 01-10-041768, képviseli: Foldi Tamas vezérigazgato. bankszamlaszam: OTP 11715007-
20409346, adoszam: 10706996-2-42). mint bérbeadd

(a tovabbiakban: Bérbeado)

masreszrol pedig a

HABOS KAKAO Szolgiltato Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag
Roviditett elnevezés: HABOS KAKAO Nonprofit Kft.

Székhelye: 1154 Budapest. Dalnoki Jend u. 1.

Cégjegyzékszam: 01-09-177426

Kepviseli: Billingne Katona Déra ligyvezetd

Adoszam: 11748708-2-42,

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérld)

valamint

Billingné Katona Dora (szil.:Budapest. 1974.04.24. a.n.: Stolmar Adrienne. szig. szam: 027877 RA.
addazonositd jele: 8391942279 lakeim: 1154 Budapest. Nadasto u. 54.), mint készfizetd kezes
(tovabbiakban: Készfizetd kezes). kozott alulirott helven és napon az alabbi feltételek szerint;

(Bérbeado. Bérlo és Késztizetd kezes, a tovabbiakban egviittesen Szerzodo felek)

A Szerzédo Felek rogzitik. hogy a jelen szerzodés targvat képezo., Budapest XV. Keriilet beltertilet.
87170. helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 705 m" alapteriiletdi ..Kivett. bileséde™ megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Bérlemény) Tulajdonosa a Budapest Févaros XV. keriilet Onkormanyzata (1153 Bp..
Bocskai u. 1-3.). A Szerzédo Felek rogzitik. miszerint a Tulajdonos Bérleményre vonatkozo
tulajdonjoga a 143632/1992. szamu hatarozattal keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba. A
Bérbeado kijelenti. miszerint vagyonkezeldje a Bérleménynek, igy a Bérbeadot illetik jelen bérleti
szerz6déshol eredé Bérbeadoi jogok, ¢s terhelik a Bérbeadoi kotelezettsegek. A Bérbeado jelen szerzodés
alairasaval szavatol azért, hogy az elObbiekben hivatkozottak szerint a Bérleményre vonatkozo
vagyonkezeldi joga érvényesen fennall. valamint azért, hogy harmadik szemeélynek nincs a Bérleményre
vonatkozolag olvan joga. amely a Bérlét a Bérlemény zavartalan hasznalataban akadalyvozza. vagy
korlatozza.

1. El6zmény

A Szerzodo felek rogzitik. hogy a Tulajdones 6nkormanyzat a PTB ..../2017. (IV.26.) sz. hatirozataval
a nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szélo 25/2015. (VLI
dnkormanvzati rendelet (a tovabbiakban: Helyiségrendelet) 3.§ (2) bekezdése, a 9.§ (1) bekezdes ¢és e)
pontja. valamint a 9.§ (2) bekezdése €s az dnkormanyzat vagyondrol ¢s a vagyongazdalkodas szabalyairol
szold 33/2013. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet 15.§ (7) bekezdése alapjan a Budapest XV. Keriilet,
Arany Jinos utca 35. sziam alatti ingatlan / volt bélesdde / palvazaton kiviili bérbeaddsarol dontéut a
HABOS KAKAO Nonprofit Kft. részére.

2. Szerzodés targva

A Bérbeadd bérbe adja. a Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt, melyben mind a Bérlo, mind
fenntartasaban lévé intézmény (Habos Kakao Ovoda. OM azonositd 201631, székhely:1154 Budapest.
Dalnoki J. u. 1.) az alibbi tevékenyégeket végezheti: napkozbeni gvermekellatas. iskolai elokészités-
fejlesztés. lokalis kdzosségtejlesztési tevékenység (pl. baba-mama klub. nevelesi tanacsadas), mivészeti

Habos Kakao Nonprofit Kfi. |. oldal. Gsszesen: 8



Szerzodés szama Kezeld neve:

Palota Holding Ingatlan- €s Vagyonkezeld Zartkortiien Mikddo Részvénytarsasag

tevekenység (pl. kiallitas. gvermekfoglalkozas). sportfoglalkozas. tovabba gyermekellatassal. fejlesztéssel

kapcsolatos egvéb tevékenvsée ellatasa.
| <) yseg

3. Bérleti jogviszony idétartama, bérleti és kiziizemi dijak:

A bérleti jogviszony idétartama: hatarozott ido

A bérleti jogviszony kezdete: 2017. szeptember 1.

A bérleti jogviszony vége: 2022. augusztus 31.

A bérleti dij fizetés kezdo idopontja: a tényleges birtokba adas napja, illetve ha a

Bérlemény rendeltetésszerit hasznalatba vétele
késobbi idopont, akkor az a nap, de legfeljebb a 60.
nap a birtokbaadist kivetden.

A birtokba adas napja: a szerzodés alairasat kovetd 15. nap. amennyiben a kézjegyzoi okirat Bérbeadé
részére a jelen szerzédés 29. pontja alapjan atadasra keriilt,
A Bérlo a birtokba adas napjatdl kezdheti meg a nem értéknéveld munkak kivitelezését.

Bérlo az alabbi allagmegdrzo. allagjavito munkalatok fokozatos Gitemben t6rténd elvégzését vallalja:

- udvar fejlesztések (rugos jaték. homokozod feltdltése, karbantartisa, maszoka, sziikség esetén
arnyekolas)

- ha mukédési engedély megkivanja. akkor a gyermek WC-k szamanak ndvelése (sziikség esetén cseréje),
gyerekmosdok felszerelése (sziikség esetén cseréje),

- hasznalt helviségek belso festése. sziitkség esetén mazolasi munkak ugyanezekben a helyiségekben

- sziikség esetén parketta csiszolasa, lakkozisa a hasznalt helyiségekben.

Bérleti dij: 98.425,- Ft/hénap + 27 % AFA

A bérleti dij tartalmazza a kizos kiltség tsszegét.

Szemétszallitas: Szolgaltato felé fizetendo
Aramdij: Szolgaltato felé fizetendo

Viz- Csatorna dij: Szolgaltato felé fizetendo

Fités: Szolgaltatd felé fizetendd

A koziizemi dijak fizetésének kezdete: A birtokba adas napjatol kezdve.

A Bérlo a fenti sszegek — esedékességkor térténd — megfizetését vallalja.

A Beérlé tudomasul veszi. hogy a Bérbeadd az altalanos forgalmi adorodl szolo 2007. évi CXXVIL
Torvény (AFA Tv.) szerint ado alany (AFA korbe tartozik). ezért a Szerzodé felek megallapodnak
abban. hogy a bérleti dij az altalanos forgalmi add (AFA) mindenkori dsszegével névelten keriil a
Bérbeado részérdl a Bérlo részére kiszamlazasra.

4.

A Bérlo tudomasul veszi. hogv a bérleti dij évente a KSH altal kozzétett el6z0 évi inflacios index
mértékével emelkedik. A bérleti dij ez okbol torténé emelkedésének elso idopontja: 2018. januar honap. A
Januar havi emelés dsszegét minden évben a februar havi fizetési kitelezettséggel egyiitt kell a Bérlének
megfizetnie.

A Bérlo a havi bérleti dijat koteles a targyhonap 20. napjaig megtizetni, a Bérbeado altal legkésobb a
honap 15. napjaig kiallitott szamla alapjan. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dijrol szolo

Habos Kakao Nonprofit Kft 2. oldal, osszesen: 8



Szerzodés szama Kezeld neve:

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorien Mukado Részvénytarsasag

szamlat valamilyen okbol nem kapja meg. a havi bérleti dij Gsszegét ebben az esetben is hataridoben meg
kell fizetnie. Bérlo koteles a Bérbeadot haladéktalanul irdsban tajékoztatni. ha bérleti dijrol sz0lo szamlat
hataridoben nem kapta kézhez. A Bérlo késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd jogosult a Polgdri
Torvénykdnyvrol szold 2013, évi V. térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott késedelmi kamatot
felszamitani.

B

A Bérlo hozzajarul ahhoz. hogy bérleti dij. koziizemi dij. bérleti dij. hasznalati dij és egyéb hatralék
esetén — ha a Bérlo a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a Bérlo jelen szerzodésben
szereplo személyes adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

6.

A Szerz6dé felek megallapodnak. hogy a Bérlé a Bérbeadé részére az — esetleges — elsd tort havi bérleti
¢s kozlizemi dijat jelen bérleti szerzodés megkotését kovetd targyhavi bérleti dijjal egvidejileg koteles
megfizetni.

7

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij. késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésevel kapesolatos kéltség merill fel. az altala a Bérbeadonak befizetett Gsszeget a Bérbeado
clobb a kdltségekre. majd a kamatokra. ezutan a legrégebbi bérleti dij vagy egyvéb tartozasra szamolja el.
8.

A Bérlé a Bérleményt a 3. pontban meghatarozott hataridében jogosult és koteles birtokba venni, a
Bérbeado pedig ugvanezen hataridoben kételes a Bérlét birtokba engedni. amennyiben a Bérlé a jelen
szerzodés hatalyba Iépéséhez sziikseéges. a 29. pontban meghatarozott teltételeket teljesitette.

9.

A bérlet tartama alatt Bérbeado gondoskodik, az életveszélyt okozo hibak kijavitasarol.

Bérlo vallalja tovabba. hogy az altala, vagy a fenntartasaban lév intézmény dltal elvégzett felujitasi vagy
egyeb beruhazasi munkalatok értéekének megtéritését sem a Tulajdonostol. sem a Bérbeadotol nem fogja

igényelni.

10.

A Bérlé kijelenti. hogy a Bérleményt Kizarolag a 2. pontban megjeldlt tevékenységének vegzése céljabol
veszi igénybe. és kizardlag sajat maga. illetve a fenntartasaban Iévo intézmény (Habos Kakao Ovoda. OM
azonositd 20163 1. székhely: 1154 Budapest, Dalnoki J. u. 1.) hasznalhatja.

A Szerzodo Felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlg altali tovabbi hasznalatba adasahoz. albérletbe
adasdhoz. a bérleti jog atruhazasahoz, valamint jelen szerzddésben foglalt tevékenyseégtol eltérd célra valo
hasznalatahoz. a Bérlemény — a Bérlé vagy mas cég szekhelvként bejelentés¢hez Bérbeado nem jarul
hozza. A Bérbeado hozzajarul. hogy a helviséget a Bérlé cég telephelveként az illetékes Cégbirosagnal
bejelentse.

11.

A Bérlé tudomasul veszi. amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kozmi
méroorat felszereltetni a Bérleményben. azt tiirni koteles. €s a mérdora felszerelését kivetd 3
munkanapon belill a sajat nevében a szolgaltatasi szerzodeést meg kell kdtnie. a megkdtés tényét pedig a
szolgaltatasi szerzodés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé fele.

A Bérlg vallalja. hogy a szolgaltatasi szerzodésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgaltatasi ¢s egveb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzodeés 3. pontjaban szereplé — kezdeti
idépontjatol a szerzddésben. illetve a szamlaban szerepld hatariddig a szolgaltatok részére rendszeresen
megfizeti.
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A Szerzodo Felek megallapodnak abban. hogy a Bérlé jogosult arra is, hogy a Bérlemény haszndlatahoz
sziikséges koziizemi szolgaltatdsokrol szerzbdések a fenntartasaban 1évo intézmény (Habos Kakao Ovoda.
OM azonosito 20163 1. székhely: 1154 Budapest, Dalnoki J. u. 1.) javara ¢s nevere Keriiljenek megk&tésre.
A Bérbeadé a koziizemi szolgaltatasi szerzodések Habos Kakaé Ovoda nevére torténd atirisahoz jelen
szerzddes alairasaval hozzajarul.

12.

A Készfizeto Kezes ezennel feltétlen és visszavonhatatlan késztizetd kezességet villal a Bérlonek a
Bérbeaddval szemben. a fenti szerzédésbdl eredd mindenkori tartozasa és annak jarulékai megfizetéséért.
A Készfizeto Kezes vallalja. hogy ha Bérlo barmely fizetési kotelezettségének nem, vagy csak részben
tesz eleget, maga fog helyette teljesiteni.

Ha a Bérlé a fenti szerzodés szerinti tartozast — barmely ok miatt részben vagy egészben — annak
esedékessé valasakor nem fizeti meg. a Bérbeadd a Készfizetdo Kezest a tartozas megfizetésére
felszolitja. A Keészfizeté Kezes tudomasul veszi. hogy a kotelezettsége készfizeto kezesség. ezért a
Bérbeado jogosult a fenti szerzddés alapjan esedékessé valt és meg nem fizetett tartozasokat a Készfizetd
Kezestol kivetelni anélkiil, hogy azokat eldszor a Bérlotél kisérelné meg behajtani. A Készfizeto Kezes
tudomasul veszi, hogy a jelen Készfizeto kezességi nyilatkozat szerint vallalt kotelezettsége a Bérlonek a
fenti szerz6désbol eredd kitelezettségeihez igazodik.

A Készfizeté Kezes helytallasi kitelezettsége az alairassal lép hatalvba és mindaddig hatalyban marad.,
ameddig a Bérlé a fenti szerzddésbol eredd valamennyi kételezettségének maradéktalanul eleget nem tett.

A Készfizetd Kezes Kijelenti, hogy tudomasa van arrdl. hogy a készfizetd kezesség alapjan torténd
helytallasért. mint személves kotelezett teljes vagvonaval felel.

Az itt nem szabalvozott kérdésekre a Ptk-nak a készfizetd kezességre vonatkozo szabalyait kell
alkalmazni.

13.

A Bérlo koteles a Bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni. valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, — ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben. vezetékekben. épiilet-
felszerelesi targyakban — mind kizardlagosan hasznalt, mind a kozdsen hasznalt helyiségekben és
teriileteken a sajat, vagy a Bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan
keletkezett hibak — szakember igénybevételével torténo — kijavitasarol €s az okozott kKar megtéritésérdl. A
Bérlo kitelezettséget vallal a Bérlemény sajat koltségen torténd tisztan és rendezetten tartasara.

Bérlo koteles az allagmegovas érdekében a Bérleményen beliil felmeriild karbantartasi. javitasi munkakat
sajat  koltségén elvégezni. A  Bérlemény burkolatainak. ajtéinak. ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartasaval. illetdleg azok potlasaval. cseréjével kapesolatos munkakat a Bérlé a
Bérbeado egyetértésével elvégezheti. Ettd] a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlo a Bérleményben a tibbi beérlo, a szomszédok. valamint a Bérbeado nyugalmat és munkajat
zavaro tevékenységet nem folytathat. A Bérlo. a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem tanusithatnak olyan
magatartast, amely a tébbi bérld, a szomszédok. valamint a bérbeadd nyugalmat vagy munkajat zavarja.

A Bérlo a Bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedelyek (pl.
miikodési engedély. épitési engedély. haszndlati mod valtoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevekenyseégét. A bérlemeényben csak a szerzodesben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajat kockazatara,
feleldsségére €s terhére torténik.

Bérbeadd. illetve az altal megbizott személyek elozetes bejelentés vagy kiilon tajékoztatas nélkiil.
barmikor jogosult a bérlemény rendeltetésszert, szerzodésszeru hasznalatat ellendrizni. és a Bérlo
jelenlétében a Bérleménybe e célbdl belepni.
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A Berlo tudomasul veszi ¢s elfogadja. hogy tevékenysége megkezdese elott a Bérlemény hasznalati mod
megvaltoztatasahoz a Bérbeado beleegyezd nvilatkozata sziikséges.

A Bérlo tudomasul veszi. amennyiben a Bérleményt nem hasznalja a 2. pontban meghatarozott célra.
(minimum 6 hdnapig egyvaltalan nem. illetve nem rendeltetésszeriien) a Bérbeadd jogosult a bérleti
jogviszonvt felmondani.

A Bérlo a szerzodes megkotését kivetoen legkesdbb majus és november hénapok utolso napjaig koteles
bemutatni a Bérbeadonak a koziizemi szolgaltatok szamlait vagy igazolast arrol, hogy a helyiségre all-e
fenn tartozas.

14.

A Bérlo a sajat tulajdonaban allo, a Bérleményben levo vagyontirgyvaira. valamint a tevékenységbol
eredd karokra a Bérlo Koteles biztositast kotni (ingosagra vonatkozd vagyonbiztositas. illetve
felelosségbiztositas).

15.

A Bérlo sajat koltségén Koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdzok, berendezések allaganak megdrzésérdl,

b./ az épiilet tovabba a kozds hasznalatra szolgald helyiségek és teriiletek tisztantartasarol ¢&s
megvilagitasarol. ha ez a Bérlé tevékenysége miatt valik sziikségesse.

c./ a tevékenységével kapesolatban keletkezett haztartasi €s ipari hulladék elszallitasarol. a helyiség elotti
utcaszakasz (jarda. teriilet. stb.) takaritasarol.

d./ az épiilet olvan kdzponti berendezéseinek karbantartisarol, amelyeket a Bérlo kizarolagosan hasznal,
illetoleg tart izemben.

¢./ a helviséghez tartozé homlokzat, valamint biztonsagi berendezések karbantartasarol.

f./ a helviségben folytatott tevékenység korében felmeriilo feltjitasrol. valamint a jelen szerzddés 14. pont
masodik bekezdésében foglaltak szerinti allagmegovas érdekében felmeriild karbantartasi és javitasi
munkakrol

o./ mikodésével sszefliggd hatdsagi engedélvek beszerzésérdl. valamint

h./a48/1994. (VIIL. 1.y Fovarosi Kozgytilés rendeletének 3.§- 8.§ -aiban foglaltakrol.

i./ a Bérbeadd eldzetes hozzajarulasanak beszerzése a teltétel, minden hatésagi engedelyhez kotott
épitési, atalakitasi és felqjitasi munkak elvégzéséhez.

j./ a Bérld a bérleti szerzodés megsziinését kivetd 15 napon beliil koteles a cégnyilvantartasbol toréltetni
a telephelvként bejelentett Bérleményt ¢s ezt a Bérbeado felé igazolni.

16.

A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélve alapjan végezhet barmiféle
atalakitast. beleértve tevékenységéhez szitkscges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok €s engedélvek beszerzese a Bérlo kotelessége.

A Bérld lizleti profiljahoz igazodd specialis beruhazasi igényeinek koltségeit a Bérld sajat maga koteles
viselni. Ezek megtéritésére vagy bérleti dijba térténé beszamitasara sem most. sem a késobbiekben nincs
lehetdség.

A Bérlé értékniveld beruhazasait jogosult a szerzodés megsziinésekor a Bérlemény allaganak sérelme
nélkiil leszerelni, illetve koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeaddnak megtériteni. az
eredeti allapotot helvreallitani. A Bérbeadd a Bérlé értéknoveld beruhazasainak megtéritésére akkor
kételes. ha ahhoz a beruhazas megkezdése el6tt hozzajarult ¢és abban. illetve a felek irasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba térténd beszamitasra csak akkor jogosult. ha a
Bérbeado ehhez el6zdleg hozzajarult.

17.

A Bérlo a Bérlemény homlokzatdan | nm-nél nagyobb emblémajat. reklamjat a Bérbeadé altal
engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a Bérbeaddval kiilon szerzodésben torténd megallapodis
alapjan. A Bérbeado a reklam engedélyezését bérleti dijhoz kotheti. Az elhelyezéshez sziikséges
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engedélyeztetési eljards és Kivitelezési koltség, valamint tarsashdz esetén a tarsashaz engedélyének
beszerzése €s ennek esetleges kiltsége a Bérlot terheli.

18.

Bérlo a székhelvében, a telephelvében. vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a valtozast
kovetden 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni. Az ennek elmulasztasabol eredé karokért a Bérld
felel.

Az értesitéseket a Szerzodd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelvére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitovel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a barmelyik fél a székhelyében ¢s levelezési
cimeben bekdvetkezett valtozast a masik félnek nem jelenti be. Ggy a fél altal az utols¢ ismert cimre
kuldott leveleket a masik fél altal szabalyszerlien megkiildétinek Kell tekinteni.

A Szerzodé Felek megallapodnak abban. hogy a postai Uton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a kézbesités
azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az .nem kereste".elkdltozott™ vagy
~ismeretlen helyre koltézott™ jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités megkisérlésének napjat
kdvetd 5. /6todik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

19.
A Szerzido Felek barmelyike a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kiteles a masik félnek
bejelenteni, ha vele szemben felszamolasi vagy csodeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

20.

A bérleti jogviszony a 3. pontban meghatarozott kezdeti idéponttol hatarozott ideig tart, a Felek azt csak a
Bérbeado jovahagyasaval. egyezd akarattal sziintethetik meg. Kivéve az alabbi. valamint jogszabalyban
meghatarozott eseteket.

21.

A hatarozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hat havi felmondasi idével felmondani a bérleti jogviszonyt. ha
a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabol van sziikség. és emiatt a bérleti jogviszony
fenntartasa nem lehetséges.

22,
A Bérlo rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt. ha a Bérbeado a jelen bérleti
szerzodésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

23.

A Bérbeado rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérld

a./ A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet.

b./ A bérleményt nem a jelen szerzédeésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajarulasa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi. albérletbe adja. bérleti jogat
atruhazza. vagy arra a Bérbeadoé hozzdjarulasahoz kotétt barmilyen szerzddést kot. hozzajarulas
nelkiil.

¢./ A Bérbeado részére fizetendd bérleti dij. koziizemi dij. kartérités, illetve egyéb fizetési kitelezettség
teljesitésével késedelembe esik. és a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba helyezését is tartalmazo
- felhivasara a fizetési kotelezettségenek a felszolitas kézhezvételét kdvetd 8 napon beliill nem tesz
eleget.

d./ A szolgaltatasi szerzdédésekben szerepl0. illetve a szolgaltato altal kiszamlazott szolgaltatasi és egyéh
dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépongatol a szerzodésben. illetve a szamlaban szereplod
hataridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

e./ A Bérleményt ¢s berendezesi targyait nem rendeltetésszeriien hasznalja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeado6 felhivasdara. 8 napon beliil nem javija meg, illetve a kart nem tériti meg a
Bérbeadonak.
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e./ A Bérbeado felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegovas ¢rdekében a Bérleményen belill
felmeriild felajitasi. karbantartasi. javitasi munkakat.

./ A Bérleményben a Bérbeado elozetes irasbeli engedélve nélkiil végez atalakitast vagy bovitést.

a./ A Bérla, a dolgozai. az iizleti partnerei olvan magatartast tantsitanak. amely az épiiletben levd masik
berlot. lakokat. szomszédokat. vagy a Bérbeadot a tevékenységében zavarja vagy veszélyvhelyzetet
teremt, ¢s ezt a magatartasat a Bérbeado fel-szolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg,

h./ A Bérleményt legalabb 6 honapig egvaltalan nem. illetve nem rendeltetésszertien hasznalja.

I/ A bérleti szerzédés megkotését kovetden minden év mdjus és november honapok utolsé napjiig a
Bérbeadonak (Vagyonkezeldnek) a koziizemi szolgaltatok szamlait, vagy igazolasait arrol. hogy a
bérleményre fennall-¢ tartozasa. nem mutatja be.

j./ Nem k&t biztositast a Bérleményben levé vagyontargvaira. valamint a tevékenységébdl eredé karokra.
¢s ezt a Bérbeado felhivisa ellenére 8 napon beliil sem potolja.

k./ Az épiilet homlokzatan a Bérbeado elozetes irasbeli hozzajarulasa vagy mas személy vagy hatosag
engedélye. hozzajarulasa nélkil helvez el | nm-nél nagyobb meéretii emblémat. reklamot. és azt a
Bérbeado felszolitasa ellenére. a felszolitasban meghatarozott idopontig nem tavolitja el.

1./ A székhelyében vagv képviseletében bekovetkezett valtozast a valtozast kovetden 15 napon beliil nem
jelenti be a Bérbeadonak.

m./ Nem engedi be a Bérbeadd képviselojét a bérleménybe a rendeltetésszerli hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terhelo felujitasi munkak vegzése érdekében. illetve ezek végzésében a Bérbeadot
akadalyozza.

n./ Csod-felszamolasi vagy kényszertorlési eljaras ala kertl. vagy végelszamolasat hatarozza el.

0./ A Bérbeado altal megszabott tartalommal a jelen szerzédésben foglalt (fizetési. kikoltdzesi és egveb)
kitelezettségeire Kozjegvzoi okiratba foglalt egyoldalu kotelezettséavallald nyilatkozatot harom
eredeti példanyban hataridére nem adja at a Bérbeado részére.

p-/ A szerzodésben vagy jogszabdlvban foglalt Iényeges kotelezettséget megszegi.

24.
A bérleti jogviszony egyvebekben a jelen szerzidésben hivatkozott jogszabdlyvok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

25.

A bérleti jogviszony barmilven megszinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan a
Bérleményt Kilritve. tisztan. az atvételkori felszereltséggel a Bérbeado képviseldjének atadni. A
Szerzodo felek az atadott Bérleményrol allapotfelvételt és helységleltart tartalmazo jegyzokonyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzijarul ahhoz. hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8
napon beliil ingdsagitol kitiritve nem hagyja el a Bérleményt. a Bérbeado jogosultta valik arra. hogv a
helviséget felnyissa. az ingosagokat a bérld kéltségére elszdllitsa és a Bérleményt birtokba vegve. A
Bérbeado az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulekai erejéig.

26.
Ha a Bérlemény korabban a Bérlo telephelvként a nyilvantartd hatosagnal bejelentésre keriilt, a bérleti
jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil a Bérld koteles azt toréltetni.

27.

A Bérloé a bérleti jogviszony barmely okbdl térténd megsziinése esetén csere helviségre nem tarthat
igénvt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényvt. ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondasara a Bérbeado szerzddésszegése miatt keriilt sor.

28.

Bérlo és készfizeto kezes koteles a Bérbeado altal megszabott tartalommal a jelen szerzddésben foglalt
(fizetési, Kikoltozési  és  egyeb) kitelezettségeire kizjegvzoi okiratba foglalt egyoldalua
kitelezettségvallalo nyilatkozatot tenni és a kizjegyzéi okirat hiteles kiadmanyat hiarom eredeti
példanyban — legkésibb a szerzodés aldirasat kovetd S napon beliil — Bérbeado részére atadni.
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Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikadoé Részvénvtirsasig

A kozjegyzoi okirat elkészitésének koltségei a Bérlot terhelik. Bérlé tudomasul veszi, hogy Bérbeado
mindaddig nem kiteles a Bérleményt a Bérlo részére birtokba adni, amig kozjegyzoi okirat hiteles
kiadmanyat harom eredeti példanvban kézhez nem vette.

29.

A jelen bérleti szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérol szolo 1993.
évi LXXVIIL torvény, a Ptk.. valamint a Helyiségrendelet, valamint egyéb hatalvos jogszabalvok
mindenkori vonatkozo rendelkezesei az iranyadoak.

30.

Szerzddé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren Kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, ugy a felek jogvitajukra a bérlemény székhelye szerint
illetekes birdsag kizarolagos illetékesseget kotik ki

3.

A Szerz6dé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor-fennalld
bérleti dij. kozmu dij €s egyeb tartozas mértékét a Bérbeado szamldi. nyilvantartasai, konyvei igazoljak,
amelynek elfogadaséara a Felek jelen szerzdédés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

32
Jelen bérleti szerzddés 2017. szeptember 1. napjaval Iép hatalyba.

33.
A Szerziodo Felek kijelentik. hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért, valamint a
bérleti szerzddésben leirt adatok helvességéért teljes anvagi felelosséget vallalnak.

34.
A jelen szerzddés kilenc (8) szamozott oldalbol all és 3 (hdrom) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzddést a Szerzodd Felek elolvasds utan. mint akaratukkal mindenben megegvez6t. jovahagydlag irtak
ala.

Kelt: Budapest, 2017. majus ....... napjan

Bérbeado
Palota Holding Zrt.
Képviseli:
Foldi Tamas vezérigazgatd

Bérlo Billingné Katona Dora
HABOS KAKAO Nonprofit Kft. készfizetd kezes
Képviseli:
Billingné Katona Dora
ligvvezetd

Habos Kakao Nonprofit Kft 8. oldal. dsszesen: 8



