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BEVEZETES

A tervezés célja — a tertletre 2008-2009-ben késziilt, de el nem fogadott, kerleti szabalyozasi
terv-program és terv (KSZT) javaslatainak alapjan - az idékdzben megvaltozott
jogszabalyoknak, tervi kornyezetnek és tulajdonosi szandékoknak megfelelé — telepitési és
beépitési tanulmanyterv elkészitése, amely megfelelé alapot ad telepliilésrendezési szerzddés
(TRSZ) megkdtéséhez a Budapest XV. Kerllet Onkormanyzata és a telken beruhazni
szandékozok (a cél megvalositoi) kozott. A telepitési tanulmanyterv keretében beépitési terv
és szabalyozasi koncepcié is kidolgozasra keril, amelyeknek az 6nkormanyzat és a fejleszték
szabdlyzatba (KESZ). A telepiilési dnkormanyzat a TRSZ-t az egyes telepiilésfejlesztési célok
megvaldsitasa érdekében koti az érintett terllet tulajdonosaival, illetve fejlesztékkel. A
szerz6dés megkotése eldtt a telepllési dnkormanyzat képviseld-testilete dont a cél
megvalositdi  altal  készittetett alabbi telepitési tanulmanytervrdl, annak hianytalan
benyujtasatédl szamitott 30 napon belil.

Jelen telepitési tanulmanyterv két itemben készil:

Elsé Gtemben a tervezési teriilet vizsgalatan alapuld beépithetdség feltételeinek tisztazasa és a
beépitési javaslat pontositasa torténik meg. Javaslat készil a koOzlekedési és
kdzmikiszolgalasra, a kornyezeti feltételek javitdsara, valamint a KESZ-be beépitendd
szabalyozasra. A tervezéshez a korabbi KSZT megalapozé vizsgalati és javaslati munkarészei
tovabbra is kiindulasi alapot képeznek.

Masodik Utemben a kerlleti 6nkormanyzattal és a tulajdonosokkal tortént egyeztetést
kovetden a tanulmanyterv véglegesitése fog megtorténni.

El6zmények

A Budapest XV. keriilet, K6zvagohid utca — Csobogds utca — Enekes utca — Pisztrang utca —
Anyacska utca — Karolyi Sandor Ut altal hatarolt teriletre (a volt Rakospalotai N6vényolajgyar
és kornyekére) kiterjed6 kertleti szabalyozasi tervi programot és tervet a Budapest kdrnyezete
Févaros XV. kerilet Onkormanyzatanak Keriiletfejlesztési, Varosiizemeltetési  és
Koérnyezetvédelmi Bizottsaga 54/2008.(I.18.) szamu hatarozataban foglaltak alapjan a
Budapest FOvaros Varosépitési Tervezd (BFVT) Kft. készitette 2008-2009 kozott. Ebben a
megszind gyarteriilet egyéb céli hasznositasanak lehetséges modjara és annak kereteire
készdlt javaslat.

Korabban, tekintettel, hogy a XIX. szazad vége 6ta Novényolajgyar mikodott itt, a terllet
rendre M jell, munkahelyi teriilet besorolast kapott a magasabb rendl févarosi
teleplilésrendezési eszkozokben, a jelenleg hatalyos kerlleti varosrendezési és épitési
szabalyzat is ekként tartalmazza. A nagylzemi tevékenyseg az 1990-es évek kdzepétdl
fokozatosan, mara mar teljesen megszlnt. Jelen telepitési tanulmanyterv készitésének célja,
hogy a teriilet tulajdonosanak szandéka szerint lakoterilet kerlljon kijeldlésre és
szabalyozasra, hogy ennek megfelel6 fejlesztést lehessen megvaldsitani a felhagyott tGzemi
tertileten a meglévé éplletek teljes bontasat kdvetden.
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1.1 AZ ERINTETT TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA

111 A TERULET HELYZETE A TELEPULESSZERKEZETBEN

A tervezési teriilet Eszak-Pesten, a XV. keriilet belteriiletének északi részén fekszik, a Szilas-
patak mentén. Kapcsolatat a kertilet belsé varosrészeivel a teriletet nyugati hataran hizodo
Karolyi Sandor at, valamint a Kdézvagéhid és a Csobogds utcak biztositjak. A terilet
keresztiranyu kapcsolata a Kdzvagohid — Mogyordd Utja és a Foti Ut — Pozsony Ut nyomvonalon
biztositott, az M0 és az M3-as foutak eléréséhez a délebbre hlizédd Arpéd Ut és a Szentmihalyi
Ut nyomvonal ad lehetéséget

Légifoto a tervezési teriiletrél (forrds: Google Maps)
A tervezési terlilet kozépso, jelentds nagysagu része felhagyott iparterileti zarvany, az egykori
Rakospalotai Novényolajgyar telephelye, amelyet kertes csaladi hazakkal és tarsashazakkal

beépitett lakoterlletek Oveznek. Itt korabban termel6-gyartd tevékenység folyt, amelynek

Bp. XV. kertilet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kdrnyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 5
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kialakuldsaban jelentés szerepet jatszott a kerillethatart is jelenté Budapest-Vac-Szob
vasutvonal kozelsége és az igy adodo iparvagany-kapcsolat. A kdrnyezdé mezédgazdasagi
terlletek alapanyag termelésének és a kedvezd szallitasi lehetéségek eredményeként fejlodott
a gyar, bovitette termelé kapacitasat. A 90-es évek kdzepétdl azonban kilsé gazdasagi
feltételek romladsa nyoman a termelés fokozatosan visszaesett, majd végleg megszint a
tevékenység.

A Gubo utca mentén a gyar korabbi mikodését kiszolgaldo egyéb funkcioju létesitmények
allnak, 6nallé helyrajzi szammal rendelkezé telkeken: kulturhaz, szocialis lakdépiiletek.

Az egykori gyarterlletet a Szilas-patak mentén huzodd széles zoldterileti savba ékelddik,
megszakitva a vizpart menti zéldfellletek folyamatossagat.

1.1.2 HATALYOS VAROSFEJLESZTESI DOKUMENTUMOK VONATKOZASAI

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (tovabbiakban:
Etv.) szerint a ,teleplilésfejlesztés feladata a telepiilésen él6k szdmdra a telepiilési élet- és
kérnyezetmindség javitdsa, a kérnyezetbiztonsdg erdsitése, a teleplilési eréforrdsokra épitd, az
eréforrdsok fenntarthatdsdgat biztosito, hosszu és rovid tavu fejlesztési iranyok, célok és az azok
elérését biztosito programok és eszkbzbk meghatdrozasa.”

LA teleplilésfejlesztési koncepcié hosszu tavra rendszerbe foglalja az 6nkormdanyzat
teleplilésfejlesztési szandékait, ennek keretében a terlileti adottsagok és 0&sszefiiggések
figyelembevételével meghatdrozza a teleplilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kérnyezet,
tarsadalom, gazdasdag és az infrastruktura dtfogé fejlesztésére, a mdlszaki, az intézményi,
valamint a tdji, természeti és Okologiai adottsagok fenntarthaté hasznositasara. A
teleplilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat a teleptilési Gnkormanyzat déntéseiben érvényesiti.

Az integralt teleplilésfejlesztési stratégia a rendelkezésre allo és bevonhato forrasok ismeretében
meghatdrozza a teleplilésfejlesztési koncepcioban meghatdrozott célok megvalositasat
egylidejileg szolgalé beavatkozasokat, programokat, tovabba a megvaldsitas eszkozeit és
nyomon kovetését.”

A tervezési terlletet a tobbszintl dnkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek
egymasra épulése (tervhierarchia és az idétavok kiilénbdzésége) miatt tobb telepilésfejlesztési
dokumentum is érinti:

 Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcid (tovabbiakban: Budapest 2030),

« ITS Budapest stratégia 2020 (tovabbiakban: ITS 2020),

» Budapest XV. Kertilet Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia (ITS) (2016).
A fovaros hatalyos hosszu tavu telepulésfejlesztési koncepcidja, a 767/2013.(1V.24.) Fév. Kgy.
hatarozattal jovahagyott Budapest 2030, ami Budapest teljes kozigazgatasi teriletére

tartalmazza a telepulésfejlesztési dontések iranyat, eléiranyozza a 2030-ig elérendd hosszu
tavd célokat. A Budapest 2030 elfogadasaval, a térvénynek megfeleléen sziikségessé valt Uj,

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kbrnyékére vonatkozo telepitési tanulmanyterv 6
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aktualis kdzéptava program, a 923/2014. (V1.30.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott ITS 2020,
valamint a 160/2016. (I.17.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott felllvizsgalata, a févaros Uj
stratégiaja.

Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcio (2013)

A koncepcid a meglévd értékekre épitve a kdvetkezd jovoképet fogalmazza meg: ,Budapest
élhetd és vonzo, egyedi karakterl fovdros, az orszdg és a vdrostérség innovativ gazdasdgi és
kulturalis kézpontjaként az eurdpai vdroshalézat megbecsiilt tagja.”

Az atfogd célok Budapest meglévd értékeire és sokszinliségére alapoznak, meghatarozva
azokat az iranyokat, melyek az integralt fejlesztési elvek érvényesilése mellett Budapest
jovdjének fejlesztési alapjait képezik:

« Egészséges, harmonikus, sokszin( varosi kdrnyezet,
« Javuléd életmindség, harmonikus egycdittélés.

A koncepciéban megfogalmazott 17 cél kdzil tobb a tervezési terlletre kozvetlenil, vagy
kdzvetve is vonatkoztathato:

« Egészséges kornyezeti feltételek megteremtése,

* Klimavédelem és hatékony energiafelhaszndlds,

« Egyedi varoskarakter értékalapti megdrzése és fejlesztése,

* Hatékony és kiegyensulyozott varosszerkezet — kompakt varos,
« A barnamezds terliletek a varosfejlesztés céltertilete,

* Intelligens mobilitds,

* Befogado, tamogato és aktiv tarsadalom.

ITS Budapest stratégia 2020 (2014)

Az ITS bemutatja azokat a konkrét agazati és terlleti fejlesztési iranyokat, projekteket, melyeket
Budapest Févaros Onkorméanyzata kézéptavon kivan megvalésitani a Budapest 2030 hossz
tavu céljainak elérése érdekében.

« sz

Févarosi Onkormanyzat altal el6készitendd, koordindland6, megvaldsitandd fejlesztéseket,
projekteket helyezve a kdzéppontba — természetesen &sszehangolva és illeszkedve a févaros
egész teriletére elfogadott, illetve parhuzamosan késziilé teriletfejlesztési dokumentummal.
A stratégia id6tavja illeszkedik az EU programozasi ciklusahoz, tehat a 2014 és 2023 (2020-at
kdvetden a projektek megvalositasara tovabbi 3 év all rendelkezésre) kdzott megvalositani
tervezett fejlesztéseket és fejlesztési iranyokat foglalja magaban. A varosfejlesztési
koncepciéban (VFK, Budapest 2030) meghatarozott atfogd célok kozil jelen fejlesztés a

« Gazdasagi teljesitmény novelése (barnamezds tertiletek programja) és az
+ Eletminéség feltételeinek javitdsa (minéségi nagyvdrosi életfeltételek) célt szolgdilja.

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kbrnyékére vonatkozo telepitési tanulmanyterv 7
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A specifikus célok kozil az:

* Intelligens varosmtuikédés
cél megvalosulasat segiti.
Budapest XV. Keriilet Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja (2016)

Az ITS-t a keriilet Onkorméanyzatéanak KépviselStestilete 247/2016. (V. 3.) sz. hatarozattal
fogadta el 2016-ban, mely a telepiilésfejlesztési koncepcidban megfogalmazott kdrnyezeti,
tarsadalmi, gazdasagi célok megvalésithatdsagat szolgald beavatkozasokat tartalmazza.

A kerllet jovoképének mottoja ,Dinamikus fejlédés, kisvarosias komfort (ahol jo, egyre jobb

élni)!”

Teleplilésfejlesztési koncepcio harom atfogo célja:

e Tarsadalmi cél — Tarsadalmi innovacio, a mikro-regionalis egytttmkddés erdsitése
e Gazdasagi célok — Gazdasagfejlesztés, piacépités

e Kornyezeti célok — A térszerkezet kiegyensulyozasa, kerileti alkdzpontok létrehozasa

A Novényolajgyar terllete Rakospalota varosrészben talalhatd, ahol az ITS a kerlleti
varoskdzpont és a fejlesztési teriiletek jelentés szdma miatt az Eszakkeleti Varoskapu
kialakitasat hatarozta meg célként.

Az ITS négy akcioteriiletet és egy akcidterileten kivili, nagyléptékl pontszer( fejlesztést
hatarolt le, amelyek a szlkséges beavatkozasok nagyobb koncentraltsdga miatt kiemelt
figyelmet érdemelnek. A Rakospalota varosrészben harom akciotertlet kerilt lehatarolasra, de
a tervezési teriilet nem tartozik kozéjuk.

Rakospalota varosrész:
e ATI1. Szocialis varosrehabilitacio
e AT2. Rakospalota kertiletkézpont
o AT3. MAV-telep

Az ITS a Beruhdzasi jellegii halézatos projektcsomagok kozott az Akcioteriileteken kiviili
vdrosfejlesztés, lakotertilet fejlesztési csoportba sorolja, a Novényolajgyar teriletén tervezett
funkciovalto, a kornyezé lakofunkcidkhoz illeszkedd beruhazast. Az emlitett csoportban
talalhatd projektek integralt fejlesztéskent vald kezelése esetén, Uj akcioterllet Iétrejottét is
eredményezhetik.
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113 TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK VONATKOZASAI

Budapest fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT 2015)

A Fovaros hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a varos teljes kdzigazgatasi teriletére készilt,
az 50/2015. (I. 28.) Fov. Kgy. hatarozattal elfogadott Févdrosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT) és

az 5/2015. (II. 16.) Fov. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest févdros rendezési szabalyzata
(FRSZ).

A két telepllésrendezési eszkdz egyltt — a hatalyos jogszabalyi keretek kozott — kivan
megfeleld alapot biztositani az egységes, élhetd és egyben fenntarthato févaros szamara.

LAKOTERULETEK EGYEB ELEMEK
& 2 oriag s
')\0 I VL 3 Nagyvarosias, jellemzoen upmm Kertleti terveszkozben figyelembe veendd:
4§ LR szabadonallo jellegli lakoterilet ST tertlietfelhasznalasi egységek aranya
>, [Tieq | Koarosias lematen | 1] | | slentes vatozassal et tret
1 LKA 2arisont boépitesd laksterilet :
; ; Y777 Kedekedssi mfrastruktira (ozithvasit)
Lke-1 m;:’?:k e szamara rényado terdletbiziosités

Kertvérosias komyezetben intézményi

KOZLEKEDES TERULETEK tortolek inyads moghatirazs

f L Koziti kozdekedési Szerkezeti jelentoségl
- terilet (KOu) dLLL 2Z6ldfeloleti kapesolat

[0 Toleknatar

suua
» Tervezési ferilet hatara

TSZT 2015 - Teriiletfelhasznalds

A TSZT 2015 tervezési terliletre vonatkozo teriiletfelhasznadldsi egységei:
Beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységek:

Ln-3 - Nagyvdrosias, jellemzden szabadondllé jellegti lakotertilet
Lk-1 - Kisvdrosias, jellemzben zartsoru beépitési lakotertilet
Lke-1 — Kertvarosias, intenziv beépitésu lakotertilet

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kbrnyékére vonatkozo telepitési tanulmanyterv 9
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Beépitésre nem szant terlletfelhasznalasi egységek:

Vf — Folyovizek medre és partja
KOu - Kézuti kézlekedési teriilet

A tervezési terlileten talalhaté Novényolajgyar terlilete ma gyakorlatilag hasznalaton kivil all,
jovébeni atalakulasanak feltételeit e tanulmanyterv is szolgalni hivatott. Ezért is jeldli ki a TSZT
a teljes teriletet ,Jelentds valtozdssal érintett teriiletként” és elbirja a ,Kertileti terveszkézben

készitése soran alabbi ardnynak megfeleléen kell biztositani:

Zkp — Kozkert, kézpark min. 10%

A Kodzvagohid utca és a tervezett foutvonal kdzotti lakoteriileten a |, Kertvarosias kérnyezetben
intézményi terliiletek iranyadé meghatdrozasa” jeldlés szerepel. Ez a tervezett fouttal hataros
kertvarosias teriileten szimbolikusan jeldli azt a terlletsavot, ahol zartabb és intenzivebb
beépités megvaldsitasa érdekében a kdrnyezd beépités figyelembe vételével a KESZ-ben
lehetdség van intézményteriilet meghatarozasara.

A TSZT-ben a Szilas-patak teriletén ,Szerkezeti jelent6ségl zoldfellleti kapcsolat” jelolés
huzodik, ahol megfeleld zoldfelileti ellatottsagot biztosito, kdzcéld, rekreacios zoldfeliilet
létesitése szlikséges. Jellemzden, a kisvizfolyasok parti savjai, a lakéterlletek meghatarozo
zoldfeluleti tengelyei mentén kerilt kijelolésre, amelynek célja, a varos zoldfellleti elemei
kozotti kapcesolat biztositasa.

A tervezési terlilet abrazolasa aTSZT tovabbi terviapjain:

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kdrnyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 10
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Meglévé  Tervezett
o s | rendi fot
eses ewes lelepllésszerkezeti jelentdségl

kerékpéros infrastruktira nyomvonala

Te ; Telekhatar

Tervezési terillet hatara

/ po;ﬁ N

TSZT 2015 - 2. Kézlekedeési infrastruktira

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kézlekedési infrastruktura tervlapjan a tervezési teriletet hatarolo
Karolyi Sandor ut ,Teleplilésszerkezeti jelentdségli gydjtoutként” szerepel. A Kozvagdhid utca
mentén huzodo lakoterilet déli hataran, a Névényolajgyar tertletén a Karolyi Sandor utat és a
Mogyorod utjat 6sszekotd Il rendd fout tervezett nyomvonala szerepel. A Kézvagohid ut
mentén tervezett , Telepiilésszerkezeti jelentdséqgui kerékpdros infrastruktira nyomvonala” jellés
huzédik.
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NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

| Miemlék

e LSS S ALY S A I Nyivantartot régészetilelShely terilete

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM
[ 0| Fovarosi helyi védettségi épitmény

.Q
va

-

TSZT 2015 - 3. Az épitett kbrnyezet értékeinek védelme a) Mds jogszaballyal érvényesiilé, mivi
értékvédelmi, 6rokségvédelmi elemek

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme a) Mas jogszaballyal
érvényestilé, mivi értékvédelmi, érokségvédelmi elemek tervlap szerint a tervezési terlletet
védettség nem érinti. Azzal kdzvetlenll hataros Karolyi Sandor Ut — Anyacska utca — Pisztrang
utca — Pozsonyi Ut altal hatarolt tomb mdemléki védettség alatt all.
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o EGYES VALTQZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN i
3 UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK

« ‘.p“ )._-'-\'._fiﬁ'.:i Egyes valtozassal érintett, jelemzden Uj beépitésd terulet

Y o y BEESFEEE (Il parkanymagassagi kategoria)
.. ‘e MAGASSAGI SZABALYOZASIT IGENYLO, EGYES
KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK
45, - o A

g, beépit ki ias Jakoterulet

V%"w,, (max. 7,5 m beépitési magassag)
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TSZT 2015 — 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok tertileti lehatdroldsa

A TSZT Szerkezeti tervlap 3. Az épitett kérnyezet értékeinek védelme b) Epitett kornyezet
védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok tertileti lehatdroldsa tervlap szerint a tervezési
teriileten belll a Novényolajgyar terliletén az , Egyes valtozdssal érintett jellemzden uj beépitésii
teriilet (lll. parkanymagassagi kategoria) jelolés talalhatd. A Novényolajgyartdl délre évo
lakétertiiletet a ,Kertvdrosias magassdaggal beéplilt kisvdrosias lakoteriilet (max. 7,5 m beépitési
magassag)” jeldlés érinti. A magassagi szabalyozasra vonatkozo eldirasokat az FRSZ 5-9. §-ai
tartalmazzak.
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MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

F ] Orszagos Bkoldgiai haldzat - Okoldgiai folyosd
(Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgalosag adalszolgaliatésa)

o)
.'.’ e . TERVI ELEMEK
i.. - :}:} Telepilésképvédeimi jelentoségl meglévd fasor |
> - . T Telepiilésképvédelmi jelentséql lervezett fasor
% 7 N > b -To Revitalizaciét igényld vizlolyas
@
’ ///%/ 4 .'. ,AL,AJ Telekhatdr
/.l. ;' .. :E Tervezési lerilet hatdra
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TSZT 2015 - 4. Zoldfeliilet-, tdj és természetvédelem

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem cimu tervlapjan a tervezési

terlletet hatarolo Karolyi Sandor Ut mentén , Telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor”

talalhato, a Szilas-patak vonala pedig ,Revitalizaciét igényld vizfolyasként” jelolt. A Szilas-patak

és a patak mentén hizddé zéldfeliiletek az ,Orszdgos 6koldgiai halézat — Okoldgiai folyosé”

részét képezik a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag adatszolgaltatasa alapjan.
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Korlatozassal érintett teriiletek

!: ' :' : ':1‘ Polencidlisan falajszennyezett terilet
ety

e | | Wevizhaiozatial elétol, csatornazatian terilet
. !

8 J Telekhatar

.
= Tervezési ferillet hatara
.

TSZT 2015 - 5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji teriiletek

A TSZT Szerkezeti tervlap 5. Koérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdji
teriiletek cimU tervlapjan a Novényolajgyar terllete korlatozassal érintett terlletek kozott
.Potencialisan talajszennyezett teriilet”-ként jelolt.

A TSZT Szerkezeti tervlap 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek cimU tervlapjan a tervezési teriletet
atszel6 Szilas-patak a tervi elemek kdzott, mint meglévd |, Vizfolyas meder és partja” jeldléssel
szerepel.
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Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ a telepllésrendezés és az épités Osszehangolt rendjének biztositasa érdekében
meghatarozza a teriletfelhasznalasi egységek beépitési strliségét, a meghatarozott teriletek
beépitési magassagat és a fovarosi infrastruktira terllet-biztositasat, oly mddon, hogy
rendeletként telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési sirlség kétféle értékre tagolodik annak érdekében, hogy a
tertlethasznalat kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira épileten belili biztositasa
tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rdgziti, hogy a bsa jell altalanos
sUrGségi érték az altalanosan elhelyezhet6 funkciok szamara —igy a parkolas céljara is — igénybe
vehetd, a bsp jell parkolasi strlségi érték viszont kizardlag az éptleten belili parkolas céljara
vehet6 igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas éplleten belili
tamogatasa céljabdl kerll alkalmazasra, tehat bdnuszértéket jelent a beépitési slrlség
értékébe beéplilve. A bsa és a bsp érték egyutt képezik a bs jell beépitési slirlség értéket az

OTEK szerinti meghatarozassal.

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG MU. INFRA TERULETBIZTOSITASAVAL

ot oot KAPCSOLATOS ELEMEK

szabadonalld jellegl lakoterulet (Ln-3) | ] I I Jelentos valtozassal érintett teriilef

Kisvarosias, jellemzoen

Zértsond beépités( lakdterilet (Lk-1) 7777 Kozlekedési infrastruktira (kbZut'vasit)
szamara iranyado leruletbizositas
Kertvérosias, intenziv 2
beépitési lakoterulet (Lke-1) Megiés . Tervezet Telepilésszerkezeti jelentoségi
............
Kozt kozlekedési terilet (KOu) xdious yiainke

nyomvonala

Folyévizek medre és parja

. Kertvarosias komyezetben
Yo 5 X¥.00000:09) Teriletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp) intézményi terilletek iranyadd
S N bs - beépitési sliriség meghatarozasa
) ‘e = bsa - terl has kategoria szerint
A Se, funkcior dtdans vonatkozd siiség T
£ & bsp- kizarolag az épiileten belll elhelyezhetd parkold AR
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FRSZ — 1. melléklet
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Az FRSZ 1. melléklete a tervezési terlleten talalhaté teriletfelhasznalasi egységekre az alabbiak
szerint hatarozza meg a beépitési slrlség értékét (bs(bsa+bsp):

Ln-3: 2,25 (1,5+0,75) - Nagyvadrosias, jellemzben szabadonallé jellegt lakéterdilet
Lk-1:1,25 (0,75+0,5) - Kisvarosias, jellemzden zartsoru beépitésu lakotertilet
Lke-1: 0,8 (0,6+0,2) - Kertvdrosias, intenziv beépitést lakotertilet

Az egyes telkek szintteriilet sGriségének értékét — az FRSZ-ben meghatéarozott beépitési

/////

A tervezési terlleten a ,Kertvarosias kornyezetben intézményi terlletek irdnyado
meghatarozasa” jeloléssel ellatott terlletre az FRSZ 4. § (7) bekezdésében foglaltak az
iranyadok:

Az 1. mellékleten ,Kertvdrosias kérnyezetben intézményi terliiletek irdnyadé meghatdrozdsa” jeloléssel

ellatott teriileteken a kerlileti telepiilésrendezési eszkézben lehatarolt teriiletre vonatkozéan a bs értéke
legfeljebb 1,6 (bsa 1,2+bsp 0,4).”

A jelentds valtozassal érintett terlletekre vonatkozdan az FRSZ az aldbbi el6irasokat
tartalmazza:

.15. 8 (1) Az 1. mellékletben tertiletileg meghatdrozott, ,infrastruktira fliggvényében litemezetten igénybe
vehetd, vdltozdssal érintett”, valamint a ,jelentds valtozdssal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell
a kévetkezé feltételeket:

a) a kbzGsségi kbzlekedés dltal dllandd jelleggel igénybe vett tervezett kézutak legaldbb gydjtéut
halézati szerepkérrel rendelkezzenek,

b) a kertvdrosias és kisvdrosias lakdtertiletek lak6-pihend Gvezetként tervezett terliletei és a 10%-ndl
nagyobb keresztirdnyu terepesést meghaladé utszakaszok kivételével, a kbzuton és a kézforgalom
szamdra megnyitott magdnuton a kétoldali fasor telepitésének megvaldsitdsahoz sziikséges
kétoldali z6ldsdv helyigényét, legaldbb 2,0 — 2,0 méter szélességben,

¢) a kertvdrosias és kisvdrosias lakoteriiletek lakd-pihend Gvezetként tervezett utjain, tovdbbd — a
gazdasdgi teriiletek kivételével — az egyéb mellékutakon (gydjté, kiszolgalé és laké utak), valamint
a kézforgalom szamdra megnyitott magandton a gyalogos infrastruktira helyigényét legalabb
2,0 méter szélességben, az épitési bvezettel hatdros oldalon,

d) a tervezett féut vagy gydjtéut hdlozati szerepkérrel rendelkezd kéztertileten 6nallé kerékpdros
infrastruktara (kerékpdrut vagy kétoldali iranyhelyes kerékpdrsav) helyigényét, egyiittesen
legalabb 3,0 méter szélességben.”

.19.8 (5) A belsé zéna kivételével az 1. mellékletben meghatdrozott

a) jelentds vdltozdssal érintett teriileteken Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
médon kertilhet elvezetésre.”
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Az FRSZ 3. melléklete alapjan a tervezési terlleten 1évé a Novényolajgyar teriletét ,Egyes
vadltozassal érintett jellemzben uj beépitési tertilet (Ill. parkanymagassagi kategoria) jeldlés, a
gyar terlletétdl délre lévé lakéterlletet a ,Kertvdrosias magassdaggal beéplilt kisvarosias
lakdteriilet (max. 7,5 m beépitési magassag)” jeldlés érinti.

N EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN

& UJ BEEPITESU, MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO TERULETEK
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FRSZ — 3. melléklet

Az egyes terlletek beépitési magassaganak korlatozasara vonatkozo, a tervezési teriletre a
kerlleti épitési szabalyzat készitése soran érvényesitend6 eldirasait az FRSZ 5-9. §-ok
tartalmazzak.

A XV. keriilet teriiletére Uj keriileti épitési szabalyzat (KESZ) készitése folyamatban van, ezért az
a cél, hogy a tanulmanyterv alapjan megfogalmazédd szabalyozasi javaslatok ahhoz
illeszkedjenek és beépitésre keriiljenek. Tekintettel arra, hogy a KESZ kiindulési alapja a TSZT
2015 és az FRSZ, ezért az azokkal valé 6sszhangot a tervezés soran biztositani kell.
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Osszefoglaldan a TSZT 2015 és FRSZ tervezési teriiletre vonatkozd elemei:
Teruletfelhasznalas:

A tervezési terlleten a TSZT 2015 az Ln-3 — Nagyvdrosias, jellemzéen szabadonallé jellegii
lakétertilet, Lk-1 — Kisvdrosias, jellemzden zdrtsoru beépitést lakoteriilet és Lke-1 — Kertvdrosias,
intenziv beépitést lakdtertilet beépitésre szant terlleteket jeldlte ki. A Szilas-patak Vf -
Folyévizek medre és partja, a kézutak KOu — Kézuti kézlekedési teriilet teriletfelhasznlasi
kategdridba soroltak. A KESZ épitési dvezeteinek/dvezeteinek meghatarozasanal a
tertletfelhasznalasi kategdriara vonatkozo eldirasokat figyelembe kell venni.

A volt Novényolajgyar a TSZT , Jelent6s valtozassal érintett teriiletként” jeloli ki, és el6irja, hogy

/////

A Kozvagohid utca menti terilet a ,Kertvarosias kornyezetben intézményi terlletek iranyado
meghatarozasa” jeloléssel ellatott, amelyre az FRSZ 4. § (7) bekezdésében foglaltak az
iranyadok.

Infrastruktura feltételek:

A Novényolajgyar tertletén a Karolyi Sandor utat és a Mogyordd Utjat 6sszekdtd 1. rendd féut
tervezett nyomvonala szerepel. A Kozvagohid Ut mentén tervezett ,Telepliilésszerkezeti
Jelentdségu kerékparos infrastruktiura nyomvonala” jeldlés huzodik. A szabalyozasban mindkét
nyomvonal szamara helybiztositasa sziikséges. A ,jelentds valtozdssal érintett teriiletek” —re
vonatkozdan az FRSZ 15. § és 19. § (5) bekezdésében foglaltak iranyadok.

Beépitési magassag:

Az FRSZ 3. melléklete alapjan a tervezési terlleten lévé a Novényolajgyar teriletét ,Egyes
vdltozassal érintett jellemzden uj beépitési teriilet (Ill. parkanymagassagi kategoria) jeldlés, a
gyar terUletétdl délre lévo lakoterlletet a ,Kertvarosias magassaggal beéplilt kisvarosias
lakdteriilet (max. 7,5 m beépitési magassag)” jelolés érinti. E terlletekre az FRSZ 5. — 9. §-ban
foglalta el6irasok vonatkoznak.

Beépitési sdrtiség:

Ln-3: 2,25 (1,5+0,75) Nagyvarosias, jellemzben szabadonallé jellegti lakoterdilet

Lk-1: 1,25 (0,75+0,5) Kisvarosias, jellemzden zdrtsoru beépitést lakotertilet

Lke-1: 0,8 (0,6+0,2) Kertvdrosias, intenziv beépitésti lakoteriilet, intézményteriilet kialakitdsa
esetében Vi-2: 1,6 (1,2+0,4)
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Budapest Févdros XV. keriilet, Rdkospalota - Pestijhely - Ujpalota Keriileti
Varosrendezési és fpitési Szabadlyzata (KVSZ)) és a keriileti szabalyozasi terv (KSZT)

A hatalyos KVSZ a kertlet teljes kdzigazgatasi terlletére vonatkozik. A tervet a Budapest
Févaros XV. keriilet, Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a
11/2008. (V.15.) Ok. rendelettel hagyta jova. A KVSZ a készitésekor hatalyos 47/1998. (X. 15.)
Fév. Kgy. rendelettel elfogadott Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ)
és a 46/1998. (X. 15.) FOv. Kgy. rendelettel elfogadott Févarosi Szabalyozasi Keretterv (FSZKT)
alapjan készilt, az akkori jogszabalyi kornyezet figyelembe vételével.

A teriletre a 27/2002. (IX.30.) szamd Ok. rendelettel fogadott el KSZT-t a keriileti
Onkormanyzat, amelynek szabalyozéasi elemei beépiiltek a 11/2008.(V.15.) szamu Ok.
rendelettel elfogadott, jelenleg is hatalyos KVSZ eldirasai kozé. Igy az ennek megfelel6 hatalyos
dvezeti besorolast a KVSZ 1. melléklete, az Ovezeti terv tartalmazza.

A terv készitésekor (2001-2002) a terllet jelentés része, még mikodd Uzemi-gyartd
tevékenységgel rendelkezd munkahelyi terilet volt, ennek megfelel6en kertlt szabalyozasra. A
KSZT megszlntetésre javasolta a Csobogds utca egy szakaszat, és azt a munkahelyi terilet
keleti szélén a Benkd Istvan utca - Kozvagohid utca keresztez6désébe vezette.

JELMAGYARAZAT:

[ ] vawe B .-
2 :
2 LAXVIS | l WXV

TELEPSZERD LAKOOVEZETEK: KOTKFRTEK OVEZFTF
L7XVA ZKK/XV

{ I INTEZMENYI OVEZETEX: TURISZTIKAI FRDOOVEZET:
UxXv E-TG/XV

VERGERDOOVIZET:
[:J XV E-VE/XV

KOZLEXEDES! CRLO TEROLETER OVEZETE:
KL-KT/XV

------ TERVEZESI TERCLET HATARA

KVSZ 1. melléklete Ovezeti terv

A fentiek szerint a terlletre az alabbi épitési dvezeteket és dvezetek hatalyosak:

-  M/XV/2 és M/XV/3 jelG munkahelyi teriiletek épitési dvezetek

— L4/XV/2 és L4/XV/5 jelll intenziv kertvdrosias lakdtertiletek épitési dvezete
— IZ/XV/1 jell jelentds zéldfeliileti intézménytertilet épitési Ovezete.

— E-VE/XV jell védberdé dvezet

—  KL-KT/XV jell kézlekedési célu koztertilet.
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Jelenleg munkahelyi épitési Ovezetbe vannak sorolva a Gubo utca északi oldalan elhelyezkedé
lakdépuletek és a kulturhaz épiilete.

A KVSZ épitési évezetekre/vezetekre vonatkozo elbirasait az alabbi pontok tartalmazzak:

A lakéteriletekre vonatkozo altalanos eldirasokat a KVSZ 25. §, az L4/XV/5 jel( kertvdrosias
lakétertiletre vonatkozd részletes elGirasokat a 27. §, az IZ/XV/1 jelu jelentds zoldfeliiletd
intézmények Ovezetére vonatkozé eldirasokat a 31. §, az M/XV/2 és M/XV/3 jelG munkahelyi
Ovezetekre vonatkozé elGirasokat a 33. § tartalmazza.

Az E-VE/XV jell véderddovezetre az 51. §, az E-TG/XV jelQ turisztikai erdéteriiletre az 50. §, a KL-
KT/XV jell kézlekedési célu kozteriiletek dvezete a 42. § elbirasai vonatkoznak.

KSZT 2009

A teriiletre 2008-ban készitett Uj KSZT programot, majd 2009-ben KSZT-t a BFVT Kft.. A terv
mar a Novényolajgyar megszlinését kdvetd Uj terlilethasznalatra és ennek megfelelé Svezeti
besorolasra fogalmazott meg javaslatot. A tervjavaslatok allamigazgatasi egyeztetésére és
onkormanyzati elfogadasara nem kertilt sor.

Jelen telepitési és beépitési tanulmanyterv

A megbizasnak megfeleléen az 2008-2009. évi tervek programjara és javaslataira épul. Az
egykori gyar telephelyén lakéterilet kialakitasanak kereteit hatarozza meg A terv a jelenleg
hatalyos jogszabalyi és tervi kornyezetet figyelembe véve a TSZT 2015-el és az FRSZ-el
dsszhangban késziil. Tekintettel, hogy Uj keriileti épitési szabalyzat (KESZ) készitése van
folyamatban, a jelen tanulmanyterv keretében kidolgozott szabalyozasi javaslat az Uj KESZ-be
épul majd be, ezért a tervezési teriiletre hatalyos KVSZ el6irasait a tervezés soran nem kell
figyelembe venni.

1.14 TERULETHASZNALAT

A Rakospalotai Novenyolajgyar helyén egykor egy malom mikodott, amelyet 1840-ben
alapitottak. 166 évig volt a teleptilés egyik meghatarozé |étesitménye, hiszen az Istvantelki
Fémuhely utani masodik legnagyobb ipari Gizeme volt Palotanak. 2006-ban zartak be.

A tervezési terlileten folytatott jelentds termel6-gyartd tevékenység kialakulasaban jelentds
szerepet jatszott a keriilethatart is jelentdé Budapest-Vac-Szob vasutvonal kozelsége. A
Novényolajgyar a kdrnyezd mezdégazdasagi terlletek alapanyag termelésének és a vasut adta
kedvezé szallitasi lehetéségek eredményeként fejlédott és bdvitette termeld kapacitasat és
termékosszetételét. Az 1930-as évek kozepén a gyar telephelyét még beépitetlen teriletek
vették kordl, késébb mar teljes egészében lakoteriletek alakultak ki koruldtte, igy kozuti
kapcsolatai fokozatosan beszlkiltek. A 90-es évek kozepétdl a termelés fokozatosan
megsz(int, mara a terllet felhagyott barnamezds terilet.

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kdrnyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 21



CompArt Studié Tervezd Kft. tel.: 1430 1720

Az Gubd utca mentén a gyar mikodését kiszolgalo egyéb létesitmények allnak, 6nallé helyrajzi
szammal rendelkezd telkeken. Ilyen létesitmények a kultirhaz és a lakdépuletek. Ezek a
létesitmények korabban a gyar részét képezték, annak mikodését szolgaltak.

1.15 TELEKADOTTSAGOK

A tervezési terlleten kialakult telekstruktira rendkivil valtozatos. A Kbzvagohid utca egy
szakasza mentén kertvarosias lakéterilet hizédik, ennek megfeleléen a kialakult telekstruktura
is aprobb, 152 — 1863 m? kdzotti nagysagu telkek sorakoznak itt. A volt Névényolajgyar teriilete
tobb, nagyobb telekre (88258/1-2 és 88258/7 hrsz.-U) tagolodik. Ugyancsak nagyobb terilet(
a 89765 hrsz.-u dnkormanyzati tulajdonu telek. Alapvetéen ez a négy telek alkotja a lakéterilet
fejlesztésre szant teriletet.

A gyarteriletbdl alakitottak ki a kdzepes nagysagu 88258/8-10 hrsz.-u telkeket, amelyek
jelenleg vegyesen képeznek kertleti nkormanyzati és magantulajdont.

A volt gyarterileten belil, a Horvath Mihaly utca meghosszabbitasaként kialakitott 88258/5 és
88258/6 telkeken belsé Ut halad at.

A fejlesztési teriilettdl délre ugyancsak kertvarosias lakéterdlet talalhatd, ahol a kialakult telkek
nagysaga 110 — 1423 m? kdzétt valtozik.

116 TULAJDONVISZONYOK

A tulajdonvizsgalat a Keriileti Onkorméanyzattél kapott adatszolgéaltatas alapjan a 2016. majusi
adatok alapjan tortént. Alapvetéen a kovetkezd kategoriak szerint csoportositva vizsgaltuk a
tulajdonviszonyokat: magan, gazdasagi tarsasag, tarsashazi, keriileti dnkormanyzati, févarosi
onkormanyzati, allami, valamint vegyes tulajdonban allé ingatlanok.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all a Szilas-patak telke, a Karolyi Sandor Ut mentén
talalhatd egy telek, a Csobogos utca, Kozvagohid utca és a Szilas-patak kozotti szakasza. A
keriileti dnkormanyzat 100%-os tulajdonaban all6 ingatlanok kozé tartoznak a tervezési
tertletet hatarol¢, illetve azon belili kertleti jelentéségl utak, a 88258/9, 10 helyrajzi szamu
lakéepllettel beépitett ingatlanok, valamint a 89764 és 98765 helyrajzi szamu ingatlanok. A
volt Novényolajgyar terlilete megkozelitéen 1/3 — 2/3 aranyban az IKER Holding Kft. és az
INSPEK Properties Kft. tulajdonaban van. A tervezési terlleten lévé tovabbi ingatlanok
magantulajdonu, tébbnyire csaladihazas beépitési telkek.

88241 1863 Uzlet, cukraszda magan

88243 1166 lakéhaz magan -

88244 637 lakohaz magan végrehajtasi jog, jelzalog
88245 157 beépitetlen magan -

88246 466 lakohaz magan -

88247 613 lakohaz magan Ozvegyi jog

88248 518 lakohaz magan -
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Hrsz. Telekteriilet Terulet-hasznalat: Tulajdon: Megjegyzés:
(m?)

88249 630 lakéhéaz magan -

88250 1011 lakohaz magan jelzalogjog

88251 848 lakéhaz magan -

88252 619 lakéhéaz magan jelzélogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom

88253/1 1010 lakéhéaz magan haszonélvezet

88253/2 232 lakohaz magan -

88254/1 460 lakéhaz magan -

88254/2 461 lakéhéaz magan jelzélogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom

88255 571 lakdhéaz magan -

88256 454 lakohaz magan haszonélvezeti jog, elidegenitési és
terhelési tilalom jelzalogjog, gazvezetési
szolgalmi jog

88257 462 lakéhaz magan gazvezetéki szolgalmi jog

88258/1 10458 kivett ipartelep Ikerholding Kft. helyi védelem

88258/10 1929 tarsashaz XV. ker. Onkorményzat

88258/2 61651 ipartelep INSPEK ~ PROPERTIES = -gazvezetéki szolgalmi jog;

Kft. -88258/6 hrsz. érinté foldalatti vezeték
szolg. jog;
-7m? teriiletre ELMU vezeték jog;
-jelzélogjog

88258/3 2559 ipartelep Ikerholding Kft. -

88258/4 2183 ipartelep Ikerholding Kft. -8m? terdiletre vezetékjog ELMU

88258/5 1263 ut INSPEK ~ PROPERTIES = -180m? teriiletre vezetékjog

Kft. -jelzalogjog a 88258/2 és a 88258/8 hrsz.
ingatlanokkal

88258/6 1064 ut Ikerholding Kft. -200m? teriiletre vezetékjog ELMU

88258/7 18187 ipartelep Ikerholding Kft. -18m? teriiletre vezetékjog ELMU
-helyi védelem

88258/8 1813 udvar, kultrhaz INSPEK PROPERTIES = -

Kft.

88258/9 2648 tarsashaz XV. keriileti Onk. -

88262/2 5796 Szilas-patak Févarosi Onkorméanyzat = -

88263 880 beépitetlen teriilet Févarosi Onkormanyzat = -

88265 486 lakéhaz magan haszonélvezeti jog

88266/1 381 beépitetlen teriilet magan -

88266/2 93 sajat hasznalatu ut magan -

88267 625 lakéhaz magan elidegenitési és terhelési tilalom

88268 629 lakohaz magan lakdshasznalati jog egy szobara

88269 386 lakéhaz magan zélogjog

88270 223 gazdasagi épulet magan -

88271 697 lakéhaz magan -

88272 506 lakohaz magan jelzélogjog elidegenitési és terhelési
tilalom

88273 779 lakéhaz magan jelzalogjog elidegenitési és terhelési
tilalom

88276 447 lakohaz magan jelzélogjog elidegenitési és terhelési
tilalom

88278 1125 lakéhaz magan haszonélvezeti jog, jelzdlogjog

88279 629 lakohaz magan haszonélvezeti jog

88280 617 lakéhaz magan jelzalogjog elidegenitési és terhelési
tilalom

88281 253 beépitetlen teriilet XV. ker. Onkorméanyzat | -

88282 380 magan magan -

88283 697 magan magan -
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Hrsz. Telekteriilet Terulet-hasznalat: Tulajdon: Megjegyzés:
(m?)

88285 1058 magan magan -

88286/1 984 magan magan jelzélogjog elidegenitési és terhelési
tilalom

88286/2 984 magan magan jelzélogjog elidegenitési és terhelési
tilalom

88287 632 magan magan -

88288 589 magan magan jelzélogjog, haszonélvezeti jog

88289 110 XV. ker. Onkormanyzat XV. ker. Onkormanyzat -

88290 536 magan magan végrehajtasi jog, jelzdlogjog

88292 826 lakéhaz magan -

88293/2 715 lakdhéaz tarsashaz

88294 635 lakéhéaz magan -

88295 580 lakéhaz magan jelzalogjog elidegenitési és terhelési
tilalom

88296 850 lakéhaz magan haszonélvezeti jog

88297 689 lakéhéaz magan -

88298 352 lakéhaz magan jelzélogjog

88299 415 lakéhaz magan haszonélvezeti jog

88300 516 lakéhaz magan -

88301 362 lakéhaz magan zélogjog

88302 400 lakéhéaz magan -

88303 612 lakéhaz magan haszonélvezeti jog

88304 602 lakéhaz magan jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom

88305 351 lakéhaz magan haszonélvezeti jog

88306 362 lakéhéaz magan -

88307 572 lakéhaz magan haszonélvezeti jog, jelzdlogjog

88308 461 lakéhaz magan haszonélvezeti jog

88423/1 1334 lakohaz magan haszonélvezeti jog

88423/2 1334 lakéhaz magan csatornaatvezetési (szennyviz) szolgalmi
jog

88424/1 1164 lakéhaz magan -

88424/3 400 lakohaz magan jelzélogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom

88424/4 747 lakéhaz magan vizelvezetési szolgalmi jog

88425 608 lakohaz magan elévasarlasi jog

88426 598 lakéhaz magan -

88427 416 lakohaz magan jelzélogjog, végrehaijtasi jog

88428 425 lakéhaz magan -

88429 517 lakéhaz magan jelzalogjog, végrehajtasi jog

88430 376 lakohaz magan haszonélvezeti jog

88431 395 lakéhaz magan haszonélvezeti jog

88432 1369 lakohaz tarsashaz -

88433 405 lakéhaz magan jelzalogjog, elidegenitési és terhelési
tilalom

88434 1423 kozterulet XV. ker. Onkorményzat | -

88435 1055 ut XV. ker. Onkormanyzat -

89765 6086 lakohaz XV. ker. Onkorményzat | -

89766/1 2126 ut Févarosi Onkormanyzat = banyaszolgalmi jog

89865 11158 Szilas-patak Févarosi Onkormanyzat = banyaszolgalmi jog

A Gubod utcai lakdéplletek tarsashazi tulajdonban vannak, mig a volt kulturhaz magantulajdon,
a ,Ertelmes Eletért Alapitvany” pedig a keriileti 6nkormanyzat tulajdona.
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117 A BEEPITETTSEG VIZSGALATA

A tervezési terilet beépitettsége a kialakult terllethasznalatnak megfelel6éen nagyon
valtozatos, Ugy a beépités sliriségét, intenzitasat, mint az épuletek funkcioit és jellegét tekintve
is.

A beépités siirlisége (beépitettségi arany és szintteriileti mutatd)

Az egyes terlletrészek beépitésének slrlsége az eltérd teriilethasznalat szerint kiilonb6z6. Az
egykori gyarterilet egyes telkei a legstriibben beépitettek, itt 35% feletti arany alakult ki. A
gyarterilet tobbi telkein — részben a mar végrehajtott bontadsoknak — a beépitési arany 35%,
illetve 25% alatti. Ilyen beépitettséget talalunk a terilet egyes lakotelkein is.

A szintterlleti mutatok a tervezési terlileten 6sszességlikben alacsony értéket mutatnak, az
épullet Osszes szintterilet/telekterilet arany sehol nem Iépi tdl a 0,5-0s értéket.

Epiiletek magassdgi vizsgdlata

Az éplletek funkcidjuk fliggvényében nagyon eltér6 magassaguak. A volt gyari éplletek
foldszintesek, vagy nagy magassagu csarnok tomeguek, vagy specialis esetben (magtar) 10-12
emeltnyi magassagu. Az egyéb intézményi és irodaépuletek jellemzden F+1 szintesek. A
Meglévd lakéhazak jellemzéen foldszintes éplletek, elvétve taldlunk emeletes, vagy beépitett
tetSterd kivételt.

Kiilénb6z6 magassdgu épliletek a terlileten

Epiiletdllag vizsgdlat

Az épuletek allaga jelentds eltéréseket mutat. Az egykori gyarterileten kdzepes és avult allagu
épuletek egyarant megtalalhatok. Egyes ipari épuletek szerkezete még jo allapotu, de egyedi
kialakitasuk miatt egyéb célu hasznositasra alkalmatlanok, ezért a tervezett fejlesztés soran
varhatoan elbontasra kerilnek.

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kornyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 25
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CEEEES S e TR )

Meglévé ipari szerkezetek) silo és raktdréplilet

Lakdépiiletek kozott elsésorban az Anyacska és az Enekes utcak mentén talalhatéak Uj
épitéstek.
1.2 AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

A terlleten Fovarosi Kgy. rendelettel védett, févarosi helyi védettségl épitészeti érték nincsen
nyilvantartva, ugyanakkor Budapest, XV. keriilet épitészeti és vdrosszerkezeti értékeinek helyi
védelmérdl szolé 36/2012. (IX.28.) bnkormdnyzati rendelete alapjan kerileti helyi védettség alatt
allo épuletek taldlhatok a vizsgalt terileten.

A Horvath Mihaly utca 1-5. szamu, 88258/7 helyrajzi szamu ingatlanon, a volt Novényolajgyar
tertiletén a rendelet szerint kertileti helyi védelem alatt all a 13 emeletes olajos magtarolo sild.
A védettségi listan szerepel még az extrakcios nyersolaj el6allitd Gzem épdilete, valamint a két
fa hGtdtorony, amelyek idékdzben megsemmisiiltek.

A Kbdzvagohid utca 30-31. szamu, 88258/1 helyrajzi szamu ingatlanon allé volt vagohid éplilete
is kertileti helyi védett épliletek kdzott szerepel.

Keriileti helyi védelem alatt &llnak az Enekes utca 10/B. szdm, 88432 helyrajzi szam alatti,
Rakospalota legelsé beépitéseibdl fennmaradt nyaralovilla épllete, valamint a Gubd utca 2. és
4. szam, 88258/9 helyrajzi szam alatti ndvényolajgyari munkaslakéhazak.

A rendelet 2. melléklete védett utcaszakaszként tinteti fel a Gubd utca 6-8. szam, 88258/9 és
88258/10 helyrajzi szamu ingatlanokat, mint munkaslakdhazak egyuttese.

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kdrnyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 26
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Tovabbi védett elemek (védett teleplilésrész, mlemléki kornyezet, Févarosi Kgy. rendelettel
védett épllet) a tervezési teriileten kivil, annak kdzvetlen szomszédsagaban helyezkedik el.

e T
& f i 7 04,%’ 3 &,

JELMAGYARAZAT

KERULETI VEDETT ERTEKEK:
[ ] Vvedetttelepulésrész (VT)
[ ] Veédett utcaszakasz (VU)

Il Vécett épulet, épitmény (épitett feszulet) (VE)

TAJEKOZTATO ELEMEK:

I Miemlek

[ ] Miemiéki komyezet

- Févarosi Kgy. rendelettel védett éplilet

|:| Févarosi Kgy. rendelettel védett épiiletegyittes

36/2012. (1X.28.) OK. rendelet 2. Melléklet

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kdrnyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 27
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1.3 KOZLEKEDES VIZSGALATA
Kozuti kozlekedés
Klilsé kozlekedési kapcsolatok

A vizsgalt teriletet kdzvetlenll hatarolé féutak és gyUjtd utak elsdésorban kerileten beliili,
illetve a IV. kerllettel valo kozuti kdzlekedési kapcsolatot biztositjak, févarosi szint( halozati
jelentéséggel nem rendelkeznek.

A keriiletkézi kapcsolatot Ujpesttel kozvetleniil az ENY-DK-i irdnyG Téltés u. — Kézvagohid u. —
Mogyordd Utja, valamint a Pozsony utca — Féti Ut nyomvonal biztositja, azonban a tervezési
tertlet és a térség f6 kozlekedési tengelyét gylrliranyban a IV. kerllet és a XVI. kerllet
irdnyaba eljutasi lehetéséget ado, valamint a belvaros felé vezeté féutakat felf(izé Arpad ut —
Szentmihalyi 4t nyomvonala jelenti, mig a fontosabb sugariranyd kapcsolatokat a Karolyi
Sandor ut-Szdédliget utca, a F6 Ut-Bacska utca és a Régi Foti Ut biztositjak.

A févarosi és az orszagos kozuthaldzata szempontjabdl is meghatarozé elemek (az M3
autopalya és annak bevezet6 szakasza, valamint az MO gy(r() a vizsgalt terilettdl tavolabb
helyezkednek el.

A tervezési tertilet uthdlézata

A tervezési terlletet nyugatrol a Karolyi Sandor Ut hatarolja. A 2x1 forgalmi savos Utvonal
jelenleg II. rend(l féuti halozati szerepet tolt be. A vizsgalt szakaszon jelzétablas forgalom-
szabalyozasu csomopontokkal rendelkezik. A Karolyi Sandor ut eés a Kozvagéhid utca
csomopontban a Karolyi Sandor Ut a féirany. A kozterilet szabalyozasi szélessége 18,0-20,0 m
kozott valtozik. A Karolyi Sandor Ut keresztmetszeti forgalma 400-600 E/6ra (egységjarm(i/ora).

A terulet eszaki hatarat jelentd K6zvagohid utca szintén 2x1 forgalmi savos gyujtout. A vizsgalt
szakaszon jelzétablas forgalomszabalyozasu csomopontokkal rendelkezik. A Kézvagdhid utca
— Csobogds utca csomopontban a Kdzvagodhid utca a féirany. A kozterilet szabalyozasi
szélessége 11,0 és 19,0 m kozott valtozik. A Kézvagodhid utca keresztmetszeti forgalma 300-
400 E/6ra.

A Csobogés utca 2x1 forgalmi savos kialakitasu, a kozathalozatban jelenleg gyUjtéuti szerepet
tolt be. A  kozterlletének  szélessége ~160 m. Csomopontjai jelzdtablas
forgalomszabalyozasuak. A Csobogos utca keresztmetszeti forgalma 200-300 E/6ra.

A volt névényolajgyar terlletén talalhaté gazdasagi létesitmények forgalma jelenleg naponta
mintegy 700 E/2irany.

A tervezési teriileten taldlhatd egyéb kozutak (az Enekes utca, a Horvath Mihaly utca, a
Pisztrang utca, a Gubo utca és az Anyacska utca) egyarant kiszolgal6 utak. A Horvath Mihaly
utca egy szakasza jelenleg a gazdasagi teriilet részét képezi. Az Enekes utca és a Horvath Mihaly

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kdrnyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 28
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utca egyes szakaszain a ,Rakospalota, Kossuth utca” kodzosségi kodzlekedési végallomast
kiszolgalo megalldhelyek és miszaki taroléd-allasok keriltek kijeldlésre.

Kozosségi kozlekedés

A vizsgalt terlilet térségében talalhato kotottpalyas kdzosségi kozlekedési elem az Angyalfold,
kocsiszin és Rakospalota, Kossuth utca kdzott 64 szerelvénypar/nap surGséggel kozlekedd 12-
es villamos, mely Ujpest varoskdzpontban fontos atszallasi lehetéséget biztosit az Ujpest
Kozpont és Kébanya-Kispest kdzott kozlekedd M3 (észak-déli) metrévonalra.

A villamos Rékospalota-Ujpest vasutallomasnal kapcsolatot biztosit a 70 sz. Budapest-Vac-
Szob, és a 71 sz. Budapest-Vacratot-Vac vasutvonalakkal, ez azonban jelenleg nem befolyasolja
érdemben az utazasi szokasokat.

A vizsgalt terllet kozuti kdzosségi kozlekedési ellatasat a hatarold f6- és gyUjtéutakon
kdzlekedd autdbuszjaratok biztositjak.

A tervezési terllet térségét az alabbi autdbusz-viszonylatok érintik:

e 5 - Pasaréti tér — Rakospalota, Kossuth utca (114 jaratpar/nap)

e 104 - Rakospalota, Kossuth utca — Dunakeszi, Auchan aruhaz (29 jp/nap)

e 104A - Rakospalota, Kossuth utca — Székesdl6, ipartelep (13 jp/nap)

e 124 - Bosnyak tér — Rakospalota, Bogancs utca (61 jp/nap)

e 125 - Bosnyak tér — Rakospalota, MEDIMPEX (62 jp/nap)

e 170 - Ujpest Kézpont, M — Rakospalota, Cséméri patak (55 jp/nap)

e 204 - Rakospalota, Kossuth utca — Békasmegyer, Ujmegyeri tér (41 jp/nap)

o 224 - Ujpalota, Szentmihalyi Gt — Fét, Auchan aruhaz, kérjarat (15 j/nap)

e 225 - Mexikoi Ut — Rakospalota, Székely Elek Ut (23 jp/nap)

e 270 - Ujpest Kézpont, M — Rakospalota, Cséméri patak (5 jp/nap)
A fenti jaratok kozll érdemi rahordo jellegl, kotottpalyas kozosségi kozlekedeési kapcsolatot
csak az 5-0s, a 170-es es a 225-0s viszonylatok biztositanak.

Vasuti kozlekedés

A volt Névényolajgyar teriiletének vasuti kapcsolatat a Rakospalota-Ujpest allomasbol a
veresegyhazi vonallal egyitt kidagazd iparvagany biztositotta. A termelés megsziinésével a
palya hasznalaton kivilre kerdlt.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Az Arpad ut felél a Fé utca-Csobogds utca vonalon a gyalogosforgalomtél eltéré szin(i
burkolattal, majd burkolati jellel elvalasztott kerékparut épult, mely északon a Gubd utca és a
Mogyorod Utja kdzotti szakaszon tovabbvezetés nélkdl ér véget.

A tervezési terllettdl keletre, a Régi Foti it mentén szintén talalhatd kerékparos infrastruktura,
mely a Szentmihalyi Ut és a Kossuth utca kozott kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként, majd a
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Kossuth utca és a Szilas patak kozotti szakaszon az Ut nyugati oldalan 6nalléan vezetett
kétiranyu kerékparutként kerult kialakitasra.

A két kozel parhuzamosan vezetett kerékparos létesitmény kozotti kapcsolat a térségben
jelenleg a Csobogos utcai lakotelep kisforgalmu Gtjain biztositott.

A vizsgalt terilet f6- és gyjtéut haldzati elemei esetében (Karolyi Sandor ut, Kézvagohid utca,
Csobogés utca) a gyalogosforgalmi létesitmények jellemzden mindkét oldalon kiépdltek.

A laké- és kiszolgald utak mentén részben egyoldali, részben kétoldali jarda épdlt. A jardak
burkolata nagyobb részt 6ntott aszfalt, de talalhatdé monolit beton és el6re gyartott betonlap
burkolat is.

Parkolas

A vizsgalt tertletet hatarolo f6-, és gyQjtd utakon kiépitett kdzterileti parkold nem taldlhato,
kivéve a Karolyi Sandor Ut — Kézvagodhid utca csomopontjaban, ahol a jobbra kanyarodast
biztositd 6nallé csomdponti agakban ferde beallasu parkolok Iétesiltek.

A vizsgalt terilet kiszolgaldutjain —féként a lakofunkcioju terlletek esetében- jellemzd a
kozterileti, Uttengellyel parhuzamos gépjarmu-elhelyezés, parkolas. Parhuzamos parkold a
Gubd utca déli oldalan kerdilt kijelolésre.

A gazdasagi funkciéhoz kapcsoléddan a Horvath Mihaly utcanak az Enekes utca és a Gubo utca
kozotti  szakaszan Uttengelyre merdleges parkold  kerllt kialakitasra ~30 férdhely
befogaddképességgel.

A lakoterlletek és a gazdasagi teriiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz szikséges varakozé
és rakodo helyek a fentiek ellenére - mely inkabb a napi hasznalat kényelmébdl adddik - telken
belll biztositottak. A gazdasagi terlleten belll 6sszesen mintegy 100 személygépjarmivet és
30 tehergépjarmuivet tarolnak.

Parkolé gépjarmiivek a gazdasdgi tertileten

A gazdasagi terlletek esetében, az évtized kodzepén felljitott iparvagany kapcsolat mara
hasznalaton kivil kerult. Ezaltal is ndvelve a kdzuti aruszallitast, a kozati forgalmat és parkolasi
igényt.
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1.4 KOZMUVIZSGALAT

141 VIiZIKOZMUVEK
Vizellatas

A térség a Pesti alapzdnahoz tartozik, mely zoéna ellennyomd medencéje a Gellérthegy I
Barlang medence 137,9 mBf.-i fenékszinttel. A terileten a terepszint atlagosan 110,0 mBf,, igy
a halézatban uralkodé nyomas értéke 2,3-2,5 bar-ra teheté.

A térség vizbetaplalasarol két DN 400 mm-es vezeték gondoskodik, melyek a tertlettol délre
talalhato Pozsony utcai DN 1000 mm-es vezetdkrél agaznak le. Egyik ilyen vezeték a Karolyi
Sandor utca, masik pedig a Szovégyar utca - Enekes utca - Horvath Mihaly utca nyomvonalon
épult ki. A halozat a kornyez6 utcakban az alabbi méretekkel és anyagokbdl létesiiltek:

Karolyi Sandor ut: DN 400 (ac), DN 150 (ac)

Kozvagohid utca: DN 150 (ac)

Horvath Mihaly utca: DN 400 (ac), DN 150 (ac)

Enekes utca: DN 400-DN 300 (ac), DN 150 (ac), DN 100 (ac)
Pisztrang utca: DN 150 (ac)

Anyacska utca (a zsakutcas szakaszan): DN 100 (KPE)

Anyacska utca: DN 150 (ac)

Csobogés utca DN 200 (ac)

/roviditések: ac — azbesztcement, 6v — Ontodttvas, gov — gdmbgrafitos-ontdttvas, KPE — Kemény
PoliEtilén/

Az egykori névényolajgyar terllete a Karolyi Sandor uti DN 150 mm-es vezetékrél @ 20 mm-es
ledgazasu, a DN 400 mm-es vezetékrdl @ 100 mm-es leagazasu vezetéken kap betaplalast.

A javaslati tervlapon a tulajdonostol 2008-ban kapott belsé vizhaldzat is feltlintetesre kertilt.
Az akkori adatszolgaltatasuk alapjan a lek6tott vizkontingensiik 1 625 m*/nap volt.

142 CSATORNAZAS
Szennyvizcsatorna

A térség a Szilas-pataktdl északra elvalasztott, attdl délre egyesitett rendszerben csatornazott,
a csapadékvizek befogaddja a Karolyi Sandor utcat kovetden a Szilas-patak, végil a Duna. A
szennyvizek befogaddja pedig az Eszak-pesti szennyviztisztité telep.

A vizsgalt terllet északi oldalan a Kézvagdhid utcaban egy @ 40- cm-es szennyvizcsatorna
gravital keletrél nyugati irdnyba. A Szlacsanyi Ferenc utcanal @ 50-es szelvénytvé boviil, majd
a Karolyi Sandor utcat keresztezve egy @ 136 cm-es szennyviz gyUjtécsatornan keresztil éri el
a Megyeri Uti f6gy(jtét és az altal az Eszak-pesti szennyviztisztitd telepet.

A vizsgalt tertlet déli oldalan a Gubo utcai @ 30 cm-es egyesitett rendszer( csatorna keletrdl
nyugati iranyba gravitalva éri el a Horvath Mihaly utcat, mely nyomvonalan dél felé haladva a
Kertkdz utcan keresztil éri el a Pozsony utcai @ 50 cm-es gyUjtocsatornat. A Pozsony utcai
csatorna a Szovogyar utcai 100/150 cm-es gyUjtdcsatornaba kot.
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Az Enekes utcaban egy 50/75 cm-es tojasszelvény(, és egy @ 40 cm-es csatorna talalhato. Ez
utobbi a Kertkoz utcai 60/90 cm-es csatornahoz csatlakozik. A tojasszelvény( csatorna nyugati
iranyba vezeti el a vizeket, majd a Szovégyar utcaban dél felol érkezé 100/150 cm-es
gy(jtécsatornara kot. A gydjtécsatorna az Enekes utca - Pisztrang utca - Anyacska utca - Karolyi
Sandor utca nyomvonalon létesiilt, @ 80 — @ 125 cm-es mérettel. A Szilas-patak bal partjan egy
osztdmUtargy altal egy adott higitasi arany felett a csapadékvizzel higitott szennyvizek a
patakba kerlilnek bevezetésre. Szaraz idében a nyers szennyviz egy @ 50 cm-es csatornan
keresztll tovabb gravitdl északi iranyba, majd a mar emlitett @ 136 cm-es szennyviz
gyUjtécsatornahoz csatlakozik.

Az Anyacska utca zsakutcas szakaszan egy @ 30 cm-es csatorna talalhato, mely nyugati iranyba
a 100/150 cm-es gyUjtécsatornaba vezeti gravitaciosan az 6sszegy(jtott szennyvizeket.

A javaslati tervlapon a tulajdonostél 2008-ban kapott belsé csatornahalézat is feltlintetésre
kerult.

Csapadékviz elvezetés

A tervezési teriilet a Szilas-patak vizgy(ijté teriiletéhez tartozik. A 2007-ben késziilt Altalanos
tervi felllvizsgalat a terilet kozmives csapadékviz elvezetésével nem foglalkozott.

A tervezési terllet északi részén, a Szlacsanyi Ferenc utcaban egy @ 50 cm-es csapadékcsatorna
létesllt, ami a Kdzvagohid utcaban nyugati iranyban halad tovabb @ 80 cm-es mérettel. A
csapadékcsatorna a Karolyi Sandor utnal iranytoréssel dél felé gravital, majd a Szilas-patakba
kot. A tervezési teriilettdl északra lévd utcak kozil a Vacduka téren csapadékviz csatorna
létesilt, ami a K6zvagohid utcai csapadékcsatornara kot ra. A Leander sétanyon arok talalhato,
a tobbi utcaban nincs kiépitett csapadékviz elvezetd haldzat.

A Szilas-pataktdl délre lévd utcakban az egyesitett rendszer( csatornahaldzat vezeti el a
csapadékvizeket.

A tervezés soran figyelembe kell venni, hogy a hatalyos TSZT 2015 alapjan a tertlet jelentds
valtozassal érintett terllet, igy az FRSZ 19 § (5) pontja vonatkozik ra, ami szerint Uj beépités
esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett mddon keriilhet elvezetésre a teriletrol.

A javaslati tervlapon a tulajdonostél 2008-ban kapott belsé csapadékviz csatornahalézat is
feltlintetésre kerdlt.

1.43 ENERGIA
Villamosenergia-ellatas

A térség kozepfesziltségl ellatasat 10 kV-os kabelhalozat biztositja, amelynek tappontja a
Zugl¢6 alallomas. Az allomasbdl kiinduld 10 kV-os kabelek a vizsgalt tertleten a Kézvagohid
utcaban, a Kérolyi Sandor Gton, az Anyacska utcaban, a Pisztrang utcaban és az Enekes utcaban
éplltek ki. Ez a hal6zat harom 10/0,4 kV-os transzformatort lat el villamos energiaval.
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Tartészerkezeten vezetett 10 kV-os kabelek

A 3275-6s szamu transzformatorrol csak a volt Novényolajgyar ellatasa tortént, a lekotott
kapacitas 2900 kW villamosenergia-mennyiségre terjedt ki.

A kisfesziiltségl és kozvilagitasi haldzat vegyes képet mutat, kisfesziltségl kabel és
légvezetékek talalhatok a kdrnyezd utcakban.

Gazellatds

A térség gazellatasat a Rakospalota gazatadd allomas biztositja. Az atadobdl kiinduld
DN 400 mm méretl nagykdzépnyomasu gerincvezeték a Régi Foti Uton épllt ki, amelyrdél a
Mogyorod utjanal egy DN 150 mm-es vezeték agazik le, ami tovabb folytatddik a Kdzvagohid
utcaban és a Horvath Mihaly utcaban DN 100-as mérettel. Ez a rendszer a kdzelben harom ipari
és két korzeti nyomasszabalyzot taplal meg.

A korzeti nyomasszabalyzok a Lovasut kdz és a Kozvagohid utca mellett Gizemelnek, az ipari
szabalyzok kozill az egyik a volt Novényolajgyar gazigényét biztositotta.

A korzeti szabalyzékbdl kiinduld kisnyomasu halézat DN 200 mm-es gerincvezetéke a
Szlacsanyi Ferenc utcaban, a Kozvagohid utcaban, a Karolyi Sandor Uton, az Anyacska utcaban,
az Enekes utcaban, a Szévégyar utcaban és a Lévasit kozben épiilt ki. Errél a gerincvezetékrdl
leagazé elosztévezetékek az Anyacska utcaban DN 63-as, a Gubd utcaban DN 90-es méret.

Tavhdellatas

A térségben tavhdszolgaltatas nem elérhetd, legkdzelebbi tavhérendszer az Eszak-Pesti
rendszer, amelynek hébazisa a Hulladékhasznosité M(, valamint az Ujpesti Erdmd.
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r

Hulladékhasznosité M latképe a teriiletrdl

144 ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
Vezetékes elektronikus hirkézlés

A vizsgalt terllet kornyezetének vezetékes adatatviteli- és tavkozlési halézata a Magyar
Telekom Nyrt. Gzemeltetésében van.

Az itt talalhato helyi el6fizetdi haldzat a jol ellatottsagot biztositok kdzé tartozik, amely kiltéri
nagyelosztos rendszerl, minden ingatlan 6nalld sajat csatlakozassal rendelkezik. A Kert koz 6.
sz. alatt 1évé ,Rakospalota” nev(i EWSD tipusu tavbeszéld kdzpont latja el a térség tavbeszéld
elofizetoit.

A kozpont felél a Kert Kdzben, illetve a Karolyi Sandor utcaban 1évé alépitmény-halézatban
érkeznek a tapkabelek a teriiletre. A Kert koz feldl érkezé alépitmény az Enekes utcanal harom
iranyban halad tovabb: Enekes utcaban kelet, illetve nyugat felé, valamint a Horvath Mihaly
utca — Gubd utca — Csobogds utca felé. Az Enekes utcai nyugati irany alépitménye halad a
Pisztrang utca — Anyacska utca nyomvonalon a Karolyi Sandor utcai alépitményhez.

A Karolyi Sandor utca paratlan oldali jardajaban nagynyilasszdmu, aknas alépitményhalézat
talalhatd, melyben érkeznek és haladnak tovabb északi iranyban a nagyegységu tapkabelek.

A Kodzvagohid utca mindkét oldali jardajaban egy-egy nyilasu alépitményhaldzat talalhato.

A kornyék beépitési jellegébdl adédoan — csaladihazas Ovezet — az eldfizetdk tavbeszéld
ellatasu foldfeletti, Iégkabeles rendszer.
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Az itt Gzemel6 helyi el6fizetdi halozatot a Karolyi Sandor utca 32. sz. el6tt allé kiltéri
nagyeloszto latja el.

A vizsgalt teriletet hatarold utcakban 1évé ingatlanok ellatasa kozterileten, a telekhataron
kiépitett tavkozlési oszlopsorokon Gizemeld |égkabelrdl valo lecsatlakozassal megoldott.

A Karolyi Sandor utca paros oldalan egy db kozvetlenil a foldbefektetett, pancélos kabel
nyomvonala is talalhato.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

A vezetékes ellatdson kivil a térségben a mikrohulldamu rendszerek mellett a mobil
telefonszolgaltatok is létesitettek bazisallomasokat. A tertileten mindharom mobil szolgaltato
halozata a jelenlegi igényeknek megfelel6 lefedettséget biztosit.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatasok tekintetében a
szolgaltatok haldzataik fejlesztését Uj igények megfejelésével és Uj szolgaltatasok nyujtasanak
céljabol sajat beruhazasban végzik.
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1.5 TAJI ES KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTANAK VIZSGALATA

151 TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK

Kistaj-jellemz6k

A vizsgalt teriilet a Pesti siksag és a Godolléi dombsag hatarvidékén terdl el, de a terepfelszin
alapvetéen sik.

Természetes (potencidlis) névénytakaré

A térség eredeti, természetes novénytakardjat homoki tolgyes, homokpuszta (Festuco-,
Convallario - Quercetum roboris) és tatarjuharos 16sztolgyes (Aceri tatarico — Quercetum
pubescenti — roboris) képezi (Zélyomi Balint nyoman). Az emberi tevékenység folytan
bolygatatlan formaban mar nem lelhetdk fel.

Varosklimatoldgia

A tervezési teriilet a térségileg enyhén szennyezett, varosi hatas altal kissé modositott siksagi
klimatipusba tartozik. (Tékei Ldszl6 nyomadn,).

Mdvelési agak
A terllet mivelési agak tekintetében kivett.
Védelmek - korlatozdsok

A Szilas-patak mentén az orszagos 6koldgiai haldzat, 6koldgiai folyosd dvezete huzodik.

1.5.2 A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Koézparkok, kozkertek, koztertileti fasitas, magankertek
Kozpark, kozkert a tervezeési terileten nincs.
Kozteriiletek névényzete

Az Enekes utca mentén hianyos, nem egységes fasor talalhatd. Jellemzé fanemzetség a nyar
(Populus). A Pisztrang utca fasitott, megemlitendé egy szép vadgesztenye (Aesculus) példany.
A Karolyi Sandor utca keleti oldala hianyos, de egységes japanakac (Sophora) fasorral
szegélyezett. A Kbzvagohid utca szakaszonként fasitott. A Mogyordd Utja Csobogos utca és a
novényolajgyar altal hatarolt haromszog vizenyds zsombéksasos-bozétos teriilet néhany szép
vadgesztenyével. A Csobogos utca ezen szakaszan gdmbkéris (Fraxinus) fasort, ndvényolajgyar
feloli oldalon pedig nyirfasort (Betula) Gltettek. A Gubd utca egyik oldala szintén fasitott.

A Szilas-patak a vizsgalt szakaszon burkolt mederben folyik. A patak északi oldalan a
noévenyolajgyar vasbeton keritése mellett széles gyepes bozétos zdldsav huzodik, déli oldalan
a lakokertek hatsokertjei sorakoznak.

Lakokertek novényzete
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Az Enekes- Anyacska- és a Kozvagohid utca menti csaladi hazas lakoteriilet kertjei altaldban
rendezettek, szép, viszonylag értékes tdbbszintes ndvényzettel, a kertek hatulsé részében
gylimolcsdssel.

A volt gyartelep névényzete

A gyartelep be nem épitett terliletének nagy része burkolt. A nem burkolt fellleteket az
irodaépuletek és a parkolok koril reprezentativ zéldfellletként alakitottak ki és a rendszeres
gondozasnak kdszonhetéen meglepden kellemes kornyezetet biztositanak. Jellemzd
nemzetségek: a nyar (Populus), nyir (Betula), balvanyfa (Ailanthus), ezlstfenyd (Picea), tuja
(Thuja). A nem burkolt fellletek masik részét, féként a telephely keleti végében a felhagyott
tartalyok és silok kozott spontan felndvekedett gyepvegetacio boritja.

Erdék

A tervezési terlleten korzeti erddtervben szerepld erdéteriilet és nem regisztralt erdésult
tertlet sincs.

1.53 KORNYEZETI ELEMEK ALLAPOTA

Kérnyezethasznalat
A vizsgalt terlilet vegyes funkciéibol adddodan a tajhasznalat is valtozatos.

Az Enekes-, Anyacska- és Kézvagohid utca menti teriileteken csaladi hazas kertvarosi dvezet
lakdkertjei, illetve intézmény-, vendéglatd-, szolgaltato 1étesitmények (mlvelédési haz, posta,
cukraszda) kertjei talalhatok. A diszkert kialakitasu lakdkertek bioldgiailag aktiv feliilet aranya
magas (mintegy 60 %). A volt Novényolajgyar telephelyén zoéldfellleti és bioldgiailag aktiv
felllet aranya alacsony, atlagosan 20 % alatti. A Szilas-patak menti zéldsav bioldgiailag aktiv
felllet aranya a medret leszamitva 60 % feletti.

Levegbémindség
A terilet a ,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi agglomeracidba tartozik.
A vonatkozd hatarértékeket a 4/2011. (1.14.) VM egyuttes rendelet melléklete tartalmazza.

A terllet légszennyezettsége — a jellemzd szennyezbéanyagokat tekintve — a kozlekedésbdl
szarmazik.

A szennyezettség foként térségi eredetd, illetve a Karolyi Sandor utca forgalmabél szarmazik,
helyi légszennyezé pontforras a novényolajgyar tevékenységének megsziinésével nincs a
vizsgalt terlleten.

A lakéutcak (Enekes-, Pisztrang-, Koézvagohid- és Csobogds utca) forgalma kisebb, a
levegémindséget terheld hatasa nem szamottevo.

Zajterhelés
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A terllet zajviszonyait, a levegdmindséghez hasonldan, a Karolyi Sdndor utca hatarozza meg.
Az utca forgalmabol adddéd zajterhelés szamottevd az Ut menti savban, de nem hatarérték
feletti. A teriilet tobbi utcaja lakdutcai forgalommal bir, igy azok terhelése nem jelentds, a
27/2008. (XI.3.) KvwWM-EUM rendeletben rogzitett hatarértéktdl elmarad.

Foldtani kbzegek — felszini és felszin alatti vizek

A telephely teriiletétdl délnyugati iranyban, mesterséges, betonlappal biztositott fenekd, rézsis
mederben folyik a Szilas-patak mely a telep egy részén zart szelvényben (fedett mederben)
halad. A Szilas-patak északnyugati iranyban folyik és a Csomori-, valamint a Mogyorddi-
patakkal egyesiilve 6mlik a Dunaba. (A telephely északi peremén egykor volt patakmedret
athelyezték, igy alakult ki a mai allapot.)

A terilet hidrogeologiai jellemzéit a patak hatdrozza meg: a felszin kozeli képzédmények a
patak korabbi hordalékszallitasanak nyomait tiikrozik. Az elvégzett sekélyfurasok adatai szerint
a felsé 0,8-1,8 m-es homokos-kavicsos feltdltés alatt holocén (jelenkori) iszapos-homokos
folyovizi Uledék talalhato, 2,7-3,8 m mélységig, ez alatt finomhomok, agyagos finomhomok
talalhatd. A homokréteget a pleisztocén folyovizi tledék koveti, kavicsos homok, homokos
kavics képzddményekkel. A viztartd réteg fekujét a legmélyebb furassal (9m) sem érték el. A
viztarto réteg valoszinlleg tobb tiz méter vastag is lehet, igy agyagos finomhomok réteg a
vizadé félig zaro fekijeként értelmezhetd.

A talajviz szintje a Novenyolajgyar nagy részen 2,5 — 5 m kozott talalhato, a vizsgalt terilet
tobbi részén 5 — 7.5 m kdz6tt mozog. A 219/2004 Korm. rendelet besorolasa szerint a tertlet
az ,érzékeny” felszin alatti vizminéség-védelmi kategoriaba tartozik.

A talajviz aramlasanak iranya a patak felé mutat. A Szilas—patak mederébe csapadékviz
bevezetés a ndvényolajgyarbol két ponton tortént.

2004-ben keésziilt a volt Novényolajgyar keleti részére egy mélyrehatd kornyezetallapot
felmérés, melynek keretében a terlleten tobb, mint 20 talajfurast végeztek. Az elvégzett
talajvizsgalatok soran horizontalisan és vertikalisan is lehataroltdk a terlleten talalhato
szennyezettségeket. E szerint tobb komponens (TPH, benzol, toluol) értéke — a terilet tobb
pontjan — meghaladta a vonatkozd, 10/2000. (VI. 2.) K&SM-EUM-FVM-KHVM egylttes
rendeletben rogzitett ,B” szennyezettségi hatarértékeket. A furasokbol vett talajvizmintak
altalanos vizkémiai vizsgalata ,B" szennyezettségi hatarértéket meghaladd mértékd
talajvizszennyezést mutatott ki nitrat, ammonium, foszfat és szulfat tekintetében. A talaj- es
talajvizszennyez6dés azonban nem terjed tul a telekhatarokon.

2006.-ban a Novényolajgyar nyugati részére is elkésziilt egy kevésbé részletes kdrnyezetallapot
vizsgalat. Ennek keretében 5 db kis-atmérgju furast végeztek, a talaj- és talajviz allapotanak
meghatarozasara, az esetleges szennyezddések feltarasara. A mintavételi pontokat ugy
helyezték el, hogy azok a potencialis szennyezd forrasok altal esetlegesen okozott
kdrnyezetkarosodast indikaljak.
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A vizsgalatokbdl kiderilt, hogy a ndvényolajgyar tevékenységébdl a felszin alatti kozegbe
beszivargas nem tortént. A telephelyen nem volt foldalatti tartaly. A felszin feletti tlizel6olaj
tarolo tartaly régota tGizemen kivil van.

A laboratoriumi eredményeket a 10/2000. (VI. 2.) KEM-EUM-FVM-KHVM egyttes rendeletben
(a felszin alatti viz és a foldtani kozeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékekrol)
megadott hatarértékekkel hasonlitottak dssze. A vizsgalati eredmények alapjan a talajban és a
talajvizben kimutathatd szénhidrogén és nehézfém koncentraciok egyik esetben sem érték el
a rendeletben megadott szennyezettségi hatarértéket.

Teleplilésiizemeltetés - Hulladékkezelés

A telephelyen a margarin- és dresszing-gyartasbol, gépkarbantartasbol, laboratoriumi
tevékenységbdl és a szennyviztisztitasbol veszélytelen (mlanyag, Gveg, papir), illetve veszélyes
hulladék (faradt olaj, hulladék zsir, szennyviziszap, 6lom akkumulator, vegyszermaradék) is
keletkezett.

A nem veszélyes hulladékokat szelektiven gy(jtotték kilon konténerekbe, balaztak
(balazégéppel) majd elszallitottak.

A veszélyes hulladékok az artalmatlanitds keretében nagyrészt elszallitdsra és lerakasra
(faradtolaj és veszélyes hulladéktaroldban) vagy égetésre, kisebb részt Ujrahasznositasra
kerultek.

A hulladékok gyUjtése és tarolasa zart térben tortént, az anyagmozgatasok soran hulladék nem
kerilt a talajra. A termel6 tevékenység soran a talaj veszélyes anyagokkal nem érintkezett, igy
nem is szennyez6dott, rendkivili esemény kapcsan sem kerllt veszélyes anyag sem a talajba,
sem a talajvizbe.

154 KATASZTROFAVEDELEM

Arvizveszély

A Szilas-patakon esetileg levonuld, agglomeraciébdl induld arhullam ,megfogasara” létesuilt
tarozéd (Naplas-td) biztositja az armentességet. A patakmeder folyasfeneke a koérnyezé
terepszinthez képest 1,5-2,0 m-rel mélyebben van, igy a teriilet nem arviz-veszélyeztetett.

Féldrengésveszély

Talajkategoriakon alapuld, médositott PGA térkép (Forras: MTA GGKI, Szeizmoldgiai Féosztaly)
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A terllet nagy részén — a
kézetkibuvasok tertleteit
kivéve — a gyorsulés né.

Ertéke 0.1 1g és 0.18g kozétt
valtozik.

A legnagyobb
gyorsulasértékek féként
Budapest DK-i részének
kedvezétlen altalaju terlletein
vérhatok.

A térkeép kizarolag a vgq,
értékeken alapul, nem vesz
figyelembe egyéb modositd
tényezdéket.

Budapest foldrengés-veszélyeztetettsége kissé magasabb az orszagos atlagnal 50 évre, 10%

meghaladasi valoszinliség mellett, 1/475 év gyakorisag figyelembe vételével. A varhaté
gyorsulas értéke (PGA) 1,2-1,3 m/s2, tehat 0,11 g - 0,18 g. (A helyi geoldgia viszonyok
jelentésen moédosithatjak a foldrengések soran keletkezett karokat.)

Tevékenységbdl fakado korldtozds, veszélyes lizemek

A terlleten, illetve szomszédsagaban veszélyes anyagokkal foglalkozé lGzem nem

mukodik.
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1.6 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A SZABALYOZAS
E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terlileten, az egykori Novényolajgyar terlletére jelentds lakoterilet-fejlesztés
tervezett. Itt, a fejlesztéi szandék szerint, a hatalyos terlletfejlesztési és fovarosi
tertletrendezési tervi elképzelésekkel dsszhangban, a korabbi ipari terllet és tevékenység
felszamolasra keriil és valtozatos lakaskinalatot nydjto lakoteriilet valésul meg. Uj, vonzd,
zoldteriletekkel gazdagon tagolt beépités megvaldsitasa a cél, amely tobb ezer embernek
biztosit magas szinvonall lakdkdrnyezetet. Az itt megépild ellatd és szolgaltatd funkcidk a
kornyék lakossagat is szolgaljak majd.

A telepitési tanulmany a fejlesztés kedvezd varosrendezési, térbeli megfogalmazasara ad
javaslatot, tovabba bemutatja a megvalositas komplex muszaki feltételeit. A jelenleg
parhuzamosan készll6é — a kerllet teljes kozigazgatasi terlletére, igy a tervezési terlletre is
kiterjedd — keriileti épitési szabalyzat (KESZ) figyelembe fogja venni a jelen telepitési tanulmany
és beépitési terv dnkormanyzat altal is kedvezdnek itélt és elfogadott részletes javaslatait,
amelyeket beemelhet a szabalyozasba.

A volt Névényolajgyar Uj terlletszerkezetének és felhasznaladsanak tervezése soran az alabbi
koncepcionalis elemek a meghatarozék:

1. Megfeleld terllet lesz biztositva a volt Novényolajgyar terlletébdl a Délkelet-pesti
kerileteket 6sszekdtd Ut szamara.

2. Az egykorigyartelep terlletének feltarasa tovabbra is a Horvath Mihaly utcardl, tovabba
a Délkelet-pesti kerlleteket 6sszekdtd utrdl két Uj csomoponti kapcesolattal tervezett.

3. A patak menti sétany folyamatosan halad at a Karolyi Sandor Ut és a Csobogos utca
kozott, kiszabalyozott zoldterileten.

4. A patak mentén kialakitott, mintegy 11.000 m? nagysagu kozkert teriilete lakoteriileten
belll kozponti elhelyezkedés(, a TSZT 2015-ben el6irt 10%-nyi tertletnél nagyobb. A
park terlletén a patak zartszelvényben torténd vezetése megszintetésre kerdl, igy a
vizmeder rehabilitacidja legalabb a tervezési teriilet szakaszan megvalosul.

O

csokken.

6. A fout és a feltaré utak, mentén az épiletek féldszintjén kereskedelem, szolgaltatas
funkciok alakithatok ki, a tombbelsdben elhelyezkedd épliletek foldszintjén lakasok
helyezhet6k el.

7. A TSZT nem irja el6 a lakossag ellatasat szolgald alapintézmények kotelezd |étesitését
a tervezési terlleten belll. Az ellatas biztositasat a kornyéken mar meglévo
intézményrendszer felhasznalasaval lehet megoldani. A Gubd utcaban az egykori
muUvel6dési haz fejlesztése tovabbra is intézményi funkciokkal tervezett.
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21 A TERULET BELSO SZERKEZETE

A terlleten a legjelent&sebb teleplilésszerkezeti valtozast a tervezett Délkelet-pesti kertileteket
0sszekotd Ut megépitése jelenti majd, mely a volt Novényolajgyar terlletének egy részét is
igénybe veszi. A Kézvagohid utca déli oldalan Iévd lakotelkeket a fout kialakitasahoz szlikséges
szabalyozas nem érinti. A lakotelkek védelme érdekében az fout keresztmetszeti kialakitasa sok
zoldfelllettel torténik, északi oldalan zajarnyékold fal létesitése tervezett. A lakéterllet a
Délkelet-pesti kerlleteket 0sszekotd Ut feldl a terilet két helyen tarhatd fel, a szikséges
csomodponti tavolsdgok miatt, tobb csomdpont ezen az Utszakaszon nem létesithetd. Az (j
lakohazakat itt telken beldl létesitendd zdldsavval kell védeni. A tervezett 6 méteres savban
tobbsoros fasor telepitése, a fasorok kdzott ndvénysavval kombindlt zajgatld foldma épitése
tervezett. A 3. jel( becsatlakozé utat a Szlacsanyi Ferenc utca meghosszabbitasaban javasolt
kiépiteni. A 4. jelG Utkapcsolat a Horvath Mihaly utca északi irdanyd meghosszabbitasaban
tervezett. A javasolt feltard utcak 18 és 14 m szélességlek a magasabb rendu terv el6irasoknak
megfeleléen. A Horvath Mihaly utca alatt mar most is jelentés kdzmihalézati elemek
huzodnak, ezért ez koztertletként lesznek kialakitva.

Az éplletek egy részének megkdzelitését tovabbi belsé utak teszik lehetévé. A parkolas az
egyes tdmbdkben kialakitott épuletek alatti mélygarazsban, vagy egyes esetekben az épuletek
foldszintjén oldhaté meg.

A tervezett gyalogos rendszert részben a feltard utcak menti jardak, a terllet jelentds szerkezeti
eleme, a patak mentén végigfutd zold sétany, amely a zartszelvényben vezetett patakszakasz
felett kifut egészen a Csobogds utcaig. A sétanyra, mintegy 11.000 m? nagysagu koézkert
kapcsolodik, amely a kdrnyezd, meglévo lakoterileteket is szolgalja. A zartszelvényben vezetett
patak e szakaszanak kibontasaval a Szilas-patak él6 vizfolyasként jelenik meg a kdzkert
tertletén. A lakoéterllet feldl a kozkerttel vald kapcsolatot a gyalogos sétany patak folotti hid
biztositja.

A korabban kialakult lakoterliletek szamara a tervezett fejlesztés — a kozterlletek bévitése, az

atjarhatosag megteremtése, a gazdasagi tevékenységek lakofunkcidra torténd valtasa —
jelentds pozitiv valtozast jelent.

2.2 TERULETHASZNALAT, FUNKCIOK

Az Uj terulethasznalat a hatalyos TSZT 2015 terlletfelhasznaldsi egységeinek megfelel6en
javasolt. Az ennek megfelelé épitési Svezetek és ovezetek a KESZ keretében keriilnek
rogzitésre.
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A tervezési terlileten beépitésre szant Ln-3 jel(, Nagyvdrosias, jellemzéen szabadonallé jellegli
lakdteriilet, Lk-1 jelQ, Kisvdrosias, jellemzbéen zartsoru beépitési lakoteriilet, Lke-1 jelq,
Kertvdrosias, intenziv beépitést lakdteriilet épitési Gvezetek meghatarozasa tervezett.

A tervezési terlileten belll beépitésre nem szant teriletek a kdzutak, a tervezett Délkelet-pesti
kerileteket 6sszekoté at /. rendd féut, valamint a terllet feltarasat szolgald kertileti jelentségui
gyujté utak, illetve kiszolgald utak, TSZT 2015-ben elbirt min. 10% kézkert, k6zpark, valamint a
Szilas-patak medre és partja.

A terileten kijelolt terlletfelhasznalasi egységek és ennek megfeleléen javasolt épitési
Ovezetek, dvezetek:

Ln-3 jel(, Nagyvarosias, jellemzbéen szabadonallo jellegi lakéteriilet a sir(i beépitésl, tobb
onallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 méteres beépitési magassagot meghaladd,
elsésorban laké rendeltetési épuletek elhelyezésére szolgalnak.

Lk-1 jel(, Kisvdrosias, jellemzéen zdrtsort beépitésii lakéteriilet az OTEK meghatarozésa alapjan
sUrd beépitésl, tobb 6nalldé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 méteres beépitési
magassagot meg nem haladd, elsésorban laké rendeltetési éplletek elhelyezésére szolgalnak.
A tervezési terlleten kijelolt Lk-1 jel( lakoterlletet a ,Kertvdrosias magassdggal beéplilt
kisvdrosias lakoteriilet (max. 7,5 m beépitési magassdg)” jelolés érinti. E terlleteken az FRSZ 9.
§ (1) b) pontja alapjan a kdzosségi intézmenyi éplletek kivételével a lakdéplletek magassaga
legfeljebb 7,5 méter lehet.

E lakoteruletek szamara kijelolt épitési Ovezeten belll az OTEK szerint a terlleten lakd
rendeltetésen kivil kereskedelmi, szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi,
szocialis, kulturalis, szallas jelleg(, igazgatasi, iroda és sport rendeltetés is elhelyezhetd.

Vi-2 jelQ, intézményi, jellemzéen szabadondllo jellegli tertiletet funkcionalisan vegyesség
jellemzi. A Kozvagohid utca és a tervezett Délkelet-pesti kerlleteket Osszekotd Ut kozott
jelenleg Lke-1 jel, kertvarosias, intenziv beépitésu lakotertilet van kijelolve a TSZT-ben és az
FRSZ-ben. A TSZT 2015-ben alkalmazott ,Kertvarosias kornyezetben intézményi tertletek
iranyadd szabalyozasa” szimbolikus jelolés lehetéveé teszi e tertilet funkcidjanak az intézményi
dominancia iranyaba torténd valtozasat, valamint a beépitési paramétereinek a kerileti épitési
szabalyzatban a kornyezd beépités figyelembevételével torténé meghatarozasat.

Zkp/Kk jell, kozkert, kézpark Ovezete, amelybe a 25 hektarnal kisebb zoldteriletek vannak
sorolva, de igy is fontos, a terlletszerkezetet meghatarozé elemek. Ezeket a zdldteriileteket
kdzhasznalatra alkalmassa kell tenni, ennek megfeleléen a tulajdonviszonyaikat is rendezni
szlikséges. A tervezési terlleten kijel6lt, kdzponti kialakitasu zoldterilet legkisebb oldalmérete
nem éri el a 80,0 métert, ezért az OTEK eldirasokkal dsszhangban kdzkert besorolasba kerdil.

Vf jel(, folyovizek medre és partja, amely magaban foglalja az ar- és hullamterek, partvédé
muvek és arvizvédelmi létesitmények terlletét is. Az él6viz kategodriaba tartoznak a vizkdnyvi
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nyilvantartasba vett vizfolyasok, a tervezési terlileten a Szilas-patak. E kijelolt terlleten
épitményt elhelyezni csak kilon jogszabalyokban foglaltak szerint lehet.

KOu-3, KOu-4 és KOu-H jel(i, a keriileti jelentéségli gydjtéutak és kiszolgdléutak 6vezete, amely
onallé terlletfelhasznalasi egységként a TSZT-ben nem jelenik meg. Az Gvezeten belll
kerllhetnek elhelyezésre a gépjarmi-, a gyalogos- és kerékparos-kozlekedés teriletei,
valamint a kozosségi kozlekedést kiszolgalé létesitmények.

A terileten kijelolt terlletfelhasznalasi egységek és ennek megfeleléen javasolt épitési
Ovezetek, dvezetek:

LN-3 LK-1 VI-2 ZKP VF KOU OSSZESEN

TERULET | 86.064 41.484 18.316 11.944 5.793 19.382 182.983
(M?)

23 A TERVEZETT BEEPITES

A javasolt beépités kozepes strlségl. A beépités paraméterei (lasd. a szabalyozasi javaslatban
és a szabalyozasi tervlapon) komfortos tarsashazi lakasforma kialakulasat teszik lehetévé. A
beépithetdségi arany meglévé kertvarosias lakoteriileten 25%, a fejlesztés el6tt alléd teriileteken
35%, a szintterlleti mutato értékei—0,7, 1,5 és 2,0 nm/nm kozo6tt valtoznak — kozepes beeépitési
intenzitast eredményeznek.

A tervezett lakdépuletek szabadon allo beépitési mod szerint kertilnek elhelyezésre. A Délkelet-
pesti kerileteket Osszekdtd Ut mentén (Ln-3/01 jel( épitési Ovezetben) intenzivebb és
magasabb a beépités, a patak partjanak iranyaba lazabb (Ln-3/02 jel( épitési dvezetben). Az
északi tombokben 5-6 emeletes, a déli tdombsorban 3-4 emeletesek az éplletek.

Az emeleti szinteken lakasok valtozatos nagysagu lakasok keriilnek kialakitasra, a
tanulmanytervben netté 75 m?-es nagysagu lakdasméret figyelembevételével keriiltek
megallapitasra a tervezési mutatok. A kdzvetlendl a Szilas-patakra tajolhatd lakasok esetében
exkluziv lakasmin6ség alakithatd ki, de lakasok nagy tobbsége is csendes, belsd,
zoldfellletekben gazdag udvarokra tajolhato.

Az éplletek foldszintjein, forgalmasabb Utszakaszok mentén kereskedelemi, szolgaltatasi
funkcidju helyiségek kialakitasa tervezett, ugyanitt teremgarazsok kialakitasa is javasolhato. A
védett tombdkben elhelyezkedd épuletek foldszintjeit lakas rendeltetés céljara javasolt
hasznalni.

A pinceszinten teremgarazsok, a foldszinteken lakasok, valamint a szolgaltatasok kiszolgald
funkcioi kaphatnak helyet.
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Jelen telepitési és beépitési tanulmanyterv javaslati keretei k6z6tt, mintegy 950 lakas és,

mintegy 16 000 m? brutté kereskedelmi és szolgaltatasi rendeltetésii épiilet szintteriilet

elhelyezésének lehet6sége adodik.

A beépitési terv mutatoi:

témb

Osszesen:

telek - 1 szint garazsszint | beépités 1 emelet legnagyobb 6sszes emeleti javasolt .
telek mérete il szintteriilet | mértéke | szintteriilete | épiiletmagassag brutté lako szintteriileti 0sszes
2 beépités szintteriilet
(m?) % (m2) % {m2) (m) szintteriilet (m2) mutaté
1 3348 35 1172 16 3850 1,5 5021
2 6300 60 3780 35 2 205 20 10 395 2,0 12 600
3 7618 60 4572 35 2 667 20 12 572 2,0 15 239
4 4111 60 2467 35 1439 16 4728 15 6166
5 9220 60 5532 35 3227 20 15212 2,0 18 439
6 7 063 60 4238 35 2472 16 8122 1,5 10 594
7 5597 60 3358 35 1959 16 6437 1,5 8 396
8 5 857 60 3514 35 2050 20 9664 2,0 11714
9 10 456 60 6273 35 3660 16 12024 1,5 15 684
10 4 340 60 2 604 35 1519 20 7162 2,0 8681
65 071 36 338 22 369 90 166 112535

S

@

D \

>
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24 ZOLDFELULET RENDEZESI JAVASLAT

241 KOZCELU ZOLDFELULETEK-UTCAFASITASA

Parktertilet

A Horvath Mihaly utca nyugati oldalan, parkositott zoldterilet (kdzkert) étesil, melynek
alapvetéen pihendpark jellege lesz. A kdzkert Szilas-patak menti savjaban sétany és kerékparut
halad. A parkban épiulet, pavilon elhelyezés nem lesz megengedett, csak jatszéterek és
vedotetok létesithetoek.

A Szilas-patak rendezése a tervezési terlileten

A parkban a patak jelenleg zart szelvényben halad6 szakasza ki lesz bontva. A felszini vizfolyast
kiegészitendd, duzzasztott, vagy kulonallo vizfelllet is kialakithatd, amely koré vizkozeli
novényzet telepitése javasolt.

A Szilas—patak kevéssé mindségi vize és atlagos vizjarasa alapjan 6nallé, a pataktdél fliggetlen
té / medence lehet. Taplalasat részben a tisztitott tetdvizekbdl, de nagyobbrészt helyi,
rétegvizre alapozottan kellene biztositani. Szlikség szerint a tulfolyast, illetve az eseti leeresztést
a patakmederbe lehetséges.

Az érintett szakasz a Karolyi utca és a zartszelvényU szakasz kozott helyezkedik el. A folyasfenék
kb. 0,5 m-es lejtése lehetdvé teszi az egy tagban torténd duzzasztast, nem sziikséges lépcsdzést
alkalmazni. (Lehetséges alternativa a patak meder lejtésének megvaltoztatasa, meder-
atépitéssel, miszerint a zart szakasz utan kdzvetlenul mélyitett mederbe keril és a Karolyi utcaig
csupan 0,25 m-t esik.)

A Karolyi Sandor utcai ateresz el6tt |étesll egy duzzasztdgat, melyet hidraulikusan mikodtetett
billeno zsilippel kell ellatni, ezzel lehet biztositani az esetleges arhullam rendezett levezetéset.
A javasolt maximalis duzzasztasi szint 107, 0 m Bf. A mU része a Csobogos utca el6tt telepitett
vizszint—érzékeld, mely sziikség szerint mukodésbe hozza a zsilipet. A Csobogds utca el6tti
zartszelvénybe valo bedmlés el6tt hordalékfogd mitargy, uszadékfogd racs létesitését
javasoljuk. (Ez a viznek békaszaj-szelvényen at val6é akadalytalan haladasat is biztositja és a
.disz-szakasz" is mentesil a hordaléktol.)

E mellett a patak medrének rehabilitaciojat is meg kell oldani.

Mindezt szaktervezés, egyeztetések, valamint vizjogi engedélyezési eljaras nyoman lehet
megvalositani.

Utcafasitas

A terllet utcain meglévd fasorokat lehetdség szerint meg kell tartani és az utfelljitasok
keretében, figyelembe véve a kdzmUveket, e fasorokat ki kell egésziteni.
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A tavlatban kiépitésre kerllé Délkelet-pesti kerlleteket Osszek6té Ut mentén varostlrd
fajokbdl utfasitas szlikséges.

A terlletet tombokre osztd két Uj kozterilet mellett szintén, a hatalyos eldirasok szerint fasorok
telepitenddk.

A Szilas—patak északi partjan gyepes-ligetes szegélyezésl parti sétany létesul. A déli parton a
fenntartashoz sziikséges feliilet vegyes forgalmu Ut formajaban jelenik meg.

242 TELKEK ZOLDFELULETE

A kornyezé lakoterlletek gyakorlatilag bealltak, a novényallomany vegyes, jelentds
beavatkozas nem sziikséges.

Az egykori gyarterileten létestld lakdétombok novényzete a kondicionalason tul jelentés
latvanyértéket fog hordozni. A gyalogos iranyokat fasorok kisérik, a teresedéseken pedig
ligeteket képeznek a fak, korilottik gyepes, viragos, cserjés felliletekkel. A terepszint alatti
teremgarazsok és a foldszinti épllettdmegek tetején, amelyekre a felsébb szintekrdl ralatas
adodik, tetdkertet kell létesiteni. Ez a lakoteriletekben elvart nagyobb zoldfellleti arany
biztositasahoz is sziikséges lesz, de a vizualis komfortot is javitja.

Amennyiben a Kozvagohid utca és a Karolyi Ut sarkan lévd lakoterlletsav atalakul,
Jintézményesedik’, a valtozd beépitést kdvetben a telkek zoldfelilete is valtozik. Mindkét
esetben viszont a zajarnyékold fal mentén a vizualis hatast javitando fasor és cserjesav
telepitend®.

243 KORNYEZETVEDELEMI JAVASLAT

Zaj elleni védelem
A terllet valtozo karakterd, ipari terllet lakoteriletté alakul at.

Az Uj tervezésU teriileteken a hatalyos zajrendelet értelmében a forgalmi zajterhelés
csokkentésevel, a kulsé kornyezeti zajhatarértékek biztositandok. A nappali hatarérték a
beépités mddjat és az utat figyelembe véve: 65 dBA, az éjszakai 55 dBA.

A Delkelet-pesti keruleteket Osszekdté Ut varhatd forgalma szamitasaink szerint nappal
hatarérték kozeli (64 dBA), €jjel hatarértéken tuli (56 dBA) zajterhelést fog okozni a tertileten,
ezért az Ut mellett a Kdzvagohid utca menti (északi) lakoteriilet felé — késdbbiekben
méretezend6 — de legalabb 2,5 m magas, elnyeld tipusu zajarnyékolo falat kell 1étesiteni.

Az Uj — déli — beépités felé 8-10 m széles, foldmivel kombinalt zoldsav létesitendd, ez az ut
forgalmi hatasainak egy részét k6zombdsiti. A beépités funkcionalis rendje: lakas csak a
tombbelsé felé létesithetd. Igy a csak nappali hasznalatd irodak 1ényegében védik a mogottiik
létesiil6 lakasokat.
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A Karolyi Sandor utca forgalma nem tud jelentésen megndvekedni, az Utnak szabad kapacitasa
gyakorlatilag nincs és a Délkelet-pesti kerlleteket 6sszekdtd Ut csomodpontja is kissé lassitja
majd a lefolyast. Ily mddon a forgalom zajemisszidja varhatoéan tobbletterhelést nem jelent.

A terlileten létesitendd jarmutaroldk szell6zd-berendezéseinek zajarnyékolasat meg kell
oldani.

Epités ideje alatt — tobb litemet feltételezve — a mar megépililt (és hasznalatba vett) épliletekre
figyelemmel kell a szallitasi forgalmat szervezni.

Levegémindség védelme

A tervezési teriilet a Szilas—patak volgyében, atszell6zési savban helyezkedik el. A terilet
atalakulasa soran, a zdmében lakokdrnyezet folytan a zold- és a vizfelilet, tehat az aktivitas,
megnd. Igy a funkciévaltas a teriilet kondici6it kedvezden befolyasolja.

A teriileten helyhez kotott forrasként az épuletek / tombok fitéberendezései és a terepszint
alatti gépjarmUtarolék szell6z6-berendezései jelennek meg. Eldbbiek tovabbi gazdasagi
mérlegelés targyat képezik, energiahordozdjuk - alkalmasint - a foldgaz. Utdbbiak
kifavokirtdit kéményszinten kell elhelyezni, a hatésagi engedélyben rogzitett szlrés, vagy
higitas biztositasaval.

A bontasok és épitési tevékenység soran Ugyelni kell a térséget terhel6 esetleges kiporzasok
elkertlésére.

A beépités nyoman, illetve azzal parhuzamosan a névényzettel fedett fellletek kialakitasaval a
porképzé fellletek megsziintetenddk.

Foldtani kbzegek védelme

A porképzd fellletek megsziintetése nemcsak levegémindség-védelmi szempont, a
novényfedés a deflacids talajveszteséget is csokkenti, illetve megsziinteti.

A terlleten talajszennyezd tevékenység nem végezhetd. A jarmlvek altal hasznalt
burkolatokrol szarmazé csapadékvizet nem szabad elszikkasztani, hanem olajfogd matargyon
at kell a szennyvizcsatornaba vezetni.

A tetdvizek — a tetéfedés anyagatdl fliiggd elbtisztitas nyoman — elszikkaszthatdk, illetve a
parkterileten |étesitendd ,t6" —ba vezethetdk.

Utemezett épités sordn, a teriileten esetlegesen elSkeriilé talajszennyezések szakszer(
felszamolasardl gondoskodni kell.

Hulladékkezelés

A terlleten képz6dé hulladékokat a keriiletben mikddé hulladék-artalmatlanitd rendszerhez
kapcsolodva kell artalmatlanitasra atadni.

A terlleten hulladékkezel6 Iétesitmény nem helyezhet6 el.
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25 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési teriletre 2002-ben készilt KSZT van hatalyban, az idékézben megvaltozott
jogszabalyok, tervi kdrnyezet, és tulajdonosi szandékok azonban sziikségessé teszik az épitési
lehetéségek szabalyozott kereteinek Ujrafogalmazasat, Uj terv készitését, amely a hatalyos TSZT
2015-el és az FRSZ el6irasaival van 6sszhangban.

Jelenleg a kertilet teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozo kerdiileti szabalyozasi terv (KESZ)
készil, amelyben a jelen tanulmanyterv alapjan elfogadott szabalyozasi elemek is régzithetok.
A tanulmanyterv aldbbi szabalyozasi koncepcidja széveges és rajzi javaslatokat is tartalmaz.

A szabalyozasi koncepcio tervlapjan abrazolt alapelemek:
— szabdlyozdsi vonal
— szabdlyozasi szélesség
— épitési dvezet, bvezet hatdra
— épitési dvezet, dvezet jele
— épitendé zajarnyékolo fal
— févarosi jelentéségl kozutak teriilete
— kerlileti jelentéségli kozutak tertilete

A szabalyozasi koncepcio tervlapjan abrazolt mdsodlagos elemek:

—  koztertileti fasitds

— kotelez6 megsziintetd jel

— tervezett kerékpdros infrastruktira
— gyalogut

— tervezési tertilet hatdra

— javasolt telekhatar

A szabalyozasi koncepcio tervlapjan abrazolt tdjékoztaté elemek:

— Irdnyadé gyalogos kapcsolat — épitési terlileten at vezetd gyalogos kozlekedés,
amelynek kdzhasznalatat szolgalomra vonatkozd megallapodas alapjan kell biztositani

— telepitésre javasolt fa

—  féldmivel kombinalt zéldsav

— helyi védett éplilet

— helyi védett utcaszakasz

— patakmeder

— fedett patakmeder

A szabalyozasi koncepcio tervlapjan abrazolt alaptérképi elemek:
— telekhatar
— helyrajzi szam
— meglévo éplilet
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A tervlapon alkalmazott elemek a terllet javasolt szerkezetét és az épitési dvezetek beépités
feltételeinek egyes elemeit hatarozzak meg az alabbiak szerint:

251 A KOZTERULETEK KIALAKITASA

A kozteriiletek kialakitasara vonatkozo javaslatok:

A jelenlegi zarvanyteriletet feltaro, lehetd legkisebb kozterileti haldzat kerilt kiszabalyozasra.
A tervezett lakoteriilet minden pontjanak elérését a kdzterlleti haldzatot kiegészitdé maganut
teszi lehetévé. A tervezett koézlekedési célu teriiletek szélessége magasabb rend(
jogszabalyokban meghatarozott érték szerinti.

Az 1. jelG 4t a TSZT alapjan van kiszabalyozva, a Délkelet-pesti kerlleteket 0sszekdtd Ut
terliletet hatarold szakaszaként. Kozterllete valtozd, 20, 21, 24, és 32 m szélességU
szakaszokkal, évezeti besorolasa: KOu-3.

A 2, 3. és 4. jell utak 18 m szélesek, a hatadlyos FRSZ eldirasainak megfeleléen. Ez a
keresztmetszeti szélesség biztosit lehetéséget egyoldali parkolok, eldirt szélességl jardak,
zoldfeluletek és a szlikséges muszaki infrastruktura kialakitasanak.

A tervezett kozterlleti haldzat tobbi eleme gyalogut, amelyek szélessége 6 m.

Fenti kdzteriiletek dvezeti besorolasa: KOu-H. Ugyanebbe a besorolasba keriilnek a tervezési
terlilet mar kialakult utcai, a Karolyi Sandor ut kivételével, amely KO-u4 évezeti besorolasu.

A4 jell Ut a 88258/7 hrsz.-u telken all6 ipari éplletek bontasat kdvetden alakithato a tervezett
szélességlre.

A tervezési terileten kijeldlt masik kozterlletek kategoriaja a zoldteriiletek. A Szilas-patak
mentén kerult kialakitasra Zkp/Kk jelt kozkert, amelynek teriilete meghaladja a TSZT-ben eldirt
legkisebb kotetezd aranyt.

A Délkelet-pesti keriileteket 06sszekdtd uton kdzvetlen ingatlan-kiszolgalast biztositd
Utcsatlakozas, vagy kapubehajté nem alakithato ki.

A kozteriileteken elhelyezheto létesitményekre vonatkozo javaslatok:

- KOu-3 jell dvezet( teriileten
o parkold csak az utpalya kiépitéséig helyezhetd el
o pavilon nem helyezhet6 el
o felszini épitmények kozul csak
= autébuszmegallo védotetd
= hangarnyékol6 fal helyezhet6 el.
- KOu-H jelli vezet( teriileten
o parkold csak uttengellyel parhuzamosan alakithaté ki
o pavilon nem helyezhetd el
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- Zkp/Kk jelt 6vezetd terlleten
o a zoldteriilet kialakitasaval egyidében a terepszint alatti légoltalmi pincét el kell
bontani
o pavilon nem helyezhetd el
o aterileten csak jatszotér és védotetd helyezhetd el

252 MAGANUTRA VONATKOZO ELOIRASOK

Beépitésre szant terlleten, csak kozterlilethez csatlakoztatott, kiszolgaldut szerepet betolto,
kézforgalom szamara megnyitott maganut alakithato ki.

A 30,0 méternél hosszabb, zsakutcaként kialakitott maganut végén a tehergépjarmivek
szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi feladatok elldtasa) megfelelé visszafordulasi
lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithatd utszakasz legnagyobb hossza 250
méter lehet.

Az épitési Ovezetek és Ovezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére és
hosszara vonatkozo rendelkezéseket a maganut telkére vonatkozdan figyelmen kivil lehet
hagyni.

A maganut létrehozasa utan visszamaradd épitési teleknek, telkeknek meg kell felelnie az
épitési Ovezet elbirasainak.

A maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha a
maganut kozterilet lenne.

A maganut feldli épitési hatarvonal és a maganut feldli telekhatar kozotti terlletsav el6kertnek
szamit, ezért az arra vonatkozé rendelkezéseket kell betartani.

253 EPITESI OVEZETEKRE ES OVEZETEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI
JAVASLAT

A tervezési terlleten javasolt Ovezeti rendszer:
Beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységek:

Ln-3 - Nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegu lakdterdilet
Lk-1 - Kisvarosias, jellemzben zartsoru beépitési lakotertilet
Vi-2 — Intézmeényi, jellemzben szabadonallo jellegl tertilet

Beépitésre nem szant terlletfelhasznalasi egységek:

Vf - Folyovizek medre és partja
KOu - Kézuti kézlekedési teriilet
Zkp — kozkert, kozpark
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Az épitési dvezetek javasolt paraméterei, és eldirasok, amelyek aranyos, a magasabb rend(

terveknek megfeleld, élhetd épitett kornyezet kialakulasat biztositanak:

Nagyvadrosias, jellemzéen szabadonalld jellegt lakdterdilet épitési Gvezet javasolt paraméterei:

Az épitési telek Az éplilet
Az épitési legkisebb | legnagy legnagyobb legkisebb | legnagyobb
Ovezet jele
SV obb
beépitési
mod beépitési | altalanos | parkolasi | terepszint zoldfeli- | magassaga
. mértéke szintteru- . . alatti leti aranya
tertlete . szintterU- L (m)
leti . beépités
5 (%) . leti _— (%)
(m?) mutatdja L. mértéke
mutatoja
(m?/m? (m2/m? (%)
Ln-3/01 Sz 1500 - 35 2,0 0,5 60 35%* 20,0
Ln-3/02 Sz 1500 - 35 15 0,5 60 35%* 16,0
Ln-3/03 Sz, O* 1500 - 35 0,7 0,5 - 35%* 8,0

* kialakult dllapot esetén

** ebb6l 30% teljes értékdi zoldfeliilet, tovabbi 5% tetdkert (OTEK 5. sz melléklet szerint)

Kisvarosias, jellemzben zdrtsoru beépitésii lakoterdilet épitési 6vezet javasolt paraméterei:

Az épitési telek Az éplilet
Az epitesi legkisebb | legnagy legnagyobb legkisebb | legnagyobb
Ovezet jele
SV obb
beépitési
mod beépitési | altalanos | parkolasi | terepszint zoldfeli- | magassaga
. mértéke | szintteru- . . alatti leti ardnya
terllete . szintteru- Lo (m)
o leti . beépités
2 (%) . leti - (%)
(m?) mutatdja L mértéke
mutatoja
(m?/m? (m2/m? (%)
Lk-1/01 Sz, O* 400%** 1500 25 0,7 0,5 - 50 6,0
Lk-1/02 SZ, O* 400*** 1500 35 0,7 0,5 - 50 7,5

* kialakult allapot esetén

*** g telek megosztdsdval 15,0m-nél keskenyebb telekméret nem alakithaté ki; ettdl eltérd értéket a KSZT megallapithat
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Intézményi, jellemzben szabadonallé beépitésii épitési 6vezet javasolt paraméterei

Az épitési telek Az épulet
Az epitési legkisebb | legnagy legnagyobb legkisebb | legnagyobb
Ovezet jele
o obb
beépitési
méd beépitési en 4 - . R . .
eépitesi altaldnos | parkolasi | terepszint zoldfeli- | magassaga
. mértéke szintteru- . . alatti leti aranya
terilete . szinttert- Lo (m)
leti . beépités
(%) . leti - (%)
(m?) mutatéja .. mértéke
mutatdja
(m2/m? (m/m? (%)
Vi-2/02 Sz 400%** 1500 35 15 0,5 60 35%* 13,0

** ebb6l 30% teljes értékdi zoldfellilet, tovabbi 5% tetkert (OTEK 5. sz melléklet szerint)
*** g telek megosztdsdval 15,0m-nél keskenyebb telekméret nem alakithato ki; ettél eltérd értéket a KSZT megallapithat

A beépitésre szant terlletekre vonatkozé altalanos eldirasok:

A parkolasi szintteriilet kizarélag az épuleten belll kialakitott parkolasi célu brutto
alapteruletek 6sszege.
A telek be nem épithetd részének 30%-an teljes értéky, ala nem épitett zoldfellletet kell
létesiteni.
Foldszinti épuletrész és pinceszint fédémjén zoldtetd tetdkertet, vagy bioldgiailag aktiv
tetofellletet kell kialakitani.
Eplilet tetésikja folé keriilé épliletgépészeti berendezések, szerelvények és egyéb
technikai berendezések — a legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop kivételével - csak
épulet-szerkezettel takartan helyezhetok el.
Beépitésre szant, meg beépitetlen telkeken atmeneti jelleggel elhelyezhetd kdzosségi
kert, jatszotér, parkold, valamint egyéb, a kornyezetet nem zavard, az dvezeti
eléirasban megengedett funkcio.
A telepitési tavolsag - a tUztavolsag egyuttes figyelembe vétele mellett -
akkor is be kell tartani, ha az egymassal szemben atfedésbe keriil6 épulethomlokzatok
kozul az egyik
o tlzfallal, vagy nyilas nélkili homlokzattal tekint a szomszédos telken lévd
épulet felé, tovabba
o homlokzata nem huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség nyilasait
tartalmazza
Telken bellli atfed6 épllethomlokzatok kozott 1 :1-es légtéraranyt kell biztositani.
A beépités soran
o a Délkelet-pesti kerileteket 6sszek6td Ut iranyaba 16 m, egyébként 5 m
el6kertet kell tartani
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o terepszint alatti éplletrész a telekhatartdl legalabb 2,5 m-re létesithet6
o az oldalkert mérete az épitési telekre meghatarozott épulet-, vagy
parkanymagassag fele
o a hatsokert mérete az épitési telekre meghatarozott épulet- vagy
parkanymagassagnak megfeleld.
- Foldszinti lakohelyiségek padlészintmagassaga 0,5 m a csatlakozo terepszint felett
- Akerilet teriiletén nem létesithetd melléképitmények
o koézmUlpdtld matargy
husflistold, jégverem, zoldségverem,
o allat ol, allatkifutéd
o tragyatarold, komposztalo
o sild
épulettdl kilonalld — épitménynek mindsilé kirakatszekrény,
o Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
o épitménynek mindsilé 6nallé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.
A javasolt épitési dvezetek és Ovezetek a TSZT-vel dsszhangban keriltek megallapitasra, a
valtozassal érintett teriletrészre elirt min. 10%-anak megfelelé méretl kdzkert, kdzpark (Zkp)
kialakitasa szamara terilet biztositasaval.

26 TELJES KOZMUVESITETTSEG A BEEPITESRE SZANT TERULETEKEN

Az FRSZ 19. § (3) alapjan, valamint Budapest 2030 koncepcidban megjelend
energiagazdalkodasi és vizgazdalkodasi feladatok, valamint a kdrnyezet és a talaj védelmével
kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant terileteken a teljes
kézmuvesitettség megteremtése sziikséges.

Emellett az OTEK-kal 6sszhangban a teljes kozmUvesitettség eldirasa esetén is rugalmasan
alkalmazhatoak a megujuld energiahasznositas es a korszerl szennyvizkezel6 berendezések.

A varosi csatornahalozat jellemzéen egyesitett rendszer(l, amely az alland6 szennyvizterhelés
mellett a klimatikus valtozasok miatt kialakul6 nagyobb intenzitasu csapadékok elvezetését
mar egyre kevésbé képes biztositani. Az elvezetd rendszer mikodésének biztositasa érdekében
a beépitett terlletek kornyezetében a jelentds valtozassal érintett terlleteken a vizek
visszatartasaval a terhelés mérsékelhetd.

Epitési telkek 6ndllé kézmiibekétései

Epitési telkek esetében sajat, 6nallé kdzmibekotések hasznalatat kell elétérbe helyezni a
szolgalmi jog bejegyzésekkel szemben.

K6zmi mutargyak elhelyezhetdsége, dvezet kijelolése
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Az FRSZ-ben a TSZT-vel dsszhangban 6nallo terlletfelhasznalasi egységként csak a varosi
jelentdségq, jellemzéen egy hektarnal nagyobb kiterjedést kdzm( |étesitményeknek helyet
biztosito terlletek szerepelnek. A tervezési terlileten az FRSZ altal ilyen kijel6lés nem talalhato,
és a kerlleti terveszkdzben kijelolése sem szlikséges.

A beépités Uitemezéséhez az alabbi szempontokat kell figyelembe venni kdzm infrastruktara-
fejlesztés szempontbal.

Vizellatads

Csatorndzds

Villamosenergia-ellatas

Gdz- és tavhéellatds

Vezetékes és vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

27 ZOLDFELULETEKRE ES KORNYEZETRE VONATKOZO KONCEPCIO
Kéztertiilet — utca — fasitas

Kozmulhalozat elemei és veédoétavolsaguk figyelembevételével, legaldbb egy oldali fasor
telepitése sziikséges, lehetdség szerint zoldsavba.

A parkoldsavokban a parkol6 allasok kiosztasa szerinti fatelepités szlikséges, kiemelt szegéllyel
létesitett Ulteté gddorbe.

Foldtani kbzegek védelme

Jarmuvek altal igénybe vett burkolatokrol szarmazé csapadékvizek csak olajfogd matargyon
keresztul szabad csatornaba vezetni.

Terepszint alatti épitményrészek mentén a talajviz aramlasanak lehetdségét muszaki
eszkdzokkel biztositani kell.

Levegd védelme

Terepszint alatti jarmUtarolokat gépészeti eszkdzokkel szelléztetni kell. Az elszivott levegbt (a
hatosagi engedélynek megfelel6 mindségben) kéményszinten szabad a kilsé légtérbe
bocsatani.

H6- és légtechnikai berendezéseket az elérhetd legjobb technikaval kell tervezni és
megvalositani.

A terllet tovabbtervezése soran a tavfltés bevezetésének lehetdségét vizsgalni kell.
Zajterhelés elleni védelem

A létesitendd légtechnikai, illetve klimaberendezések kiltéri egységei csak zajarnyékolt
kivitelben helyezhetdk el.

Bp. XV. kerllet, volt Rakospalotai Novényolajgyar és kdrnyékére vonatkozé telepitési tanulmanyterv 56



CompArt Studié Tervezd Kft.

tel.: 14301720

A Kuls6-Keleti korut menti lako-intézmény terllet hataran elnyeld tipusu zajarnyékolo falat kell

|étesiteni.

Hulladékkezelés

A terlleten hulladékkezel6 Iétesitményt elhelyezni, mikodtetni nem szabad.

28 A SZABALYOZASI JAVASLAT MEGFELELESE A TSZT-NEK ES AZ FRSZ-NEK

A tanulmanytervi javaslat megfelel a TSZT-nek és az FRSZ-nek az alabbiak szerint:

A tanulmanytervi javaslat illeszkedése az FRSZ vonatkozoé rendelkezéseihez

FRSZ

TANULMANYTERV JAVASLATA

Il. Fejezet

A beépitési stirliségre vonatkozo eléirasok

4.§

(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozdan fteriileti meghatarozassal
régziti a beépitési siiriiséget, amelyet a kertileti épitési
szabalyzatban  (a  tovabbiakban:  KESZ-ben)
megaéllapitasra keril6 épitési bvezetek beépitési
paramétereinek meghatarozasanal oly modon kell
figyelembe venni, hogy a fteriletfelhasznélasi
egységen beliil meghatarozott 6sszes épitési dvezet
megengedett szinttertilete egylittesen nem haladhatja
meg a beépitési sdriiség alapjan szamitott
szinttertletet.

Az el6iras a tervezési tertileten teljesil

(2) A beépitési slrliség (a tovabbiakban: bs) 1.
mellékletben jel6lt értéke

a) a fteriletfelhasznaldsi  egység  szerint
elhelyezhetd funkciokra vonatkozé altaldnos
siiriiségi értékbél (a tovabbiakban: bsa), és

b) a parkolas éplileten beliili tamogatasa céljabél
kizérdlag az éplileten belill elhelyezhetd
parkolok szamara — a kiszolgalo kézlekedési
tertileteikkel egyitt — igénybe vehet6 parkolasi
stirtiségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)

tevédik 6ssze.

A KESZ 6vezeti paraméterként beépitési siirliséget nem
hatarozhat meg, mivel annak szamitasanal a kozterlletek
terliletét is figyelembe kellene venni, az dvezeti el6irasok
pedig csak az abba sorolt telekre vonatkoztathatok, a
kézterliletre nem. A szabalyozasi javaslatban ezért a
szintterlleti mutat6 alkalmazando:

Szintteriileti mutaté (szm): Az Osszes bruttd épithetd
szintterlilet és a telekterllet hanyadosa.

A szabalyozasi javaslat a beépitési sirliséggel analog
modon hatarozza meg a szinttertileti mutaté értéket.

(3) Egy adott teriiletfelhasznalasi egységen belil az 1.
mellékletben meghatarozott beépitési stirliség alapjan
az épitési Ovezetek eldirasait és beépitési
paramétereit a KESZ-ben differencidltan, de jelentds
Jjellemzébeli kilénbségek nélkiil lehet meghatérozni.

A rendelkezés  figyelembe  vételével  keriltek

meghatérozasra az épitési dvezetek.
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(4)

Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelélt
tébbszintes teriiletfelhasznélas esetén a
,KOzlekedéshez kapcsolodd épliletek elhelyezésére
szolgalo  teriilet  (K-K6zl)” a  helybiztositas
szempontjabdl a meghatarozé teriiletfelhasznalas, a
kiegészité hasznélatra csak a 2,0 bs érték feletti rész
vehetb igénybe.

A tervezési terlileten nincs tobbszintes terliletfelhasznalas.

(9)

Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelolt
tébbszintes teriiletfelhasznalas esetén beépitésre
nem szant Kézuti kbzlekedési tertilet (a tovabbiakban:
KOu) vagy Kotottpalyas kbzlekedési terilet (a
tovabbiakban: KOk) terilletfelhasznélasi egység a
helybiztositas ~ szempontjab6l a  meghataroz6
tertiletfelhasznalas, a kiegészité hasznalatra csak a
1,0 bs érték feletti rész vehet6 igénybe.

A tervezési terlileten nincs tobbszintes teriiletfelhasznalas.

(6)

Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben
atmeneti  hasznositds  lehet6sége  biztositott
beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egység céljara,
a bs értéke nem lehet magasabb a tervezett
teriiletfelhasznélas értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.

Az elGiras a tervezési teriiletre vonatkozoan nem relevans,
atmeneti hasznositassal nem érintett.

(7)

Az 1. mellékleten ,Kertvarosias kérnyezetben
intézményi teriiletek irdnyadé meghatarozasa”
jeléléssel  ellatott  teriileteken  a  keriileti
teleplilésrendezési eszkdzben lehatarolt teriiletre
vonatkozdan a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsa 1,2+ bsp
0,4).

A tervezési terilleten e jeloléssel érintett teriletre az Lke- :
16  (1,2+0,4) beépitési  siirliség  érték  kertilt
meghatérozésra.

(8)

A kerilet  kbzigazgatdsi  hatdra  egyuttal
tertiletfelhasznélasi egység hatéra is.

(1)

lll. Fejezet

Egyes teriiletek beépitési magassaganak
korlatozasaval kapcsolatos el6irasok

5.§
A 5.-12. § rendelkezéseit Uj épiilet létesitése, vagy
meglévé éplilet beépitési magassagat noéveld
bévitése soran kell alkalmazni.

(2)

A KESZ-ben a beépitési jellemzbknek legjobban
megfelelb, a beépitési magassag gyljtéfogalma ala
tartozd éplletmagassag, homlokzatmagassag és
parkanymagassag vegyesen is alkalmazhaté az

A szabalyozasi javaslatban az épilletmagassag kerlilt csak
alkalmazasra.
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EHAT/112/1/2014. szému OTEK-t6l valo eltérési
engedély alapjan.

(3)

A Budai Var 3. mellékletben lehatarolt teriiletén a
Jellegzetes karakter meglrzését szolgéld egyedi
magassagi szabalyozas hatarozhaté meg.

(4)

A 3. melléklet szerint magasségi korlatozassal érintett
vedett teriileteken a beépitési magassag nem lehet
nagyobb a kialakult beépitésre jellemzd magassagi
értéknél.

A tervezési terlleten nincs ilyen teriilet.

(5)

Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett
legnagyobb  parkanymagassag meghatarozasara
szolgalnak, amelyek szabalyozaséval érintett
teriileteket a 3. melléklet tiinteti fel az alabbiak szerint:

a) kiemelten védendl6 karakteri terilet -
megengedett legnagyobb parkanymagassag |.
kategdria (a tovabbiakban: I. parkdnymagassagi
kategoria),

b)  karakter6rzd teriilet — megengedett legnagyobb
parkanymagassag Il. kategéria (a tovabbiakban:
Il. parkanymagassagi kategéria),

c) egyes vaéltozassal érintett, jellemzben Uj
beépitésii teriilet — megengedett legnagyobb
parkanymagassag . kategoria (a
tovabbiakban: Ill. parkdnymagassagi kategéria).

(1)

Az |.-Il. parkdnymagassagi kategoria teriiletei A tervezési fterilleten nincs |- Il. parkdnymagassagi
6.§ kategbria.
A lll. parkdanymagassagi kategoria teriiletei
7.8

egyitt kell alkalmazni a 8.
rendelkezéseivel.

§ kiegészité

(2)

A lll. kategériaba sorolt, Uj beépitésii teriileten a
megengedett legnagyobb péarkanymagassag nem
haladhatia meg az egymassal szemkdzti utcai
homlokzatok kézétti tavolsag értékét, ha a KESZ-ben

a) a beépitési mdd zartsoruan keril
meghatarozasra, és

A tervezési terlilet IIl. parkdnymagassagi kategériaba sorolt
terlilet, de zartsord beépitési méd nem javasolt, Ugyhogy a
rendelkezés ide nem vonatkozik.
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b) a jellemzé beépitési magassag a 12,5
métert meghaladja.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb | A tervezésiteriilet Ill. parkanymagassagi kategoriaba sorolt
parkanymagassag értékét az egymés felé nézo | terjlet, de zartsoru beépitési mod nem javasolt, ugyhogy a
homlokzatok kézétti nagyobb tavolsag alapjan lehet | rendelkezés ide nem vonatkozik.
megéllapitani.

Az L, II. és Ill. parkanymagassagi kategoria teriileteinek
kiegészit6 rendelkezései

8.§

1) Az éplilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a (3)-(4)
bekezdésben foglalt eltérésekkel — a megengedett
legnagyobb parkanymagassdg meghatarozasanal figye-
lembe vett fels6 metszésvonaltol

a) a telek iranyaba emelkedé ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban lévé
vizszintes sikon

(a tovabbiakban egyitt: magassagi sikok).

2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajlas- szége

legfeliebb 60 fok.

3) Amennyiben az I-Il. parkdnymagasségi kategé- ria
teriiletén a szomszédos épiilet parkdnymagassaga leg-
alabb 6,0 méterrel nagyobb, mint a megengedett leg-
nagyobb péarkanymagassag, akkor az (1) bekezdés b)
pontban meghatéarozott vizszintes sik magassaga a szom-
szédos éplilet utcai gerincmagassagat elérheti, de

a) magasséaga legfeljebb 6,0 méterrel haladhatia meg
az (1) bekezdés b) pont szerinti tavolsagot és

b) a kézteriileti jardaszintt6l szamitott tavolsaga nem
lehet tébb 31,0 méternél.

A ferde magassagi sik ez esetben az a)-b) pont szerint
megemelt vizszintes magassagi sikig emelkedik.
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1) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sikok félé emelked6
épliletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi si-
kokon val6 tulnydlasa nem lehet nagyobb 2,0 mé-
ternél, a miiszakilag sziikségessé vald kéményma-
gasitast is beleértve,

b) tet6felépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet maga-
sabb a vizszintes magassagi siknal,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangstlyt képezd
épliletrész, épliletdisz, tetbdisz legfeljebb 3,0 mé-
terrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal
és

ca) az éplilet utcai homlokzathosszénak legfeliebb
harmadan alkalmazhat,

sik feletti térrészbe csak akkor nydl- hat, ha a kozteriilet
atlagos szélessége legalabb 15,0 m.

5) Az (1)-(4) bekezdések szerinti magassagi sikok fi-
gyelmen kiviil hagyhatok a kévetkez6 esetekben

a) sériilt, elpusztult tetzet, vagy épliletdisz vissza-
épitése, helyreallitasa — beleértve a pesti és a budai
Duna-parti épliletsort is,

b) a meglévé épiilet magassagi sikon eleve tdinydlé
tetbzetének helyreéllitasa,

) a meglévé éplilet magassagi sikon eleve tulnyu- 16
tetbgerincéhez valo illeszkedés soran, ha ahhoz
szomszédos Uj éplilet csatlakozik.

4. Egyes kisvarosias és kertvarosias teriiletekre
vonatkoz6 beépitési magassagok

9.§

A 3. melléklet szerint lehatéarolt, magassagi korlatozassal
érintett kisvarosias és kertvarosias lakoteriileteken a
megengedett legnagyobb beépitési magassag

a) a hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias
lakéteriileten legfeljebb 9,0 méter lehet,

b) kertvarosias magassaggal beépllt kisvérosias | A kisvarosias lakotertilet teriiletén a b) pont figyelembe
lakoteriileten — a kozOsségi intezményi épliletre | vételével a legnagyobb beépitési magassag 7,5 méterben
vonatkozd magasség kivételével — legfeljebb 7,5 | hatarozhaté meg.
méter lehet,
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c) Lke-3 jeli  sziluettérzékeny,  hegyvidéki
kertvarosias laké-teriileten legfeljebb 6,5 méter
lehet.

5. Egyes dunai szigetekre vonatkozé magassagi
rendelkezések

10.§

6. Magasépitményekre vonatkozé szabalyozas

11.§

A tervezési terlileten az FRSZ magasépitmény elhelyezését
nem teszi lehet6vé.

7. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé
magassagi szabalyozas

12.§

(1) A beépitésre nem széant teriiletek legnagyobb
beépitési magassaga

a) a kilénleges fteriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt teriileteken 9,0
méter;

A tervezési terileten nincs ilyen terilet.

b) mezbégazdasagi teriiletfelhasznalasi

kategoriaba sorolt
ba) Ma altalanos mezbgazdasagi
miivelésre szant teriileten 9,0 méter,

A tervezési terlleten nincs ilyen teriletfelhasznalasi
kategdria kijeldlve.

kategoriaba sorolt

ca) 5 hektarnal kisebb Zkp kézkert,
kézpark teriileten 4,5 méter,

ch) a Duna-parti épitési
Szabélyzatban meghatéroz-haté
eltérések  figyelembe  vétele

mellett Zvp varosi park teriileten
9,0 méter az EHAT/112/1/2014.
szému OTEK-tol valo eltérési
engedély alapjan.

bb) Mk  kertes  mezdgazdasagi
teriileten 4,5 méter;
¢) zOldteriilet terdletfelhasznalasi | Az FRSZ altal meghatarozottaktdl a tanulmanyterv nem tér

el, javaslattal nem él.

IV. Fejezet

A kozlekedési Infrastruktirara vonatkozo
rendelkezések

8. Kéziti kézlekedési teriilet (KOu)

13.§

(1) Az 1. melléklet szerint KOu teriletfelhasznélési
egységbe sorolt kbzdti elemek halbzati szerepe

A KESZ-ben a KOu terillet-felhasznalasi egységek az
elnevezésiiknek megfelelé dvezeti besoroldst kaptak.
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a) gyorsforgalmi kézutak (KOu-1),

b) 1. rendii féutak (KOu-2),

¢) I rendii féutak (KOu-3),

d) telepiilésszerkezeti jelent6ségii gydjté
utak (KOu-4).

(2) Tervezett I.
soran

rend(i féathalézati elem megvalésitasa

a) legalabb  2x2  forgalmi  savos
keresztmetszetet kell kialakitani,
b) felszini szakaszon kerékparos

infrastruktdra csak énélléan (kerékparut
vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsav)
létesithetd,

c) kozteriileti parkold csak szervizitrol
megkdzelithetéen, vagy 6nallo parkolasi
létesitményként valdsithaté meg.

Nem relevans, tervezett |. rend(i f6ut nincs a tervezési
terlleten.

(3) Tervezett II.
sorén

rend( féuthalozati elem megvalésitasa

a) felszini szakaszon kerékparos
infrastruktdra csak énélloan (kerékparut
vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsav)
létesithetd,

b)  szervizut nélkili kézteriileti parkol6 csak
uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

A 60t mentén 6nallé kerékparos infrastruktura kialakitasa
nem tervezett.

A tervezett Il. rendd féuti nyomvonal mentén kozterlleti
parkolo kialakitasa nem tervezett.

(4 Az I. és . rendi féutak terilletén — az eseti
forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
sziintethet6 meg a kézuti gépjarmiiforgalom.

Az el6irds a szabélyozasi javaslatba beépitésre kerillt.

9. Kiemelt jelentéségii gyalogos feliiletek
14.§
(1) A vilagbrokségi  helyszinek és védbévezetik

kézteriileteinek szinvonalas kialakitdsa érdekében a
kézterilet  kialakithsa vagy atalakitasa csak
koztertilet-alakitasi terv alapjan térténhet.

Nem relevans. A tervezési terlleten nincs ilyen terilet.

(2) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti
jelent6ségli  korzd” megnevezésii  Utvonalakat
gyalogosutként, vagy gyalogos- és kerékparttként kell
kialakitani és fenntartani. A korzo kialakitasakor
legalabb 6,0 m széles gyalogosfeliiletet kell
biztositani, amely kizarolag az egyéb kizlekedési
elemek és kézmi létesitmények helyigénye miatt
csokkenthet6. A korzé kialakitasa soran meg kell
teremteni a Duna-parttal valo kapcsolatot, kivéve oft,
ahol annak fizikai akadélya van.

Nem relevans. A tervezési teriileten nincs ilyen jeldlés.
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(3) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti
jelentéségli  vérosias  sétany”  megnevezési
Utvonalakon a gyalogos és kerékparos forgalom
szamara is helyet biztositd, a kiilénb6zd kbzlekedési
médokat megfeleléen elvalaszto, legalabb 4,0 m
széles burkolt feliiletet kell kialakitani és fenntartani,
amely kizarlag az egyéb kizlekedési elemek és
kézm(i létesitmények helyigénye miatt csékkenthetd.
A sétany mentén legalabb egyoldali fasort kell
telepiteni, illetve fenntartani.

Nem relevans. A tervezési terileten nincs ilyen jelolés.

(4) Az 1. mellekletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti
Jjelentbségii természetkdzeli sétany” megnevezésii
Utvonalon a természetkézeli éllapot megbrzése
érdekében a sétany nyomvonalat, szélességét és
anyaghasznalatat az igénybe-vételtdl fiiggben gy kell
megvalasztani, hogy a természeti kdrnyezet
értékeinek megtartasa biztositott legyen.

Nem relevans. A tervezési teriileten nincs ilyen jelélés.

10. Valtozassal érintett teriiletek bels6
kozlekedésével kapcsolatos elbirasok

15.§

(1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatarozott,
Jinfrastruktiura fiiggvényében (temezetten igénybe
vehet8, valtozassal érinteft’, valamint a jelent6s
valtozassal érintett teriiletek” tervezésekor biztositani
kell a kévetkez6 feltételeket:

a) a kbzdsségi kiézlekedés altal allandd
jelleggel igénybe vett tervezett kbzutak
legalabb gydjtéat halozati szerepkérrel
rendelkezzenek,

A tervezési terlleten a kOzOsségi  kdzlekedés
lebonyolitasara tavlatban alkalmas nyomvonal II. rend( fouti
besorolasu.

b) a kertvarosias  és  kisvarosias
lakoteriiletek lakd-pihen6  dvezetként
tervezett teriiletei és a 10%-nal nagyobb
keresztiranyl terepesést meghaladd
utszakaszok kivételével, a kGzuton és a

Nem relevans. A véltozassal érintett teriilet nagyvarosias
lakoteriilet.

kézforgalom  szadméara  megnyitott
maganuton  a  kétoldali  fasor
telepitésének megvalésitdsahoz
szlikséges kétoldali zbldsav
helyigényét, legaldbb 2,0 — 2,0 méter
szélességben,
c) a kertvérosias  es  Kisvarosias | Nem relevans. A valtozassal érintett teriilet nagyvarosias

lakéterlletek lako-pihend  Gvezetként
tervezett utjain, tovabba — a gazdasagi
teriletek kivételével - az egyéb

lakéterdlet.
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mellékutakon (gyiijtd, kiszolgald és lako
utak), valamint a kézforgalom szamara
megnyitott maganuton a gyalogos
infrastruktira helyigényét legalabb 2,0
méter  szélességben, az  épitési
dvezettel hataros oldalon,

d) a tervezett féut vagy gyljtéut halozati
szerepkorrel rendelkezd kozterlileten
onallb  kerékparos infrastruktira
(kerékparat vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsav) helyigényét, egyiittesen
legalabb 3,0 méter szélességben.

A tervezett f6Ut szabalyozasi szélessége min. 20,0 m. Ez a
2x1 forgalmi sav és kétoldali jarda, illetve fasor telepitésére
alkalmas zOldsdv mellett biztosita a kerékparos
infrastruktdra min. 3,0 m szélesség(i teriiletigényét is.

(2

Az 1. mellékletben fteriiletileg meghatarozott,
Jinfrastruktira fliggvényében (temezetten igénybe
vehetb, valtozassal érintett” laké- és vegyes
teriiletfelhasznalasi  egységbe  sorolt  teriiletek
tervezésekor biztositani kell a kbvetkezd feltételeket:

a) a terllet minden egyes épitési telkétdl
300,0 méteres sugard korén belil a
kézdsségi kdzlekedési halozat legalabb
egy megallohellyel rendelkezzen,

b) a telektdbmb hosszénak mérete ne
haladia meg a 250,0 métert, a
kézforgalom  szamara  megnyitott
maganutat is figyelembe véve,

¢) a KOu terilletfelnasznalasi egységbe
tartozd tervezett kozlton, annak az
épitési Ovezetbe sorolt oldalan a
gyalogos infrastruktira helyigényét.
Ennek legkisebb szélessége legalabb
20 bsa  értékkel  rendelkezd
teriletfelhasznélasi egység esetén
méterben  azonos a  hatéros
terliletfelhasznélasi kategéria szerinti
bsd szdmértékét meghaladd egész
szam kétszeresével.

Nem relevans. A tervezési terileten ilyen jel6lés nincs
meghatérozva.(a terilet ,jelentés valtozassal érintett
terilet”)

11. A P+R infrastrukturara vonatkozo elbirasok

16.§

(1) A kijelolt P+R rendszer(i parkolasi létesitmények
elhelyezésére alkalmas teriileten legalabb az
el6irt személygépjarmii befogadéképesség 20%-
anak megfelel6 kerékpar B+R rendszeri
tarolasat is biztositani kell.

Nem relevans, a tervezési teriiletet nem érinti P+R parkol6
szamara kijelolt teriilet.

A tervezési terilletet metré-, HEV- és regionalis gyorsvasuti
elem, valamint vasutvonal nem érinti. A koz(ti vasut
végallomasa a tervezési terilettdl 200 m-nél nagyobb
gyaloglasi tavolségra talalhato.
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(2) P+R rendszerii parkolasi létesitmény és B+R
tarold a kijelélt helyszinek mellett mas,
funkcionélisan megfelel6 atszallasi kapcsolattal
rendelkez6  helyszinen  is  létesithetd.
Funkcionalisan megfelel a belsé zéna teriiletén
kiviil esé

a) metro-, HEV- és regionalis gyorsvasuti
vonalak megalldinak kijarataitol 300,0
méteres gyaloglasi tdvolségon belil esé
terilet, vagy

b) vasutvonalak és kozuti vasut (villamos)
vonalak megallénak végétél mért 200,0
méteres gyaloglasi tavolsagon beliil esé
tertilet.

12. Kozlekedési infrastruktura (kdzuti vagy
vasuti) szamara iranyado teriiletbiztositas
178

(1) Az 1. mellékletben kézuti vagy vasuti fejlesztés
szamara iranyado teriiletbiztositassal érintett és jelélt
helyeken jogszabélyban meghatarozott szélességtdl
csak akkor lehet eltémi, ha legalabb az 5. melléklet
szerint minimalisan megvalésitandd infrastruktira
elemek a folyépalya szakaszokon biztositasra
kertilnek.

A tervezési terilet e jeldléssel érintett helyén az
infrastruktira elemek helyigénye biztositott.

(2) A kozuti vagy vasiti fejlesztés széméra iranyadd
tertiletbiztositassal érintett és jelolt helyeken az 5.
melléklet szerinti miszaki infrastruktira elemek
méreteit a vonatkozd szabvanyoknak, elbirasoknak
megfeleléen kell figyelembe venni, a fasorok
elhelyezését biztosito z6ldsavok szélessége minimum

A tervezési terillet e jeldléssel érintett helyén az 5. melléklet
szerinti infrastruktira elemek helyigénye a zéldsévok min.
2,0 méteres szélességének figyelembe vételével biztositott.

2,0 méter.
13. Egyéb elbirasok
18.§
(5) A KOu teriletfelnasznélasi —egységbe  sorolt | Nem relevans.

kézteriileten a gyalogos forgalom szamara kijelélt
vagy kiépitett — szélességet a  biztonsagos
gyalogosfeliilet szamara kell fenntartani. A kézteriilet
egyéb célu hasznalata esetén a gyalogosfeliilet
szélessége legaldbb 3,0 méter és nem lehet kisebb,
mint a - berendezési s&v keresztmetszetével
csOkkentett — szélesség 50%-a vendéglatd terasz,
75%-a koztertileti pavilon elhelyezése esetén.
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(6)

Ingatlan kézhasznalat céljara atadott teriiletén a
kézlekedési funkciok kézill csak gyalogos és
kerékparos feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat
biztositd  kapcsolat, valamint kbzcélu  parkold
létesithet6.

Nem relevans. A tervezési terlileten nincs ilyen tertlet.

(7)

Gyorsvasti vonal (metré, regionalis gyorsvastt, HEV)
felszini szakasza mellett a széls6 vagany tengelyétdl
mért 12,0 — 12,0 méter széles savon belill ij éplilet a
k6zOsségi  kbzlekedést  kezeld  szervezet
hozzajarulaséaval létesithet6.

Nem relevans. A tervezési terliletet gyorsvasuti vonal nem
érinti.

(8)

Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely
csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten, valamint
egyéb katonai, rendbrségi, katasziréfavédelmi,
egészséqugyi, allamigazgatasi funkcidk kiszolgalasa
szamara létesithetd.

Nem relevans. A tervezési terlileten nincs ilyen tertlet, és
nincs ilyen kozlekedési igény.

9)

Beépitésre  szant  fteriiletek  megkdzelitését,
kiszolgalasat biztosité maganut — a kertvarosias
lakoteriiletek zsakutcai, valamint a K-Log, K-Rept, K-
Kik teriiletfelhasznalasi eqységek kivételével — csak
kézforgalom szamara megnyitoft maganutként
alakithatd ki. Kozforgalom széméra megnyitott
maganut csak kiszolgalout, kerékpardt vagy gyalogut
halézati szerepet tolthet be.

A tervezési terlleten maganut kialakitasa csak kézforgalom
szamara megnyitottan térténhet.

(10

Beépitésre szant teriileteket kiszolgéalo
gépjarmiiforgalom szémara is szolgalé, 30,0 méternél
hosszabb uj zsakutca akkor létesithet6, ha a végén a
tehergépjarmiivek  szamara  (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatasa) a megfelel6
forduld kialakitésra keril. A zsékutcaként kialakithato
Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

A lakoterlletet  kiszolgaldé ~ zsdkutca végén a
tehergépjarmiivek szamara megfeleld forduld keril
kialakitasra, a zsékutcaként kialakitott Utszakasz hossza
megfelel az elirasnak.
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V. Fejezet
A kozmi infrastrukturara vonatkozé rendelkezések
19.§

(11)  Minden beépitésre szént teriletfelhasznélasi
egység teriletén kijelblheték az 1 ha-ndl kisebb
telekigényi

a) vizmiigéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6nall6 épliletként elektromos alalloméasok,

c) gazatadd allomasok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré

erémivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW osszes
hételjesitményt el nem ér§ tavhétermeld
berendezések

elhelyezésére szolgalo terlletek.

A beépitésre szant terileten nem kerllt Kijelolésre
kézmiilétesitmény elhelyezésére szolgalé terllet.

(12) Beépitésre nem széant teriletfelhasznalasi egység
teriiletén kijel6lhet6k az 1 ha-nal kisebb telekigényii
a) vizmlgéphazak, vizmedencék, viztornyok,
b) elektromos alallomasok,
c)gazatadd allomésok
elhelyezésére szolgalo teriletek.

A beépitésre nem szant terlileten nem ker(lt kijeldlésre
kézmiilétesitmény elhelyezésére szolgald terllet.

(13) A beépitésre szant teriiletfelhasznélasi egységek
mindegyikén - a (4) bekezdés figyelembevételével -
telies kdzmiivesitettséget kell biztositani.

Az el6irds a szabalyozasi javaslatba beépitésre kerillt.

(14) Egyedi szennyvizkezelé6 berendezés csak akkor
létesithet6, ha nincs a szennyvizek befogadasara

alkalmas kdzcsatorna.

A 2.9.2 fejezet csatorndzasara vonatkozé javaslati részben
figyelembe vételre kerllt. A kés@bbiek soran a kerileti
terveszkdzokben szikséges ezt szabalyozni.

(15) A bels6 zéna kivételével az 1. mellékletben

meghatéarozott

a) jelentés valtozassal érintett teriileteken
Uj beépités esetén tobblet csapadékviz
csak  késleltetett modon  keriilhet
elvezetésre,

b) infrastruktira figgvényében
(itemezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett teriileteken  (j
beépités esetén a csapadékvizeket

helyben kell tartani.

A szabalyozasi javaslatba az a) pontnak megfelel§ el8irds
beépitésre kerilt.
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VI. Fejezet

A TSZT ES az FRSZ alkalmazasa a keriileti
telepiilésrendezési eszkdzokben

20§

(1) A nagyvérosias  telepszerii  lakoterilet
teriiletfelhasznélasi egységen belil a kialakult, eltéré
jellegli lakéteriileti zarvanyok szémara karakteriiknek
megfeleld kisvarosias vagy kertvarosias
tertiletfelhasznalasi eqységnek megfelelé épitési 6vezet is
meghatarozhato.

Nem relevans a tervezési terlileten nincs kialakult
nagyvarosias telepszer( lakotertilet.

(16) A kertvarosias  lakoteriilet  teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt, és 3. melléklet szerint kertvarosias
magassaggal beéplilt kisvarosias teriileteken beliil,
kizardlag kbzhasznélatt épitmények elhelyezésére
kijelolt épitési dvezetben 7,5 méternél nagyobb, de
legfeliebb 12,5 méteres beépitési magasség
alkalmazhat6 az EHAT/112/1/2014. szamd OTEK-tol
valo eltérési engedély alapjan a

a) kozigazgatasi,

b) oktatasi,
c) hitéleti,
d) egészségvédelmi,
e) szocialis,
f)  kulturalis,
g) mivelédésiés
h) sport
rendeltetés szadméra. A kertvarosias lakoteriilet

teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt teriileteken
eft6l magasabb érték, és mas rendeltetésekre
vonatkozd alkalmazasa az FRSZ mddositasa nélkil,
a vonatkoz6 jogszabalyok alapjan lehetséges.

A Koézvagohid utca mentén intézményteriilet keril
kijelolésre, igy a beépitési magassag ennek fliggvényében
kerll meghatarozasra.

(17) Az 1. mellékletben a kertvarosias lakoteriiletek terilet-
felhasznéldsi  egységen  belil  ,Kertvarosias
kérnyezetben  intézményi  teriiletek  iranyadé
meghatarozasa” jeléléssel ellatott teriileteken a
kérnyezé  beépitéshez  illeszked6  intézményi
tertiletfelhasznalasi egységnek megfelelé épitési
Ovezet lehatarolhaté és megallapithato.

A tervezési terlleten a Kdzvagohid utca mentén huzddo
kertvarosias lakoterilet intézményi épitési dvezetkent kerdl
kijel6lésre.

(18) A tobbszintes teriiletfelhasznalds esetén az eltéré
hasznélatokhoz tartoz6 paramétereket e rendelet 4. §
(4) bekezdes figyelembevételével kell meghatarozni.

Nem relevans. A tervezési teriileten nincs tobbszintes
terlletfelhasznalas.

(19) A 19. § (2) bekezdés szerinti kbzmiilétesitmények
Szaméra — amennyiben azt a miszaki kialakitas
indokolja — a beépités paramétereit a KESZ-ben a

Nem lett kijelolve a 19. § (2) bekezdés szerinti
kézm(ilétesitmény elhelyezésére szolgalé terilet.
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beépitésre szant tertiletekre vonatkoz6
paramétereknek megfeleléen is meg lehet hatarozni
az EHAT/112/1/2014. szémi OTEK-t6l valo eltérési
engedély alapjan.

218§

(1) A TSZT-vel ésszhangban az 1. mellékletben
meghatarozott elemekre vonatkozéan a keriileti
teleplilésrendezési eszkdz készitése soran
a) novelhetd a KOu teriletfelnasznalasi egység

szélessége
aa) meglévé csomopont atépitése és
bévitése, vagy Uj csomopont létesitése,
ab) az utvonal gyalogos vagy
kerékparos infrastruktirajanak szélesitése vagy
fejlesztése,
ac) a kozlekedéshiztonsagot noveld
nyomvonal korrekcié megvaldsitasa,
ad) kornyezetvédelmi  berendezés
telepitése
esetén;

b) ndvelhetd a KOk terilletfelnasznalasi egység
szélessége
ba) Uj, vagy athelyezésre kerild
allomés, megalléhely épitése,
bb) klilénszint kozlekedési
keresztezés épitése,
bc) kornyezetvédelmi  berendezés
telepitése
esetén;

c) kilonszint kézdti vasuti  keresztezésekben

felliljard helyett aluljaro létesithetd;
d) megszintethetd a f6utvonal véd6tavolsaga a

lakott terlileten belllli forgalomszabalyozas
bevezetésekor (,belterlileti kozutta valas”);

e) helyi autébusz-palyaudvar létesithetd vagy
sziintethetd meg
ea) autébusz-, trolibusz  halozat
atszervezése,
eb) kotottpalyas kézlekedés

parhuzamos fejlesztése esetén;

f) a kozlekedési infrastruktura sz&dméra iranyadd
terliletbiztositassal jel6lt elemek esetében a
nyomvonal hosszatél 50%-ban el lehet térni;

g) kozuti vasuti vonalak haldzata modosithato, ha

A TSZT-ben és az FRSZ-ben szerepld telepilésszerkezeti
jelentdségl  kerékparos infrastruktira nyomvonala a
Csobogds utca-Kozvagbhid utca nyomvonal helyett a
Szilas-patak mentén kertilt kijel6lésre.
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ga) meglévé vagy tervezett szakasz
felszini kialakitasa helyett felszin alatti kialakitas
épll,
gb) kis forgalm0 (4000 utas/nap/iranyt

meg nem haladd) vonal kerlil felszamolasra;

h) a telepilésszerkezeti jelentéségli kerékparos
infrastruktra nyomvonala modosithatd, ha a
haldzati kapcsolatok valtozatianok maradnak.

(2)  Tervezett gyorsvasit a jeldlt elem megvalésulasaig | Nem relevans, a teriileten nincs tervezett gyorsvast.
kézuti vasutként (villamosként) is kiépitheté.

TSZT-nek valé megfelelés

N l ‘ %”\
Telekhatar

Lk-1 Kisvarosias, jellemzéen zartsori beépités lakdterlilet Vi Vizfolyas gommEes v Tervezésiterllet hatdra

Ln-3 Nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegu lakotertilet m Kézkert, kdzpark
Vi-2 Intézményi, jellemzéen szabadonallo jellegl teriilet

Tervezett teriiletfelhasznadldsi egységek

Tervezett teriiletfelhasznalasi egységek nagysdga és teriileti mérleg

Ln-3 Lk-1 Vi-2 Zkp Vf KOu Osszesen

Teriilet 86.064 | 41484 | 18316 | 11.944 5.793 19.382 182.983
(m?)
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Teriileti mérleg — TSZT-ben eloirt teriiletfelhasznalasi egységek aranyanak teljesiilése

* Teriiletfelhaszndldsi egység tertilete (Zkp
minimummal érintett): 98.206 m?

Tervezett  Zkp  teriiletfelhasznaldsi
eqység teriilete: 11.944 m?

Tervezett Zkp aranya: 12,16 %

FRSZ-nek valé megfelelés — a beépitési siirliség és a zoldfeliileti atlagérték igazolasa
5424 — Tervezési tertileten kiviili, tertiletfelhaszndldsi egységbe tartozé vezet)

FRSZ - Ln-3
siiriség Teriilet Epithetd szintteriilet m2
Bsa Bsp m altalanos parkold
1,5 0,75 145789 218 684 109 342
KESZ
épitési dvezet Teriilet Szintterilleti mutato megengedett legnagyobb EpithetS szintteriilet
ol . mértéke me/m? .
Szma Szmp altalanos parkolo
Ln-3/01 34930 2,0 0,5 69 860 17 465
Ln-3/02 27223 1,5 0,5 40 835 13612
Ln-3/03 10440 0,7 0,5 7308 5220
L7/Xvi1 41634 2,0 - 83 268
z 113 087 20127 36 297

218684 = 201271 ES 109 342 = 36297 MEGFELEL
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TSZT - Ln-3 Ts= 145.624 m?

zoldfeliileti atlagérték: 30%

min. zoldteriilet: 43.687 m?

KESZ

Epitési dvezet, Epitési ov. teriilet

ovezet jele

Zoldfeliilet legkisebb mértéke

Zoldfeliilet legkisebb nagysaga

m? % m2
Ln-3/01 35.203 &9 12.321
Ln-3/02 27.621 35 9.667
Ln-3/03 10.441 35 3.654
Zkp 11.350 75 8.513
Kt-kk/Kou 11.119 0 0

L7/Xvi1

Kt-kk/Kou

z 145624 m?

46639 m?

32,0% > 30%

MEGFELEL

FRSZ - Lk-1 (Karolyi Sandor ut fell)

slirliség

Bsa Bsp

0,75 0,5

Teriilet

Epithetd szintteriilet m2

m?

27 993

altalanos parkolo

20 995 13 997

KESZ
épitési dvezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb Epithetd szintteriilet
. mértéke m2/m?
jele m? m?2
Szméa Szmp altalanos parkold
Lk-1/01 14 373 0,7 0,5 10 061 7187
Lk-1/02 9302 0,7 05 6 511 4 651
16 572 11 838

20995216572 ES 13997 11838

MEGFELEL
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TSZT - Lk-1 (Karolyi Sandor ut fel6)

zoldfeliileti atlagérték: 25%

min. zoldteriilet: 6 998 m?

KESZ

Epitési dvezet, Epitési ov. teriilet

Zoldfeliilet legkisebb mértéke

Zoldfeliilet legkisebb nagysaga

Ovezet m % m?
jele
Lk-1/01 14 373 25 3593
Lk-1/02 9302 35 3 256
)3 23 675 6 849
28,0% > 25%
FRSZ - Lk-1 (F6 Gt feldl)
siiriség Teriilet Epithetd szintteriilet m2
Bsa Bsp m? altalanos parkol6
0,75 0,5 77 892 58 419 38 946
KESZ
épitési dvezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb Epithets szintteriilet
e - mértéke m2im? -
Szma Szmp altalénos parkolo
Lk-1/02 10 088 0,7 0,5 6 511 4 651

L7/Xvi1
L2/A/XV/2

L4/XV/2

L4/XVIINT

58 142 4 651

58419258142 ES 38946 =4 651

MEGFELEL
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FRSZ - Lke-1 (kertvarosias kornyezetben intézményi teriiletek kijelolheték bsa 1,2 + bsp 0,4
paraméterekkel)

siirliség Teriilet Epithetd szintteriilet m2
Bsa Bsp m altalanos parkolo
1,2 04 18 549 22 259 7420
KESZ
épitési ovezet Teriilet Szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb Epithet6 szintteriilet
. mértéke m2/m2
jele m? m2
Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-2/02 15 544 1,4 0,4 21762 6218
22 259 221762 ES 742026218 MEGFELEL
TSZT - Lke-1 (Vi-2) legkisebb zoldfeliileti atlagérték: 25%  min. zoldteriilet: 4 637 m2
KESZ
Epitési ovezet, Epitési ov. teriilet Zoldfeliilet legkisebb mértéke Zoldfeliilet legkisebb nagysaga
ovezet m2 % m2
jele
Vi-2/02 15 544 30% 4663

30% > 25% MEGFELEL
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29 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

291 KOZLEKEDES

Jelen telepitési és beépitési tanulmanytervben meghatarozott, tavlatban kiépild kozathaldzati
rendszer szdmara biztositand6 kozterileti szélességek az alabbiak:

nyomvonal kategériaja, megnevezése szabalyozasi szélesség

II. rendii féut

Délkelet-pesti keriileteket 6sszekotd ut min. 20,0 m

Telepiilésszerkezeti jelent6ségli gyiijtéutak

Karolyi Sandor Gt 18,0-20,0 m
kialakult

Keriileti jelent6ségii — forgalmi szerepet betolt6 - gydjtéutak

Csobogos utca 160m
kialakult

Kézvagohid utca 11,0-190 m
kialakult

Kiszolgaloutak

Meglévé kiszolgaldutak kialakult

Tervezett kiszolgald utak 14,0-180 m

szabélyozasi tervlap szerint

Onallé gyalog- és kerékparutak

A teriileten taldlhat 6ndlld gyalog- és kerékparutak 6,0m

Kozuti kozlekedés
Ktilsé kozlekedési kapcsolatok

A forgalom a fébb Uti célok kéziil Ujpest iranyaba kozvetleniil az ENY-DK-i iranyu Toltés u. —
Kozvagodhid u. — Mogyordd Utja, valamint a Pozsony utca — Foti Ut nyomvonalon bonyolddhat
le, azonban varhatéan a generalt tdbbletforgalom jelentés része a IV. keriilettel és a XVI
keriilettel is kapcsolatot biztosité, valamint a belvéros felé vezeté féutakat felf(izé Arpad ut —
Szentmihalyi Ut nyomvonalat, valamint az ennek elérését biztosité Utszakaszokat (harant
iranyban a Mogyordd Utja - Kbézvagohid utca, a Kossuth utca, mig sugariranyban a Karolyi
Sandor Ut-Szdédliget utca, a FO Ut-Bacska utca és a Régi Foti Ut) és ezek csomdpontjait fogja
terhelni.

A tervezési teriileten létesithetd mintegy 930 lakds, és 15700 m? bruttd szintterilet
kereskedelem és szolgaltatas funkcio a délel6tti és délutani csucsidészakban a kornyezé
Uthalézaton jelentés tobbletforgalom megjelenését vetiti elére. A fejlesztésbdl adddéd
lakosszam-novekedés a reggeli csucsidészakban mintegy 450 E/6 (egységjarmi/ora) eredd
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gépjarmul-forgalmat, illetve nagysagrendileg 550 utas/6ra kozosségi kdzlekedést igénybe vevd
utasforgalmat fog generalni.

A beépitésbdl szamithatd forgalomnovekedésbdl elbrevetithetd, hogy a meglévd kozuti és
kozosségi kozlekedési infrastruktira a jelenlegi és a generalt tobbletforgalmat megfeleld
szolgaltatasi szinvonalon varhatdan, csak kozuthalézat csomopontjainak és folyopalya-
szakaszai atereszt6képességnek novelését, illetve a kozosségi kozlekedési szolgaltatas altal
kibocsajtott féréhely-kapacitas bovitését kovetden tudja levezetni.

A generalt tobblet-forgalom levezetése érdekében mind a belvaros, mind Ujpest és a XVI.
kerllet elérhetéségének biztositasara a kdrnyezé Uthaldzaton az aldbbi beavatkozasok
javasoltak:

e az un. Délkelet-pesti kerileteket 6sszekotd Ut nyomvonalanak és csomdpontjainak
kiépitése a Csobogods utca és a Karolyi Sdndor Ut kozott
e a Mogyordd Utja és a Régi Féti Ut csomopontjanak korszer(sitése, kapacitasbévitése
e a Kozvagohid utca és a Karolyi Sandor Ut csomodpontjanak korszerUsitése,
kapacitasbovitése
e a Csobogdés utca - Kossuth utca — F6 Ut csomodpontjanak korszerUsitése,
kapacitasbovitése
e Kossuth utca — Régi Féti Ut csomopontjanak korszerUsitése, kapacitasbévitése
A sziikséges fejlesztéseket févarosi, valamint a kerlleti 5nkormanyzatokkal egyeztetetten kell
végrehajtani.

Belso uthalozat

A terllet f6 kozlekedési tengelye az egykori gyarteriiletet feltaro, kelet-nyugati iranyu un. ,2.
jela ut”, amely a tervezett lakotomboket felflzve biztositja a belsd feltarast, kiszolgalast. A
kiszolgal6 utnak a ,3. jell ut” és ,4. jeld ut" kozotti szakasza 18,0 m kozterlleti szélességu,
amelyen belll 2x1 forgalmi sav, egyoldali parhuzamos parkolosav, illetve az it mindkét oldalan
fasor és jarda létesitése tervezett. A kozterllet szélessége, a nyugati szakaszan, a parhuzamos
parkolas elhagyasaval, illetve a gyalogos- és zdldfellletek szélességének egységesen 2,00 m-
ben val6 meghatarozasaval 14,0 m-re csokken. Az ut kdzforgalom céljara megnyitott
maganutként folytatddik, kiszolgalja a Karolyi Sandor Ut mentén tervezett épuletegyuttest.

A belsé utak kapcsolodasat a magasabb rendd kézathalézathoz a ,3. jelt at” és a 4. jelG ut”
biztositja. A ,3. jel( ut" szélessége a belso f6 feltard tengely és az ,1. jelt ut” (Délkelet-pesti
kerlleteket Osszekotd ut) kdzott 18,0 m, mig ettdl északra a Kdzvagohid utcaig 14,0 m. A
kozterlleti szélességen bellil a kétoldali jardakon és zoldsavokon feliil a kézuti csomépontok
megfelelé kapacitasat biztositd kanyarodésavok helyezendék el. A ,4. jelG Gt" az Enekes utca
és az 1. jeld Ut" kozott biztosit kapcsolatot. Keresztmetszeti kialakitasa valtozo: a fejlesztési
tertlettdl délre esé szakaszon a meglévd kozterileti szélesség (13,0 m) és keresztmetszeti
kialakitds megtartasra keril. A fejlesztési teriileten a kozterileti szélesség 18,0 m-re nd, ezen
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beliil a déliiranybodl a ,2. jell Ut"-ig 2x1 forgalmi sav és parhuzamos parkolé helyezhetd el, mig
a 2. jell ut"-tol északra a csomoponthoz kapcsolédod kanyaroddsavok alakithatoak ki.

XV. ker., volt Névényolajgyar
(tervezett kiszolgalodt 18,0 m)
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XV. ker., volt Névényolajgyar
(tervezett kiszolgalddt 14,0 m)
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A kiszolgalé utak és magdnutak mintakeresztszelvénye

A terllet belsd kozlekedési infrastrukturajanak kialakitasa a beépités Gitemezéséhez igazododan
torténhet, azonban altalanos kovetelmény, hogy az egyes Utemekben megvaldsuld
létesitmények hasznalatbavételéhez a beépitett tombdk megkdzelitését biztositd kdzlekedési

létesitményeket meg kell valdsitani.
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Kozosségi kozlekedés

A tervezési teriilet kozosségi kozlekedése tavlatban is a hatarolé utakon (Csobogos utca,
K&zvagohid utca, Karolyi Sandor utca) kozlekedd autdbusz-viszonylatokkal szolgalhato ki. A
Rakospalota, Kossuth utca autobusz- és villamos végallomasrdl a beépitésre keriil terllet csak
kis része érhetd el 300 m-es gyaloglasi tavolsagon belil.

A tervezett beépités mértéke, illetve a becsilt csucsorai utasforgalmi tobblet sziikségessé teszi
a belvarosi- illetve a kerlletkozi kapcsolatokat biztositod irdnyokban a kozdsségi kozlekedés
kapacitasanak a beépités mértékével aranyos bovitését, annak figyelembe vételével, hogy a
beépitett terlletekr6l maximalisan 300 m gyaloglasi tavolsaggal kozosségi kodzlekedési
megallohely elérhetd legyen. A teljes beépitettség elérésekor csucsidében 550 utas/ora
egyiranyu utasforgalom igényeinek megfelel6 kapacitasbdvités javasolt.

A fejlesztési terllet Horvath Mihaly utcai kozuti kapcsolatanak kialakitasa soran sziikségessé
valhat a megndvekedd kozuti- és gyalogos forgalom biztonsagos levezetése érdekében az
autébusz tarold-allasainak athelyezése, az autdbusz-allomas funkcionalis kialakitdsanak
rendezése.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

Az Arpad at felél a Fé utca-Csobogds utca vonalon a gyalogosforgalomtél eltéré szind
burkolattal, majd elvalasztott burkolatu kerékparut épult ki, mely északon a Gubo utca és a
Mogyorod Utja kdzotti szakaszon tovabbvezetés nélkil ér véget. A tervezési teriilettdl keletre,
a Régi Foti Ut mentén szintén talalhatd kerékparos infrastruktdra, mely a Szentmihalyi Ut és a
Kossuth utca kozott kétoldali iranyhelyes kerékparsavként, majd a Kossuth utca és a Szilas
patak kdzotti szakaszon az Ut nyugati oldalan 6nalléan vezetett kétiranyu kerékparutként kerdlt
kialakitasra. A két kozel parhuzamosan vezetett kerékparos létesitmény kodzotti kapcsolat a
térségben jelenleg a Csobogos utcai lakotelep kisforgalmu Utjain biztositott.

Budapest fovaros telepllésszerkezeti terve un. telepllésszerkezeti jelentéségl kerékparos
infrastruktdra nyomvonalat jeloli részben a Szilas patak mentén, részben azzal parhuzamosan,
a szomszédos utcakon vezetve.

A tervezési terliletet érintéen a Csobogods utca és a Karolyi Sandor Ut kdzoétti szakaszon a
kerékparos nyomvonal atvezetésének tobb alternativaja lehetséges:

e a telepllésszerkezeti terv altal jelolt, a Csobogds utca — Mogyordd Utja — Kézvagohid
utca nyomvonalon

e a Gubod utca — Anyacska utca nyomvonal, a volt Novényolajgyar terlletén tervezett
kozkert érintésével, illetve

e kozvetlenil a Szilas patak mentén vezetett nyomvonalon.

Jelen telepitési és beépitési tanulmanyterv a teleplilésszerkezeti terv koncepcidjahoz igazodva,
a Szilas patak északi oldalan kialakitott zoldter(leti savban, a tervezett sétannyal parhuzamosan
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vezetett kerékparos infrastruktira kialakitasat javasolja. A kozos, burkolati jellel elvalasztott
gyalog- és kerékparut javasolt minimalis szélessége 6,0 m.

A tervezési terllet feltarasat, kiszolgalasat biztosité kdzutak és maganut mentén, az it mindkét
oldalan min. 2,00-2,00 m szélességben jarda kiépitése szikséges. A f6 gyalogos iranyok
kiépitésekor kilonos figyelemmel kell lenni arra, hogy a tervezési teriilet gyalogosforgalmanak
jelentds része a kdzosségi kozlekedési eszkdzok megalldinak iranyaba varhaté.

A gyalogos forgalmat szolgélja tovabba a fejlesztési terlleten kelet-nyugati irdnyban a Szilas
patak északi és déli oldalan kialakitandd sétany, valamint az erre merdleges utcahalézat
gyalogos forgalmu szakaszai. Onallé gyalogos kapcsolatok tervezettek a ,2 jel(i Ut” és a patak
kdzott, valamint a Horvath Mihaly utca és a Csobogos utca kozott.

A terlleten keresztiilhalado II. rend fout (Un. Délkelet-pesti kerileteket 6sszekotd at) mentén
szintén min. 2,00-2,00 m szélességben sziikséges a gyalogosforgalmi [étesitmények
terlletbiztositasa, valamint ezen felll 6sszességében min. 3,00 m szélességben a kerékparos
infrastruktura terlletigényét is biztositani kell.

Parkolas

A fejlesztési terileten létesithetd 930 lakashoz 1 gépkocsi/lakas normativa alapjan 930 db
személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. A kereskedelmi létesitmények esetén a
rendeltetésszer(l hasznalathoz sziikséges féréhelyek szamat jelentés mértékben befolyasolja a
rendeltetési egységek alapteriiletének megoszlasa. Szélséséges esetekben az OTEK szerint
szamitott parkolészam 580 db (az éplletek foldszintjén a kereskedelmi funkcié szamara
fenntartott teriiletet egy db Uzlet foglalja el) és 1170 db (az épiiletek féldszintjén max. 75 m?
nettd alapteriletl Uzletek helyezkednek el) kdzott valtozhat.

A létesitmények rendeltetésszerl hasznalatahoz sziikséges parkolohelyeket sajat telken beldl
kell elhelyezni, a kozterlletek gépjarmu-tarolas céljara nem hasznalhaték.

A lakas rendeltetési egységhez tartozd parkoldkat teljes mértékben terepszint alatt, vagy
éplleten bellli teremgarazsban szikséges kialakitani. A kereskedelmi és vendéglato
funkcidkhoz tartozé gépjarmi-féréhelyek a sziikséges zoldfelileti arany megtartasa mellett
elhelyezhetdek felszinen is, kiilonos tekintettel arra, hogy ezeket a parkoldkat a kézforgalom
szamara legalabb a létesitmények nyitvatartasi idejében elérhetdvé kell tenni.

A tervezési terllet elhelyezkedésébdl adoddan (belvarostdl tavol, kozvetlen kotottpalyas
kozosségi kozlekedési kapcsolat nélkll) a mobilitasi igények kielégitésében varhatéan az
egyéni kozlekedés és a személygépkocsi hasznalata fog dominalni. Ennek kovetkeztében az
atlagosnal nagyobb aranyban varhato a haztartasonkénti masodik auté megjelenése, és annak
napi szintl, hivatasforgalmi hasznalata. Ennek hatasat mind a kdrnyezé uthaldzat forgalmi
terhelése, mind a gépjarmu-elhelyezési kotelezettség terén sziikséges figyelembe venni.

A kozkert esetében a rendeltetésszer( hasznalathoz sziikséges parkoldhelyek 200 m-en bell
kozterlleten is elhelyezhetdek.
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A ,2.jelt ut” 18,0 m-es kozterlleti szélességu szakasza mentén valamint a ,4. jel( Ut"-nak a "3.

jelG at” és a Szilas-patak kdzotti szakaszan egyoldali fasitott parhuzamos parkoldk Iétesitésére

nyilik lehetéség, melyek a rendeltetésszerl hasznalaton fellli parkolasi igényeket (pl.

vendégforgalom) szolgalhatjak ki.

A tervezési terlleten a létesitmények rendeltetésszer(i hasznalatdhoz sajat telken belil az

alabbi mennyiségl személygépkocsik elhelyezését kell biztositani:*

1

Minden lakas, és idiil6 6nallé rendeltetési egysége utan 1 db**.

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani tovabba:

2/a

2/b

2/c

7/a

7/b

100 m? brutté szintteriilettet meg nem haladd kereskedelmi, szolgéltatd 6nallo
rendeltetési egység esetén 1 db szgk. elhelyezését kell biztositani minden megkezdett
40 m? netto alapterilet utan,

100 m? és 1.000 m? kozétti bruttd szintteriilet(i kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo
rendeltetési egység esetén 1 db szgk. elhelyezését kell biztositani az elsé 100 m? nettd
alapteriiletig minden megkezdett 10 m? utan, e félétt minden megkezdett 40 m? nettd
alapterilet utan, figyelembe véve a 253/1997 (XI1.20.) Korm. rendelet (OTEK) 42.§ (10)
bek. el6irasait is.

1.000 m?-es és az azt meghaladé brutto szintteriilet(i kereskedelmi rendeltetési egység
esetén 100 m? nett6 alapteriiletig minden megkezdett 10 m? utan, e fél6tt minden
megkezdett 20 m? nettd alapteriilet utan.

Szallas jellegl (kivéve hajléktalanszallé és id6sek otthona, diakszallo, didkotthon) 6nallo

rendeltetési egység minden vendégszobaja utan.
2

Vendéglato onallé rendeltetési egység fogyasztéterének minden megkezdett 5 m
nettd alapterilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriletét is).

Bolcséde, alap- és kozépfokd nevelési, oktatasi ©nallé rendeltetési egység
foglalkoztatdja és/vagy tanterme nett6 alapteriiletének minden megkezdett 20 m?-e
utan.

Fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi onalld rendeltetési egység oktatasi és kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan.

Kulturalis és kdzosségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység — ahol a féréhelyszam
értelmezheté — minden megkezdett 5 db féréhelye utan.

Kulturalis és kozdsségi szorakoztatd 6nalld rendeltetési egység - ahol a féréhelyszam
nem értelmezhetd - a huzamos tartdzkodasra szolgald helyiségek minden megkezdett
50 m? netto alapteriilete utan.

Sportolas, strandolas céljat szolgald 6nallo6 rendeltetési egységek minden 5 db
féréhelye utan, lelatoval rendelkezd fedetlen vagy részben fedett sportlétesitmény
minden megkezdett 15 db féréhelye utan,
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9. Igazgatasi, nem fekvébeteg-ellatd egészségligyi 6nallé rendeltetési egységek minden
megkezdett 10 m? nett6 alapteriilete utén,

10. Fekvobeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 4 db
betegagya utan,

11.  Ipari (Gizemi) 0néll6 rendeltetési egység gyartd, szereld helységeinek minden
megkezdett 200 m?-e utan.

12. Raktarozasi 6nallo rendeltetési egység raktarhelyiségének minden megkezdett 1.500
m?-e utan.
13. Iroda és egyéb 0nallo rendeltetési egységek huzamos tartdzkodasra szolgald

helyiségeinek minden megkezdett 20 m? netté alapteriilete utan

14.  Jelent6és zoldfellletet igénylé kozdsségi kulturdlis 6nallé rendeltetési egység és
kézhasznélatl park teriiletének minden megkezdett 500 m?-e utan.

15. Kollégium, diakotthon, diakszalld, idések otthona esetében minden 10 db féréhelye
utan
16. Hajléktalanszalld, szallas jellegl 6nalld rendeltetési egység huzamos tartdzkodas céljara

szolgalé irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m? nett6 alapteriilete utan.

*1: A szamitott értéket minden esetben felfelé kell kerekiteni.

**: A jelenlegi tendenciak alapjan ennél nagyobb igény is kialakulhat.

292 KOZMUVESITES

Vizikézmiivek
Vizellatas
A térség a Pesti alapzonahoz tartozik, a térség vizbetaplalasarol két DN 400-as vezeték
gondoskodik, melyek a terllettdl délre talalhatdé Pozsony utcai DN 1000 mm-es vezetokrol
dgaznak le. Egyik ilyen vezeték a Karolyi Sandor utca, masik pedig a Szévégyar utca - Enekes

utca - Horvath Mihaly utca nyomvonalon éplt ki. A teriilet tulajdonosanak korabbi (2008-as)
adatszolgaltatasa alapjan a lekétott vizkontingensiik 1 625 m*/nap volt.

Jelen telepitési és beépitési tanulmanyban a befekteté szandék szerint a korabbi, 2008-as
tervekhez képest a lakdsszam és a kereskedelmi funkcidju teriletek is kismértékben
csokkentek. A jelen tervek szerint, mintegy 950 darab lakas, és, mintegy brutté 16 000 m?
szintteruleten kereskedelmi, szolgaltatasi és egyéb funkciok alakithatok ki.

A becsiilt vizigény dsszesen 539 m?/nap értékben lett meghatarozva. A mértékado tlizszakaszt
2 500 m?-ben hataroztuk meg, mely altal a sziikséges oltévizi intenzitasa 3 000 I/min-re teheté.

A vizellatas biztositasahoz Uj vezetékszakaszok épitése sziikséges. A meglévé belsd vizhaldzat
allapota nem ismert, és az épitményeket keresztezd, nem rendezett nyomvonala miatt
megsziintetendd. A biztonsagos vizellatas és tlzivizigény érdekében korvezetékes haldzat
kialakitasa javasolt. Ehhez a kdvetkez6 vezetékek kiépitése javasolt:
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. a Csobogos utcaban a Gubd utca és Kozvagohid utca kdzott egy DN 200 mm-es
vezeték, ami a Csobogds utcai DN 200 mm-es és a Kozvagodhid utcai DN 150 mm-es vezetéket
koti 6ssze

. a tervezési teriiletet feltard utca nyomvonalan DN 200 mm-es vezeték a Horvath
Mihaly utcai és a Karolyi Sandor uti vezetékekre csatlakozva

. a feltard Gton létesitendd és a Kdzvagohid utcai vezetékek kozott a Szlacsanyi Ferenc
utca vonalaban egy DN 150 mme-es vezeték.

A javasolt vizvezeték-halozat kialakitasa soran, a
vizelldtas biztonsaga, és a megfelelé vizmindség
biztositasa  érdekében  korvezetékes  haldzat
kialakitasa volt a cél. Azonban ehhez a vezeték egy
szakaszon, a  befektetéi szandék alapjan
maganutnak kijelolt Utszakasz alatt halad, illetve
keresztezi az egyik javasolt telek terlletét (lasd
mellékelt abra). Amennyiben a befektetdi szandék
nem valtozik, és a tovabbtervezés fazisaiban a
javasolt vonalvezetés keril kialakitasra, az érintett

ingatlanokra szolgalmi jog bejegyzése sziikséges az
atmend vizvezeték miatt.

Figyelembe kell venni, hogy gazdalkodé szervezet esetében a vizigény utan egyszeri vizikozm(
fejlesztési hozzajarulas fizetése terheli a szolgaltatas igénybevevdjét, melynek mértéke a napi
vizfogyasztas fliggvényében m3-enként jelenleg 373 ezer Ft + AFA.

Csatornazas

Szennyvizelvezetés

A térség a Szilas-pataktdl északra elvalasztott, attél délre egyesitett rendszerben csatornazott.
A csapadékvizek befogaddja a Karolyi Sandor utcat kdvetden a Szilas-patak, végil a Duna, a
szennyvizek befogadoja pedig az Eszak-pesti szennyviztisztité telep.

A terlleten keletkezd szenny-, és csapadékvizek elvezetését elvalasztott rendszerben javasoljuk
megoldani. Egyedi szennyvizkezel6 berendezéesek alkalmazasa nem megengedett. A meglévo
belsé csatornahalézat allapota nem ismert, és az épitményeket keresztezd, nem rendezett
nyomvonala miatt megsziintetendo.

A vizigénybdl szamolt becsiilt szennyvizmennyiség 451 m?/d-ra tehetd. A szennyvizek
elvezetesének céljabdl a kdvetkezd csatornahaldzat kialakitasa javasolt:
« Csobogods utcaban északi iranyba gravitalo, a Kozvagdhid utcai csatornara rakotd
csatorna
« a teriletet kelet-nyugat iranyban feltaré Ut nyomvonalan kialakitandé csatorna, mely a
tervezett kilsé kdrut mentén megépitendd szennyvizcsatornaba kot, aminek befogaddja
a Karolyi Sandor Uti szennyvizcsatornara
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* a Horvath Mihaly utca meghosszabbitasaban a kelet-nyugat irdnyu feltaré Ut iranyaba
gravitalo két csatornaszakasz

A Fovarosi Csatornazasi Mlvek (FCSM) 2010-es el6zetes tajékoztatasa alapjan a Kézvagohid

utcaban a Karolyi Sandor utca — Varoskapu utca kozott a Szilas menti fégydjtd II. Gtemében

létesitendd gyUjtdcsatorna megépitéséig, melyre mar kiviteli terv készilt, a fégyjté vizgyujtd

terlletérdl csak a meglévd lakossagi szennyvizeket tudjak fogadni. A fégyujtd csatorna IL
Uteme tovabbra sem valdsult meg.

Azonban a tervezési teriileten az ingatlanok jelenleg dsszesen 4853,24 m?/napos lekétott
szennyviz kontingenssel rendelkeznek. A rendelkezésre alld kontingens mennyisége jelentésen
nagyobb meérték(, mint a becsllt keletkezé szennyvizmennyiség, igy a tervezett beépitések
utan a keletkezé szennyvizmennyiségeket a meglévd csatornahalézat fogadni tudja.

A vizellatas javaslati részéhez hasonldéan, a javasolt szennyvizcsatorna egy szakasza is a
befektetd altal javasolt maganut alatt kerdilt kijelolésre, igy ebben az esetben is amennyiben a
befektetdi szandék nem valtozik, és a tovabbtervezés fazisaiban a jelen tervben javasolt
vonalvezetés kerll kialakitasra, az érintett ingatlanokra szolgalmi jog bejegyzése sziikséges a
csatorna miatt.

Hasonldéan a vizellatasnal leirtakhoz gazdalkodd szervezetek esetében a kozcsatornaba
bevezetett napi szennyvizmennyiség utan is kell egyszeri csatornami fejlesztési hozzajarulast
fizetni, melynek mértéke a napi vizfogyasztas fliggvényében lakasépitési céli beruhazas esetén
jelenleg 269.500,- Ft/m? + AFA, nem lakasépitési céli beruhazas esetén pedig 539.000,- Ft/m?
+ AFA.

Csapadékviz elvezetés

A tervezési terileten belll, elsésorban az egykori gyarterilet, magas aranyban burkolt. A
meglévo éplletek és utak bontasa utan kialakitasra kertlo laképark minimum 35%-a
zoldfelllet kell, hogy legyen. A teriletrdl lefolyd csapadékvizek — a jelenlegi allapothoz képesti
nagyobb zoldfellletnek koszénhetden — kisebb terhelést jelentenek majd a meglévd haldzaton.

A csapadékcsatorna halozat terhelése tovabb csokkenthetd azzal, ha a zoldfellletekre es a
tetdkre hullé csapadék telken bellli elszikkasztasra, vagy késébbi Ontozésre torténd
felhasznalas céljabol tarozasra kerll. A csapadékvizzel torténd 6ntdzés tovabbi elényeként
emlitendd a felhasznalandé ivovizmennyiség csdkkenése. Mind a szikkasztas, mind a tarozas
kialakitasa javasolt egy modern, kdrnyezettudatos szemlélettel épild lakopark esetében.

Amennyiben a szikkasztas, vagy a tarozas nem kerul kialakitasra, akkor is figyelembe kell venni,
hogy a hatalyos TSZT 2015 alapjan a terllet jelentds valtozassal érintett terllet, igy az FRSZ 19
§ (5) pontja vonatkozik ra, ami szerint Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett
maodon kerllhet elvezetésre a teriletrol.

Az Utburkolatokrdl lefolyd csapadékvizek zart csatornahalozatban torténd 6sszegydjtése
javasolt. A kilsé koruti nyomvonalon megépitendd csapadékcsatorna befogaddja a Karolyi
Sandor utcai @ 80 cm-es csatorna, majd a Szilas-patak. A tervezesi terileten kialakitando
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Utszakaszokrol lefolyd csapadékvizeket elvezetésére egymastol fliggetlen, kisebb haldzatok
kialakitasat javasoljuk. A kialakitandé csapadékcsatornak befogadoja a Szilas-patak, amibe csak
mechanikai el6tisztitast kovetden vezethetdk be a vizek.

Energia
Villamosenergia-ellatds

Az elhelyezésre kerlild létesitmények villamos energia igénye 3000 kW-ra tehetd, amely a
tertleten rendelkezésre allé kapacitasokbol kozépfesziiltségl halozatfejlesztéssel fedezhetd. A
10/0,4 kV-os transzformatorok darabszama és elhelyezésiik a pontos igényektdl fligg.

Gdz- és tavhdellatds

A tervezett funkciok nagysagrendileg 5,9 MW hdigényt képviselnek.

A tervezési teriileten a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. nagykdzépnyomasu és névelt kisnyomasu
halozata lizemel. Az elhelyezésre keriilé Iétesitmények becsiilt gazigénye 740 gnm?/6, amely a
kodzelben 1évé nagykdzépnyomasu haldzatrodl biztosithatd. A Horvath Mihaly utcaban tGzemel6
DN 150 mm méretl, nagykodzépnyomasu gazvezetékrdl térszin alatt elhelyezendd
gaznyomasszabalyz6 megtaplalasaval, a tervezett beépités feltaré Utjai mentén kisnyomasu
gazvezeték haldzat létesitésével biztosithato az igények kielégitése. A meglévd magasvezetés(
gazvezetékhalozatot el kell bontani, a sziikséges bekotéseket ki kell épiteni.

Elektronikus hirkozlés

A meglévd tavkozlési és adatatviteli halozatot fejleszteni sziikséges. A tervezett beépités feltard
Utjai mentén alépitményhalozat |étesitése sziikséges, amelyet a gyalogos kozlekedési feliilet
kialakitasakor célszer(i kiépiteni, biztositva a tavkozlési szolgaltatéi halozatok igényeknek
megfeleléen Gtemezett kiépitésének lehetdségét, a béléscsdvek késébbi felhasznalasat.

A mobil telefonellatast is az igények ndvekedése miatt varhatdan fejleszteni szikséges. A
szektorsugarzok az éplletek tetdszerkezetén elhelyezhetek.

210 HUMAN INFRASTRUKTURA, INTEZMENY ELLATOTTSAG

A volt Novényolajgyar teriletén a meglevd épuletek bontasat kovetden elsésorban lako
rendeltetés( fejlesztés varhato, jelentds szamu (a jelenlegi elképzelések szerint, mintegy 950
db) lakas megéptlésével lehet szamolni. A fejlesztés megvalositasahoz sziikséges intézményi
ellatast a kerdilet jelenleg meglévd lakossagi kdzszolgaltatasi ellatasanak figyelembevételével
lehet meghatarozni.

Jelenleg, nagyobb részben a XV. keriileti Onkormanyzat latja el a kerlletén a human
kdzszolgaltatasi feladatokat, amelyek az egészségligyi és a szocialis, a kulturalis, sport és
részben az oktatasi feladatok ellatasat oleli fel. Az dnkormanyzat arra torekszik, hogy e
kdzszolgaltatasokat a lakossag szamara minél magasabb szinvonalon biztositsa, ezért a
lehetéségei  keretein  belll folyamatosan gondoskodik az intézmények feldjitasardl,
fejlesztésérdl.
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A kerililet népességszamanak valtozasat 1970 oOta elsGsorban a lakotelepek épitése és a
kikoltozések hataroztak meg. Az lakételep épitésekkel 1980-as évekre kozel a duplajara nétt a
lakossagszam, azonban az évtized végétdl megindult kikoltdozések eredményeképpen
fokozatosan csokkent. A varos és a kerllet népességvaltozasaban eltéré folyamatok mentek
végbe. Amig Budapest lakossaganak csdkkenési iteme 2000 utan folyamatosan mérséklédott,
addig a XV. keriletben 2001-ben oriasi elvandorlas kovetkezett be, majd ezt kdvetden is a
2000-es éveket megel6zénél nagyobb mértékl fogyas volt tapasztalhatd. Ez az iddszak
nagyjabdl egybeesik a korszerl tarsashazak nagyszamban torténd épitésével, a lakaskinalat
kiboévilésével. Az ilyen iranyu keresletet a XV. kerlletben megvaldsult kinalat nem fedte le,
ezért sokan atkoltdoztek mas keriletekbe, illetve a lakdhely-valtoztatok nem a XV. keriletet
valasztottak. A kerlletben Iényegében maig nincs elegendd és megfelel6en valtozatos kinalat
a hagyomanyos csaladi hazas és a lakételepi lakasforman kivil.

A 2000-es évek soran a kerllet lakonépessége 100.000 forél 90.000 fére csdkkent, 2007-ben
81.000 alatti a népesség szama, majd az ezt kdvetd évektdl a lelassult, illetve stagnalt a
népesség fogyasa. (forrds: Onkormdnyzat adatszolgadltatdsa)

Ezen belll feltind, hogy ugrasszerlien ndvekszik az idéskortak és az ebbe a korosztalyba
rovidesen belépdk ardnya. Amig 1990-ben kozel azonos volt a 14 év alattiak és a 60 év felettiek
aranya, 2000-re a 60 év felettiek aranya csaknem megkétszerez6dott a fiatalokéhoz képest.

A 60 év feletti népesség aranya 2000-2013 kozott 22,2%-rol 26,6%-ra ndvekedett, amely a
kerdleti allando népesség jelentdés mértékl eldregedésére hivja fel a figyelmet. A XV. kerilet
idoskord népességének aranya lényegében megfelel a budapesti atlagnak. (forras:
Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa)

A tervezési terlletre tervezett, mintegy 950 db lakasban, mintegy 2600 Uj lakossal lehet
szamolni a projekt teljes megvaldsulasakor. Ez a népességszam novekmény varhatdan
megallitana a XV. kerlleti népesség 1990 ota tapasztalhatd fogyasat, illetve hozzajarul a
lakdnépesség kordsszetételének a fiatalabb korosztaly iranyaba torténd megvaltozasahoz.
Osszességében tehat levonhaté az a kdvetkeztetés, hogy a korszer(i tarsashazas formaban
tervezett kisvarosias jellegl beépités mind a lakasallomany Gsszetételében, mind a kerilet
népességszamaban és annak kordsszetételeben kedvezd valtozasokat fog eredményezni.

ALAPINTEZMENYI ELLATOTTSAG

A tervezett lakéterileti fejlesztésekhez részletes vizsgalat és elemzés készilt a sziikebb és a
tagabb térség intézményellatottsagarol.

A prognosztizalt népességndvekedés, a mintegy 950 Uj lakast és 2,75 f6/lakas értéket alapul
véve, a projekt teljes megvalosulasanak idépontjara, mintegy 2600 Uj lakost jelent.

Kertileti bolcsédék

Az Onkormanyzat fenntartasaban jelenleg 6 bélcséde miikédik. A bélcsédei férdhelyek szédma
az 1990-es évektdl a demografiai folyamatoknak kdszénhetden folyamatosan csdkkent, 2000-
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es évektdl azonban egyensulyba kerilt. A bolcsédék féréhelyeinek szama a keriletben a helyi
népesség varosrészek szerinti aranyanak megfeleléen alakult, napjainkban a bolcsédei
féréhelyek és a varhato igények nagyjabdél egyensulyban vannak.

A XV. kertileti bélcsédék részletezé tablazata

Sorszam Név Felvett Osszes Feltoltottség | Tavolsagi kategoria

gyermek kapacitas (f6) (%) a projekt

(f6) teriiletétol
XV/12. Bolcséde Ao
1 1156 Bp. Nadasté park 1. 101 140 214 Kival
XV/2. Bélcséde -
2 1158 Bp. Bezsilla N. u.17. 37 40 925 Kival
XV/3. Bélcséde .
3. 1152 Bp. F6 Gt 33. 90 100 90,0 Belul
XV/5. Bélcséde -
4. 1157 Bp. Kavicsos koz 6. 105 140 750 Kivl
XV/6. Bolcséde -
> 1154 Bp. Wesselényi u33. 63 84 VR Kivil
XV/10. Bolcséde -
6. 1156 Bp. Kontyfa u.6. 90 140 64,28 Kival

-- Osszesen: 6db 486 644 75,47 --

Forrds: http.//bpxvbolcsode.gpportdl. hu

A fejlesztési terllet 2,0 km-es korzetében egy a XV/3. Bolcséde a F6 utca 33. szam alatti
bblcséde talalhato, amely a 2015. december 31-i adatok alapjan minimalis szabad kapacitassal
rendelkezik. Az 6nkormanyzat, elézetes adatszolgaltatasa keretében — a tervezési teriletre
szamitott 2600 Uj lakos figyelembevételével — legalabb egy 3 csoportos, 40 f6s bolcséde
szlikségességét jelezte.

A Nevelési intézmények tervezési eldirasait tartalmazé MSZ 24210/1 szabvany alapjan a
bélcséde szamara 36 m*/f6 terlilet biztositasa sziikséges, amely jelen esetben 1440 m*-es
telket igényel.

A bolcsddei ellatas bdvitésével kapcsolatban a keriileti Onkormanyzattal térténd tovabbi
egyeztetés és dontés szikséges.

Kertileti 6vodak

A XV. kerlletben 20 6voda, 8 altalanos iskola, 4 kozépfoku oktatasi intézmény, valamint 1
alapfokd mavészetoktatasi intézmény muakodik. Az elmult években a nevelési-oktatasi
intézmények, az intézményrendszer orszagos atalakitasanak kdszonhetben allami fenntartasba
kertltek.

A keriileti dvodak a XV. keriileti Onkormanyzat fenntartasaban mikddnek, kihasznaltsaguk a
varosrész lakossag szamanak fliggvényében kiilénb6z6, de tobbségében 80-95% kozotti.

Rakospalota varosrész ovodai intézményhaldzata 1 intézménybdl, 6sszesen 3 telephelybdl all.
A Rékospalotai Kertvarosi Ovoda a kapacitdsanak a hatadrdn mozog, tobb gyermek
befogadasara az intézmény nem képes, egy kisebb gyermeklétszam emelkedés esetén is
problémat jelentene a gyermekek 6vodai ellatasa. A kerlletrészben tervezett fejlesztések
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(Rakospalota-Ujfalu, a volt Noévényolajgyar teriilete) megvaldsuldsa esetén a varhatd
gyermeklétszam novekedés miatt komoly dvodai féréhely hiany [éphet fel.

A Rdkospalota-Kertvdrosi 6voddk kihaszndltsaga a 2015/2016-os nevelési év kezdetén a kbvetkezo:

£ X 2

N S v © o [+

O 5 @ X g - =

25E 2wo| S ‘s

6voda neve g2 Ene| s §

o O u [ © o

o Y > = X £

c <)) -

(7] =
1. Rakospalota-Kertvarosi 14 325 350 93%
Szévégyar 7 162 175 93%
Régi Foti 3 73 75 97%
c Vidcratét 4 90 100 90%

Forrds: Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa

A Novényolajgyar teriiletén megvaldsulo lakéterilet fejlesztés a fiatal kisgyermekes csaladokat
célozza meg a lakasszam alapjan 2600 Uj lakos megjelenésére lehet szamitani. A lakos szambdl
kovetkezéen 290 fore becsiilheté az 6vodaskord gyermekek szama. A nemzeti kdznevelésrol
sz6l6 torvény kotelezden eldirja az 6vodai nevelésben valo részvételt, a tervezési terilet
kdrnyezetében lévé 6vodak szabad kapacitasa azonban rendkivil szikos, ezért felmertl az
ovodai kapacitas boévitésének igénye. Ennek megoldasa a meglévd intézmények kapacitas
bovitésével, vagy Uj épitésével lehetséges a kerlleti onkormanyzat dontésének fliggvényében.

Az Onkormanyzat adatszolgéltatasa alapjan a teriilet ellatdsahoz legalabb 4 csoport, 100
gyermek befogadasara alkalmas évoda létesitése sziikséges. A Nevelési intézmények tervezési
el6irasait tartalmazd MSZ 24210/1 szabvany alapjan a 6voda szaméara 46 m?/fé teriilet
biztositasa sziikséges, amely jelen esetben 4600 m?nagysagu telket igényel.

Az 6vodai ellatas bévitésével kapcsolatban is a keriileti Onkormanyzattal térténd tovabbi
egyeztetés és dontés szikséges.

Altaldnos és kozépiskoldk

A keruletben 1évo iskolak a KLIK XV. Tankerlletének fenntartasaban miukoédnek. Az altalanos
iskolai korosztaly létszama 2001-t6l folyamatos csdkkenést mutatott, 2008-t6l azonban
stagnal. Ugyanez a folyamat jellemz6 a kozépiskolai korosztaly létszamanak alakulasara is,
annak ellenére, hogy nétt a mas telepulésekrdl bejaro tanulok létszama. A vizsgalatok alapjan
megallapithatd, hogy a kerileti altalanos és kdzépiskolak kihasznaltsaga alacsony, jelentds
tartalékkal rendelkeznek.

A XV. kertileti iskoldk részletezé tablazata:

Sorszam Név Felvett Osszes Tartalék Tavolsagi
gyermek kapacitd  féréhely kategoria a
(f6) s (fo) (f6) projekt teriiletétol
1 Czabén Samu Altalanos Iskola 213 370 157 A
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3 Karoly Rébert Altaldnos Iskola 384 646 262 A
5 Kossuth Lajos Altalanos Iskola 474 576 102 A
7 PestUjhelyi Altalanos Iskola 220 230 10 A
9 Dézsa Gyorgy Gimnazium és Tancmuvészeti 786 820 34 A
Szakkozépiskola
13 Hubay Jend Zeneiskola és Alapfokd Mlvészeti 1100 1100 - Kival
Iskola

Forrds: Onkormdnyzat adatszolgdltatdsa

A kapacitas-kihasznaltsagi elemzések alapjan megallapithatd, hogy a fejlesztési terileten Uj
altalanos iskola létesitésére nem lesz szikség, mivel a fejlesztési terllet 1,5 km-es kdrzetén
belll (A zona) 3 altalanos és 2 kdzépiskola talalhatd, amelyek rendelkeznek szabad kapacitassal.

5 Vacratét téri Napkdziotthonos dvoda

e 'M_Eében Altalanos Iskola

™~
2
=) =
o 3
o
-._'__ - i
@ Karoly Robert Kereskedelmi Szakkozépiskola " Kosstth Lajos Attalanos skola
X3 bblstde .
S OO Reégifoti dti ovoda
@ Dozsa Gybrgy Gimnazium
~ Czabén Samu Altalanos Iskola
Bolcséde (¢ Ovoda () Altalanos iskola @ Kézépiskola Telekhatar [__] Kerllethatasr = Tervezési terlilet

A fejlesztési tertilet 1,5 km-es korzetében lévé oktatdsi intézmények elhelyezkedése
Egészségligyi ellatas

A XV. kerlleti lakosok egészségiigyi alap és szakellatasanak feladatait a XV. Kerllet
Onkormanyzata 1972-ben létesiilt Egészségligyi Intézménye latja el, amelynek székhelye a
Rakos uton van, 8 telephelye a kerlet kiilonb6z6 részeiben mikodik.

Az egészséglgyi ellatast jol mikddd haziorvosi rendszer garantalja, az egy orvosra juto lakos
szama 1460 f6 (2013-as adat), amely a budapesti (1377 f6) és kdrnyezo kerileti (1440-1580 f6)
adatokhoz viszonyitva azt jelenti, hogy az orvosok kismértékben tulterheltek. (forrds:

Onkormadnyzat adatszolgadltatdsa)
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A fejlesztési terlileten varhato lakdnépesség szama indokolja, hogy az egészséguligyi alapellatas
biztositott legyen. Uj, e funkciét ellaté intézmény létesitésére nincs sziikség a Kossuth utcai
rendeldintézet 1 felndtt haziorvosi korzettel és 1 gyermekorvosi korzettel + véddndi
szolgalattal torténd kibovitésével az ellatas megoldhato.

Egyéb intézmények, szolgaltatds

Mindezek mellett — nem dnkormanyzati ellatas kotelezettség keretében — biztositand6 az Uj
kiépuld varosrész lakossaganak ellatasa kereskedelmi, szolgaltatd és vendéglatod egységekkel.
A tanulmanyterv javaslata alapjan a lakoterilet feltard Uthalézata mentén megvalosuld
lakdépuletek foldszintjén lesz lehetdség lizletek és szolgaltatd funkcidk elhelyezésére.

211 A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

Vidrhaté negativ hatasok:

© A terllet beépitési slirGsége és magassaga novekszik, a patak medrének és a patak
menti z6ld terlletsavnak a rehabilitacidja csak részlegesen valdsul meg.
® Megné a kornyék utcainak gépjarmuiforgalmi terhelése.

Vdrhaté pozitiv hatdsok:

© A terlletet kitolto, egykori ipari zarvanyterllet megszinik, tagolt kozterlleti struktura
létesul, a terllet atjarhatova valik.

® A patak mentén tekintélyes nagysagu kozkert (park), a vizfolyas menti savjaban,

gépkocsiforgalomtdl védett sétany és kerékparut létesil.

A patakmeder mentén a mlszaki igényeknek megfelel6 karbantartasi sav alakithaté ki.

A terlleten gazdag, valtozatos tarsashazi lakaskinalat jon létre.

Az ide bekoltozd lakossag révén tovabb né a kerlleti lakosszam, varhatoan javulni fog

a korosszetétel.

® A terlletre a kornyezd lakoterileteket is kiszolgaldé kereskedelmi-szolgaltato
létesitmények létestlnek.

® Az dnkormanyzati tulajdonu terilet funkciévalté megujulasa

©® Az ipari terllet kedvezétlen szomszédsagat baratsagosabb lakoterileti szomszédsag
valtja fel kisebb kornyezeti terhelések, kedvezdbb varosképi latvany alakul ki.

212 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

(ONONO;

A fejlesztési javaslat nem szamol az épitett kdrnyezet helyi védett elemeinek megtartasaval és
hasznositasaval, mert a meglévé specialis éplletszerkezetek egyéb hasznositasra nem
alkalmasak. A védettségek megszlntetését kdvetéen az egykori ipari éplleteket elbontjak,
helyettlk lakdépliletek épulnek.
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A tervezési teriletre tervezett beépités tekintélyes Osszvolumene Utemezett megvaldsitast
feltételez. Az egyes épitési Utemeket és az azokhoz tartozd kiilsé (az épitési telken kivdl
megvalositandd) jarulékos infrastruktira fejlesztéseket jelen tanulmanyterv rogziti, ezek
késébb, az Onkormanyzat és a fejlesztd kdzotti megallapodas szerint a TRSZ-be is beépiilnek.
A javasolt Gtemezés figyelembe veszi, hogy az egykori nagykiterjedési gyartelep, miszaki és
gazdasagi megfontolasbol is, csak fokozatosan szanalhato, és fokozatosan épithetd be. A
fejlesztés minden Utemében biztositani sziikséges a teriilet mikoddképességét, hasznalhato
és élhetd feltételeket kell fenntartani, ugy hogy az eltéré funkciok, valamint az épitési
munkalatok egymast a lehet6 legkevésbé zavarjak.

A terllet fejlesztését a Horvath Mihaly utca és a Csobogos utca kozott elhelyezked6 88258/7
és 89765 hrsz.-U telkek fejlesztésével és beépitésével tervezett kezdeni. E terileten, — a helyi
kerileti védettségik megszintetését kovetden —a jelenleg hasznalaton kivil allo ipari épuletek
bontasa utan, megvaldsithatdk a tervezett lakoterileti funkciok. A Horvath Mihaly utcatol
keletre elhelyezkedd egykori telephelyen az atmeneti jelleggel még mikédd gazdasagi
funkcidk (bérlemények) tovabb tizemelnek.

A terlletre tervezett allapot a fejlesztési Gitemek végén alakul ki.
TERVEZETT UTEMEZES
0. iitem

Az 1. Gtem terlletének el6készitése: a Horvath Mihaly utca, K6zvagohid utca, Csobogds utca
és gyalogut altal hatarolt tomb (8-9-10-es szamu telkek) kialakitasa, telekalakitas a szabalyozasi
terv tdmbre vonatkozo része szerint és ennek megfelel6 tulajdonrendezés.

1. iitem

A 8, 9, 10-es szamu telkek beépitéséhez tartozo fejlesztések (1-300 lakas
hasznalatbavételi engedélyéig, és 1-3.000 m? brutté intézményi, kereskedelmi funkcioju
szintterlilet megépitéséig megvalositandd fejlesztések):

Bels6 kozlekedési infrastruktara-fejlesztési elemek:

e a4 jell at" (Horvath Mihaly utca folytatasa) kiépitése a Gubo utca és a Kézvagohid
utca kozott a tervezett keresztmetszettel. A Kbzvagohid utcai csatlakozasnal
megfelelé kapacitasu csomopont kialakitasa.

e a Szilas-patak menti kerékparut Csobogods utca és a ,4. jell ut” kozotti szakaszanak
kiépitése, a Csobogds utcan valo atvezetéssel egyutt

Kiilsé kozlekedési infrastruktura-fejlesztési elemek:

e a Mogyorod Utja- Kiilsé Féti it csomopontjanak korszerUsitése, kapacitasbévitése
e a Kossuth utca- Régi Foti Ut csomopontjanak korszerGsitése, kapacitasbévitése
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Ko6zosséqgi kozlekedés:

e A Karolyi Sandor utat, a Kézvagohid utcat és a Csobogos utcat érinté kdzdsségi
kozlekedési jaratokon iranyonként 150 utas/6ra csucsorai féréhelytdbblet biztositasa
- a BKK kapacitasvizsgalat alapjan, a tényleges igényeknek megfeleléen.

Bels6 kozmii-fejlesztési elemek:

A megfelelé kézmukapacitdsok biztositdsa sziikséges.

K6zmd altalanos: A kiépllé utak burkolattal torténd ellatasa eldtt az 6sszes kdzmuvezeték
lefektetése szlikséges. A jardak alatt a tavkozlési haldzat alépitményét el kell helyezni.

Vizelldtds: A Csobogos utcaban a Gubd utca és Kozvagodhid utca kdzott a DN 200 mm-es
vezeték megépitése, ami a Csobogds utcai DN 200 mm-es, és a Kdzvagohid utcai DN 150 mm-
es vezetéket koti 0ssze. Korvezetékes halozat kialakitasa az ingatlanok ellatasara. Az ingatlanok
ivovizellatasat biztositd bekotések kiépitése. Fold feletti tlzcsapok kiépitése.

Szennyvizelvezetés: A terlleten meglévd vezetékek feltardsa, elbontdsa és elszallitasa. A
Csobogés utcaban és a Horvath Mihaly utca folytatasaként épiil6 utcaban a szennyvizcsatorna
megépitése, a meglévd szennyvizelvezetd torzshaldzatra torténd racsatlakozas feltételeinek
biztositasa és a racsatlakozas kiépitése.

Csapadékviz elvezetés: Az ingatlanok tobblet csapadékviz késleltetett modjat biztosito

elemek telepitése. A teriletet ellatd csapadékcsatorna halozat kialakitasa az I. Gtemet érintd
északi részén, valamint a Horvath Mihaly utcaban és a Csobogds utcaban. A Szilas-patakba
torténd bevezetés biztositasa, minimum mechanikai el6tisztitas biztositasaval.

Villamosenergia-ellatas: meglévé kdzép- és kisfesziiltségl kabelek bontasa, Uj 10 kV-os halozat
létesitése kozterlileten vezetve. Terhelési sulypontba 10/0,4 kV-os transzformator elhelyezése,
épuleten belll (Horvath Mihaly utca). Kisfeszlltségl erdatviteli és kdzvilagitasi foldkabelhalozat
létesitése.

Gazellatas: Nagykodzép/novelt kisnyomasu gaznyomasszabalyzéd létesitése Horvath M. utca
mentén, rakotés meglévé NK nyom. gazvezetékre, feltaré utak mentén kisnyomasu
elosztdhaldzat létesitése.

Tavkézlés: jardak mentén alépitményhaldzat kialakitasa.

Beruhazéi megjeqgyzés:

viz, csatorna, gaz, tekintetében a fejlesztéshez sziikséges kontingensekkel a beruhazé rendelkezik!
Kizardlag a fejlesztés vonatkozasaban sziikséges és indokolt bovités megvalésitasat

vallalja a Beruhazé, a kézmiiszolgaltatéokkal kotott kiilon megallapodas alapjan.
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2. litem

Az 1, 5, 7-es szamu telkek beépitéséhez tartozé fejlesztések (301-550 lakas
hasznélatbavételi engedélyéig, és 3.001-5.000 m? brutté intézményi, kereskedelmi funkcié
szintterllet megépitéséig megvaldsitandd fejlesztések):

Telekalakitas, tulajdonrendezés:

1-5-7-es szamu telkek, illetve tombok kialakitasa és tulajdonrendezés a szabalyozasi terv
szerint:
e Az (n. Délkelet-pesti keriileteket 6sszekodtd Ut (,1. jel( Ut") KOu-3 évezetbe sorolt
telkének kialakitasa a ,4. jel( ut” és ,3. jel( at” kozott
e a2 jell ut” telkének kialakitasa a ,3. jeld ut” és a 4. jel( ut” kozott
e a,3.jell ut” telkének kialakitasa a ,2. jel ut” és a Kbzvagohid utca kdzott
e a4 jell ut” telkének 18 m szélességlre valo kibdvitése a Gubo utca és az , 1. jeld ut”
kozott
e a,GY1jell ut" telkének kialakitasa

e a Zkp/Kk terilet kialakitasa (nyugati oldalan az Anyacska utca vonalaig)

Bels6 kozlekedési infrastruktira-fejlesztési elemek:

e Az Un. Délkelet-pesti kerileteket 0sszekoté Ut (,1. jelt Ut”) Csobogds utca és ,3. jell
ut” kozotti szakaszanak, valamint a hozza tartozé csomopontok kiépitése

e A2 jell ut", valamint csomopontjainak kiépitése a 3. jelG Ut” és a ,4. jel( ut” kdzott

e A 3 jell at”, valamint csomopontjainak kiépitése a ,2. jelt Ut” és a Kozvagodhid utca
kozott

e a Szilas-patak menti kerékparut ,4. jelG ut" és ,GY1 jell at” kozotti szakaszanak
kiépitése

e a,GY1 jell ut” kiépitése a ,2. jelG ut" és a Szilas patak kozott, a patakot keresztezd
gyaloghiddal egyutt

Kiils6 kozlekedési infrastruktira-fejlesztési elemek:

e A Kozvagodhid utca és Karolyi Sandor utca csomopontjanak korszerUsitése,
kapacitasbovitése — haromoldald megallapodas szikséges a Beruhdzo, az
Onkorményzat és az Ut tulajdonosa koézétt a korszer(sités muszaki és pénziigyi
vonzatat illetéen.

Ko6zosséqgi kozlekedés:

e A Karolyi Sandor utat, a Kdzvagohid utcat és a Csobogds utcat érintd kdzosségi
kozlekedési jaratokon iranyonként 125 utas/6ra csucsorai féréhelytobblet biztositasa
- a BKK kapacitasvizsgalat alapjan, a tényleges igényeknek megfeleléen.
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Zoldfeluiletek kialakitasa:

o A Zkp/Kk jell kozkert tervezett fellletének kialakitasa
e A zoldterileten halad6 patak nyitott medrének kialakitasa

Bels6 kozmii-fejlesztési elemek:

A megfeleldé kézmikapacitasok biztositdsa sziikséges.

K6zmd altalanos: A kiéplldé utak burkolattal torténd ellatasa eldtt az 6sszes kdzmivezeték
lefektetése szlikséges. A jardak alatt a tavkozlési halozat alépitményét el kell helyezni.

Ivoviz ellatas: A tervezési teriletet feltard utca nyomvonalan DN 200 mm-es vezeték kiépitése
a 2-es, a 3-as, a 4-es és 6-0s telkeket érintd szakaszok kivételével. A feltard Gton létesitendd és
a Kozvagohid utcai vezetékek kozott a Szlacsanyi Ferenc utca vonalaban egy DN 150 mm-es
vezeték kiépitése. Az ingatlanok ivovizellatasat biztositd bekotések kiépitése. Fold feletti
tlzcsapok kiépitése.

Szennyvizelvezetés: A terlleten meglévd vezetékek feltarasa, elbontasa és elszallitasa. Az 1-es
telken elhelyezkedd ingatlanoknak a meglévd szennyvizelvezetd tdérzshalozatra torténd
racsatlakozas feltételeinek biztositdsa és a racsatlakozas kiépitése. A teriletet kelet-nyugat
iranyban feltard Ut nyomvonalan kialakitandé csatorna megléte a 2-es, a 3-as, a 4-es és 6-0s
telkeket érint6 szakaszok kivételével. A kiépitett csatorna rakotésének eldfeltételeinek
biztositasa a meglévd szennyvizelvezetd torzshalozatra és az arra torténd racsatlakozas
kiépitése. Szolgalmi jog bejegyzése.

Csapadékviz elvezetés: Az ingatlanok tobblet csapadékviz késleltetett modjat biztositd elemek
megléte. A kilsé koruti nyomvonalon és a Szlacsanyi Ferenc utca vonaldban a
csapadékcsatorna megléte, és a Szilas-patakba bevezetése, minimum mechanikai eltisztitas
biztositasaval. Figyelembe kell venni a III. item igényeit.

Villamosenergia-ellatas: meglévé kdzép- és kisfesziiltségl kabelek bontasa, Uj 10 kV-os halozat
létesitése kozterlleten vezetve. 10/0,4 kV-os transzformator elhelyezése, épuleten belil (5.
tomb Ny-i oldala). Kisfeszliltségu erbatviteli és kozvilagitasi foldkabelhalozat 1étesitése.

Gazellatas: meglévo gazvezetékek és ipari gaznyomasszabalyzo bontasa, feltaré utak mentén
kisnyomasu elosztohalozat létesitése.

Tavkozlés: jardak mentén alépitményhaldzat kialakitasa.

Beruhdzéi megjegyzés:

viz, csatorna, gaz, tekintetében a fejlesztéshez sziikséges kontingensekkel a beruhdzé

s

rendelkezik! Kizarélag a fejlesztés vonatkozasaban sziikséges és indokolt bévités

megvalositasat vallalja a Beruhazé, a k6zmiiszolgaltatokkal kotott kiillon megallapodas
alapjan.
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3. iitem

A 2, 3, 4, 6-os szamu telkek beépitéséhez tartozo fejlesztések (551-950 lakas
hasznélatbavételi engedélyéig, és 5.001-7.000 m? brutté intézményi, kereskedelmi funkcidju
szintterllet megépitéséig megvalositandd fejlesztések):

Telekalakitas, tulajdonrendezés:

2-3-4-6-0s szamu telkek, tombok kialakitadsa (telekalakitas a szabalyozasi terv szerint, és
tulajdonrendezés):
e Az (n. Délkelet-pesti keriileteket 6sszekodtd Ut (,1. jel( Ut") KOu-3 évezetbe sorolt
telkének kialakitasa a ,3. jel( Ut” vonala és Karolyi Sandor Ut kozott
e a Szilas-patak menti kozkert-sav kialakitasa a Karolyi Sandor Ut és a 2. itemben mar
kialakitott kdzkert-terilet kozott
e a2 jell ut” telkének kialakitasa a ,3. jel( ut"-tol nyugatra
e a,GY2jell ut" telkének kialakitasa a ,2. jelG Ut" és a Szilas patak kdzott

Bels6 kozlekedési infrastruktura-fejlesztési elemek:

e A 2. jeld ut", valamint csomopontjainak kiépitése a ,3. jeld Ut"-tél nyugatra
Onkormanyzati maganutként

e aSzilas-patak menti kerékparut ,GY1 jel( ut” és Karolyi Sandor Ut kozotti szakaszanak
kiépitése a Karolyi Sandor uton val6 atvezetéssel egyutt

e a ,GY2 jeld ut" kiépitése a ,2. jeld ut" és a Szilas patak kozott dnkormanyzati
maganutként

Kiilsé kozlekedési infrastruktura-fejlesztési elemek:

o Akdzosségi kdzlekedési fejlesztések megvalositasa esetén a 3. itemhez kozuthaldzati
fejlesztés nem tartozik

Ko6zosséqgi kozlekedés

e A Karolyi Sandor utat, a Kézvagohid utcat és a Csobogds utcat érinté kdzdsségi
kozlekedési jaratokon iranyonként 200 utas/6ra csucsorai féréhelytobblet biztositasa

e A Kossuth utcai autébusz-végallomas athelyezése a Mogyordd Utja — Csobogos utca
csomopontjanak térségébe

e Megfelel6 kapacitasu és szolgaltatasi szinvonall ko6zosségi kozlekedési kapcsolat
biztositasa az M3 metrora valo rahordas érdekéeben

Az egyes uthadlozati elemeken végzett beavatkozasokat a tavlati forgalmaknak
megfelel6 kapacitassal kell kiépiteni, korszerdisiteni!
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Bels6 kozmii-fejlesztési elemek:

A megfelelé kézmukapacitdsok biztositdsa sziikséges.

Ko6zmdu altalanos: Az utak burkolattal torténé ellatasa el6tt az 6sszes kdzmilvezeték lefektetése
szlikséges. A jardak alatt a tavkozlési haldzat alépitményét el kell helyezni.

Vizellatas: A1l Gtemben, a feltaré utca nyomvonalan kordbban kiépitett DN 200 mm-es vezeték
tovabbépitése, valamint csatlakozas a Karolyi Sandor uti vezetékekre. Az ingatlanok
ivovizellatasat biztositd bekotések kiépitése. Fold feletti tlzcsapok kiépitése.

Szennyvizelvezetés: A terlleten meglévé vezetékek feltarasa, elbontasa és elszallitasa.
Szennyvizcsatorna vezeték kiépitése és csatlakozasa a II. itemben kiépitett szennyvizcsatorna
halézatra. A kiépitett csatornahaldzatra torténd racsatlakozasok biztositasa a III. (itemben
érintett ingatlanok szamara.

Csapadékviz elvezetés: Csapadékcsatorna megépitése a IIl. itemben megvaldsitando Uj utaknal
és bevezetésének kialakitasa a Szilas-patakba, minimum mechanikai el6tisztitas biztositasaval,
illetve az északi részen kiépitendd Uj csapadékcsatorna bekdtése a Karolyi Sadndor utcai
befogadé csatornaba.

Villamosenergia-ellatds: 10 kV-os halozat tovabbépitése Karolyi Sandor Ut felé, |étesitése
kozteriileten vezetve. 10/0,4 kV-os transzformator elhelyezése, éplleten belll (2-3. tomb
hataran). KisfeszlltségU erdatviteli és kdzvilagitasi foldkabelhalozat létesitése.

Gazellatas: feltar6 utak mentén kisnyomasu elosztdhalozat tovabbépitése. Korvezeték
kialakitasa a Karolyi Sandor utcai DN 200 rendszerhez valo6 csatlakozassal.

Tavkozlés: jardak mentén alépitményhaldzat kialakitasa.

Beruhazoéi megjegyzés:

viz, csatorna, gaz, tekintetében a fejlesztéshez sziikséges kontingensekkel a beruhdzoé rendelkezik!
Kizarolag a fejlesztés vonatkozasaban sziikséges és indokolt bdvités megvalositasat

vallalja a Beruhazé, a k6zmiiszolgaltatokkal kotott kiilon megallapodas alapjan.
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4 TERVUTEMEK RAJZI ABRAZOLASA
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5 TERVIRATOK
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CompArt Stadié K. Fovarosi Vizmlvek Zrt.
Buda Mikios r Mernokszolgaiat Osztaly
agyvezelt részére Ugyintéz6; Pohi Tamas

Telefon 465-2568

Budapest Fax: 345-1998
Becsi ut 88-90. E-ma# Tamas Pohi@Vzmuvek. hu
1034 Iktatdszam: FV/5810/2016/3764-2

Targy: Budapest XV. kerulet, voit Novényolajgyar és kiirnyéke {Kdzvagohid u, - Csobogds u, -
Enckes u. - Pisztrang u. — Anyacska u. - Kirolyi S. u. altal hatérolt terilet), telepitési
tanuimdinytery, vizelittas

Tisztelt Ogyvezets Url

Hwatkozassal megkeresésukre a targy: terilet vizelldtdsdval kapcsolatban az aldbbi taékoztatast
adjuk:

A terilet @ 20, Pesti alap nyomasdvezeiben helyezkedik el A toriletet ediald meodence
tenékszinfje 137,92 m B f, a tertleten a terepszint ~ 108 —- 112 m 81,

A 20 Pest alap zéna nyomasat meghaladd igény eselén, idlesitmernyen beldfi egyedt
nyomasfokozast kell alkaimazn:.

A megkeresésben foglatiak szerint a targyi tertilet Kozvagohid u. és Szilas-patak kozti savjaban
950 db iakas s az éplletek foldszintjén kereskedeimi funkcié ethelyezését tervezik. A tervezett
szintszam F+3 és F+6 kozon valtozik.

A becsiit ivoviz igény osszesen 539 m/nap, a mértékads ohdviz igény 3000 Uperc.
A fenti vizigények az alabbi feltételekkel biztosithatéak.

Az woviz- és oltoviz igényok biztositdsahoz a tervezet épuleteket hatarois, kozteruleti utak
nyomvonalan korvezetékes lualakildsu kézcsdhaldzat megléte, illetve ennek hianyaban
iétesitése szikséges, az alabbi szempontok figyelembe vélelével:

+  Uj kozesd vezeték csak koztercleten iStesithetd.

+  Meglevd kozcsdvezeték koztendel Ozemelésének biztositasahoz, detve (|
KozcsGvezeték lélesiléséhez, Uzemeléséhez, az MSZ 7487/2-80 szabvany
eidirasainak figyelembe vélelet, betartasat kérjok,

* Az 4 kozcsd vezetékek nyomvonaldnak meghatarozasanat figyelembe kelt venni a
letesitmények tervezett vizhekdtésének helyeit, illetve az oltdviz igény
biztositasahoz  szOkseges  tdzcsapok  megfeleld  kiosztasban  lonénd
slhelyezhetbségét,

+ A tlzcsapok szUkséges szamat és heiyét az dletékes Tazvédelimi Szakhalosaggal

kell egyeztetni.
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A tenti feltételek szerinti kankret kdzcsbhaldzati teenddk az mgatianonkénti véglegesitett olidviz
igények, illetve bekotési helyek ismeretében hatdrozhatdok meg. amelyhez az cgyes
létesitmenyek esetében, az épltés: engedéiyezési terviazishan, wmmétell megkeresés {etvi
nyratkozat kérelem) benyljtasat kérjok.

A tovabb tervezésns! kérilk az atabbiak szives figyelembe vételét is

A kozcstvezetekek lervezdsének és knitelezésének koltségel az érinteft |étesitmények
beruhazdjat terhelik

Az épitendd Of vizvezetékek a 18/1996. {VI. 13.) KHVM rendele! aidirasai érteimében vizjogl
ietesitesi engedély kotelesek, melynek beszerzése a beruhazsd felxiata.

A kwitel terveket a kozcsbhaldzat vonatkozasdban a Meémskszolgalati Oszidly, mig az
ingatianon bellli fogvasziéi haldzat és a bekolések vonatkozdsaban a Miiszaki
Engedélyezietési és Ellendrzesi Oszialy hagyja jova. A Fovarosi Vizmivek Zrn. mint a Fovarosi
Onkormanyzat tulajdonat képezd kozmiihalézat uzemehetdje, felhiviuk figyelmét, hogy a kozesd
tervezés: feltételek jegyzOkdnyvezésédre, a torvezés ldnyleges megkezdése oldlt a
Mérnokszalgalati Osztaly! a lervezdve! egyiitt sziveskedjenek felkeresni,

Tajekoztayuk bsztelt Cimet, hogy 2 2011, évi CCIX. torveny alapjén a vzikozmavek kizardlagos
tulajdonosar csak az allam vagy az ilelekes lelepiiési Onkormanyzatok (Budapesten a
Favarosi Onkormanyzat) lehetnek, A kitoltott es cégszerii alalrassal elldtott Szandéknyilatkazat
ket peéidanyat a kivitek tervezés tényleges megkezdése eibtt a Mémokszoigalat Osztaly
szakterulet: mémokenek &t kell adni, mely feltéteie a kiviteli terv Gvahagyasanak,

Nem l!akossagi felhasznadid alal kért bekdies megvalositasdhoz vagy a részére nyujtott
szolgaltatas mennyiségének noveléséhez illetve mindsége igényelt javitdsdhoz a szoigaitate
részéra vizikdami-fejiesztési hozzajanitast kel fizetni a mindenkor érvényes egységaron. Nem
kell vizikozmi-fejlesztési hozzajaruldst fizetnie a kézintdzményi felhasznaldknak, twovabba a
helyi Onkormanyzatnak 6s annak koltségvetas: intézmeényének.

Kenik a fentiek szives fudomasulvatelét,

Jeten nyilatkozatunk két évig érvényes!

Budapest, 2016. december 2.

Tisztelette: —
Fork i Lo
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Mézes Ganer Kiss Gy
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Févarosi
Csatornazasi Mivek Zrt.

Leveliink szama: 086373/2016, 1-201629344.F Leveliik kelte és szama:

) 2—/@ o lB8 5~ 10412016
Ugyintézénk: Kellner David Ugyintézdjiik: Buda Mikids
Telefon: 4554-368 Teleton: 430-1720
Telefax: 4554-110 Telefax: 430-1719

Szervezeti egységlink neve, cime:
Mérndki Csoport
1426 Budapest 72 Pf. 114

COMPART STUDIO KFT.
1034. Budapest, Bécsi ut 88-90.

z

Targy: XV. ker. Ujpalota, volt Novényolaj gyar és kdrnyéke (Kbzvagoéhid u. - Csobogés u. -
Enekes u. - Pisztrang u. - Anyacska u. - Karolyi S. u.) - telepitési tanulmanyterv
Elézetes tajékoztatas

Tisztelt Cimzett!
Megkeresésiikre az alabbiakat hozzuk szives tudomasukra.

Az ervényben |évd altaidnos terv szerint a Szilas patak mentén fekvd terulet nagy része
elvalasztott rendszer szerint csatornazandd. Az egyesitett rendszer( halozat szenny- és
csapadékviz elvezetés szempontjabdl, az elvalasztott rendszer(i halézat szennyvizelvezetés
szempontjabdl az Eszak-pesti Szennyviztisztitd Telephez tartozik. Az elvélasztott rendszer(

terlletek csapadékvizeink befogadéja a Szilas-patak.

A csatornahalozat hidraulikai méretezésének alapja, a fajlagos szennyvizmennyiségek, lefolyasi

tényezdk meghatarozasanak alapja a Févarosi Szabalyozasi Keretterv volt.

Az elontésmentes (izemi viszonyok biztositasa érdekében csak a Keretterv alapjan meghatarozott

vizhozamok vezethetdk a kdzcsatorna halozatba.

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4. « Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 » Internet cim: www.fcsm.hu
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A Szilas pataktol Eszakra esé elvalasztott rendszer szerint csatornazando teriilet:

A terlleten keletkezd szennyvizek befogaddja a Szilas menti fégyUjté, mely a Karolyi Sandor
utig mar megvalésult. A Karoly Sandor utcatdl Keletre a Szilas-patak és Csomori-patak
menti terlietek, M3-as autdpalya térségének csatornazasa nem megoldott. A térsegben
tervezett terlilet fejlesztések megvaldsithatosaganak évek ota eléfeltétele a fégylijtd tovabbi
szakaszanak kiépitése, illetve a Mogyordd Utjan l1évd kdzcsatorna @50-330 cm felbdvitése
@80-60 cm-re (jelenlegi kapacitasa az egész térségre vonatkozdéan nem megfeleld).

A fégyljté 1. Gtemére (Karolyi S. u. - Véaroskapu u. kézétt) a XV. Kerileti Onkormanyzat
megbizasabdl Kiviteli terv készllt, melyre lzemeltetdi hozzajarulast adtunk ki. A

megvaldsitas idépontjardl nincs informaciénk.

A fent leirt elvalasztott rendszerben csatornazandé terlletek csapadékvizeinek befogadéja a

Szilas patak.

Az éldvizekkel kapcsolatos tervezdi kérdésekben — a bevezetni kivant vizmennyiség
fogadasaval, a becsatlakozas ll. éldvizek keresztezésének mdlszaki feltételeivel

kapcsolatban — Vizrendezési Csoportunk véleményét kell kikérni.
A Szilas pataktdl délre esé egyesitett rendszer szerint csatornazott terlilet:

A XV. kerllet egyesitett rendszerl csatornahalézata az 1 éves gyakorisagu, 15 perces,

idétartamra szamitott csapadékviz mennyiség elvezetésére felel meg.

A Szentmihalyi Ut — M3 autépalya — Szilas patak MAV Veresegyhazi vasttvonal altal hatarolt

terllet egyesitett rendszerben csatornazando terllet.
Az un. F6 utcai gyljtd megfeleld szelvényl kiépitéséig a csatorna-halézat tulterheltsége

miatt tobblet csapadékvizeket nem tudunk fogadni.

A targyi Tanulmanyterv készitése soran a konkrét elképzelések ismeretében szikségesnek

tartjuk a tervezéi egyeztetést.
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A fentieket dsszefoglalva az érvényben lévé altalanos terv szerint a targyi teriileten

az alabbi csatornazasi fejlesztések elvégzése sziikséges:

- Az un. Szilasmenti fégydjté 1. itemének megvaldsitasa (Karolyi Sandor u.-tol a targyi

tanulmany terv hataraig)

- Az un. Fé utcai gyljtd csatorna felbdvitése:
- A Karolyi Sandor utcaban (Anyacska u. - Pozsony u. kézétt) a megiévd egyesitett
rendszer(i kbzcsatorna atépitése 370 fm hosszban, @ 100 cm atmérdjlre,

valamint annak megforditasa is szilkséges.

- A Pozsony utcdban (Karolyi Sandor u. - F§ Ut kézott): @ 80-100 cm egyesitett

rendszer( kdzcsatorna
A felsorolt csatornak varhato épitési idejérél nincs informacionk.

Tarsasagunk, mint vizikézmld szolgaltatd, kizarélag csatornazassal kapcsolatos
Uzemeltetési feladatokat |at el, fejlesztési feladatai a kozcsatornak vonatkozasaban

nincsenek.
A fent felsorolt csatornafejlesztéseknek sziikséges helyet és nyomvonalat fent kell tartani.

Meglevd kozcsatornainkat a targyi tanulmanyterv készitésekor adottsagként kell kezelni,
azok esetleges kivaltasa csak Tarsasagunkkal egyeztetett médon a Beruhazo koltségére

térténhet.

A meglévd koézcsatorna haloézat allapotara vonatkozdan a Halozatlizemeltetési

Igazgatdsagunk véleményét kell kikérni.

Az eloregedett rossz allapotu csatornak rekonstrukcidjat a pénzigyi fedezet és az
allapotvizsgalati eredmények fliggvényében folyamatosan végezzik. A felljitasok altalaban

sajat nyomvonalon térténnek.

B)
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A kdzcsatorna folé éplilet ill. fa nem kerllhet, tovabba a csatorna fenntartasahoz, esetleges
javitasahoz szikséges nyomvonalat és a vonatkozd rendeletekben eldirt védétavolsagot

biztositani kell.

Az Tanulmaynterv készitésekor igényt tartunk minden olyan munkakozi tervezéi
egyeztetésre, mely valamilyen formaban csatomadinkat érinti. Ide tartozik az esetleges

tobblet terhelések kérdése is.

Az elontés mentes (zemi viszonyok biztositasa érdekében csak az altaldnos csatornazasi
terv fentiek szerinti hidraulikai méretezés alapjan szamitott vizhozamok vezetheték a

kdzcsatorna halézatba.

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a kézcsatornaba bevezetett vizek minéségének ki kell

elégitenilik a mindenkori érvényes rendeletekben foglalt eldirasokat.

Kozcesatorna épités esetén felhivjuk a figyelmet arra, hogy a vizikézm(i-szolgaltatasrél szoid
2011. évi CCIX. torvény (Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan vizikdzmd (e térvény alapjan
kézmlves szennyvizelvezetést, ill. egyesitett rendszer esetén a csapadékviz elvezetést is
szolgald kozcéll vizilétesitmények) kizardlag az dllam és telepilési dnkormanyzat
(Budapesten Budapest Févaros Onkormanyzata), mint ellatasért felelés tuiajdonaba
tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjdn az ellatasért feleléssel vizikézmda-
Gzemeltetési jogviszonyban nem allé beruhazé a vizikézm( létrehozasara iranyuld
beruhdzast az ellatasért felelés elézetes joévahagyasaval valésithatia meg, majd ezt
kovetéen a beruhazdnak a megépllt vizikdzm( tulajdonjogat a vizikézml Uzembe
helyezésének idépontjaban az ellatasért felelés Budapest Févaros Onkormanyzatara kell

atruhaznia.

Az érintett egyes ingatlanok rakétési engedélyeit, amelyek beszerzését Ugyfélszolgalati
Osztalyunkon kilon eljaras keretében kell lefolytatni, Tarsasagunknak kizarélag a megéplilt
kdzcsatorna tulajdonjoganak Budapest Févaros Onkormanyzatara tortént atruhazasa és

tizembe helyezése utan &il médjaban kiadni.

A vizikdzmu-szolgaltatasrol szdléd 2011, évi CCIX. térvény (Vksztv.) 2. § 20/b pontja alapjan
az elvalasztott rendszerli csapadékviz csatornahalézat nem mindsil vizikézminek. Annak
érdekében, hogy Tarsasagunk az elkészllt muvek (zemeltetési feladatait ellathassa,
szUkséges az Uzemeltetés jogcimének szerzddéses biztositasa. Az lUzemeltetési feladatok
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Kdzponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 + Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418




ellatasat, a mi tulajdonosanak megbizasa esetén tudjuk elvégezni, szerzédéses jogviszony

keretében.

Tajekoztatjuk, hogy a vizikézml-szolgaltatasré!l szdld 2011. évi CCIX. térvény, valamint
annak egyes rendelkezéseirdl szdlé6 58/2013.(11.27.) kormanyrendelet értelmében nem
lakossagi felhasznalé altal kért bekdtés megvaldsitasahoz, vagy a részére nydijtott
vizikézmi-szolgaltatds mennyiségének noveléséhez a vizikézmil szolgaltatd részére
vizikézmU-fejlesztési hozzajarulast kell fizetni. A szolgaltatéi hozzajarulas kiadasanak
feltétele a fejlesztési hozzajarulas megfizetése.

Ez Ggyben tarsasagunk Kovetelés-kezel6 Csoportjaval kell egyeztetni.

A Fo6véros terlletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kézmliépités, metrdépités,
aluljaré épités stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgaitatd Iétesitmények,
irodahaz létesitése) €s egyéb tevékenységek sordn jelentkezé talajviz, rétegviz
kézcsatornaba ill. izemeltetésinkben lévé drokhalézatba valé bevezetésének igénye esetén
a Beruhazénak Tarsasagunktdl kiilon engedélyt kell kérnie.

Talajviz, rétegviz kdzcsatorna halézatba vezetése esetén a  szolgaltatasért
csatornahasznalati dijat, tovabba az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti
vizikbzm(i fejlesztési hozzajarulast kell fizetni.

A talajviz, rétegviz bevezetés feltételeit Tarsasagunkkal kilon Megallapodasban kell
rogziteni.

A targyi Tanulmanytervre kiadott nyilatkozatunk nem helyettesiti az egyes ingatlanokra
vonatkozé elézetes tajékoztatasunkat, azt minden esetben kilon meg kell kérni

Tarsasagunktol.

Elézetesen felhivjuk a figyelmet arra, hogy az érintett ingatlan(ok)on hazi csatornahalézat
letesitéséhez, hasznalatbavételéhez Tarsasagunk szoigaitatéi ill. hasznalatbavételi
hozzajarulasa szilkséges. A telken bellli csatornahaldzat terveit kUlon eljaras keretében az

Ugyfélszolgalati Osztalyunkhoz (Budapest, VIII. ker. Kerepesi at 19., Tel: 455-4100) kell

benyijtani.

A készild tanulmanyterv kézm( munkarészeit kérjlk Tarsasagunknak véleményezésre

nyomtatott formaban megkildeni sziveskedjenek.

Jelen elézetes tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezésiinkre allé miiszaki,
penzigyi és jogszabalyi feltételeket, lehetdségeket, Tarsasagunk elézetes egyoldall

kdtelezettségvallalasa nélkll tartalmazza.

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sdndor ut 4. « Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fcsm.hu

Kézponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 - Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418
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Eldzetes tajékoztatasunk, levelink keltétél szamitott 1 évig érvényes, épitési engedely

kiadasara nem jogosit.
Budapest, 2016. november 21.

. ovarost Gsatornazasi Miavek Zrt.
- 216
YD\{R\ML
Ao & - A

Palvaélgyi B. lion:
csoportvezeld

Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor Gt 4. » Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « internetcim: www.fcsm.hu
Kézponti telefonszam: 459-1600, 455-4100 » Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418
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. Zote 14 i

ELMU H3lézati Kft.

Ferenczi Mozes :%T; ) Mﬂ\

Buda Miklés haldzati fdmunkatars

Ggyvezetld
ELMU Haldzati Kft.

CompArt Stidio Kit. 1132, Budapest

1034, Budapest Vaci at 72-74.

Bécsi Gt 88-90. Levelcim: 1393 Budapest 62, Pf. 511
Tel.: 238-1589

Tel.: (1) 4301720 Fax: 238-2815

Mobil: (70) 3808577 Iktatdszam: HCSO/3501-2/2016

Fax: (1) 4301719
info@minerva.hu

Targy: Bp. XV. kertlet Ujpalota, volt Novenyolajgyéar és kérnyékére (Kézvagohid u. -
Csobogos u. - Enekes u. - Piszirang u, - Anyacska u. - Karolyi Sandor u. altal
hatdrolt terilletre) vonatkozo telepitési tanulméanyterv

Tisztelt Buda Miklés Ur!

Hivatkozva az Onok altal osztalyunkhoz elkiildott levelére, melyben a targyi teriiletre
kerik tajékoztatd véleményiinket az igenyek  kielégitésének muiszaki-gazdas4gi
feltételeirdl, a kovetkezd valaszt tudjuk adni.

A jeldlt teriilet villamosenergia-ellatasanak miiszaki akadalya nincs.

Jelen tajékoztatd leveliinkben konkrét mszaki tartaimat nem tudunk meghatarozni,
mert a sziikséges és elégséges kozcel hélbzatfejlesztési igény, valamint az ebbdl
kiszamitando csatlakozasi dij nagymértékben fligg a tertilet konkrét beépitésétsl, a
megéplld létesitmények, intézményi komplexumok darabszamatél és ténylegesen
bejelentett - esetlegesen egyedi — energiaigényetdl, a kialakitando csatlakozasi pontok
szamatdl, a tervezett létesitmények idébeli Utemezeésetdl, valamint a megvalésitaskor a
terségben éppen rendelkezésre allé szabad halozati kapacitasok aranyatdl.

Felhivjuk figyeimiiket, hogy a targyi tertlet villamosenergiaval jelenleg is ellatott,

A fentiek alapjan kérjiik a targyi teridettel kapcsolatos konkrét energiaigényiiket beadni
sziveskedjenek, melynek médjaré! a lenti internetes oldalon talalnak segitséget.

http://halozat.elmu.hu/a-halozatra-csatlakozas-feltetelei

Téjékoztatasul  kozoljik, hogy a villamos energiahaldzati csatlakozasi  dijak
meghatarozasanak szempontjairdl, a dijak elemeirdl, mértékérdl és alkaimazasuk
szabalyairdl sz616 7/2014. (1X.12.) MEKH rendelet (tovabbiakban Rendelet) értelmében
a kozceéll villamos haldzatra csatiakozasért, a csatlakozast igényl6tol csatlakozasi dij
kérhetd, mely az igénybevett teliesitménnyel és a létesités koltségével aranyos. A
kiéplilo kdzcélu elosztéhaldzat az elosztoi engedélyes lulajdonaba keriil.

Nevezett rendelet szerint az Aramszolgaltato tulajdonaba kertlé «j halozat stesitése
Tarsasagunk feladata, melyre nyilatkozattal elfogadott energiaigény-bejelentést
kovetben haldzat Iétesitési megallapodas keretében vallalkozunk. S —
A villamosenergia-térvény jogi szabalyozasa értelmében a fogyasztoktol kérhetd dsszeg 1132 Budapest
2003. januar 1-t6l ellenértéknek tekintendd és az altaldnos forgalmi ad6 torvény Vi it 7274,

elbirasai szerint AFA fizetési kotelezettség terheli.
Bejegyezte;
Fiviros| Birdsiy
mint Céghirasag

Cégjegyzékszam:

ELM& ® E’MASZ TARSASAGCSOPORT 01-09-874142

-



ELMU Halozati Kft.

Tajékoztatasul kozoljiik, hogy a halozatiétesités atfutdsi ideje az engedélyezési
eljarasok lefolytatésa miatt a szerzédéskotéstol szamitott hozzavetSlegesen egy év.

Tovabbé tajékoztatiuk, hogy amennyiben a levelikben foglalt fejlesztések érintk a
kdzcéla villamos haldzatot, akkor annak kivaltasat a beruhdzénak sajat koltségén kell
elvégeznie.

Felhiviuk figyelmét hogy a halézatok esetleges kivaltasardl az igények konkrét
megfogalmazésaig részletesen nem tudunk nyitatkozni.

Amennyiben az dgyben személyes egyeztetést tartanak sz(ikségesnek, Ugy rész{inkrél
annak nincs akadalya. Javasoljuk azon a tervezd és a beruhazo részvételét a részletek
tisztdzasa érdekeében,

Jelen tdjékoztaténkban foglaltakat 80 napig tartjuk érvényben.
Budapest, 2016. november 04,

Udvoziettel,

“ 7 1"' - . - /L
: ’f'/'-: m— 4’/{:13 PYUERY) S ia L fd B
MagyarLafos' =~ " 77 U Ferenczi Mozes
osztélyvezeté‘z haldzati fomunkatars

o

ELML Hatdzatt KFt

1132 Budapest
Vi ot 72-74.

fejegyezte:
Févarosi Birdsag
mint Cégbirdsag

Cégjegyzékszam:

ELMU = EMASZ 1ARSASAGCSOPORT 01-09-874142



{i¥: 1116 Budapest, Kalotaszeg u. 31.
: 06 40 200 108

106 1206 1545

www.fotav,hu

- fotav@fotav.hu

2. sz. példany

fratiari téialszam: 44-06-3

CompArt Stidic Kit. litatd sz.: FOTAVO08/45-23/2016
Hivatkozdsi szam: 106/2016

Budapest Ugyintézé: Biiki Andras

Bécsi ut 88-90.

1034 Fax: +36 1 463-6079

Telefon: +36 1 700-6359

Targy: Budapest, XIV. keriilet, Ujpalota,
volt Névényolajgyar és kdrnyeke
telepitési tanulmanyterv

Melléklet: O ‘”“ ”l

NICENARR

Tisztelt Buda Mikl6s Ur!
Koszdnettel vettilk a Budapest XV. keriilet, Ujpalota, volt Noveényolajgyar és kérnyékére (Kdzvagohid
utca ~ Csobogés utca — Enekes utca — Pisztrang utca — Anyacska utca — Karolyi Sandor utca altal
hatarolt teriiletre) vonatkoz telepitési tanulmanyterv készitésével kapcsolatos tajékoztatasukat.

Kérésikre megvizsgaltuk a jelzett teriilet tavhdellatasanak miszaki feltételeit. Az érintett teriilettsl
mlntegy 600 m tavolsagra, nyugati iranyban, a Szilagyi Gton haladé DN600-as gerincvezetékiink
Eszak-Pest (Ujpest és Kaposztasmegyer) tavhéellatasat biztositja. A levellikben megadott 5,9 MW
héigény felmerillése esetén tavhGvezeték haldzatunk fejlesztése (eloszté- és bekotévezetékek
épitése) mellett biztositani tudjuk a jelzett teriilet tavhéellatasat az Ujpesti erdmi és a Févarosi
Hulladékhasznosité MU (HUHA) altal ellatott hékdrzetiinkben. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy miutan
a tervezett elosztovezeték két vasltvonalat (Budapest-Szob, illetve Budapest-Veresegyhaz) is
keresztezne, valamint tekintettel a jelzett teriilet nagy kiterjedtségére (a terlilet keleti része mintegy 1,5
km-re helyezkedik el a gerincvezetéktdl), jelentds tavvezeték épitési koltséggel kell szamolni.

Tovabba hangs(lyozzuk, hogy partoljuk Uj fogyasztok bekdtését a terilleten, és ennek megvaldsitasat
készek vagyunk anyagilag is tdmogatni. Tavhdellatasunk, mint a kapcsolt héenergia termelésbél
szarmazé hé, kornyezetvédelmi és gazdasagi szempontbdl is kedvezébb megoldas lehet mas
energiaforrasok alkalmazasaval szemben.

Konkrét ajanlatunkert a héigények és bekdtési helyek a héigényének pontosabb ismeretében kérjiik,
keressék fel a FOTAV Zrt. Kapcsolati és Uzletfejlesztési igazgatosagat (1116 Budapest Kalotaszeg u.
31.), ahol a hdellatas aktudlis feltételeirl és Tarsasagunk részvételének részletes kdriilményeird!
bdvebb tajékoztatast adunk!!

Budapest, 2016. december 20.
Tisztelettel:
AN L s o

Szalai Szabolcs FOTAV Zrt Némethi Balazs
energia-lizemvitel iranyitasi ig O Energiagazdalkodasi OsziifgemVvite! iranyitasi osztalyvezetd

G2

Kérem, valaszaban hivatkozzon a levél iktatoszamaral!

Cegjegyzékszam: Favarosi Torvényszek Cégbirasaga CG. 01-10-042582 1
Adatvédelmi nyilvanlartasi szam: 40599



C O M P A R T S T U D | O K F T.

1 0 3 4 B udapest B é&csi vt 8 8-9 0,
tel: 1)4301720 fax:(1)4301719 mobil:(70)3899577 e-mail:info@minerva.hu web: www.minerva.hu
Févarosi Vizmiivek Zrt. Budapest, 2016.10.21.
Iktatoszam: 107/2016.
P&hl Tamas Ugyintézé: Horvath Adrienn
Ur részére Telefon:  318-3063

1397 Budapest,
Pf. 512.

Targy: Budapest XV. Keriilet Ujpalota, volt Névényolajgyar és komyékére (Kozvagohid utca - Csobogds utca -
Enekes utca - Pisztrang utca — AnyAcska utca - Karolyi Sandor utca altal hatarolt teriiletre) vonatkozo

telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Osztalyvezetd Ur!

Tarsasagunk a Novényolajgyar teriiletére telepitési tanulmanytervet készit, amelynek keretében beépitési terv és
szabélyozasi koncepcié is kidolgozasra kertil.

A tertiletre 2008-2010 soran kerilleti szabalyozési terv késziilt, ami végiil nem keriilt elfogadasra. A szabalyozasi
tervhez MSZO 2727/08 iktatoszamu leveliikben adtak meg szives kdzmiinyilatkozatukat.

A teriiletet a hatalyos févarosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT) nagyvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii
lakoteriilet (Ln-3) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Novényolajgyar teriiletén a nagyiizemi tevékenység
megsz(nt, alulhasznositott teriiletté valt, ami miatt a TSZT jelentds valtozassal érintett teriiletként jeldli meg. A
kesziil6 telepitési tanulmanyterv hivatott a teriilet jovobeni atalakulasat szolgalni.

A tervek szerint a meglévd épiiletek bontasa utan lako- és kiskereskedelmi funkciok kialakitasara keriil sor, A
tervezett lakasszam 950 db, a kereskedelmi funkcio ~ amely az épiiletek foldszintién kap helyet — 16 000 m2-en
keril kialakitasra. Az épiiletek magasséaga F+3 és F+6 szint kozott valtoznak.

A tervezett funkciokhoz kéthetd becsiilt ivovizigény az alabbiak szerint alakul.

Ivbvizigény [m3/d]
Lakasok 475
Kereskedelem 64

A teriileten a mértékado oltovizigény 3000 l/perc.

]

Kerjlik szives tajékoztatasukat fenti viz- és tlizivizigény biztosithatosaganak miiszaki feltételeirél.

Kdszonettel, tisztelettel COMPART STUDIO KFT.
1034 Bp., Béesi (1 38- =90
{‘:_‘, (‘] UI \( )6()
Adoszim: 1 ﬂ‘)'_Q()-J‘)-E -4
) 101007 16-03220071-000000C049
Buda Miklos
ligyvezetd

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz



cC O M P A R T S T U D | O K F T

1 0 3 4 B udape st B E&csi Gt 88-90.
tel: 1)4301720 fax:(1)4301719 mobil:(70)3899577 e-mail:infe@minerva.hu web: www.minerva.hu
Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. Budapest, 2016. 10. 21.
Mérndki Osztaly Iktatdszam: 104/2016.

1087 Budapest
Asztalos Sandor Gt 4.

Targy. Budapest XV. Keriilet Ujpalota, volt Novényolajgyar és kémyékére (Kozvagohid utca — Csobogos utca -
Enekes utca - Pisztrang utca — Anyacska utca - Karolyi Sandor utca altal hatarolt teriiletre) vonatkozoé
telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Osztalyvezets Ur!

Tarsasagunk a Novényolajgyar tertiletére telepitési tanulmanytervet készit, amelynek keretében beépitési terv és
szabalyozasi koncepcio is kidolgozasra keriil.

A teriiletre 2008-2010 soran keriileti szabalyozasi terv késziilt, ami végiil nem keriilt elfogadasra. A szabalyozasi
tervhez 224/2008. F SZF (1788/2008. Mém. Cs.) iktatoszamu leveliikben adtdk meg szives
kézmiinyilatkozatukat.

A teriiletet a hatalyos fovarosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT) nagyvarosias, jellemzdéen szabadonalld jellegii
lakotertilet (Ln-3) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Novényolajgyar teriiletén a nagyiizemi tevékenység
megsziint, alulhasznositott teriletté valt, ami miatt a TSZT jelentds valtozassal érintett teriiletként jeldli meg. A
késziil6 telepitési tanulmanyterv hivatott a teriilet jovéheni atalakulasat szolgalni.

A tervek szerint a meglévé épliletek bontasa utan lako- és kiskereskedelmi funkciok kialakitasara keril sor. A
tervezett lakasszam 950 db, a kereskedelmi funkcié — amely az épiiletek foldszintjén kap helyet — 16 000 m>en
kertil kialakitasra.

A tervezett funkciokhoz kéthetd becsiilt keletkezé szennyvizmennyiség az alabbiak szerint alakul.

Szennyviz-
mennyiseg [m¥d]
Lakasok 451
Kereskedelem 61

A tertilet jelenleg kézel 90%-a burkolt. A meglévé épiiletek és utak bontasa utan kialakitasra keriilé lakopark
minimum 35%-a zéldfeliilet kell, hogy legyen. A teriiletrdl lefolyd csapadékvizek - a jelenlegi allapothoz képesti
nagyobb zéldfeliiletnek kdszénhetéen - kisebb terhelést jelentenek majd a meglévé halozaton.

Kérjiik szives tajékoztatasukat fenti szennyvizmennyiség befogadoba torténé elvezethetéségének miiszaki
feltételeirdl.

CoMPART STUDIO KFT.

Koszonettel, tisztelettel 1034 Bp., Bécsi Gt 38-50
Ce-01-09-362960
Adoszam: 10952049-2-4 1
1 LOTO0716-03220071-00000009

uda Miklés
ligyvezetd

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz



C O M P A R T S 1T U b I O K F T

1 034 Budagpest Bé&csi Gt 88-90.
tel: 1}4301720 fax:(1)4301719 mobil:(70)3899577 e-mail:info@minerva.hu web: www.minerva.hu
ELMU Halozati Kft. Budapest, 2016.10.21.
, Iktatészam: 103/2016.
Magyar Lajos Ur
osztalyvezetd
1393 Budapest 62.
Pf. 511

Targy: Budapest XV. Keriilet Ujpalota, volt Novényolajgyar és komyékére (Kozvagohid utca - Csobogds utca -
Enekes utca - Pisztrang utca — Anyacska utca - Karolyi Sandor utca altal hatarolt teriiletre) vonatkozo

telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Osztalyvezets Ur!

Tarsasagunk a Novényolajgyar teriiletére telepitési tanulmanytervet készit, amelynek keretében beépitési terv és
szabalyozasi koncepcid is kidolgozasra kertil.

A teriiletre 2008-2010 soran keriileti szabalyozasi terv késziilt, ami végiil nem keriilt elfogadasra. A szabalyozasi
tervhez TV/1893/2008 iktatoszamu leveliikben adtak meg szives kdzmiinyilatkozatukat.

A terilletet a hatalyos fovarosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT) nagyvérosias, jellemzéen szabadonall jelleg(i
lakoteriilet (Ln-3) teriletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Névényolajgyar teriiletén a nagyiizemi tevékenység
megsziint, alulhasznositott teriiletté valt, ami miatt a TSZT jelentGs valtozassal érintett teriiletként jeldli meg. A
készuld telepitési tanulmanyterv hivatott a teriilet jovbeni atalakulasat szolgalni.

A tervek szerint a megléevé épiiletek bontasa utan lako- és kiskereskedelmi funkciok kialakitasara keriil sor. A
tervezett lakasszam 950 db, a kereskedelmi funkcio - amely az épiiletek foldszintjén kap helyet — 16 000 m2-en
kerill kialakitasra. Az épiiletek magassaga F+3 és F+6 szint kzott valtoznak.

A jelenleg tervezett funkciokhoz kéthetd becsiilt villamosenergia-igény az alabbiak szerint alakul.

kW
lako 2100
kereskedelem 900

Kérjiik szives tajékoztatasukat fenti villamosenergia-igények biztosithatosaganak miszaki feltételeirdl.

COMPART STUDIO KFT.

P . 1624 Bp., Béesi Gt 88-90
Koszonettel, tisztelettel Cu.-01-09-362960
Adossam: 10952049-2-4]
/‘[J\ FROTT6-03220071-00000009
Buda Miklos
ligyvezetd

Melleklet: 1 pld. helyszinrajz



C O M P A R T S T U D I O K F T.

1 0 3 4 B uvud ap e s t, B é& c¢c s i ¢t 8 8-9 0,
tel: 1)4301720 fax:(1)4301719 mobil:(70)3899577 e-mail:info@minerva.hu web: www.minerva.hu
FOGAZ Féldgazelosztasi Kift. Budapest, 2016.10.21.
Miiszaki Osztaly Iktatdszam: 105/2016.

Vendrey-Bede Istvan Laszlo
osztalyvezetd ur

1081 Budapest
Il. Janos Pal papa tér 20.

Térgy: Budapest XV. Keriilet Ujpalota, volt Novényolajgyar és kémyékére (Kozvagohid utca - Csobogds utca -
Enekes ufca - Pisztrang utca — Anyacska utca - Karolyi Sandor utca altal hatarolt teriiletre) vonatkozé
telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Osztalyvezets Ur!

Tarsasagunk a Novényolajgyar terliletére telepitési tanulmanytervet készit, amelynek keretében beépitési terv és
szabalyozasi koncepcio is kidolgozasra kerill.

A teriiletre 2008-2010 soran keriileti szabalyozasi terv késziilt, ami végiil nem kerlilt elfogadasra. A szabalyozasi
tervhez 1212080 008268 iktatoszami leveliikben adtak meg szives kézmiinyilatkozatukat.

A terliletet a hatalyos févarosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT) nagyvarosias, jellemzéen szabadonalld jellegii
lakotertilet (Ln-3) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Névényolajgyar terilletén a nagyiizemi tevékenység
megsz(int, alulhasznositott teriiletté valt, ami miatt a TSZT jelentds valtozassal érintett teriiletként jeldli meg. A
kész(il6 telepitési tanuimanyterv hivatott a teriilet jovébeni atalakulasat szolgalni.

A tervek szerint a meglévo épiiletek bontasa utan lako- és kiskereskedelmi funkciok kialakitasara kertil sor. A
tervezett lakasszam 950 db, a kereskedelmi funkcio — amely az épiiletek foldszintjén kap helyet — 16 000 m2-en
kertil kialakitasra. Az épiiletek magassaga F+3 és F+6 szint kozott valtoznak.

A jelenleg tervezett funkcidkhoz kéthetd becsiilt foldgazigény az alabbiak szerint alakul.

gnm3/6
lakod 600
kereskedelem 140

Kerjiik szives tajékoztatasukat fenti gazigények biztosithatosaganak miiszaki feltételeird.
LOMPART STUDIO XFT,
H034 Bp., Béesi 1 88-90),

o ) Ce.-01-09-362960
Kdszonettel, tisztelettel AdOszam: 10952049-7-4]
/L\‘ HO100716-03220071-00000009

Buda Miklos
lgyvezetd

Melléklet: 1 pld. helyszinrajz
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Szalai Szaboles Ur
energia-lizemvitel iranyitasi igazgato

1116 Budapest
Kalotaszeg utca 31.

Targy: Budapest XV. Keriilet Ujpalota, volt Novenyolajgyar és komyékére (Kdzvagohid utca - Csobogds utca -
Enekes utca - Pisztrang utca — Anyacska utca - Karolyi Sandor utca altal hatarolt teriiletre) vonatkozod

telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Igazgato Ur!

Tarsasagunk a Névényolajgyar teriletére telepitési tanulmanytervet készit, amelynek keretében beépitési terv és
szabélyozasi koncepcié is kidolgozasra keriil.

A teriiletre 2008-2010 soran keriileti szabalyozasi terv kész(ilt, ami végiil nem keriilt elfogadasra.

A teriiletet a hatalyos fovarosi telepiilésszerkezeti terv (TSZT) nagyvérosias, jellemzéen szabadonallé jelleg(i
lakoterilet (Ln-3) teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A Névényolajgyar teriiletén a nagyiizemi tevékenység
megsz(int, alulhasznositott teriiletté valt, ami miatt a TSZT jelentds valtozassal érintett teriiletként jeléli meg. A
késziilo telepitési tanulmanyterv hivatott a teriilet jovobeni atalakulasat szolgaini.

A tervek szerint a meglévé épiiletek bontasa utan lako- és kiskereskedelmi funkciok kialakitasara keriil sor. A
tervezett lakasszam 950 db, a kereskedelmi funkcio ~ amely az épiiletek foldszintién kap helyet — 16 000 m2-en
keriil kialakitasra. Az épiiletek magassaga F+3 és F+6 szint kozétt valtoznak.

A jelenleg tervezett funkcidkhoz kothetd becsiilt hdigény az alabbiak szerint alakul.

kW
lako 4900
kereskedelem 1000

Kérjiik szives tajékoztatasukat fenti hdigények biztosithatosaganak miiszaki feltételeird.

VPART BTUDIO KFT,
1 B, Béesi Gt 88-90.

Kdszonettel, tisztelettel -01-09-362960
wani: 10952049-2-4]
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Buda Miklos
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