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a Képviselo-testiilet 10/2017. (1.24.) ok. szamu hatarozata
végrehajtasanak felfiiggesztésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Képvisel6-testilletiink 2017. januar 24-1 Glésén targyalta a volt Eszak-pesti Korhdz (1158 Bp.,
Orjérat u. 1-3.) 10. szamu épiiletének hasznositasarol™ szolo eloterjesztést.

A 10/2017. (1. 24.) 6k. szamu hatarozataval a Képviselo-testiilet ugy dontétt, hogy

»a 82285 hrsz.-1, természetben az 1158 Budapest, érjérat u. 1-5. szam alatti ingatlan 10.
szamu épiiletének a 2/47-32/2017. iktatoszamu eloterjesztés 4. melléklete szerinti alaprajzon
jelolt részét (azaz mindosszesen megkozelitéleg 330,50 m’ nagysagl teriiletet) a 6/2017.
(1.24.) ok. szamu hatarozatban megjelolt megéllapodas aldirdsatol szamitott 10 év hatdrozott
id6tartamra bérbe adja a Magyarorszagi Reformatus Egyhaz Bethesda Gyermekkérhéaza (a
tovabbiakban: Bérlo) részére.

A bérleti szerzodés tovabbi feltételei:

a) a bérleti dij br. 30.000 Ft/h6 (Afamentes)

b) a bérleményt a Bérlé az Onkormanyzattal kotstt egyiittmitkodési megéallapodas szerinti
mosodafejlesztési projekt keretében elkésziilé6 mosoda miikddtetésére hasznalhatja,

¢) Bérlo kotelessége az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a) pont szerinti kitelezettségek teljesitése,
valamint az ingatlan 4llagmegdvasa, karbantartasa.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Magyarorszagi Reformatus Egyhaz Bethesda
Gyermekkorhazaval kotend6 bérleti szerzodést készitse el és irja ala.”

Ahogy arrdl a Képviselo-testiiletet tdjékoztattam, 2017. marcius 13-an vettilk kézhez
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kormanymegbizottjanak ,.Informacio kérése a 82285.
hrsz.-t ingatlan bérbeaddsardl™ targya levelét.

A megkeresést mellékeltem a tajékoztatéhoz, igy azt nem kivanom idézni, mindenki elott
ismert, mint ahogy az is, hogy a térvényességi feliigyeleti eljarasrél a Bethesda Korhazat is
értesitettem.

2017. marcius 22-én targyalast folytattunk a Bethesda Koérhdz képviseléivel, 2017. marcius
23-an pedig megkiildtik a tdjékoztatasunkat a Kormanyhivatalnak a megkeresésben
foglaltakkal kapcsolatban.

Miutan a versenyeztetés melldzését csak abban az esetben tekinthetjik jogszeriinek,
amennyiben a tajékoztatdsunkat kovetden ezt a Kormdnyhivatal megallapitja és errdl
Onkorményzatunkat irasban tajékoztatja, ahogy azt kordbban jeleztem, javaslatot teszek a
10/2017. (1. 24.) 6k. szdmU hatarozat végrehajtasanak felfliggesztésére.

Teszem mindezt azért, mert ez az eljaras igazolna a Képviselo-testilet johiszemu
magatartasat, ami nyilvan fontos lehet abban az esetben, ha a Kormanyhivatal azt allapitana
meg, hogy a déntés jogszabalyba litkozik.



Atvizsgalva a targyban hozott tobbi képviselé-testiileti hatarozatot, megallapithaté, hogy a
Kormanyhivatal térvényességi feliigyeleti eljarasa azok végrehajtasat nem érinti.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet, hogy az eldterjesztést megtargyalni és a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjéek.

Budapest, 2017. marcius ,Z23,, | 4
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Hajdu Laszlo
polgarmester
Mellékletek:

1. Tajékoztatd a Korményhivatal BP/1010/00254-1/2017. tgyiratszamu informacio
kérésére
2. 10/2017. (1. 24.) 6k. szamu hatérozat
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Hatarozati javaslatok:

1. A Képviseld-testiilet tigy dont, hogy a 10/2017. (I. 24.) 6k. szdmu hatarozatanak
végrehajtasat a Kormanyhivatal BP/1010/00254-1/2017. tgyiratszdmu torvényességi
feliigyeleti eljarasban hozott dontéséig felfiiggeszti.

2. Felkéri a polgarmestert, hogy a dontésr6l a Képviselo-testiiletet tajékoztassa, vagy
amennyiben sziikséges, 0gy az esetleges tovabbi teendokrél készitsen eloterjesztést a
Képviseld-testiilet elé.

Hataridé: 2017. aprilis 4. /a hatarozat elfogadasara/
a dontés kézhezvételét kovetd rendes képviseld-testiileti iilés idépontja /a
tajékoztatasra, vagy eldterjesztés benyujtasara/

Felelés: polgarmester

A hatdrozat elfogaddsihoz egyszeri szavazattiobbség sziikséges!
A dontések alapjaul szolgalo jogszabdlyhelyek: Magyarorszag helyi énkormdnyzatairdl szélo 2011
évi CXXXIX. torveny 48. §
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Targy: Tajékoztaté a Korményhivatal BP/1010/00254-1/2017.
ligyiratszamu informacié kérésére

Budapest Fovaros Kormanyhivatala

Budapest,
Teve u. 1/A-C.
1139

Dr. Gyorgy Istvan kormanymegbizott ur részére

Tisztelt Kormanymegbizott Ur!

2017. marcius 8-an kelt, BP/1010/00254-1/2017. tigyiratszamu, Informacio kérése a 82285. hrsz.-i
ingatlan bérbeaddsarél targyd megkeresésében /a tovabbiakban: Megkeresés/ foglaltakkal
kapcsolatban a kovetkezd tajékoztatast adom:

Képvisel6-testiiletiink 2017. januar 24-i iilésén targyalta a volt Eszak-pesti Kérhaz (1158 Bp..
Orjarat u. 1-3.) 10. szamu épiiletének hasznositasarol” szolo eldterjesztést. /1. melleklet -
eloterjesztés/

A 10/2017. (1. 24.) 6k. szamu hatarozataval a Képviselo-testiilet gy dontétt, hogy

.a 82285 hrsz.-0, természetben az 1158 Budapest, Orjarat u. 1-5. szam alatti ingatlan 10. szamu
épiiletének a 2/47-32/2017. iktatészamu eloterjesztés 4. melléklete szerinti alaprajzon jeldlt részét
(azaz minddsszesen megkozelitoleg 330,50 m” nagysdgu teriiletet) a 6/2017. (1.24.) ok. szamu
hatarozatban megjeldlt megallapodas aléirdsatol szamitott 10 év hatarozott id6tartamra bérbe adja
a Magyarorszagi Reformatus Egyhaz Bethesda Gyermekkoérhaza (a tovabbiakban: Bérlo) részére.

A bérleti szerzodés tovabbi feltételei:

a) a bérleti dij br. 30.000 Ft/ho (Afamentes)

b) a bérleményt a Bérld az Onkormanyzattal koétott egylittmilkodési megéllapodas szerinti
mosodafejlesztési projekt keretében elkésziilé mosoda miikddtetésére hasznéalhatja,

c) Bérlo kotelessége az Nvtv. 11.§ (11) bekezdés a) pont szerinti kotelezettségek teljesitése.
valamint az ingatlan allagmegodvasa, karbantartasa.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Magyarorszdgi Reformatus FEgyhaz Bethesda
Gyermekkorhazaval kotendd bérleti szerzodést készitse el és irja ald.” /2. melléklet - kivonat a
hatarozatokbdl/

A Megkeresés megdllapitia, hogy a hatdrozat meghozataldhoz elengedhetetlen az iigylet targydt
képezd ingatlanrész forgalmi (piaci) értékének értékbecslés altali meghatdrozasa, mivel ez az alapja
a képvisel6-testiilet jogszeri tulajdonosi dontésének, azonban az eldterjesziéshez erre vonatkozo
dokumentumot nem csatoltak, az elGterjesziés sem tér ki erre, igy a Hatdrozat szerinti 30.000 Ft/ho
(AFA-mentes) bérleti dij és a piaci bérleti dij viszonyuldsa tisztdzatlan.

Téjékoztatom Kormanymegbizott Urat, hogy az eléterjesztés elbkészitése soran felkértik az
Onkormanyzat vagyonkezelé cégét, a Palota Holding Zrt-t. A Palota Holding atkiildte az EPK 10.
szamu épiilet pincéjének és foldszintjének piaci bérleti dijra vonatkozo javaslatat.



Ez 6sszesen 483.950,- Ft volt, aminek a vagyonrendeletiink szerinti 10 %-a 48.400,- Ft/hé + AFA.
Vagyonrendeletiink szerint ennél kevesebb nem lehetett volna a kedvezményes bérleti dij (66,5 m2
x 1.300,- Ft = 86.450,- Ft, 265 m2 x1.500,- Ft = 397.500,- Ft) /3. melléklet - az értékbecsléssel
kapcsolatos elektronikus levelezés/

Emellett késziilt még egy, szintén a Palota Holding Zrt. altal készitett értékbecslés, amely a bérleti
dijat 30.000,- Ft-ban allapitotta meg, amit jomagam nem lattam, és konkrét ismeretem sincs rola.
mert az el6terjesztd nem én, hanem az alpolgarmester volt.

A széban forgo eldterjesztésre a jegyzd 2017. januar 24-én torvényességi észrevételt tett, melynek
3. pontja kifejti, hogy ,,a vagyonrendelet 15. § (7) bekezdése szerint az ingatlan kedvezményes
hasznidlatba addsa esetén megallapitott ellenérték nem lehet alacsonyabb a piaci hasznositas
10 %-anal. Erre ugyan kitér az el6terjesztés szovege, de anélkiil, hogy a piaci hasznositas
esetén fizetendd bérleti dij meghatarozasra keriilne. A Palota Holding Zrt-t6]1 kértiink egy
piaci értékmeghatirozast. A Palota Holding szakembere Gsszesen 483.950,- Ft + afa +
rezsikoltség bérleti dij Gsszeget hatarozott meg piaci értékként. Ennek alapjan a 30.000,- Ft
dsszegii bérleti dij a vagyonrendeletiink 15. § (7) bekezdésének eldirasaval ellentétes.” /4.
melléklet - Torvényességi észrevétel a volt Eszak-Pesti Korhaz (1158 Budapest, Orjarat u. 1-3.) 10.
szamu épiiletének hasznositdsardl a Képviseld-testillet 2017. janudr 24-1 ilésére késziilt
slirg6sséggel érkezett eloterjesztéshez/.

A Megkeresés megiéllapitja tovabba, hogy a Hatdrozathoz fiizétt jogszabalyi hivatkozasok
némelyike - amelyek az igylet értékéhez kiotédnek - szintén részletesebb kifejtést igényel az
elGterjesztd részérdl felhozva a Budapest Févdros XV. keriilet Rdkospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének az Onkormdnyzat vagyondarél és a vagyongazddlkodis
szabdlyairdl szolé 33/2013. (IX. 30.) onkormdnyzati rendelete 15. § (6)-(7) bekezdéseit, a 22. § (10)
bekezdeéseét, 22. § (1) bekezdés b) pontjanak, 22. § (2) bekezdés b) pontjanak, valamint a 24. § (2)
bekezdés b) pontjanak rendelkezéseit.

A Megkeresés ezen tilmenden azt is megallapitja, hogy az eldterjesztés jogszabdlyi hivatkozdasként
felhozza az Motv. 108/B. § a) pontjat, amely szerint az Nviv. 11. § (16) bekezdése szerinti - 25,0
millio Ft, illetéleg énkormanyzati rendeleti értékhatar feletti - versenyeztetés melldzhetd az Nvtv.
11. § (17) bekezdés a)-c) pontjaiban foglalt esetékben, de a Korhdaz az a) és a c) pontok szerinti
kérbe nem tartozik, azonban az erjesztés nem nevesiti, hogy milyen, jogszabdlyban eldirt dllami
vagy onkormanyzati feladatot lat el, hianyzik gazddlkodo szervezetként valé besoroldasanak
Jogszabalyi alatamasztasa.

A hivatkozott torvényességi észrevétel ezzel Osszefiiggésben megdllapitja. hogy ,,az eléterjesztés
hiinyos, nem tér ki arra, a bérbeadas soran miért mellézhetéek az 6nkormanyzat vagyonaral
és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 33/2013. (IX.30.) dnkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: vagyonrendelet) 22. § (1)-(9) bekezdése szerinti versenyeztetési szabalyok. Az
eléterjesztésben hivatkozott, a vagyonrendelet 22. § (10) bekezdése értelmében azok
mellézésére akkor Keriilhet sor, ha a mindenkori koltségvetési torvényben a versenyeztetésre
megallapitott egyedi forgalmi értékhatirt az ingatlan hasznositas nem éri el. A jogalkotd
val6szini sziandéka szerint a Magyarorszag 2017. évi kozponti koltségvetésérol szolo 5. § (5)
bekezdés c¢) pontja szerinti versenyeztetési értékhatar itt az iranyadd, ami jelenleg 25,0 millié
forint egyedi brutté forgalmi értékben van meghatiarozva. Az eléterjesztés azonban ugy
hivatkozik erre a rendelkezésre, hogy nem tér ki az ingatlan értékének meghatirozasara.
Ugyanigy torténik a hivatkozas a vagyonrendelet 24.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti
hataskorre, amely hatdskor szintén az ingatlan értékétol fiigg. A jogszabalyi hivatkozasokban
az Motv. 108/B. § a) pontjaval torténik utalds arra, hogy az a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVIL torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (16) bekezdése értelmében Kkitelezd
versenyeztetéstdl jelen esetben el lehet tekinteni az Nvtv. 11. § (17) bekezdésében foglaltak
alapjan.



Az eliterjesztés szoveges része azonban nem tér ki arra, hogy a tervezett hasznositias az Nvtv.
11. § (17) bekezdésének melyik alpontja ala esik és miért!

Az eloterjesztésben foglaltak a fenti hiinyossiagok miatt nem tamasztjak ala a versenyeztetés
mell6zésének a lehetoségét!”

A torvényességi észrevétel 1. pontja azt a megallapitast tartalmazza, hogy ,a volt Eszak-Pesti
Korhaz épiiletének az Onkormaényzat részére torténé atadasa az egyes allami vagyontirgyak
ingyenes tulajdonba adasarél sz6l6 1570/2014. (X.10.) Korm. hatarozat 2. melléklete szerinti
hasznositasi célokra tortént. Az ingatlan ingyenes tulajdonba adasa targyaban az
Onkorminyzat, a Magyar Allam képviseletében eljaré GYEMSZI és az OMSZ kozitt
Iétrejott 13/2015. szamn szerzodés értelmében az ingatlan a tulajdonba adasatol szamitott 15
évig kizardlag a hivatkozott Korm. hatiarozat keretei kozott hasznosithato.

Amennyiben az Onkormdnyzat a célhoz kotott hasznositdsra vonatkozoé eloirasnak nem tesz
eleget, ugy a GYEMSZI a jogsérté allapot megsziintetése érdekében végsé soron nem
teljesitési kotbér érvényesitésére jogosult az onkormanyzattal szemben. A Korm. hatarozat
értelmében a hasznositas az egészségiigyi alapellitas segitését célzo szolgaltatas, vagy
egészségiigyi funkciora torténd hasznositas lehet.

Kérdéses, hogy az EPK 10. szamu épiiletének tervezett mosodai funkciéval torténéd
hasznositasa ezzel 6sszhangban all-e?”

Ezzel dsszefiiggésben dllasfoglalast kértiink az Allami Egészségiigyi Ellaté Kézponttél, akik 2017.
januar 30-4n kelt levelilkben tgy nyilatkoztak, hogy az Eszak-pesti Kérhaz 10. épiiletének
mosodai/gyogyszertari funkcioval torténd hasznositdsa 6sszhangban van a vonatkozd jogszaballyal,
azaz az egyes allami vagyontargyak ingyenes tulajdonba adasarol szélo 1570/2014. (X. 10.) Korm.
hatérozattal. /5. melléklet - AEEK allasfoglalas/

Allaspontunk szerint az allasfoglalas alapot adhat a versenyeztetés mell6zésére is, amennyiben a
mosodai funkciot az egészségiigyi alapellatas részeként, ahhoz kapcsolddod tevékenységként és mint
ilyen jogszabalyban eléirt dllami vagy dnkormanyzati feladatként hatarozzuk meg.

Tisztelt Kormanymegbizott Ur!

Ugyan a fentiek a Képvisel6-testiilet elétt mar a dontéshozatalkor ismertek voltak, a térvényességi
észrevételt figyelmen kiviil hagytdk és meghoztdk az inkriminalt hatdrozatot.

A Megkeresés 2017. marcius 13-i kézhezvételét kovetden azonnal, 2017. marcius 14-én, azt
mellékelve tajékoztattam a képviseldket a Kormanyhivatal torvényességi feliigyeleti eljarasarol és
arrdl, hogy el6terjesztést szandékozom késziteni a Képvisel6-testiilet 2017. aprilis 4-1 {ilésére,
melyben kezdeményezem a KépviselO-testillet 6-10/2017. (I. 24.) ok. szamu hatarozatai
végrehajtasanak felfiiggesztését a Kormanyhivatal dontéséig. /6. melléklet - Tdjékoztatd Budapest
Fovaros Kormanyhivatala térvényességi felligyeleti eljarasardl/.

Budapest, 2017. marcius .-7 .
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