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TAJEKOZTATO

Budapest Féoviaros Korminyhivatala torvényességi feliigyeleti eljarasarol
Tisztelt Képviselo-testiilet!

2017. marcius 13-an vettilk kézhez Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kormanymegbizottjanak
,Informacid kérése a 82285. hrsz.-t ingatlan bérbeadasarol” targyu levelét.

A levél a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 132. § (3)
bekezdésében biztositott jogkorben, torvényességi felligyeleti eljards keretében vizsgdlja az
anormé.nyzat Képviselo-testiiletének az ,Elbterjesztés a volt Eszak-pesti Korhaz (1158 Bp.,
Orjarat u. 1-3.) 10. szamu épiiletének hasznositdsarél” targyt napirend keretében meghozott
10/2017. (1. 24.) 6k. szamu hatarozatat, amelyben a 10. szdmu éptilet meghatdrozott részének 10
évre torténd bérbeadasardl dontstt a Bethesda Korhéaz részére.

A Korményhivatal tisztazando kérdésnek tartja a versenyeztetés mell6zésének a jogszerliségét,
értékbecslés hianyaban tisztazatlannak tartjdk a hatarozat szerinti bérleti dij és a piaci bérleti dij
viszonyulasat, a jogszabalyi hivatkozasoknak valé megfelelést, kiilonos tekintette]l a nemzeti
vagyonrol sz60lo torvénynek a versenyeztetés mellozésére ¢és a vagyonrendeletiink kedvezményes
bérbeadasra vonatkozé eloirdsaira.

Meg kivanom jegyezni, hogy a kormanymegbizotti levél szinte minden tekintetben megegyezik az
eléterjesztéshez a Jegyzo altal tett térvényességi észrevételben foglaltakkal, amelyet a Képvisel6-
testiilet a hatarozatok meghozatalakor figyelmen kiviil hagyott.

Jelen tdjékoztatohoz mellékelem a Kormanymegbizott levelét. Az abban megfogalmazott
kérdésekre 15 munkanapon beliil valaszolnunk kell. Attanulméanyozva a Kormanyhivatal kérdéseit,
valaszunkat kdvetéen a Kormanyhivatal varhatoan térvényességi felhivassal €1, ami a hatarozatok
visszavonasat is eredményezheti.

A Képviseld-testiilet 6-10/2017. (I. 24.) ok. szamu hatarozatainak végrehajtasa folyamatban van.
ezzel egyidejlileg a mai rendkiviili ilésen ezen hatdrozatokkal szoros dsszefliggésben napirendként
szerepel ,,az Egészségiigyi Intézmény és a Bethesda Gyermekkorhaz kozott - szakrendelések
targyaban - létrejévo szerz6dés Onkorményzatot érintd koltségeirél” targyu elbterjesztés.

A Képviselo-testiilet 7/2017. (I. 24.) 6k. szamu hatdrozatdban felkérte a polgarmestert, hogy az
épiileten kiviili, ingatlanon belilli koézmiivezetékek, utak, rampa terveztetési, kiviteleztetési
feladataira netté 30 millié forintot terveztessen be az Onkormanyzat 2017. évi kéltségvetésébe.
Miutén a koltségvetés elfogadasra kertilt, ebb6l a forrasbol a munkdkat el lehet végeztetni.

A Magyarorsziagi Reformatus Egyhdz Bethesda Gyermekkorhdza a mosodafejlesztést az
AEEK_OEPﬁEMMI-?.OlG/I szamu, ,,Fekvdbeteg szakelldato intézmények tdmogatasara - a
gazdasdgilag hatékony struktira-dtalakitdashoz, ehhez kapcsolodo szakmai és/vagy miikodesi
koncentrdcidt szolgalo fejlesztések megvalositasara™ c. palyazat keretében vallalta.




Amennyiben a Korményhivatal ezeknek a hatarozatoknak a visszavonasat kezdeményezi, erre csak
hénapok mulva keriil sor, a munkdk megkezdésével anyagi veszteség éri az Onkormanyzatot, a
Kérhaz pedig nem tudja teljesiteni a palyazat keretében vallaltakat, igy Oket is veszteség érheti, amit
akar az Onkorményzattdl is kovetelhetnek.

Ugy gondolom, hogy ilyen koriilmények kozott minden pillanat szamit, ezért elSterjesztést
szandékozom késziteni a Képviselo-testiilet 2017. aprilis 4-i lésére (a mai iilésre az SzMSz
értelmében erre nem volt médom), melyben kezdeményezem a Képviselo-testiilet 6-10/2017. (1.
24.) 6k. szamu hatarozatai végrehajtasanak felfliggesztését a Kormanyhivatal dontéséig.

Jelen tdjékoztatomban foglaltakrél a Magyarorszagi Reformatus Egyhaz Bethesda Gyermek-
korhazat is tajékoztattam.
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Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. evi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Moétv.) 132. §
{(3) bekezdés b) pontjaban biztositoft jogkérben eljarva vizsgaltam Budapest Fovaros XV. kerilet
Réakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorméanyzata Képviselé-testiletének 2017, januar 24-én megtartott
Ulésérdl készllt jegyzékonyvet. A képviselé-testllet az “Eléteriesztés a volt Eszak-pesti Kérhaz (1158
Bp., Orjarat u. 1-3.) 10. szamU épiletének hasznositasarél" napirend keretében meghozott 10/2017.
(. 24.) 6k. szamu hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat) a tulajdonaban allé 82285. hrsz. -G ingatlan
meghatarozott részének 10 évre tériénd berbeadasardl dontétt a Magyarorszagi Reformatus Egyhaz
Bethesda Korhaza (a tovabbiakban: Kérhaz) részere, amelynek kapcsan tisztdzando kerdések meriinek
fel a versenyeztetést illetden, az alabbiak szerint.

A nemzeti vagyonrél szold 2011. évi CXCVL. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) hatarozza meg a helyi
dnkormanyzatok vagyona, mint nemzeti vagyon megorzésének, védelmének és az azzal tértend felelés
gazdalkodasnak a kovetelményeit. A Hatdrozat szerinti bérbeadas az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 4.
pentjaban meghatarozott hasznositasi kérbe tartozik, amelyre vonatkozéan kilénds figyelemmel
vizsgalando az Nvtv. 11. § (16) bekezdéseben megfogalmazott versenyezietési kitelezettség fennallta. A
Magyarorszag 2017. évi kdzponti kéltségvetésérdl szold 2016, évi XC. térvény (a tovabbiakban: Kv.tv.)
5. § (5) bekezdés b) pontja szerint a 2017. évben a hasznositassal érintett rész tekintetében 25,0 millid Ft
egyedi brutté forgalmi értek felett kételezd a versenyeztetés, illetéleg az dnkormanyzat rendelete ennél
alacsonyabb értékhatart is megallapithat.

Forgalmi értéken altalaban a vagyon piaci értekét kell erteni, tehat azt a pénzben kifejezett értéket, amely
a vagycntargy értékesitése esetén arként altaléban elérhetd, azonban hasznositéas esetén a forgalmi
erték nem feitétlendl azonos az értékesitési arral. Hasznositas esetén a forgalom targya ugyanis nem a
tulajdonjog atadasa, hanem az érintett vagyontargy birtokénak és hasznalatanak a biztositasa — jelen
esetben a bérleti jog —, igy a forgalmi érték meghatarozasanak is ez az alapja. A Nemzeti Fejlesztési
Minisztérium allasfoglaldsa szerint a forgalmi érték a hasznositasi jogviszony (bérlet) idétartamatdl
fuggden allapithatdo meg a viszonylagosan legnagyobb pontessaggal, [gy a forgalmi értékbecslésnek arra
a jogviszonyra vonatkozoan kell elkészilnie, amelynek révén a vagyont hasznositani kivanjak. Ennek
ertelmében a 82285. hrsz.-u, bérlettel érintett terliletrész tekintetében a 10 évre térténd bérbeadas révén
elérhetd telies bevételt kell figyelembe venni, mint & bérleti jog ellenértékét, vagyis a piaci értéket.
Amennyiben ez meghaladja a 25,0 millid Ft értékhatart — és nem tartozik a torvenyi kivételi korbe —,
kételezd a versenyeztetés.
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Mindezek alapjan elengedhetetien az Ggylet targyat képezé ingatlanrész forgalmi (piaci) értekének
értékbecslés altali meghatarozasa, mivel ez az alapja a képviseld-testilet jogszerl tulajdonosi
dontésének. Az eléterjesztéshez azonban erre vonatkozd dokumentumot nem csatoltak, az elSterjesztés
sem tér ki erre, igy a Hatarozat szerinti 30.000 Ft/hé (AFA-mentes) bérleti dij és a piaci bérleti dij
viszonyulasa tisztazatlan.

A Hatarozathoz flizott jogszabalyi hivatkozasok némelyike — amelyek az Ugylet értekehez kotddnek —
szintén részletesebb kifejtést igényel az eltterjesztd részérdl. Budapest Févaros XV. kerllet Rakospalota,
Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzat Képvisel6-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas szabélyairdl szdlé 33/2013. (IX. 30.) onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Vagyonrend.) 15. § (6)-(7) bekezdései az énkormanyzati nemzeti vagyon kedvezményes hasznalatba
adasara adnak lehetéséget, amely esetben az ellenérték nem lehet alacsonyabb a piaci hasznositas
10 %-anal. Ezert kerdésként veiddik fel, hogy a Hatarozat szerinti bérleti dij 6sszege mar a kedvezmény
kategdriajaba tartozik-e. Hivatkozaskeént szerepel tovdbba a Vagyonrend. 22. § (10) bekezdese, amely
szerint a Kv.tv. altal megallapitott értékhatar alatti hasznositas esetén énkormanyzati érdekbd! eltekinthet
a képviselt-testllet a Vagyonrend. szerinti versenyeztetesi szabalyoktdl. E vonatkozasban relevansak a
Vagyonrend. 22. § (1) bekezdés b) pontjanak, valamint 22. § (2) bekezdés b) pontjanak rendelkezései,
amelyek 10 millio Ft éves bérleti dij felett palyaztatast vagy arverést irnak elg, mig 10 millic Fi éves bérleti
dij alatt hirdetmény kézzétételéve! kell kivalasztani a legelényésebb ajanlatot. A 20 millic Ft értéket az
tgylet vélhetdleg eléri, mivel a jogszabalyi hivatkozasck kozo6tt szerepel a Vagyonrend. 24. § (2)
bekezdés b) pontja, amely szerint korlatozottan forgalomképes vagyontargy tulajdonjogat nem érintd
hasznositas esetén a tulajdonosi jogokat 20 millic Ft felett a kepviseld-testilet gyakorolja.

Hivatkozasként felhozzak tovabb az Motv. 108/B. § a) pontjat, amely szerint az Nviv. 11. § (18)
bekezdése szerinti — 25,0 millio Ft, illetéleg énkorméanyzati rendeleti ertékhatar feletti — versenyezietés
mellézhetd az Nviv. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben. Az Nvtv. 11. § (17) bekezdése szerint
mellézheté a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas

a) dllamhaztartasi kérbe tartozd szervezet,

b) jogszabalyban el6irt allami vagy énkormanyzati feladatot ellatd gazdalkodd szervezet, vagy

c) allamhaztartasi kérbe tartoz6 szervezet vagyonkezelésében [evd, az allam vagy a helyi dnkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok tekintetében a vagyonkezeld szervezettel foglalkoztatasra iranyuld
jogviszonyban alld személyek javara torténik. A Kérhaz az a) és a ¢) pontok szerinti kérbe nem tartozik,
azonban az eldterjesztés nem nevesiti, hogy milyen, jogszabalyban eléirt allami vagy dnkormanyzati
feladatot lat el, hianyzik gazdalkodd szervezetként vald besorolasanak jogszabalyi alatamasztasa.

Kérem Tisztelt Polgarmester Urat, hogy az Moétv. 133, § (1) bekezdése alapjan a felvetettekkel
kapcsolatosan a kézbesitestdl, azaz — a helyi 6nkormanyzatok torvényességi feligyeletének részletes
szabalyairél szélé 119/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet 5. § (1) bekezdése alapjan — a Nemzeti
Jogszabdlytarba tértend feltdltéstdl szamitott 15 munkanapon belll sziveskedjen tajékoztatast adni.
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