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ELŐ T E RJ ESZ T ÉS 

Sürgősséggel 

ZMSZ 38. § ( 1) bek. 

a Budapest XV. kerület Bezs illa N. u. 29. szám alatti ingatlan e lővásárlás i jogáról 
történő lemondás ról 

Tisztelt Pénzügyi és Költségvetés i, Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottság! 

A Budapest XV. Kerület Rákospalota. Pestújhely. Újpalota Önkormányzatához kére lem 
érkezett az elővásárl ás i jogról történő lemondással kapcsolatosan. 

Molnár Attiláné. az ÁRVAVÁR Gyógyszertár Betéti Társaság (1158 Budapest. Bezsilla 
lándor u. 29/b. ) képvise l ője bejelentette, hogy az ingatlan-nyilvántartásban 81987 helyrajzi 

számú, természetben a Budapest XV. kerület Bezsilla N. u. 29. szám alatti, a bejelentő 
813/2166 tulajdonát képező ingatlamészt, rajta gyógyszertárként üzemelö épületet. 
értékesíteni kívánja Dr. Molnár Att ila ( 1158 Budapest. Bezsilla r. u. 29/b. ) részére. A tárgyi 
ingatlan osztatlan közös tulajdonban van. másik tul ajdonos az önkormányzatunk. /\z 
ingatlanon két épület található, az egyikben gyógyszertár müködik (kérelmező tulajdona) . a 
másikban orvosi rendelő (önkormányzat tulajdona). 

1 B ·11 N 29 ezs1 a 1 . u . sza m a at1 m1rnt an tu a r 011v1szo11ya 1 .. 1 ' d 

helyr aj zi szá ma telek területe (m2
) tul ajdo nos 

81987 813 ÁRVA VÁR Bt. 
81987 1353 XV. Kerületi Önkormányzat 

A tulajdonosi jogokat az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdál kodás szabályai ról 
szóló 33/2013. (IX.30.) önkormányzati rendelet 13. § (8) bekezdés a) pontja alapján az 
e lővásár l ás i jog gyakorlásáról szóló nyilatkozat megtételére a Pénzügyi és Költségvetési. 
Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottság jogosult. 

Javaslom. a Bizottság mondjon le az elővásárl ási jog gyakorlásáról. 

A sürgősségge l történő tárgyalást indokolja. hogy a következő PTB ülésre 2017. március 29-
én. több mint 30 nap múlva kerül sor. 

Kérem a Bizottságot. hogy a határozati javaslatot az e l őterjesztésben foglaltak szerint fogadja 
el. f, 

Budapest, 20 17. február 21. 

( 1.) 
(2 .) 
(3.) 

Témafelelős: Jegyzői Iroda ,L 
EQ.yeztetésre megküldve: --
Mellékletek: 

1. Bezsilla . u. 29. hrsz. 81987 tulajdoni lap 
2. Bezsilla . u. 29. térképvázlat és felülnézeti kép 
3. Molnár Att iláné kérelme és a szerződés 
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1 lajdu László 
polgármester 

(4.) .J egyző i láttamozás: 20 17. február hó ~1„ nap Aláírás: 



Határozati javaslat: 

A Bizottság úgy dönt, hogy az ingatlan-nyilvántartásban 81987 helyraj zi számon felvett, a 
természetben Budapest XV. kerület Bezsilla N. u. 29. szám alatti 813/2166 tulajdoni hányadra 
vonatkozó elővásárlási jogával nem kíván élni. 
Felkéri a polgármestert, gondoskodjék az elővásárlási jogról lemondó nyilatkozat 
megküldéséről. 

Felelős : polgármester 
Határidő: 2017. március 13. megküldésre 

Jogszabályi hivatkozások: 
Magyarország 20 17. évi központi költségvetésérö l 2016. év i XC. törvény 5. § (5) bekezdés e) pont 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályai ról szóló 33/2013. (IX.30.) önkormányzati rcndekt 13. 
§(8) bekezdésa)pom. 

A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
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BUDAPEST XV .KER. Szektor 

Belterület 81987 hely raj z i s z ám 

1158 BUDJ>.PEST XV. KER. Be ::.silla Nándor utca 29. " Eel ü l·.;izsgálat alatt" 

l / 1 

I. R ÉSZ -------------------
l. Az ingatlan adatai: 

alrészlet adat ok 

mGve lé si ág/ kivett megnev ezés/ 

- Kivett orvosi rendelő, gyógyszertár 

l . be j egyző határozat : 104913/2/2013/13 .09 .17 

Helyi védelem 
66/1999( VIII.13 .J ~m rend.7. §. (3 ) bek. 

4. tulajdoni hányad: 1353 / 2166 

rnJ. n. o 

0 

11 .R ÉSZ 

beje gyző határozat, érkezési idő: 95093 / 1/199 5/95 .05 .03 
j ogcím : tulaJdonba adás 
jogállás: tulajdonos 
n ev : X\t. KE.R . ÖNKORl•ifi.NYZAT 

cím: 11 ~)3 BUDJ>.PEST XV . KER . Bocskai L1 tea 1-3. 

5. tul a jdon i hányad: 81 3/2166 

terület ka t .t.jöv. alosztály adatok 
harn2 k.fi ll. tei: . kat . jov 

na rn2 k . fill 

2166 

be je gyző határozat, érkezési idő: 115793 / l / 2003 /9a .07.22 
jogcím: adásvétel 
L1talás : II / 4. 

jogállás : tu~ a jdonos 

név : "Í>.RVAVÍ>.R GYÓGYSZER T"Í>.R BT. 
c irn: 1158 BUDJ>.PEST XV. KER . Szucs I . utca 28 

ID . R ÉSZ 
NE.21 TARTJ>.Ll1.ll.Z BEJEGYZÉST , 

Ez a tulajdoni lap közig azgatási hatósági eljárás céljából került kiadást·a. Másra nem 
használható. ' 
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c_('L-\ _ - . . /~ ti -._.u_ . '- · J;. Niu~ 

~ - ~~ 

Feladó: 
Küldve: 

Arvavar Patika [arvavar@gmail.com] 
2017. február 20. 8:28 

Címzett: 
Tárgy: 
Mellékletek: 

Herczeg István 
Arvavár Bt. 
Arvavár Bt. - 81987 hrsz.pdf 

Tisztelt Herczeg István Úr! 

Telefonbeszélgetésünk alapján küldöm a nyi latkozatot. 

Tisztelettel, 

Dr. Molnár Attila 
r!1•\f/!\!/;l•«%i!itiA4·tt 
1158 Budapest XV„ Bezsilla Nándor utca 29/B. 
Tel./fax: 410-6777 
Mobil: +36 30 951 9-318 
E-mail: arvavar@qmail.com 



XV. kerület - Rákospalota, Pestújhely, Új palota 
Ön konrnínyzata 

túrgy: 1-:l ödsúrlúsi jogról lemondó nyilaikozat 81987 hrsz. 

Tisztelt Önkormányzat! 

Alul írott AHVAVÁn Gyógyszertár Betéti Társaság (1158 Budapest, Bezsilla Nándor utca 
29/b .. cg.: 0 1-06-318847. adószám: 28520724-2-42. stat.számjel:28520724-4773-11 7-0 1. 
kepviscli : Molnár Attiláné önállóan. bankszámlaszám: OTP Bank 11 7 15007-20368421-
00UOOOOO. mint a Budapest Fővnros Kormányhi vatala XIV. Kcrükti Hivatala 81987 helyrajzi 
:mím alatt fe lwtt. természetben a 1158 Budapest. Bczsilla Nándor utca 29. alatt található. 
ki' l.! tt on osi rende l ő, gyógyszertár megnevezésű. 2 166 m2 alaptcrliletü Ingatlan 813/2166 
arán: ú tulajdonosa. tekintettel arra. hogy az ingatl an 1353/2166 tulajdoni arányban a XV. 
Kl.! rükt Önkormányzat ( 11 53 Budapest. Bocskai utca 1-J .) társtulajdonában van. ezLl.!I 
tön ·ényen alapuló clövásárlási joga áll fe nn . 

r~lj0koztatom a t. Önkormányzatot. hog:- az ingatlanra 25 OOO 000.-Ft azaz l luszonötmillió 
forint össí'~gl'1 '0te li ajánlat érkezett. amelynek megfi zetésére a vevő 30 napot \'Üllal. 

Kérem a t. Önkormányzatot. hogy az összesen 813/2166-od tulajdoni hányadra vonatko1ó 
d övásárlási jugúról az előírt határidőben nyilatkoz.ni szíveskedjék ! 

Budapest. 20 1 7. február 1 7. 

ARVAVAR Bt 
képv.: Molnár Attiláné 



Amely létrejöll eK_rré:ró'/ 

INGATLAN ADÁSVÉTELI 
SZERZŐDÉS 

ARVAVÁR Gyógyszertár BctNi Társaság ( 1158 Budapest, Bezsilla Nándor utca 29/b .. cg.: 01 -06-318847, 
adósz,im: 28520724-2-42. stat.számjcl:28520724-4773- l l 7-01. képviseli: Molnár Aniláné önállóan. 
bunksz.ámlaszám: OTP Bank 11715007-2036842 1-00000000) mint Eladó a továbbiakban: „ Eladó" 

111thréJzr{fl 
Dr Molnár Attila (születéskori neve: Molnár A!!ila. államool11ársá!!a: ma11var. 

1158 Budapest, Bezsilla Nándor utca 291b. szám alatti lakos, mint „Vevö"a tová bbiakban: 
.,Vevő"' 

1. A szerződés t;\ rgya 

1. 1. Eladó kijelenti, hogy 81 J /2 166 arányban lll lajdonát képezi a Budapest Föváros Korrnányhivatala X 1 V. 
Kerületi Hivatala 81987 helyrajzi szám alall fe lvett. természetben a 1158 Budapest , Bezsilla Nándor utca 29. 
alatt található. kivert orvosi rendelő. gyógyszertár megnevezésű. 2166 m2 alapterületű Ingat lan. Az ingatlan 
1353/2166 tulajdoni arányban a XV. kerlllct Önkormányzat ( 1153 Budapest. Bocskai utca 1-3 .) tu lajdonában van, 
ezzel törvényen alapuló elővásárlási joga ál l fenn a 8 l 3í2 l 66 tu lajdoni hányad vonatkozásában. Eladó vállalja. 
hogy az erre vonatkozó elővásárlási jogról lemondó nyilatkozatot jelen adásvételi szerződés aláírását követő 
legkésőbb 5 napon belill kezdeményezi. Jelen adásvételi szerződés hatálybalépése az Önkormányzat eredeti 
lemondó nyilatkozatának kézhez vételét követő napon veszi kezdetét. 

1.2. Felek rögz!ti. hogy az Ingatlan 20 17. január 18. napján kelt tulajdoni lapjának 11. részén, 5. sorszám alatt Eladó 
tulajdonjoga van bejegyezve. 

1.3. Felek megállapodnak abban. hogy Eladó 813/2166 arányban eladja, Vevő pedig 81312166 arányban. a1 
előzetesen megtekin1en állapotban. a jelen szerződésben rögzített fellétclckkcl megvásárolja. így Vevő 8 l 3'2166 
arányban véte l jogcímén megszerzi az 1.1. pontban meghatározot1 Ingatlan tulajdonjogát. 

2. Vét<' lár 

2.1 . A Felek az 1. 1. pontban meghatározott Ingatlan vételárát 25.000.000,-Ft összegben (azaz huszonötmil lió forint 
össLegben) (továbbiakban: a Vételár) állapitják meg. Felek rögzítik. hogy a Vételár jelen összegben 1ör t~no 

megállapítására a Ft:lek egybehangzó akarat-el határozása alapján, a vonatkozó forgalmi értékviszonyok figyelembe 
v~tclével kernlt sor. 

3. Fizetési feltételek 

l / . 1 
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Ellcnjo.:gy.cm l\udapcstcn 2017. fcbruar 15. napján: 



3.4. Felek megállapodnak, hogy a Vételárelőleg kizárólag akkor minősül megfizetettnek, ha az Eladó által je len 
szerződésben megjelölt bankszámláján jóváírásra került. 

3 .5. Eladó kötclezcuségct vá llal arra, hogy a teljes Vételár bankszámláján történt jóváírásáról haladéktalanul 
tájékoztatja Vevőt és dr. Pérchy Zi ta okiratszerkes7.tÖ üg)1véde1. 

.t. Ucjegvzési engcdélv, a tu la jdonjog á tszá llása 

-l . I. Eladó a j elen szerződés aláírásával feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását adja ahhoz. hogy az 1. 1. 
pontban meghatározott ingat lan tulajdonjoga vétel jogcímén Dr Molnár Attila Vcvö j avúra 8 13;:! 166 tulajdoni 
arányban az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre kerüljön. Jckn szerződés hatályba lépése az 1.1. pontban foglalt 
.:lővásárlási jogról lemondó nyi latkozat kézhezvételét követó nap. 

4.2. Eladó hozzájárul ahhoz, hogy a Vevő tulajdonjoga az ingatlan-nyi lvántartásba véte l j ogci rnén bejegyzésre 
kerl\ljön. 

4.3. Pelck tudomásul veszik, hogy az ingatlan tulajdonjoga Vevő részére az ingatlan-nyilvántartrisi bejegyzéssel 
szá ll át. 

5. Birtokba lépés 

5.1. Eladó kötelezi magát. hogy az Ingatlant a vételár teljes összegének a fenti 3.1 . és 3.2. pontban foglalt 
megfizetésének napját követő naptól , a Felek által kö lcsönösen egye7.tetett i dőpontban , de legkésőbb 20 17. márci us 
15. napjáig Vevő birtokába bocsátja. 

5.2. A birtokba lépés akként történik, hogy az Eladó vagy 111eg.hatalmazot1j a átadj a a Vevőnek vagy Vevö 
mcgh<italmazottjának aL Ingatlan kulcsai t, és a Felek a birtokbaadásról átadás-átvételi j egyzőkönyvet vesznek tel. 

5.3 . Binokba lépéskor a Felek közösen leolvassák, és jegyzőkönyvben rögzítik a közüzemi mérőórák állását. A 
jeg) zőkönyvben c.:setk gesen fe l nem tünteten közüzemi mérőórák fogyasztásáért Eladó tartozik he lytá llni. 

5.-l . Cladó kötelezettséget vá llal arra, hogy felmerülésük időpontjától függc.:tlcnül haladékta lanul kiegyenliti azokat 
a1. Ingatlan has1.11álatából e redő kötdezettségeket, azaz közüzem i számlákat (különösen, dc nem kizárólag: vil lany. 
vízicsatorna, stb.), amelyek a birtokbaadásig keletkeztek. 

5.5. Vevő a teljes •ételár megfi zetésétő l szedi az Ingatlan hasznait és a birrokbaadástól köteles az Ingatlannal 
kapcsolatos terhek viselésére. 

6. Jog- és kclléksza n ttoss;ig 

6.1. Eladó szavatolja a binokbaadás napján az Ingatlan per-, igény- és teherrncntességét, továbbá szavatolja. hogy 
harmadik személynek nem áll fenn olyan joga az Ingatlanon, amely a Vevö birtokba lépését vagy tulajdonszerzését 
akadályozná, vagy meggátolná. Eladó szavatol továbbá, hogy a Vevő per-, teher- és igénymcnces tulajdont szerez. 

6.2. Eladó kijelenti és szavatolja. hogy az Ingatlannak tudomása szerint rejtett hibája nincsen. 

7. Meghata lmazás 

7.1 . Szerzödö felek a j elen adásvételi szerződés elkészítésével, a Budapest Főváros Kormanyhi vatala XIV. Kerületi 
Hivatala elö1ti inga tlan-nyi lvántartási eljárással meghatalmazzák dr. Pérchy Zita iigyvédec ( 1026 Budapest. Orló u. 
11- 15 . B. fszt.3„ BÜK: 15374). 

.. , l · ..... ''- .) 
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t\R v A V /\R Gyógys7crtar Bt 
képv.:Molnár /\ttilán.! 
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Flk njcg.y7<.:m l\udapt:,tcn 20 17. fcbruúr 15. napjún: 
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8. Vcgves és zúró rendelkezések 

8.1 . Vevő kijeknt i. hogy cselekvőképes magyar állampolgár, és személyében jelen adásvételi szerződés 

megkötését kizáró ok nem áll fenn. Eladó kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett jogi személyiség nélküli 
gazdasági társaság. 

8.2. Felek kij elenti k, hogy az ingatlan tulajdonjogának átruházásával kapcsolatos adó- és illetékszabályokat 
ismerik. A Felek kijelentik továbbá, hogy a jelen szerzödés az az alapján létrejött jogviszonnyal kapcsolatban 
valamennyi. a Felek álta l lényegesnek itélt tényálláselemet ta11almaz, így a Felek a jelen szerződést ügyvédi 
tényvázlatkénl i ~ elfogadják. 

8.3. Felek kijelentik, hogy az épíiletek energet ika i je l lemzőinek rnnúsításáról szóló 17612008. (V I. 30.) Korm. 
rendelet 1. §. (J) ba) alpontja és 3. §. (3) bekezdése alapján. hogy e rendelet rendelkezései szerint az Ingatlan 
tekintetében tanúsítványt kel l készíteni. Vevő nyilatkozik egyúttal, hogy az Ingatlan HET-00551435 számú 
tanúsítványának 1 db eredeti példányát Eladótól átvene. 

8.4. Felek kijelentik és jelen szerződés aláírásával igazolják, hogy az okiratban szereplő valamennyi adatot. azok 
helyességét gondosan e llenőri zték. továbbá hozzájárultak ahhoz, hogy eljáró Ugyvéd személyes okmányaikról 
másolatot készí1~en és személyes udatai kat llgyfél-átvilágítás cé ljából kezelje. Felek a pénzmosás és a terrorizmus 
finanszírozása mege lőzésérő l és megakadályozásáról szóló 2007. évi CXXX Vl. törvény 8. § ( l ) bekezdése 
elöírásúnak megtelclően kijelentik 1ovábbá. hogy az llgylct során. illetve az llgyvédi megbízási szerződéssel 

kapcsolatban saját nevükben járnak cl. 

klen szerzódésbcn nem szabályozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései irányadók. 

A Felek a Ket. 40.§ (7) bek., továbbá az FVM 27 103/2007. állásfoglalása 
(www.magvarugyvedikamara.hu/dl/ fv mfo ldhivatalikczbcljaras.pdf) alapján kérik az illetékes Földhivatalt , hogy 
határozata it az. eljáró ügyvéd értesítése mellen a Felek részére is közvetlenü l szíveskedjék megküldeni.'. 

Az Eladó és Vevö az Ingatlan Adásvételi Szerződés aláírása előtt a tényeket és a rendelkezésre álló iratokat 
gondosan átt11 nu lrnán) oz1ák, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatást megértették, és ezek ismeretében -- mini 
tenyvázlatot is - írják alá az Ingatlan Adásvételi szerződést. Eladó és Vevő kijelentik. hogy az Ingatlan Adásvételi 
szcrzödésben foglalt nyi latkozataik meg te lelnek akaratuknak és végleges szándékuknak. 

Fenti okiratot elolvastuk, megértettük, és mint akaratunkkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag alá ím1k. 

Budapest. 2017. február 15. 

Mellékletek : 
l . számu melléklet:nern hiteles tulajdoni lap 
2. számú mcllékle1:e11ergetikai 1<111ús{1vány 
J. számu melléklet : elóvásárlási jogról lemondó nyilatko7..at 
4. számú mellékle1 : cégkivonat 
5. számú melléklet : alúírás i címpéldány 
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