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egyes ¢piileteinek allami tulajdonba adasarol
sz6lo, a Képviselo-testiilet 2017. februar 28-i
iilésére siirgdsséggel érkezett eléterjesztésre

dr. Pintér Gabor alpolgarmester

Helyben

Tisztelt Alpolgdrmester Ur!

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 81. § (3) bekezdes e)
pontjaban foglalt térvényességi jogkérémben eljarva a Budapest, XV. keriilet, Orjarat u. 1-5. szam
alatti ingatlan egyes épiileteinek allami tulajdonba adéasardl szolo, a Képviselo-testiilet 2017. februar
28-1 iilésére siirgdsséggel érkezett eloterjesztésre a kovetkezo

torvényességi észrevételt

teszem.

1. A Budapest, XV. keriilet, Orjarat u. 1-5. szam alatti, 82285 helyrajzi szdmu ingatlan
Onkormanyzat részére torténd atadasa az egyes allami vagyontargyak ingyenes tulajdonba
addsarél szolé 1570/2014. (X. 10.) Korm. hatirozat és annak alapjan az Onkormdanyzat, a
Magyar Allam képviseletében eljaré6 GYEMSZI és az OMSZ kozott létrejott, az ingatlan
ingyenes tulajdonba adasa targyaban 13/2015. szamon 2015. februdr 22-én alairt megallapodas
szerint tortént.

A megallapodas tette lehetéve - amelyet t6bb képvisel6-testiileti hatarozat eldzott meg -, hogy a
82285 helyrajzi szamu ingatlan az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondba kertiljén.

Jelen elbterjesztés Laszlé Tamas orszaggytlési képviseld ur 2017. februar 2-an tartott, altalam
akkor és azota sem ismert Ggynevezett Egységes Projekt Terv, az ugyanaznap az EMMI-ben
lefolytatott targyalas, valamint Rétvari Bence allamtitkar ar 2017. februar 17-én kelt levelében
megfogalmazottak szerint késziilt.

Az allamtitkar ar a levélben a 3. Kina-KKE Orszagok Egészségiigyi Miniszteri Talalkozo
megrendezésérdl szolé 1017/2017. (1. 17.) Korm. hatarozatra hivatkozva az eléterjesztésben
leirtak szerint kéri az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének dontését, megjegyezve, hogy a
Kormany vagyonpolitikai szandéka az, hogy allami forrast csak allami tulajdonba invesztal.

A siirgdsségi elberjesztés indokaként a 2017. februar 28-i, a helyszin kijelolésérél szolo
Kormany el6terjesztés szerepel.
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Allaspontom szerint szdmtalan egyéb, a késébbiekben kifejtett probléma mellett az egyik
legfontosabb az, hogy a Kormany a 1570/2014. (X. 10.) Korm. hatdrozata nem lett hatalyon
kiviil helyezve egy Gjabb hatdrozattal, vagy legaldbbis nem keriilt médositasra. Igy nincs
jogalapja az el6terjesztés megtargyaldsanak, tekintettel arra, hogy egy polgari jogi szerzddés
koti az Onkormanyzatot, aminek a modositasa elengedhetetlen lesz, ugyanis a szerzédés a
Kormany jelenleg is hatalyban lévo hatarozata alapjéan jott 1étre.

Feltételezve, hogy a fent emlitett Kormany hatarozat modositasra kertil, akkor is feloldhatatlan
ellentmondas van az allamtitkari levél tartalma - miszerint a Korméany vagyonpolitikai
szandéka az, hogy allami forrast csak allami tulajdonba invesztal - €s a jogi helyzet - miszerint
az Onkormdnyzat kizarélagos tulajdondban van az ingatlan - kozott.

Allamtitkar ar 2017. februar 17-én kelt levelében megfogalmazott, a Képviselé-testiilet altal
meghozni kivant dontések ¢és a 2017. februar 2-an lefolytatott egyeztetés soran elhangzottak
kozott lényeges eltérés, a kormanyzati szandékkal kapcsolatban pedig szamtalan
bizonytalansagi tényezo van.

- Nem egyértelmi(i, hogy mit kell érteni a Kormdannyal val6 egyiittmiktdés alatt a tervezés,
engedeélyezés, kivitelezés fazisaban.

- Nem egyértelmli a projekt megvaldsitasinak egyes fazisaiban a feladatmegosztis és a
finanszirozas kérdése.

- A kozmiuellatas kérdése kiilondsen bizonytalan. A bekezdés végén zérdjelben szereplo
megjegyzés, ami szerint a kozmivek biztositdsa az egylittmilkodés része, tisztazando. A
teriileten a jelenleg mikods, valamint a fejlesztés alatt 1évé (10., 13.) épiiletek
kozmiellatasa  egyedileg, projektelemenként megoldott. A  jelenleg miiksdo
kozmiivezetékek, csatlakozasok kizarolag ezen épiiletek, a benniik miikodd funkeidk
kapacitasigényét tudjak ellatni. A mikodé épiiletek koézmu  kapacitasigénye
nagysagrendekkel elmarad a tervezett fejlesztés megvaldsulasa esetén jelentkezd tébblet
kapacitasigénytol.

- Tovabbra is nyitott kérdés hogy a jelentds forrasigényt kozmufejlesztés finanszirozasabdl a
Kormény hajlandé-e részt vallalni (hiszen az allam fogja a fejlesztendé épiileteket jelenlegi
szandek szerint tulajdonolni!).

- A kozmifejlesztések tekintetében tovabbi kérdés, hogy az egyes koézmielemeknél a
fejlesztés fazisait (tervezés, egyeztetések a kozmiiszolgaltatokkal, jarulékos dijak,
engedélyeztetés, kivitelezés) ki intézi, az Onkormanyzat Hivatalanal, vagy a Kormany éltal
megbizott szervezetnél jelent-e majd jelentds tobbletfeladatot.

- Ez évben tervezi az Onkorményzat az uszoda beruhdzas kapcsan a meglévd trafo
athelyezését, amely nettd 10 millié Ft forrasigényét az éves koltségvetés tervezetében mar
szerepel. Tisztadzandd, hogy az dthelyezést kovetdéen az 0 trafé biztositani tudja-e a
tervezett fejlesztésbe bevonandé négy épiilet ¢és funkcidjuk villamos energia
kapacitasigényét.

- Az els6, a masodik és a negyedik alpont rogziti, hogy a 6. és 7. jeli épiletek
tulajdonjoganak a Magyar Allam részére a visszaadasat mar most kérik, viszont az 1. és 16.
épliletek tulajdonjogét csak akkor kérik visszaadni, amennyiben a terveztetést kivetoen a
Magyar Allam dént a megvalositasrél. Ehhez képest a harmadik alpont ellentmondast
tartalmaz.

Egy adott épiilet tulajdonanak atadasa és a hozza tartoz¢ foldteriilet hasznalatba adasa egy
itemben tamogathatd, azok id6beni elvalasztasa rendezetlen jogviszonyt eredményez.



- Nem tisztdzott, hogy mit értenek az épiiletek koriili teriilet alatt, azok helyszinrajzon
lehatarolassal abrazolt, pontos teriilettel valo meghatdrozasa sziikséges az Onkormanyzat
dontéséhez.

- Szintén nem tisztazott, hogy ha a tervezést kovetden dont csak a Magyar Allam az 1. és 16.
épiilet tekintetében a beruhazas megvaldsitasarol, akkor is a Kormany finanszirozza-e és
koordinalja-e a terveztetést a még dnkormanyzati tulajdonban I1évé épiiletek tekintetében.

Osszefoglalva a fenti észrevételeket, a legnagyobb bizonytalansag abban all, hogy nincs
tisztdzva, mennyit vallal majd az éallam a beruhdzis és a kapcsolédéd kozmifejlesztések
finanszirozasa tekintetében, valamint részt véllal-e a beruhazas folyamatiban a feladatok
ellatasanal, vagy a Hivataltol varja ennek az oOrids beruhdzasnak a lebonyolitdsat, ami
nagysagrendekkel meghaladja a kapacitasunkat.

Ezeknek a kérdéseknek a megvalaszolasa nélkiil alldspontom szerint nincs a Képviseld-testiilet
abban a helyzetben, hogy megalapozott dontést hozzon.

Tovabbi kérdésként meriil fel - és ezt 2017. februar 20-an kelt, Rétvari Bence allamtitkar arnak
irt, ez idaig szintén megvalaszolatlan megkeresésemben is feltettem -, hogy az EMMI ¢€s az
NFM tisztaban van-e azzal, hogy az ingatlanon jogilag nincsenek épiiletek (az 1-es épiilet még
a foldhivatali alaptérképen sem szerepel)?

Ahhoz, hogy barmely épiilet tulajdonjoga atadhato legyen, elészor fel kell tiintetni valamennyi
épiiletet, amihez foldmérére, épiiletfeltiintetési vazrajzokra ¢és ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzésre van sziikség.

Mindemellett, miutin muemléki kérnyezetrél és miemlék épiiletekrdl beszéliink, a Forster
Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Koézpont nyilatkozatat is be kell
szerezni, hogy mely épiiletekre tartjak fenn a miiemlékvédelmet.

Ez egy hosszabb folyamat és a projekt iddbeli meghatdrozasa soran mindenképpen szdmolni
kell vele, mindemellett komoly koltségekkel is jar.

Az elGterjesztés hatdrozati javaslatai ugyan szandékot fejeznek ki, mégis aggodalomra adnak
okot, ugyanis pozitiv dontés esetén az EPK teriiletének - az altalunk elképzelt lehatarolas
szerint - 26 Y%-a ismételten a Magyar Allam tulajdonaba keriil Gigy, hogy sem az Onkorméanyzat
eddigi raforditdsai, sem a Kormany szandékdnak megvaldsuldsa esetén varhaté tovabbi
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kiadadsai megtéritésérdl nincs konkrét utalas.

Az elmilt években elkészittettiik az ingatlan hasznositasara iranyulé szakmai tanulmanytervet,
az épitész koncepciotervet, valamint egy esetleges hévizkut engedélyeztetési eljarasanak
megkezdéséhez sziikséges elotanulmanyt, minddsszesen 14.465.300,- Ft osszegért, melybdl a
visszavenni szandékolt teriiletre vonatkozo6 aranyos koltség 2.961.400,- Ft.

A 2015. és 2016. években az ingatlan mikodési kiadasaira 164.594.864,- Ft-ot forditott az
Onkormanyzat, ami a 26-74 %-os teriileti megoszlas alapjan azt jelenti, hogy az &llami
foldhasznalatba kertil6 teriiletekre jutd mikodési koltség az elmult két évben: 42.794.664.- Ft.

A mikodési kiadasokkal ellentétben, a kdzmi koltségek jovobeli, tervezendd koltségek.
Tekintettel arra, hogy a KEKE HKO Kézpont pontos funkcidi és fogyasztasi igényei egyenlére
nem ismertek, kézmiivesitésének koltségei csak hozzavetdleges becslésekkel hatdrozhatok
meg.

A teriilettel, illetve az ingatlannal kapcsolatos muszaki problémdkat az 1. szam( melléklet
tartalmazza.

Osszességében mintegy 100 milli6 forintos kiadasrol van szd, melynek kéltségviseldje vagy
egyelore nem ismert, vagy az Onkormanyzat.
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6. Felhivom a Képviseld-testiilet tagjainak figyelmét, hogy minden képviselo kotelessége az
Oonkormanyzati vagyonnal vald felelosségteljes gazdalkodas. Ezt a magatartast irja el a
nemzeti vagyonroél szol6 2011. évi CXCVI. torvény 7. § (1) bekezdése is.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 32. §-a
kimondja, hogy az Onkorményzati képviseld a keriilet egészéért vallalt feleldsséggel
képviseli a valasztok érdekeit.

Budapest, 2017. februar 27.
[
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1. szamu melléklet
a Budapest, XV. keriilet, Orjarat u. 1-5. szam alatti ingatlan egyes épiileteinek
allami tulajdonba adasardl sz6ld, a Képvisel6-testiilet 2017. februar 28-i iilésére
siirgdsséggel érkezett eloterjesztésre tett torvényességi észrevételekhez

A teriilettel, illetve az ingatlannal kapcsolatos muszaki problémak:

Valamennyi atadasra keriil6 épiilet vizellatasa jelenleg az Adria utcai kozmiivezetékre
kapcsolédd NA 200 mm-es bekotésrdl torténik. Ez a bekotés biztositja a teljes
ingatlan oltovizellatasanak egy részét is.

A vezeték létesitése nagy biztonsaggal feltételezhetéen az 1. jelt épiilet épitésével
egyidejileg tortént. Anyaga PVC nyomodcsé, a biztonsagos vizellatds érdekében
feltjitasa (atépitése) javasolt. Az allami hasznélatba keriil6 tertiletrész vizellatasanak
biztositasara legcélszeriibb megoldas egy 10j, 6ndllé vizbekotés létesitése lenne, az
Orjarat, vagy a Neptun utcai kézmii vezetékek valamelyikérél. Az Gj bekotés
szolgaltaté felé fizetendd koltségei 5.000 E Ft+AFA osszegre, az ingatlanon beliil
kiépitendé 0j hasznélati és oltéviz vezetékek koltségei pedig 21.000 E Ft+AFA
sszegre becsiilheték. Ezek a koltségek teljes egészében a Magyar Allamot terhelnék.
Amennyiben a szolgaltatd nem ad lehetoséget 4j, 6ndllo bekotés létesitésére, a
meglévé bekotésre kapcsolodo, ingatlanon beliili vezetéket kell feltjitani, kozos
teherviseléssel. Ebben az esetben, a vizméréaknatol az allami hasznalata teriiletrész
hatardig terjed6 vezetékszakasz feltjitdsanak koltségviseldje onkormanyzatunk, a
tovabbi vezetékszakaszok feldjitasanak koltségviseldje pedig a Magyar Allam lenne.
Az allamra esO koltségek nagysédgrendileg megegyeznének az 1ij, 6nallé vizbekdotés
épitése esetén az ingatlanon belill kiépitendd vezetékszakaszok netté 21.000 E Ft-ra
becsiilt koltségével, mig 6nkormanyzatunkat 6.000 E F t+AFA terhelné.

A teljes ingatlan egyesitett rendszerben csatornazott. A nagy valdszinliséggel az 1.
jela épiilet épitésével egy idoben létesiilt 20-50 cm atmérji, azbesztcement és beton
csbanyagu csatorna kapacitasa meg fog felelni a KEKE HKO Koézpont igényeinek is.
A 6. jel épiilet kivételével erre a csatorndra csatlakozik valamennyi atadando épiilet,
de a 6. jell épiilet atkstése egyszerlien megoldhatd. Kordra vald tekintettel a csatorna
mindségét meg kell vizsgalni. A 10. jelii épiilet és a kozcsatorna kozotti szakaszat a
mosoda telepitése kapcsan e honapban ipari kameras vizsgalatnak vetettiik ala. A
vizsgalat a csatorna harom pontjan gyokérbendvéseket tart fel, melyekre a tobbi
szakaszon is szamitani kell. A vizsgalat és az altala feltart javitasok koltsége 5.000 E
Ft+AFA &sszegre becsiilhetok. Koltségviselé6 a Magyar Allam kell legyen.

A teljes ingatlan hdenergia ellatasanak modja eldontés elétt all. Az eddig felujitott
épiiletekben (10., 11., 13. jelt épiiletek és a mentdallomas) épiiletenkénti kézponti
fiité berendezések létesiiltek, vezetékes foldgaz lizeml hétermeldkkel. A legutobb
vezetékes gazellatasra kapcsolt 13. jelt épiilet kapcsan a gazszolgdltatd azonban
jelezte, hogy a tovabbiakban csak egy, kozponti fogyasztismérén keresztiil tudja
biztositani az egész ingatlan gazellatasat. Erre a Pestajhelyi uti oldalon csatlakoz6 - az
ingatlan egykori kozponti kazanhazat ellatd - elosztévezeték-leagazason keresztiil
elvileg lehetdség van, az ingatlanon beliili gazvezetékek azonban hasznalhatatlanok.

2017. januarjaban kedvezének tiinG ajanlat érkezett a FOTAV-tdl az ingatlan tdvho-
ellatasara. Az ajanlat szerint a FOTAV, a Wesselényi utcatél az ingatlanig kiépitene
egy - az ingatlanon beliili valamennyi épiilet hoelledtdsara alkalmas - hétavvezeték
part, sét az épiiletek hokozpontjait is.



Az ajanlat részleteirdl targyalni kell, kérdés, hogy az dllami fél elfogadhaténak tartja
a tavhoellatast, vagy més megoldasban gondolkodik. A FOTAV ajanlat elfogadasa
esetén mind az éallamot, mind benniinket csak a sajat épiiletek szekunder fiitési
héalozatanak kiépitése terhelné.

A mentallomas kivételével az ingatlan kétoldali elektromos betaplalassal
rendelkezik (a Pestujhelyi 1t, illetve a Neptun utca fel6l). A Neptun utcai oldalon 1évé
traféhaz a tervezett uszoda miatt elbontandd, és a Neptun utcai telekhatar mellett
épitendd 0jja. Err6l az ) traférdl célszerii ellatni az dtadando épiiletek mindegyikét,
amely létesitésének az dllammal kozos koltségviselését vetiti elére. Az energia
igények ismeretének hianyaban az ij trafohaz létesitési koltségeit nehéz megbecsiilni,
csakugy mint a koltségek megosztasanak aranyat.

A 2017. évi Onkorményzati koltségvetésben netté 10.000 E Ft eldiranyzatot
terveztiink létesitésére. Tovabbi kérdés, hogy a Kozpont igényel-e kétoldali
elektromos energia ellatast. Ennek sziikségessége esetén a Pestujhelyi ut mentén 1évo
traf6tol is sziikséges 1j ,,betap” kabel kiépitése.



