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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet Hubay Jend tér 8. szam alatt talalhat6 ingatlan hasznositasarol

Tisztelt Képviselo-testiile:!

Rakospalota kozpontjaban talalhato a Hubay Jend tér 8. szam alatti. az ingatlan-
nyilvantartasban 87643 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezési, 100%-ban
onkormanyzati tulajdont ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan keriiletiink
politikai, kozigazgatasi, oktatasi, sport és kulturdlis centrumaban taldlhaté. (1. melléklet)

A tagabb teriiletre 2012-ben varosépitészeti otletpalyazatot irt ki az Onkormanyzat. melynek
megallapitdsai beépiiltek a beépitést meghatarozo keriileti szabalyozasi tervbe.

A Ingatlan szlikebb kdérzethatara: Kossuth-szobor — Bacska utca — Dedk utca — I'6 1t altal
hatarolt teriilet (melybe célszerti a Karacsony Bend parkot is beleérteni). Az elmult két
évtizedben ezen korzethataron beliil mar jelentds ingatlanfejlesztési projektek valosultak meg
— pl. Dedk utcai ¢s Fo utcai tarsashaz —, ill. most kezdddik el a Dedk uteai orvosi rendelo
Karacsony Ben6 park teriiietén torténd kialakitasa. A teriilet hangstlyos szerepére tekintettel
Onkormanyzatunk ezen Ovezetben 1évd. az ingatlan-nyilvantartasban 87694 hrsz.-u.
természetben Budapest XV. keriilet Fo 0t 49. szam alatti, 2822 m” alapteriiletii telckingatlant
Is megvasarolta.

A tertiletrész varosképi megjelenését jelentdésen rontja az Ingatlan. Az Ingatlan két
kozteriiletre, a Hubay térre és a F§ atra nyilik. A telek 2845 m® nagysagi. rajta az
oldalhatarokra, ill. a két jardavonalra zartsoruan korbeépitett lakdhaz. Az 1900-as években
épitett épiilet kis alaptertiletti, komfort nélkiili lakasokat és néhany nem lakas céljara szolgalo
helyiséget foglal magdba. Az Ingatlanban lakd valamennyi bérlé aldirta a felkinalt
cserelakasra vonatkozo bérleti szerzédést. A bérlok a cserelakasokba legkésobb a palyazati
cljaras . fordulojanak elbiralasig, 2017. mdjus 15-ig bekodltdznek.

1. tablazat: Ingatlanrdl késziilt értékbecslés

SERATUS PALOTA-HOLDING Zrt. ]
koltségalapu | telek (Ft) | felépitmény (Ft) | dsszesen (Ft) telek (Ft) felépitmény (Ft) iisszcsqglfjlﬂ
értékbecslés | 114.600.000 33.400.000 | 148.000.000| 49.700.000 95.000.000 | 144.700.000 |

piaci alapu telek és felépitmény (Ft) dsszesen (Ft) telek és felépitmény (Ft) dsszesen (Fu)
értékbecslés 142.000.000 | 142.000.000 151.000.000| 151.000.000

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan miszaki allapota rossz, elavult, korszerlitlen alaprajzi
strukturdj, nehéz hasznositani, gazdasagtalan a mikodtetése, ezért javaslom a targyi ingatlan
értékesitését oly modon, hogy azon meghatarozott hataridére uj épitésti lakohaz épitésére
vallal kotelezettséget a vevo.

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat f6 célja az Ingatlan-projekt megvaldsitasaval -
a gazdasagtalan mukodteiés megszintetése mellett — a keriilet lélekszamesokkenésének
megdallitisa, sot novelése azaltal, hogy a mindségi lakasok szamanak novelése
lakossagmegtarto. lakossagvonzo képességgel bir.

A targyi épitési dvezetben épithetd lakasok, nem lakas cél helyiségek varosképi, épitészet,
miszaki paramétereit a Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Vdrosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol szolo 11/2008. (V.15.) ok. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 29. §
varosrészkdzponti dvezeti besorolds szabalyai, valamint a KVSZ 3/15 szama mellékletei
hatdrozzak meg.




Az Ingatlan értékesitési feltételeinek jogi, gazdasigi paramétereit a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL torvény. valamint az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas
szabdlyairol szolé  33/2013. (IX.30.) o©Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) hatarozza meg.

Az Ingatlant elidegeniteni — tekintve, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 25 MFt-ot — csak
versenyeztetés utjan, az dsszességében legelonyssebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és
ellenszolgéltatas értékaranyossagaval, a Vagyonrendelet alapjan nyilvanos palyazat eljaras.
zart palyazati eljaras, zartkorii versenytargyalas, vagy nyilvanos arverés utjan lehet.

Az Onkormanyzati vagyonbol csak a forgalomképes — tizleti — vagyon idegenithet6 ¢l. mert az
nem része az onkormanyzat (Orzsvagyonanak. Az Ingatlan helyiségei kozil az alabbiak az
Onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben korlatozottan forgalomképes vagyonelemként
vannak bejegyezve:

2. tablazat: lngat]an onkormanyzati in atlnm'agvon—kataszteri nvilvintartisa (részlet)
betétlap . ) ) . . _ .
— cim rendeltetés vagyonkezelé | vagyonhasznalo forgalomképesség
hrsz.-a | azonositja
Rifiay i eovih épitési XV. ker. PH korlatozottan
87643 | Sorszam: 2 i dils = l Gazdalkodasi nincs forgalomképes torvény
tér 8. telek ; = ) .
Osztaly alapjan
"E" lap; XV. ker. PH korlatozottan
e B Hubay 5| volt alkohol i e . : DL,
87643 | Epilet: A; . i . Gazdalkodasi nincs forgalomképes torvény
e tér 8. gondozo ; 5 4
Sorszam: 1 & Osztdly alapjan
"E" lap; korlatozottan
87643 | Epilet: A; | Féat 71. | orvosi rendelo nincs nincs forgalomképes torvény
Albetét: (1) alapjan

A Korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni mindsités addig all fenn, amig az adott
vagyontargy kozvetleniil onkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom
gyakorldsat szolgalja. Tekintettel arra, hogy a targyi telek, ill. helyiségek esetében ilyen
kotelezettség nincs, ezért azok tdrzsvagyoni jellegét indokolt megsziintetni ugy. hogy azok
fogalomképes vagyonként keriilnek besorolasra.

Az Ingatlan elidegenitésekor elobb az dllamot (MNV Zrt.), majd a Foévarost minden mas
jogosultat megel6z0 elovasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel a targyi ingatlan becsiilt értékére. javaslom, hogy Onkormanyzatunk az Ingatlan
hasznositasara kétfordulos palyazatot hirdessen meg: Az elsd forduld ingatlanfejlesztés
koncepcio kidolgozasara szold nyilvanos palyazati felhivas, a masodik fordulé meghivasos
palyazat legyen. A palyazat masodik fordulojaban kizardlag azok vehetnek részt, akiket a
kiir6 az elso forduldban kivalasztott.

Javaslom, hogy az els6 forduloban beérkezett palyazatokat a Pénzigyi és Koltségvetési,
Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag véleményezze. A Bizottsag a palyazati
anyagokat véleményezi, 1. javaslatot tesz a Képvisel6-testiiletnek, hogy mely palvazokkal
folytatodjanak az ingatlanfejlesztésrol szolo egyeztetések.

A fentebb megfogalmazottakat figyelembe véve a palyaztatasi eljaras hirdetménye a
kovetkezdket tartalmazza:

A varosrészkozponti 6vezetben, tehdt a Hubay u. 8. szam alatt j épitményt elhelyezni csak a
KVSZ és a KSZT alapjan az alabbi beépitési paraméterek figyelembe vételével lehet.




3. tablazat: KVSZ 27. § 4. sz. tiblizat

Az épitési telek Az épiilet
Az épitési o legkisebb | legnagyobb legnagyobb leakisebb Pcukischb] legnagyobb
ovezet jele hcepﬁ_us: teriilete hcé[)i;ésl szinncr‘q]w zolflfclulem ¢pitménymagassaga
modja (m?) mértéke mutatdja 5 (m)
(%) m'/telekm’ (%)
VK /XV/2 Z 800 | 12000 55 1.9 35 6,0 | 105

A varosrészkdzponti ovezeti besorolas széles korli funkcionalis hasznositast tesz lehetové: [0
rendeltetés szerint alapfoka nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis, kulturdlis, valamint
igazgatasi, hitéleti, irodai, szallashely-szolgaltatd és lako funkcidkat dnalloan és vegyesen is
tartalmazo épiiletek helyezheték el. Az 0j épiiletben legfeljebb 1000m” brutté szintteriiletti
kiskereskedelemi-szolgaltatd helyezheto el. A telken beliil elhelyezheto lakasok szama fiigg a
létesithetd bruttd szintteriilet nagysagatol, ennek megfelelden az ingatlanon legfeljebb 68
lakas létesithetd. A létesitésre keriild funkciohoz sziikséges parkolas teljes kortien telken belill
biztositando a jelenleg érvényes eldirdsok szerint.

Palyazatot csak atlathato szervezet nyujthat be. Benytjtoval szemben tovabbi elvards. hogy a
palyazat kiirasat megel6z6 10 naptari évben ingatlanfejlesztd, generdlkivitelezo vagy statikai
tervezd feladatkorben kozremikodott legalabb a jelen palyazat keretében megtervezett
fejlesztés értekével megegyezd projektben.

Az Ingatlan projekt azért lehet sikeres, mert az elmult egy évben a Fovérosban a lakdingatlan-
fejlesztési projektek szama emelkedik, valodi piaci élénkiilés tapasztalhato a keriiletiinkre is
jellemzé also- és kozép arkategoriaju lakasok piacan, tovabba a XV. keriilet kedvezo
adottsagai (foldrajzi fekvés, alacsonyabb arszinvonal) optimalis keretet biztositanak tobb.,
kozepes méretl tarsashazi (40-60 lakas) fejlesztés megvalodsitasahoz. Egy ilyen tipust projekt
akkor tud sikeres lenni, ha a projektet kivitelezé vallalkozdé mar rendelkezik iparagi
tapasztalattal, mérsékelt arképzéssel dolgozik, valamint stabil finanszirozasi hattérrel bir.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatokat az eldterjesztésben foglaltak
szerint fogadja el.

Budapest, 2017. januar ,, o,

Hajdu Laszlo
polgarmester

(1.) Témafelelds: Jegyzoi Iroda F/

(2.) Egyeztetésre megkiildve:
(3.) Mellékletek:

I.  Hubay Jené tér 8, szam alatti ingatlan ¢s kérnyezete vazrajza, feliilnézeti képe

2. Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlan vagyonkataszteri nyilvantartisa

3. PALOTA-HOLDING Zrt. Ingatlanra vonatkozo értékbecslése

4. SERATUS Ingatlanra vonatkozo értékbecslése

5. Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlan értékesitésére vonatkozo palydzati felhivas
(4) Bizottsagok: ESZB JUB KEB KKB PTB VKB

O O O O O
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(5.) Jegyzo6i lattamozas: 2017. janudr ho 5. nap Aldiras:, -~ S

(6.) Meghivandok: PALOTA-HOLDING vezérigazgatdja
(7.) Azeldterjesztést kapjak: ---




Hatarozati javaslatok:

A Képviselo-testiilet ugy dont. hogy

(1) az ingatlanvagyon-nyilvantartisban 87643 helyrajzi szamu ingatlanon talalhaté aldbbi
vagyonelemeket forgalomképes vagyonba sorolja:

betétlap
= cim rendeltetés vagyonkezeld
hrsz.-a azonositja i
T XV. ker. PH
" 3 Y (' : 2 av . : . Js-J\ /e ".. . ~ . " H s
87643 Sorszam Hubay I. tér § egyeb épitési telek Crazdiflendisr Tsandly
s "E" lap: Epulet: A: . S . XV. ker. PH
87643 Sorszim: | Hubay J. tér 8. | volt alkohol gondozo Gazdilikodasi szl
. "E" lap; Epiilet: A; . T o
87643 Albetét: (1) Foat71. orvosi rendelo nincs

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjék a targyi vagyonelemek
onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben torténo atvezetésérol.

(2) az ingatlan-nyilvantartasban 87643 helyrajzi szamu, természetben Budapest XV.
keriilet Hubay Jend tér 8. szam alatti. kivett lakohaz, udvar megnevezési per-, teher-.
és igénymentes ingatlant a(z) ...-.../2017. ikt. sz. eloterjesztés 5. melléklete szerinti
tartalomban foglalt feltételekkel nyilvanos, kétfordulds palyazati eljaras utjan
értékesiti. Az els6 rordulo ingatlanfejlesztési koncepeio kidolgozasara szolo nyilvanos
palyazati felhivas, a masodik fordulo meghivasos palyazat, melyen kizardlag azok
vehetnek részt, akiket a Képviselo-testiilet az elsé forduldban kivalasztott a Pénziigyi
és Koltségvetési. Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javaslata alapjan.
Felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjék a palyazat kozzétételérol. valamint
az clsé forduloban beérkezett palyazatok illetékes bizottsag altali véleményeztetésérol.

Felelds: polgarmester
Hatarido: dontésre 2017. janudr 24., pilyazat kozzétételére 2017. februar 6., Bizottsag elé

terjesztésre a Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi ¢s Vagyongazdalkodasi
Bizottsag aprilisi rendes ilése; az elsé forduld palyazat ajanlatok elbirdlasi
hatarideje a Képvisel-testiilet 2017. majusi rendes tlése, a masodik fordulo
elbiralasi hatarideje a Képviselo-testiilet 2017, juniusi rendes tilése

Jogszabilyi hivatkozas:

Magyarorszig 2017, évi kiszponti koltségvetéséral sz610 2016, évi XC. worvény 3. § (3) bekezdés ¢) pont

a nemzeti vagyonrol szo16 2011, évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1., 10. és 18. pont. 5. § (3) bekezdés b) pont €5
(6) bekezdés. 13, § (1) és (2) bekezdés, 14, § (2) és (3) bekezdés

az allami vagvonrol szolo 2007, évi CVIL torvény 66. § (2) bekezdés

cgves dllami tulajdonban Iévo vagyontirgyak énkorminyzatok tulajdondba adisiral szolo 1991, évi XXXIIL térvény
39. 8§ (2) bekezdés

az onkormanyzatok tulajdondban 1évd ingatlanvagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatisi rendjérol szl 147/1992. (X1
6.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés, 4. § (1) bekezdés

az Onkorméanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolo 33/2013. (1X. 30.) énkormanyzati
rendelet 8. §; 9. § (2) bekezdés, 22. § (7) és (9) bekezdés, 25. § (1) bekezdés c) pont. 37. § (5)-(0)
bekezdések, 1. melléklet 1. § (3) bekezdés, 2. §. 4. §

A hatarozati javaslatok elfogadasihoz egyszert szavazattobbség sziikséges.
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Adott ingatian

a(z) ..-.720 L} ki sz elmen]c-"/lési melleklete

Betétlapok: Vagyonkezeldk

Adott ingatlan

il /D Users/Herczey Istvan/AppData/Local/Microsoft/Win

Leiras

A listakép a betétlapok vagyonkezeléit jeleniti meg.
Az "I" lapok nem jelennek meg a listaban.

Adatlap

A levalogatast készitette: Pillis Csilla
A készités datuma: 2016.11.17
Megtekintd: Pillis Csilla

A megtekintés datuma: 2016.11.17

Sziirofeltételek

* Betétlapok

o Helyrajzi szam (ig): 87643
o Helyrajzi szam (t6l): 87643

Megjegyzés

Ingatlan - vagyonkezeldk - hasznalok

;. Egyenleg
Betetlap Utolso gz'Ft) (=)
— Cim Rendeltetés Vagyonkezeld  [Vagyonhasznilo Forgalomképesség konyvelési
helyrajzi - ; .
. azonositoja ditum brutté
szama
Lakdépiilettel ]
87643  |Sorszam: | Hubay —Ibespithets dpitesi [ o Nincs Forgalomképes 2004.1231 | 35,172,735
Jend tér 8 vl Onkormanyzat
Hubay XV. ker PH Il dezotian
a N 3 j Nine ; 06.01. ‘
87643  |Sorszam. 2 Jend tér 8 Egyéb épitési telek Gazdalkodési Osztaly mes Z?;i?;ﬁmkepes torveny 2006.01.01 2,502,000

2016.11.22. 8:03



Adomn igatjan

n2

- .-‘2[)}‘-!“\2 eloterjesnes Aue melléklete

file i2UsersiHerczeg, v an/AppData/local/Microsoft Wim

87643 Ep_u_m A F& at 71 B g:iiﬁ‘;{mﬂ‘n Nines Forgalomképes 0
87643 |Eptilet: B Féu 71 ) é:jl;::'i:ényzal Nines Forgalomképes 0
87643 ;i:::ﬁfrﬁm: ; l['illzll;at)m . égl[lldfgilzolhol é:;(li(;l}\:g iisi Osztdly Nines ]i}?é%d:};iﬂzis torvény 2016.09.30 5,711,038
87643 Ar]b;fe'; g;;iifet: *|F6 it 71 é;’;‘(;f:éuyzal Nincs Forgalomképes 2006‘]2.09“ 647,240
87643 f[be'fg %’)“le“ |Fé it 71 énvl'(:n‘:émm Nincs Forgalomképes 2006.12.09 875,825
87643 «F]b:fﬁ Eqp)ﬂ[et: ' Fo at 71 _ én\i ii::z’myzat Nines Fargalomképes 2006.12.09 369.026
87643 AElb!f‘c‘: g")ﬁlf‘t F6 071 é:}'(i:gnmt Nincs Forgalomképes 2006.12.09 786,248
87643 A%b::f: %P)me“ "IF8 at 71 é:&i{:;}snmt Nincs Forgalomképes 2006.12.09 541,899
87643 A]:]b:fe"t fg;“'e“ k6 ac 71 g:}'(if;'émat Nines Forgalomképes 2006.12.09 727,072
87643 Aﬁb:é: E”)ule" Fs o 71 g:&iﬁényzm Nincs Forgalomképes 2006.12.09 250.580)
87643 Aﬁbifg i‘?}me‘: Fé 6t 71 ngl&i‘;&nyzm Nines Forgalomképes 2006.12.09 244,418
87643 Al:lb!fi %;met et | éig‘:‘;&nyzal Nincs Foraalomképes 2006 12.09 647,904
87643 ;\FI;::;’ ?:Zp)ﬁ _—— Féat 71 él\{i‘{i(::ényzat Nincs Forgulomképes 2006.12.09 586,594
87643 A%b!ii 5")“"“": 1F6 o 71 g:};gxémm Nincs Forgalomképes 2006.12.09 909,015
87643 Aﬁb;fept E"&'et M 1F6 71 g;’;ﬁ:'énym Nincs Forgalomképes 2006.12.09 319,634
87643 A[:!b:fft 5";)"’“ |Fe ot 71 é:}'(ﬁ;“ym Ninics Forgnlomképes 2006.12.09 650,210
87643 AElbc't‘g (El';;‘)'c“ \rs w7 é:;::z‘;émm Nincs |Forgatomképes 2006.12.09 | 15310414
b v 2016.11.22. 8:03.
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Lmﬁv'mz Al[b;fg 5"7'“}'“ Ao it 71 N é::;'“}i::snwt Nires Forgalomkeépes 2006.12.09 846,411
87643 flbl:; E"(S‘)‘e‘ AMlrs e - é:};if&mml Nincs Forgalomképes 2006.12.09 353,268
87643 ,\Fn) ;’Lpt 5";’“ A Es 6t 71 g:k([)i:amzat Nincs |Forgalomképes 2008 06.23 700,122
§7643 Aﬁb:ff: i‘j‘;e‘i APt 71 - é:;lf;:.{myzm__i |Nines Forgalomképes 2006.12.09 499,963
87643 \ib;;‘: EP;)]““ Atlrg dt 71 él\lfktra(r::a et Nincs Forgalomképes 2006.12.09 812,219
87643 A‘:lbeitﬁ g%‘)'c“ Astesat 71 xol\&c’fr::'énw! Nincs Fomalinképes 2007.03.20 425,367
87643 Arlb;fe‘: f]"l‘j}l“"' Bilpaat 71 é::;(lf;:ényzal Nincs Forgalomképes 2006.12.09 270,240
87643 AEID ;?; ](é:gf;ﬁlctz Bilgs ae 71 é:&iﬁ:éaxyzat Nincs Forgalomképes 2006.12.09 669,417
87643 -\Flbc!iﬁ g‘;m““ B; i:’f;al}a . o é;’kﬁ:&nﬂm Wipics Porgalomieines 2006.12.09 968.234
87643 Aﬁb;fcpt Ff)ﬂ"""‘ Biips ar 71 g:;‘{;::ényzat Nincs Forgalomképes 2006.12.09 308,114
87643 flb:fg g‘”e“ Bilesaen é;’éﬁ:‘éﬂym Nincs Forgalomképes 2006.12.09 760,403
87643 }Sbe':‘t_”t &’f;”“: B: |Fs e 7 é:ﬁi‘]‘énym Nines Forgalomképes 2006.12.00 289,113
87643 Alibelf;; é")‘“e“ B lFs a1 é:ﬁ;ﬁ;ﬂym Nines Forgalomképes 2009.11.25 | 1,725.023
§7643 jb;:; f{?}um: Bilrs ey S:k f;:m Lyt Nincs Forgalomképes 2006.12.09 737,449
87643 Atlb e‘l‘“fl ép]“)""“ B Vendéglté (hideg) [Palota Holding ZRt. [Nincs Forgalomképes 2006 12.00 | 1,793,492
87643 AEmjeL: E";)'&“ AlE5 Tl fveses Palota Holding ZRt. |Nincs Forgalomképes 2015.11.30 | 1,045,001
87643 :\Fllb:;:i fﬁmd: . Féat 71 |orvosi rendeld Nincs Nincs %?é;é]‘;iit;z;‘;s wrvény 0

= alapjan ]
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Adott ingatlan a(2) s _ul‘ ik sz eloterizszies R mellékiete Rl DylsasMerczeg Istvan/AppData/Local/Microsoft’Win.

l 87643 Arilbcl;]e[: (Eg;l)m' & Erakt:’u |Palota Holding ZRt. lNincs Forgalomképes 2006.12.09 \ 1.111,458]
[Osszes tétel (db) - 37]
Szameértékek Elemek szama
- Megnevezés T g A Y (=
" ] | Osszeg |Legkiscbb|Legnagyobb| Atlag [Kitdltgit|Kitiltetlen
Beiéilap helyrajzi szdma 37 0
Betétlap azonositdju 37 0
Cim 35 2
Rendeltetés 7 30
Vagyonkezeld 37 0
Vagyvonhasznald 37 0
Forgalomképesség 37 4
Utolsd konyvelési deitum 34 3
Egyenleg (Ft) brutté 65,567, 146] 244,418 35,172,735|1,928,445 34 3
474 i ~ 2016.11.22. 8:03
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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

1153 BUDAPEST,

XV. keriilet Hubay Janos tér 8.
( F6 utea 71.) szam

Hrsz.: 87643

alatti ingatlanrol

ﬁj Palota Holding ZR.

Ingatlan- ésWagponkezeld Zartkorien Mokodo Részvénytarsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

20106. november 24.



ERTEKELESI BIZONYITVANY } | f

Az értékeld tirsasdag: Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Széraznad utca4-6 )
Szakért6(k) neve: Laszl6 Gizella
Az értékelés fordulénapja: 2016. november 24.
A megbizo: Budapest Févaros XV. Kertleti Onkormanyzat

Polgdrmesteri Hivatal Vagyon- és Lakasgaz-
délkodasi Osztaly. (1153, Budapest, Bocskai u.
1-3)

A vizsgélat célja az ingatlan bontasaval Osszefliggé gazdasagi
megfontolds alapjaul szolgal.

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: 87643
Az ingatlan cime: 1153 Budapest Hubay tér 8. ( F6 utca 71.)
Az ingatlan megnevezése: tulajdon lap szerint kivett lakohaz udvar
Természetbenni hasznosités: részben hasznalaton kiviil 4116 lakdingatlan
Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: Tulajdonjog XV. KER. ONKORMANYZAT

1/1 1153 Budapest Bocskai utca 1.
Telek teriilete 2845 m?
Epiiletek helyiségeinek 8ssz. nettd alapteriilete 1639 m?
Az ingatlan forgalmi értéke 151 000 000.-Ft.

azaz szazbtvenegymillio-forint

A fenti érték daltalanos forgalmi adot nem tartalmaz !

A tobbszor médositott Afa  térvény (2007. évi CXXVILtv.) alapjdn a régi ingatlanok és
nem beépithetd foldteriiletek értékesitése jellemzden addmentes, kivéve, ha az addalany a
vdltozdst megeldzd adoév utolso napjaig bejelenti, hogy addalanyisdgot valaszt, tehdt az
értékelt ingatlan értékesitése foszabalyként AFA mentes korbe tartozik.

Jelen a keltezéstdl kezdddden 90 napos iddtartamra, vagy az értékbecslés koriilményeinek
jelentds megvdltoziatasaig érvényes, hosszabb idbszak eltelte utdn a piaci helyzet
valtozdasainak megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.

A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés fordulonapja.

[§]



FELHASZNALHATOSAG 'S KORLATOZO FELTETELEK

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miiszeres épiiletdiagnosztikai ill. kérnyezeti ha-
tast  vizsgald tanulmany készitésére.

A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.
A megallapitott érték magaban foglalja az ingatlan rendeltetésszerli hasznélatahoz sziikséges
mindazon berendezések és felszerelések értékéét az épiiletbdl allagsérelem nélkil nem tavolithatok
el, de nem tartalmazza az ingatlanon taldlhatd mobil butorok, berendezések értékét ( jelen esetben
értéket képviseld berendezés feltételezzik, hogy nem talalhat6 az ingatlanban).

Az ingatlan tulajdonjogét per-, teher, és igénymentes allapotban értékeltem, a 2016.11-03-i datumu
Nem-hitele tulajdoni lap- teljes mésolat szerint.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések ¢és vélemények érvényességének 1dGpontjat
jelentésiinkben feltiintettiik. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fenti idépontban fennalld hely-
zetén és az akkor érvényes forint-vasarlderdn alapul.

ERTEKBECSLES MODSZERE

* Az értékbecslés az Eurdpai Kozosség tagallamaiban mitkodo hivatdsos vagyonérickelok — altal alapitott
szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési utmutatéjanak modszertani elveire és gyakorlati szempontjaira
éplilve késziilt.

e Az ingatlan értékelését helyszini bejaras és a megbizoval vald konzultacid eldzte meg.
o A felépitmények teriileti mutatédi a rendelkezésre dlld adatoknak megfelelden kerliltek  meghatarozasra.

o Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint dokumentaciok és
informacidk alapjan készitettiik el.

ERTEKBECSLESNEL ALKALMAZOTT MODSZEREK ROVID ISMERTETLESE:

A piaci 6sszehasonlito alapa becslé

A piaci Gsszehasonlité megkozelités modszerének lényege az, hogy a koézelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontdrgyak Osszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatarozas targyat képezd
ingatlannal. Az 6sszehasonlitas koérébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti  kiilénbozoségek
ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételel, az
ingatlan fekvése, fizikai és gazdasdgi jellemz6i, hasznalati médja és az értéknek az ingatlantdl fiiggetlen
dsszetevBi. Az igy kapott szamitiasok eredményei tébbnyire kijelolik azt a tartomanyt, amelyben a
vizsgalt ingatlanérték majd elhelyezkedik.

Az ujraeloallitasi kiltség alapt becslés

A mddszer lényege az, hogy specialis jellegli ingatlanok esetében amikor annak vonzatdban ingatlanpiaci
forgalom hidnyaban, azok specidlis volta miatt Osszehasonlitdé adatok nem, vagy csak korlatozottan
beszerezhetOk, az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal az ingatlan értékét annak egyes dsszetevéi
értékének Osszegzésével hatdrozza meg. Pontositva, a telek Osszehasonlité piaci adatok elemzésével
meghatdrozott értékének és a felépitmények avuldssal csokkentett Gjraeléallitasi értékének Osszegével
hatdrozhaté meg. Specialis jellegi  ingatlanok vonzatdban cz a moddszer megfelelé biztonsaggal
alkalmazhato, de fokozott koriiltekintést, ingatlanpiaci, és beruhdzasi 1smereteket igényel.
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Az ingatlan értékéncek becslése nettd hozamainak tokeésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkeidjuk alapjan bevételt termelnek vagy termelhetnek,
széles korben hasznaljdk a hozamszamitason alapulé megkdzelitést. Lényege, hogy az ingatlan véarhatd tiszta
bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési forméra vonatkozd mutatét, a nettd jelenértéket.
Az ingatlanértékelés netto jelenériéke —  kiegyensilyozott piaci kériilmények kozétt — az ingatlan piaci
értekének a legjobb kozelitése.

A hozamszamitdson alapuld megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefiiggés van az ingatlan
bevételtermeld képessége és értéke kdzotl.

‘ AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

- v Budapest XV.
kertilete

A jelenlegi kerlilet és kérnycke a torténelmi Pest varosatdl
északra, a Pesti- siksagon terill el, amelyet a foldtorténet egy jelentds korszakan &t a Pannon tenger
boritott. Ennek iiledékeire telepedett ra a valaha keletebbre folyo — 6s Duna néhol 200 méter vastag-
sdgot is elérd hordaléké. A Dunadba 6mld patakok mentén elhelyezkedd magasabb térszintek a mo-
csaras komyezetbdl kiemelkedve alkalmas telepiilési helyként jottek szamitasba a torténelem fo-
lyaman. Palota falu is egy ilyen magasabb dombhatra telepiilt a Szilas-patak mentén.

A tagabb kdmyezetben a kozépkorban hat falurdl van tudomasunk.

Ezek az Arpadkori-telepiilések a részben XIII. szézadi tatar pusztitis utan, részben a kivetkezé két
évszazad soran elnéptelenedtek. A Nyir, késébb Palota nevi falu 1200 kortl épilt templomanak
romjai, az 1735-ben felépitett Kossuth utcai romai katolikus miemléktemplom alapjainak részét
képezik. Mellette egy XIV-XVII. szdzadi temet6t is sikeriilt feltami. A falu els6 ismert birtokosa a
,budai polgar” Lorand ispan, az 1347-ben valasztott budai bir6. Csaladja a XV. szdzadig birtokolja
Palotat, majd 1638-161 az Ujfalusyalké lesz.

Pest varosanak kozelségét kihasznalva az 1730-as évektd] viragzo kertkultira bontakozott ki Palo-
tan. Palotai birtokabol grof Karolyi Istvan 1831-t61 65 hold teriletet adott bérbe pesti polgaroknak,
akik nyaraldkat, vincellérhazakat és serfozdket épitettek.

Palotanak jabb fellendilést az 1846-ban atadott Pest-Vac vasitvonal hozott.

A mar Rakos-palotdnak nevezett kdzséget a vasat kedvelt kirandul6- és nyaraldhellyé tette
Rékospalota varossa alakulasat 1923. junius 20-dn engedélyezte a Belligyminisztérium ¢és 1950 ja-
nudr elsején a kormyezo 21 telepiiléssel egyiitt Budapesthez csatoltdk, létrehozva a fovaros XV. ke-
riiletét.

A kertilet a févéaros északkeleti varoskapuja.

(Forrasként fethaszndliuk a XV ker. Budapest Onkormadnyzat. honlapjt))



AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1153. Budapest, XV. Ker. Hubay tér 8. (F6 ut 71.) |

Helyrajzi szama:

87643

Az esetleges széljegyzetek tartalma:

- nem tartalmaz bejegyzést \

Szolgalmi jogok, haszonélvezet:,
egyeb terhek:

- vezeték jog: jogosult: ELMU HALOZATI KFT.

Ovezeti besorolas;

- VK/XV/2. (varoskozponti) épitési  Gvezet
- a varosrészkdzponti dvezetben épitési telket alakitani, azon |
épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

A telek tertilete:

2845 m*

A telek alakja, formadja:

- szabalyos téglalap

A telek hatarai, keritettsége:

- a telket két utcafronton és oldalhatarokon a
lakoépiilet hatarolja.

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

- az Iingatlan Budapest XV. keriiletében a Bacska utca, a
Dedk utca F6 utca és a Széchenyi tér altal hatarolt terii- |
leten talalhato. ‘
- tajolésa E.

- A koérnyez6 ingatlanok jellemz6
hasznositasa

-az ingatlan kornyezetében hagyomanyos épitést,
utcafronton allo 1-2 szintes intézmények, csalddi
hazak, parkolok vannak.

Lakott telepiilésen belili elhelyezkedése:

- az ingatlan a teleplilésen beliil aszfaltozott it mentén,
forgalmas kérnyéken van. Infrastrukturalis elldtottséga
megfeleld, mivel a  bevasarlisi  lehet6ségek,
kdzintézmények, szakorvosi rendel6intézet, stb. konnyen

elérhetoek. '

Megkozelithetdsége:

- ingatlan megkdzelitheté szildrd burkolatd kétsavos
uton személygépkocsival, valamint témegkézlekedési
eszkézzel a 224-es és a 231-es BKV autobuszjaratokkal.

Kozmuvesitettség:

Osszes-kozmivel ellatott

Kérnyezeti allapot
( szemrevételezés és szobeli info alapjan )

- rendezett.

Révid széveges ismerteld:

Az ingatlan, tulajdon lap szerint kivett lakohaz, udvar. A telken két utcai jardavonalra zdrtsorian
és oldalhatarokra korbe épiilt lakéhaz az1900-as években. 28 kis alapteriileti komfort nélkilh
lakést és 4 nem lakas céljara szolgéald helyiséget foglal magaba. Ma mar nagy részben kitiritett
lakdsok vannak, sszesen 5 lakas lakott. Az épiilet rossz miiszaki llapota miatt bontédsa javasolt.




AZ INGATLAN OVEZETI BESOROLASA B
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VK /XV
Virosrészkizponti dvezetek
29. §

(1) A varosrészkozponti 6vezetben épitési telket alakitani, azon épitményt elhelyezni csak
KSZT alapjan lehet.

(2) °" KSZT az 4. sz. tébldzatban megadott hatarértékek alapjdn hatdrozza meg a szabélyozasi

paramétereket.
4. szAmu tédblazat

| Az épltési telek Azlé}ilct
rAc legkisebb legnagyobb legnagyobb . legkisebb | legnagyobb
(i'zezéi?jé:l[e b:gé;iSi te (r[i;l%lc z:ii[é:ir sz;;Ln!::g;:ti z!;ﬁg?::];a épi:mén}(';l: )agassﬁga
(%) m?/telekm’ (%)

VK /XV/] % 800 5000 | 55(65) | 2,5(29) | 30(20) | 9.0 13,5
VKXV 7 800 | 12000 | 55(75) | 1,9(2,3) | 35(20) | 60 10,5
VK /XV/3 3 700 1500 | 45(65) | 1,4(1,8) | 35(20) | 5,5 5,5
VK /XV/4 7 600 1200 | 55(75) | 1,4(1,6) | 35(20) | 45 7,5
VK /XV/5 0 600 1200 | 55(75) | 1,2(L,5) | 35(20) | 35 5.5
VE/XV/SP SZ 5000 &0 2.4 10 6,0 15,0
VE/XV/AI SZ 8000 5 L2 235 6,0 10,5
VK/XV/M SZ 1200 80 1.4 10 4,5 Syl
VK/XV/EU SZ 1200 60 1.2 25 3,5 8,5
VK/XV/EV SZ 1200 50 1,2 10 85 Uy

( ) saroktelek esetén

(3)98 Az dvezet teriiletén tizemanyagtoltd dllomds és autdmoséd nem helyezheto el.
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AZ EPULET MUSZAKI ADATAI

Alapozas, szigetelés:

- feltehetéen tégla savalap, feltards nem
készilt, de meghibasodasra utalo jel nem ész-
lelhetd egyik épiiletnél sem.

Felmeno falazat:

- hagyomadnyos tégla falazat, altalaban 30 cm
vastagsdgi. A falakon repedések, vizesedés
lathatok.

Fodémek:

- pince fodém: az épiilet alatt tébb pince talal-
hato. A fodém részben tégladonga boltozati,
részben korrodalt acélgerendak kozotti porosz-
siiveg boltozat

- zar6 fodém boritott gerenda fodém.

A mennyezeti hajlatoknal helyenként repedések
lathatok, tobb helyen régebbi bedzasi vizfoltok,
a festés elszinezddése lathatd. A zard fodem el-

dregedett.
Tetészerkezet, héjalds: - a két utcar részen magas tetd, az
oldalszarnyakon félnyeregtetd, széles

parkanyzattal.. Az épiiletek tetdszerkezeténck
miszaki allapota nem megfeleld. A gerendak
korhadtak, nedvesek, beazasi foltok lathatok.

- héjalas homyolt cserépfedéss. |
Torottek, hianyosak.

Kilso feliiletek:

- szinezett frocskolt koporos vakolat foltokban
hidnyzik. Az udvari homlokzati oszlopok |
meghajlottak, a parkdnyzat ledzott.

Belso feliiletek:

- sima festés,
- vizes helyiségekben részben csempe.

Nyilaszaro szerkezetek:

- fa portdlok és ablakok, kapcsolt gerébtokos.
Vetemedettek, rosszak.

Vizhalozat:

- varosi vizellat6 halozatrél megoldott.

Csatornahalozat.

- varosi csatornahaldzatra rakotve.

Elektromos haldzat:

- légkabelen vérosi halézatra rakétve

Gazhalozat:

- varosi gazhdlozatra rakotve

Flteési rendszer:

- lakasonként egyénileg megoldva.

Hasznalati melegviz ellatas:

- villanybojlerrél




AZ EPULET HELYISEGEI - ALAPTERULETEK:

Foldszint:

Fszt.
Fszt.
Fszt.
Fszt.
Fszt.
Fszt.
Fszt.
Fszt. 9.
Fszt. 10.
Fszt. 11.
Fszt. 12.
Fszt. 13.
Fszt. 14,
Fszt. 15;
Fszt. 16.
Fszt. 18.
Fszt. 19.
Fszt. 20.
Fszt. 21.
Fszt. 22.
Fszt. 23.
Fszt. 24.
Fszt. 25,
Fszt. 26.
Fszt. 27.
Fszt. 28.
Fszt. 29.
Fszt. 30.
Uzlet
Vendéglato
Raktar
Intézet
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30m
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32 m
32 m
30m
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20 m?
30 m?
49 m?
37 m?
29 m?
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29 m?
30 m?
29 m?
30 m?
30 m?
30 m?
30 m?
30 m?
30 m?
41 m?
71 m?
11 m?
63 m?
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Hasznos alapteriilet:

1639 m?




AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékelési modszer kivialasztasa

A hitelbiztositéki ériék meghatdrozdsdra vonatkozd rendelet szerint az értékelést legalabb kér - de
lehetdség szerint mindhdrom - médszerrel ajanlatos elvégezni, ha ez lehetséges.

Az osszehasonlitd modszer alkalmazasa minden olyan ingatlan értékelése soran ajanlott, ahol
elegendd szamu, kozel azonos tulajdonsagd ingatlan addsvételérél megbizhato adatok allnak
rendelkezésre.

Ellen6rz6 mddszerként elsGsorban a hozamszamitison alapuld modszert alkalmazzuk
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd (beépitett) ingatlanok esetén ill. a kdltségalapi modszert
¢puld ingatlan esetében.

A koltségalapd modszer elsésorban ellenérzé szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelent6ségl,
kiegészitd épiileteknél, takart létesitményeknél és mez6gazdasagi létesitményeknél alkalmazhatd
onalléan. Epiilé létesitmények esetében az eljéras akkor alkalmazhaté, ha az épités gazdasagossaga
mar egyéb moddon bizonyitott. Az értékelés esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes
alkalmakor hasznalhato, az értékelonek a potlasi koltséget kell alkalmaznia. Az értékelés soran csak
az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi koltsége fogadhaté el.

A kapott eredmények a modszerck eltérésébol fakaddan kiilonbozoek. Az eltérések okainak
feltarasa utan az értékelés céljanak megfelelGen vélaszthatd ki a végsé forgalmi érték.

Az értékelés eredményét - lakdingatlan kivételével - minden esetben altalanos forgalmi ado nélkil
kell megadni.

Ingatlanforgalmi helyzet

Elénken végzédstt a 2015-0s év és indult a 2016-0s év a hazai ingatlanpiacon, ami tébbek kozott
kdszonhetd a vonzd araknak, a kedvezo finanszirozési lehetdségeknek és az dllami tdAmogatasoknak.
Mivel a bérleti piac nagyon pordg, befektetési céllal is érdemes most ingatlant venni. A piaci
kamatszintnél akar haromszor magasabb hozam is elérhet6é az ingatlannal kapcsolatos
befektetésekkel, amelyek igy kitind kiegészitd elemei lehetnek egy kiegyensulyozott befektetési
portfolidénak.

A Duna House ingatlankozvetitdé szerint tobb jel is arra mutat, hogy trendforduld lehet az
ingatlanpiacon. Nem varnak kirobbano fellendilést, de a lasst emelkedésnek eljohet az ideje.

Mar nemesak pozitiv el6jelek, hanem konkrét statisztikak is igazoljdk, hogy mozgasba lendilt a
hazai lakédspiac. Az elmult id6szakban rdadéasul fontos valtozasok is életbe léptek a lakashiteleknél,
illetve a lakdsvasarlashoz felhaszndlhaté allami tdmogatdsokndl. Mindezt figyelembe véve
sokakban meriilhet fel, vajon meddig érdemes még varni a lakasvasarlassal, hol, mi alapjan kell
meghozni ezt a fontos pénziigyi dontést.

Mivel 2012 hezitalasa utan a GDP noévekedésével parhuzamosan 2013-t61 a lakasarak is novekvo
palyara alltak, igy a szakértGk abban biznak, hogy a jelenleg tapasztalhato fejl6d6 gazdasdgban ez a
trend hossziutivon nyomon kévethet6 lesz a hazai lakdspiacon. Ezt erdsiti az is, hogy a lakashitelek
és az allami 0sztonzék piacan is eléremutatd fejlemények l1éptek életbe. Ide tartozik a jegybanki
kamatpolitika, a CSOK, a forintositas, a hitelkivaltds, és a "fair banking"-térvény 1s, amely
mind-mind az eddig elmaradt lakasvasarlasokat dsztondzhetik —(forrds: FHB Bank)

A bankok is elkezdték az ingatlanprojektek hitelezését, a Magyar Nemzeti Bank (MNB) novekedési
hitelprogramjat pedig sok cég hasznalja ki arra, hogy még j6 &ron vasaroljon sajat irodat vagy ipari
ingatlant .

A fellendilés még elsGsorban a lakoingatlanokra vonatkozik, de varhatoan dtterjed a tobbi
ingatlantipusra is.

Az ingatlan alternativ hasznosithatdsaga
Az éplletek rossz miiszaki dllapota miatt bontdsa javasolt.



Ertékelés 1. Piaci dsszehasonlito alapu értékelés ,
2. Nett6 potlési koltség alapti értékelés |

1. Piaci 6sszehasonlitd alapu értékelés |

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értékelés

Az ingatlan értékelésének elsddleges mddszere a piaci Osszehasonlitds, melynek sordn a vizsgélt
ingatlanra jellemz6 korbol kivalaszthatéaik az Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, és
meghatdrozhatd ezek fajlagos alapértéke. A kiilonféle értékmoddositd tényezdk elemzése utdn
megallapithat6 a kiigazitott fajlagos alapérték. A végsé érték szamitasa az dtlagos korrigalt fajlagos
érték és az ingatlan méretének szorzatokén adodik.

Az értékelést a paros Osszehasonlitis mddszerével végeztiik, megvaldsult illetve kinélati adatok
alapjan, 3 kindlati adatot vontunk be, a 1638 m2 alapteriilettel szamoltunk.

A tablazatban a legjellemzibb tulajdonsédgokat az ismertetések tartalmazzdk. Az eladédsi ar a
tényleges értékesitési adat, illetve folyamatban 1évé értékesités esetén a kinélati ar alapjan, az
ingatlanpiaci gyakorlat szerint becsiilt mérték.

Az Osszehasonlitdé tablazatban részletesen kovetheté az elemzd munka folyamata. A vizsgalt
ingatlan értékét befolyasold pozitiv és negativ értékképzd tényezdket a kdvetkezd jellemzdikkel
vettik  figyelembe: ugymint  fekvés, kozlekedés, megkozelithetéség, hasznalhatosag,
infrastrukturdlis kdmyezeti adottsagok, kozmiivesitettség, kdmyezeti szomszédsag, fejleszthetoség,
kornyezeti artalmak, stb.

Az értékelés soran figyelembe vett modositd tényez6k koziil az alabbiakat kivanjuk kiemelni:

Ertéknovels tényezok:
- kertiletk6zponti elhelyezése
- jol megkdozelithetd elhelyezkedés
- fszt, utcai bejéarat

Ertékesokkenté tényezok:
- épiilet oregedésébdl eredd varatlan kiadasok, nehezen behatarolhaté feltjitasi koltségek

- teljes felujitasra szoruld ingatlan
- ilyen tipusu ingatlan iranti kereslet hianya ( kis alaptertiletii, sok lakdsos))

Az ingatlan adottsagai a szdmitasoknal az 4tlagnal magasabb korrekcidt eredményeztek.

Az O0sszehasonlitdo adatok a telekértéket tartalmazzak

A telek teriilete (m?) 2845 m? Besorolasa: beépitett
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Ertékszamitas:

| Osszehasonlit6 Ertékelt ing. | Osszehas. 1. Osszehas. 2. Osszehas. 3.
szempont
Cim 1152 Bp., Bp. XV., Bp. XV,, Bp. XV,,
Hubay tér § Boceskai u. Rékospalota Bédcska u.
Kiindulé alapadatok
Ingatlan egyszintes, egyszintes, egyszintes,
1smertetése magastetds, magastetos, magastetds,
felujitandd feltjitando felwyitando
téglaépiilet téglaépiilet téglaépiilet
melléképiiletekkel melléképiiletekkel | melléképiiletekkel;
Felép. red. alapter. 1639 m? 515 m? 270 m? 600 m’
Telek mérete 2845 m’ 1100 m? 650 m? 266l m* |
Ing. hird./vételara 69 850 000.-Ft. 45 000 000.-Ft. 65 000 000.-Ft.
Ing.hird./nett6 ar 55 000 000.-Ft. 35433 071.-Ft. 51 181 102.-Ft.

|

' Info foras

ingatlan com.

ingatlan com.

ingatlan com.

Fajlag. ingatlanar

a: 107 777 Fum?

106 796.-Ft./m?

131 234.-Ft. /m?

85 302.-Ft. /m?

Az ingatlan jellege lakdhaz lakoépiilet lakéépiilet lakoépiilet
Az ar jellege / K-2016.07.ho K-2016.07.h6 K-2016.07.hé
idépontja

Korrekeids tényezd -10 -10 -10
Tulajdonjogi viszony tulajdon tulajdon tulajdon tulajdon
Korrekeios 1ényezé 0 0 0

Korrigalt egys.ar

atl: 97 000.Ft./m?

96 117.-Ft./m?

118 110.-Ft. /m?

76 772.-Ft. /m?

Ertélkkmddosité tényezik
Felép. alapter. nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcios tényezd -10 -10 -10
Telekméret nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcios tényezé -20 -20 -20
Epitési kor 1900-as évek hasonlo hasonlo hasonlé
Korrekcios tényezé 0 0 0
Fizikai allapot gyengébb gyengébb gyengébb
Korrekcios tényezé 5 5 5
Kézmiuellatottsag hasonld hasonlo hasonlé
Korrekcios tényezé 0 0 0
Komfortfok./ép.gép gyengébb gyengebb hasonlo
Korrekcios tényezd 5 5 0
Infrastruktira hasonld hasonld hasonld
Korrekcios tényezd 0 0 0
Piacképesség ¥ hasonlé hasonlo hasonlo
Korrekcids tényezé 0 0 0
Haszn., funkcid ingatlan hasonld hasonlo hasonlo
Korrekcios tényezo 0 0 0
Egyéb nines nines nincs
Korrekcids tényezd 0 0 0
korrekciokossz**: | atl.:  -20 -20 -20 -20

Korrigalt egys.ar

atl: 92 150.-Ft/m?

91 311.- Ft./m?

112 205.-Ft./m?

72 933.-Ft./m?
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PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE
92 150 .-Ft./m?
1639 m?*
151 033 850.-Ft.
151 000 000.-Ft.

Korrigdll egységar:

Ingatlan teriilete:

Becsiilt piaci érték dsszesen:
PIACI Alapi Erték Kerekitve:

*hasznalhato allapot figyelembe vételével
** a helyiség fizikaii allapota miatt a korrekciok az atlagnal magasabbak

Nett6 potlasi koltség alapn értékelés

A koltségalapu érték megkozelités lényege, hogy a felépitményhez tartozé foldteriilet értékéhez
hozzaadjuk az ingatlan nettd potlasi koltségét és levonjuk az avulast

El6szor a telekrész piaci értékét hataroztuk meg kinalati ill. tényadatok alapjan. A telek felszereltségé-
hez tartozo épitmények (ut, térburkolat, kerités, stb.) értékét a telek értékébe beszamitottuk

Osszehasonlité szempon- | Ertékelt Osszehas. 1. Osszehas. 2. Osszehas.3. C‘)sszehns.tr1
tok ing.
Cim 1152 Bp., 1151 Bp,, 1151 Bp, 1152 Bp., 1151 Bp.
Hubay t. 8 belter. Fé 1t Kiss E. u. Toré u.
Kiindulo
alapadatok |
ingatlan VK/XV/2 lakotelek lakotelek lakotelek lakotelek
ismertetése osszkézmives | Osszkozmives | dsszkdzmiives nyeles,
telek mérete (m?) 2845 875 714 720 854
ingat. hird.ara (Ft.) 19 460 000 17 900 000 22 685 000 19 700 000
az 4r jellege/id6pontja 2016.07. 2016.07. 2016.07. 2016.07.
info forras NAYV adatbazis | NAV adatbazis ingatlanbazar mgatlanbazar
fajlagos ingatlan ar (Ft./m?) atl. 26 190 22 240 25093 33 164 24 264
az ingatlan jellege beép-len ter. beépithetd beépithetd beépithetd beépithetd
korrekcids tényezo -5 -5 -5 -5
tulajdonjogiviszony tulajdon tulajdon tulajdon tulajdon tulajdon |
korrekcios tényezd 0 0 0 0
korrigalt egységar atl. 24 881 21 128 23 838 31 506 23 051
Ertékmédosité tényezék D= -
telekméret (mz) nagyobb nagyobb nagyobb nagyobb
korrekcids tényezd -10 -10 -10 -10
alak, forma, allapot hasonld hasonld hasonlé hasonld
korrekcios tényezd 0 0 0 0
beépithetdség gyengébb __pyengébb gyengébb gyengébb |
korrekcios tényezo -10 -.10 -10 -10
kozmuelldtottsag hasonlé hasonld hasonld jobb
korrekcios tényezd 0 0 0 5
Elhelyezkedés/megkozelités hasonld hasonlé hasonld hasonld
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komekeids nyezd | 0 N T
infrastruktara, kérnyezet hasonl lasonlo r has(mlo 4‘ hasonlé JI
korrekcios tényezd 0 0 | ___J
piacképesség, haszn. gyengébb gyengébb lﬁ gyﬁcg_gﬂw B L\sggbb_'
korrekeios tényezl ] -10 -10 o L R [
egyéb N nines nings | mines | nincs 7‘

| korrekeids ényezd 0 0 o0 |
egych bontandé nines nines nines nines
korrekcids tényezd 0 0 5 0 4‘
kkorreleios dsszesen atl.  -30 -30 -30 -30 30 _‘
korrigilt egységar(Ft./m?) | atl: 17 447 17790 19 687 15054 19 136 |

PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE o

Korrigalt egységar:

17 447.-Ft./m*

Telek teriilete:

2845 m?

Becsiilt piaci érték dsszesen: 49 636 365.-T't.

PIACI Alapi Erték Kerekitve: 49 700 000.-F1.

A felépitmény értekénck megéllapitasanak elfogadott modszere o nettd pdtlasi ériékkel wrtdnd
érickmeghatarozas. Ebbél a miiszaki- és egyéb értékmodositod ényezdk alkalmazdsa ulan az
aktudlis hasznalati ¢ériék viszonylag biztonsdggal szamithatd (az avulds az idé mGlasa miaui
ériekesdklencs).

- fizikai romlas

- funkcionalis avulas

- kérnyezeti / piaci avulas

Harom {6 eleme:

A fizikai romlas miatl a helyszini szemlén tett megfigyeléseink alapjan veutilk figyelembe az
egyes éplilet muszaki allapotat.

Funkciondlis avulds gazdasagtalan, korszeriitlen megoldast jelent, ilyen korrekeid akkor indokolt,
ha a felépitmények kialakitasa a mai kévetelményeknek részben felel meg.

Kérnyezeti (gazdasagi) / piaci avulds vizsgdlatakor az épiiletdllomdny kérnyeze(éhez viszonyitott
jellegét, clrendezését, dsszetételét, az ingatlanra megdllapitotl épitésiigyi szabdlvozasokat, a
jellemzd gazdasagi folyamatokal (valsag vagy konjunktara) vehetjiik figyelembe. A piaci helyzel
miatt madosito tényezére ingatlanpiaci lendencidk miatt kerilt sor. A madositd tényezd a
koltségalapt értéket a forgalmi érték szintjére vezeti at. Szambavétele azéit szitkséges, mert
ceyes ingatlanok forgalmi értékét az ingatlanpiaci kereslet nagymértékben eltériti a megvaldsitasi
koltség alapjin beesiilhetd értéktol.

A fajlagos kivitelezési koltséget az EKS 2014 Ep. Ip. Segédietben szerepld énékek alapjan
hataroztuk meg, az ingatlan adottsagai alapjan.

A fajlagos ar a szerkezet + szakipari + kozponti fiités + viz-csatorna + tiizi-vizelldtds + szelldzés +

¢épliletvillamossag kdltségeit a nettd teriiletre vetitve tartalmazza.
- potlasi kaltség épiilet foldszint: 193 000.-Ft/m?



I piilet Alapteriilet F Netid potlasi koltség Avulas Nettd patlasi ‘

fizikai  erkilesi kiltség kerekitve ‘

megnevezls m2 Ft/m2 It Yo Yo | rt. _{
éptilet netto 06.500.-  2.471.365.-

alapterilet | 1639 193 000.- 316327 000.- 50 20 | 57900.- 94 898 100 |

Telek érték kerekitve: e 49 700.000.-Ft. |
Epitmény érték kerekitve: - 95 000.000.-Ft.
Osszesen: - 144 700 000.-F't.

Végso piaci érték megallapitisa

Az ingatlan forgalmi értékét 2 féle modon, piaci dsszehasonlitod adatok alapjan €s kéltségalapon is
megbecsiltik

A kapott értekek az eltér6 megkozelités ellenére azonos nagysagrendet képviselnek, ami a
szamitasok helyeségét (killonbseg 1%)

A piaci Gsszehasonlitas els6dleges modszere az ingatlanok értékelésének. Ez a modszer tiikrozi
legpontosabban a piacii tényezéket. A mddszer eredménye az ingatlan tulajdenjoga irdntii kereslet
és kinalat egymasra hatasat tikrozi erGteljesen, kelld szamt 6sszehasonlité adat birtokaban ez
reélis értéket eredményez.

Az ingatlan egyeztetett értékének a piaci dsszehasonlitd moédszer eredményét fogadjuk el
Az eredményt az ellendrzésképen alkalmazott szamitasok alatamasztjak.

modszer neve megdllapitott érték sulyozas I sulyozott érték
Piaci dsszehasonlitd adalokkal becsiilt érték 151 000 000.- 100% 151 000 000.-F1. |
Kéltség alapu érték 144 700 000.- 0% 0
Ingatlan forgalmi értéke 151 000 000.-Ft

MEGJEGYZESEK:

o Az értékelés idopontjaban 2016. november 3-1 nem hiteles tulajdoni lap-teljes masolat allt
rendelkezésiinkre.

o Az értékelés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik, az ingatlan
forgalomkeépes.

o Az értékelés soran a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.

o A szemle soran kérnyezetszennyezésre utalo jeleket nem tapasztaltunk.

o Jelen értékbecslés a keltezést kovetd 90 napig, vagy az értékbecslés korlilményeinek jelentds
megvaltozasaig érvényes.

Budapest, 2016. november 7.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszlo Gizella

ingatlanforgalmi értékbecsld
eng. szam: 9_2950/200].
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY
A 1153 Budapest, Hubay Jendé tér 8. szam alatti (Hrsz: 87643)
INGATLAN értékének meghatarozasarol

TARTALOM JEGYZEK

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY
2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

3. AZ INGATLAN LEIRASA
3.1. Az ingatlan adatai
3.2. Az ingatlan kémyezetének ismertetése
3.3. A telek ismertetése
3.4. Az ingatlan leirasa

4. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés altaldnos mddszertana

4.2. A terulet ingatlanpiaci clemzése

4.3, Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata

4.4. Az alkalmazott modszer

4.5. Erték megallapitas
4.5.1. Piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuld értékelés
4.5.2. Kéltségalapul6 értekelés
4.5.3. Eredmények elemzése

MELLEKLETEK

» Tulajdoni lap

» Térkép

» Térképes adatszolgaitatas
» Alapteriilet kimutatés

» Alaprajz

~ Fotok
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1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

A 1153 Budapest, Hubay Jendé tér 8. szam alatti (Hrsz: 87643)
INGATLAN
értékének meghatarozasarol.

Megbizott megnevezése, cime: Seratus Ingatlan Tanacsado lgazsagligyi Szakérto Kft.
1095 Budapest Mester u. 54. . em 1.

Megbizé megnevezése, cime: XV. Kertilet Polgarmesteri Hivatal
1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.

Az értékelés célja: Az ingatlan valds piaci értékének meghatarozasa
a Megbizd részére.

Az értékelt ingatlan cime: 1153 Budapest, Hubay Jené tér 8. szdm
Helyrajzi szama: Budapest, beltertilet 87643

A telek alapteriilete: 2 845 m’

A felépitmény alapteriilete: 1 039 m”

A helyszini szemle idépontja: 2016.11.29

Az értékbecslés fordulénapja: 2016.11.29

Figyelemmel az Osszes vonatkozé tényezdre, a 1153 Budapest, Hubay Jend tér 8. szam alatti
ingatlan altalunk meghatarozott, kerekitett valos piaci értéke, mai allapotdban, 2016. november
havi érvényes arszinten

142 000 000 Ft
azaz Szdznegyvenkettdmillio forint

AFA tartalom a torvényi eldirasoknak megfeleléen.

Az értéktanusitvany a C-2515/2016 munkaszamu szakvélemény kivonata.

Az értékbecslési  szakvélemény a  26/2005. (VI 11.) PM rendelettel modositott
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 iranymutatasa alapjan
késziilt.

Az ingatlanon és kdzvetlen kornyezetében helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemle
soran az észlelt allapotokat rdgzitettitk, amelyeket a szakértdéi vélemény kidolgozasa soran
figyelembe vettiink és értékeltink.

A szakvéleményt készitette: Ellenérizte:
o s \,& ‘\
Virss Adam [ Mészéros Istvin
okl. kézgazdasz okleveles épitdmérnsk K
ingatlan értékbecslo okleveles ingatlangazdalkodasi szakertd
vagyonértékeld ingatlanforgalmi igazsagligyi szakérto

Nysz: 010558

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatian értékbeceslési szakvéleménye
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SERATU

VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a Megbizotdl kaptuk. Jogi természetii
ligyekben, valamint a résziinkre atadott alapadatok helyességéért felelosséget nem
vallalunk. Nem folytattunk vizsgalatot jogcimre. vagy az értékelt ingatlannal szemben
fennallo kotelezettségekre. Az értekelés soran feltételeztiik, hogy a tulajdonjogok
megfeleloek és értékesithetdk.

Nincsenek olyan megkotések. amelyek egyszer( eljarassal nem lchetnek tisztazhatok. Az
ingatlannal szemben esetlegesen fennallo kovetelésekkel kapcsolatban vizsgdlatot nem
végeztink.

A szakértéi véleménylinkben kozolt adatok a legjobb tudomasunk szerint helytalldak,
pontosak. Az adatokat megbizhato forrasbél gy(jtottik, valamint a helyszini felmérések
alapjan hataroztuk meg. Nem vallalunk felelésséget olyan adat pontossagaért, amelyet
masok adtak 4t részlinkre és ezcket az értékelés sordn felhasznaltuk.

Nem végeztiink komyezetszennyezési, talajelemzési és geologiai allapotvizsgalatot,
roncsolasos fizikai vizsgalatot, az értékelést szemrevételezés ¢és a Megbizoi
adatszolgéliatasai alapjan készitettiik

A szakértdi véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken
alapulnak és kizarolag az itt meghatarozott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény
a Megbizé és a Megbizott egyiittes beleegyezésével adhatd ki harmadik személynek.

A piaci érték meghatarozésa az értékelési idépontban fennallé hazai piacgazdasag helyzete
és az akkor érvényes forint vasarlo-ero figyelembe vételével tortént.

A megallapitott érték per, teher, és igénymentes, jogilag rendezett allapotra vonatkozik.
Jelen szakvélemény 3 (harom) eredeti példanyban késziilt.

Az értekbecsiés a forduld naptol 90 napig ervényes.

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUS

3. AZINGATLAN LEIRASA

3.1. Az ingatlan adatai

Tulajdoni lap datuma

2016.11.14

Tulajdoni lap szerinti cim

1153 Budapest XV. KER. Hubay Jend tér 8.

Ingarlan jellege

ingatlan

BUDAPEST XV. KER.

Bejegyzern tulajdonosok 0 1/1
Onkorményzat

Helye beltertilet ]

Helyrajzi szama 87643

Megnevezése kivett lak6haz, udvar

Ertékelendd tulajdoni hinyad 1/1

A telek alapteriilete 2 845 m?

A tulajdoni lapon szerepld széljegyek

Nem tartalmaz bejegyzest

A tulajdoni lapon szerepld terhelések

Bh.: Vezetékjog 9 m2 tertiletre, ELMU Halézati Kft.

|

Esetleges eltéréseh, egyeéb:

-~

| Tulajdoni lapon szerepld cim a valésaggal
megegyezik. Két utcafrontos telek, szintén
megkozelithetd a FO at 71, szam aldl is.

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakveleménye
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SERATUIS

3.2. Az ingatlan kornyezetének ismertetese

Kornyezetében jellemzOen tarsashdzak, csaladi hazak, illetve
intézményi épliletek figyelhetdek meg.

Kirnyezd tngatlanok jelfemzli
hasznositdsa

Infrastrukiucdlis eildtonsiga | A kOmyé€k infrastrukturélis ellatottsaga jo.
|

Megkézelitése legkonnyebben személygépkocsival, illetve BKK

‘buszjaratokkal lehetséges, valamint elérhetd kozelségben van a vasit

(Réakospalota-Ujpest). Személygépkocsival kénnyen megkozelithetd,

‘Parkolas az utcan korlatozott szdmban megoldhato, dijmentes

dvezetben.

Megkizelithetdség

Parkoldsi lehetosdg

Utcan, kdzteriileten, dijmentes dvezetben

Kizlekedési esshivzik Személygépkocsi, buszjaratok, vasut

Kizmilvesitettsége Az utcan viz, gaz, villany, csatorna elérheto.

Megfeleld

Telekommunikdcids elldtotisag

Viszonylag forgalmasabb kémyezet, kornyezeti

Esctétikai benyomis, kirnyezeti szennyezetiseg Y ; =
szennyezes nem vélelmezhetd.

3.3. A telek ismertetése

eliil Hubay Jend tér - zartsorti beépités
Avclek gt otdal szomszédos ingatlan - oldalhataron all6 beépités
kerirertsége Jobboldal  |szomszédos ingatlan - oldalhataron allo beépités
hitul Fo at - zartsort beépités
Szabalyos téglalap alaku, sik terepu, lejtésmentes, észak-déli
hossztengellyel.

A relek

Alak, forma, domborzati és
lejtésviszonyok, tdjolds

Telken talalhati felépitményck és

elhelyechedésitk zartsora beépitési, belsd udvaros, foldszintes felépitmény

Ingatlanon jelenleg raldlhato fik,

S fak, bokrok, redezetlen belsé udvar
telepitmény(ek):

36%
az utcan viz, villany, gaz, csatorna kdzmi elérheto.

Beepitertség

Meglévd kizmiiveh

Megvaldsithaté kizmifvek

Funkcidvdltdsi lehetoség

szabalyozasi keretterv szerint

Epitési ivezete VK/XV/2
Max. épitménymagassag 10,5 m
Szintteriilet mutato 1 19 1'[‘12,/1'1"12
Max. bedpitheiliség 55%

Min, zoldfeliilet 35%

Egyeh

Az ingatlan jelenleg tlépitett!

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUIS

3.4. Az ingatlan leirdsa

Epités éve: ~1900 Bévités éve:
Beépités modja: zartsoru beépités Felujitas éve: -
Epités modja: hagyomanyos technologia

Epiilet szintjei: részben pince + foldszint + padlastér

Az ingatlan legfontosabb muszaki adatait tablazatos forméaban az alabbiakban

ismertetjik.

Szerkezet |Kialakitisa

Alapozis tégla/terméskd savalap

Fiiggdleges teherhords |felmend tégla falazatok

Vizszintes teherhordd | fagerendas fodémszerkezet

Vizszigerelds -

Tetiszerkezet magastetd

| Fedés cserép fedés

Homlokzar vakolt homlokzat

Aj1ék fa ajtélapok

T vegyesen, tobbnyire fa szerkezetli, dupla livegezésii ablakok, ritkan
milanyag, hészig. iivegezéssel.

Falburkolat festett, csempézett

T vegyesen_, keramialap, parketta, laminalt padlé, PVC, hajopadlo, beton,
mettlachi

ITRE— Jelenleg a kozmiivek lekotésre kertiltek, illetve hasznalaton kiviil

vannak.

Jelenleg a gépészet leszerelt illetve mikkédésképtelen. Korabban
gazkonvektorok, illetve kalyhas fiités volt.

Flités és melegviz

Egyéh gépészer

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleményve
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SERATUI

Az épiiletek alapteriilete:

Szint/épiilet Alapteriilet Sulyozas Kalkulalt
alapteriilet
Foldszint lakbeeriler 853,00 m’ 100% 853,00 m’
Egyéb helyiségek 186,00 m” 100% 186,00 m’
Tetotér (1,90 m feletti!) 0,00 m’ 0% 0,00 m”
Egyéb fsz-i teriiletek , 0,00 m° 0% 0,00 m’
Finceszint 0,00 m’ 0% 0,00 m’
Melieképiilet/ek 0,00 m* 0% 0,00 m’
] Kalkulalt
. ‘ alapteriilet
Osszesen J 1039,00 m’ kerekitve 1039 m’

Az épiilet jellemzése, megkizelithetdsége, tajolasa, belsd dallapota:

Az ingatlan Budapest XV. keriiletében, annak kdzponti részén, a Hubay Jend tér 8. szam alatt
talalhato. A telepiiléskdzponti intézmények ezen a teriileten taldlhatoak.

Az ingatlan tulajdoni lap szerint kivett lakohaz, udvar. Funkcidjanak megfelel, de jelenleg az
épiilet hasznalaton kiviil all. Allapota gyenge-bontando, illetve teljes felujitast igényel.

Az utcan viz, villany, gaz, csatorna megtalalhato. A telekre viz, villany, gaz. csatorna kdzmii
szintén bekotésre kerdiilt, de jelenleg a kozmiivek lekotésre kertiltek.

A telek hosszukds téglalap alaku, eriilete sik, lejtésmentes.

Az ingatlan a Hubay Jen® tér, illetve a FO 0t irdnyaba zartsora, egyébkén: oidalhataron allo,
belsé udvaros kialakitassal. Epitése az 1900-as évekre tehetd, kialakitasa egyszerii Az utcai
részek aldpincézettek, foldszint + padlastér kialakitassal az udvari részek foldszint + padlastér
szintosztasuak. Teriileten 28 kisméreth lakas lett kialakitva, illetve az utcai részen, kdzvetleniil
az utcarol megkozelithetd Uzlethelyiségek taldlhatoak. Az eredetileg komfort nélkiili lakasok
szamdra az udvari részen kiilso WC-k lettek kialakitva. Az eredetileg kalyha fiitésti lakasokba a
legtobb helyen bevezették a gazt, konvektoros flitést alakitouak ki, valamint komfortositottak,
kis flird6-WC helyiség a legtébb lakdsban mar kiépitett. Ezek szinvonala rendkiviil valtozatos.
Az éplilet miiszaki allapota gyenge, a lakdsokat mdr nem lakjak, azok egy része clzdrnt, illetve
lefalazott. Tébb helyen szerkezeti, valamint szigetelési hibakbol adodo problémakat lani. A
karbantartas elmaraddsa miatt a tetd tébb helyen bedzik, illetve a feldzasok miatt is jelentds
szerkezeti karosodas 1s feltetelezhetd.

Az értékbecslés soran a haz killsd méreteit, illetve korlatozottan a belsé méreteket tudtuk
megmérni. Az alapteriilet szamitas sordn a Megbizé éltal nyijtott adatszolgaltatast vettik
alapul.

Az értékbecslés soran a kozos teriileteket (pince, mellékhelyiségek, veranda) figyelmen kiviil
hagytuk. Szintén nem szamoltunk a padlastér teriiletével.

Az ingatlanrd! kialakult sszbenyomas gyenge, esctleges értekesithetdsége atlagosnal nehezebb.

1153 Budapest Hubay Jené tér 8 szdam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
8



SERATUES

4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA
4.1. Az értekelés altalanos modszertana

Piaci érték alatt az a varhato Osszeg értendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adasvételi szerzOdés keretében, egy eladni széndékozd elado és egy olyan vevd kozott, akivel
kapcsolata kizarolag piaci természetll, az ¢értekbecslés fordulénapjan, feltételezve, hogy az
ingatlan a piacon nyilvanosan meghirdetésre keriilt, a piaci kortilmények lehetévé teszik a
szokvanyos ¢rtékesitést és annak lebonyolitasdra az ingatlan természetétsl fiiggd. megfeleld
idotartam all rendelkezésre. (18 honap)

Gyorsitott eladasi, likvidacids érték azonos a forgalmi érték meghatdrozasaval azzal a
kiegészitd feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre all6 idé talsagosan rovid, a
nyilvanos meghirdetés és a pilacon vald megjelenés nem megfeleld, Gsszehasonlitva a
szitkséges idOvel és a promocios intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb dr eléréséhez
sziikségesek. A likvidacios érték teltételezi, hogy az ingatlan mikddésen kiviil all, valamint,
hogy az értékesités soran az eredeti funkci¢ — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhaté. (6
hénap)

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel modositott
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 irinymutatisa
alapjan késziilt.

Piaci osszehasonlito adatok elemzésén alapulé értékelés:

A piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulod értékelés mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételi igyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval torténik.

A piaci 0sszehasonlito adatokon alapulo modszer {6 Iépései:
l. Az alaphalmaz kivalasztasa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmodosito tényezdk elemzése.
A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitéasa.
6. Végso érték szamitasa a fajlagos €rték ¢s az ingatlan mérete szorzataként.

£a W

1. Az oOsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo alaphalmazban kell
elvégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgélt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplé
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatdl jelentésen
eltérd szélso értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékelonek az Gsszehasonlitas alapjaul szolgalé ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérni. Csak azonos
értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
osszehasonlitani, illetve a kiilonbozo értékformak és jogok kozdtt korrekcios ényezoket kell
alkalmazni. Az Osszehasonlitdo adasvetell édrakat az altalanos forgalmi add nélkill kell
figyelembe venni.

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3. Az elemzett Osszehasonlitd adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos értek, altalaban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben més volumen
mérdszamok vagy Kapacitasi szamok is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékénck pontosabb meghatdrozasa értékmodosité  tényezok
figyelembevételével torténik. Az értekmodosito tényezok koziil az alabbiakat minden esetben
vizsgalni kell:

4.1. Miszaki szempontok:

4.2. Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4, Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktira:

4.6. Komyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositds szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok kozil az értéket jelentésen befolyasolokat fel
kell tintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodosité hatasukat szamszertien is meg kell
hatarozni. Az értékmaodosito tényezok alapjan kell mddositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakulo fajlagos
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa) szorzataként kell megallapitani.

A piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulo érték megallapitdsianal alkalmazott
kiilonleges megkotések:

Az értékmodositd tényezoék értéknoveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-dval haladhatja meg. llyenkor az értékeldt
indoklasi kotelezettség terheli.

Hozamszamitiason alapulé modszer:

A hozamszamitason alapulod eértékelés az ingatlan jévobeni hasznainak ¢és az czek megszerzése
érdekében felmerild kiadasok kiilonbségébil (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megdllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas 1épései dsszefoglalva:

A modszer {0 épései:
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovébeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonként.
Jovobeli pénzfolyamok feldllitésa hasznalati modonként.
A tokésitési kamatlab meghatdrozésa.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozésa.

A legmagasabb jelenérték kivédlasztasa, mint hozamszamitason alapulo érték.

Jelen esetben ennek a modszernek a haszndlata nem célszert .

| 153 Budapest Hubay Jen¢ tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Koltségalapti modszer:

A koltségalapa érték-megkozelités 1ényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi koltségébol le kell
vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
lévo Iétesitmenynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha mas mddszer nem all rendelkezésre.

A modszer {0 1épései:
1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.
3. Avulasok szamitasa.
4. A felépitmény ujra-eloallitasi koltségébdl az avulds levondsa és a

telekértekkel vald dsszegzese.
1. A foldterilet értékét annak tires allapotban valo értékelésével kell megaliapitani, vagy a piaci
oOsszehasonlito adatok elemzésén alapulo maodszer, vagy kiilonleges esetben a hozamszamitason
alapuld modszer szerint.

2. A poétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idopontjaban a meglévd funkciok (de esetleg mads szerkezetek és miszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Gjraépités: koltségben
a meglévd szerkezetek valtozatlan Ujrateremtésének koltségeit kell eldirdnyozni, fliggetlenil
azok jelenlegi hasznosulasatol. A potlasi és az Gjraépitési koltség egylittesen: Gjra-eldallitasi
koltség.

Az Ujra-eléallitasi koltségbe kell érteni a kdzmiivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
vallalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzdéi, a pénziigyl ¢s minden egyéb ténylegesen fizetendo
koltséget.

Az Ujra-eldallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

3. Az avulds a id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom fo eleme: a fizikai romlas, a
funkcionalis avulas és a kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki
nem javithatoak.

4. Az Wjra-eléallitasi koltséget az avultsdggal csokkentve és a telekértékkel novelve adodik
eredménytil a koltségalapon szamitott forgalmi érték.

1153 Budapest Hubay Jeno tér § szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUE

A forgalmi érték fedezet céljara torténd megdllapitisandl alkalmazott Kkiilonleges
megkotések:

Az érték meghatarozasanak folyamataban a piaci érték meghatarozasakor a koltségalapu
modszer elsdsorban ellendérzé szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelenidségl, kiegészitd
épiiletekné], takart létesitményeknél és mezdgazdasagi 1étesitményeknél alkalmazhato onalldan.
Epiilo létesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasagossaga mar
egyéb modon bizonyitott.

Az értékelés esetében az Ujraépitési koltseég csak kivételes alkalmakkor hasznalhato, az
értékelonek a potlasi koltséget kell alkalmaznia.

Az értékelés sordn csak az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kéltsége
fogadhato el.

Ha a kérnyezeti avulasi elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds
becslési pontatlansag miatt a hitelbiztositéki értek megallapitasara tal kockazatos, és ezért nem
alkalmazhato.

4.2. A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest XV. keriiletében, annak kézponti részén, a Hubay Jend tér 8. szam alatt
talalhato. A telepilléskozponti intézmények ezen a teriileten taldlhatoak. It van az
Onkorményzat és a Polgarmesteri Hivatal épiilete is. Az Arpad at - Illés Gyula utca forgalmas
kézlekedési utvonal. A koézelben van a Kardcsony Bend park. Kornyezetében jellemzoen
tarsashazak. csaladi hazak. illetve intézménvi éniiletek fiovelhetdek mep. lellemzd a réoi

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgilata

Az ingatlan piacképességérol megallapithato, hogy forgalomképes. Ertékét per-, igény- és
tehermentes allapotra hataroztuk meg. Az értékbecslés a forduldonaptdl szamitva 90 napig
ervenyes.

4.4. Az alkalmazott modszer

Az ingatlan értékének meghatérozasahoz az altalanosan elfogadott piaci osszehasonlito
adatokon alapulé modszert és a koltségalapi maodszert alkalmaztuk.

1155 Budapest Hubay Jeno tér 8 szam alatt ingatlan értékbecslesi szakvéleménye
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4.5. Erték megallapitis

4.5.1. Piaci 0sszehasonlitd adatokon alapuld ériekelés

SERATUS

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasahoz hasonlo adottsagu ingatlanok értékesitési és
kinalati adatait vettitk figyelembe.
A piaci értck meghatdrozasanal feltételeztiik az ingatlan tarsashazasitasit és albetétenkénti

értékesitését.
| Cim | Kinalatwadasvételi ir |
|Budapest X V. keriiletében, Arany Janos utcdban taldlhato. 1900-as évek elejen cpult. foldszintes
tarsashdzban lévO gyenge allapotu lakas. 4,2 MFt
Budapest XV. keriletében, Dugonics utcdban taldlhatd, 1900-as évek clején épiilt, foldszintes
[tarsashdzban lévd gyenge dllapotd lakds 4.3 MFt
Budapest XV. kertletében, Eotvis utcaban taldlhatd. 1900-as ¢vek elgién epiilt, foldszintes = .
tarsashizban lévé gyenge dllapota lakas. 5,28 MF
Osszehasonlité adatok és azok korrekcidja
ingatlan azonositasa értékelt ing. adat1. |  adat2. adat 3.
1153 1153 1153 1153

az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest |

Hubay Jeno tér| Arany Janos utcal Dugonics utca | Eotvos utca |
épitési éve ~1900 1900 1900 1900 |
kalkulalt alapteriilet 1039 m’ 31 m’ 32 m’ 32m’ |
ira 4,2 MFt 43 MFt | 53 MFt
fajlagos dra 135 eFt/m’ 134 eFt/m’ , 164 eFt/m’
ajanlat/értékesités értékesités értékesités értékesités
ajanlat/értékesités idopontja 2015 2015 2015
kinalati/inflacio korrekcio S % 5% 5 %
fajlagos alapértéke 142 eFtm’ | 141 ¢Fum’ | 172 eFtm’

korrekcid
;I@ézk_cd_és_ rosszabb rosszabb rosszabb
5 % 5 % 5 %
kémyezet hasonlo hasonlé hasonld
0 % 0 % 0 %

. tobblakasos kisebb kisebb kisebb
B kialakitds 15 % 15 % 15 %
telekterilet, telekalak, hasonlo hasonlo hasonlo
lejtésviszonyok 0 % 0 % 0 %

) hasonlo hasonlo hasonlo
Allgpat 0 % 0 % 0 %

i hasonlé hasonld hasonlo
ogyey 0 % 0 % 0 %
R hasonlo hasonlé hasonlo

’ 0% 0 % 0 %
Osszesen -10 % -10 % -10 %
fajlagos értek 137 eFtm” | 128 eFUm® | 127 eFUm’ | 155 eFUm®
Az ingatlan értéke 142,0 MFt

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5.2. Koltségalapulo értékeles

Telekérték meghatarozdsa

A telekérték meghatirozasanal kdrnyékbeli, bontando épiiletekkel arult telekingatlanokat
kerestink.

Osszehasonlité adatok és azok korrekcidja

Cim Kinalau/adasvérch ar

|Budapest XV keriilet¢hen, Rakospalotan, a Regt Foti iton taldlhato, Osszesen 915 m2 tertleti,

‘vi[hm_v_ vie. giv. csalorna kzmivel ellatort épitési telek. Rajta bontandé dllapotd ¢piiletek kel ‘ 29.9 MFt
Budapest XV. keriileteben, Rakospalotan, a Bethlen Gabor utcdban taldlhato, osszesen 1.200
m2 teriileti, villany, gaz, viz kozmivel ellatott épitési telek. Rajta bontando aillapmi|| 36 MFt
épiiletekkel.
Budapest XV. keriiletében, Rikospalotan, a Reégi Foti Gton talilhatd, Osszesen 1.497 m2!
teritfetii, villany, viz, csatorna kdzmivel ellatott épitési telek. Rajta bontanda allapoti 49 8 MFt
épuletekkel.
ingatlan azonositasa értékelt ing, adat I. | adat2, | adat 3.
1153 1133 | 1153 1153
az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest
Hubay Jené tér| Régi Foti Gt |Bethlen Gabor utca|  Régi Foti at
P 2 2 2 2
a telek teriilete 2845 m 915 m 1200 m 1497 m
ara 29,9 MFt 36,0 MFt 49.8 MFt

. ’ N 2 o) 2 - 1
fajlagos dra 32,7 eFt/m 30,0 eFt/m 33,3 eFt/m’
ajanlat/értékesités kinalat kinalat kinalat
ajanlat/ériekesités idopontja 2016 2016 2016
kinalati/inflaci6 korrekeio -10 % | -10 % -10 %

i 2 S S 2
fajlagos alapértéke 29,4 eFt/m 27,0 eFt/m 29.9 eFt/m
korrekeid
Talvnsiads rosszabb rosszabb rosszabb
elhelyezkedés _ ,
! 20 % 20% | 20 %
s - hasonlo hasonld hasonlé

R .

SRR 0 % 0 % 0 %
iaotralat. ek alakia ———— hasonlo hasonlo hasonlo |
alaptertiilet, telek ala 087 :

: = 0 % 0 % 0 %
— hasonlo hasonld hasonl6
infrastuktura : ,

0 % 0 % 0 %

o L hasonlo hasonlé hasonlo
tulajaonviszonyo - :

d . 0 % 0 % 0 %

rosszabb rosszabb rosszabb
szabdlyozas VK/XV/2 .
D 20 % 20 % 20 %

“ | bontandd hasonlo hasonlo hasonlé
cey épiiletek 0 % 0% | 0 %
Osszesen 40 % 40 % 40 %

2 el D e
fajlagos értek 40,3 eFt/m 41,2 eFt/m 37,8 eFt/m 41,9 eFt/m
a telek értéke | |53 udavest Tiubab Jddéhed MEY aibii ineatlan értékbecslési szakvélomenve
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A felépitmények értékének meghatarozasa

SERATUL,

Epiilet, épitmény,stb. : 1};?;?3; Egyeb helyiségek
A felépitmény pétlasi kéltsége vagy | a
tiraépitesi kolisége (netto
alapteriiletre) 160 eFt/m’ \ 160 ?E[fm: 0 cFl:miJ
Alaptertilet (netto alapteridet) 853 m’ 186 m* 0m’
Fizikai késziiltség fok 100 % 100 % 0 %
Fizikai avultsag 50 % 50 % 0 %
Funkcionalis avudtsag 10 % 10 % 0 %
Kérnyezeti avultsag (max. 20% 10 % 10 % 0 %
Piaci helyzet miatt modosito tényezd 10 % 10 % 0% |
Felépitményérték: 27 296 cFt 6 071 eFt 0 eFt
Kerekitve 27,3 MFt 6,1 MFt 0,0 MFt
Az épiiletek értéke

Epiilet/szint Ertéke

Foldszinti lakoteriilet 27,3 MFt

Egyéb helyiségek 6,1 MFt

Osszesen 33,4 MFt
Az ingatlan koltségalapu értéke
Telekérték 114.6 MFt
Felépitményértek 33,4 MFt

Kiltség alapon szamitott érték kerekitve

148,0 MFt

1153 Budapest Hubay Jen6 tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUL

Bontasi koltség meghatdrozasa:

Megbizasunknak megfeleléen az ingatlan telekingatlanként valo hasznositisa esetére
megbecsiiltiik az ingatlan bontasi koltségér.

Epiilet, épitmény,stb. : | [l:f{ﬁzg;:t Egy¢b helyiségek
A felépitmény bontasi kiltsége (m “
re vetitve) 8 eFt/m” 8 eFt/m’
Alapteriilet (netto alapteriilet) 853 m’ 186 m’
Epiiletmagassag (m) im 3 m
Alapteriilet (brutté alapteriilet) 1024 m*° 223 m’
Epiilettdmeg (m3) 3071 m’ 670 m’
Felépitményérték: 24 597 eFt 5357 ekt
Kerekitve 24,6 MFt 5,4 MFt
Az épiiletek bontasi koltsége
Epiilet/szint Ertéke
Foldszinti lakotertilet 24,6 MFt
Egyéb helyiségek 5,4 MFt
Osszesen 30,0 MFt

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan ertékbecslési szakveleménye
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SERATU/S

4.5.3. Eredmények elemzése

Az ingatlan értékének meghatdrozasihoz az altalanosan elfogadott piaci Gsszehasonlitd
adatokon alapuld médszert és a kdltségalapi modszert alkalmaztuk.,
Az egyes értékeleési modszerek alkalmazasaval az egyes értékeket Gsszegeztik és elemeztiik.

Végso forgalmi értéknek a piaci megkdzelitéssel szamitott forgalmi értéket fogadtuk el, mert ez
kdzeliti meg legjobban az ingatlan realis nyiltpiaci értékét.

Ertékelési modszer Meg ‘,imfp HoK Stlyozais
érték

Piaci hasonlité adatokon alapulé érték 142.0 MFt 100% 142,0 MFt

Koltség alapu érték 148,0 MFt 0% 0,0 MFt

Végso forgalmi érték 142,0 MFt

Figyelemmel a; dsszes vonatkozo tényezore, a 1153 Budapest, Hubay Jend tér 8. szam alatti
ingatlan altalunk meghatdarozott, kerekitett valés piaci értéke, mai allapotaban, 2016.
november havi érvényes drszinten

142 000 000 Ft
azaz Szaznegyvenkettomillio forint

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATULS

Foldszinti lakoterilet| m?  |Egyéb helyiségek | m?> | Teroter0m 4 5
feletti!)
foldszint 2. 30,00 izlet 41,00
foldszint 3. 30,00 vendeéglod 71,00 ]
_f‘g’ldszint 4. 30,00]raktar 11,00
f5ldszint 5. 30,00]intézet 63,00
foldszint 6. 30,00 B
foldszint 7. 30,00 -
foldszint 8. 30,00 N
foldszint 9, 30,00
foldszint 10. 27,00
foldszint 11. 32,00
foldszint 12. 32,00
foldszint 13. 30,00 J
foldszint 14. 30,00 '
foldszint 15. 20,00
foldszint 16. 30,00
foldszint 18. 49,00 |
foldszint 19. 37,00 '
féldszint 20. 29,00
foldszint 21. 29.00
foldszint 22. 29,00
foldszint 23. 30,00
foldszint 24. 29,00
foldszint 25. 30,00
foldszint 26. 30,00
foldszint 27. 30,00
foldszint 28. 30,00
foldszint 29. 30,00
foldszint 30. 30,00
Erkély Erkély
Tet6tér (1,90 m

Foldszinti lakoteriilet 853,00/ Egyéb helyiségek | 186,00 feletti!) 0,00

Hasznos lakasteriilet 6sszesen: 1 039,00

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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(1) A varosreszkdzponti Ovezetben épitésy telker alakitan. azon épitmenyt elhelyezni csak
KSZT alapjan leliet.

(2)* KSZT az 4. sz. rablazaiban megadon hataréntékek alapjan hatarozza mee a szabalyozéasi

parameétereket.
A szamu tablizay
Az épitess telek ) Az eplier
At épitési —_— ‘]_lgp.hwbb ‘m]m)‘rg.mgwbb n _"ltmwgwhbn — ' P I(_}'fu‘w:::h | I}gmp?hh
Gvezet jele e | el atiniang ‘?:u::” mu{f::;;:m “P-m?::;mmp
() w e skm® -

VK AV K2 800 5000 | SS(65) | 25(29) | 30(20; 90 155 |
VK V2 7 800 [ 12000 | S5(7%) [ 19(23) | 35(20) | 6.0 105
VEXVE Z 700 1500 | 45(63) | 14(18) | 35(20) | S5 | 93
VEXVE | Z 600 1200 | 55(75) | 14(L6) | 35(20) | 4.5 7.5
VEXVE | © 600 1200 | 55(75 | 1.2(1.5) | 35020) | # 5.8
VKXVISP | sZ 5000 80 24 10 | 60 15.0
VK/XV/AL | SZ | 8000 35 1.2 35 | 60 [ 105
VKAV | SZ 1200 80 16 | 10 4% | 53
VKXVED [ sz 1200 60 12 [ a5 | 3s 85 |
VE/AXNV/EN 57 1200 [ =0 1.2 | 10 & || %

() sarokielek eserén

(3)%F Az ovezel terilleten tizemanyagtoltd allemas és autdmoso nem helyezhetd el
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PALYAZATI FELHIVAS
Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata
nyilvanos palyazat keretében értékesiti
Budapest XV. Kertilet Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlant

iBudupest Fovaros XV. Keriileti Onkormanyzat
11153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

IAddszama: 15735784-2-42

I Torzsszama: 735782

ESzémIaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
iKépviseli: Hajdu Laszlo polgdrmester

Ajanlatkéro

Kétfordulos nyilvanos palyazat keretében a Budapest XV. keriilet Hubay
Jend tér 8. szam alatti ingatlan értékesitése legfeljebb 68 lakasos lakohaz
létesitésére

(Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilet
../2017.(1.24.) 6k. szami hatarozata)

A palyazat célja

cime: Budapest XV. keriilet Hubay Jeno tér 8.
helyrajzi szama: 87643

e s . ) . , ingatlan jellege: kivett lakohaz, udvar
ARSI -0 TR Y2l ey o tulajdoni hdnyad: 100%-ban énkormanyzati tulajdon
alapteriilete: 2845 m*

Az ingatlan per-, teher- ¢s igénymentes.

1. Ajanlott vételar
2. A tarsashaz létesitése soran a varoskép osszhangjanak és védelmének
helyi adottsagokkal és elvarasokkal megegyezé biztositasa

A palvazat elbiraldasa soran a palyazatok
rangsorolasa

inimalis vételar: 114.600.000 Ft (szaztizennégymillio-hatszazezer
forint) bontasi kotelezettséggel.
Fizetés modja: egyosszegben a szerzodés alairasdt kovetd 8 napon beliil

A minimum vételar, az értékesitésre vonatkozo
fontosabb feltételek, a fizetés modja ¢s
pénziigyi garancia

=5

atutalas.

cime: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormany zat

Hajdu Laszlo polgarmester

1153 Budapest, Boeskai u. 1-3.

modja: A palyazati anyagot papir alapon, két példanyban a polgarmester
inevére cimzett zart boritékban kell postan bekiildeni, vagy személyesen
a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalatan (1153 Budapest, Bocskai u. |
53.) leadni. A boritékon fel kell tiintetni: "Budapest XV. keriilet Hubay
tlend tér 8. szam alatti ingatlan ingatlanfejlesztési koncepcio”
thatdrideje: A pélydzatot legkésdbb 2017. marcius 20-ig kell postdn
ife]adni. vagy ugyanezen nap 18.00 draig személyesen az
Higyfélszolgalaton benyujtani.

Az ajanlatok benyujtasanak helye, modja és
hatarideje
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Az ajanlati kotottség tartalma:

- Palyazatot csak atlathaté szervezet nyajthat be.

Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy vagy
1{!.11]1110 szervezet részére lehet.

- Helyi onkormanyzat tulajdondban lévo ingatlan értékesitése esetén
elobb az allamot, majd a fovarost minden mas jogosultat megelozo
elévasarlasi jog illeti meg.

- NAV nyilatkozat arrol, hogy palyazonak nincs lejart hatarideji
koztartozasa.

- Palyazo az a viallalkozas lehet, amelyik a palyazat kiirasat megelozo

L

10 naptari évben ingatlanfejleszté, generalkivitelezd vagy  statikai
ttervezd  feladatkorben  kozremikodou legalabb a  jelen  palyazat
iku'clébcn megtervezett fejlesztés értékével megegyezo projektben.

i'- Palyazo az ingatlan ajanlati vételaranak 5%-dt biztositékként eldre
'beflen

- Palyazo palyazat kiirdsat megeldz6 10 naptari évben ingatlanfejleszto,
generdlkivitelezd vagy statikai tervezd feladatkorben kozremikodou
legalabb a jelen palvazat keretében megtervezett fejlesziés értékével
megegyezo projektben.

Az ajanlati biztositék letételének ideje és modja

ideje: 2017. marcius 20. 18.00 ora

modja: az OTP Bank Nyrt. Budapest Fovaros XV. ker. Onkormanyzat
111784009-15515005 szamu szamlajara megfizetni a letéti dijat
visszafizetése: a nem nyertes palyazo részére az eredményhirdetést
ikivetd nyole napon beliil visszautalasra keriil

A palyéazati ajanlatok bontasi eljarasa

helve: Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkormanyzat
1153 Budapest, Bocskai u, 1-3. 1. emelet A/112. szoba
modja: A palydzati ajanlatok bontasat a Pénziigyi ¢és Kaltségvetesi,

Iulajd0n05| és Vagvongazdilkodasi Bizotisag végzi.
.|d0p0nl|d 2017. marcius 27. 16.00 6ra
1Az ajanlattevo a palyazati ajanlat bontasanal jelen lehet.

A palydzat nyelve:

Egvéb informaciok

i
'
'
'
i
:I]'ldg}/ﬂl'
(]
|
'
|
1
i

Az elso fordulo ingatlanfejlesztési koncepcio kidolgozasara szolo
inyilvanos palvazati felhivas, a masodik forduld meghivasos palyazat. A
Epalv:vat masodik fordulojaban kizarolag azok vehetnek részt. akiket a
‘!\uro az ¢lso forduléban kivalasztott.

A palyazati ajanlatok elbiralasi idépontja

1Az elso fordulo: 2017, majus 15.
A masodik fordulo: 2017 junius 15.

Az ajanlatkéro jogosult

- a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a palyazat soron kovetkezo
helyezettjével szerzodést kotni;

'- a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani:

'- sziikség esetén az ajanlattevotdl az ajanlat lényegét nem érinto
technikai-formai  kérdésekben, irdsban felvilagositast kérni annak
elorebocsatasaval, hogy az ajanlattevé ezzel kapesolatos irasbeli vélasza
semmilyen formdban nem eredményezheti a palyazati ajanlataban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran
a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana.

A palyazati ajanlat érvénytelen,

ha a benyijtott pdlyazat nem felel meg a palydzati felhivasban
foglaltaknak.

Felhivast arra,

[}
' . % . . I3 ’ - I3
hogy a palyazathoz minden esetben csatolni kell a palyazo nyilatkozatat,
imelyben hozzédjdrul a szerzodés adatainak nyilvinos kozz¢tételéhez.




