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ELŐTERJESZTÉS 
egyes önkormányzati tulajdonú vagyonelemekkel kapcsolatos tulajdonosi döntésekről 

Tisztelt Képviselő-testület! 

Az előterjesztés az alábbi, az Önkormányzat vagyonával kapcsolatos témaköröket tárgyalja: 
1. A Budapest XV. kerület Őrj árat u. 1-5. szám alatti ingatlanvagyon működtetése 
2. A Budapest XV. kerület Hubay Jenő tér 8. szám alatt található ingatlan hasznosítása 
3. Vagyontárgy (festmény) ingyenes megszerzéséről 

1. A Budapest XV. kerület Őrjárat u. 1-5. szám alatti ingatlanvagyon működtetése 

A Képvi selő-testület 20 15. október 6-án tárgyalta a 82285 helyrajzi számú ingatlan 
kezeléséről szóló előterj esztést. Az előterj esztés tárgyalását követően a Képv i se lő-testület a 
82285 helyrajzi számú, természetben a Budapest XV. kerület Őrjárat u. 1-5. szám alatti 
ingatlan (a továbbiakban: ÉPK) kezelésével a RÉPSZOLG Nonprofit Közhasznú Kft.-t bízta 
meg. ( 1. 1. melléklet) 

A képviselő-testületi döntésnek megfelelően az Önkormányzat megkötötte a 887/2015. számú 
megbízási szerződést a RÉPSZOLG Kft.-vel a tárgyi ingatlan állagmegóvásával kapcsolatos 
épület-karbantartási, életveszély-elhárítási, a szükséges veszélyes hulladék és zöldhulladék­
eltávolítási feladatok, az ingatlanon található út-, j árda- és egyéb burkolatok áll agmegő rzési 
feladatok fo lyamatos elvégzésével, illetve az ingatlan zöldfelü letre-, faállományra és 
parkgondozásra kite rjedő kezelésével. A feladatellátás fi nanszírozására az Önkormányzat 
20 15. október 15. és 2015. december 31. között 2 MFt-ot, 2016-ban 20MFt-ot biztosított a 
RÉPSZOLG részére. (1 .2. melléklet) 

A RÉPSZOLG a megbízási szerződésben foglalt feladatokat eddig megfelelő színvonalon 
ellátta, azonban az idei év tapasztalatai alapján a korábbi döntések kiegészítése szükséges: 

1.1. Az ÉPK ingatlanvagyon működtetésével kapcsolatos döntés pontosítása 
Az Egészségügyi Intézmény és a RÉPSZOLG között szükséges a vagyon működtetésével 
kapcsolatos feladatok - a nemzeti vagyon használatából, hasznai szedésébő l , és 
üzemeltetéséből álló tevékenységek együttese - idei év tapasztalatai, valamint az 
Egészségügyi Intézmény által ténylegesen használt vagyonelemek alapján a kötelező 

alapfeladat-ellátás és a területi adottságokat figyelembe véve meghatározni, elhatárolni. (A 
terül et-megosztási vázrajzot a 1.3. melléklet tartalmazza) 

Az ÉPK területén az Egészségügyi Intézménynek 20 1 7-tő l többletfeladatot jelent az épületek, 
utak, zöldfelületek karbantartása, áll agmegóvása, fe lújítása, őrzés-védelem biztosítása (pl. a 
sorompó működtetése az őrzés-védelmi fel adat része). Az épületekkel kapcsolatos 
karbantartási, felúj ítási feladatok ell átását csak azon épületek esetében kell elvégezni, és a 
tevékenységhez forrást tervezni , amelyekben egészségügyi feladatellátás folyik, a többi épület 
esetében áll agmegóvásról kell gondoskodni. A többletfeladat ellátásához szükséges forrást 
(pl. az őrzés-védelem) az Egészségügyi Intézmény 20 17. évi költségvetésébe kell betervezni. 
Ezen feladatok je lentős részét - az épületek karbantartását leszámítva - 2016-ban a 
RÉPSZOLG látta el. Tekintettel arra, hogy az Egészségügyi Intézmény működésében ez egy 
új, számukra j avarészt ismeretlen fel adat-ell átási kötelezettség, 20 17. első félévét követően 
értékelni kell az ál taluk elvégzett munkát. 



A RÉPSZOLG állandó feladata az ÉPK területén tehát csökken a következő évben, 
ugyanakkor egyszeri új feladat is keletkezik számára. Egyrészt sövénytelepítéssel és 
sorompók létesítésével el kell választania a lakosság és a vállalkozók által használható és nem 
használható területet, másrészt amennyiben a 13. épület elkészül, akkor a 10-13-15-14. 
épületek által határolt területen park funkciót kell kialakítania. 

1.2. Az ÉPK ingatlanvagyon vagyonkataszteri, analitikus nyilvántartásaival kapcsolatos 
döntések 

Az ÉPK tulajdonviszonyában korábban bekövetkezett változás ingatlan-nyilvántartási 
átvezetése nem felel meg az Önkormányzat jelenlegi, ill. tervezett feladat-ellátási, 
gazdálkodási, számviteli irányelveinek, ezért a vagyonkataszteri nyilvántartás módosítása 
szükséges: aki az alapfeladat ellátásához használja az épületet, ill. ahhoz kapcsolódóan 
hasznosítja azt, annak a nyilvántartásában kell az adott vagyonelemnek szerepelnie. 

A jelenlegi nyilvántartásokban feloldandó ellentmondások: egy-egy épület megosztott értéken 
szerepel az Egészségügyi Intézmény és az Önkormányzat könyveiben; ráadásul ugyanaz az 
épület forgalomképesség szempontjából más-más besorolásban van, az egyik könyvben az 
adott épület korlátozottan forgalomképes, míg a másik könyvben forgalomképtelen. 

Az ÉPK 6-7. és 9-15. számú épületei a közfeladatot ellátó Egészségügyi Intézmény 
elhelyezését, feladatainak ellátását szolgáló helyszínei, ezért ezen vagyonelemek esetében 
korlátozottan forgalomképes törzsvagyoni minősítést kell fenntartani addig, amíg az adott 
vagyontárgy közvetlenül önkormányzati feladat és hatáskör ellátását szolgálja. Az ÉPK többi 
vagyoneleme szintén ezen elv alapján kerül az Önkormányzat ingatlan-nyilvántartásában 
rögzítésre. 

A fentebb leírtak alapján a következő évtő l az önkormányzati vagyonelemek nyilvántartási 
(kataszteri, számviteli ... ), működtetési kötelezettségét az alábbi táblázat tartalmazza. 
l AE ' é .. · 1 ' z .2eszs ~l!Ul!Y • ntezmenv es az ö k á n orm nyzat á l 1201 7 ' ' 1 ől ÉPK „, ' űk""d ta . 1anua r - t az teru eten m o tetett val!Vone em 

Egészségü gyi Intézmény Ö nkormányzat 

Epület: 12. (porta) Epület: 30. 
Epület: 9. (bérelhetö) Epülct: 3 1. 

Epület: K06; Sorszám: 1-2 (bérelhetö) Epület: 28. 
Eoület: K07; Sorszám: 1-2 (lezárn i) Eoület: 2 1. 

Epület: K 1 O; Sorszám: 1-2 (bérelhetö, de tervezett eU-i feladat-ellátási hely) Epület: 22. 
Epület: K 11 ; Sorszám: 1-2 (eü-i fe ladat-ellátási hely) Epület: 18. 

Eoület: K 13; Sorszám: 1-2 (beruházás keretében megvalósuló eü-i feladat-ellátási hely) Epülct: 2/c 
Eoület: Kl4; Sorszám: 1-2 (bérelhető) Eoület: 2/b 
Eoület: KIS; Sorszám: 1-2 (bérelhető) Eoület: 29. 

Sorszám: 1 Tüzcsapok és tszerelvénvszekrény Eoület: 20. 
Sorszám: 2 Térvilágítás Énület: 34. 

Sorszám: 1-2. 
"E" lap; Epület: L; Albetét: ( 1 )-(46) 
"N" lao; Eoület: KO 1; Sorszám: 1-2 
"N" lap; Epület: K03; Sorszám: 1-2 
"N" lap; Epület: K04; Sorszám: 1-2 
"N" lap; Epület: K 16; Sorszám: 1 -2 
"N" lao; Eoület: K19; Sorszám: 1-3 

Sorszám: 3 
Sorszám: 4 
Sorszám: 6 
Sorszám: 7 
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2. A Budapest XV. kerület Hubay Jenő tér 8. szám alatt található ingatlan 
hasznosítása 

Rákospalota központjában található a Hubay Jenő tér 8. szám alatti, az ingatlan­
nyilvántartásban 87643 helyrajzi számú, kivett lakóház, udvar megnevezésű, 100%-ban 
önkormányzati tulajdonú ingatlan (a továbbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan kerületünk 
politikai, közigazgatási, oktatási, sport és kulturális centrumában található. (2.1. melléklet) 
A tágabb területre 2012-ben városépítészeti ötletpályázatot írt ki az Önkormányzat, melynek 
megállapításai beépültek a beépítést meghatározó kerületi szabályozási tervbe. 

A Ingatlan szűkebb körzethatára: Kossuth-szobor - Bácska utca - Deák utca - Fő út által 
határolt terület (melybe célszerű a Karácsony Benő parkot is beleérteni). Az elmúlt két 
évtizedben ezen körzethatáron belül már jelentős ingatlanfejlesztési projektek valósultak meg 
- pl. Deák utcai és Fő utcai társasház - , ill. most kezdődik el a Deák utcai orvosi rende lő 

Karácsony Benő park területén történő kialakítása. A terület hangsúlyos szerepére tekintettel 
Önkormányzatunk ezen övezetben l évő, az ingatlan-nyilvántartásban 87694 hrsz.-ú, 
természetben Budapest XV. kerület Fő út 49. szám alatti, 2822 m2 alapterületű telekingatlant 
is megvásárolta. 

A területrész városképi megjelenését jelentősen rontja az Ingatlan. Az Ingatlan két 
közterületre, a Hubay térre és a . Fő útra nyílik. A telek 2845 m2 nagyságú, rajta az 
oldalhatárokra, ill. a két járdavonalra zártsorúan körbeépített lakóház. Az 1900-as években 
épített épület kis alapterületű, komfort nélküli lakásokat és néhány nem lakás céljára szolgáló 
helyiséget foglal magába (3. melléklet). Az épület műszaki állapota miatt a még bentlakó 
bérlők 2016. január 15-ig más önkormányzati tulajdonú bérleménybe költöznek. 

A PALOTA-HOLDING Zrt. elkészítette a tárgyi ingatlanra vonatkozó értékbecslést. A piaci 
összehasonlítással készített értékbecslés alapján az Ingatlan becsült értéke 151.000.000,-Ft. 

A SERA TUS által készített értékbecslés alapján az Ingatlan becsült értéke 142.000.000,-Ft. 

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan műszaki állapota rossz, elavult, korszerűtlen alaprajzi 
struktúrájú, nehéz hasznosítani, gazdaságtalan a működtetése, ezért javaslom a tárgyi ingatlan 
értékesítését oly módon, hogy azon meghatározott határidőre új építésű lakóház építésére 
vállal kötelezettséget a vevő. 

Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat fő célja az Ingatlan-projekt megvalósításával -
a gazdaságtalan működtetés megszüntetése mellett - a kerület lélekszámcsökkenésének 
megállítása, sőt növelése azáltal, hogy a minőségi lakások számának növelése 
lakosságmegtartó, lakosságvonzó képességgel bír. 

A tárgyi építési övezetben építhető lakások, nem lakás célú helyiségek városképi, építészeti, 
műszaki paramétereit a Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Városrendezési és Építési 
Szabályzatáról szóló 11 /2008. (V.15.) ök. rendelet (a továbbiakban: KVSZ) 29. § 
városrészközponti övezeti besorolás szabályai, valamint a KVSZ 3115 számú mellékletei 
határozzák meg. 

Az Ingatlan értékesítési feltételeinek jogi, gazdasági paramétereit a nemzeti vagyonról szóló 
2011. évi CXCVI. törvény, valamint az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás 
szabályairól szóló 33/2013 . (IX. 30.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: 
Vagyonrendelet) határozza meg. 

Az Ingatlant elidegeníteni - tekintve, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 25 MFt-ot - csak 
versenyeztetés útján, az összességében legelőnyösebb ajánlatot tevő részére, a szolgáltatás és 
ellenszolgáltatás értékarányosságával lehet a Vagyonrendelet alapján nyilvános pályázati 
eljárás, zárt pályázati eljárás, zártkörű versenytárgyalás, vagy nyilvános árverés útján. 
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Az önkonnányzati vagyonból csak a forgalomképes - üzleti - vagyon idegeníthető el, mert az 
nem része az önkormányzat törzsvagyonának. Az Ingatlan helyiségei közül az al ábbiak az 
önkormányzati ingatl anvagyon-kataszterben korlátozottan forgalomképes vagyonelemként 
vannak bejegyezve: 

2. táblázat: Inga tlan önkormányzati ingatlanvagyon-kataszter (részlet) 

betétlap 
cím rendeltetés vagyonkezelő vagyonhasználó forgalomképesség 

hrsz.-a azonosítja 

Hubay J. egyéb építési 
XV. ker. PH korlátozottan 

87643 Sorszám: 2 Gazdálkodási nincs forgalonlképestörvény 
tér 8. telek 

Osztály alapján 

"E" lap; 
Hubay J. volt alkohol 

XV . ker. PH korlátozottan 
87643 Épület: A; Gazdálkodási nincs forgalomképes törvény 

Sorszám: 1 
tér 8. gondozó 

Osztály alapján 

"E" lap; korlátozottan 
87643 Épület: A; Fő út 7 1. orvosi rendelő nincs nincs forgalomképes törvény 

Albetét: (1) alapján 

A korlátozottan forgalomképes törzsvagyoni minősítés addig áll fe nn, amíg az adott 
vagyontárgy közvetl enül önkormányzati feladat és hatáskör ellátását vagy a közhatalom 
gyakorlását szolgálj a. Tekintettel arra, hogy a tárgyi telek, ill. helyiségek esetében il yen 
kötelezettség nincs, ezért azok törzsvagyoni jellegét indokolt megszüntetni úgy, hogy azok 
fogalomképes vagyonként kerülnek besorolásra. 

Az Ingatlan elidegenítésekor el őbb az államot (MNV Zrt.), majd a Fővárost minden más 
jogosultat megelőző e lővásárlási jog illeti meg. 

Tekintettel a tárgyi ingatlan becsült értékére, javaslom, hogy Önkormányzatunk az Ingatlan 
hasznosítására kétfordulós pályázatot hirdessen meg: Az első forduló ingatlanfejlesztési 
koncepció kidolgozására szóló nyilvános pályázati felhívás, a második forduló meghívásos 
pályázat legyen. A pályázat második fordulój ában kizárólag azok vehetnek részt, akiket a 
kiíró az első fo rdulóban kiválasztott. 

Javaslom, hogy az első fordulóban beérkezett pá lyázatokat a Pénzügyi és Költségvetési, 
Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottság véleményezze. A Bizottság a pályázati 
anyagokat véleményezi, ill. j avaslatot tesz a Képvisel ő-testületnek, hogy mely pályázókkal 
fo lytatódjanak az ingatlanfej l esztésrő l szóló egyeztetések. 

A fentebb megfogalmazottakat fi gyelembe véve a pályáztatási elj árás hirdetménye a 
következőket tartalmazza: 

A városrészközponti övezetben, tehát a Hubay u. 8. szám alatt új építményt elhelyezni csak a 
KVSZ és a KSZT alapján az alábbi beépítési paraméterek figyelembe vételével lehet. 

3. táblázat: KVSZ 27. ~ 4. sz. tábláza t 
Az építési telek Az épület 

Az építési legkisebb 1 legnagyobb legnagyobb 
legkisebb 

legkisebb 1 legnagyobb 
beépítési területe beépítési szin1teriileti építménymagassága övezet jele módja (ml) mén éke mutatója zöldfelülete (m) 

(%) m2/tclekm2 (%) 

VK /XV/2 z 800 1 12000 55 1,9 35 6,0 1 10,5 

A városrészközponti övezeti besoro lás széles körű funkcionális hasznosítást tesz lehetővé: fő 

rendeltetés szerint al apfokú nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, valamint 
igazgatási, hitéleti , irodai, szálláshely-szolgáltató és lakó funkciókat önállóan és vegyesen is 
tartalmazó épületek he lyezhetők el. Az új épületben legfeljebb 1000m2 bruttó szintterületű 
kiskereskedelemi-szolgál tató helyezhető el. A telken belül elhe lyezhető lakások száma függ a 
l étesíthető bruttó szintterület nagyságától. ennek megfelelően az ingatlanon legfeljebb 68 
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lakás létesíthető. A létesítésre kerülő funkcióhoz szükséges parkolás teljes körűen telken belül 
biztosítandó a jelenleg érvényes előírások szerint. 

Pályázatot csak átlátható szervezet nyújthat be. Benyújtóval szemben további elvárás, hogy a 
pályázat kiírását megelőző 10 naptári évben ingatlanfejlesztő, generá l kiv i telező vagy statikai 
tervező fe ladatkörben közreműködött legalább a jelen pályázat keretében megtervezett 
fejl esztés értékével megegyező projektben. 

Az Ingatlan projekt azért lehet sikeres, mert az elmúlt egy évben a Fővárosban a lakóingatlan­
fejlesztési projektek száma emelkedik, va lódi piaci élénkülés tapasztalható a kerületünkre is 
jellemző alsó- és közép árkategóriájú lakások piacán, továbbá a XV. kerület kedvező 
adottságai (földrajzi fekvés, alacsonyabb árszínvonal) optimális keretet biztosítanak több, 
közepes méretű társasházi (40-60 lakás) fejlesztés megvalósításához. Egy ilyen típusú projekt 
akkor tud sikeres lenni, ha a projektet kivitelező vállalkozó már rendelkezik iparági 
tapaszta lattal, mérsékelt árképzéssel dolgozik, valamint stabil finanszírozási háttérrel bír. 

3. Vagyontárgy (festmény) ingyenes megszerzéséről 

Az ismert kortárs kínai művész, Xi Xinrnin két db festményt adományozott a XV. kerületi 
Önkormányzatnak, amelyet 2016. november 7-én adott át személyesen Hajdu László 
polgármester úrnak. 

A Vagyonrendelet alapján vagyontárgy tulajdon- és használati jogának ingyenes 
megszerzéséről a Képvise lő-testület dönt. 

Az egyik festmény 256,5 x 132 cm, a másik 70 x 34 cm nagyságú. 
A művész úr a festmények értékét a következőkben határozta meg: 

nagyobb kép: 2.500.000 RMB (kb. 100 millió Ft) 
kisebbik kép: 250.000 RMB (kb. 10. millió Ft) 

Tájékoztatom a Tisztelt Képvi selő-testületet, hogy a festményekhez tartozó adománylevél 
kiállítása és megküldése folyamatban van. A festményeket jelenleg kereteztetjük, illetve 
hivatalos értékbecs lő általi értékbecslésük folyamatban van, melynek eredménye várhatóan 
december 14-én kerül részünkre megküldésre. Az értékbecslés során kerül megállapításra a 
festmények piaci forgalmi értéke, mely értékkel kerülnek a festmények az Önkormányzat 
nyilvántartásaiban rögzítésre. 

Javaslom, hogy a festmények a Magyar-Kínai Két Tanítási Nyelvű Általános Iskola és 
Gimnáziumban kerüljenek kiállításra, melyrő l az Önkormányzat és a Tankerületi Központ -
el őzetes egyeztetést követően - külön megállapodásban rendelkezik. 

Kérem a Képvise lő-testületet, hogy a határozati j avas latokat az előterjesztésben fog laltak 
szerint fogadja el. 

Budapest, 2016. december „ J „ 

(1 .) Témafe l elős: Jegyzői Iroda l 
(2.) Mellékletek: 

1. 1. a Képvise lő-testület 45 1-453/20 15. (X.6.) ök. számú határozatai 

~1 

Hajdu László 
polgármester 

1.2. az Önkormányzat és a RÉPSZOLG közötti , az ÉPK működtetésérő l szóló 887_2015. sz. megbízási 
szerződés 

1.3. vázrajz: az ÉPK területének müködtetési szempontú felosztása az Egészségügyi Intézmény és a 
RÉPSZOLG között 

1.4. 20 17. január l - től Egészségügyi Intézmény ÉPK vagyonelemek müködretési kötelezettsége 
1.5. 20 17. január J-tő l Önkormányzar ÉPK vagyonelemek müködtetési köte lezensége 
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2. 1. Hubay J enő tér 8. szám alatti ingatlan és környezete vázraj za, fe lülnézeti képe 
2.2. Hubay Jenő tér 8. szám alatti ingatlan vagyonkataszteri ny ilvántartása 
2.3. PALOTA-HOLDING Zrt. Ingatlanra vonatkozó értékbecslése 
2.4. SERA TUS Ingatlanra vonatkozó értékbecslése 
2.5. Hubay J enő tér 8. szám alatti ingatlan értékesítésére vonatkozó pályázati fe lhívás 
3.1. Az átadás alkalmával készült fotó a nagyobbik festményrő l (elektronikusan), valamint a festmények 

leírása 

(3 .) Bizottságok: ESZB 
0 

JÜB 
0 

KÉB 
D 

K.KB 
0 

(4.) Jegyzői láttamozás: 2016. december hó .. 1. nap 

PTB 
00 

VKB 
0 

Aláírás: 

(5. ) Meghívandók: Egészségügyi Intézmény fő igazgatój a, RÉPSZOLG ügyvezetőj e 

Határozati javaslatok: 

A Képvi selő-testület úgy dönt, hogy 

( l ) 2017. j anuár l-től az ingatlan-nyilvántartásban 82285 helyrajzi számú, természetben 
Budapest XV. kerület Őrj árat u. 1-5. szám alatti ingatlan vagyonelemeit korl átozottan 
forgalomképes törzsvagyonként tartja nyilván. 
Felhatalmazza a polgármestert, hogy gondoskodjék a tárgyi vagyonelemek 
önkormányzati ingatlanvagyon-nyilvántartásokban történő átvezetéséről. 

(2) 2017. j anuár l-től Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Egészségügyi 
Intézménye feladat-ellátási kötelezettsége az ingatlan-nyilvántartásban a 82285 
he lyrajzi számú, természetben Budapest XV. kerület Őrjárat u. 1-5. szám alatti 
ingatlanok körébő l, a(z) .... . ... .. - .. ./201 6. ikt. sz. e lőterj esztés 1.4. mellékletében 
fog lalt vagyonelemek működtetése, melyeket az intézmény vagyonnyilvántartása 
tartalmaz. 
Felhatalmazza a polgármestert, hogy az Egészségügyi Intézmény 2017. évi 
költségvetésében terveztesse meg a vagyonelemek 20 17. évi működtetéséhez 

szükséges pénzü gyi fedezetet. 

(3) 201 7. j anuár l-tő l Budapest Főváros XV. Önkormányzat fe ladat-ellátási kötelezettsége 
az ingatl an-nyilvántartásban a 82285 helyrajzi számú, természetben Budapest XV. 
kerület Őrjárat u. 1-5. szán1 alatti ingatlanok körébő l , a(z) . . . . . .... . . - .. ./201 6. ikt. sz. 
e lőterjesztés 1.5. mellékletében fog lalt vagyonelemek működtetése, melyeket az 
Önkormányzat vagyonnyilvántartása tartalmaz. 
Felhatalmazza a polgármestert, hogy a RÉPSZOLG Nonprofit Közhasznú Kft.-vel 
megkötött 887/2015. számú megbízási szerződés figyelembe vételével a gazdasági 
társaság 201 7. évi költségvetésében terveztesse meg a vagyonelemek 2017. évi 
működtetéséhez szükséges pénzügyi fedezetet. 

Felelős: 

Határidő: 

polgánnester 
elfogadásra 2016. december 13 .; vagyonkataszteri nyilvántartás átvezetésére 
2017. február 28. ; a vagyonelemek működtetési kiadásaihoz szükséges 
pénzügyi fedezet biztosítására a 20 17. évi költségvetési rendelet megalkotása 

Jogszabálvi hivatkozás: 
a nemzeti vagyonról szó ló 20 1 l. évi CXCVI. törvény 3. § (1) bekezdés 6. és 10. pont, 5. § (5) bekezdés b) 
pont és (6) bekezdés 
az önkormányzatok tulaj donában lévő ingatlanvagyon nyil vántartási és adatszolgáltatási rendjéről szóló 
147/ 1992. (Xl. 6.) Korm. rendelet 1. § (!) bekezdés, 4 . § ( 1) bekezdés 

az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/20 13. (IX. 30.) önkormányzati 
rendelet 9 . §, 37. § (5)-(6) bekezdések 
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(4) az ingatlanvagyon-nyilvántartásban 87643 helyrajzi számú ingatlanon található alábbi 
vagyonelemeket forga lomképes vagyonba sorolja: 

betétlap 
cím rendeltetés vagyonkezelő 

hrsz.-a azonosítja 

87643 Sorszám: 2 Hubay J. tér 8. egyéb építési telek 
XV. ker. PH 

Gazdálkodási Osztály 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Hubay J. tér 8. volt a lkohol gondozó 
XV. ker. PH 

Sorszám: 1 Gazdálkodási Osztály 

87643 
"E" lap; Épület: A ; 

Fö út 7 1. orvosi rendelő nincs 
Albetét: ( 1) 

Felhatalmazza a polgármestert, hogy gondoskodjék a tárgyi vagyonelemek 
önkormányzati ingatlanvagyon-kataszterben történő átvezetéséről. 

(5) az ingatl an-nyilvántartásban 87643 helyrajzi számú, természetben Budapest XV. 
kerület Hubay Jenő tér 8. szám a latti, kivett lakóház, udvar megnevezésű per-, teher-, 
és igénymentes ingatlant a(z) ... - .. ./2016. ikt. sz. előterj esztés 2.5. mellék lete szerinti 
tartalomban foglalt feltételekkel nyilvános, kétfordulós pályázati eljárás útján 
értékesíti. Az e lső forduló ingatlanfejlesztési ko ncepció kidolgozására szóló nyilvános 
pályázati felhívás, a második fo rduló meghívásos pályázat, melyen kizárólag azok 
vehetnek részt, akiket a Képviselő-testület az e lső fordulóban kiválasztott a Pénzügyi 
és Költségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottságjavaslata alapján. 
Felhatalmazza a polgánnestert, hogy gondoskodjék a pályázat közzétételéről, valamint 
az első fordulóban beérkezett pályázatok illetékes bizottság általi véleményeztetéséről. 

Felelős : polgánnester 
Határidő : döntésre 20 16. december 13 ., pályázat közzétételére 20 16. december 19., 

Bizottság elé terjesztésre a Pénzügyi és Költségvetési, Tulajdonosi és 
Vagyongazdálkodási Bizottság februári rendes ülése; az e lső ford uló pályázat 
aj ánlatok elbírálási határideje a Képvi se lő-testü let 2017. feb ruári rendes ülése, 
a második ford uló elbírálási határideje a Képvise lő-testü l et 2017. ápril isi 
rendes ülése 

Jogszabályi hivatkozás: 
Magyaro rszág 20 16. évi központi köl tségvetésérő l 2015. évi C. törvény 5. § (5) bekezdés e) pont 
a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 3. § ( 1) bekezdés 1., 10. és 18. pont, 5. § (5) bekezdés b) pont és 
(6) bekezdés, 13 .. ( 1) és (2) bekezdés, 14. § (2) és (3) bekezdés 
az állami vagyonról szóló 2007. évi CV I. törvény 66. § (2) bekezdés 
egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról 1991. évi XXX II I. törvény 39. § 
(2) bekezdés 
az önkormányzatok tulajdonában lévő ingatlanvagyon nyilvántartási és adatszolgáltatási rendjéről szóló 14 7/1992. (Xl. 
6.) Korm. rendelet 1. § ( 1) bekezdés, 4. § ( 1) bekezdés 
az Önkormányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/20 13. (IX. 30.) önkormányzati 
rendelet 8. §; 9. ~ (2) bekezdés. 22. § (7) és (9) bekezdés, 25. § ( !) bekezdés c) pont. 37. § (5)-(6) 
bekezdések, 1. melléklet 1. § (3) bekezdés, 2. §, 4. § 
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(6) a Xi Xinmin festőművész által adományozott két darab festményeket elfogadja. 
Felkéri a polgármestert, hogy folytasson egyeztetést a Tankerületi Központtal a 
festményeknek a Magyar-Kínai Két Tanítási Nyelvű Általános Iskola és 
Gimnáziumban történő kiállításáról. Felhatalmazza a polgármestert, hogy a 
festmények kiállításáról, elhelyezési feltételeiről szóló megállapodást aláírja, valamint 
intézkedjen a festmények önkormányzati vagyonnyilvántartásba történő felvételéről. 

Felelős: polgármester 
Határidő: döntésre: 2016. december 13., a megállapodás aláírására 20 17. február 28., a 

vagyonnyilvántartásba vételre 2016. december 31. 

Jogszabályi hivatkozás: 
az Önkom1ányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) önkormányzati 
rendelet 15. § (8) bekezdése 

Az (1)-(3) határozati javaslat elfogadásához minősített, a (4)-(6) határozati javaslatok 
elfogadásához egyszerű szavazattöbbség szükséges. 
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a(z) . .. - .. ./2016. ikt. sz. előterjesztés 1.1. melléklete 

Előterjesztés a 82285 helyrajzi számú ingatlan kezelésérő l (Ikt.sz. 1147-197/20 15. sz. 
anyag) 

Budapest Főváros A.11. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képviselő-test ülete úgy dönt, hogy Sumics János kerületi lakosnak 3 percben szót ad 
(Szavazati arány: 17 igen s::.ava::.at, 1 ellenszamzat, 2 tartózkodás) 

451/2015. (X.6.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely. Újpalota Önkormányzatának 
Képvi selő-testülete úgy dönt, hogy a RÉPSZOLG Kft-t megbízza az ÉPK (volt orosz kórház) 
természetben 11 58 Budapest Ötjárat u. 1-5. szám alatt i ingatlanának keze lésével, amely 
magában foglalja az állagmegóvást és veszélytelcnítést, illetve a zöldfe lü let- és 
parkgondozást. 
Felelős: polgármester 
Határidő: 20 15. október 22. (a megbízási szerződés megkötésére) 
(Jogszabályi /Jivatkozás: 3312013. (IX. 30). önkormány;ati rendelet 36. § (!) beke:dése) 

(Szavazati arány: 19 igen szavazat, 0 e ll enszavazat. 1 tartózkodás) 

452/2015. (X.6.) ök. számú határozat 

Budapest l='őváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely. Újpalota Önkormányzatának 
Képvise lő-testülete úgy dönt. felkéri a polgármestert, hogy a 451 /2015. (X.6.) ök. számú 
határozatban foglalt feladatok ellátására kössön határozatlan időre szóló megbízás i szerződést 

a RÉPSZOLG Kft-ve l. 
Felelő : polgármester 
Határidő : 20 15. október 22. (a megbízási szerződés megkötésére) 
(Jogszabríly i /Jivatkozás: 3312013. (IX. 30). önkormány:ati rendelet 36. § (/) beke:dése) 
(Szavazati arán y: 19 igen szavazat, 0 e llenszavazat, 1 tartózkodás) 

453/2015. (X.6.) ök. számú határozat 

Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzatának 
Képvise l ő-testü lete ú gy dönt, hogy a 451120 15. (X .6.) ök. számú határozatban fog lalt 
feladatok ellátására 2015. december 31- ig 2.000.000.- F t, azaz Kettőmillió fo rint 
keretösszeget biztosít. Felkéri a polgármestert, hogy a szerződés időtartama alatt 
gondoskodjon a szükséges fedezet éves költségvetésben történő biztosításáról. 
Fele lős: polgármester 
Határidő: 20 15. október 6. 

20 15. november 3. (a 20 15. évi költségvetés i rende let soron következő 
módosításában a pénzügyi fedezet biztosítására a 20 15. december 3 1-ig 
te1jedő időszakra) 

az Önkormányzat 20 16. évi költségvetésének jóváhagyása (a pénzügyi 
fedezet 20 16. évi költségvetésben történő biztosítására) 

(Jogs:abrílyi liivatko:tís: a 3312013. (IX 30). önkor111ány:ati rendelet 36. § (!) beke:dése) 

(Szavazati c.rán y: 19 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 1 tartózkodás) 



a(z) ... -„./2016. ikt. sz. előterjesztés 1. 2. melléklete 

Szerzödés száma: 887/2015. Ügviratszám : 2/1442-5/2015 Tém~.fe le lös : Jegyzöi Iroda 
Budapest Föváros XV. Kerillet Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkonnányzata 

MEGBÍZÁSI SZERZŐDÉS 

amely létrejött egyrészről a 

Budapest Főváros XV. Kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata 
( 1153 Budapest, Bocskai u.1 -3.) 

törzsszám: 735782, 
adószám: 15735784-2-42 

képviseli: Hajdu László polgármester, 

mint megbízó (a továbbiakban: Megbízó), másrészről a 

RÉPSZOLG Környezetgazdálkodási és Foglalkoztatási Nonprofit Közhasznú 
Korlátolt Felelősségű Társaság 
( 1152 Budapest, Hunyadi u. 3.) 

cégjegyzékszáma: 01 -09-883 840 
adószám: 21862887-2-42 

képviseli : Demeter János ügyvezető, 

mint megbízott (a továbbiakban: Megbízott, a továbbiakban együtt: Szerződ ő Felek) között, az alulírott 
helyen és időben, a következők szerint: 

1. Szerződő Felek rögzítik, hogy Megbízó 20 15. június 22-én, 13/20 15. számon Megállapodást /a 
továbbiakban: Megállapodás/ kötött a Magyar Állam képviseletében eljáró tulajdonosi jogokat 
gyakorló Gyógyszerészeti és Egészségügyi Minőség- és Szervezetfej lesztési Intézettel, valamint az 
Országos Mentőszolgálattal a 82285 helyrajzi számon nyilvántartott, a természetben 1158 Budapest, 
Örjárat u. 1-5. szám alatti ingatlan /a továbbiakban: Ingatlan/ ingyenes tulajdonba adásáról. 

2. Rögzítik továbbá, hogy a Megállapodás alapján Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi 
Hivatal 96140/2/2015 számú határozatával az ingatlan Magyar Állam mlajdonában álló Yí rész 
tekintetében a tulajdonjogot Megbízó javára ingyenes tulajdonba adás jogcímén bejegyezte, így az 
ingatlan kizárólagos tulajdonosa Megbízó lett. 

3. Szerződő Felek tudomásul veszik, hogy Megbízó a Polgári Törvénykönyvrő l szóló 2013. évi V. törvény 
5:22. §-ának értelmében a teljes ingatlanra vonatkozóan jogosult a dolgot használni és a dolog hasznait 
szedni, de egyúttal viseli a dologgal járó terheket és a dologban beál lott azt a kárt, amelynek 
megtérítésére senkit sem lehet kötelezni. 

4. A fentiek alapján Megbízó megbízza a Megbízottat az Ingatlan állagmegóvásával kapcsolatos épület­
karbantartási, életveszély-elhárítási, a szükséges veszélyes hulladék és zöldhulladék-eltávolítási 
feladatok, az Ingatlanon talá lható út-, járda- és egyéb burkolatok állagmegőrzési feladatok folyamatos 
elvégzésével, illetve az Ingatlan zöldfelületre-, faállományra és parkgondozásra kiterjedő kezelésével. 

5. Jelen megbízási szerződés nem tartalmazza az Ingatlan l . számú épületével kapcsolatos takarítási, 
tisztítási feladatok elvégzését, melyet a Megbízóval kötött külön megbízási szerződés alapján a Palota-
15 Rehabilitációs és Közfoglalkoztatási Közhasznú Nonprofit Kft. végez el a közfoglalkoztatás 
keretében. 

6. A 4. pontban megjelölt feladatok ellátásához szükséges kiadások fedezetére M egbízó 2.000.000,- Ft, 
azaz Kettőmillió forint keretösszeget biztosít Megbízottnak 2015. december 31-ig terj edő időszakra . 

Megbízó a 2016. évi keretösszeget az Önkormányzat 2016. évi költségvetésében biztosítja. 

7. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a Megbízó - Tulajdonos által jóváhagyott feladatterv 
i dőbeli ütemezése a műszaki tartalom, az előkészítenség, valamint az élet- és vagyonvédelem 
szempontjainak figyelembe vétele mellett, a finanszírozhatóság üteméhez igazodik. 

8. A pénzügyi elszámolás rendjére vonatkozóan fe lek az alábbiakban állapodnak meg: A teljesítés 
elszámolása tételes felmérés alapján, Megbízott saját kivitelezésében az elfogadott Fajlagos ráfordítások 
jegyzéke szerinti önköltségen, számla kibocsátásával, kapacitáson fe lül pedig a közbeszerzésen nyertes 
alvállalkozó kollaudált felmérése alapj án elfogadott számla továbbszámlázásával történik. 

9. A teljesítés időpontja a műszaki átadás-átvétel napja. Megbízó a költségeket az igazolt teljesítés és 
fe lmérés alapján készített szám la benyújtása után, az átadás-átvétel napját követő 15 napon belül téríti 
meg a Megbízott OTP Bank Nyit-né! vezetett 11784009-20677248 számú számláján~ .. 



10. A tűz-, baleset- és munkavédelmi előírások betartásáról és betartatásáról Megbízott köteles 
gondoskodni . 

11. Szerződő Felek ezen szerződést határozatlan időre kötik, melynek fe lm ondása írásbeli nyilatkozattal. 
mindkét fél részéről 60 napos felmondási idő mellett történhet. 

12. Jelen szerződés teljesítése során Szerződő Felek kapcsolattartói: 

Megbízó részérő l : Városüzemeltetési Főosztályvezető 
Megbízott részéről: ügyvezető igazgató 

13. Jelen szerződést Megbízó a 4. pontban foglalt kötelezettségek Megbízott által történő vétkes 
megszegése esetén azonnali hatállyal, írásban felmondhatja. 

14. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Ptk., illetve az egyéb ide vonatkozó jogszabályok, 
valamint Szerződő Felek között 20 11 . március 1-jén, 86/2011. számon létrejött Közszolgáltatási 
Szerződés vonatkozó rendelkezései az irányadók. 

15. Szerződő Felek megállapodnak abban, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatosan felmerült valamennyi 
igényt vagy vitás kérdést elsődlegesen peren kívül, békés úton kivánják rendezni. Amennyiben ez nem 
vezet eredményre, úgy a Szerződésből eredő esetleges jogvitáik rendezésére a bíróság hatáskörét és 
illetékességét az általános szabályok szerint állapítják meg. 

16. Jelen szerződés Megbízó Képvise lő-testületének 45 1-453/2015. (X. 6.) ök. számú határozatain, 
valamint Budapest Főváros XV. kerület Rákospalota, Pestújhely, Újpalota Önkormányzata Képviselő­
testületének az Önkonnányzat vagyonáról és a vagyongazdálkodás szabályairól szóló 33/2013. (IX. 30.) 
önkormányzati rendeletének 14. § (7) bekezdésén, valamint 3. mellékletének A) pon~ján alapul. 

17. Jelen szerződés 6 (hat) egymással mindenben megegyező eredeti példányban készült, melyet Szerződő 

Felek elolvasás és értelmezés után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt jóváhagyólag írták alá. 

Budapest, 2015. október Jr" 

. \· ,; „ /f ,/: 

l ·'- . )1>. : .. ~~ ... ~ r ~.· ..... -:::.~f::~: ~: .. 
Bp. Főváros XV. ker. Onko1mányzat 

képv. : Hajdu László 
polgármester l 

Megbízó ./ 

Ellenjegyzem 
Budapest, 20 15. október „ „ 

dr. Lamperth Mónika 
jegyző 

RÉPSZOLG Nonprofit Közhasznú Kft. 
képv.: Demeter János 

ügyvezető 

Megbízott 

Pénzügyileg ellen jegyzem: , 
Budapest, 2015. október „ „ 

, / ;~ I _./ 'l l _ ... -

Kapják: 

Hőrich Szilvia 
Közgazdasági Főosztályvezető 

Megbízon /2 pld./, Közgazdasági Főosztály, Városüzemeltetési Főosztály, Jegyzői Iroda /2 pld./ 
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Bp.XV. Őrjárat 1-5 - 82285 helyrajzi számú ingatlan 

ana litikák rendezése 

EGÉSZS ÉGÜGYI INTÉZMÉNY a(z) ... -.. ./2016. ikl. sz. el őterjesztés 1.4. melléklete 

Betétlap típusa Betétlap azonosftója . ·.Rendeltetés .. bruttó( Ft) 
"D" Melléképületek, építmények Épület: 12. egyéb - porta 3 691 OOO 

"D" M elléképü letek, építmények Épület: 9. konyha (nyári konyha) - büfé 974 OOO 

"N" Intézményi épületrész Épület: K06; Sorszám : 1 Sebészet 1. 19988175 

"N" Intézményi épületrész Épület: K06; Sorszám: 2 Sebészet 1 "D" épület 93 707 OOO 

"N" Intézményi épületrész Épület: K07; Sorszám: 1 Sebészet II. 19 976 627 

"N" Intézményi épü letrész Épület: K07; Sorszám: 2 Sebészet 11 "E" épólet Gyemszi 80 076 OOO 

"N" Intézményi épü letrész Épület: Klü; Sorszám: 1 Igazgatóság 59 897 376 

"N" Intézményi épü letrész Épület: Klü; Sorszám: 2 Igazgatóság "G" épület Gyemszi 79 244 OOO 

"N" Intézményi épü letrész Épület: Kll; Sorszám: 1 Szakrendelő 77 276 758 

"N" Intézményi épületrész Épület: Kll; Sorszám : 2 Szakrendelő "F" épület Gyemsz i 19 562 OOO 

"N" Intézményi épületrész Épü let: K13; Sorszám: 1 Régi rendelő 24 975 OOO 

"N" Intézményi épületrész Épület: K13; Sorszám: 2 Régi rendelő "H" épület Gyemszi 37 081 OOO 

"N" Intézményi épü letrész Épület: K14; Sorszám : 1 Kápolna, elfekvő 21 773 250 

"N" Intézményi épü letrész Épület: Kl4; Sorszám: 2 Elfekvő kápolna "I" épület Gyemszi 12 850 OOO 

"N" Intézményi épü letrész Épület: K15; Sorszám : 1 Ápolási egység 1 20 593 971 

"N" Intézményi épü letrész Épület: K15; Sorszám : 2 Ápolá si Egység 1. "J" Gyemszi 15 116 OOO 

"P" Építmény betétlap Sorszám: 1 Tűzcsapok és tszerelvényszekrény 590 363 

"P" Építmény betétlap Sorszám: 2 Térvi lágítás 1 078 750 

588 451 270 

Készült: vagyonkata szteri lekérdezés alapján 

\ \Srvl \ home\Pillis_ Csilla\Documents\CSI LLAPI LL \KATASZTER\2016\ÉPK\Betét lapok_átadásokhoz 2016.11.28. 



Bp.XV. Őrjárat 1-5 - 82285 helyraj zi számú ingatlan 

ana litikák rendezése 
Bp. XV. ker. Önkormányzat ( ) k l" · 11 ' kJ a z „.-„./201 6. i · t. sz. e o lerjesztes 1.5. rnc e· ele 1/ 3 

Betétlap típusa Betétlap azonosítója Rendeltetés bruttó( Ft) 
"D" Melléképületek, építmények Épület: 30. gázfogadó 39 OOO 

"D" Melléképületek, építmények Épület: 31. transzformátorház 1620 OOO 

"D" Melléképületek, építmények Épü let : 28. kazánház 30 917 OOO 

"D" Melléképületek, építmények Épület: 21. raktár 1045 OOO 

"D" Melléképületek, építmények Épület: 22. bunker 88 OOO 

"D" Melléképületek, építmények Épület : 18. vízmű 858 OOO 

"D" Melléképületek, építmények Épület: 2/c trafóh áz 4 725 OOO 

"D" M elléképületek, építmények Épület: 2/b eü.gázfogad ó 819 OOO 

"D" Melléképületek, építmények Épület: 29. garázs 4 516 OOO 

"D" M elléképü letek, építmények Épület : 20. konyha étterem 9 703 OOO 

"D" M el léképületek, épít mények Épület : 34. raktár - műhely 516 OOO 

"F" Földterü let betétlap Sorszám: 1 Egyéb építési telek 466 484 500 

"F" Földterület betét lap Sorszám : 2 Egyéb építési te lek 141 400 OOO 

"L" Lakás betétlap " E" lap; Épület: L; Albetét: (1) 362 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (10) 362 OOO 

" L" Lakás betétlap "E" lap; Épület : L; Albetét: (11) 362 OOO 

"L" Lakás betét lap "E" lap; Épület: L; Albetét: (12) 362 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület : L; Albetét: (13) 362 OOO 

" L" Lakás bet ét lap "E" lap; Épület: L; Albetét: (14) 362 OOO 

"L" Lakás bet ét lap "E" lap; Épület: L; Albet ét: (15) 362 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (16) 362 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület : L; Albetét : (17) 362 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület : L; Albetét: (18) 362 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épü let : L; Albetét : (19) 659 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épü let: L; Albetét: (2) 362 OOO 

"L" Lakás bet ét lap "E" lap; Épü let: L; Albetét: (20) 659 OOO 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét : (21) 659 OOO 
"L" Lakás bet étlap "E" lap; Épület : L; Albetét: (22) 659 OOO 
"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (23) 659 OOO 
"L" Lakás betétlap "E" lap; Épü let: L; Albetét : (24) 659 OOO 
"L" Lakás betétlap "E" lap; Épü let: L; Albetét : (25) 659 OOO 

Készült: vagyonkataszteri lekérdezés alapján 

\ \Srvl \home\Pillis_ Csil la\Documents\CSI LLAPI LL \KATASZTER\2016\ÉPK\Betétlapok_átadásokhoz 2016.11.28 



Bp.XV. Őrjárat 1-5 - 82285 helyrajzi számú ingatlan 

analitikák rendezése 

Bp. XV. ker. Önkormányzat 

Betétlap típusa Betétlap azonosítója Rendeltetés 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét : (26) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (27) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (28) 

" L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét : (29) 

" L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (3) 

" L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét : (30) 

" L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (31) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (32) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület : L; Albetét: (33) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (34) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (35) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (36) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (37) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (38) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (39) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (4) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (40) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (41) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (42) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület : L; Albetét: (43) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület : L; Albetét: (44) 

"L" Lakás betétlap " E" lap; Épület: L; Albetét: (45) 

"L" Lakás betétlap " E" lap; Épület: L; Albetét: (46) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (5) 

"L" Lakás betétlap " E" lap; Épület: L; Albetét: (6) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét : (7) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét : (8) 

"L" Lakás betétlap "E" lap; Épület: L; Albetét: (9) 

"N" Intézményi épü letrész "N" lap; Épület: KO l ; Sorszám: 1 Diagnosztika-sebészet 

"N" Intézményi épü letrész "N" lap; Épület: KOl ; Sorszám: 2 Diagnoszt ika "A" épület gyemszi 

"N" Intézményi épü letrész "N" lap; Épület: K03; Sorszám: 1 Nővérszál l ás 

Készült: vagyonkataszteri lekérdezés alapján 

\ \S rvl \home\Pil lis_ Csilla\Documents\CSILLAPILL \KATASZTER\2016\ÉPK\Betétlapok_átadásokhoz 
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bruttó( Ft) 

659 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

614 OOO 

362 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

659 OOO 

722 OOO 

722 OOO 

362 OOO 

722 OOO 

722 OOO 

722 OOO 

722 OOO 

722 OOO 

722 OOO 

722 OOO 

362 OOO 

362 OOO 

362 OOO 

362 OOO 

362 OOO 

1109 329 375 

611166 OOO 

57 542 400 

2016.11.28 



Bp.XV. Őrjárat 1-5 - 82285 helyrajzi számú ingatlan 

analitikák rendezése 

Bp. XV. ker. Önkormányzat 

Betétlap típusa Betétlap azonosítója Rendeltetés 
"N" Intézményi épületrész "N" lap; Épület : K03; Sorszám: 2 Nővérszállás "B" épület Gyemszi 

"N" Intézményi épületrész "N" lap; Épület: K04; Sorszám: 1 Elkü lönítő 

"N" Intézményi épületrész "N" lap; Épület : K04; Sorszám: 2 Elkü lönítő "C" épület Gyemszi 

" N" Intézményi épületrész "N" lap; Épület: K16; Sorszám: 1 Ápolási egység II. 

"N " Intézményi épület rész "N" lap; Épület: K16; Sorszám: 2 Ápolc:í si Egység II. "N" Gyemszi 

"N" Intézményi épületrész "N" lap; Épü let: K19; Sorszám: 1 Könyvtár 

" N" Intézményi épület rész "N" lap; Épület: K19; Sorszám: 2 Könyvtá r " M " épü let Gyemsz i 

" N" Intézményi épület rész "N" lap; Épület: K19; Sorszám: 3 Gyógyszertár "K" épület Gyemszi 

"P" Építmény betétlap Sorszám: 3 saját haszná latú utak 

"P" Építmény bet étlap Sorszám: 4 föld alatt i közmű vezeték 

"P" Építmény betétlap Sorszám: 6 25.gépkocsiszín 

"P" Építmény bet ét lap Sorszám: 7 csővezeték 

Készült: vagyonkataszteri lekérdezés alapján 

\ \Srvl \ home\Pil lis_ Csill a\Docum ents\CSILLAPI LL \KATASZTER\2016\ÉPK\Bet ét lapok_átadásokhoz 

3/ 3 

bruttó( Ft) 
4 010 OOO 

37 294 750 

12 433 OOO 

15 039 250 

2 808 OOO 

1 929 750 

929 OOO 

4 809 OOO 

7 687 OOO 

4 233 OOO 

549 OOO 

32 456 OOO 

2 590 436 025 

2016.11.28 
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Adott ingatlan a(z) ... -... 1201 6. ikt. sz. elöterjeszté!.2.1 .mel léklete file:///D:/U sers/Herczeg_ I st van/ AppData/Local/M icrosoft/Win ... 

Betétlapok: Vagyonkezelők 

Adott ingatlan 

Leírás 

A listakép a betétlapok vagyonkezelöit jeleníti meg. 

Az "I" lapok nem jelennek meg a listában. 

Adatlap 

A leválogatást készítette: Pi llis Csilla 

A készítés dátuma: 2016.1 1.17 

Megtekintő: Pillis Csilla 

A megtekintés dátuma: 20 16. 11 .17 

Szűrőfeltételek 

• Betétlapok 

o Helyrajzi szám (ig): 87643 
o Helyraj zi szám (tói): 87643 

Megjegyzés 

Ingatlan - vagyonkezelők - használók 

Betétlap Utolsó 
Egyenleg 

(Ft) 

helyrajzi 
Cím Rendeltetés Vagyonkezelő Vagyon használó Forgalomképesség könyvelési 

száma 
azonosítója dátum bruttó 

Hubay 
Lakóépülettel 

XV. Ker. 
87643 Sorszám: 1 

Jenő tér 8 
beép íthető építési 

Önkormányzat 
Nincs Forgalomképes 2004 .12.31 35, 172,735 

telek 

Hubay XV. ker PH 
Korlátozottan 

87643 Sorszám: 2 Egyéb ép ítés i te lek Nincs forgalomképes törvény 2006.0 1.01 2,5 02,000 
Jenő tér 8 Gazdálkodási Osztály 

alapján 

1 / 4 20 16.11 .22. 8:03 



Adott ingatlan a(z) ... -.. ./20 16. ikt. sz. elöterjesztétrt.melléklete fi le:///D :/U sers/Herczeg_ I stvan/ A pp Data/Loca l/M icrosoft/Win ... 

87643 Épület: A Fö út 71 
XV. Ker. 

Ni ncs Forgalomképes 0 
Önkormányzat 

87643 Épület: B Fö út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 0 
Önkormányzat 

"E" lap; Épület: A; Hubay volt Alkolho l XV. kerPH 
Korlátozottan 

87643 Nincs forgalomképes törvény 2016.09:30 5,711 ,038 
Sorszám: 1 Jenő tér 8 gondozó Gazdálkodási Osztály 

alapján 

87643 
"E" lap; Épület: B; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006 .12.09 647,240 
Albetét: (4) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: B; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006.12.09 875,825 
Albetét: (3) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalom képes 2006. 12.09 369,026 
A lbetét: (9) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 7 1 
XV. Ker. 

N incs Forgalomképes 2006. 12.09 786,248 
Albetét: (8) Önkonnányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

N incs Forgalomképes 2006. 12.09 541,899 
Albetét: (7) Önkonnányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006.12.09 727,072 
Albetét: (6) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006. 12.09 250,580 
Albetét: (5) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006.12.09 244,418 
Albetét: (4) Önkormányzat 

87643 
"E'' lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

N incs Forgalomképes 2006.12.09 647,904 
Albetét: (3) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

N incs Forgalomképes 2006. 12.09 586,594 
A lbetét: (2) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 
XV. Ker. 

N incs Forgalomképes 2006. 12.09 909,015 
Albetét: (1) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006.12.09 319,634 
A tbetét: ( 10) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fő út 71 
XV. Ker. 

N incs Forgalomképes 2006.12.09 650,210 
Albetét: (19) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006.12.09 1,310,414 
Albetét: (l 8) Önkormányzat 
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87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fő út 7 1 
XV. Ker. 

N incs Forga lomképes 2006.12.09 846,4 11 
Albetét: ( 17) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület : /\ ; 

Fő út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006 .12.09 353 ,268 
Albetét: ( 16) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fő út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2008 .06.23 700, 122 
Albetét: ( 15) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fő út 71 
XV. Ker. 

N incs Forga lomképes 2006.12.09 499,963 
Albetét: (14) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület : A; 

Fö út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forga lomképes 2006.12.09 8 12,2 19 
Albetél: ( 13) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fő út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2007.03.20 425,367 
Albetét: ( 12) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: A: 

Fő út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006 .12.09 270,240 
Albetét: (11) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: B; 

Fő út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006. 12.09 669,417 
Albetét: (9) Önkom1ányzat 

87643 
"E" lap; Épület: B; Hubay XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006. 12.09 968,234 
Albetét: (8) .lenő tér 8 Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület : B; 

Fő út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forga lom képes 2006.12.09 308, 114 
Albetét: (7) Önkom1ányzat 

87643 
"E" lap; Épület: 13 ; 

Fö út 7 1 
XV. Ker. 

N incs Forgalomképes 2006 .12.09 760,403 
/\.!betét: (6) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: B; 

Fö út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2006.12.09 289, 11 3 
Albetét: (5) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: B; 

Fő út 71 
XV. Ker. 

Nincs Forgalomképes 2009. 11 .25 1,725,023 
Albetét: (2) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épü let: B; 

Fő út 7 1 
XV. Ker. 

Nincs forgalomképes 2006. 12.09 737,449 
Albetét : ( 1) Önkormányzat 

87643 
"E" lap; Épület: 13; 

Vendéglátó (hideg) Palota Holding ZRt. Nincs Forgalomképes 2006 .12.09 1,793,492 A !betét: (2 1) 

87643 
"E" lap; Épület: A; 

Fö út 71 üveges Palota Holding ZRt. N incs Forgalomképes 2015 .11.30 1,045,00 1 Albetét: (20) 

"E" lap; Épület: A: Korlátozottan 
87643 

Albetét : ( 1) f-ö út 7 1 orvosi rendelő Nincs Nincs forgalomképes törvény 0 
alapján 
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87643 
"E" lap; Épület : B; 
A lbetét: (22) 
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raktár Palota Holding ZRt. Nincs Forgalomképes 2006.12.09 1, 111 ,45 8 

lösszes tétel [db} 

Megnevezés 
Számértékek E lemek száma 

Összeg Legkisebb Legnagyo bb Átlag Kitöltött Kitöltetlen 

Betétlap helyrajzi száma 37 0 

Betétlap azonosítója 37 0 

Cím 35 2 

Rendeltetés 7 30 

Vagyonkezelő 37 0 

Vagyon használó 37 0 

Forgalomképesség 37 0 

Utolsó könyvelési dátum 34 3 

Egyenleg (Ft) hruttó 65,567, 146 244,418 35,172, 735 1,928,445 34 3 
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INGATLANFORGALMI 
ÉRTÉKBECSLÉS 

11 53 BUDAPEST, 

XV. kerület Hubay János tér 8. 
( Fő utca 71.) szám 

Hrsz.: 87643 

alatti ingatlanról 

~Palota Holding ZRt. 
Ingatlan· ésVagyonl:n:elii Zártl:öriien Múl:iidó Részvénytársaság 

1156 Budapest, Száraznád u. 4-6. 

2016. november 24. 



ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY I 

Az értékelő társaság: Palota Holdin g ZRt. 

(115 1 . Budapest, Száraznád utca 4-6 ) 

Szakértő(k) neve: László Gizella 

Az é1tékelés fordul ónapja: 2016. november 24. 

A megbízó: Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat 
Polgánnesteri Hivatal Vagyon- és Lakásgaz-
dálkodási Osztály. (1153, Budapest, Bocskai u. 
1-3) 

A vizsgálat célja az ingatlan bontásával összefüggő gazdasági 

megfontolás alapj ául szolgál. 

Összefoglaló tábla 

A z in~atlan helyrajzi száma: 87643 
Az ingatlan címe: 1153 Budapest Hubay tér 8. (Fő utca 71.) 

Az ingatlan megnevezése: tulajdon lap szerint kivett lakóh áz udvar 

Természetbenni hasznosítás: részben használaton kívül álló lakóingatlan 

Értékelt vagyonértékű jog megnevezése: Tulajdonjog XV. KER. ÖNKORMÁNYZAT 

1/1 11 53 Budaoest Bocskai utca 1. 

Telek területe 2845 m2 

Épületek helyiségeinek össz. nettó alapterül ete 1639 m2 

Az ingatlan forgal mi értéke 151 OOO 000.-Ft. 
azaz sz.,'\zötvencgymillió-forint 

A fenti érték általános forgalmi adót nem tartalmaz ! 
A többször módosított Áfa törvény (2007. évi CXXVJJ. tv.) alapján a régi ingatlanok és 
nem beépíthető fö ldterületek értékesítése jellemzően adómentes, kivéve, ha az adóalany a 
változást megelőző adóév utolsó napjáig bejelenti, hogy adóalanyiságot választ, tehát az 
értékelt ingatlan értékesítése főszabályként ÁFA mentes körbe tartozik. 

Jelen a keltezéstől kezdődően 90 napos időtartamra, vagy az értékbecslés körülményeinek 
jelentős megváltozíatásáig érvényes, hosszabb időszak eltelte után a piaci helyzet 
változásainak megfelelően az értékbecslést aktualizálni kell. 

A keltezés dátuma egyúttal az értékbecslés fordulónapja. 
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Megbízásunk nem te1jed ki geotechnikai, statikai, műszeres épü letdiagnosztikai ill. környezeti ha-

tást vizsgáló tanulmány készítésére. 

A szakvélemény szemrevételezés alapján készült. 

A megállapított é1ték magában foglalja az ingatlan rendeltetésszerű használatához szükséges 

mindazon berendezések és felszerelések értékéét az épü letbő l állagsérelem nélkül nem távolíthatók 

el, de nem tartalmazza az ingatlanon található mobil bútorok, berendezések értékét ( jelen esetben 

értéket képviselő berendezés feltételezzük, hogy nem található az ingatlanban). 

Az ingatlan tulajdonjogát per-, teher, és igénymentes áll apotban é1tékeltem, a 2016 .1 1-03-i dátumú 

Nem-hitele tulajdon i lap- teljes másolat szerint. 

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett következtetések és vélemények érvényességének időpontját 

j elentésünkben feltüntettük. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdaságnak a fenti időpontban fennálló hely­
zetén és az akkor érvényes fo1int-vásárlóerőn alapul. 

1 ÉRTÉKBECSLÉS MÓDSZERE 

• Az értékbecslés az Európai Közösség tagállamaiban működö hivatásos vagyonértékelők által alapított 
szervezet, a TEGOV A vagyonértékelési útmutatójának módszertani elveire és gyakorlati szempontjaira 
épülve készült. 

• Az ingatlan értékelését helyszíni bejárás és a megbízóval való konzultáció el őzte meg. 

• A felépítmények területi mutatói a rendelkezésre ál ló adatoknak megfelelően kerültek meghatározásra. 

• Az értékelést a helyszíni szemle, az ez alkalommal készített fényképek, valamint dokumentációk és 
infom1ációk alapján készítettük el. 

ÉRTÉKBECSLÉSNÉL ALKALMAZOTT MÓDSZEREK RÖVID ISMERTETLÉSE: 

A piaci összehasonlító alapú becslé 

A piaci összehasonlító megközelítés módszerének lényege az, hogy a közelmúltban eladott, illetve 
értékesítésre felkínál t vagyontárgyak összehasonlításra kerülnek az értékmeghatározás tárgyát képező 

ingatlannal. Az összehasonlítás körébe bevont ingatlanok és a vizsgált vagyontárgy közötti kü lönbözőségek 
ismeretében kiigazításokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesítés vagy ajánlat feltételei, az 
ingatlan fekvése, fizikai és gazdasági jellemzői, használati módj a és az értéknek az ingatlantól független 
összetevői . Az így kapott számítások eredményei többnyire kijelölik azt a taiiományt, amelyben a 
vizsgál t ingatlanérték majd elhelyezkedik. 

Az ú jraclőállítási költség alapú becslés 

A módszer lényege az, hogy speciális jel legű ingatlanok esetében amikor annak vonzatában ingatlanpiaci 
forgalom hiányában, azok speciális volta miatt összehasonl ító adatok nem, vagy csak korl átozottan 
beszerezhetők, az ingatlan forga lmi értékének meghatározásánál az ingatlan értékét annak egyes összetevő i 

értékének összegzésével határozza meg. Pontosítva, a telek összehasonlító piaci adatok elemzésével 
meghatározott értékének és a felépítmények avulással csökkentett új raelőállítási értékének összegével 
határozható meg. Speciális jellegű ingatlanok vonzatában ez a módszer megfelelő biztonsággal 
alkalmazható, de fokozot t körültekintést, ingatlanpiaci, és beruházási ismereteket igényel. 
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Az ingatlan értékének becslése nettó hozamainak tőkésítésével 

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkciójuk alapján bevételt te1melnek vagy termelhetnek, 
széles körben használják a hozamszámításon alapuló megközelítést. Lényege, hogy az ingatlan várható tiszta 
bevételeiből vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formára vonatkozó mutatót, a nettó jelenértéket. 
Az ingatlanértékelés nettó jelenértéke - kiegyensúlyozott piaci körülmények között - az ingatlan piaci 
értékének a legjobb közelítése. 
A hozamszámításon alapuló megközel!tés azon a feltételezésen alapul, hogy összefüggés van az ingatlan 
bevételtermelő képessége és értéke között. 

AZ INGATLAN KÖRNYEZETÉNEK LEÍRÁSA 

- l'" ... ! 'r 
\ "' r \. 1,'} o Budapest XV. 
-! \ , ' kerülete 
l \...., ·(' . 
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/ , A jelenlegi kerület és környéke a történelmi Pest városától 

északra, a Pesti- síkságon terül el, amelyet a földtörténet egy jelentős korszakán át a Pannon tenger 
borított. Ennek üledékeire telepedett rá a valaha keletebbre folyó - ős Duna néhol 200 méter vastag­

ságot is elérő bordaléké. A Dunába ömlő patakok mentén elhelyezkedő magasabb térszintek a mo­
csaras környezetből kiemelkedve alkalmas települési helyként jöttek számításba a történelem fo­

lyamán. Palota falu is egy ilyen magasabb dombhátra települt a Szilas-patak mentén. 

A tágabb környezetben a középkorban hat faluról van tudomásunk. 

Ezek az Árpádkori-települések a részben XIII. századi tatár pusztítás után, részben a következő két 

évszázad során elnéptelenedtek. A Nyír, később Palota nevű falu 1200 kö1ül épült templomának 

romjai, az 1735-ben felépített Kossuth utcai római katolikus műemléktemplom alapjainak részét 

képezik. Mellette egy XIV-XVII. századi temetőt is sike1iilt feltárni. A falu első ismert birtokosa a 
„budai polgár" Lóránd ispán, az 1347-ben választott budai bíró. Családja a XV. századig birtokolja 

Palotát, majd 1638-tól az Újfalusyaké lesz. 

Pest városának közelségét kihasználva az 1730-as évektől virágzó ke1tkultúra bontakozott ki Palo­

tán. Palotai birtokából gróf Károlyi István 1831 -tó1 65 hold területet adott bérbe pesti polgároknak, 
akik nyaralókat, vincellérházakat és serfüzőket építettek. 

Palotának újabb fellendülést az 1846-ban átadott Pest-Vác vasútvonal hozott. 

A már Rákos-palotának nevezett községet a vasút kedvelt kiránduló- és nyaralóhellyé tette 
Rákospalota várossá alakulását 1923. június 20-án engedélyezte a Belügyminisztérium és 1950 ja­

nuár elsején a környező 21 településsel együtt Budapesthez csatolták, létrehozva a füváros XV. ke-

rületét. 
A kerület a főváros északkeleti városkapuja. 

(Forrásként felhasználtuk a XV ker. Budapest Önkormányzat. honlapját)) 
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AZ INGATLAN ÁLTALÁNOS BEMUTATÁSA 

Az ingatlan címe: 11 53. Budapest, XV. Ker. Hubay tér 8. (Fö út 71.) 

Helyrajzi száma: 87643 
Az esetleges széljegyzetek ta.iialma: - nem ta1talmaz bejegyzést 

Szolgalmi jogok, haszonél vezet:, - vezetékjog: jogosult: ELMÚ HALOZATI K.Yr. 
egyéb terhek: 
Övezeti besorolás: - VKJXV/2. (városközponti) építési övezet 

- a városrészközponti övezetben építési telket alakítani, azon 
építményt elhelyezni csak KSZT alapján lehet. 

A telek területe: 2845 m2 

A telek alakja, fonnája: - szabályos téglalap 

A telek határai, kedtettsége: - a telket két utcafronton és oldalhatárokon a 
lakóépület határolja. 

Elhelyezkedése, fekvése, tájolása: - az ingatlan Budapest XV. kerületében a Bácska utca, a 
Deák utca Fő utca és a Széchenyi tér által határolt terii-
Jelen található. 
- tájolása É. 

A környezö ingatlanokjellemzö -az ingatlan környezetében hagyományos építésű, 

hasznosítása utcafronton álló 1-2 szintes intézmények, családi 
házak, parkolók vannak. 

Lakott településen belüli elhelyezkedése: - az ingatlan a településen belül aszfaltozott út mentén, 
forgalmas környéken van. lnfrastrukturál is ellátottsága 
megfelelő, mivel a bevásárlási lehetőségek, 

közintézmények, szakorvosi rendelői ntézet, stb. köru1yen 
elérhetőek. 

Megközel í thetösége: - ingatlan megközelíthető szilárd burkolatú kétsávos 
úton személygépkocsival, valamint tömegközlekedési 
eszközzel a 224-cs és a 231-es BKV autóbuszjáratokkal. 

Közművesítettség: összes-közművel ellátott 
Környezeti állapot - rendezett. 
(szemrevételezés és szóbeli info alapján) 

Rövid szöveges ismertető: 

Az ingatlan, tulajdon lap szerint kivett lakóház, udvar. A telken két utcai járdavonalra zártsorúan 
és o ldalhatárokra körbe épült lakóház azl 900-as években. 28 kis alapterül etű komfort nélküli 
lakást és 4 nem lakás céljára szolgáló helyiséget foglal magába. Ma már nagy részben kiürített 
lakások va11nak, összesen 5 lakás lakott. Az épület rossz műszaki állapota miatt bontása javasolt. 
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1 AZ INGATLAN ÖVEZETI BESOROLÁSA 

VK/XV 
Városrészközponti övezetek 

29. § 

(1) A városrészközponti övezetben építési telket alakítani, azon építményt elhelyezni csak 
KSZT alapján lehet. 

(2) 97 KSZT az 4. sz. táblázatban megadott határértékek alapján határozza meg a szabályozási 
paramétereket. 

4. számú táblázat 
Az ép(tési telek Az épület 

Az építési leRkisebb lelUlaRYObb lcRQaevobb 
legkisebb 

lestkisebb lemaayobb 
beéplt~si területe beépftési szintterületi építménymagassága övezet jele módja (ml) mértéke mutatója zöldfeloleto (Ul) 

(%} 01
2/telekm' 

(%) 

VK/XV/l z 800 5000 55 65) 2,5 2 9) 30 20 9,0 13 5 
VK/XV/2 z 800 12000 55 75) 1,9 2,3) 35 20 60 10 5 
VK/XV/3 z 700 1500 45 65) 14 1,8) 35 20 55 95 
VK/XV/4 z 600 1200 55 75) 1 4 (1 ,6) 35 (20) 45 7,5 
VK/XV/5 0 600 1200 55 75) 1,2 1,5) 35 20 3 5 5,5 
VK/XV/SP sz 5000 80 2,4 10 6,0 15 0 
VKIXV/Al sz 8000 35 12 25 6.0 10,5 
VK/XV/M sz 1200 80 1,6 10 4,5 5,5 
VK/XV/EÜ sz 1200 60 1,2 25 3,5 8,5 
VKIXV/EV sz 1200 50 1,2 10 3,5 7,5 
( ) saroktelek esetén 

(3)98 Az övezet területén üzemanyagtöltő állomás és autómosó nem helyezhető el. 
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1 AZ ÉPÜLET MÜSZAKI ADATAI 

Alapozás, szigetelés: - feltehetően tégla sávalap, feltárás nem 

készült, dc meghibásodásra utaló jel nem ész-

l elhető egyik épületnél sem. 

Felmenő falazat: - hagyományos tégla falazat, általában 30 cm 
vastagságú. A falakon repedések, vizesedés 
láthatók. 

Födémek: - pince födém: az épület alatt több pince talál-
ható. A födém részben tégladonga boltozatú, 
részben konodált acélgerendák közötti porosz-
süveg boltozat 
- záró födém b orított gerenda födém. 
A mennyezeti hajlatoknál helyenként repedések 
láthatók, több helyen régebbi beázási vizfoltok, 
a festés elszíneződése látható. A záró födém el-
öregedett. 

Tetőszerkezet, héjalás: - a két utcai részen magas tető , az 
oldalszámyakon fél nyeregtető, széles 
párkányzattal.. Az épületek tetőszerkezetének 

műszaki állapota nem megfelel ő. A gerendák 
korhadtak, nedvesek, beázási foltok láthatók. 
- héj alás hornyolt cserépfedéss. 
Töröttek, hiányosak. 

Külső felületek: - színezett fröcskölt kőporos vakolat foltokban 
hiányzik. Az udvari homl okzati oszlopok 
meghajlottak, a párkányzat leázott. 

Belső felületek: - sima festés, 
- vizes helyiségekben részben csempe. 

Nyílászáró szerkezetek: - fa portálok és ablakok, kapcsolt gerébtokos. 

Vetemedettek, rosszak. 

Vízhálózat: - városi v ízell átó hálózatró l megoldott. 

Csatornahálózat. - városi csatornahálózatra rákötve. 

Elektromos hálózat: - légkábelen városi hálózatra rákötve 

Gázhálózat: - városi gázhálózatra rákötve 

Fűtési rendszer: - lakásonként egyénileg m egoldva. 

Használati melegvíz ellátás: - villanybojlerrő l 
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AZ ÉPÜLET HELYISÉGEI - ALAPTERÜLETEK: 

Földszint: 

Fszt. 2. 30m2 

Fszt. 3. 30m2 

Fszt. 4 . 30m2 

Fszt. 5. 30m2 

Fszt. 6. 30 m2 

Fszt. 7. 30m2 

Fszt. 8. 30m2 

Fszt. 9. 30m2 

Fszt. 10. 27 m2 

Fszt. 11. 32 m2 

Fszt. 12. 32 rn2 

Fszt. 13 . 30m2 

Fszt. 14. 30m 
Fszt. 15. 20 rn2 

Fszt. 16. 30m2 

Fszt. 18. 49 m2 

Fszt. 19. 37 m2 

Fszt. 20. 29 m2 

Fszt. 21. 29 m2 

Fszt. 22. 29 m2 

Fszt. 23 . 30 rn2 

Fszt. 24. 29 m2 

Fszt. 25. 30m2 

Fszt. 26. 30 m2 

Fszt. 27. 30m2 

Fszt. 28. 30m2 

Fszt. 29. 30 m2 

Fszt. 30. 30m2 

Üzlet 41 m2 

Vendéglátó 71 m2 

Raktár 11 rn2 

Intézet 63 m2 

Hasznos alapterület: l 1639 m2 
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AZ INGATLAN ÉRTÉKELÉSE 

Az ér tékelési módszer kivál asztása 
A hitelbiztosítéki érték meghatározására vonatkozó rendelet szerint az értékelést legalább kér - de 
lehetőség szerint mindhárom - módszerrel ajánlatos elvégezni, ha ez lehetséges. 
Az összehasonlító módszer alkalmazása minden olyan ingatlan é1iékclése során ajánlott, ahol 
elegendő számú, közel azonos tu lajdonságú ingatlan adásvételéről megbízható adatok állnak 
rendelkezésre. 
Ellenőrző módszerként elsősorban a hozamszárnításon alapuló módszert alkalmazzuk 
használatbavételi engedéllyel rendelkező (beépített) ingatlanok esetén ill. a költségalapú módszert 
épülő ingatlan esetében. 
A költségalapú módszer el sősorban ellenőrző számításokra szolgálhat. Kisebb j elentőségű, 

kiegészítő épületeknél, takart létesítményeknél és mezőgazdasági létesítményeknél alkalmazható 
önállóan. Épülő létesítmények esetében az eljárás akkor alkalmazható, ha az építés gazdaságossága 
már egyéb módon bizonyított. Az értékelés esetében az újraépítési költség csak kivételes 
alkalmakor használható, az értékelőnek a pótlási költséget kell alkalmaznia. Az é11ékelés során csak 
az átl agos igényszintnek megfelelő kivitelezés pótl ási költsége fogadható el. 
A kapott eredmények a módszerek eltérésébő l fakadóan különbözőek. Az eltérések okainak 
feltárása után az értékelés céljának megfelelően választható ki a végső fo rgalmi érték. 
Az értékelés eredményét - lakóingatlan ki vételével - minden esetben általános forgalmi adó nélkül 
kell megadni. 

Ingatlanforgalmi helyzet 
Élénken végződött a 20 15-ös év és indult a 20 16-os év a hazai ingatlanpiacon, ami többek között 
köszönhető a vonzó áraknak, a kedvező finanszírozási l ehetőségeknek és az állami támogatásoknak. 
Mivel a bérleti piac nagyon pörög, befektetési céllal is érdemes most ingatlant venni . A piaci 
kamatszintnél akár háromszor magasabb hozam is elérhető az ingatlannal kapcsolatos 
befektetésekkel, amelyek így kitűnő kiegészí tő elemei lehetnek egy kiegyensúlyozott befektetési 
portföl iónak. 
A Duna House ingatlanközvetítő szerint több jel is arra mutat, hogy trendforduló lehet az 
ingatlanpiacon. Nem várnak kirobbanó fellendülést, de a lassú emelkedésnek eljöhet az ideje. 
Már nemcsak pozitív el őjel ek, hanem konkrét statisztikák is igazolj ák , hogy mozgásba lendült a 
hazai lakáspiac. Az elmúlt időszakban ráadásul fontos változások is életbe léptek a lakáshiteleknél, 
illetve a lakásvásárláshoz felhasználható állami támogatásoknál. Mindezt figyelembe véve 
sokakban merülhet fel , vajon meddig érdemes még vámi a lakásvásárlással, hol, mi alapján kell 
meghozni ezt a fontos pénzügyi döntést. 
Mi vel 20 12 hezitálása után a GDP növekedésével párhuzamosan 2013-tól a lakásárak is növekvő 
pályára álltak, így a szakértők abban bíznak, hogy a jelenleg tapasztalható fejlődő gazdaságban ez a 
trend hosszútávon nyomon követhető lesz a hazai lakáspiacon. Ezt erősíti az is, hogy a lakáshitelek 
és az állami ösztönzők piacán is előremutató fej lemények léptek életbe. Ide tartozik a j egybanki 
kamatpolitika, a CSOK, a forintosítás, a hitelkiváltás, és a "fai r banking"-törvény is, amely 
mind-mind az edd ig elmaradt lakásvásárlásoka t ösztönözhetik -(foffás: FHB Bank) 
A bankok is elkezdték az ingatlanprojektek hitelezését, a Magyar Nemzeti Bank (MNB) növekedési 
hitelprogramját pedig sok cég használja ki ana, hogy még jó áron vásároljon saját irodát vagy ipaii 
ingatlant. 
A fellendü lés még elsősorban a lakóingatl anokra vonatkozik, de várhatóan átteijed a többi 
ingatlantípusra is. 

Az ingatlan alternatív hasznosíthatósága 
Az épületek rossz műszaki állapota miatt bontása javasolt. 
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Értékelés 1. P iaci összehasonlító alapú értékelés 
2. Nettó pótlás i költség a lapú értékelés 

1. P iaci összehasonlító alapú értékelés 

A piaci összeh asonl ító adatokon a lapuló értékelés 

Az ingatlan értékelésének elsődleges módszere a piaci összehasonlítás, melynek során a vizsgált 
ingatlama jellemző körből kiválaszthatóaik az összehasonlításra alkalmas ingatlanok, és 
meghatározható ezek faj lagos alapértéke. A különféle értékmódosító tényezők elemzése után 
megállapítható a ki igazí tott fajlagos alapérték. A végső érték számítása az átlagos koITigált fajlagos 
é11ék és az ingatlan méretének szorzatokén adódik. 
Az értékelést a páros összehasonlítás módszerével végeztük, megvalósult ill etve kínálati adatok 
alapján, 3 kínálati adatot vontunk be, a 1638 1112 alapteriilettel számoltunk. 
A táblázatban a legjellemzőbb tulajdonságokat az ismertetések tartalmazzák. Az eladási ár a 
tényleges értékesítési adat, illetve folyamatban lévő értékesítés esetén a kínálati ár alapj án, az 
ingatlanpiaci gyakorlat szerint becsült mérték. 
Az összehasonlító táblázatban részletesen követhető az elemző munka folyamata. A vizsgált 
ingatlan értékét befolyásoló pozitív és negatív é1tékképző tényezőket a következő jellemzőkkel 

vettük figyelembe: úgymint fekvés, közlekedés, megközelíthetőség, használhatóság, 
infrastrukturális környezeti adottságok, közművesítettség, környezeti szomszédság, fejleszthetőség, 

környezeti ártalmak, s tb. 
Az értékelés során figyelembe vett módosító tényezők közül az alábbiakat kivánjuk kiemelni: 

Értéknövel ő tényezők: 
kerületközponti elhelyezése 

jól megközelíthető elhelyezkedés 

fszt, utcai bejárat 

Értékcsökkentő tényezők: 
- épület öregedéséből eredő váratlan k iadások, nehezen behatárolható felúj ítási költségek 

- teljes felújításra szoruló ingatlan 

- ilyen típusú ingatlan iránti kereslet hiánya (kis alapterü l etű, sok lakásos)) 

Az ingatlan adottságai a számításoknál az átlagnál magasabb kon-ckciót eredményeztek. 

Az összehasonlító adatok a telekértéket tartalmazzák 

A telek területe ( m2 ) 2845 m2 Besorolása: beé ített 
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Értékszámítás: 

Ö sszehasonlító E rtékelt ing. Összebas. 1. Összehas. 2. Összeh as. 3 . 
szemp ont 

Cím 1152 Bp., Bp. XV., Bp. XV., Bp. XV., 
Hubay tér 8 Bocskai u. Rákospa lota Bácska u. 

Kiinduló a lapadatok 
Ingatlan egyszintes, egyszintes, egyszintes, 

ismertetése magastetős, magas tetős, magas tetős, 
felújítandó felújítandó felújítandó 
téglaépület téglaépület téglaépület 
melléképületekkel melléképületekkel melléképületekkel ; 

Fe!ép. red. alapter. 1639 m2 515 m2 270 m2 600 m2 

Telek mérete 2845 m2 1 100 m2 650 m2 2 661 m2 

Ing. hird./vételára 69 850 000.-Ft. 45 OOO 000.-Ft. 65 OOO 000.-Ft. 

Ing.h.ird./nettó ár 55 OOO 000.-Ft. 35 433 071.-Ft. 51 181 102.-Ft. 

Info forás ingatlan com. ingatlan com. ingatlan eom. 

Fajlag. ingatlanár áti.: ] 07 777.Ft.lm2 106 796.-Ft./m2 131 234.-Ft. /m2 85 302.-fot. /m2 

Az ingatlan jellege lakóház lakóépület lakóépület lakóépület 
Az ár jellege / K-2016.07.hó K-2016.07.hó K-20 16.07.hó 
időpontja 

KoITekciós tényező -10 -10 -10 
Tulajdonjogi viszony tulajdon tulajdon tulajdon tulajdon 
Korrekciós tényező 0 0 0 
Korrigált egys.ár át!: 97 OOO. Ft./m2 96 117.-Ft./m2 118 11 0.-Ft. /m2 76 772.-Ft. /m2 

E rtékmódosító tényezők 
Felép. alapter. nagyobb nagyobb nagyobb 

Korrekciós tényező -10 -1 0 -1 0 

Telekméret nagyobb nagyobb nagyobb 

Korrekciós tényező -20 -20 -20 

Epítési kor 1900-as évek hasonló hasonló hasonló 

KoJTekciós tényező 0 0 0 

Fizikai állapot gyengébb gyengébb gyengébb 

KoJTekciós tényező 5 5 5 

Közműellátottság hasonló hasonló hasonló 

KoITekciós tényező 0 0 0 

Komfortfok./ép.gép gyengébb gyengébb hasonló 

Kon·ekciós tényező 5 5 0 

J n frastruktúra hasonló hasonló hasonló 

Korrekciós tényező 0 0 0 
Piacképesség * hasonló hasonló hasonló 

KoJTekciós tényező 0 0 0 

Haszn., funkció ingatlan hasonló hasonló hasonl ó 

Korrekciós tényező 0 0 0 

Egyéb nm cs nincs IllllCS 

Korrekciós tényező 0 0 0 

korrckciókössz**: át!.: -20 -20 -20 -20 

Korrigált egys.á r át!. : 92 150.-Ftlm2 91 3 11. - Ft./m2 112 205.-Ft./m2 72 933.-Ft./m2 
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PIACI ÖSSZEHASONLITÁS KÖVETKEZTETÉSE 

Korrigált egységár: 

Ingatlan területe: 

Becsült piaci érték összesen: 

PIACJ Alaoú É rték Kerelútve: 

Nettó pótlási költség alapú értékelés 

92 150 .-Ft./m2 

1639 m2 

151 033 850.-Ft 

151 OOO 000.-Ft 

•használható állapot figyelembe vételével 
** a helyiség fizikaii állapota miatt a korrekciók az átlagnál magasabbak 

A költségalapú érték megközelítés lényege, hogy a felépítményhez tartozó földterület é11ékéhez 
hozzáadjuk az ingatlan nettó pótlási költségét és levonjuk az avulást 

Először a telekrész piaci értékét határoztuk meg kínálati ill. tényadatok alapján. A telek felszereltségé­
hez tartozó épitmények (út, térburkolat, kerítés, stb.) értékét a telek értékébe beszámítottuk 

Összehasonlító szempon- Értékelt Összehas. 1. Összehas. 2. Összehas.3. Összehas.4. 

tok ing. 

Clm 11 52 Bp., 1151 Bp., 11 51 Bp., 1152 Bp., 1151 Bp. 
Hubay t. 8 belter. Fő út Kiss E. u. Törő u. 

Kiinduló 
alapadatok 

ingatlan VKIXV/2 lakótelek lakótelek lakótelek lakótelek 
ismertetése összközműves összközműves összközműves nyeles, 

telek mérete (m2) 2845 875 714 720 854 

ingat. hird.ára (Ft.) 19 460 OOO 17 900 OOO 22 685 OOO 19 700 OOO 

az ár jellege/időpontja 2016.07. 2016.07. 2016.07. 2016.07. 

infó forrás NA V adatbázis NA V adatbázis ingatlanbazár ingatlanbazár 

fajlagos ingatlan ár (Ft./m2
) át!. 26 190 22 240 25 093 33 164 24 264 

az ingatlan jellege beép-len ter. beépíthető beépíthető beéoíthető beéoíthető 

korrekciós tényező -5 -5 -5 -5 

tulajdonjogiviszony tulajdon tulajdon tulaidon tulajdon tulajdon 

korrekciós tényező 0 0 0 0 

korrigált eITT1ségár át!. 24 881 21 128 23 838 31 506 23 051 

Értékmódosító ténvezők 
telekméret (m2

) nagyobb nagyobb nagyobb nagyobb 

konekciós tényező -10 -10 -10 -10 

alak, forma, állapot hasonló hasonló hasonló hasonló 

korrekciós tényező 0 0 0 0 

beépíthetőség gyengébb gyengébb gyengébb gyengébb 

korrekciós tényező -10 -.10 -10 -10 

közműellátottság hasonló hasonló hasonló jobb 

korrekciós tényező 0 0 0 5 

Elhelyezkedés/megközelítés hasonló hasonló hasonló hasonló 
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korrek<.:iós tényező 0 0 0 0 

infrastruktúra, környezet hasonló hasonló hasonló hasonló 

korrekciós tényező 0 0 0 0 

piacképesség, haszn. gyengébb gyengébb gyengébb gyengébb 

korrekciós tényező -10 -10 -1 0 -10 -
egyéb nincs nincs nincs nincs 

korrekciós tényezü 0 0 0 0 - ~ -
egyéb bontandó nincs nincs nin cs nincs 

korrekciós tényező 0 0 5 0 

kor rekciós összesen át!. -30 -30 -30 -30 -30 

korrigá lt egységár(Ft./m2) át]: 17 447 17 790 19 687 15 054 19 136 

P IACI ÖSSZEH ASONLITÁS KÖVETKEZTETf~SE 

Ko rrigá lt ee}'ségá r: 17 447.-Ft./m2 

Telek teri.i lcle: 2845 m2 

Ilecs i.ill piaci ért ék összesen: 49 636 365.-Ft. 

PIACI Ala pú É rt ék Kerelútve: 49 700 000.-Ft. 

A felé pítmény értékének megá llé!pításának e lfogacloll módsze re a neltó pótl ~tsi értékkel történő 
érték111egh;:itározf1s. Ebbő l a müszaki- és egyéb értékmódosító tényezők alka lmazása után az 
aktuáli s lrn sználati érték viszonylag biztonságga l számítható (nz avulás az idő ml'.ilása miatti 
értékcsökkenés). 

Három íő eleme: - fizikai rom lás 
- funkcioná lis avul ás 
- környezeti / piac i avulás 

A fizikai rom lás mia tt a hel yszí ni szem lén tett megfi gyelése ink alapján vet llik figyelembe az 
egyes épü let ml'i szaki állapotát. 

r unkc ionál is avu lás gazdaságtalan, korszerűt l en megoldást jelent, ilyen korrekció al-;kor indokolt. 
ha a felépítmények kialakítása a mai követelményeknek részben felel meg. 

Környezeti (gnzdasági) I piac i avu lás vizsgá latakor az épületá llomány környezetéhez viszonyított 
jellegét, el rendezését, összetéte lét, az ingatlanra megállapított építésügyi szabályozásokat, a 
jellemző gazdasági fol ya1mtoka t (vá lság vagy konjunktúra) vehetjük fi gye lembe. A piaci helyzet 
mia tt módosító tényezőre ingatlé!npiaci tendenciák miatt került sor. A módosító tényező a 
köl tségalapú é11éket a forga lmi érték szintjére vezeti át. Számbavétele azért szükséges. mert 
egyes ingat lanok forgalm i értékét az ingatlanpiaci kereslet nag)inéné kben eltérít i a megvalósítási 
kö ltség alapján bec sü l hető é1téktől. 

A faj lagos ki vitclczési költsége t az ÉKS 2014 Ép. lp. Segédletben szere plö é11ékek alapján 
hat ároztuk meg, az ingat lan adottsága i alapján. 

A fajlagos ár a szerkezet +szakipari + központi fű tés+ víz-csatorna + tűzi-vízellátás + szel lőzés+ 

épületvillamosság költségeit a nettó területre vetitve tartalmazza. 

- pótlási költség épület földszint: 193 OOO.-FUm2 
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Jt piil<•t 
1 

A laptcriild Net tó pót lási l'ö ltség ,\ vu lás Nettó pó t lás i 

fizika i e.-1,ölcs i költség.Jscrckítvc 
1 

~gncvczés m2 Ft/1112 )11 % % ft. 

épület nettó 96.500.- 2.47 1.365.- 1 

él.lapterület 1639 193 OOO.- 316 327 OOO.- 50 20 57 900.- 94 898 100 i 

Telek érték kereki tve : 49 700.000.-Ft. 1 

Építmény é1ték kerekítve: 95 000.000.-Ft. 1 

Összesen: 144 700 000.-Ft. 1 

Végső piaci ér ték megállapítás a 

Az ingatlan forgalmi é1tékét 2 féle módon, piaci összehasonlító adatok alapján és költségalapon is 
megbecsültük 
A kapott értékek az eltérő megközel ítés ellenére azonos nagyságrendet képvi selnek, ami a 
számítások hclyeségét (különbség 1 %) 
A piaci összehasonlítás elsődleges módszere az ingatlanok é1tékel ésének. Ez a módszer tükrözi 
legpontosabban a piacii tényezőket. A módszer eredménye az ingatlan tul ajdonj oga irántii kereslet 
és k ínálat egymásra hatását tükrözi erő teljesen, kell ő számú összehasonlító adat birtokában ez 
reális értéket eredményez. 

Az ingatlan egyeztetett értékének a piaci összehasonlító módszer eredményét fogadj uk el. 

Az eredményt az ellenőrzésképen alkalmazott számítások alátámasztják. 

módszer neve megállap ított érték súlyozás sú lyozott érték 

Piaci összehasonl ító adatokkal becsült érték 151 OOO OOO.- 100% 151 OOO000.-Ft. 

Költség alapú érték 144 700 OOO.- 0% 0 

Tugatlan fo rgalmi értéke 151 OOO 000.-Ft 

MEGJEG VZÉSEK: 
0 Az értékelés időpontj ában 201 6. november 3-i nem hi teles tulajdoni lap-teljes másolat állt 

rendelkezésünkre. 
0 Az é1tékelés eredménye per- és tchem1entes, jogtiszta ingatlama vonatkozik, az ingatlan 

forgalomképes. 
0 Az énékelés során a szemrevétel ezéses diagnosztika módszerét alkalmaztuk . 
0 A szemle során környezetszennyezésre utaló jeleket nem tapasztaltunk.. 
0 Jelen értékbecslés a keltezést követő 90 napig, vagy az értékbecslés körülményeinek jelentős 

megváltozásáig érvényes. 

Budapest, 2016. november 7 . 

Az ingatlanforgalmi é1tékbecslést készítette: 

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jóváhagyta: 

('.~ 1 .l ' 1 \ f 11 '1 1 1 

1 1-

László Gizella 
ingatlanforga lmi értékbecslö 

cng. szám: 029 501200 !. 

~v-
Fötdi Tamás 

vezérigazgató 

,, ' 
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Nem hiteles tulaj doni lap 

Budlpc:1 Föv.iros Konnin)l.uv:i! 2b XIV Kcnilcti H:.v21:h 

llud>pc:I. XJV, llosny>k tér 5. 1590 Bud3pat, Pf 101 

lltlDllPl:ST XV. Kl:R. 

llol t orulot. 

Noll b ltcles tulajdool lap • Teljes m.isol.>l 

M;.orcnddé> stám: 8000004138159812016 

2016.ll.23 

S <ek tor 

l Hl BOOAl'&ST KV.Kel\ . l!<>b.ay Jenó tér 0 . 
1.u tsz 

f'oldie:ai.1 1H t•l'~let@ viltoz.ia •lött 1 2945 (n2) torló h~t.irol..at19lllS/ 21J05 

Nem hiteles tulaj doni lap 

Oldll: 

53 

1 . Az: 1ns.atl.an .1.c:ht.u · ~ 

nlN•l é u. i g/ lcivet 1: n•gr.• Ve'téa / run.D h• n2 k.f.i.l . r . k „t.JOv 
.dréadat ad.„tok t•rul • t k .a t . t.j~· a. - y u:b.tok 

... 2 k. fill 

---------------------~-~-~---------~-~-------------------~~~~- - ~-----~-~--
- K1v~tc l a.1.töhi: , udv•r \) 2945 ~ 

n.lltsz ~ 

l. ~~=~:\~~:~=~~t~s!~~!~~~~ 1dó ' l21106/l9921199U6 . 26 ,~ 
)ogdr11 1991. évi XXXI II . tv. 

) O<;ÁlLh : t1.ll•)dono• 
n •V I BUOJ\P& Sr KV . KeR . ÓNl<O!\l1ÁNYZ Ar 

c.- í n : 
tu1 . hí.oyad ' 1/1 tul . h i ny.ciot n6do a1tö 

.....:'""tul•jdon.1.. h.i.nyad : <90/lúllOO torló h.a. tiro·u t 1 99169/l I 

beje9y"&Ö h.-ti!"o'l.at, érke'léai idő: 217"100/1/2000/0IJ . l\) ~ ~ 
_v16 

)09c.in 1 1991 . év.i. KXX!I!. tv . ~ 
j 09illia: tul.ajdonos 
n ív: f'ÖVJÍAOS! ÖNKOR.'<ÁN'CZAT 

ci n : lűS2 BUD.APe..sr V.KeA. Viro~h~~ utc~ 9-l~ 

S. tulajdoni hiny• d1 ~90/10000 ('t ~ 
btjt 9y1ó h~tiro:..at , ér k e :. li• i idó 1 69169 /~/ ~. 10 . ll 
) 09dt>1 - 1992. lvLK>:XVIII.tv . 109 . S (2) 

)ogill.i• 1 tul • jdonoa ~ 
n liv : XV . Ke.R. ÓNKOr...~'lZAr rj 
cin : ll~l BUD.APesr XV . Ke.R . Soc•k • i ut 

m.llE: SZ 
l . beje ~yzó . h~tiro~at, erkezéa.&. ~d~ /2/2010/10 . 01 . 09 

Ve·uté'cjog 
9 n.n terUlttC'e, en9cdélyal..in 1 /20ll9 . 

JOCJO•ult : • 
n • v ' l'.L.'11) llÁLÓ2ATI l<fT y" 
d• ' "" ~'~~"-" 

Nem hiteles tulajdoni lap 

00/00 . 10 . 10 

hot6ro••t . 09l69/l/2009/09.l0 . ll 

Nem hiteles tulajdoni lap 
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É R T É K B EC S L ÉS 1 SZ A K V É L E M É N Y 
A 1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. szám alatti (Hrsz: 87643) 
INGATLAN értékének meghatározásáról 

TARTALOM JEGYZÉK 

1. ÖSSZEFOGLALÓ-ÉRTÉKTANÚSÍTVÁNY 

2. VÁLLALÁSOK ÉS KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

3. AZ INGATLAN LEÍRÁSA 
3. 1. Az ingatlan adatai 
3.2. Az ingatlan környezetének ismertetése 
3 .3. A telek ismertetése 
3.4. Az ingatlan leírása 

4 . AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGÁLLAPÍTÁSA 
4.1. Az értékelés általános módszertana 
4.2. A terület ingatlanpiaci elemzése 
4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgálata 
4.4. A z alkalmazott módszer 
4.5 . Érték megállapítás 

S_ERA T[J~' 

4.5.1. Piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés 
4 .5.2. Költségalapuló értékelés 
4.5 .3. Eredm ények elemzése 

MELLÉKLETEK 

~ Tulajdoni lap 
>Térkép 
~ Térképes adatszolgáltatás 
~ Alapterület kimutatás 
? Alaprajz 
~Fotók 

'r Szabályozási terv kivonat 

Budapest, 2016. l l.29 

1153 Budapest Hubay Jenő tér 8 szám alatti ingatlan é11ékbecslési szakvélemcnye 
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S ERA.T U!CJ 
J. ÖSSZEFOGLALÓ-É RTÉKTANÚSÍTV ÁN Y 

A 1153 Bud apes t, Hubay Jenő tér 8. szá m a la tti (Hrsz: 87643) 
INGATLAN 

értékének meghatározásá ról. 

Megbízott megnevezése, cím e: 

Megbízó megnevezése, címe: 

Az értékelés célj a : 

Az értékelt ingatl an címe: 

Helyraj zi száma: 

A telek alapterülete: 

A felépítmény ala pterülete: 

A helyszíni szeml e id őpontja : 

Az ért ékbecslés fordulónapja: 

Seratus Ingatlan Tanácsadó Igazságügyi Szakértö Kft. 
1095 Budapest Mester u. 54. I. em 1. 

XV. Keriilet Polgármesteri Hivatal 
1153 I3udapest, Bocskai utca 1-3. 

Az ingatlan valós piaci értékének meghatározása 
a Megbízó részére. 

11 53 Budapest, Hubay Jenő tér 8. szám 

Budapest, belterület 87643 

2 845 m2 

1 039 m2 

20 16. 11.29 

20 16. 11.29 

Figyelemmel az összes vonatkozó tényezőre, a I 153 Budapest, Hubay Jenö tér 8. szám alatti 
ingatlan általunk megha tározott, kerekített valós piaci értéke, mai állapotában, 20 16. november 
havi érvényes árszinten 

142 OOO OOO Ft 
azaz Száznegyvenkettőmillió fo rint 

Áf A tarta lom a törvényi e lő írásoknak megfele lően . 
Az értéktanúsítvány a C-2515/2016 munkaszám ú szakvélemény kivonata. 
Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VII I. 11 .) PM rendelettel módosíton 
25/1997.(VIII.l .) PM. re ndeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 iránymutatása alapj án 

készült. 

Az ingatlanon és közvetlen környezetében helyszíni szemlét tartottunk. A helyszíni szemle 

során az észlelt állapotokat rögzítettük, amelyeket a szakértői vélemény ki dolgozása során 

figyelembe vettü nk és értékeltünk. 

A szakvéleményt készítette: 

L'. ~ _C~ ­
Vör ös Ádám ( 

okl. közgazdász 
ingatlan értékbecslő 

vagyonértékelő 

Ellenőrizte: 

~ f t /\."-~ 
M . . 1 J ' 

eSZlt'l'OS stvan 
( 

okleveles építőmérnök }'-'-
okleveles ingatlangazdálkodási szakertö 

ingatlan forgalmi igazságügyi szakértő 
Nysz: 0 10558 

l 153 Budapest Hubay Jenő tér 8 szám alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye 
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SERATU!§J 
2. VÁLLALÁSOK ÉS KORLÁTOZÓ FEL TÉTELEK 

'r A szakvéleményben felhasznált alapadatokat a Megbízótól kaptuk. Jogi tennészetű 

ügyekben, valamint a részünkre átadott alapadatok helyességéért felelősséget nem 
vállalunk. Nem folytattunk vizsgálatot jogcímre, vagy az értékelt ingatlannal szemben 
fennálló kötelezettségekre. Az é11ékelés során feltételeztük, hogy a tu1ajdonjogok 
megfe l előek és értékesíthetők. 

);- Nincsenek olyan megkötések, amelyek egyszerű eljárással nem lehetnek tisztázhatók. Az 
ingatlannal szemben esetlegesen fennáll ó követelésekkel kapcsolatban vizsgálatot nem 
végeztünk. 

-,.. A szakértői véleményünkben közölt adatok a legjobb tudomásunk szerint helytállóak, 
pontosak. Az adatokat megbízható forrásból gyűjtöttük, valamint a helyszíni felmérések 
alapján határoztuk meg. Nem vállalunk felelősséget olyan adat pontosságáért, amelyet 
mások adtak át részünk.re és ezeket az értékelés során felhasználtu k. 

:..- Nem végeztünk környezetszennyezési, 
roncsolásos fizikai vizsgálatot, az 
adatszolgáltatásai alapján készítettük 

talajelemzési és geológiai állapotvizsgálatot, 
értékelést szemrevételezés és a Megbízói 

~ A szakértő i véleményben közzétett értékek a fentiekben rögzített fel tételezéseken 
alapulnak és kizárólag az itt meghatározott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény 
a Megbízó és a Megbízott együttes beleegyezésével adható ki harmadik személynek. 

-,_ A piaci érték meghatározása az értékelési időpontban fennálló hazai piacgazdaság helyzete 
és az akkor érvényes forint vásárló-erő figyelembe vételével történt. 

'r A megállapított érték per, teher, és igénymentes, jogilag rendezett állapotra vonatkozik. 

>- Jelen szakvélemény 3 (három) eredeti példányban készült. 

'r Az értékbecslés a forduló naptól 90 napig érvényes. 

1153 Budapest Hubay Jenö tér 8 szám alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye 
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3. AZ INGATLAN LEÍRÁSA 

3.1. A:z. ingatlan adatai 

Tulajdoni lap dátuma 2016.11.14 

T11/ajdo11i lap .-r:erimi cim 1153 Budapest XV. KER. Hubay Jenő tér 8. 

lngar/011 jelll!f.!e ingatlan 

BUDAPEST XV. KER. 
l/l Bejegy:eff 111lnjdo11osok 

Önkormányzat 

Hel)'e belteriilet 
Hdyrajli :rJima 87643 
Megneve:ése kivett lakóház, udvar 
Ér1i!kele11dő 111/ajdo11i flá11yad 111 
A telek alapterülete 2 845 m 2 

A 111/ajúo11i lapon sureplő széljegyek Nem tartalmaz bejegyzést 

lA tulajdoni lapo11 Sl.ereplő terhe/esek Bh.: Vezetékjog 9 m2 területre, ELMŰ Hálózati Kft. 

Tulajdoni lapon szereplő cím a valósággal 
Eutlef.!es drérisek, egyéb: megegyezik. Két utcafrontos telek, szintén 

megközelíthető a Fő út 71 . szám alól is. 

1 153 Budapest Hubay Jenő tér 8 szám alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye 
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SERAT[J!§j 
3.2. Az inga tlan környezetének ismertetése 

líllmyez(i i11gatla11ok jellem z(i Környezetében je llemzően társasházak, családi házak, illetve 
lw sz11ositá.rn intézményi épületek figyelhetőek meg. 

/ nfrasrrulaul"ális elltirorrsága 1 A környék infrastrukturális ellátottsága j ó. 

Megközelítése legkönnyebben személygépkocsival , ill etve BKK 
buszjáratokkal lehetséges, valamint elérhető közelségben van a vasút 

MegkUzelftltetösé:: (Rákospalota-Újpest). Személygépkocsival könnyen megközelíthető. 
Parkolás az utcán korlátozott számban megoldható, díjm entes 
övezetben. 

Parkolási lehetös,lg Utcán, közterületen, díjmentes övezetben 

Kö=lekedési es:J<ör.ök Személygépkocsi, buszjáratok, vasút 

1\ öz111i71·esf1e11sége Az utcán víz, gáz, vi llany, csatorna elérhető. 
Tclek o111 1111111ikáriós e.llátollság !Megfelelő 

Es:.Jétikai benyomás. környe:eti s:ennyeuttség 
Viszonylag forgalmasabb környezet, környezeti 

szennyezés nem vé lelmezhető. 

3 .3. A telek ismertetése 

elül Hubay Jenő tér - zártsorú beépítés 
A tele/.. bal n/da/ szomszédos ingatlan - oldalhatáron álló beépítés 
határai 

/..erítertsége jobb oldal szomszédos ingatlan - oldalhatáron álló beépítés 
liótul Fő út - zártsorú beépítés 

A lak, forma, dombor:oti és Szabályos téglalap alakú, sík terepű, lcjtésmentes, észak-déli 
/ejtésvls:onyok, tájolás hossztengellyel. 
Telke111alá/ható ftlépitményeli és 

zártsorú beépítésű , belső udvaros, fö ldszintes fel építmény 
elhelyezl,rdésiik 

/ 11gatla11011 je/c11/ef( találha1ó fák , 
fák, bokrok, redezetlen belső udvar 

1e/epí1111i 11y(ek): 

JJeépítet1ség 36% 
Meglévő klhnu'lve/.. az utcán víz. villany, gáz, csatorna közmű elérhető. 

Megvnlósfthntó köz111i11·e/.. -
Funf..·ció vtiltási lehetőség szabályozási keretterv szerint 

Építé~i ö1·e:ete VK/XV/2 
Max. épí1111é11ymogasság 10,5 m 

S zintteriilet 11111/u/Ó 1 9 m2/m 2 

Max. beépith etöséf: 55% 
Min. :öldfelii/er 35% 
EKJ·éb A2 ingatlan jelenleg túlépített! 

1153 Budapest Hubay Jenö tér 8 szám alatti ingatlan énékbecslési szakvéleménye 
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SERAT lJygf 
3.4. Az ingatlan leírása 

Épírés éve: -1900 Bővítés éve: 

Beépítés módja: zártsorú beépítés Felújítás éve: 

Építés módja: hagyományos technológia 

t '"piilet szin(iei: részben p ince+ fö ldszint+ padlástér 

Az ingatlan legfontosabb müszaki adatai t táblázatos fo rm ában az a lábbiakban 
ismertetjük. 

Szerkezet Kialakítása 

Alapozás tégla/terméskő sávalap 

Fllggöleges lt!herftordó felmenő tégla falazatok 

Ví1.J..inres reh erhordó fagerendás födémszerkezet 

Vízszig<'fe lt!s -
Te1ősurl.eu1 magastetö 

Fedés cserép fedés 

Homlok:at vakolt homlokzat 

Ajtók fa aj tó lapok 

1b/akol. 
vegyesen, többnyire fa szerkezetű, dupla üvegezésű ablakok, ritkán 
műanyag, höszig. üvegezéssel. 

Falburkolat festett, esem pézett 

Padlóburkolatok 
vegyesen, kerámialap, parketta, lami nált padló, PVC, hajópadló, beton, 
mettlachi 

Kil:müelltítottság 
!Jelenleg a közművek lekötésre kerültek, illetve használaton kívül 
vannak. 

Fílrés és mdegi·h. 
Jelenleg a gépészet leszerelt illetve működésképtelen. Korábban 
gázkonvektorok, illetve kályhás fűtés vol t. 

Egyéb gépis:er 

1153 Budapest Hubay Jenő tér 8 szám alatti ingat lan é11ékbecslési szakvéleménye 
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SERATúf§J 
Az épületek alap területe: 

Szint/épület Alapterület Súlyozás Kalkulált 
alapterület 

Földszinti lakóterület 853,00 m 2 100% 853,00 m 
2 

Egyéb helyiségek 186,00 m 
2 

100% 186,00 m 2 

Tetőtér (1,90 m feletti! ) 0,00 m 
2 

0% 0,00 m 2 

Egyéb fsz-i területek 0,00 m 
2 

0% 2 0,00 m 

Pinceszi nt 2 0,00 m 0% 0,00 m 2 

MelléképüleUek 0,00 m 
2 

0% 0,00 m 
2 

Kalkulált 

2 
alapterület 

2 
Ö sszesen 1039,00 m kerekítve 1039 m 

Az épület jellemzése, megközelíthetősége, tájolása, belső állapota: 

Az ingatlan Budapest XV. kerületében, annak központi részén, a Hubay Jenö tér 8. szám alatt 
található. A településközponti intézmények ezen a területen találhatóak. 
Az ingatlan tulajdoni lap szerint kivett lakóház, udvar. Funkciójának megfelel, de jelenleg az 
épület használaton kívül ál l. Állapota gyenge-bontandó, illetve teljes felújítást igényel. 
Az utcán víz, villany, gáz, csatorna megtalálható. A telekre víz, vil lany, gáz, csatorna közmü 
szintén bekötésre került, de jelenleg a közművek lekötésre kerültek. 
A telek hosszúkás téglalap alakú, területe sík, lej tésmentcs. 
Az ingatlan a Hubay Jenő tér, illetve a Fő út irányábö zártsorú, egyébként oldalhatáron álló, 
be lső udvaros kialakítással. Építése az 1900-as évek.re tehető, kialakítása egyszerű. Az utcai 
részek alápincézettek, földszint + padlástér kialakítással az udvari részek földszint + padlástér 
szi ntosztásúak. Területen 28 kisméretű lakás lett kialakítva, illetve az utcai részen, közvetlenül 
az utcáról megközclíthetö üzlethelyiségek találhatóak. Az eredetileg komfort nélküli lakások 
számára az udvari részen külső WC-k lettek kia lakítva. Az eredetileg kályha fűtésű lakásokba a 
legtöbb helyen bevezették a gázt, konvektoros fűtést alakítottak ki, valamint komfortosították, 
kis fürdő-WC helyiség a legtöbb lakásban már kiépített. Ezek színvonala rendkívül változatos. 
Az épület műszaki állapota gyenge, a lakásokat már nem lakják, azok egy része elzárt, illetve 
lefalazott. Több helyen szerkezeti, valamint szigetelési hibákból adódó problémákat látni. A 
karbantartás elmaradása miatt a tetö több helyen beázik, illetve a felázások miatt is jel entős 
szerkezeti károsodás is fel tételezhető. 

Az értékbecslés során a ház kü lső méreteit, illetve korl fitozottan a belső méreteket tudtuk 
megmérni. Az alapterület számítás során a Megbízó által nyújtott adatszolgáltatást vettük 
alapul. 
Az értékbecslés során a közös területeket (pince, mellék.helyiségek, veranda) figyelmen kívül 
hagytuk. Szintén nem számoltunk a padlástér területével. 
Az ingatlanról kia lakult összbenyomás gyenge, esetleges értékesíthetősége átlagosnál nehezebb. 

1 153 Budapest Hubay Jenő tér 8 szám alatti ingatlan énékbecslési szakvéleménye 
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~')ERATúf§f 
4. AZ INGATLAN ÉRTÉKÉNEK MEGÁLLAPÍTÁSA 

4.1. Az értékelés á ltalános módszertana 

Piaci é1ték alatt az a várható összeg ért endő , amelyért az ingatlan gazdát cserélhetne, magánjogi 

adásvéte1i szerződés keretében, egy eladni szándékozó eladó és egy olyan vevő között, akivel 

kapcsolata kizárólag piaci természetű, az é1tékbecslés fordu lónapján , felté telezve, hogy az 

ingatlan a piacon nyilvánosan m eghirdetésre került, a piaci körülmények lehetővé teszik a 

szokványos értékesí tést és annak lebonyolítására az ingatlan természetétő l függő, megfelelő 

időtartam áll rendelkezésre. ( 18 hónap) 

Gyorsított eladási, l ikvi dációs érték azonos a forgalm i érték meghatározásával azzal a 

kiegészítő felt étellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre álló i dő túlságosan rövid, a 

nyilvános meghirdetés és a piacon való megjelenés nem megfelel ő, összehasonlítva a 

szükséges időve l és a promóciós intézkedések.kel, melyek a piacon a legjobb ár eléréséhez 

szükségesek. A likvidációs éiiék feltételezi, hogy az ingatlan működésen kívül áll, valamint, 

hogy az értékesítés során az eredeti funkció - kereslet híján - figyelmen kívü l hagyható. (6 

hónap) 

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIII . 11.) PM rendelettel módosított 
2511997.(VIJJ. l.) PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 iránymutatása 
alapjáu készült. 

Piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés: 

A piaci összehasonlí tó adatok elemzésén alapuló értékelés már megtörtént, konkrét és ismert 

adásvételi ügyletek árainak a vizsgált esetre való ki terjesztésével, összehason lításával történik. 

A piaci összehason lító adatokon alapuló módszer fő lépései: 

1. Az alaphalm az kiválasztása. 

2. Összehasonlításra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése. 

3. Faj lagos alapérték meghatározása. 
4. Értékmódosító tényezők e lemzése. 

5. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték számítása. 

6. Végső érték szám ítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként. 

1. Az összehasonlító vizsgál atokat egy o lyan, ingat1anokat tartalmazó alaphalmazban kell 

elvégezni, amely földrajzi elhelyezkedése a vizsgált ingatlanéhoz hasonló, és az abban szereplő 

ingatlanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak átlagától jelentősen 

e lté rő szél ső értékeket az e lemzés során figyelmen kívül kell hagyni. 

2. Az elemzés során az értékelőnek az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan 

meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni. Csak azonos 

értékforrnákat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tul aj donjog, bérleti jog) szabad 

összehasonlítani, illetve a kü lönböző értékformák és jogok k özött korrekciós tényezőket kell 

a lkalmazni. Az összehasonlí tó adásvételi árakat az általános forgalm i adó nélkü l kel l 

figyelembe venni . 
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SERAT U!§ 
3. Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni . Ez az alapérték 

fajlagos érték, általában területre (négyzetméterre) vetí tve, de egyes esetekben más volumen 

mérőszámok vagy kapacitási számok is alkalmazhatóak. 

4. A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők 

figyelembevételével történik. Az értékmódosító tényezők közül az alábbiakat minden esetben 

vizsgálni kell: 

4.1. Műszak i szempontok: 

4.2. Építészeti szempontok : 

4.3. Használati szempontok: 

4.4. Telekadottságok: 

4.5. Infrastruktúra: 
4.6. Környezeti szempontok: 

4.7. Alternatív hasznosítás szempon tjai: 
4.8. Jogi szempontok, hatósági szabályozás: 

5. A szakvéleményben az érték.módosító tényezők közül az értéket j elentősen befolyásolókat fel 
kell tüntetni, és ha arra lehetőség van, akkor értékmódosító hatásukat szám szerűen is meg kell 
határozni. Az értékmódosító tényezők alapján kel l módosít ani a faj lagos alapértéket. 

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmódosítása után kialakuló fajlagos 
érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitása) szorzataként kell megállapítani. 

A piaci összehasonlító adatok elemzésén alapuló ér ték megállapításánál alkalmazott 
különleges megkötések: 

Az értékmódosító tényezők értéknövelő hatása a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak 
kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-ával haladhatja m eg. Ilyenkor az értékel őt 

indoklási kötelezettség terheli. 

Hozamszámításon alapuló módszer: 

A hozamszámításon alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése 
érdekében felmerülő kiadások különbségébő l (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. Az érték 
megállapítása azon az elven alapszik, hogy bánnely eszköz értéke an nyi, mint a bel ő l e 

származó tiszta jövedelmek jelenértéke. A hozamszámítás lépései összefoglalva: 

A módszer fő lépései: 
Az ingatlan lehetséges (alternatív) használati módjainak elemzése. 

A j övőbeli bevételek és kiadások becslése használati módonként. 
Jövőbeli pénzfolyamok felállítása használati módonként. 

A tökésitési kamatláb meghatározása. 

A pénzfolyamok jelenértékének meghatározása. 

A legmagasabb jelenérték k iválasztása, mi nt hozamszámitáson alapuló érték. 

Jelen esetben ennek a módszernek a használata nem célszerű . 
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Költségalapú módszer: 

A költségalapú érték-megközelítés lényege, hogy az ingatlan újra-előállítás i költségébő l le kell 
vonni az idő múlása miatti avuJást, majd ehhez kell hozzáadni a felépítményekhez tartozó 
földterület értékét. Ez a módszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Építés alatt 
lévő létesítménynél, károsodott létesítménynél, takart műtárgynál, valamint olyan esetekben 
alkalmazható, ha más módszer nem áll rendelkezésre. 

A módszer fő lépései: 
1 . A telekérték meghatározása. 
2. A felépítmény újraépítési vagy pótlási költségének meghatározása. 
3. Avulások számítása. 
4. A felépítmény újra-előállítási költségéből az avulás levonása és a 

telekértékkel való összegzése. 

1. A földterület értékét annak üres állapotban való értékelésével kell megállapítani, vagy a piaci 
összehasonlító adatok elemzésén alapuló módszer, vagy különleges esetben a hozamszámításon 
alapuló módszer szerint. 

2. A pótlási költség olyan szerkezeteket és építési munkát takar, amellyel az é1tékelés 
időpontjában a meglévő funkciók (de esetleg más szerkezetek és műszaki megoldások) a 
legkisebb költséggel, de azonos hasznossággal pótolhatóak lennének. Az újraépítési költségben 
a meglévő szerkezetek változatlan újrateremtésének költségeit kell előirányozni, függetlenül 
azok jelenlegi hasznosulásától. A pótlási és az újraépítési költség együttesen: új ra-előállítási 

költség. 
Az újra-e l őállítási költségbe kell érteni a közművesítési, a tervezési, az engedélyezési, a 
vállalkozási, a kivitelezési, a beruházói, a pénzügyi és minden egyéb ténylegesen fizetendő 
költséget. 

Az újra-előállítási költség általános forgalmi adót nem tartalmazhat. 

3. Az avulás a idő múlása miatti értékcsökkenés. Három fö eleme: a fi zikai romlás, a 
funkcionális avulás és a környezeti avulás . Az avulási elemek lehetnek kijavithatóak vagy ki 
nem javíthatóak. 

4. Az újra-e lőállítás i költséget az avultsággal csökkentve és a telekértékkel növelve adódik 
eredményül a költségalapon számított forgalmi érték. 
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A forga lmi ér ték fedezet céljára történő megállapításánál alkalmazott különleges 
megkötések: 

Az érték meghatározásának folyamatában a piaci érték meghatározásakor a költségalapú 
módszer elsősorban ellenőrző számításokra szolgálhat. Kisebb jelentőségű, kiegészítő 

épületeknél, takart létesítményeknél és mezőgazdasági létesítményeknél alkalmazható önállóan. 
Épülő létesítmények esetében az eljárás akkor alkalmazható, ha az építés gazdaságossága már 
egyéb módon bizonyított. 

Az értékelés esetében az újraépítési költség csak kivételes alkalmakkor használható, az 
értékelőnek a pótlási költséget kell alkalmaznia. 

Az értékelés során csak az átlagos igényszintnek megfelelő kivitelezés pótlási költsége 
fogadható el. 

Ha a környezeti avulási elem meghaladja a 20 százalékot, az értékelés ezen módszere a jelentős 
becslési pontatlanság miatt a hitelbiztosítéki érték megállapítására túl kockázatos, és ezért nem 
alkalmazható. 

4.2. A terület ingatlanpiaci elemzése 

Az ingatlan Budapest XV. kerületében, annak központi részén, a Hubay Jenő tér 8. szám alatt 
található. A településközponti intézmények ezen a területen találhatóak. Itt van az 
Önkormányzat és a Polgármesteri Hivatal épülete is. Az Árpád út - Illés Gyula utca forgalmas 
közlekedési útvonal. A közelben van a Karácsony Benő park. Környezetében jellemzően 
társashá7.ak . csa ládi há7.ak. illetve inté7ménvi énületek füzvelhetőek mel! . .le llem7ő a régi 

4.3. Az ingatlan fo rgalomképességének vizsgálata 

Az ingatlan piacképességéről megál1apitható, hogy forgalomképes. Értékét per-, igeny- és 
tehennentes állapotra határoztuk meg. Az értékbecslés a fordulónaptól számítva 90 napig 
érvényes. 

4.4. Az alkalmazott módszer 

Az ingatlan értékének meghatározásához az általánosan elfogadott piaci összehasonlító 
adatokon alapuló módszert és a költségalapú módszert alkalmaztuk. 
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S E RA Tú1!ffl 
4.5. Érték megállapítás 

4.5. 1. Piaci összehasonlító adatokon alapuló értékelés 

Az ingatlan forgalmi értékének meghatározásához hasonló adottságú ingatlanok értékesítési és 
kínálati adatait vettük figyelembe. 
A piaci érték meghatározásánál feltételeztük az ingatlan társasházasítását és albetétenkénti 

értékesítését. 

Cím Kínálati/adásvételi :ír 
Budapt:St XV. kerületében , Arany János utcában található. 1900-as évek elején épült. földszintes 

4,2 MFt l társ<.1~házbai1 lévö gyenge allaponi laki '>. 

BudapL-St XV. kerületében , Dugonics utcában l:llálható. 1900-as évek elején épül!. földszin tes 
4,3 Mft t:írsllSházban lévö gyenge állapotú laká.' 

Budapest xv. kerületében. Eötvös utcában található. J 900-as évek elején épült. fólds1intes 
5,25 MFt 

társasházban hh ó gyenge állapotú lakás. 

Össze'1aso11/ító adatok és azok korrekci6ja 

ingatlan azonosítása értékelt ing. adat 1. a dat 2. adat 3. 
1 J)j J J) j t 153 J ] )j 

az ingatl an címe Budapest Budapest Budapest Budapest 
Hubay Jenő tér Arany János utca D ugonics utca Eötvös utca 

építési éve - 1900 1900 1900 1900 
kalkulált alapterül et 

2 1039 m 3 1 m 2 
32 m 2 32 m 2 

ára 4,2 M Ft 4,3 M Ft 5,3 MFt 

fajlagos ára 135 eFt/m2 2 134 eft/m 164 eFt/m2 

ajánlat/értékesítés értékesítés értékesítés értékesítés 
ajánlat/értékesítés időpontja 2015 2015 20 15 
kínálati/ infláció korrekció 5% 5 % 5% 
fajlagos alapértéke 142 eFt/rn 

2 141 eFt/m 
2 2 172 eFt/m 

korrekció 

elhelyezkedés 
rosszabb rosszabb rosszabb 

5% 5 % 5% 

környezet 
hasonJó hasonló hasonló 

0% 0 % 0% 

alaptc1iilet 
többlakásos kisebb kisebb kisebb 
kialakítás -15 % -15 % -15 % 

telekterü let, telekalak, hason.ló hasonló hasonló 
lej tésviszonyok 0% 0 % 0% 1 

á llapot 
hasonló hasonló hasonló 

0 % 0 % 0% 

egyéb 
hasonló hasonló hasonló 

0 % 0% 0 % 

infrastuktúra 
hasonló hasonló h asonló 

0 % 0% 0 % 
összesen -10 % -10 % -10 % 
fajl agos éii ék 137 eFt/m' 128 eFt/mL 127 eFt/m' 155 eft!m' 

Az ingatlan értéke 142,0 Mft 
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SERATl//fJ 
4.5.2. Költségalapuló értékelés 

Telekérték m eghatározása 

A telekérték meghatározásánál környékbeli , bontandó épületekkel áru lt telek.i ngatlanokat 

kerestünk. 

Összehasonlító adatok és azok korrekciója 

- Chn Kínála1i/adásvé1cli ar 
Budarcsl XV. kcrülc1ébcn, Rákosp;ilo1á11, a Régi Fó1i titon található. Össze~cn 915 ml lcrúlctü. 
villany. viL. gáL csacorna közmüvd cllátolt építési te: kk. Ra j1a bontandó ;,illarotú épületekkel 29,9 MFt 

Budapc~l XV. kcrulctébcn. Rakospalo1án, a Bethlen Gábor utcában ialálha1ó. össze,:cn 1 200 
m2 taüktü. \•illany. gáz, víz kllzmüvel dláto11 építési lelek. RaJl<I bPntandó állapotú 36 MFt 
épületekkel. 

íludapcst xv. kerületében. Rákospalocán. a Régi Fóti úton ca lalható. Os~zcscn 1.497 1112 
tcrülctü. villany. víz. csatorna közmü1•d el látoll épi1és1 telek. Rajta bontandó állapotú 49.8 MFt 
épületekkel. 

111gatlan azonosítása értekeit mg. adat l. adat 2. adat 3 . 

1153 1153 1153 1153 

az ingatlan címe Budapest Budapest Budapest Budapest 
Hubay Jenő tér Régi Fóti út Bethlen Gábor utca Régi Fóti út 

a telek területe 2 845 111 
2 

915 m 
2 

1 200 111 
2 

1 497 m
2 

ára 29,9 MFt 36,0 MFt 49,8 MFt 

faj lagos ára 32,7 eft/m 
2 

30,0 eFt/m 
2 

33,3 eFt/ro 

ajánl at/értékesítés kínálat kínálat kínálat 
ajánlat/értékesítés időpontja 201 6 2016 2016 
kínálati/ infláció kon-ekció - 10 % 1 - 10 % - 10 % 

') 

fajlagos alapértéke 29,4 eFt/m~ 27,0 eFt/m 
2 

29,9 eft/m 

korrekció 

elhelyezkedés 
rosszabb rosszabb rosszabb 

20 % 20 % 20 % 

környezet 
hasonló hasonló hasonló 

0% 0% 0% 

alapterület, tel ek alakja osztható 
hason ló hasonló hasonló 

0% 0% 0% 

infrastuktúra 
hasonló hasonló hasonló 

0% 0% 0% 

tulajdonviszonyok 
hasonló hasonló hasonló 

0% 0 % 0 % 

szabályozás VKJXV/2 
rosszabb rosszabb rosszabb 

20 % 20 % 20 % 

egyéb 
bontandó hason ló hasonló hasonló 
éoületek 0 % 0 % 0 % 

összesen 40 % 40 % 40 % 

2 

2 

') ') 2 ') 

fajlagos érték 40,3 eft/m- 41,2 eFt/m- 37,8 eFt/m 4 1,9 eFt/m-

a telek értéke 1 t 53 R111hnP<.r J.foh" ., 1) J.. 4i.Q. M f,.t.n :i t >tt; in P:itl :1n P.11P.khPrcl/.oj c7„k v ii lPm,SnyP 
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SERAT Ul§J 
A f elépítmények értékén ek m eghatározása 

Épület, építmény,stb. : 

A .felépítmény pótlási költsége vagy 

újraépítési költsége (nettó 
alapterületre) 

A !apterület (nettó alapterület) 

Fizikai késziiltség.fok 

Fizikai avultság 

Funkcionális avultság 

Környezeti avultság (max. 20%) 
Piaci helyzel miall módosító tényező 

Felépítrnényérték: 

Kerekítve 

Az épületek értéke 

Épület/szint 

Földszinti lakóterület 

Egvéb helyiségek 

Összesen 

Az i11gatla11 k öltségalapú értéke 

Tclekérték 
Felépitményérték 

Költség alapon szám ított él1ék kerekítve 

Földszinti 
lakóterület 

160 eFt/m 

853 m 
2 

100 % 
50 % 
10 % 
10 % 
10 % 

27 296 eFt 

27,3 MFt 

2 

Egyéb helyiségek 

160 eFt/m 2 

186 m 2 

100 % 
50 % 
10 % 
10 % 
10 % 

6 071 eFt 

6, 1 MFt 

É rtéke 

27,3 MFt 
6,1 MFt 

33,4 MFt 

114,6 MFt 
33,4 MFt 

148,0 MFt 
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Bontási költség m eg!iatározása: 

Megbízásu11k11ak megfelelőe11 az í11gat/a11 teleki11gat/r111/;ént való liasznosítása esetére 

megbecsültük az ingatlan bontási költségét. 

Épület, építmény,stb. : 
Földszinti 

Egyéb h elyiségek 
lakóterület 

A felépítmény bontási k6 ftsége (m 3 

re vetítve) 8 eFt/m2 
8 eFt/m2 

A lapterü!et (netfÓ alapterület) 853 m 2 
186 m 2 

Epiiletmagasság (m) 3 m 3m 

Alapterület (bruuó alapterület) 1024 m2 223 m 2 

Épiilelfömeg (m3) 3071 m
3 

670 m 3 

Fe!ép itményérték: 24 597 eFt 5 357 cFt 

Kerekítve 24,6 MFt 5,4 MFt 

A z épiiletek bontási költsége 

Epület/szint Értéke 

Földszinti lakóterület 24,6 MFt 
Egyéb helyiségek 5,4 MFt 

Összesen 30,0 MFt 
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4.5.3. Eredmények elemzése 

Az ingatlan értékének meghatározásához az általánosan elfogadott piaci összehasonlító 
adatokon alapuló módszert és a költségalapú módszert alkalmaztuk. 

Az egyes értékelési módszerek alkalmazásával az egyes értékeket összegeztük és elemeztük. 
Végső forgalmi értéknek a piaci megközelítéssel számított forgalmi értéket fogadtuk el, mert ez 
közelíti meg legjobban az ingatlan reális nyiltpiaci értékét. 

Értékelési módszer 
Megállapított 

Súlyozás 
éi1ék 

Piaci hasonlító adatokon alapuló érték 142,0 MFt 100% 142,0 MFt 

Költség alapú érték 148,0 MFt 0% 0,0 MFt 

Végső forgalmi érték 142,0 MFt 

Figyelemmel az (;"sszes vonatkozó tényezőre, a 1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. szám alatti 
i11gat/a11 általunk m eghatározott, kerekített valós piaci értéke, mai állapotában, 2016. 
november havi érvényes árszinten 

142 OOO OOO Ft 
azaz Száznegyven kettőmillió forint 

1 153 Budapest Hubay Jenő tér 8 szám a Jani ingatlan értékbecslési szakvéleménye 
17 
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SERATú'lfJ' 
Földszinti lakóterület 2 Egyéb helyiségek 2 Tetőtér (1,90 m 

m Il1 
f elctti!) 

földszint 2. 30,00 üzlet 41,00 
földszint 3. 30,00 vendéglő 71 ,00 
földszint 4. 30,00 raktár 11,00 
földszint 5. 30,00 intézet 63,00 
földszint 6. 30,00 
földszint 7. 30,00 
földszint 8. 30,00 
földszint 9. 30,00 
földszint l 0. 27,00 
földszint 11 . 32,00 
fö ldszint 12. 32,00 
földszint 13. 30,00 
fö ldszint 14. 30,00 
földszint 15. 20,00 
földszint 16. 30,00 
földszint 18. 49,00 
földszint 19. 37,00 
földszint 20. 29,00 
fö ldszint 21. 29,00 
földszint 22. 29,00 
földszint 23. 30,00 
földszint 24. 29,00 
földszint 25. 30,00 
földszint 26. 30,00 
földszint 27. 30,00 
fö ldszint 28. 30,00 
földszint 29. 30,00 
földszint 30. 30,00 

Erkély Erkély 

Földszinti lakóterület 853,00 Egyéb helyiségek 
' Tetőtér (1,90 m 

186,00 feletti!) 
Hasznos Jakásterület összesen: 

11 53 Budapest Hubay J enő tér 8 szám alatt i ingatlan értékbecslési szakvéleménye 
alapterületek 

m 2 

-

1 

1 

0,00 
1 039,00 



1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
Hrsz.: 87643, fén képek készültek: 2016-11-29 
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Hubay tér felöli utcai homlokzat 

Fő út felöli utcai homlokzat Fö út felöli utcai homlokzat 



1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
Hrsz.: 87643 fényképek készültek: 2016-11-29 . 

Homlokzat 

• 

Homlokzat 

Veranda 

Belső udvari homlokzat Belső udvari homlokzat 
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Belső udvari homlokzat 

-
Belső udvari homlokzat Belső udvari homlokzat 



1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
):Jrsz.: 87643, fén képek késziiltek: 2016-11-29 
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Lakások belső tere Lakások belső tere 
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~ 

Lakások belső tere Lakások belső tere 

Lakások belső tere 

Lakások belső tere Lakások belső tere 



1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
Hrsz.: 87643, fén képek készültek: 2016-11-29 

Lakások b~lsö tere 

~ 

Lakások belső tere 

Lakások belső tere 
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Lakások belső tere 

Lakások belső tere 

Lakások belsö tere 



1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
Hrsz.: 87643 fényképek készültek: 2016-11-29 
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Lakások belső tere Lakások belső tere 



1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
Hrsz.: 87643, fén képek készültek: 2016-11-29 
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1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
Hrsz.: 87643, fényképek készültek: 201§-11-29 
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Lakások belsö tere Lakások belső tere 

Lakások belső tere 

Lakások belső tere Lakások belső tere 



1153 Budapest, Hubay Jenő tér 8. 
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Lakások belső tere 

Lakások belső tere 
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Lakások belsö tere Lakások belső tere 

Lakások belső tere Lakások belső tere 
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Lakások belső tere 
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Lakások belső tere 

Lakások belső tere 

Lakások belső tere 

Lakások belső tere 



Lakások belső terc 

. 
Lakások belső terc Lakások belső tere 

Bejárati ajtó 



SZABÁLYOZÁSI TERV KIVONAT 

VKI X V 
V ár osrészközpontl lh·ezelek 

29.§ 

(1) A varosrés.zközponti övezetben épitesi telker alakítani . azon épitmén)1 elhelyezni csak 
KSZT alapján lehel. 

(2) 91 KSZT az 4 . sz. 1folázatbn11 me1ladon b!llarértekek al11pjáu bat:írou.a meg a szabályozási 
pararuerereket. 

Ai eplfé•i tel ek Az. tpl\l<t 

At tpithl ·~"wl>b k-~'Dbb ltlD•<l'Obl> 
i.p.:.„;,b 

k<b ... ~b J k.,,.IM>Ob 
bttpité-o.1 1alllt1< t>tq,irésJ UJ.ORn\Slt"\J i-pi=mym.i,~lÚp 

Ö\'tZtl jelr "'6di• (AJ') mér'l(kt ~~:.:: 
r.llldf<IOl<1t 

<=> 
(\>) <'» 

VK f'XV/J z 800 5000 55 f65) 2.5 f'.!.91 30 (20) 9.0 13.5 
VK fXV/2 z 800 l2000 55 (75) 1.9 (2J) 35 (20) 6.0 10.5 
VK/X\'/3 z 700 1500 4 5(65) 1.4 ( 1.8) ~5 (20) 5.5 9.5 
VK IXX/4 z 600 1200 55 (75) 1.4 (1.6) 35 (20) 4 . .5 7.5 
VK /)."V/5 0 600 1200 55 (75) 1.2 (UJ ~5 (20) 35 S.5 
VKffi'/SP sz 5000 80 2.4 10 6.0 15.0 
\"Kf..\'V/AI sz 8000 .~5 1.2 25 6.0 10.5 
YKf..\v/M sz 1200 80 t.6 10 4.5 5.5 
\'Kf..\"V/EO sz 1200 60 I.:? 25 ~5 8.5 
\"Kf..\.'V/EY sz 1200 50 1.2 10 ,;.s 1.5 
( ) •aroktelrk e •r1t11 

(3 )PS Az övezet 1ertlleréu nzemanyaitölrö :illomás és m11ówosó oem l1elyezbetö el. 



Aján latkérő 

A pályázat célja 

a(z) ... - .. ./2016. ikt. sz. előterjesztés 2.5. m elléklete 

PÁLYÁZATI FELHÍVÁS 
Budapest Főváros XV. Kerület Önkormányzata 

nyilvános pályázat keretében értékesíti 

Budapest XV. Kerület Hubay Jenő t ér 8. szám alatti ingatlant 
i .. 
: Budapest Főváros XV. Kerületi Onkormányzat 
1 

: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. 

!Adószáma: 15735784-2-42 

!Törzsszáma: 735782 

!számlaszáma: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005 

!Képviseli : Hajdu László polgármester 

! Kétfordulós nyilvános pályázat keretében a Budapest XV. kerület Hubay 

!Jenő tér 8. szám ala tti ingatlan értékesítése legfeljebb 68 lakásos 

! lakóház létesítésére 

!(Budapest Főváros XV. kerületi Önkormányzat Képviselő-test ülete a 
1 

:.„/2016. (Xll.13.) ök. számú hatá rozata) 
1 

!címe: Budapest XV. Kerület Hubay Jenő tér 8. 

! helyrajzi száma: 87643 

Az értékesítendő önkonnányzati vagyon 
! ingatlan jellege: kivett lakóház, udvar 

!tu lajdoni hányad: 100%-ban önkormányzati tu lajdonú 

! alapterülete: 2845 m2 

!Az ingatlan per-, teher- és igénymentes. 
1 

i 
1 

A pályázat elbírálása során a 
. ! 1. Ajánlott vételár 

palyázatok: . h . 
1

• • • • • k · „ h · · k · 
rangsorolása 

, 2. A tarsas az etes1tese soran a varos ep ossz angiana es 

!védelmének helyi adottságokkal és elvárásokkal megegyező biztosítása 
1 
1 

1 
1 
1 

A minimum vételár, az énékesítésre vonatkozói Minimális vételár: 151.000.000 Ft (százövenegymillió fo ri nt) 
fontosabb fe ltételek, a fizetés módja és a! Fizetés módja : egyösszegben a szerződés aláírását követő 8 napon belül 

pénzügyi garancia !átuta lás 
1 
1 
1 
1 

Az ajánlatok benyúj tásának helye, módja 

határideje 

i . . 
:címe: Budapest Főváros XV. Kerületi Onkormányzat 

! Hajdu László polgármester 

! 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. 

! módja: A pályázati anyagot papír alapon, két példányban a 

! polgá rmester nevére címzett zárt borítékba n kell postán beküldeni, 

éslvagy személyesen a Polgármesteri Hivatal Ügyfélszolgálatán (1153 
1 

!Budapest, Bocskai u. 1-3.) leadni. A borítékon fel kell tüntetni : 

! "Budapest XV. kerület Hubay Jenő tér 8. szám alatti ingatlan 

! ingatlanfejlesztési koncepció" 

! határideje: A pályázatot legkésőb b 2017. január 20-ig kell postán 

! feladani, vagy ugyanezen nap 11.30 óráig személyesen az 

! ügyfélszogálaton benyújtani. 
1 



a(z) .. . - .. ./2016. ikt. sz. előterjesztés 2.5. melléklete 

A z ajánlati kötöttség tartalma: 

Az aján lati biztosíték letételének ideje és módja 

A pályázati aj ánlatok bontási eljárása 

A pályázat nyelve: 

Egyéb információk 

A pályázati ajánlatok elbírálási idöpontja 

Az ajánlatkérő jogosult 

A pályázati ajánlat érvénytelen, 

Felhívást arra, 

' i-Pályázatot csak átlátható szervezet nyújthat be. 

i '- Nemzeti vagyon tulajdonjogát átruhá zni természetes személy vagy 

iátlátható szervezet részére lehet. 

i '- Helyi önkormányzat tulajdonában lévő ingatlan értékesítése esetén 

i előbb az államot, majd a fővárost minden más jogosultat megelőző 
i e l ővásárlási jog illeti meg. 

i '- NAV nyilatkozat arról, hogy pályázónak nincs lejárt határidejű 
i köztartozása. 
' i '- Pályázó az a vállalkozás lehet, amelyik a pályázat kiírását megelőző 10 

i naptári évben ingatlanfejlesztő, generá lkivitelező vagy statikai tervező 
!feladatkörben közreműködött lega lább a jelen pályázat keretében 

i megtervezett fej lesztés értékével megegyező projektben. 

i· - Pályázó az ingatlan ajánlati vételárának 5%-át biztosítékként elő re 
' 
i befizeti. 
i '- Pályázó pályázat kiírását megelőző 10 naptári évben ingatlanfejlesztő, 
! generá lkivitelező vagy statikai tervező feladatkörben közreműködött 
i legalább a jelen pá lyázat keretében megtervezett fej lesztés értékével 

i megegyező projektben. 
' ' i 
j ideje: 2017. január 20. 16.00 óra 

imódja: az OTP Bank Nyrt. Budapest Főváros XV. ker. Önkormányzat 

i 11784009-15515005 számú számlájára megfizetni a letéti díjat 

!visszafizetése: a nem nyertes pályázó részére az eredményhirdetést 

ikövető nyolc napon belül visszautalásra kerü l 
' ' 
1 

' 
ihelye: Budapest Főváros XV. Kerületi Önkormányzat 

i1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. 1. emelet A/112. szoba 

! módja: A pályázati ajánlatok bontását a Pénzügyi és Költségvetési, 

!Tulajdonosi és Vagyongazdálkodási Bizottság végzi. 

! időpontja : 2017. január 30. 16.00 óra 

iAz ajá nla ttevő a a páláyzati ajánlat bontásánál jelen lehet. 
' 1 

1 

:magyar 
1 

!Az első forduló ingatlanfejlesztési koncepció kidolgozására szóló 

i nyilvános pályázati felhívás, a második forduló meghívásos pályázat. A 

i pályázat második fordulójában kizárólag azok vehetnek részt, akiket a 

! kiíró az el ső fordulóban kiválasztott. 
' 
iAz első forduló: 2017. február 28. 

!A második forduló: 2017. április 15. 

- a nyeries aján lattevő v isszalépése esetén a pályázat soron következő 

helyezettjével szerződést kötni ; 

'-a pályázatot eredménytelennek ny ilvánítani; 

'- szükség esetén az ajánlattevőtől az aj ánlat lényegét nem érintő 

technikai-formai kérdésekben, írásban fe lvilágosítást kérn i annak 

elörebocsátásával. hogy az aján lattevő ezzel kapcsolatos írásbeli válasza 

semmilyen formában nem eredményezheti a pályázati ajánlatában 

megfogalmazott feltételek olyan megváltozását, amely az értékelés során 
a beérkezett ajánlatok sorrendjét módosítaná. 

ha a benyújtott pályázat nem felel meg a pályázati felh ívásban 
foglaltaknak. 

hogy a pályázathoz minden esetben csatolni kell a pályázó 

nyilatkozatá t, melyben hozzájárul a szerződés adatainak nyilvános 

közzétételéhez. 


