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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az eldterjesztés az alabbi, az Onkormanyzat vagyonaval kapcsolatos témakéréket targyalja:
1. A Budapest XV. keriilet Orjarat u. 1-5. szam alatti ingatlanvagyon miikodtetése
2. A Budapest XV. keriilet Hubay Jend tér 8. szam alatt talalhatd ingatlan hasznositasa
3. Vagyontargy (festmény) ingyenes megszerz¢ésérol

1. A Budapest XV. keriilet Orjdrat u. 1-5. szam alatti ingatlanvagyon mikodtetése

A Képviselo-testillet 2015. oktdber 6-an targyalta a 82285 helyrajzi szamu ingatlan
kezelésérdl szolo elbterjesztést. Az elbterjesztés targyalasat kovetden a Képviselo-testiilet a
82285 helyrajzi szamu, természetben a Budapest XV. keriilet Orjarat u. 1-5. szam alatti
ingatlan (a tovabbiakban: EPK) kezelésével a REPSZOLG Nonprofit Kézhasznu Kft.-t bizta
meg. (1.1. melléklet)

A képviselé-testiileti dontésnek megfelelden az Onkorméanyzat megkototte a 887/2015. szamu
megbizési szerzédést a REPSZOLG Kft.-vel a targyi ingatlan allagmegdvasaval kapcsolatos
¢pllet-karbantartasi, életveszély-elhdritasi, a sziikséges veszélyes hulladék és zoldhulladék-
eltavolitasi feladatok, az ingatlanon talalhato ut-, jarda- €és egyéb burkolatok allagmegérzési
feladatok folyamatos elvégzésével, illetve az ingatlan zoldfeliletre-, fadllomanyra és
parkgondozasra kiterjedd kezelésével. A feladatellatis finanszirozasiara az Onkorményzat
2015. oktober 15. és 2015. december 31. kozott 2 MFt-ot, 2016-ban 20 MFt-ot biztositott a
REPSZOLG részére. (1.2. melléklet)

A REPSZOLG a megbizasi szerzodésben foglalt feladatokat eddig megfelelé szinvonalon
ellatta, azonban az idei év tapasztalatai alapjan a korabbi dontések kiegészitése szikséges:

1.1. Az EPK ingatlanvagyon miikidtetésével kapcesolatos dontés pontositasa

Az Egészségiigyi Intézmény és a REPSZOLG kozott szitkséges a vagyon miikodtetésével
kapcsolatos feladatok — a nemzeti vagyon haszndlatabol, hasznai szedésébol, és
lizemeltetésébdl allé tevékenységek egylittese — idei év tapasztalatai, valamint az
Egészségligyi Intézmény dltal ténylegesen hasznalt vagyonelemek alapjan a kotelezo
alapfeladat-ellatas ¢s a terlileti adottsdgokat figyelembe véve meghatarozni, elhatarolni. (A
tertilet-megosztasi vazrajzot a 1.3. melléklet tartalmazza)

Az EPK teriiletén az Egészségiigyi Intézménynek 2017-t6] tobbletfeladatot jelent az épiiletek.
utak, zoldfeltletek karbantartasa, allagmegdvasa, felyjitasa, orzés-védelem biztositasa (pl. a
sorompod mikodtetése az Orzés-védelmi feladat része). Az épliletekkel kapcsolatos
karbantartasi, felujitasi feladatok ellatasat csak azon épiiletek esetében kell elvégezni, ¢€s a
tevékenységhez forrast tervezni, amelyekben egeészségiigyi feladatellatas folyik, a tobbi épiilet
esetében allagmegovasrdl kell gondoskodni. A tobbletfeladat ellatdsdhoz szitkséges forrast
(pl. az O6rzés-védelem) az Egészségligyi Intézmeény 2017. évi koltségvetésébe kell betervezni.
Ezen feladatok jelentés részét — az épiiletek karbantartasat leszamitva — 2016-ban a
REPSZOLG latta el. Tekintettel arra, hogy az Egészségiigyi Intézmény mitkodésében ez egy
uj, szamukra javarészt ismeretlen feladat-ellatasi kotelezettség, 2017, els6 félévét kdvetden
értékelni kell az altaluk elvégzett munkat.



A REPSZOLG 4llandé feladata az EPK teriiletén tehat csdkken a kévetkezd évben,
ugyanakkor egyszeri 0j feladat is keletkezik szamara. Egyrészt sovénytelepitéssel és
sorompok létesitésével el kell valasztania a lakossag és a vallalkozok altal hasznalhato és nem
hasznalhat6 teriiletet, masrészt amennyiben a 13. épiilet elkésziil, akkor a 10-13-15-14.
épiiletek altal hatéarolt teriileten park funkciot kell kialakitania.

1.2. Az EPK ingatlanvagyon vagyonkataszteri, analitikus nyilvantartisaival kapcsolatos
dontések

Az EPK tulajdonviszonyiban korabban bekdvetkezett véltozds ingatlan-nyilvantartasi

atvezetése nem felel meg az Onkormanyzat jelenlegi, ill. tervezett feladat-ellatasi,

gazdalkodasi, szamviteli iranyelveinek, ezért a vagyonkataszteri nyilvantartds modositasa

sziikséges: aki az alapfeladat ellatdsdhoz haszndlja az épiiletet, ill. ahhoz kapcsolédoan

hasznositja azt, annak a nyilvantartasaban kell az adott vagyonelemnek szerepelnie.

A jelenlegi nyilvantartasokban feloldandé ellentmondésok: egy-egy épiilet megosztott értéken
szerepel az Egészségiigyi Intézmény és az Onkormanyzat konyveiben; rdadasul ugyanaz az
épiilet forgalomképesség szempontjabol mas-mas besorolasban van, az egyik kényvben az
adott épiilet korlatozottan forgalomképes, mig a masik konyvben forgalomképtelen.

Az EPK 6-7. és 9-15. szamu épiiletei a kozfeladatot ellaté Egészségiigyi Intézmény
elhelyezését, feladatainak ellatasat szolgald helyszinei, ezért ezen vagyonelemek esetében
korlatozottan forgalomképes térzsvagyoni mindsitést kell fenntartani addig, amig az adott
vagyontargy kozvetleniil nkormanyzati feladat és hataskor ellatasat szolgalja. Az EPK tobbi
vagyoneleme szintén ezen elv alapjan keriil az Onkormanyzat ingatlan-nyilvantartasiban
rogzitésre.

A fentebb leirtak alapjan a kovetkezé évtol az 6nkormanyzati vagyonelemek nyilvantartasi
(kataszteri, szamviteli...), mikddtetési kotelezettségét az alabbi tablazat tartalmazza.

1.Az Egészségiigyi Intézmény és az Onkormdnyzat dltal 2017, janudr 1-t6] az EPK teriiletén miikidtetett vagyonelem

Egészségiigyi Intézmény Onkorményzat
Epiilet: 12. (porta) Epiilet: 30.
Epiilet: 9. (bérelhetd) Epiilet: 31.
Epiilet: K06; Sorszam: 1-2 (bérelhetd) Epiilet: 28.
Epiilet: KO7; Sorszam: 1-2 (lezarni) Epiilet: 21.
Epiilet: K10; Sorszam: 1-2 (bérelhetd, de tervezett eil-i feladat-ellitasi hely) Epiilet: 22.
Epiilet: K11; Sorszam: 1-2 (eii-i feladat-ellatisi hely) Epﬁlet: 18.
Epiilet; K13; Sorszam: 1-2 (beruhdzas keretében megvaldsuld eii-i feladat-ellatasi hely) Epiilet: 2/¢
Epilet: K14; Sorszam: 1-2 (bérelhetd) Epiilet: 2/b
Epiilet: K15; Sorszam: 1-2 (bérelhetd) Epiilet: 29.
Sorszam: 1 Tiizesapok és tszerelvényszekrény Epiilet: 20.
Sorszam: 2 Térvilagitas Epiilet: 34.

Sorszam: 1-2.

ng" lap; ELﬁlct; L: Albetét: (] )'(46)

"N" lap; Epiilet: KO1; Sorszém: 1-2

"N" lap; épﬁlet: K03; Sorszam: 1-2

"N" lap; Epiilet: K04; Sorszam: 1-2

"N" lap; Epiilet: K16; Sorszam: 1-2

"N" lap; Epiilet: K19; Sorszam: 1-3

Sorszam: 3

Sorszam: 4

Sorszam: 6

Sorszam: 7
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2. A Budapest XV. Kkeriilet Hubay Jendé tér 8. szam alatt talalhaté ingatlan
hasznositasa

Rakospalota kozpontjaban talalhatdé a Hubay Jeno tér 8. szam alatti, az ingatlan-
nyilvantartasban 87643 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar megnevezésti, 100%-ban
Onkormanyzati tulajdont ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan keriletiink
politikai, kozigazgatasi, oktatasi, sport €s kulturdlis centrumaban talalhato. (2.1. melléklet)

A tagabb teriiletre 2012-ben vérosépitészeti Stletpalydzatot irt ki az Onkormanyzat, melynek
megallapitasai beépiiltek a beépitést meghatarozo keriileti szabalyozasi tervbe.

A Ingatlan szlikebb korzethatara: Kossuth-szobor — Béacska utca — Dedk utca — F6 ut altal
hatarolt teriilet (melybe célszerli a Kardcsony Bené parkot is beleérteni). Az elmult két
évtizedben ezen korzethataron beliil mar jelentds ingatlanfejlesztési projektek valdsultak meg
— pl. Deék utcai és Fo6 utcai tarsashaz —, ill. most kezdodik el a Dedk utcai orvosi rendel6
Karacsony Bené park teriiletén torténé kialakitdsa. A teriilet hangsilyos szerepére tekintettel
Onkormanyzatunk ezen &vezetben 1év6, az ingatlan-nyilvéantartasban 87694 hrsz.-0,
természetben Budapest XV. keriilet Fé ut 49. szam alatti, 2822 m” alapteriiletii telekingatlant
1s megvasarolta.

A teriiletrész varosképi megjelenését jelentdsen rontja az Ingatlan. Az Ingatlan két
kozteriiletre, a Hubay térre és a Fé tutra nyilik. A telek 2845 m® nagysagi, rajta az
oldalhatarokra, ill. a két jardavonalra zartsortan korbeépitett lakéhaz. Az 1900-as években
épitett épiilet kis alapteriiletii, komfort nélkiili lakdsokat és néhany nem lakas céljara szolgalo
helyiséget foglal magaba (3. melléklet). Az épiilet mliszaki allapota miatt a még bentlako
bérlok 2016. januar 15-ig mas onkormanyzati tulajdont bérleménybe koltdznek.

A PALOTA-HOLDING Zrt. elkészitette a targyi ingatlanra vonatkozo értékbecslést. A piaci
Osszehasonlitassal készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan becsiilt értéke 151.000.000,-Ft.

A SERATUS altal készitett értékbecslés alapjan az Ingatlan becsilt értéke 142.000.000,-Ft.

Tekintettel arra, hogy az Ingatlan muszaki éallapota rossz, elavult, korszerlitlen alaprajzi
strukturaju, nehéz hasznositani, gazdasagtalan a miikddtetése, ezért javaslom a targyi ingatlan
értékesitését oly médon, hogy azon meghatarozott hataridére 0 épitésti lakohaz épitésére
vallal kételezettséget a vevo.

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat fé célja az Ingatlan-projekt megvalésitasaval —
a gazdasagtalan mikddtetés megsziintetése mellett — a keriilet lélekszamcsokkenésének
megallitdsa, s6t novelése azaltal, hogy a mindségi lakdsok szdménak novelése
lakossagmegtarto, lakossagvonzé képességgel bir.

A targyi épitési dvezetben épitheté lakasok, nem lakas célu helyiségek varosképi, épitészeti,
miszaki paramétereit a Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Vérosrendezési és Epitési
Szabalyzatarol szold 11/2008. (V.15.) o6k. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 29. §
varosrészkozponti Ovezeti besorolas szabalyai, valamint a KVSZ 3/15 szamu mellékletei
hatarozzak meg.

Az Ingatlan értékesitési feltételeinek jogi, gazdasagi paramétereit a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVI. torvény, valamint az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdalkodas
szabdlyair6l szolé 33/2013. (IX. 30.) Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) hatdrozza meg.

Az Ingatlant elidegeniteni — tekintve, hogy az ingatlan értéke meghaladja a 25 MFt-ot — csak
versenyeztetés Utjan, az &sszességében legelonydsebb ajanlatot tevé részére, a szolgaltatas ¢s
ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet a Vagyonrendelet alapjan nyilvanos palyézati
eljaras, zart palyazati eljaras, zartkorl versenytargyalds, vagy nyilvanos arverés utjan.
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Az 6nkormanyzati vagyonbol csak a forgalomképes — tizleti — vagyon idegenitheto el, mert az
nem reésze az Onkormanyzat térzsvagyonanak. Az Ingatlan helyiségei koziil az alabbiak az
onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszterben korlatozottan forgalomképes vagyonelemként

vannak bejegyezve:

2. tabldzat: Ingatlan 6nkorminyzati ingatlanvagyon-kataszter (részlet)

betétla
i = cim rendeltetés vagyonkezeld | vagyonhasznalo forgalomképesség
hrsz.-a | azonositja
Hubay J eltls i XV. ker. PH korlatozottan
87643 | Sorszam: 2 e EYED EPHESL | Gazdalkodasi nincs forgalomképes torvény
tér 8. telek e i
Osztaly alapjan
"E" lap; XV. ker. PH korlatozottan
87643 | Epiilet: A; Hupay * vels alkol}ol Gazdalkodasi nincs forgalomképes térvény
o tér 8. gondozo e 2
Sorszam: | Osztaly alapjan
E" lap; korlatozottan
87643 | Epiilet: A; | Féat71. | orvosi rendeld nincs nincs forgalomképes torvény
Albetét: (1) alapjan

A korlatozottan forgalomképes torzsvagyoni minésités addig all fenn, amig az adott
vagyontargy kozvetlenil onkormanyzati feladat és hataskor ellatasat vagy a kozhatalom
gyakorlasat szolgalja. Tekintettel arra, hogy a targyi telek, ill. helyiségek esetében ilyen
kotelezettség nincs, ezért azok torzsvagyoni jellegét indokolt megsziintetni ugy, hogy azok
fogalomképes vagyonként keriilnek besorolasra.

Az Ingatlan elidegenitésekor elobb az allamot (MNV Zrt.), majd a Fovarost minden mas
jogosultat megel6zo elovasarlasi jog illeti meg.

Tekintettel a targyi ingatlan becsiilt értékére, javaslom, hogy Onkormanyzatunk az Ingatlan
hasznositasara kétfordulds palyazatot hirdessen meg: Az elsé forduld ingatlanfejlesztési
koncepcid kidolgozasara szolo nyilvanos palyazati felhivas, a masodik fordulé meghivasos
palyazat legyen. A pélyazat masodik forduldjaban kizarolag azok vehetnek részt, akiket a
kiir¢ az els6 forduloban kivalasztott.

Javaslom, hogy az elsé forduldéban beérkezett palyazatokat a Pénziigyi és Koltségvetési,
Tulajdonosi ¢és Vagyongazdalkodasi Bizottsag véleményezze. A Bizottsag a palyazati
anyagokat véleményezi, ill. javaslatot tesz a Képviselo-testiiletnek, hogy mely palyazdokkal
folytatodjanak az ingatlanfejlesztésrol szol6 egyeztetések.

A fentebb megfogalmazottakat figyelembe véve a pélyaztatdsi eljaras hirdetménye a
kovetkezdket tartalmazza:

A varosrészkdzponti dvezetben, tehat a Hubay u. 8. szam alatt 0j épitményt elhelyezni csak a
KVSZ és a KSZT alapjan az alabbi beépitési paraméterek figyelembe vételével lehet.

3. tablazat: KVSZ 27. § 4. sz. tablazat

Az épitesi telek Az épiilet
Az épitési legkisebb | legnagyobb legnagyobb legkisebb legkischb | legnagyobb
- . becpitési tertilete beépitési szintteriileti SR épitménymagassaga
dvezet jele médja (m?) Skt st zoldfnc]ulclc (m)
(%) m*/telekm? (%)
VK /XV/2 Z 800 | 12000 55 1,9 35 60 | 10,5

A vérosrészkdzponti Gvezeti besorolas széles korti funkciondlis hasznositést tesz lehetoveé: 6

rendeltetés szerint alapfoku nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, kulturalis, valamint

igazgatasi, hitéleti, irodai, szallashely-szolgaltato és lako funkciokat onalldan és vegyesen is

tartalmazo épiiletek helyezheték el. Az uj épiiletben legfeljebb 1000m? bruttd szintteriiletd

kiskereskedelemi-szolgéltatd helyezhetd el. A telken beliil elhelyezhetd lakasok szama fligg a

Iétesithetd bruttd szintteriilet nagysagatol, ennek megfelelden az ingatlanon legfeljebb 68
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lakds Iétesitheto. A létesitésre keriilo funkcidhoz sziikséges parkolas teljes korten telken beliil
biztositando a jelenleg érvényes eldirasok szerint.

Palyazatot csak atlathato szervezet nyujthat be. Benyujtoval szemben tovabbi elvaras, hogy a
palyazat kiirasat megel6z6é 10 naptdri évben ingatlanfejlesztd, generalkivitelezd vagy statikai
tervez0 feladatkorben kozremikodott legalabb a jelen palydzat keretében megtervezett
fejlesztés értékével megegyezo projektben.

Az Ingatlan projekt azért lehet sikeres, mert az elmult egy évben a Févarosban a lakoingatlan-
fejlesztési projektek szama emelkedik, valodi piaci €lénkiilés tapasztalhato a keriiletiinkre is
jellemzo also- és kozép arkategdrigju lakdsok piacén, tovabba a XV. keriilet kedvezd
adottsdgai (foldrajzi fekvés, alacsonyabb éarszinvonal) optimalis keretet biztositanak tobb,
kozepes méretli tarsashazi (40-60 lakas) fejlesztés megvaldsitasahoz. Egy ilyen tipust projekt
akkor tud sikeres lenni, ha a projektet kivitelezé vallalkozé mar rendelkezik iparagi
tapasztalattal, mérsékelt arképzéssel dolgozik, valamint stabil finanszirozasi hattérrel bir.

3. Vagyontargy (festmény) ingyenes megszerzésérol

Az ismert kortars kinai mivész, Xi Xinmin két db festményt adomanyozott a XV. kertileti
Onkormanyzatnak, amelyet 2016. november 7-én adott at személyesen Hajdu Laszlo
polgarmester urnak.

A Vagyonrendelet alapjan vagyontargy tulajdon- ¢s hasznalati joganak ingyenes
megszerzesérol a Képviselo-testiilet dont.

Az egyik festmény 256,5 x 132 cm, a masik 70 x 34 cm nagysagu.
A miivész ur a festmények értékét a kovetkezokben hatarozta meg:
- nagyobb kép: 2.500.000 RMB (kb. 100 milli6 Ft)
- kisebbik kép: 250.000 RMB (kb. 10. millié Ft)

Téajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a festményekhez tartozé adomanylevél
kiallitasa ¢és megkiilldése folyamatban van. A festményeket jelenleg kereteztetjik, illetve
hivatalos értékbecslo dltali értékbecslésiik folyamatban van, melynek eredménye varhatéan
december 14-én kertlll résziinkre megkiildésre. Az értékbecslés soran keriil megallapitasra a
festmények piaci forgalmi értéke, mely értékkel keriilnek a festmények az Onkormanyzat
nyilvéantartasaiban rogzitésre.

Javaslom, hogy a festmények a Magyar-Kinai Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola és
Gimnéaziumban keriiljenek kiallitasra, melyr6l az Onkorményzat és a Tankeriileti Kézpont —
elozetes egyeztetést kivetden - kiilon megallapodasban rendelkezik.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatokat az el6terjesztésben foglaltak

szerint fogadja el. ]
B

Budapest, 2016. december ,, ' A —

ajdu Laszlo

\ Hajdu Laszlo

%
(1.) Témafelelds: Jegyzoi Iroda ‘\\

Qol gérmester
: |
(2.) Mellékletek:

1.1. a Képvisel6-testiilet 451-453/2015. (X.6.) 6k. szamu hatarozatai

1.2. az Onkormanyzat és a REPSZOLG kozotti, az EPK miikddtetésérol szolé 887 2015. sz. megbizési
szerzddés

1.3. vazrajz: az EPK teriiletének miikodtetési szemponti felosztasa az Egészségiigyi Intézmény és a
REPSZOLG kozott

1.4. 2017. januar 1-t6] Egészségiigyi Intézmény EPK vagyonelemek mikodtetési kistelezettsége

1.5. 2017. januér 1-t6] Onkormanyzat EPK vagyonelemek miikodtetési kotelezettsége
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(3.

1. Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlan és kdrnyezete vazrajza, feliilnézeti képe

2. Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlan vagyonkataszteri nyilvantartasa

.3. PALOTA-HOLDING Zrt. Ingatlanra vonatkozé értékbecslése

4. SERATUS Ingatlanra vonatkozo értékbecslése

.5. Hubay Jené tér 8. szam alatti ingatlan értékesitésére vonatkozo palydazati felhivas

1. Az é4tadas alkalmaval késziilt fotd a nagyobbik festményrdl (elektronikusan), valamint a festmények
leirasa

Bizottsdgok: ESZB JUB KEB KKB PTB VKB
O O O O 3 O

. ‘ L~ ¢
(4.) Jegyzoi lattamozas: 2016. december ho { nap Alairas: !' Y ’“]

(5)

Meghivandok: Egészségiigyi Intézmény foigazgatoja, REPSZOLG ligyvezetdje

Hatarozati javaslatok:

A KeépviselO-testiilet ugy dont, hogy

(1) 2017. januar 1-t6l az ingatlan-nyilvantartasban 82285 helyrajzi szamu, természetben

Budapest XV. keriilet Orjarat u. 1-5. szam alatti ingatlan vagyonelemeit korlatozottan
forgalomképes torzsvagyonként tartja nyilvan.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjék a targyi vagyonelemek
onkormanyzati ingatlanvagyon-nyilvantartasokban torténo atvezetésérol.

(2) 2017. januar 1-t81 Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Egészségiigyi

Intézménye feladat-ellatasi kotelezettsége az ingatlan-nyilvantartdsban a 82285
helyrajzi szamu, természetben Budapest XV. keriilet Orjarat u. 1-5. szam alatti
ingatlanok korébol, a(z) ..........-... /2016. ikt. sz. eloterjesztés 1.4. mellékletében
foglalt vagyonelemek mukodtetese, melyeket az intézmény vagyonnyilvantartasa
tartalmaz.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Egészségligyi Intézmény 2017. évi
koltségvetésében terveztesse meg a vagyonelemek 2017. évi mikodtetéséhez
szlikséges pénziligyi fedezetet.

(3) 2017. januar 1-t61 Budapest Févaros XV. Onkormanyzat feladat-ellatasi kitelezettsége

az ingatlan-nyilvantartasban a 82285 helyrajzi szamu, természetben Budapest XV.
keriilet Orjarat u. 1-5. szam alatti ingatlanok kérébol, a(z) ........... -.../2016. ikt. sz.
eloterjesztés 1.5. mellékletében foglalt vagyonelemek mikdédtetése, melyeket az
Onkormanyzat vagyonnyilvantartasa tartalmaz.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a REPSZOLG Nonprofit Kézhaszni Kft.-vel
megk&tott 887/2015. szamt megbizasi szerzodés figyelembe vételével a gazdasagi
tarsasag 2017. évi koltségvetésében terveztesse meg a vagyonelemek 2017. ¢€vi
mitkodtetéséhez sziikséges pénziigyi fedezetet.

Felelos: polgarmester
Hataridé: elfogadasra 2016. december 13.; vagyonkataszteri nyilvantartds atvezetésére

2017. februar 28.; a vagyonelemek miukddtetési kiadasaihoz sziikséges
pénziigyi fedezet biztositasara a 2017. évi kdltségvetési rendelet megalkotasa

Jogszabdlvi hivatkozas:

a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 6. és 10. pont, 5. § (5) bekezdés b)
pont és (6) bekezdés
az onkormanyzatok tulajdonaban lévé ingatlanvagyon nyilvéntartasi és adatszolgéltatasi rendjérdl szélo

147/1992. (XI. 6.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés, 4. § (1) bekezdés

az Onkormanyzat vagyonérdl és a vagyongazdalkodas szabalyairél szol6 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 9. §, 37. § (5)-(6) bekezdések
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(4) az ingatlanvagyon-nyilvantartasban 87643 helyrajzi szamu ingatlanon talalhaté alabbi

vagyonelemeket forgalomképes vagyonba sorolja:

betétlap )
— cim rendeltetés vagyonkezeld
hrsz.-a azonositja
e ; T XV. ker. PH
87643 Sorszam: 2 Hubay J. tér 8. egyéb épitési telek Gazdilkodasi Osztaly
"E" lap; Epiilet: A; ; ) N » XV. ker. PH
87643 Sorszam: | Hubay J. tér 8. | volt alkohol gondozé Gazdilkodisi Osatély
"E" lap; Epiilet: A; o 5 . . :
87643 Albetét: (1) Féut 71. orvosi rendelo nincs

(5)

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjék a targyi vagyonelemek
Onkormaényzati ingatlanvagyon-kataszterben torténo atvezetésérol.

az ingatlan-nyilvantartdsban 87643 helyrajzi szamu, természetben Budapest XV.
keriilet Hubay Jend tér 8. szam alatti, kivett lakohaz, udvar megnevezésii per-, teher-,
¢s igénymentes ingatlant a(z) ...-.../2016. ikt. sz. eldterjesztés 2.5. melléklete szerinti
tartalomban foglalt feltételekkel nyilvanos, kétfordulos palyazati eljaras Gtjan
értekesiti. Az elsé fordulo ingatlanfejlesztési koncepcid kidolgozasara szold nyilvanos
palyazati felhivas, a masodik fordulé meghivasos pélyazat, melyen kizardlag azok
vehetnek részt, akiket a Képviselo-testiilet az elsé forduloban kivalasztott a Pénziigyi
¢s Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag javaslata alapjan.

Felhatalmazza a polgarmestert. hogy gondoskodjék a palyazat kozzétételérdl, valamint
az els6 forduléban beérkezett palyazatok illetékes bizottsag altali véleményeztetésérol.

Felelos: polgarmester
Hatarido: dontésre 2016. december 13., palyazat kozzétételére 2016. december 19.,

Bizottsag elé terjesztésre a Pénzligyi ¢és Koltségvetési, Tulajdonosi és
Vagyongazdalkodasi Bizottsag februari rendes iilése; az elsé fordulo palyazat
ajanlatok elbirdlasi hatdrideje a Képviselo-testiilet 2017. februdri rendes tlése,
a masodik fordulé elbirdlasi hatarideje a Képviselo-testiilet 2017. aprilisi
rendes tilése

Jogszabalvi hivatkozais:

Magyarorszig 2016. évi kizponti kdltségvetésérdl 2015. évi C. torvény 5. § (5) bekezdés ¢) pont

a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1., 10. és 18. pont, 5. § (5) bekezdés b) pont és
(6) bekezdés, 13. § (1) és (2) bekezdés, 14. § (2) ¢és (3) bekezdés

az allami vagyonrol szolo 2007. évi CVI. torvény 66. § (2) bekezdés

egves allami tulajdonban 1évé vagyontirgyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol 1991. évi XXXIIL. térvény 39. §
(2) bekezdés

az tnkormanyzatok tulajdonaban Iévd ingatlanvagyon nyilvéantartasi és adatszolgaltatasi rendjérol sz6lo 147/1992. (X1
6.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés, 4. § (1) bekezdés

az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairél sz616 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati
rendelet 8. §; 9. § (2) bekezdés, 22. § (7) és (9) bekezdés, 25. § (1) bekezdés c) pont, 37. § (5)-(6)
bekezdések, 1. melléklet 1. § (3) bekezdés, 2. §, 4. §
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(6) a Xi Xinmin festémiivész altal adomanyozott két darab festményeket elfogadja.
Felkéri a polgarmestert, hogy folytasson egyeztetést a Tankeriileti Kdzponttal a
festményeknek a Magyar-Kinai Két Tanitasi Nyelvii Altalanos Iskola és
Gimnéaziumban torténd kiallitasarol. Felhatalmazza a polgarmestert, hogy a
festmények kiallitasarol, elhelyezési feltételeirdl sz0l6 megallapodast alairja, valamint
intézkedjen a festmények 6nkormanyzati vagyonnyilvantartasba torténé felvételérol.

Felel6s: polgarmester
Hatérido: dontésre: 2016. december 13., a megallapodas alairasara 2017. februar 28., a
vagyonnyilvantartasba vételre 2016. december 31.

Jogszabalyi hivatkozas:
- az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl szold 33/2013. (IX. 30.) énkormanyzati
rendelet 15. § (8) bekezdése

Az (1)-(3) hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett, a (4)-(6) hatirozati javaslatok
elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

8/8



a(z) ...-.../2016. ikt. sz. eldterjesztés 1.1. melléklete

Eloterjesztés a 82285 helyrajzi szamu ingatlan Kezelésérdl (Ikt.sz. 1/47-197/2015. sz.
anyag)

Budapest Févaros XV. keriiler Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormdnyzatdnak
/i / {(jnety a 3%

Képviseld-testiilete gy dont, hogy Sumics Janos keriileti lakosnak 3 percben szot ad.
(Szavazati arany: 17 igen szavazal, | ellenszavazat, 2 tartozkoddas)

451/2015. (X.6.) k. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely. Ujpalota Onkorméanyzatianak
Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a REPSZOLG Kft-t megbizza az EPK (volt orosz kérhaz)
természetben 1158 Budapest Orjarat u. 1-5. szam alatti ingatlananak kezelésével, amely
magaban foglalja az Aallagmegoévast és veszélytelenitést, illetve a zoldfelilet- ¢s
parkgondozast.

Felelos: polgarmester

Hataridé: 2015, oktdber 22. (a megbizasi szerz6dés megkotésére)

(Jogszabdlyi hivatkozds: 33/2013. (IX. 30). onkormanyzati rendelet 36. § (1) bekezdése)

(Szavazati arany: 19 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 1 tartdzkodas)

452/2015. (X.6.) ik. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzatanak
Képviselo-testiilete ugy dont. felkéri a polgarmestert, hogy a 451/2015. (X.6.) ok. szamu
hatarozatban foglalt feladatok ellatasara kosson hatarozatlan idore szolo megbizasi szerzodést
a REPSZOLG Kft-vel.

Felelos: polgarmester

Hatiridé:  2015. oktober 22. (a megbizasi szerzodés megkotéseére)

(Jogszabalyi hivatkozds: 33/2013. (IX. 30). énkormanyzati rendelet 36. § (1) bekezdése)

(Szavazati arany: 19 igen szavazat, 0 ellenszavazat, | tartozkodas)

453/2015. (X.6.) ok. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzatinak
Képviselo-testiilete agy dont, hogy a 451/2015. (X.6.) ok. szamu hatarozatban foglalt
feladatok ellatasara 2015. december 31-ig 2.000.000.- Ft, azaz Kettomillio forint
keretosszeget biztosit. Felkéri a polgarmestert, hogy a szerzodés iddtartama alatt
gondoskodjon a sziikséges fedezet éves koltségvetésben t6rténd biztositasarol.

Felelos: polgarmester
Hatiridé: - 2015. oktober 6.

- 2015. november 3. (a 2015. évi koltségvetési rendelet soron kévetkezo
modositasaban a pénziigyi fedezet biztositasara a 2015. december 31-ig
terjedo 1doszakra)

- az Onkormdanyzat 2016. évi koltségvetésének jovahagyasa (a pénziigyi
fedezet 2016. évi koltségvetésben térténd biztositdasara)

(Jogszabdlyi hivatkozds: a 33/2013. (IX. 30). énkormdnyzati rendelet 36. § (1) bekezdése)
(Szavazati arany: 19 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 1 tartozkodas)



a(z) ...-.../2016. ikt. sz. elGterjesztés 1.2, melléklete

Szerzodés szama: 887/2015. Ugyiratszam: 2/1442-5/2015 Témafelelos: Jegyzdi lroda

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rékospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzata

MEGBIZASI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol a

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzata
(1153 Budapest, Bocskai u.1-3.)
térzsszam: 735782,
addszam: 15735784-2-42
képviseli: Hajdu Laszlé polgdrmester,

mint megbizo (a tovdbbiakban: Megbizd), masrészrdl a

REPSZOLG Kornyezetgazdilkodasi és Foglalkoztatisi Nonprofit Kizhaszni
Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(1152 Budapest, Hunyadi u. 3.)
cégjegyzékszama: 01-09-883840
adoszam: 21862887-2-42
képviseli: Demeter Janos ligyvezetd,

mint megbizott (a tovabbiakban: Megbizott, a tovabbiakban egyiitt: Szerzédd Felek) kozott, az alulirott
helyen és idGben, a kovetkezOk szerint:

1.

Szerzodd Felek rogzitik, hogy Megbizd 2015, junius 22-én, 13/2015. szamon Megéllapodast /a
tovébbiakban: Megallapodas/ kotétt a Magyar Allam képviseletében eljaré tulajdonosi jogokat
gyakorld Gydgyszerészeti és Egészségligyi MinGség- és Szervezetfejlesztési Intézettel, valamint az
Orszagos Mentészolgalattal a 82285 helyrajzi szamon nyilvantartott, a természetben 1158 Budapest,
Orjérat u. 1-5. szam alatti ingatlan /a tovabbiakban: Ingatlan/ ingyenes tulajdonba adésarél.

Rogzitik tovabba, hogy a Megillapodas alapjdan Budapest Fovaros Korméanyhivatala XIV. Keriileti
Hivatal 96140/2/2015 szamu hatérozatédval az ingatlan Magyar Allam tulajdonaban dll6 ¥ rész
tekintetében a tulajdonjogot Megbizo javara ingyenes tulajdonba adéds jogcimén bejegyezte, igy az
ingatlan kizarolagos tulajdonosa Megbizd lett.

Szerzddo Felek tudomadsul veszik, hogy Megbizé a Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. tdrvény
5:22. §-4dnak értelmében a teljes ingatlanra vonatkozdan jogosult a dolgot hasznalni és a dolog hasznait
szedni, de egyuttal viseli a dologgal jaré terheket és a dologban bedllott azt a kart, amelynek
megtéritésére senkit sem lehet kotelezni.

A fentiek alapjan Megbizo megbizza a Megbizottat az Ingatlan allagmegovésaval kapesolatos épiilet-
karbantartasi, életveszély-elharitasi, a szitkséges veszélyes hulladék és zo6ldhulladék-eltdvolitasi
feladatok, az Ingatlanon taldlhaté Ut-, jarda- és egyéb burkolatok allagmegoérzési feladatok folyamatos
elvégzésével, illetve az Ingatlan zoldfellletre-, fadllomdnyra és parkgondozdsra kiterjedé kezelésével.

Jelen megbizasi szerzddés nem tartalmazza az Ingatlan 1. szamu épliletével kapcsolatos takaritasi,
tisztitasi feladatok elvégzését, melyet a Megbizoval kétott killon megbizési szerzddés alapjan a Palota-
15 Rehabiliticios és Kozfoglalkoztatdsi Kozhasznli Nonprofit Kft. végez el a koézfoglalkoztatds
keretében.

A 4. pontban megjeldlt feladatok ellatasdhoz sziikséges kiadasok fedezetére Megbizd 2.000.000,- Ft,
azaz Kettdmillio forint keretdsszeget biztosit Megbizottnak 2015. december 31-ig terjedd idészakra.
Megbizoé a 2016. évi keretdsszeget az Onkormanyzat 2016. évi kéltségvetésében biztositja.

Szerz0dd Felek megéllapodnak abban, hogy a Megbizd - Tulajdonos altal jovahagyott feladatterv
idobeli ttemezése a milszaki tartalom, az elokészitettség, valamint az élet- és vagvonvédelem
szempontjainak figyelembe vétele mellett, a finanszirozhatdsag liteméhez igazodik.

A pénziigyl elszamolds rendjére vonatkozéan felek az aldbbiakban allapodnak meg: A teljesités
elszdmoldsa tételes felmérés alapjdn, Megbizott sajat kivitelezésében az elfogadott Fajlagos raforditasok
jegyzeke szerinti énkdltségen, szamla kibocsatasdval, kapacitason felill pedig a kbzbeszerzésen nyertes
alvéllalkozo kollaudalt felmérése alapjan elfogadott szdmla tovabbszamlazasaval torténik.

A teljesités idGpontja a muszaki 4tadds-atvétel napja. Megbizd a koltségeket az igazolt teljesités és
felmérés alapjan készitett szdmla benyjtdsa utdn, az atadds-atvétel napjat kovetd 15 napon beliil tériti
meg a Megbizott OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-20677248 szamu szamlajéra.

1



10.

11.

12,

13,

14.

15.

16.

17.

Ellenjegyzem

-
Budapest, 2015. oktéber A

A tliz-, baleset- és munkavédelmi eldirdsok betartdasarél €s betartatdsdrél Megbizott koteles
gondoskodni.

Szerz6dd Felek ezen szerzodést hatdrozatlan idére kétik, melynek felmondésa irdsbeli nyilatkozattal,
mindkét fél részérdl 60 napos felmondasi id6 mellett térténhet.

Jelen szerzddés teljesitése soran Szerz6do Felek kapcsolattartoi:

Megbizo részérdl: Varoslizemeltetési Féosztalyvezetd
Megbizott részérdl: ligyvezetd igazgatd

Jelen szerzodést Megbizdé a 4. pontban foglalt kotelezettségek Megbizott Altal térténd vétkes
megszegése esetén azonnali hatallyal, irdsban felmondhatja.

Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., illetve az egyéb ide vonatkozo jogszabélyok,
valamint Szerz6dd Felek kozott 2011. marcius 1-jén, 86/2011. szamon létrejott Kozszolgaltatasi
Szerzddés vonatkozo rendelkezései az iranyaddk.

Szerzéd6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatosan felmeriilt valamennyi
igényt vagy vitas kérdést elsédlegesen peren Kkiviil, békés uton kivanjdk rendezni. Amennyiben ez nem
vezet eredményre, ugy a Szerzddéshol eredd esetleges jogvitdik rendezésére a birdsdg hataskorét és
illetékességét az altalanos szabalyok szerint allapitjak meg.

Jelen szerzddés Megbizé Keépviselo-testiiletének 451-453/2015. (X. 6.) &k. szdmu hatérozatain,
valamint Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorményzata Képviselo-
testilletének az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 33/2013. (IX. 30.)
onkormanyzati rendeletének 14. § (7) bekezdésén, valamint 3. mellékletének A) pontjdn alapul.

Jelen szerzddés 6 (hat) egymassal mindenben megegyez0 eredeti példanyban késziilt, melyet Szerzddd
Felek elolvasds és értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyolag irték ala.

Bp. Févéros X V. ker. Onkormanyzat REPSZOLG Nonprofit Kézhasznti Kft.

képv.: Hajdu Laszlo képv.: Demeter Janos
polgéarmester; tigyvezetd
Megbizd ~ Megbizott

Budapest, 2015. OKEODET ... coooooooveeereeeoeeseseessseseseesennns o

dr. Lamperth Ménika
jegyzd

Pénziigyileg ellenjegyzem: . e B
Budapest, 2015. oktober .... A S T R T A

Kapjak:

Hérich Szilvia
Kozgazdasagi Foosztalyvezetd

Megbizot /2 pld./, Kézgazdasagi Fbosztaly, Varostizemeltetési Foosztaly, Jegyzoi Iroda /2 pld./
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Bp.XV. Orjarat 1-5 - 82285 helyrajzi szamu ingatlan EGESZSEGUGYI INTEZMENY a(z) ..-../12016. ikt sz. cldterjesztés 1.4. melléklete
analitikdak rendezése

Betétlap tipusa- ' Betétlap azonositoja Rendeltetés brutto(Ft)
"D" Melléképlletek, épitmények Epiilet: 12. egyéb - porta 3691 000
"D" Melléképliletek, épitmények Epiilet: 9. konyha (nyéari konyha) - bufé 974 000
"N" Intézményi éplletrész Epilet: KO6; Sorszam: 1 Sehészet |. 19988 175
"N" Intézményi éplletrész Eptilet: KO6; Sorszam: 2 Sebészet | "D" éplilet 93 707 000
“N" Intézmenyi éplletrész Eptilet: KO7; Sorszam: 1 Sebészet Il 19 976 627
"N" Intézményi éplletrész Epllet: KO7; Sorszam: 2 Sebészet Il "E" épolet Gyemszi 80 076 000
"N" Intézményi épliletrész Eptlet: K10; Sorszam: 1 lgazgatosdg 59 897 376
"N" Intézményi épliletrész Epllet: K10; Sorszam: 2 Igazgatosag "G" épilet Gyemszi 79 244 000
"N" Intézményi éplletrész Epiilet: K11; Sorszam: 1 Szakrendel& 77 276 758
"N" Intézményi éplletrész Epiilet: K11; Sorszam: 2 Szakrendeld "F" épllet Gyemszi 15562 000
"N" Intézményi éplletrész Epiilet: K13; Sorszam: 1 Régi rendeld 24 975 000
"N" Intézményi éplletrész Epllet: K13; Sorszam: 2 Régi rendeld "H" épiilet Gyemszi 37 081 000
"N" Intézményi éplletrész Epiilet: K14; Sorszém: 1 Kapolna, elfekvé 21773250
"N" Intézményi éplletrész Epdlet: K14; Sorszam: 2 Elfekvé kapolna "I" épllet Gyemszi 12 850 000
"N" Intézményi épliletrész Epilet: K15; Sorszam: 1 Apolasi egység | 20593 971
"N" Intézményi épiiletrész Eptlet: K15; Sorszam: 2 Apolasi Egység |. "J" Gyemszi 15 116 000
"P" Epitmény betétlap Sorszam: 1 Tlizcsapok és tszerelvényszekrény 590 363
"P" Epitmény betétlap Sorszam: 2 Térvilagitas 1078 750
588 451 270

Késziilt: vagyonkataszteri lekérdezés alapjan
\\Srv1\home\Pillis_Csilla\Documents\CSILLAPILL\KATASZTER\2016\EPK\Betétlapok_atadasokhoz 2016.11.28.



Bp.XV. Orjarat 1-5 - 82285 helyrajzi szdmu ingatlan

analitikak rendezése

Bp. XV. ker. Onkorményzat a(z) ...-.../12016. ikL. sz. el6terjesztés 1.5. melléklete

1/3

Betétlap tipusa Betétlap azonositéja Rendeltetés

"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 30. gazfogado 39 000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 31. transzformdtorhaz 1620000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 28. kazanhaz 30917 000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 21. raktdr 1 045 000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 22. bunker 88 000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 18. vizm{ 858 000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 2/c traféhaz 4 725 000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 2/b eli.gazfogado 819 000
"D" Melléképiiletek, épitmények  Epiilet: 29. garazs 4516 000
"D" Melléképliletek, épitmények  Epiilet: 20. konyha étterem 9 703 000
"D" Melléképliletek, épitmények  Eplilet: 34, raktar - miihely 516 000
"F" Foldteriilet betétlap Sorszam: 1 Egyéb épitési telek 466 484 500
"F" Foldterulet betétlap Sorszam: 2 Egyéb épitési telek 141 400 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (1) 362 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (10) 362 000
"" Lakds betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (11) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epulet: L; Albetét: (12) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epllet: L; Albetét: (13) 362 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epllet: L; Albetét: (14) 362 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (15) 362 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (16) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (17) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (18) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (19) 659 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (2) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epilet: L; Albetét: (20) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (21) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (22) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epilet: L; Albetét: (23) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (24) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epllet: L; Albetét: (25) 659 000

Készilt: vagyonkataszteri lekérdezés alapjan
\\Srvi\home\Pillis_Csilla\Documents\CSILLAPILL\KATASZTER\2016\EPK\Betétlapok_&tadasokhoz 2016.11.28



analitikdk rendezése

Bp.XV. Orjérat 1-5 - 82285 helyrajzi szdmu ingatlan Bp. XV. ker. Onkormanyzat 2/3
Betétlap tipusa Betétlap azonositdja Rendeltetés brutté(Ft)
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (26) 659 000
"L" Lakds betétlap "E" |ap; Eplilet: L; Albetét: (27) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (28) 659 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (29) 614 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (3) 362 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (30) 659 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epilet: L; Albetét: (31) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (32) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epllet: L; Albetét: (33) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (34) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (35) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (36) 659 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (37) 659 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (38) 722 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (39) 722 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (4) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (40) 722 000
"L" Lakéas betétlap "E" |lap; Epiilet: L; Albetét: (41) 722 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (42) 722 000
"L" Lakds betétlap "E" |lap; Epiilet: L; Albetét: (43) 722 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (44) 722 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (45) 722 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epllet: L; Albetét: (46) 722 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (5) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (6) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (7) 362 000
"L" Lakas betétlap "E" lap; Epiilet: L; Albetét: (8) 362 000
"L" Lakds betétlap "E" lap; Eplilet: L; Albetét: (9) 362 000
"N" Intézményi épliletrész "N" lap; Eplilet: KO1; Sorszam: 1 Diagnosztika-sebészet 1109 329 375
"N" Intézményi épuletrész "N" lap; Epiilet: KO1; Sorszdm: 2 Diagnosztika "A" épllet gyemszi 611 166 000
"N" Intézményi épiletrész "N" lap; Epiilet: KO3; Sorszam: 1 Névérszallas 57 542 400

Késziilt; vagyonkataszteri lekérdezés alapjan
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analitikak rendezése

Bp.XV. Orjarat 1-5 - 82285 helyrajzi szamu ingatlan Bp. XV. ker. Onkormanyzat 3/3
Betétlap tipusa Betétlap azonositéja Rendeltetés brutt6(Ft)
"N" Intézményi épiiletrész “N" lap; Epiilet: KO3; Sorszam: 2 Novérszallas "B" éplilet Gyemszi 4 010 000
"N" Intézményi épliletrész "N" lap; Epiilet: KO4; Sorszam: 1 Elkilonito 37 294 750
"N" Intézményi éplletrész "N" lap; Epiilet: KO4; Sorszam: 2 Elkilonité "C" épllet Gyemszi 12 433 000
"N" Intézményi éplletrész "N" lap; Epiilet: K16; Sorszam: 1 Apolasi egység II. 15 039 250
"N" Intézményi épliletrész "N" lap; Epiilet: K16; Sorszam: 2 Apolasi Egység II. "N" Gyemszi 2 808 000
"N" Intézmeényi éplletrész "N" lap; Eptiilet: K19; Sorszam: 1 Konyvtdr 1929 750
"N" Intézményi éplletrész "N" lap; Epiilet: K19; Sorszam: 2 Konyvtar "M" épllet Gyemszi 929 000
"N" Intézményi éplletrész "N" lap; Epiilet: K19; Sorszam: 3 Gyogyszertar "K" épllet Gyemszi 4 809 000
"P" Epitmény betétlap Sorszam: 3 sajat hasznalatu utak 7 687 000
"P" Epitmény betétlap Sorszam: 4 fold alatti kozm( vezeték 4233 000
"P" Epitmény betétlap Sorszam: 6 25.gépkocsiszin 549 000
"P" Epitmény betétlap Sorszam: 7 csévezeték 32 456 000
2590 436 025
Készult: vagyonkataszteri lekérdezés alapjan
\\Srv1\home\Pillis_Csilla\Documents\CSILLAPILL\KATASZTER\2016\EPK\Betétlapok_dataddsokhoz 2016.11.28
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Adott ingatlan

1/4

a(z) ...-..12016. ikt. sz. eloterjesztés) 1 melléklete

Betétlapok: Vagyonkezelok

Adott ingatlan

file:///D:/Users/Herczeg_Istvan/AppData/Local/Microsoft/Win. ..

Leiras

A listakép a betétlapok vagyonkezeldit jeleniti meg.
Az "[" lapok nem jelennek meg a listaban.

Adatlap

A levalogatast készitette: Pillis Csilla
A készités datuma: 2016.11.17
Megtekintd: Pillis Csilla

A megtekintés datuma: 2016.11.17

Sziirdfeltételek

¢ Betétlapok

o Helyrajzi szam (ig): 87643
o Helyrajzi szam (tol): 87643

Megjegyzés

Ingatlan - vagyonkezeldk - hasznaldk

Betétlap Utolsé Eg{;:‘)'eg
P Cim Rendeltetés Vagyonkezeld  |Vagyonhasznild Forgalomképesség konyvelési
helyrajzi A . "
i azonositéja datum brutté
szama
Lakéépiilettel
87643  [Sorszam: 1 Hubay  loespithets épitési [ SoF Nincs Forgalomképes 2004.12.31 | 35,172,735
Jeno tér 8 eslelc Onkormanyzat
Korlatozottan
; Hubay ; XV. ker PH X . o
764 szam: 2 ‘b épités 16 !
87643  |Sorszam: 2 Jend tér 8 Egyéb épitési telek Gazdilkodasi Oszaly Nincs Z?gf;;;ﬁnlkepes torvény 2006.01.01 2,502,000

2016.11.22. 8:03



Adott ingatlan a(z) ...-.../2016. ikt. sz. clbterjesztégf_y__mel]éklete file:///D:/Users/Herczeg_Istvan/AppData/Local/Microsoft/Win...

87643 |Epiilet: A Fé at 71 :?O’(Xl'((l.'»(r:ényzat Nincs Forgalomképes 0]
87643 |Epiilet: B P&t 7] Lo yzat Nincs Forsalomképes 0
87643 ;ﬁ:g‘z‘?rﬁ’me“ A, i‘;‘;“zﬂ . ;‘Sff dﬁi‘;"lh"‘ é:zé‘;gim Osztily| VRS ZKTE%E?(;::ZS trvény 2016.0930 | 5,711,038
87643 flb;fe‘; ap)met Biles a7 g:}f;;énym Nincs Forgalomképes 2006.12.09 647,240
87643 AE[b;fe‘i g")ﬁl“: B: |Fs 6t 71 é:j(fr:énmt Nincs Forgalomképes 2006.12.09 875,825
87643 AE;‘béfept (E;")ule‘: Ailes a7 ér\.fkﬁ:an yoar  |Nines Forgalomképes 2006.12.09 369,026
87643 :;b;f‘e'i g")ﬁlet’ Al lpg 6t 71 éi}ﬁ%ﬂyzﬂt Nincs Forgalomképes 2006.12.09 786,248
87643 | o 2P g")ﬂ'et’ Ailrs 6t 71 Sl et NS Forgalomképes 2006.12.09 541,899
87643 Aﬁbgf‘; i‘;ﬁ'et’ A lps 6t 71 é:l'{ﬁ:énym Nirics Forgalomképes 2006.12.09 727,072
87643 )ﬁbsg %ﬁlet: Aslps ot 71 g:k:;‘;:an yoat Nines Forgalomképes 2006.12.09 250,580
87643 ﬁb:e‘: a}’)ﬁl‘“: Aslgs at 71 g:kfrf;énym Nines Forgalomképes 2006.12.09 244,418
87643 flb ;:‘e‘: gp)met: Aslrs 6t 71 é:ki‘n:a ayat |Nines Forgalomképes 2006.12.09 647,904
87643 Arlbe‘fé: g;ﬁlet‘ AslEs ot 1 g:k?;énym Nincs Forgalomkeépes 2006.12.00 | 586,594
87643 ;Ei;!fept, ](?.Ip;iilet: A; Fout 71 é:l;clf::ényzat Nincs Forgalomképes 2006.12.09 909,015
87643 jb;f; F‘!pé")tet Ailes Ge i g:lfl:cé(nel};émyzat Nincs Forgalomképes 2006.12.09 319,634
87643 Aﬁlbig g‘;‘;‘et: A8 6t 71 é:l'(é{:;ényzat Nincs Forgalomképes 2006.12.09 650,210
87643 jbgzﬂ g"g“’“ A3 ps 6t 71 é;fkfne;a yrat Nines Forgalomképes 2006.12.09 | 1310414
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Adott ingatlan

3/4

file:///D:/Users/Herczeg Istvan/AppData/Local/Microsoft/Win...

87643 A":‘Ib;;‘e‘: Flp%lc“ A5 18 e 71 é.\ljkcli:}myzm Nincs Forgalomképes 2006.12.09 846,411
87643 A‘Elb;fg fl"éj)"“: A5 68 an 71 g:kiﬁ:@w Nincs Forgalomképes 2006.12.09 353,268
87643 jbéfc‘: ﬁpju)'e“ Alles 40 71 Z()Xkcl)(r:a - Nincs Forgaloniképes 2008.06.23 700,122
87643 AElb;:‘ept ﬁf)le“ Ailps a1 71 é:i'cﬁ‘;,mym Nincs Forgalomképes 2006.12.09 499,963
87643 AElbe'f‘;: ﬁp;‘)]e" A e T é:k iﬁ;‘émm Nincs Forgalomképes 2006.12.09 812,219
87643 Ab[b;f‘c‘: gpz";"’“ Aileg g;}((l)f':-dnyzat Nincs Forgalomképes 2007.03.20 425,367
87643 A]:!b;fe‘j Eplﬁ)let AlFg e 7 mgga - Nincs Forgalomképes 2006.12.09 270,240
87643 jb;fe‘: fgp)m““ B Fs at 71 é:kflf;a s Nines Forgalorkeépes 2006.12.09 669,417
87643 AEIb;:‘ef: gp)ﬁ'e“ B i‘l‘z“;r . g:&ﬁ:};nym Nincs Forgalomképes 2006.12.09 968,234
87643 Aﬁbe[fe‘: g")ﬂ'c“ B: ks it 71 g:k(ﬁza s Nings Forgalomképes 2006.12.09 308,114
87643 AElefc‘i 56?;“["’“ B: ks at 71 g:kﬁ; ot Nines Forgalomképes 2006.12.09 760,403
s7643 | 0 1o fsp)“'e“ BFo 6t 71 Onkonmingrat NS Forgalomkeépes 2006.12.09 | 289,113
37643 | 2P g")ﬁ'e“ Bi|rg at 71 S at |Nines Forgalomképes 2009.1125 | 1,725,023
87643 AEIb;tL‘: ip)u'e“ B |y e 71 él\{k :fri:'énym Nincs Forgalomicées 2006.12.09 737,449
87643 | c't‘”‘e'i gp]ﬁ)“’“ B Vendéglité (hideg) |Palota Holding ZRt. [Nincs Forgalomképes 2006.12.09 | 1,793,492
87643 :;be'f‘i é”(;")l"" Alrsat71 |tveges Palota Holding ZRt. |Nines Forgalomképes 2015.11.30 | 1,045,001
87643 ;5;;;21 Ep)ﬁ]et: Ll Foat 71 |orvosi rendeld Nincs Nines ;;E%EE);?\:;:S torveny 0

2016.11.22. 8:03



Adott ingatlan a(z) ...-../12016. ikt sz. el6terjesztés) ) melléklete file:///D:/Users/Herczeg Istvan/AppData/Local/Microsoft/Win...

‘ 87643 ‘Aﬁb;;i g";‘;e‘: o | raktér Palota Holding ZRt. [Nincs Forgalomképes ‘ 2006.12.09 ‘ 111 1,458|
Iésszes tétel [db] T 3 7]
Wesgnaveids _ Szamértékek ' Elemek szama

Osszeg |Legkisebb{Legnagyobb| Atlag |Kitdltott|Kitéltetlen
Betétlap helyrajzi szama 37 0
Betétlap azonositéja 37 0
Cim 35 2
Rendeltetés 7 30
Vagyonkezeld 37 0
Vagyonhasznald 37 0
Forgalomképesség 37 0
Utolso konyvelési datum 34 3
Egyenleg (Ft) bruttoé 63,567,146 244,418| 33,172,735|1,928 445 34 3

414 2016.11.22. 8:03



a(z) ...-.../2016. ikt sz. elGterjesztés 2.3. melléklete

INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

1153 BUDAPEST,

XV. keriilet Hubay Janos tér 8.
( F6 utca 71.) szam

Hrsz.: 87643

alatti ingatlanrol

ot

als,

5%

ST

s

i

cﬁj Palota Holding ZR{.

Ingatlan- ésVagyonkezeld Zartkirien Mikidds Részvénytarsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

2016. november 24.



ERTEKELESI BIZONYITVANY I

Az értékeld tarsasag: Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Szarazndd utca 4-6 )
Szakeérto(k) neve: Laszlé Gizella
Az értékelés fordulonapja: 2016. november 24. ]
A meghizd: Budapest Févéaros XV. Kertileti Onkorméanyzat

Polgarmesteri Hivatal Vagyon- és Lakasgaz-
dalkodasi Osztaly. (1153, Budapest, Bocskai u.
1-3)

A vizsgdlat célja az ingatlan bontdsdval Gsszefliggd gazdasdgi
megfontolas alapjaul szolgél.

Osszefoglalo tabla

Az ingatlan helyrajzi szama: 87643

Az ingatlan cime: 1153 Budapest Hubay tér 8. ( F6 utca 71.)

Az ingatlan megnevezése: tulajdon lap szerint kivett lakohaz udvar

Természetbenni hasznosités: részben haszndlaton kiviil all¢ lakdingatlan

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése: Tulajdonjog XV. KER. ONKORMANYZAT
1/1 1153 Budapest Bocskai utca 1.

Telek teriilete 2845 m?

Epiiletek helyiségeinek dssz. netté alapteriilete 1639 m?

Az ingatlan forgalmi értéke 151 000 000.-Ft.

azaz szazbtvenegymillid-forint

A fenti érték dltaldnos forgalmi addt nem tartalmaz !

A t6bbszor médositott Afa torvény (2007, évi CXXVILtv.) alapjdn a régi ingatlanok és
nem beépithetd foldteriiletek értékesitése jellemzben adémentes, kivéve, ha az adéalany a
vdltozdst megeldzd adoév utolso napjaig bejelenti, hogy adoalanyisdgot valaszl, tehat az
értékelt ingatlan értékesitése fGszabdlyként AFA mentes korbe tartozik.

Jelen a keltezéstol kezdddden 90 napos idétartamra, vagy az értékbecslés koriilményeinek

jelentds megvdltoztatdsdig érvényes, hosszabb iddszak eltelte utdin a piaci helyzet
vdliozdasainak megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.

A keltezés datuma egyitial az értékbecsiés fordulonapja.



FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Megbizasunk nem terjed ki geotechnikai, statikai, miszeres épiiletdiagnosztikai 1ll. kérnyezeti ha-
tast  vizsgald tanulméany készitéscre.

A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.
A megallapitott érték magdban foglalja az ingatlan rendeltetésszert haszndlatdhoz sziikséges
mindazon berendezések és felszerelések értekéét az épiiletbdl allagsérelem nélkil nem tavolithatok
el, de nem tartalmazza az ingatlanon talalhatd mobil butorok, berendezések értéket ( jelen esetben
értéket képviseld berendezés feltételezzik, hogy nem taldlhatéd az ingatlanban).

Az ingatlan tulajdonjogat per-, teher, és igénymentes allapotban értékeltem, a 2016.11-03-1 ddtumu
Nem-hitele tulajdoni lap- teljes masolat szerint.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések ¢és vélemények érvényességének 1dGpontjat
jelentésiinkben feltiintettitk. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdaségnak a fenti iddpontban fennalld hely-
zetén és az akkor érvényes forint-vasarlderén alapul.

ERTEKBECSLES MODSZERE

o Az ériékbecslés az Eurdpai Kozosség tagallamaiban miikodo hivatdsos vagyonértékelok — altal alapitott
szervezet, a TEGOVA vagyonértékelési ttmutatdjanak médszertani elveire és gyakorlati szempontjaira
¢plilve késziilt.

*  Agzingatlan értékelését helyszini bejards és a megbizdval vald konzultacid eldzte meg.
s A felépitmények teriileti mutatdi a rendelkezésre all6 adatoknak megfelelden keriiltek  meghatarozasra.

o Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint dokumentacidk és
informécidk alapjan készitettiik el.

ERTEKBECSLESNEL ALKALMAZOTT MODSZEREK ROVID ISMERTETLESE:

A piaci sszehasonlité alapa becslé

A piaci &sszehasonlitd megkozelités moédszerének lényege az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkindlt vagyontargyak dsszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatérozds targyat képezd
ingatlannal. Az Gsszehasonlitds kérébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti  kiilonbozdségek
ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételel, az
ingatlan fekvése, fizikai és gazdasdgi jellemz6i, hasznélati modja és az értéknek az ingatlantdl fuggetlen
Hsszetevli. Az gy kapott szamitasok eredményel tébbnyire kijeldlik azt a tartomanyt, amelyben a
vizsgdlt ingatlanérték majd elhelyezkedik.

Az tjraeléallitasi kiltség alapa becslés

A mddszer lényege az, hogy speciélis jellegli ingatlanok esetében amikor annak vonzatadban ingatlanpiaci
forgalom hidnydban, azok speciélis volta miatt sszehasonlitd adatok nem, vagy csak korldtozottan
beszerezheték, az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasandl az ingatlan értékét annak egyes dsszetevii
értékének Osszegzésével hatarozza meg. Pontositva, a telek Osszehasonlité piaci adatok elemzésével
meghatdrozott értékének és a felépitmények avuldssal csokkentett Ujracléallitasi értékének Osszegével
hatdrozhaté meg. Speciélis jellegli  ingatlanok vonzatidban ez a modszer megfeleld biztonsaggal
alkalmazhatd, de fokozott kériltekintést, ingatlanpiaci, és beruhazasi 1smereteket igényel.




Az ingatlan értékének becslése nettd hozamainak tékésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkei6juk alapjén bevételt termelnek vagy termelhetnek,
széles korben hasznaljik a hozamszamitdson alapulé megkézelitést. Lényege, hogy az ingatlan vérhato tiszta
bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formédra vonatkozé mutatét, a nettd jelenértéket.
Az ingatlanértékelés netto jelenérteke —  kiegyensilyozott piaci kérillmények kozott — az ingatlan piaci
értékeének a legjobb kozelitése.

A hozamszamitison alapulé megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefiiggés van az ingatlan
bevételtermeld képessége és értéke kozott.

AZ INGATLAN KORNYEZETENEK LEIRASA

.| 9Budapest XV.
~ i keriilete

‘ A jelenlegi keriilet és kornyéke a torténelmi Pest varosatol
északra, a Pesti- siksédgon tertil el, amelyet a foldtorténet egy jelentds korszakan 4t a Pannon tenger
boritott. Ennek iiledékeire telepedett ra a valaha keletebbre folydé — 6s Duna néhol 200 méter vastag-
sagot is elér6 hordaléké. A Dundba 6ml6 patakok mentén elhelyezkedd magasabb térszintek a mo-
csaras kornyezetb8l kiemelkedve alkalmas telepiilési helyként jottek szamitdsba a torténelem fo-
lyamén. Palota falu is egy ilyen magasabb dombhétra telepiilt a Szilas-patak mentén.

A tagabb kornyezetben a kozépkorban hat falurdl van tudomaésunk.

Ezek az Arpadkori-telepiilések a részben XII1. szézadi tatar pusztitds utdn, részben a kovetkezd két
¢vszéazad soran elnéptelenedtek. A Nyir, kés6bb Palota nevii falu 1200 koriil épiilt templomanak
romjai, az 1735-ben felépitett Kossuth utcai romai katolikus miiemléktemplom alapjainak részét
képezik. Mellette egy XIV-XVIL szazadi temet6t is sikertilt feltarni. A falu elsé ismert birtokosa a
,,budai polgar” Loérand ispan, az 1347-ben valasztott budai bir6. Csalédja a XV. szézadig birtokolja
Palotat, majd 1638-t61 az Ujfalusyaké lesz.

Pest varosanak kozelségét kihasznalva az 1730-as évektdl viragzd kertkulttra bontakozott ki Palo-
tan. Palotai birtokabdl grof Karolyi Istvan 1831-t61 65 hold teriiletet adott bérbe pesti polgaroknak,
akik nyaralokat, vincellérhazakat és serf6z0ket épitettek.

Palotanak tjabb fellendiilést az 1846-ban atadott Pest-Véc vasutvonal hozott.

A mar Rékos-palotanak nevezett kozséget a vasut kedvelt kiranduld- és nyaralohellyé tette
Rakospalota varossa alakulasat 1923. junius 20-4n engedélyezte a Beliigyminisztérium és 1950 ja-
nudr elsején a kérmyez6 21 teleptiléssel egyiitt Budapesthez csatolték, létrehozva a f6varos XV. ke-
riiletét.

A kertilet a fovéros északkeleti varoskapuja.

(Forrdsként felhasznéltuk a XV ker. Budapest Onkormadnyzat. honlapjdt))



AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1153. Budapest, XV. Ker. Hubay tér 8. (F6 ut 71.)

Helyrajzi szama:

87643

Az esetleges széljegyzetek tartalma:

- nem tartalmaz bejegyzést

Szolgalmi jogok, haszonélvezet:,

- vezeték jog: jogosult: ELMU HALOZATI KFT.

egycb terhek:
Ovezeti besorolas:

- VK/XV/2. (véroskdzponti) épitési Ovezet
- a varosrészkozponti dvezetben épitési telket alakitani, azon
épitményt elhelyezni csak KSZT alapjan lehet.

A telek terilete:

2845 m?

A telek alakja, forméja:

- szabdlyos téglalap

A telek hatérai, keritettsége:

- a telket két utcafronton és oldalhatirokon a
lakoépiilet hatarolja.

Elhelyezkedése, fekvése, tajoldsa:

- az ingatlan Budapest XV. keriiletében a Bécska utca, a
Dedk utca F6 utca és a Széchenyi tér allal hatarolt terii-
leten talalhato.

- tajolésa E.

A kornyez6 ingatlanok jellemzé
hasznositasa

-az ingatlan kornyezetében hagyoményos épitést,
utcafronton alld 1-2 szintes intézmények, csaladi
hazak, parkoldk vannak.

Lakott telepiilésen beliili elhelyezkedése:

- az ingatlan a telepiilésen beliil aszfaltozott 1t mentén,
forgalmas kornyéken van. Infrastrukturdlis ellatottsaga
megfeleld, mivel a  bevédsarlasi  lehet6ségek,
kézintézmények, szakorvosi rendeldintézet, stb. kénnyen
elérhetbek.

Megkdzelithetosege: - ingatlan megkozelitheté szilard burkolati kétsavos
Uton személygépkocsival, valamint tomegkézlekedési
eszkozzel a 224-cs és a 231-es BKV autdbuszjaratokkal.

Kozmivesitettség: osszes-kozmiivel elldtott

Komyezeti dllapot
( szemrevételezés és szobeli info alapjan )

- rendezett.

Rovid szoveges ismerteto.

Az ingatlan, tulajdon lap szerint kivett lakohdz, udvar. A telken két utcai jardavonalra zartsortian
¢és oldalhatdrokra kdrbe éplilt lak6haz az1900-as években. 28 kis alapteriiletii komfort nélkiili
lakast és 4 nem lakds céljra szolgdlod helyiséget foglal magaba. Ma mar nagy részben kitiritett
lakasok vannak, 6sszesen 5 lakas lakott. Az épiilet rossz miiszaki allapota miatt bontésa javasolt.

wh



AZ INGATLAN OVEZETI BESOROLASA
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VK /XV
Virosrészkozponti dvezetek
29.§

(1) A varosrészkdzponti Gvezetben épitési telket alakitani, azon épitményt elhelyezni csak
KSZT alapjéan lehet.

(2)*" KSZT az 4. sz. t4bléizatban megadott hatarértékek alapjan hatdrozza meg a szabélyozasi

paramétereket.
4, szdm( tabldzat

; Az épltési telek Az éplilet
Az épitési . legkisebb legnagyobb leglmgyot:b i 5 isebb | legnagyobb
e bt it T | e B Aeiod Sphminapnigs
(%) mtelelan? (%)

VK /XV/1 Z 800 5000 55(65) | 2,5(2,9) | 30020 9,0 13,5
VK /XV/2 Z 800 12000 | S5(75) | 1,9(2,3) | 35(20) 6,0 10,5
VK /XV/3 Z 700 1500 45(65) | 1,4(1,8) | 35(20) 55 9,5
VK /XV/4 Z 600 1200 55(75) | 14(1,6) | 35(20) 4,5 1.5
VK /XVI/5 O 600 1200 55(75) | 1,2(1,5) | 35(20) 35 5,5
VK/XV/SP SZ 5000 80 2.4 10 6,0 15,0
VK/XV/IAI SZ 3000 35 152 25 6.0 10,5
VE/XVIM SZ 1200 80 1,6 10 4,5 ]
VK/XV/EU SZ 1200 60 1.2 25 3,5 8,5
VK/XV/EV SZ 1200 50 1,2 10 3,5 1.5

( ) saroktelek esetén

(3)98 Az Gvezet teriiletén lizemanyagtolté allomas és autdémos6 nem helyezhetd el.



AZ EPULET MUSZAKI ADATAI

Alapozas, szigetelés:

- feltehetGen tégla sdvalap, feltards nem
késziilt, de meghibasodésra utalé jel nem ész-
lelhet6 egyik épiiletnél sem.

Felmend falazat:

- hagyomanyos tégla falazat, altaldban 30 cm
vastagsagu. A falakon repedések, vizesedés
lathatok.

Fodémek:

- pince fodém: az épiilet alatt tGbb pince talal-
hat6. A fédém részben tégladonga boltozati,
részben korrodalt acélgerendak kozotti porosz-
stiveg boltozat

- zaro fédém boritott gerenda fodém.

A mennyezeti hajlatokndl helyenként repedések
lathatok, tobb helyen régebbi bedzasi vizfoltok,
a festés elszinezddése lathatd. A zard fodém el-

Oregedett.
Tetészerkezet, héjalés: - a két utcai részen magas tetd, az
oldalszamyakon félnyeregtetd, széles

parkényzattal.. Az éplletek tetészerkezeténck
miszaki allapota nem megfeleld. A gerendak
korhadtak, nedvesek, bedzasi foltok lathatok.

- héjalas hornyolt cserépfedéss.
Torottek, hidnyosak.

Kilso feliiletek:

- szinezett frocskolt kdéporos vakolat foltokban
hidnyzik. Az udvari homlokzati oszlopok
meghajlottak, a parkdnyzat ledzott.

Belsd feliiletek:

- sima festés,
- vizes helyiségekben részben csempe.

Nyilaszaro szerkezetek:

- fa portéalok és ablakok, kapcsolt gerébtokos.
Vetemedettek, rosszak.

Vizhélozat:

- varosi vizellaté halozatrél megoldott.

Csatornahalozat.

- varosi csatornahalozatra rakotve.

Elektromos halozat:

- légkébelen vérosi haldzatra rakétve

Gazhalozat:

- véarosi gazhélozatra rakotve

Futési rendszer:

- lakasonként egyénileg megoldva.

Hasznalati melegviz ellatas:

- villanybojlerrél




AZ EPULET HELYISEGEI - ALAPTERULETEK:

Fszt. 2. 30m?

Fszt. 3. 30 m?
Fszt. 4. 30 m?
Fszt. 5. 30m?
Fszt. 6. 30 m?
Fszt. 7. 30 m?
Fszt. 8. 30 m?
Fszt. 9. 30 m?
Fszt. 10. 27 m?
Fszt. 11. 32 m?
Fszt. 12. 32 m?
Fszt. 13. 30 m?
Fszt. 14, 30m

Fszt. 15. 20 m?
Fszt. 16. 30 m?
Fszt. 18. 49 m?
Fszt. 19. 37 m?
Fszt. 20. 29 m?
Fszt. 21. 29 m?
Fszt. 22. 29 m?
Fszt. 23. 30 m?
Fszt. 24. 29 m?
Fszt. 25. 30 m?
Fszt. 26. 30 m?
Fszt. 27. 30 m?
Fszt. 28. 30 m?
Fszt. 29. 30 m?
Fszt. 30. 30 m?
Uzlet 4] m?
Vendéglaté 71 m?
Raktar 11 m*
Intézet 63 m?

Hasznos alapteriilet: 1639 m?




AZ INGATLAN ERTEKELESE

Az értékelési modszer kivdlasztisa

A hitelbizrositéki érték meghatdrozasdra vonatkozo rendelel szerint az értékelést legaldbb két - de
lehetdség szerint mindhdrom - modszerrel ajdanlatos elvégezni, ha ez lehetséges.

Az Osszehasonlité modszer alkalmazasa minden olyan ingatlan értékelése soran ajanlott, ahol
elegendé szami, kozel azonos tulajdonsdgll ingatlan addsvételérél megbizhato adatok allnak
rendelkezésre.

Ellenérz6 modszerként elsésorban a hozamszamitison alapuldé mddszert alkalmazzuk
hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezé (beépitett) ingatlanok esetén ill. a kdltségalapi modszert
épilo ingatlan esetében.

A koltségalapt modszer elsésorban ellenérzé szamitasokra szolgdlhat. Kisebb jelentéségli,
kiegészitd épiileteknél, takart létesitményeknél és mezdgazdasigi létesitményeknél alkalmazhatd
onalldan. Epiild 1étesitmények esetében az eljaras akkor alkalmazhato, ha az épités gazdasigossiga
mar egy¢b modon bizonyitott. Az értékelés esetében az uUjraépitési koltség csak kivételes
alkalmakor hasznalhato, az értékelonek a potlasi koltséget kell alkalmaznia. Az értékelés soran csak
az atlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi koltsége fogadhato el.

A kapott eredmények a modszerek eltérésébdl fakaddan killonbozdéek. Az eltérések okainak
feltarasa utan az értékelés céljanak megfelelGen vélaszthatd ki a végsé forgalmi érték.

Az értékelés eredmeényét - lakdingatlan kivételével - minden esetben altalinos forgalmi add nélkdl
kell megadni.

Ingatlanforgalmi helyzet

Elénken végzédott a 2015-0s év és indult a 2016-0s év a hazai ingatlanpiacon, ami tobbek kozott
készdénhet6 a vonz6 araknak, a kedvezo finanszirozasi lehetGségeknek és az allami tamogatasoknak.
Mivel a bérleti piac nagyon pordg, befektetési céllal is érdemes most ingatlant venni. A piaci
kamatszintn¢l akdar haromszor magasabb hozam 1is elérhetd az ingatlannal kapcsolatos
befektetésekkel, amelyek igy kitlind kiegészité elemei lehetnek egy kiegyensulyozott befektetési
portfolidnak.

A Duna House ingatlankdzvetité szerint tébb jel is arra mutat, hogy trendforduld lehet az
ingatlanpiacon. Nem vérnak kirobbané fellendiilést, de a lassii emelkedésnek eljohet az ideje.

Mar nemcsak pozitiv eléjelek, hanem konkrét statisztikak is igazoljdk, hogy mozgasba lendiilt a
hazai lakaspiac. Az elmult idészakban rdadasul fontos valtozasok is életbe léptek a lakashiteleknél,
illetve a lakasvasarlashoz felhaszndlhatdo dallami tidmogatisokndl. Mindezt figyelembe wvéve
sokakban meriilhet fel, vajon meddig érdemes még vami a lakasvasarlassal, hol, mi alapjan kell
meghozni ezt a fontos pénziigyi dontést.

Mivel 2012 hezitalasa utan a GDP ndvekedésével parhuzamosan 2013-t6] a lakéséarak is novekvd
palyara élltak, igy a szakért6k abban biznak, hogy a jelenleg tapasztalhato fejl6d6 gazdasagban ez a
trend hosszutdvon nyomon kovethet6 lesz a hazai lakdspiacon. Ezt erdsiti az is, hogy a lakéshitelek
és az allami 6sztonzok piacan is eléremutatd fejlemények léptek életbe. Ide tartozik a jegybanki
kamatpolitika, a CSOK, a forintositas, a hitelkivaltds, és a "fair banking"-térvény is, amely
mind-mind az eddig elmaradt lakasvéséarlasokat sztondzhetik —(forras: FHB Bank)

A bankok is eclkezdték az ingatlanprojektek hitelezését, a Magyar Nemzeti Bank (MNB) novekedés!
hitelprogramjat pedig sok cég hasznalja ki arra, hogy még j6 aron védsdroljon sajat irodat vagy ipari
ingatlant .

A fellendiilés még clsGsorban a lakdingatlanokra vonatkozik, de varhatéan atterjed a tobbi
ingatlantipusra is.

Az ingatlan alternativ hasznosithatosiga
Az épliletek rossz miiszaki dllapota miatt bontdsa javasolt.



Ertékelés 1. Piaci 6sszehasonlito alapn értékelés
2. Netto pdtlasi koltség alapi értékelés |

1. Piaci 6sszehasonlitd alapu értékelés |

A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés

Az ingatlan értékelésének elsddleges modszere a piaci Osszehasonlitds, melynek sordn a vizsgalt
ingatlanra jellemzé korb6l kivalaszthatoaik az Gsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, és
meghatarozhaté ezek fajlagos alapérteke. A kiilonféle értékmodositd tényezék elemzése utan
megéllapithat6 a kiigazitott fajlagos alapeérték. A veégss érték szamitasa az atlagos korrigalt fajlagos
érték és az ingatlan méretének szorzatokén adodik.

Az értékelést a paros dsszehasonlitds modszerével végeztiik, megvaldsult illetve kindlati adatok
alapjén, 3 kinalati adatot vontunk be, a 1638 m2 alapteriilettel szamoltunk.

A tablazatban a legjellemz6bb tulajdonsdgokat az ismertetések tartalmazzak. Az eladédsi ar a
tényleges értékesitési adat, illetve folyamatban 1évd értékesités esetén a kinalati ar alapjén, az
ingatlanpiaci gyakorlat szerint becstilt mérték.

Az Osszehasonlito tablazatban részletesen kovethetd az elemzé munka folyamata. A vizsgalt
ingatlan értékét befolyasold pozitiv és negativ értékképzd tényezéket a kovetkezd jellemzdkkel
vettik  figyelembe:  Ggymint fekvés, kozlekedés, megkozelithetdség, hasznalhatosag,
infrastrukturdlis kérmyezeti adottsagok, kozmiivesitettség, kdmyezeti szomszédsag, fejleszthetdség,
kornyezeti artalmak, stb.

Az értékelés soran figyelembe vett modosito tényezék koziil az alabbiakat kivanjuk kiemelni:

Ertéknoveld tényezék:
- keriiletk6zponti elhelyezése
- jol megkozelithetd elhelyezkedés
- fszt, utcai bejarat

Ertékcsokkentd tényezdk:

- éplilet dregedésébdl eredd varatlan kiadasok, nehezen behatarolhatd felgjitasi koltségek
- teljes felujitasra szoruld ingatlan

- ilyen tipust ingatlan irdnti kereslet hidnya ( kis alapteriiletii, sok lakdsos))

Az ingatlan adottsagai a szdmitasoknal az atlagnal magasabb korrekciot eredményeztek.

Az 6sszehasonlité adatok a telekértéket tartalmazzak

A telek tertilete (m?) 2845 m? Besorolasa: beépitett
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Irtékszamitis:

Osszehasonlito Ertékelt ing. | Osszehas. 1. Osszehas. 2. Osszehas. 3.
szempont
Cim 1152 Bp., Bp. XV,, Bp. XV., Bp. XV.,
- Hubay tér § Boeskai u. Rilcospalota Bicska u.
Kiinduld alapadatok
Ingatlan egyszintes, egyszintes, egyszintes,
ismertetése magastetos, magastetds, magastetds,
felnjitandd feldjitandd felujitando
téglaépiilet téglaépiilet téglaépiilet
melléképiiletekkel mellekepiiletekkel | melléképiiletekkel;
Felép. red. alapter. 1639 m? 515 m? 270 m? 600 m?
Telek mérete 2845 m’ 1 100 m? 650 m? 2661 m*

Ing. hird./vételara

69 850 000.-Ft.

45 000 000.-Ft.

65 000 000.-Ft.

Ing hird./nettd ar

55 000 000.-Ft.

35433 071.-Fu.

51 181 102.-Ft.

Info forés

ingatlan com.

ingatlan com.

ingatlan com.

Fajlag. ingatlanar

atl: 107 777 Fum?

106 796.-Ft./m?

131 234.-Ft. /m*

85 302.-Ft. /m?

Az ingatlan jellege lakohéaz lakdépiilet lakdépiilet lakoépiilet
Az drjellege / K-2016.07.ho K-2016.07.ho K-2016.07.hé
idépontja

Korrekeios tényezo -10 -10 -10
Tulajdonjogi viszony tulajdon tulajdon tulajdon tulajdon
Korrekeids tényez6 0 0 0

Korrigalt egys.ar

atl: 97 000.Ft./m?

96 117.-Ft./m?

118 110.-Ft. /m?

76 772.-Ft. /m?

LErtékmddosité tényezék
Felép. alapter. nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekcios tényezé -10 -10 -10
Telekméret nagyobb nagyobb nagyobb
Korrekeios tényezo -20 -20 -20
Epitési kor 1900-as évek hasonlo hasonld hasonld
Korrekeios tényezo 0 0 0
Fizikai allapot gyengébb gyengébb gyengébb
Korrekcios tényezd ) 5 5
Koézmiellatottsag hasonld hasonlo hasonlé
Korrekcids tényezd 0 0 0
Komfortfok./ép.gép gyengébb gyengébb hasonlo i
Korrekcios tényezd 5 5 0
Infrastruktura hasonlé hasonld hasonld
Korrekcids tényezé 0 0 0
Piacképesség * hasonlo hasonlo hasonlé
' Korrekcios tényez6 0 0 0
Haszn., funkcid ingatlan hasonlo hasonld hasonld
Korrekcios tényez6 0 0 0
Egyéb nincs nincs nincs
Korrekcios tényezd 0 0 0
korrekeiokdssz**: | atl.:  -20 -20 -20 -20

Korrigalt egys.ar

atl: 92 150.-Ft/m?

91 311.- Ft./m?

112 205.-Ft./m?

72 933.-Ft./m’




PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE

Korrigilt egységar:

92150 .-Ft./m?

Ingatlan teriilete:

1639 m?

Becsiilt piaci érték isszesen:

151 033 850.-Ft.

PIACI Alapi Erték Kerekitve:

151 000 000.-Ft.

Netto potlasi koltség alapn értékelés

*hasznalhat6 édllapot figyelembe vételével

** a helyiség fizikaii allapota miatt a korrekcidk az atlagnal magasabbak

A koltségalapi érték megkozelités lényege, hogy a felépitményhez tartozé foldteriilet értékéhez
hozzaadjuk az ingatlan nett6 potlasi koltségét és levonjuk az avulést

Elszor a telekrész piaci értékét hatdroztuk meg kinalati ill. tényadatok alapjan. A telek felszereltségé-
hez tartozd épitmények (ut, térburkolat, kerités, stb.) értékét a telek értékébe beszamitottuk

Osszehasonlité szempon- | Ertékelt | Osszehas.1. | Osszehas.2. | Osszehas.3. | Osszehas.d.
tok ing.
Cim 1152 Bp., 1151 Bp,, 1151 Bp,, 1152 Bp,, 1151 Bp.
Hubayt. 8 belter. F6 t Kiss E. u. To6rd u.
Kiindulé
alapadatok
ingatlan VK/XV/2 lakotelek lakotelek lakételek lakételek
ismertetése osszkézmiives | Osszkozmiives | Osszkdzmiives nyeles,
telek mérete  (m?) 2845 875 714 720 854
ingat. hird.ara (Ft.) 19 460 000 17 900 000 22 685000 | 19700 000
az 4r jellege/iddpontja 2016.07. 2016.07. 2016.07. 2016.07.
inf6 forras NAV adatbézis | NAV adatbazis | ingatlanbazir | ingatlanbazir
fajlagos ingatlan ar (Ft./m?) | 4tl. 26 190 22 240 25093 33 164 24 264
az ingatlan jellege beép-len ter. beépithetd beépithetd beépithetd beépithetd
korrekcids tényezd -5 -5 -5 -5
tulajdonjogiviszony tulajdon tulajdon tulajdon tulajdon tulajdon
korrekeids tényezo 0 0 0 0
korrigalt egységar atl. 24 881 21128 23 838 31 506 23 051
Ertékmédosité tényezék
telekméret (m?) nagyobb nagyobb nagyobb nagyobb
korrekcios tényezd -10 -10 -10 -10
alak, forma, allapot hasonld hasonld hasonlé hasonlé
korrekcids tényezd 0 0 0 0
beépithetfség gyengébb gyengébb gyengébb gyengébb
korrekcids tényezo -10 -.10 -10 -10
kozmiiellatottsag hasonld hasonlé hasonlé jobb
korrekcids tényezd 0 0 0 5
Elhelyezkedés/megkozelités hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
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r_lg(E‘ekciés tenyezd 1 - 0 0 0 0
infrastruktira, kdmyezel hasonld | hasonlo hasonld hasonlo
korrekeios tényezd 0 0 0 0
piacképesség, haszn. - gyengébb gyengébb gyeigébb gyengébb
korrekcios tényez0 o -10 -10 -10 -10

legyéb ) nincs nincs nincs nincs
korrekeios tényezo o 0 0 0 0
egveb bontandd nines nincs nines nines

| korrekeios tényezo 0 0 5 0
korrekcids Gsszesen atl.  -30 -30 -30 -30 -30
korrigélt egységar(Ft./m?) | atl: 17 447 17 790 19 687 15054 19 136

PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE
Korrigalt egységar: 17 447.-Ft./m’
Telek teriilete: 2845 m?

Becesiill piaci érték fsszesen: 49 636 365.-Ft.

PIACI Alapii Erték Kerekitve: 49 700 000.-Ft.

A felépilmeény ¢rtékénck megallapitasanak elfogadott madszere a neitd potldsi ériékkel trténd
értekmeghatirozas. Ebbol a miszaki- és egyéb értékmddositd tényezdk alkalmazdsa utin az
aktualis hasznalati érték viszonylag biztonsaggal szamithatd (az avulas az idé malasa miatti
¢rtékesokkends).
Harom [0 eleme: - fizikal romlas

- funkcionalis avulds

- k8rnyezeti / piaci avulas

A fizikai romlas miatt a helyszini szemlén tett megfigyeléseink alapjdn vettiik figyelembe az
egyes épiilet miiszaki allapotat.

Funkciondlis avulis gazdasdgtalan, korszeriitlen megoldast jelent, ilyen korrekeié akkor indokolt.
ha a felépitmények kialakitdsa a mai kdvetelményeknek részben felel meg.

Kérnyezeti (gazdasagi) / piaci avulds vizsgilatakor az épiiletallominy kdrnyezetéhez viszonyitott
jellegét, elrendezését, Gsszetélelét, az ingatlanra megdllapitott épitésiigyi szabilyozasokat, a
jellemzd gazdasagi folyamatokat (vdlsag vagy konjunktiira) vehetjitk figyelembe. A piaci helyzet
miatt modositd tényezbre ingatlanpiaci tendencidk miatt keriilt sor. A moédosité tényezd a
koltségalapu értéket a forgalmi érték szintjére vezeti at. Szimbavétele azért szitkséges, mert
egyes ingatlanok forgalmi értékét az ingatlanpiaci kereslet nagymértékben eltériti a megvaldsitasi
koltség alapjan becsiilhetd értéktdl.

A fajlagos kivitelezési koltséget az EKS 2014 Ep. Ip. Segédletben szerepld értékek alapjan
hataroztuk meg, az ingatlan adottsagai alapjan.

A fajlagos ar a szerkezet + szakipari + kdzponti fiités + viz-csatorna + tiizi-vizellatas + szelldzés +
épiiletvillamossag koltségeit a netto teriiletre vetitve tartalmazza.
- potlasi koltség épiilet foldszint: 193 000.-Ft/m?



Epiilet Alapteriilet Netto pdtlasi koltség Avulas Nettd potlasi 1
- fizikai  erkélesi koltség kerekitve
megnevezés . om2 | Ftim2 I't Yo Yo It
éplilet nettd 96.500.-  2.471.365.-
~ alapteriilet 1639 193 000.- 316327000.- | 50 20 | 57900.- 94 8§98 100 ;
Telek értek kerekitve: 49 700.000.-Ft.
Epitmény érték kerekitve: 95 000.000.-Ft. '
{ Osszesen: 144 700 000.-Ft. 1

Végso piaci érték megallapitisa

Az ingatlan forgalmi értékét 2 féle modon, piaci dsszehasonlité adatok alapjan és koltségalapon is
megbecsiiltiik

A kapott ériékek az eltéré megkozelités ellenére azonos nagysagrendet képviselnek, ami a
szamitasok helyeségét (kiilonbség 1%)

A piaci §sszehasonlitas elsddleges modszere az ingatlanok értékelésének. Ez a maddszer tikrozi
legpontosabban a piacii tényezdket. A modszer eredménye az ingatlan tulajdonjoga irdntii kereslet
és kindlat egymasra hatasat tiikkrozi erételjesen, kell6 szami Gsszehasonlité adat birtokaban ez
rcalis értéket eredményez.

Az ingatlan egyeztetett értékének a piaci Gsszehasonlitdé moédszer eredményét fogadjuk el
Az eredményt az ellenérzésképen alkalimazott szamitasok alatdmasztjak.

médszer neve megallapitott érték stilyozis stlyozott érték
Piaci dsszehasonlité adatokkal becsiilt érték 151 000 000.- 100% 151 000 000.-Ft.
Koltség alapu érték 144 700 000.- 0% 0
Ingatlan forgalmi értéke 151 000 000.-I't
MEGJEGYZESEK:

° Az értékelés idOpontjaban 2016. november 3-i nem  hiteles  tulajdoni lap-teljes mésolat 4llt
rendelkezéstinkre.

° Az crtekelés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik, az ingatlan
forgalomkeépes.

© Az értékelés sordn a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.

°* A szemle sordn kdrmyezetszennyezésre utalé jeleket nem tapasztaltunk.

* Jelen értékbecslés a keltezést kévetd 90 napig, vagy az értékbecslés koriilményeinek jclentds
megvaltozasdig érvényes.

Budapest, 2016. november 7.
Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszl6 Gizella

ingatlanforgalmi értékbecsld
eng. szam: 02950/2001.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta: \-,——"—,;; o £ et 7 /l
g J gyta: _.'\</[ - /{.\.‘: o 20
g g
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
i '
g =
— —
g Budapest Fovires Korndnylavatala XIV. Keiilet Hivatda é
=  Budapest, XIV, Bomyik t& S. 1590 Budapest, F{. 10} Oldal: 11 o
= =
'é‘ Nem biteles tulajdoni lap - Teljes misolat ’5
o Megrendelés szim: B000004/38 | S98/20 16 .N =
2 LY
= 2016.11.23 5
= K=
2 RUDAPEST Xv.XER. Hrshton ¢ 39 =
E Eolterulet 87643 helyrajzi széam d E
5l 1153 BUDASEST KV.KER. Hubay Jand tér 8. = >z
LRESZ
Foldrénzlet terulete vialtoziwm eldtt: 2845 (m2) torld hatdrozat:9015/2005
1. Az ingatlan adatai:
alzészlet adatok terulet kat.t.jc
nmdveléni ig/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£il

bejegyzd hatirorat, érkezeémi ido: 127506/1992/1992 .06 .26
jogolm: 1991. évi KKXIII. tv.

jegallis: tulajdenes

névi BUDAPEST XV.KER. CRHORMANYZAT

3. tulajdoni hanyad: 9510/10000 @:

g" cimi - a.
— tul.hinyad: 1/1  tol. hanyadot médomité hatirozat: 2317280 VU/0v .10.10 5]
E B :—(
O  wtolajdoni hanyad: 4¢90/10000 torld hatirorat: B8936%9/1 /J8.10.13 E
f?_‘.\ bejeqyzd hatirozat, érkezémi idé: 237700/1/2000/00 w% =2
— afl 6 hatdrozat . 8936%/1/2008/08.10.13 ‘o
a jogoim: 1991, déwvi. XXXIII. tv. E
o3 jogallin: tulajdonos
2 név: FOVAROSI SWKORMANYZAT ﬂ
f‘::) cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Viroshiz oteca 9-1 iy
= o
E 5. twlajdoni hinyadr 490/10000 =
R bejegy:d hatirozat, érkezési idd: 89369/1/ o . 10.13 E
Pt sogeim: = 1992.évi KEXVIII.tv.108.§ (2) g : %

jogallds: tulajdonoes

név: XV.KER. OWKORMANYZAT

cim: 1153 BUOAPEST XV.KER. Bocmkai ot

mMmRESZ
1. bejegyzd hatirozat, érkezémi :d3 /£2/2010/10.03.09

Veretékjog

9 an teruletre, engedelyszam vm;'zuas.

Jjogosult:

nev: ELMY HALOZATTI wFr!
cim + 1132 BUDAPES V'Q?I-?d.
‘, TULAJDONI LAP VEGE
(=5 =
= =
= 3
3 Q ]
(7] %]
AR\ 2
2 N =
=) =
z =
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www4.takarnet.hw/tullap/S0303201611231414356wwarzqpW{Tz-72553508-... 2016. 11. 23.
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ERTEKBECSLESI SZAKVELEMENY
A 1153 Budapest, Hubay Jend tér 8. szam alatti (Hrsz: 87643)
INGATLAN értékének meghatarozasarél

TARTALOM JEGYZEK

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY
2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

3. AZINGATLAN LEIRASA
3.1. Az ingatlan adatai
3.2. Az ingatlan komyezetének ismertetése
3.3. A telek ismertetése
3.4. Az ingatlan leirdsa

4. AZ INGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA

4.1. Az értékelés altalanos médszertana

4.2. A tertilet ingatlanpiaci elemzése

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgalata

4.4. Az alkalmazott modszer

4.5. Erték megallapitas
4.5.1. Piaci dsszehasonlité adatokon alapulo értékelés
4.5.2. Koltségalapul6 értékelés
4.5.3. Eredmények elemzése

MELLEKLETEK

» Tulajdoni lap

» Térkép

» Térképes adatszolgaltatas
» Alapteriilet kimutatés

» Alaprajz

> Fotok

» Szabalyozasi terv kivonat

Budapest, 2016.11.29

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUS

1. OSSZEFOGLALO-ERTEKTANUSITVANY

A 1153 Budapest, Hubay Jend tér 8. szam alatti (Hrsz: 87643)
INGATLAN

értékének meghatarozdsaral.

Megbizott megnevezése, cime: Seratus Ingatlan Tandcsado lgazsagiigyi Szakértd Kft.
1095 Budapest Mester u. 54. [. em 1.

Megbizé megnevezése, cime: XV. Keriilet Polgarmesteri Hivatal
1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.

Az értékelés célja: Az ingatlan valds piaci ért¢kének meghatarozasa
a Megbizo részére.

Az értékelt ingatlan cime: 1153 Budapest, Hubay Jend tér 8. szdm
Helyrajzi szama: Budapest, beltertilet 87643

A telek alapteriilete: 2845 m’

A felépitmény alapteriilete: 1039 m"

A helyszini szemle id6pontja: 2016.11.29
Az értékbecslés fordulonapja: 2016.11.29
Figyelemmel az 0sszes vonatkozo tényezére, a 1153 Budapest, Hubay Jend tér 8. szam alatti

ingatlan altalunk meghatédrozott, kerekitett valds piaci értéke, mai allapotaban, 2016. november
havi érvényes arszinten

142 000 000 Ft
azaz Stdznegyvenkettomillié forint

AFA tartalom a térvényi eldirasoknak megfeleléen.

Az értéktanusitvany a C-2515/2016 munkaszamu szakvélemény kivonata.

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelettel modositott
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 iranymutatésa alapjan
készilt.

Az ingatlanon és kozvetlen kornyezetében helyszini szemlét tartottunk. A helyszini szemie
soran az észielt allapotokat rogzitettik, amelyeket a szakértdi vélemény kidolgozasa sordn
figyelembe vettiink és értékeltiink.

A szakvéleményt készitette: Ellendrizte:
A
Ne L — Yo
Virés Adam (‘\ Mésza}ros Istvan
okl. kozgazdasz okleveles épitdmérndk hSN
ingatlan értékbecslo okleveles ingatlangazdalkodasi szakértd
vagyonértékeld ingatlanforgalmi igazsagligyi szakért6

Nysz: 010558

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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2. VALLALASOK ES KORLATOZO FELTETELEK

» A szakvéleményben felhasznalt alapadatokat a Megbizotol kaptuk. Jogi természetii
ligyekben, valamint a résziinkre atadott alapadatok helyességéért felel6sséget nem
vallalunk. Nem folytattunk vizsgalatot jogcimre, vagy az értékelt ingatiannal szemben
fennallo kotelezettségekre. Az értékelés soran feltételeztiik, hogy a tulajdonjogok
megfeleldek és értékesithetok.

» Nincsenek olyan megkotések, amelyek egyszer( eljarassal nem lIchetnek tisztizhatok. Az

ingatlannal szemben esetlegesen fennalloé kovetelésekkel kapcsolatban vizsgélatot nem
végeztink.

~ A szakértéi véleménylinkben kozdlt adatok a legjobb tudomaésunk szerint helytalldak,
pontosak. Az adatokat megbizhat¢ forrasbol gytjtéttilk, valamint a helyszini felmérések
alapjan hataroztuk meg. Nem vallalunk feleldsséget olyan adat pontossagaért, amelyet
masok adtak at részlinkre és ezcket az értékelés soran felhasznaltuk.

Nem végeztink komyezetszennyezési, talajelemzési ¢és geoldgiai allapotvizsgalatot,
roncsoldsos fizikal vizsgalatot, az értékelést szemrevételezés és a Megbizdi
adatszolgaltatasai alapjan készitettitk

» A szakértdi véleményben kozzétett értékek a fentiekben rogzitett feltételezéseken
alapulnak és kizarolag az itt meghatarozott célra érvényesek. Ezen értékelési szakvélemény
a Megbizé és a Megbizott cgyiittes beleegyezésével adhaté ki harmadik személynek.

- A piaci érték meghatdrozasa az értékelési idépontban fennall6 hazai piacgazdasig helyzete
¢és az akkor érvényes forint vasarlo-ero figyelembe vételével tortént.

- A megallapitott érték per, teher, és igénymentes, jogilag rendezett allapotra vonatkozik.

» Jelen szakvélemény 3 (harom) eredeti példanyban késziilt.

Az értékbecslés a forduld naptol 90 napig érvényes.

1153 Budapest Hubay lend tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
o




3. AZINGATLAN LEIRASA

3.1. Az ingatlan adatai

Tulajdont lap dituma

2016.11.14

Tulajdoni lap szerinti cim

1153 Budapest XV. KER. Hubay Jené tér 8.

Ingarlan jellege

ingatlan

BUDAPEST XV, KER.

Bejegyzert tulajdonosok n 1/1
Onkormanyzat

Helye belteriilet

Helyrajzi szdma 87643

Megnevezése kivett lakéhaz, udvar

Ertékelendd tulajdoni hdnyad 1/1

A telek alapteriilete 2 845 m2

A tulajdoni lapon szerepld széljegyek

Nem tartalmaz bejegyzést

A tulajdoni lopon szerepld terhelések

Bh.: Vezetékjog 9 m2 teriiletre, ELMU Halozati Kft.

Esetleges eltérések, egyéb:

|
l
]
r .

Tulajdoni lapon szerepld cim a valdsaggal

megegyezik. Két utcafrontos telek, szintén
megkdzelithetd a Fo ut 71. szam alol is.

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3.2. Az ingatlan kornyezetének ismertetése

Kirnyezd ingatlanok jellemzd

hasznasitdsa

Kornyezetében jellemzden tarsashazak, csaladi hazak, illetve
intézményi épiiletek figyelhetdek meg.

Infrastruknurdlis elidtortsdga

|A kémyék infrastrukturdlis ellatottsaga jo.

Im

buszjératokkal lehetséges, valamint elérhetd kozelségben van a vasat

egkozelitése legkonnyebben személygépkocsival, illetve BKK

Megkizelithetség (Rékospalota-Ujpest). Személygépkocsival konnyen megkdzelithetd.
Parkolds az utcan korlatozott szamban megoldhato, dijmentes
In
|6vezetben.

Parkoldsi lehetiiség Utcén, kozteriileten, dijmentes dvezetben

Kizlekedési estkiszik Személygépkocesi, buszjaratok, vasut

Kizmiivesitetrsége Az utcan viz, gaz, villany, csatorna elérhetd.

Telekommunikdcids elldtotisdg | Megfelelﬁ

Esztétikai benyomas, kirnyezeti scennyezettség

Viszonylag forgalmasabb komyezet, kdrnyezeti
szennyezés nem vélelmezhetd.

3.3. A telek ismertetése

elisl Hubay Jeno tér - zértsor(i beépités

Atelek  pai oldat szomszédos ingatlan - oldalhataron 4ll6 beépités

hatdrai

keritensége Jobboldal  |szomszédos ingatlan - oldalhatdron allo beépités

hdtul Fo ut - zartsord becpités

Alak, forma, domborzati és
lejtésviszonyok, tdjolas

Szabalyos téglalap alaku, sik terepil, lejtésmentes, észak-déli
hossztengellyel.

Telken talilhatd felépitmények és
elhelyezhedésiik

zartsort beépitési, belsé udvaros, foldszintes felépitmény

Ingatlanon jelenleg taldlhatd fak,
telepitmény(ek):

fak, bokrok, redezetlen belsé udvar

Bedpitettség

36%

Meglévd kizmiivek

az utcan viz, villany, gaz, csatorna kézmu elérhetd.

Megvaldsithard kozmilvek

Funkcidvaltasi lehetoség

szabalyozasi keretterv szerint

Epitési ivezete VK/XV/2
Max. épitménymagassdg 10,5 m
Szintteriilet mutato 1,9 mZ/m2
May. bepithetdség 55%

Min. éldfeliilet 35%

Egyéb

Az ingatlan jelenleg tulépitett!

1153 Budapest H
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3.4. Az ingatlan leirdsa

Epités éve: ~1900 Bévités éve:
Beépités modja:  zartsort beépités Felujitas eve: -
Epités médja: hagyomdnyos technologia

Epiilet szintjei: részben pince + foldszint + padlastér

Az ingatlan legfontosabb miiszaki adatait tablazatos formaban az alabbiakban

ismertetjik.
Szerkezet Kialakitdsa
Alapozds tegla/terméskd savalap

Fiiggdleges teherhords |felmend tégla falazatok

Vizszintes teherhordd | fagerendés fodémszerkezet

Vizsuigetelés -

Tetiiszerkezet |magasteto

Fedés cserép fedés

Homlokzar vakolt homlokzat

Ajok fa ajtdlapok

Wy vegyesen, tobbnyire fa szerkezetii, dupla livegezésii ablakok, ritkdan
miianyag, hészig. iivegezéssel.

Falburkolat festett, csempézett

T vegyesen, keramialap, parketta, laminalt padlé, PVC, hajopadloé, beton,

mettlachi

Jelenleg a kdzmiivek lekotésre kertiltek, illetve hasznalaton kiviil

Kazmidelldarorisdg
vannak.

Jelenleg a gépészet leszerelt illetve miitkodésképtelen. Kordbban

Filtés és melegviz . " " e LGE
adiil gazkonvektorok, illetve kalyhas fiités volt.

Egyéb gépészer

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUE

Az épiiletel alapteriilete:

Szint/épiilet Alapteritlet | Sulyozds Kalkulalt
alapteriilet
Féldszinti lakétertilet 853,00 m’ 100% 853,00 m”
Egyéb helyiségek 186,00 m’ 100% 186,00 m”
Tetétér (1,90 m feletti!) 0,00 m* 0% 0,00 m”
L‘E_gj,'éb fsz-i teriiletck 0,00 m’ 0% 0,00 m’
Pinceszint 0,00 m’ 0% 0,00 m’
Meliéképiilet/ek 0,00 m’ 0% 0,00 m’
Kalkulalt
) ! 5 ‘ alapteriilet .
Osszesen J 1039,00 m kerekitve 1039 m

Az épiilet jellemzése, megkdizelithetdsége, tdjolasa, belsd allapota:

Az ingatlan Budapest XV. keriiletében, annak kozponti részén, a Hubay Jend tér 8. szam alatt
talalhatd. A telepiiléskzponti intézmények ezen a teriileten taldlhatoak.

Az ingatlan tulajdoni lap szerint kivett lakohdz, udvar. Funkcidjanak megfelel, de jelenleg az
épiilet hasznalaton kiviil 4ll. Allapota gyenge-bontando, illetve teljes feltjitast igényel.

Az utean viz, villany, gdz, csatorna megtalalhatd. A telekre viz, villany, gaz, csatorna kizmi
szintén bekotésre kertilt, de jelenleg a kdzmiivek lekdtésre keriltek.

A telek hosszukas téglalap alak, teriilete sik, lejtésmentes.

Az ingatlan a Hubay Jend tér, illetve a Fo at irdnyaba zartsora, egyébként oldalhataron allo,
belsé udvaros kialakitassal. Epitése az 1900-as évekre tehetd, kialakitdsa egyszeri. Az utcai
részek alapincézettek, fOldszint + padlastér kialakitdssal az udvari részek foldszint + padléstér
szintosztasuak. Tertileten 28 kisméretd lakas lett kialakitva, illetve az utcai részen, kozvetleniil
az utcarol megkozelithetd Gzlethelyiségek talalhatéak. Az eredetileg komfort nélkili lakasok
szamara az udvari részen kiilsdé WC-k lettek kialakitva. Az eredetileg kalyha fiités(i lakdsokba a
legtdbb helyen bevezették a gazt, konvektoros fiitést alakitottak ki, valamint komfortositottak,
kis fiird6-WC helyiség a legtobb lakasban mér kiépitett. Ezek szinvonala rendkiviil valtozatos.
Az épiilet miszaki allapota gyenge, a lakasokat mar nem lakjak, azok egy része elzdrt, illetve
lefalazott. T6bb helyen szerkezeti, valamint szigetelési hibakbol adodd problémakat latni. A
karbantartas elmaraddsa miatt a tetd tobb helyen bedzik, illetve a feldzasok miatt is jelentds
szerkezeti kdrosodés is feltételezhetd.

Az értékbecslés sordn a haz killsé méreteit, illetve korlatozottan a belsd méreteket tudtuk
megmérni. Az alapteriilet szémitds sordn a Megbizd altal nydjtott adatszolgéltatast vettik
alapul.

Az ériékbecslés soran a kozos teriiletekel (pince, mellékhelyiségek, veranda) figyelmen kiviil
hagytuk. Szintén nem szamoltunk a padlastér tertiletével.

Az ingatlanrd) kialakult 6sszbenyomas gyenge, esctleges értékesithetosége atlagosnal nehezebb.

I 153 Budapest Hubay Jend tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUE

4. AZINGATLAN ERTEKENEK MEGALLAPITASA
4.1. Az értékelés altalanos modszertana

Piaci érték alatt az a varhato dsszeg €rtendd, amelyért az ingatlan gazdat cserélhetne, maganjogi
adéasvételi szerzOdés keretében, egy eladni szdndékozd elado és egy olyan vevé kozott, akivel
kapcsolata kizarélag piaci természetl, az értékbecslés fordulonapjan, feltételezve, hogy az
ingatlan a piacon nyilvéanosan meghirdetésre kerilt, a piaci korlilmények lehetévé teszik a
szokvanyos ¢rtékesitést és annak lebonyolitasdra az ingatlan természetétdl fiiggd, megfeleld
idotartam all rendelkezésre. (18 honap)

Gyorsitott eladasi, likvidaciés érték azonos a forgalmi érték meghatdrozdsival azzal a
kiegészitd feltétellel, hogy a marketing tevékenységre rendelkezésre all6 idé talsagosan révid, a
nyilvanos meghirdetés ¢€s a piacon vald megjelenés nem megfeleld, Osszehasonlitva a
sziikséges idovel €s a promocids intézkedésekkel, melyek a piacon a legjobb ar eléréséhez
szitkségesek. A likvidacios érték feltételezi, hogy az ingatlan mikodésen kivil all, valamint,
hogy az értékesités sordn az eredeti funkcioé — kereslet hijan - figyelmen kiviil hagyhaté. (6
hénap)

Az értékbecslési szakvélemény a 26/2005. (VIII. 11.) PM rendelettel modositott
25/1997.(VIIL.1.) PM. rendeletben foglaltak, valamint az EVS 2012 irdnymutatisa
alapjdn késziilt.

Piaci osszehasonlitéo adatok elemzésén alapul6 értékelés:

A piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdriént, konkrét és ismert
adasvételi Ggyletek arainak a vizsgalt esetre valo kiterjesztésével, 6sszehasonlitdsaval torténik.

A piaci 6sszehasonlito adatokon alapulé modszer 6 Iépései:
1. Az alaphalmaz kivalasztdsa.
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivélasztdsa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.
Ertékmodosito tényezdk elemzése.
A fajlagos alapérték mddositasa, fajlagos érték szamitésa.
Végso érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

SN

|. Az osszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell
elvégezni, amely f0ldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szerepld
ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatél jelentGsen
eltérd szélso értékeket az elemzés soran figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés sordn az értékeldének az 6sszehasonlitds alapjaul szolgalé ismérveket alaposan
meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzédmérni. Csak azonos
értékformdkat és csak azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad
dsszehasonlitani, illetve a kilonbozé értékformak és jogok kozdtt korrekeids tényezoket kell
alkalmazni. Az Osszchasonlité adésvételi arakat az dltalanos forgalmi adé nélkil kell
figyelembe venni.

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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3. Az clemzett Osszehasonlitdé adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték
fajlagos érték, altaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mdas volumen
mér6szamok vagy kapacitdsi szamok is alkalmazhatoak.

4. A vizsgalt ingatlan értékénck pontosabb meghatdarozasa értékmodositd  tényezok
figyelembevételével torténik. Az értékmodositd tényezék koziil az aldbbiakat minden esetben
vizsgdlni kell:

4.1. Miszaki szempontok:

4.2. Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4, Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktara:

4.6. Kdmyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezok koziil az értéket jelentosen befolyasolokat fel
kell tiintetni, és ha arra lehetdség van, akkor értékmodositd hatdsukat szamszerten is meg kell
hatarozni. Az értékmaodosité tényezok alapjan kell modositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utan kialakuld fajlagos
érték ¢s az ingatlan mérete (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megéallapitani.

A piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld érték megallapitasanal alkalmazott
kiilonleges megkdtések:

Az értékmodositd tényezOk értékndveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os mértékét csak
kivételes esetben, legfeljebb az alapérték 50%-dval haladhatja meg. llyenkor az ¢értékelot
indoklési kdtelezettseég terheli.

Hozamszamitison alapulé madszer:

A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmerild kiadasok kilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megéllapitdsa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a beldle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenértéke. A hozamszdmitas lépései dsszefoglalva:

A modszer {0 [épéser:
Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati modjainak elemzése.
A jovobeli bevételek és kiadasok becslése hasznalati modonkeént.
Jovobeli pénzfolyamok feldllitdsa haszndlati modonként.
A tokésitési kamatlab meghatarozasa.
A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozdsa.

A legmagasabb jelenérték kivélasztiasa, mint hozamszamitasen alapulé érték.

Jelen esetben ennek a modszemnek a haszndlata nem célszert .

1153 Budapest Hubay Jend tér § szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Koltségalapi médszer:

A koltségalapt értek-megkdzelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-eldallitasi koltségeébol le kell
vonni az id0 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzéadni a felépitményekhez tartozé
foldteriilet értékét. Ez a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt
1éve létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitérgynal, valamint olyan esetekben
alkalmazhatd, ha més modszer nem &ll rendelkezésre.

A madszer {0 lépései:

1. A telekérték meghatarozdsa.

2. A felépitmény ujraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozasa.

3. Avulasok szamitasa.

4. A felépitmény ujra-el6allitasi koltségébdl az avulas levondsa és a

telekértékkel valo Osszegzése.

1. A foldtertilet értékét annak lires 4llapotban valé értékelésével kell megallapitani, vagy a piaci
Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kiildnleges esetben a hozamszamitason
alapulé modszer szerint.

2. A pétlasi koltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idépontjdban a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miszaki megoldasok) a
legkisebb koéltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatéak lennének. Az Gjraépitési koltségben
a meglévd szerkezetek viltozatlan Wjrateremtésének koltségeit kell eldiranyozni, fliggetleniil
azok jelenlegi hasznosuldsatol. A potlasi és az Gjraépitési koltség egyiittesen: Gjra-eldallitasi
koltség.

Az GOjra-elballitasi koltségbe kell érteni a kdzmivesitési, a tervezési, az engedélyezési, a
véllalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzéi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen fizetendd
koltséget.

Az tjra-eloallitasi koltség altalanos forgalmi adét nem tartalmazhat.

3. Az avulds a id6 muldsa miatti értékcsokkenés. Harom {0 eleme: a fizikai romlés, a
funkciondlis avulds és a komyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatéak vagy ki
nem javithatoak.

4, Az ujra-eloallitasi koltséget az avultsaggal csdkkentve és a telekértékkel novelve adodik
eredménytil a kdltségalapon szamitott forgalmi érték.

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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A forgalmi érték fedezet céljara torténé megallapitisdndl alkalmazott kiilénleges
megkitések:

Az érték meghatirozasinak folyamatiban a piaci érték meghatarozésakor a koltségalapu
modszer elsésorban ellenérz6 szamitasokra szolgalhat. Kisebb jelentdségli, kiegészitd
éptileteknél, takart létesitményeknél és mezbgazdasagi létesitményekné] alkalmazhatd dnélldan.
Epiil6 létesitmények esetében az eljéras akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdaségossiga mar
egyéb modon bizonyitott.

Az értékelés esetében az Ujraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhatd, az
értékelonek a potlasi koltséget kell alkalmaznia.

Az értékelés sordn csak az 4tlagos igényszintnek megfeleld kivitelezés potlasi kdltsége
fogadhato el.

Ha a kornyezeti avulési elem meghaladja a 20 szazalékot, az értékelés ezen modszere a jelentds
becslési pontatlansdg miatt a hitelbiztositéki érték megallapitasara til kockazatos, és ezért nem
alkalmazhato.

4.2. A teriilet ingatlanpiaci elemzése

Az ingatlan Budapest XV. kertiletében, annak kézponti részén, a Hubay Jend tér 8. szdm alatt
taldlhaté. A telepiiléskdzponti intézmények ezen a terilleten taldlhatéak. Itt van az
Onkormanyzat és a Polgarmesteri Hivatal épiilete is. Az Arpéd at - 111és Gyula utca forgalmas
kozlekedési utvonal. A kozelben van a Kardcsony Bené park. Kdémyezetében jellemzéen
tarsashiazak. csaladi hazak. illetve intézménvi éniiletek figvelhetéek mee. JellemzH a réoi

4.3. Az ingatlan forgalomképességének vizsgilata

Az ingatlan piacképességérél megdllapithato, hogy forgalomképes. Ertékét per-, igény- és
tehermentes dllapotra hatdroztuk meg. Az értékbecslés a fordulénaptdl szdmitva 90 napig
érvényes.

4.4, Az alkalmazott médszer

Az ingatlan értékének meghatarozasdhoz az dltaldnosan elfogadott piaci 6sszehasonlitd
adatokon alapulé mddszert és a koltségalapi modszert alkalmaztuk.

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5. Erték megillapitds

4.5.1. Piaci 6sszehasonlito adatokon alapulo értékelés

SERATUM

Az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasahoz hasonld adottsagu ingatlanok értékesitési és
kindlati adatait vettitk figyelembe.
A piaci értek meghatdrozasanal feltételeztiik az ingatlan tarsashdzasitdsat és albetétenkénti

értékesitéset.

—

1 Cim Kindlati/adasvételi dr |

[Budapest XV. keriiletében, Arany Janos utcdban taldlhato. 1900-as évek elején cpiilt, foldszintes |

tarsashizban 16v6 gyenge dllapot lakas, 4,2 MFt

.Sudnpcs[ XV. keriiletében, Dugonics utcaban taldlhatd, 1900-as évek clején épiilt. foldszintes

larsashazban 1évd gyenge dllapoti lakds 4.3 MFt

Budapest XV. kerliletében, Edtvos utcaban taldlhatd, 1900-as évek elején épiilt. foldszintes

|tarsashizban lévo gyenge dllapota lakés. 5,25 MFt

Osszehasonlits adatok és azok korrekcidja

ingatlan azonositasa értekelt ing. adat 1. adat 2. adat 3.

1155 I3 1153 1153

az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest |
Hubay Jend tér| Arany Janos utca| Dugonics utca | E6tvos utca |

épitési éve ~1900 1900 1900 1900 |

kalkulalt alapteriilet 1039 m’ 31w’ 32 m’ 32 m?

ara 4,2 MFt 4,3 MFt 5,3 MFt

fajlagos éra 135 cFm® | 134 eFUm® | 164 eFm’

ajanlat/értékesités ertékesités értékesités értékesités |

ajanlat/értékesités idépontja 2015 2015 2015 }

kinalati/inflacio korrekcio 5% 5 9 5 9 \

fajlagos alapértéke 142 eFt/m’ 141 eFUﬂ 172 eFt/m’,

korrekcid
elhelyezkedés rosszabb rosszabb rosszabb
5% 5 % 5 %
T \! hasonlé hasonld hasonlé
0% 0 % 0 %

: tobblakisos kisebb kisebb kisebb
R kialakitds 15 % 15 % 15 %
telekteriilet, telekalak, hasonlo hasonld hasonlo
lejtésviszonyok 0 % 0 % 0% |
lapot hasonld hasonlé hasonld

0 % 0 % 0% |

. hasonld hasonlé hasonlo

cgyeb

0 % 0 % 0 %
P hasonlo hasonlé hasonio

0 % 0% 0 %
Osszesen -10 % -10 % -10 %
fajlagos érték 137 eFYm’ | 128 eFUm” | 127 eFUm’ | 155 eFum’
Az ingatlan értéke 142,0 MFt

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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4.5.2. Koliségalapuld értékelés

Telekértek meghatdrozdsa

SERATUL

A telekérték meghatarozasanal kormyékbeli, bontando épiiletekkel arult telekingatlanokat

kerestiink.

Osszehasonlité adatok és azok korrekcidja

-

Cim

Kindlati/adasvéreli ar

Budapest XV. kerlletében, Rakospalotan, a Régi Fou tton taldlhato, Osszesen 915 m2 tertilet,

villany. viz. gdz. csatorna kizmivel ellatott épitési telek. Rajta bontandd allapotd épiiletekkel 29.9 MFt
Budapest XV. keriiletében, Rakospalotdn, a Bethlen Gabor utcdban taldlhatd, dsszesen 1.200)
m2 teriletu, wvillany, gaz, viz kozmivel ellatowt épitési telek. Rajta bontando :illapmﬁ‘ 36 MFt
épiiletckkel. )
Budapest XV. kertilctében, Rakospalotan, a Régi Foti Gton taldlhatd, Osszesen 1.497 m2
ter(ileti, villany, viz, csatorna kézmivel ellatott épitési telek. Rajta bontandd allapoti 49,8 MFt
épiletekkel.
ingatlan azonositasa értekelt ing. adat |. adat 2. adat 3.
1153 1153 1153 1153
az ingatlan cime Budapest Budapest Budapest Budapest
Hubay Jeno tér| Régi Foti 0t |Bethlen Gaborutca| Régi Féti at
a telek teriilete 2 845 m’ 915 m’ 1200 m’ 1497 m*
ara 29,9 MFt 36,0 MFt 49,8 MFt
fajlagos 4ra 32,7 eFt/m” | 30,0 eFtm® | 33,3 eFt/m’
ajanlat/értékesites kinalat kindlat kinélat
ajanlat/értékesités iddpontja 2016 2016 2016
kinalati/inflacio korrekcio o -10 % -10 % -10 %
fajlagos alapértéke 294 eFt/m’ J 27.0 eFt/m’ 29.9 eFt/m*
korrekcid
dihleskeitis rosszabb rosszabb rosszabb
20 % 20 % 20 %
Kérnyezet hasonlo hasonld hasonld
0 % 0 % 0 %
: : hasonlo hasonlé hasonlo
alapteriilet, telek alakja oszthato 0% 0% 0%
AP hasonlé hasonlé hasonlo
0 % 0 % 0 %
e — hasonlo hasonlé hasonlo
y ? 0 % 0 % 0 %
szabélyozas VK/XV/2 r‘;;z;bb ‘O;SZ;bb YO;OSZ;?I’
, bontandd hasonlo hasonlé hasonlo
Sgye épiiletek 0 % 0 % 0 %
Osszesen 40 % 40 % 40 %
fajlagos érték 40,3 eFt/m’ | 412 ¢FUm’ | 378 eFm’ | 41,9 eFvm’
a telek értéke |53 pudapes HnbaLMfﬁ_ﬂ" iing r1ék lemény
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A felépitmények értékének meghatarozdsa

SERATUN

Epiilet, épitmény,stb. : iﬂ,ﬁ:ﬁ; Egyéb helyiségek
A felépitmény potlasi kéltsége vagvi i
wjraépitési koltsége (netto
alapteriiletre) 160 eFt/m’ 160 eFt/m’ 0 th/mi
Alapteriilet (netté alapteriilet) 853 m’ 186 m? 0m’
Fizikai késziiltség fok 100 % 100 % 0 %
Fizikai avultsag 50 % 50 % 0 %
Funkecionalis avultsag 10 % 10 % 0 %
Kdrnyezeti avultsag (max. 20%) 10 % 10 % 0%
Piaci helyzet miatt médosito tényezd 10 % 10 % 0 %
Felépitményérték: 27 296 ekt 6071 eFt 0 eFt
Kerekirve 27,3 MFt 6,1 MFt 0,0 MFt
Az épiiletek értéke

Epiilet/szint Ertéke

Foéldszinti lakoteriilet 27,3 MFt

Egyéb helyiségek 6,1 MFt

Osszesen 33,4 MFt
Az ingatlan koltségalapi értéke
Telekérték 114,6 MFt
Felépitményérték 33,4 MFt
Kiltség alapon szamitott érték kerekitve 148,0 MFt

1153 Budapest Hubay Jen6 tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERA UM
Bontdsi koltség meghatarozdsa:

Megbizasunknak megfeleléen az ingatlan telekingatlanként valo hasznositisa esetére
megbecsiiltiik az ingatlan bontdsi koltségét.

Epiilet, épitmény,stb. : | Eflfclc'»dizg?telt Egyéb helyiségek
T
A felépitmény bontasi killtsége (m :
re vetitve) 8 eFt/m” 8 eFt/m’
Ar!apier'ﬁ!ct (netté alapteriilet) 853 m’ 186 m’
Epiiletmagassag (m) 3m 3m
Alapteriilet (brutté alapteriilet) 1024 m’ 223 m’
Epiilettimeg (m3) 3071 m’ 670 m>
Felépitményertek: 24 597 cFt 5357 ebt
Kerekitve 24,6 MFt 5,4 MFt
Az épiiletek bontadsi koltsége
Epiilet/szint Ertéke
Foldszinti lakéteriilet 24.6 MFt
[Egyéb helyiségek 5,4 MFt
Osszesen f 30,0 MFt

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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SERATUS
4.5.3. Eredmények elemzése

Az ingatlan értékének meghatdrozasdhoz az &ltalanosan elfogadott piaci &sszehasonlitd
adatokon alapulé médszert és a kdltségalapt modszert alkalmaztuk.

Az egyes értékelési modszerek alkalmazdsaval az egyes ériékeket Gsszegeztitk és elemeztiik.
Végso forgalmi értéknek a piaci megkozelitéssel szamitott forgalmi értéket fogadtuk el, mert ez
kozeliti meg legjobban az ingatlan redlis nyiltpiaci értékét.

Ertékelési modszer Meg.c’illtfp — Sulyozis
értek

Piaci hasonlit6 adatokon alapulé érték 142,0 MFt 100% | 142,0 MFt

Koltség alapa érték 148,0 MFt 0% 0,0 MFt

Végso forgalmi érték 142,0 MFt

Figyelemmel az osszes vonatkozo tényezore, a 1153 Budapest, Hubay Jend tér 8. szam alatti
ingatlan dltalunk meghatdrozott, kerekitett valés piaci értéke, mai dllapotiban, 2016.
november havi érvényes darszinten

142 000 000 Ft
azaz Szaznegyvenkettomillio forint

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szdm alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

m hiteles tulajdoni lap

>
.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdc

al(z) .. -.. 72016. ikt. sz. eldéterjesztés 1. nelléklete

Budapest Foviros Xorminyhuvatala XTIV, Kerulet Hivatala

Budapest, XTIV, Boanyik tér S. 1520 Budapest, P 101 Oldal: 141}
Nem bifeles tulajdoni lap - Szemie masolat '
Miegrendelés szam: 8000004/368730/2016
2016.11.14
EUDAPEST XV .KER. Szektor i 53
Halterulet 87642 helyrajzi széam 3
1152 BUDRFEST XV.KBR. Hubay Jend tér 8. - il
LRESEZ
1. Bz ingatlan adatai: .
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztily adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha n2 k. Ex1ll: Eer-:.' kat.jé‘v
‘ h} m2 k.Eill
- Kivett lakohaz, oevar 0 2645 U“Dd; ;
O.RESZ _—

3. tulajdoni hanyacl: 9510710000
bejegyzd hatarozat, érkezési acdd: 127506/1992/1992 .06 26 .
jJogcim: 1991. éwvi XXXIII. tv. v j:
jogallas: tvlajcdonos : g
névi BUDAPEST KV.KER. ORKORMAWYZAT

cimt =

5. tulajdony hanyacl: 4%0/10000
bejegyzd hatadvozat, érkezési idd: £9369/1/2008/08.10.13 {
jogcim: - 1992 évi XXKVIII.tv.108.§5 (2)
jogallas: tulajdonos
név: KV KER. OWKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAPEST XV.KER. Bocskai utca 1-3.

M.RESZ

1. bejegyzd hatarozat, érkezézi ids: 42469/2/201Q]l0.03.ﬁ9
Vezetékjog )
9 am teviletre, engecdélyszan: WMB-234/2009,
jogoenlt: R
név: ELMJ HALOZATI KFET. 3
cim : 1132 BUDAPEST Vaci Gt 72_?9T

b

"

gz a tolajdoni lap kbdzigazgatimi hatéeagi eljiaras céljibél kerdlt kiadiera. Masra asm

hasznalhatd.

TULAJDONI LAP VEGE




1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.
Hrsz.: 87643
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SERATUIS

Foldszinti lakoteriilet{ m? |Egyéb helyiségek [ m? | Tetorer(1.90m 4
feletti!)
foldszint 2. 30,00 (tizlet 41,00
foldszint 3. 30,00]vendégld 71,00
foldszint 4. 30,00|raktar 11,00
foldszint 5. 30,00]intézet 63,000
foldszint 6. 30,00 7]
foldszint 7. 30,00
foldszint 8. 30,00
foldszint 9. 30,00
foldszint 10. 27,00
foldszint 11, 32,00
foldszint 12. 32,00
foldszint 13. 30,00 ]
foldszint 14. 30,00 [
foldszint 15. 20,00 ‘
foldszint 16. 30,00
foldszint 18. 49,00
foldszint 19. 37,00
foldszint 20. 29,00
foldszint 21. 29,00
foldszint 22. 29,00
foldszint 23. 30,00
foldszint 24. 29,00
foldszint 25. 30,00
foldszint 26. 30,00
foldszint 27. 30,00
foldszint 28, 30,00
foldszint 29. 30,00
foldszint 30. 30,00
Erkély Erkély
‘Tetétér (1,90 m

Foldszinti lakéteriilet|  853,00|Egyéb helyiségek 186,00 feletti!) 0,00

Hasznos lakésteriilet dsszesen: 1 039,00

1153 Budapest Hubay Jend tér 8 szam alatti ingatlan értékbecslési szakvéleménye

alapteriiletek



1153 Budapest, Hubay Jenoé tér 8.
Hrsz.: 8764, fényképek késziiltek: 2016-11-29
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1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.

Hrsz.: 87643, fényképek késziiltek: 2016-11-2
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Belsd udvari homlokzat : Belsé udvari homlokzat



1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.
Hrsz.: 87643, fényképek készii!te}{:_zﬂw-l 1-29
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1153 Budapest, Hubay Jen6 tér 8.
_Hrsz.: 87643, fényképek késziiltek: 2016-11-29

Lakisok belsé tere
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Lakdsok belsé tere
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1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.

Hrsz.: 87643, fényképek késziiltek: 2016-11-29
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1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.

~ Hrsz.: 87643, fényképek késziiltek: 2016-11-29

Lakisok bels tere

Lakisok belso tere - .' Lakdsok belsd tere



1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.
Hrsz.: 87643, fényképek késziiltek: 2016-11-29

Lakiisok belsé tere
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Lakisok belsé tere Lakasok belso tere



1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.
87643, fényképek késziiltek: 2016-11-29

Lasok belsé tere ' T Lakdésok belsé tere



1153 Budapest, Hubay Jené tér 8.
_Hrsz.: 87643, fényképek késziiltek: 2016-11-29
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1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.
Hrsz.: 87643, fényképek késziiltek: 2016-11-29
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Lakisok blsii tere Lakésk belso tere



1153 Budapest, Hubay Jend tér 8.
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VK/XV
Virosrészkdzponti dvezetek
29.§
(1) A varosrészkdzponti Svezetben épitési telker alakitani. azon épitményt ellielyezni csak
KSZT alapjén lehet.
(2)* KSZT az 4. sz. tablazatban megadoh hatarértékek alapjén hatirozza meg a szabalvozasi
parameétereket.
4. szamu (dblizal
- A-ot :'pilésx' !e]e:: - b;u ?:u]er -
Avépitest | o [ lepep _lpgo o lepsedt Liepsaprobh
5\'0zﬂ jele b:;:ﬂ :zl__‘e’u :::‘;: m:h r:;ﬁ?}:,);f:r rpmeny(;x;-tmill
(%) @ik’

VK /XV/1 Z 800 5000 | SS(65) | 2.5(2.9) | 30(20) 9.0 13.5
VK XVi2 Z 200 12000 §5(75) | 19(2.3) | 35(20) 6.0 10.5
VK /X\73 Z 700 1500 45(65) | 1.4(1.8) | 35(20) 85 9.5
VK XV F4 600 1200 55(75 14(1.6) | 35(20) 4.5 7.5
VK /XV/5 o 600 1200 55(75) | 1.2(1.5) | 35(20) 35 55
VE/XV/SP SZ 5000 80 24 10 6.0 15.0
VE/AXV/AL SZ 8000 38 1.2 25 6.0 10.5
VK/XVM SZ 1200 80 1.6 10 4.5 5.5
VK/XV/ED SZ 1200 60 12 25 3R 8.5
VE/XN/EV SZ 1200 S0 1.2 10 3.5 7.5

( ) sarokielek esetén

(3)% Az Gvezel teriiletén izemanyagt6ltd allomas és autémosé nem helyezhets el.
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PALYAZATI FELHIVAS

Budapest Févaros XV. Keriilet Onkormanyzata
nyilvdnos palyazat keretében értékesiti
Budapest XV. Kertilet Hubay Jend tér 8. szam alatti ingatlant

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat
1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

Addszama: 15735784-2-42

:Tﬁrzsszéma: 735782

iSzamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
Képviseli: Hajdu Laszlo polgarmester

Ajanlatkéro

Kétfordulds nyilvdnos palyazat keretében a Budapest XV. keriilet Hubay
tJend tér 8. szam alatti ingatlan értékesitése legfeljebb 68 lakasos
A pilyizat célja Hlakohdz létesitésére
i(Budapest FGvdros XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a

i.../2016. (X11.13.) 6k. szamu hatarozata)
i

icime: Budapest XV. Keriilet Hubay Jené tér 8.
ihelyrajzi szdma: 87643
NP ) _ lingatlan jellege: kivett lakéhdaz, udvar
AR el SR e r R VRN R itulajdoni hanyad: 100%-ban 6nkormdnyzati tulajdonu
talapteriilete: 2845 m’
Az ingatlan per-, teher- és igénymentes.

:
|
i1. Ajanlott vételar

12, A tarsashaz létesitése soran a varoskép d&sszhangjanak és
védelmének helyi adottsagokkal és elvarasokkal megegyez6 biztositasa

A palyazat elbirdlasa sordin a pdlyazatok
rangsorolasa

A minimum vételar, az értékesitésre vonatkozoiMinimalis vételdr: 151.000.000 Ft (szazévenegymillié forint)
fontosabb feltételek, a fizetés modja és a!Fizetés modja: egydsszegben a szerzddés alairdsat kévetd 8 napon belil
pénziigyi garancia atutalas

icime: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat

Hajdu Laszl6 polgdarmester

:1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

imodja: A palyazati anyagot papir alapon, két példanyban a
polgarmester nevére cimzett zart boritékban kell postan bekildeni,
Az ajinlatok benyujtasanak helye, modja ésivagy személyesen a Polgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgdlatan (1153
hatdrideje iBudapest, Bocskai u. 1-3.) leadni. A boritékon fel kell tintetni:
:"Budapest XV. kerllet Hubay lJend tér 8. szam alatti ingatlan
ingatlanfejlesztési koncepcid”

hatarideje: A pdlydzatot legkésébb 2017. januar 20-ig kell postdn
feladani, vagy ugyanezen nap 11.30 oOraig személyesen az
lgyfélszogalaton benyujtani.




a(z) ...-.../2016. ikt. sz. elSterjesztés 2.5. melléklete

Az ajanlati kotottség tartalma:

- Pdlydzatot csak atlathato szervezet nydjthat be.
'- Nemzeti vagyon tulajdonjogdt atruhazni természetes személy vagy
atldthato szervezet részére lehet.

- Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban lévé ingatlan értékesitése esetéen
I6bb az allamot, majd a févarost minden mas jogosultat megel&z6
IGvasarlasi jog illeti meg.

- NAV nyilatkozat arrol, hogy palydzonak nincs lejart hatéridejd
Oztartozasa.

'- Palyazé az a vallalkozas lehet, amelyik a palyazat kiirasat megel6z6 10
naptari évben ingatlanfejlesztd, generdlkivitelezd vagy statikai tervezd
feladatkorben kozremikodott legalabb a jelen palyazat keretében
imegtervezett fejlesztés értékével megegyezs projektben.

i'- Palydzo az ingatlan ajanlati vételaranak 5%-at biztositékként elére

e
e

i Palyazo palyazat kiirasat megel6z6 10 naptari évben ingatlanfejlesztd,
generalkivitelez6 vagy statikai tervezé feladatkérben kézremiikodott
legaldbb a jelen palyazat keretében megtervezett fejlesztés értékével
megegyezd projektben.

Az ajanlati biztositék letételének ideje és modja

ideje: 2017. januar 20. 16.00 dra

madja: az OTP Bank Nyrt. Budapest Févaros XV. ker. Onkormanyzat
11784009-15515005 szamu szamlajara megfizetni a letéti dijat
visszafizetése: a nem nyertes pdlyazo részére az eredményhirdetést
kévets nyolc napon belll visszautalasra kerdil

A palyazati ajanlatok bontasi eljarasa

thelye: Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat

11153 Budapest, Bocskai u. 1-3. |. emelet A/112. szoba

modja: A pdlyazati ajanlatok bontdsat a Pénzligyi és Koltségvetési,
Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag végzi.

idépontja: 2017. januar 30. 16.00 ora

Az ajanlattevé a a példyzati ajanlat bontasanal jelen lehet.

A palyazat nyelve:

magyar

Egyéb informdciok

Az elsé forduld ingatlanfejlesztési koncepcid kidolgozasara szélo
nyilvanos palyazati felhivas, a masodik fordulé meghivasos palyazat. A
palyazat mdsodik forduléjdban kizérdlag azok vehetnek részt, akiket a
kiiro az els6 forduldban kivalasztott.

A palyézati ajanlatok elbiraldsi idépontja

:Az elsd fordulo: 2017. februar 28.
1A masodik forduld: 2017. aprilis 15.

Az ajanlatkérd jogosult

- a nyertes ajanlattevé visszalépése esetén a palyazat soron kovetkezo
helyezettjével szerzodést kotni;

- a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani;

- sziikség esetén az ajanlattevétdl az ajanlat lényegét nem érintd
technikai-formai kérdésekben, irasban felvilagositast kérni annak
elérebocsatasaval. hogy az ajanlattevo ezzel kapcsolatos irasbeli valasza
semmilyen formaban nem eredményezheti a pilyazati ajanlatiban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés soran
a beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana.

A palyazati ajanlat érvénytelen,

ha a benyujtott pdlydzat nem felel meg a palydzati felhivdsban
foglaltaknak.

Felhivast arra,

hogy a pélyazathoz minden esetben csatolni kell a palyazo
:nyilatkozatét, melyben hozzajarul a szerz6dés adatainak nyilvanos
ikdzzétételéhez.




