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amely egyrészrél a Budapest Fovaros XV, keriileti C")nkorményzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.,
addszama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és bérbeadd
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e Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé ZRt. ‘ AL |8
székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6. ) /7 ‘
cégjegyzékszam:01-10-041768 Pt
képviseli: Ambrus Janos milszaki fdmérnsk G

Palfi Istvanné gazdaségi igazgatd
bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
adoszam; 10706996-2-42
tovabbiakban: Bérbeadé

masrészrol a
o Orszagos Villamostavvezeték Zartkorien mikods Részvénytarsasig
ceg roviditett megnevezése: OVIT Zrt.
székhelye: 1158 Bp. XV, Korvasut sor 105.
cégjegyzékszam: 01-10-041829
kepviseli: Kirdly Gyula gazdasagi igazgaté
Thumberr Kalmén osztalyvezetd
bankszdmlaszam: 10700024-04202008-51100005 CIB Bank
addszam: 10727201-2-44
Telepengedély:  7122/5/2003.
mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)
(Bérbeadd €s Berlé egyiitt: Szerzédé felek) kozott jott 1étre, alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint:

1.
A Bérbeadd — a 70345/2008. szdmu, 2008. november 25, napjan kelt Tulajdonosi nyilatkozat alapjan
— bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi a Budapest Févaros XV, keriileti Onkorményzat tulajdonéban 4116
' Budapest 83153 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
termeszetben a ’
Budapest XV., Kérvasit sor 105. szam alatt nyilvantartott Bérleményt
(a tovébbiakban: bérlemény)

kozparkold tevékenység végzése céljara.

2. : :
A Beérl6 (OVIT Zrt) az ingatlant a Tulajdonos Budapest Foévaros XV. keriileti Onkormanyzata
336/1998. szamu, 1998. julius 7-én kelt Teriilethasznalati szerzédés alapjan, 1998. januar 1-t5] 2008.
Julius 31-ig, 10 évig tartd, hatérozott ideig hasznalta.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy az OVIT Zrt. Jjogviszonyanak S év idétartamra torténd
meghosszabbitésat kérelmezte, ezért a Bérbeadé — a Tulajdonos a Budapest Fovaros XV. keriileti
Onkonnényzat vagyonarol, a tulajdonosi jogok gyakorlasérél szolo 5/2000. (I, 29.) ék. rendelet,
valamint a Budapest Fdvaros XV. keriileti Onkorményzat Tulajdonosi, Vagyonkezelési és
Kozbeszerzési Bizottsaganak 294/2008. (XL13.) szamu hatdrozata, és a 70345/2008. szamu, 2008.
november 25-én kelt Tulajdonosi nyilatkozata alapjan - ismételten bérbe adja az 1. pontban
meghatarozott 100 nm alapteriilet(} ingatlanrészt parkolas céljara.
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A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen szerzédésben foglalt feltételeket kitteles betartani.

3. . :
A.szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerzédésbl eredé bérbeads jogok
- ezen beltl a bérleti dij - és terhelik a bérbeaddi kételezettségek.

A Bérbeadd a bérbeadss tekintetében a Tulajdonos megbizésa alapjan helyette és a nevében jar el. A
szerz8désbol eredd igények érvényesitésére Birdsagok és hatésgok elétt a Tulajdonos jogosult.

j%: bérleti jogviszony kezdete: 2009. januar 1.

A bérleti jogviszony idétartama: 2013. december 31 -ig

Bérleti dij: : , 20.000,- Ft/+AFA/hé
azaz: Huszezer forint/+AFA/h6 '

Viz-csat. dija: nincs vizvételi lehetdség

Szemétszall. dija: (valtozo) nincs

Ar.amdij: (véltozo) nincs

Fiités dija:(véaltozo) » nincs

A Bérlé a fenti 8sszegek — esedekességkor torténd - fizetését vallalja.

5.
A Berld tudomdsul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kdzzétett el6zd évi inflacios index
mertékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé idSpontja 2010. januar hénap.

A Bérld a havi bérleti dfjat kdteles havonta elére, a hénap-20. napjaig megfizetni, a Bérbeads 4ltal
kiallitott szdmla alapjan. A Bérl§ késedelmes fizetése esetén a Bérbeads jogosult a Polgéri

’

Torvénykényvben meghatérozott késedelmi kamatot felszamitan.

6.

A Berl8 hozzéjérul ahhoz, hogy bérleti dfj, hasznélati dfj és egyéb hétralék esetén — ha a Bérlé a
fizetési kotelezetiségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a Bérls jelen szerz8désben szerepld
személyes adatait kdveteléskezels cégnek kiadja.

7.

A Beérlé tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a kévetelés
beszedeésével kapcsolatos kdltség mertil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett dsszeget a Bérbeads
elobb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutén a legrégebbi bérleti dij tartozasra szamolja el.

8. 4
A Bérl§ az ingatlant a 2. pontban leirtak szerint birtokéban tartja, ezért a birtokba ad4sra nincs

sziikség.

9. v
A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a bérleményre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlét a zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy korl4tozza.
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10.

A teriiletbérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az OVIT Zrt. az ingatlanra vonatkozé eldzd
bérleti szerzddés megsziinésétdl az (ij bérleti szerzbdés megkdtéséig tartd idotartamra, 2008. augusztus

1. napjatél 2008. decerpber 31. napjaig 20.000,- Ft/+AFA/hé, azaz Hiszezer forint/+AFA/hS,

osszesen 100.000,- Ft/+AFA, azaz Egyszazezer forint + AFA meghatéarozott teriilethasznélati dijat
utélagosan, — atutaldssal - fizesse meg. '

A bérlet tartama alatt a2 Bérbeadé gondoskodik a Bérlé tiirési kotelezettsége mellett, az életveszelyt
okozé, az ingatlan éallagat veszélyeztetd, a rendeltetésszer(i hasznalatat lényegesen akadalyozo, a
Bérbeadét terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé ezen munkélatok elvégzését a bérbeadoval tortént
megéllapodas alapjan atvallalhatja. '

11.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a 1. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
céljabél veszi igénybe, és kizarolag sajat maga hasznalhatja.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérld altali tovabbi hasznalatba adéséhoz, valamint
jelen szerzddésben foglalt tevékenységtol eltérd célra valo hasznalatahoz, az ingatlan — a Bérlé vagy
mas cég székhelyként v. telephelykent bejelentéséhez a Tulajdonos — hatéarozattal hozott - eldzetes
irasbeli hozzéjaruldsa, valamint a Bérbeado és Bérlé ezzel kapcsolatos {rasos megallapodasa (bérlet:
szerzbdés modositas) sziikséges.

12.
A bérlemény bérleti joga kizarélag a Tulajdonos hozzéjrulasa mellett ruhdzhatd at masra vagy

cserélhetd el.

i3. ,
A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérl6 az 1998. julis 7-én megkotott szerzddés elott igénybevételi

dfjat nem fizetett.

14.
A telekbérleti szerz6dés megkatésének feltétele a Palota Holding Zrt. bankszamlaszaméara — tutalassal

- évadék jogcimén 60.000,- Ft, azaz Hatvanezer forint, 3 havi tertilethasznalati dijnak megfeleld
dsszeg befizetése. :

A Bérbead6 az ovadékot a bérleti dij vagy kérokozas esetén a bérleti dijra és a kartalanitésra, valamint
ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzéjarulasa nélkil felhasznalhatja. Bz esetben a Bérlé koteles az
Gvadékot az eredeti dsszegre a Bérbeads irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

15.
A befizetett 6vadék dsszeg nem kamatozik és a bérleti szerzBdés megsziinésekor visszajar a Bérlonek,

ha ekkor nincs semmiféle hatraléka-és a bérleményt ujra hasznosithato 4llapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadonak.

16.
A Bérlé koteles a bérleményt rendeltetésszeriien hasznélni, valamint gondoskodni a bérlemény
hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartsa folytan keletkezett hibak kijavitasardl és az

///// v

okozott kar megtéritésérol.

A Bérlé a bérleményen a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbeadé nyugalméat és munkajat
zavard tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, tizleti partnerei sem tanasithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a bérbeadd nyugalmét vagy munkajat
zavarja.
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A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznélja a 1.) pontban 1
(minimum 6 hénapig egyéltalan nem, illetve nem rendeltetésszerfien) a Bérbeads jogosult a bér
jogviszonyt felmondani.

17.
A Bérl6 sajat kdltségén kételes gondoskodni a 48/1994. (VIIL.1.) Fvarosi Kézgyiilés rendeletének 3.
§.-4ban foglaltakrol.

18.
A Bérlé a bérleményen csak a Bérbeadé eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve a tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végzends 4talakitasokat is.

Az atalakitdsi munkélatokhoz szlikséges hozzajaruldsok és hatéségi engedélyek beszerzése a Bérls
kételessége. '

A Beérlé értéknoveld beruhdzasait Jjogosult — a Bérbeadéval ezekre t5rténd megegyezés hidnyaban
pedig kételes - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény allaganak sérelme nélkil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredet allapotot
helyreéllitani. A Bérbead6 a Bérlé értéknsvel beruhdzésainak megtéritésére akkor kételes, ha ahhoz
a beruhdzis megkezdése elétt hozzajérult és abban, illetve a felek frasban megallapodtak. A Bérl§
ilyen cimen bérleti dijba t5rténd beszédmitisra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elézbleg
hozzajarult.

19. _
Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasét kévetd 15 napon beliil Bérbeadénak bejelenteni. Az
ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlg felel. '

Az értesitéseket a Szerzédé Feleknek a szerz0désben rogzitett - székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek régzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében és levelezési
cimében bekévetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadsé 4ltal az utolsd ismert
cimre kiildstt leveleket a Bérl§ 4ltal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megktildstt kitldeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja, Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
»elkOlt6z6tt” vagy | ismeretlen helyre kolt6z6tt” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kévets 5. /6todik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

20. :
A Bérl6 a tudomasra jutastdl szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadonak, ha vele

szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamol4sét hatdrozta el.

21. .

A bérleti jogviszony a 4./ pontban meghatarozott kezdeti id8ponttd! hatirozott ideig tart, a felek azt
csak a Tulajdonos Jovéhagyasaval, egyez6 akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
Jogszabalyban meghatarozott eseteket. :

22.
A hatdrozott id6 alatt a Bérbead¢ jogosult 30 napos felmondasi id&vel felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés ok4bdl van szikség és emiatt a

berleti jogviszony fenntartasa nem lehetséges.
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23.
A Bérl§ rendkiviili felmondéssal szintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbead6 a jelen beérleti
szerz6désben foglalt kitelezettségeit silyosan megszegi.

24.

A Bérbeadé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a./ A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbead6
hozzéjérulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra dtengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozz4jarulaséhoz kotstt barmilyen szerz8dést kot, hozzdjarulas nélkil.

b/ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezetiseg
teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd irasos — a felmondas kilatasba helyezését 1s
tartalmazé - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felsz6litds kézhezvételét kdvetd 8 napon
beliil nem tesz eleget. ‘

¢/ A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhaszndlésa eseten azt az eredeti Osszegre a
Bérbead6 irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliill nem egésziti ki.

d./ A bérleményben a Bérbead elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést.

e/ A bérleményt gy haszndlja a Bérl6, a tagjai, a dolgozdi, az Uzleti partnerei olyan magatartast
tanGsitanak, amely a szomszédokat, vagy a Bérbeaddét a tevekenységeében zavarja vagy
veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartdsat a Bérbeads felszolitasat kivetd 8 napon beliil nem
sziinteti meg. '

£/ A bérleményt legalabb 3 hénapig egyéltalan nem, ill. nem rendeltetésszertien hasznalja.

g/ Az ingatlanra az Onkorméanyzat, mint tulajdonos el6zetes hozzajaruldsa nélkiil helyez el emblémat,
reklamot, és azt a Bérbeadé felszdlitisa ellenére, a felszolitasban meghatarozott idépontig nem
tavolitja el.

h/ A székhelyében vagy képviseletében bekOvetkezett véltozast a valtozasjelentési kérelem
cégbirésaghoz torténd benyujtisat kovetd 15 napon belil nem jelenti be a Bérbeadonak

i/ Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjet a bérlemenybe a rendeltetésszeri hasznélat ellendrzese,
illetve a Bérbeadot terheld felnjitasi munkék végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadélyozza.

25. :
A bérleti jogviszony egyebekben a 29. pontban hivatkozott jo gszabalyok 4ltal szabélyozott esetekben

szimik meg.

Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy az énkorményzat felhivasara, elhelyezési igény nélkil sajat
kiltségére, a felhivas kézhezvételétdl szamitott 30 napon belil elhagyja az ingatlan.

26.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé kételes a bérleti jogviszony utolsd napjan a
bérleményt kiliritve, tisztén, az atvételkori felszereltséggel a Rérbeadd képvisel®jének atadni. A
Szerzéds felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt tartalmazd jegyzOkonyvet vesznek fel. A
Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd § napon beliil
ingbsagitdl kitirftve nem hagyja el a bérlemenyt, 2 Bérbead6 jogosultta valik arra, hogy a bérlemeényt
felnyissa, az ing6sagokat a bérl6 koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A Bérbead¢ az
ingdsagokon térvényes zélogjogot szerez a hatralekos bér és jarulékai erejéig.

27.
Ha a bérlemény kordbban a Bérl§ székhelyeként vagy telephelyekent a cégbirdsdgon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil a Bérl6 koteles azt toroltetnl.

28.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere ingatlanra nem tarthat
igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl torténd —
felmondésara a Bérbeadd szerzddésszegése miatt keriilt sor.
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29. .
A jelen bérleti szerzédében nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl sz616

1993. évi LXXVIIL torvény, a Polgari Torvénykdnyv, valamint a t6bbszor modositott 26/2003.
(VL. 30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkor vonatkozé rendelkezései az iranyadoak.

30. .
A Szerzédé Felek az esetleges jogvitdjukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredmenyre, az ingatlan fekvése szerint illetékes birdsag
kizarélagos illetékességet kotik ki. :

31.
A jelen bérleti szerzOdes akkor 16p hatélyba, ha a Bérl6 az elsé havi bérleti dijat — szamla ellenében —

megfizeti.

32. : :
A Szerzédé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzddés alairasara jogosultak. E kijelentéstikert,

e

valamint a bérleti szerz8désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

33.
Jelen szerz8dés 6 (6) szamozott oldalbol all és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést
a Szerzéd6 Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovahagyolag irtak ala.

' : X
Kelt: Budapest, 2009. ....... W\ Sohé \\‘j} .f...nap

008,
Orszégos Villamestivvezetél ZRL.
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