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ELOTERJESZTES
a Budapest XV. keriilet Vasvari Pal u. 1. és a Budapest XV. keriilet Obsitos u. 47. szim
alatt talilhaté ingatlanok telekalakitasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az ATLANTISZ Klima Kereskedelmi és Szolgéltatd Betéti Tarsasag 2013 novembere Ota
bérli az onkormanyzati tulajdonu, az ingatlan-nyilvantartasban 81004 hrsz.-(, természetben
Budapest XV. keriilet Vasvari Pal u. 1. (a tovabbiakban: Vasvari 1.), és a 81003 hrsz.-1,
természetben a Budapest XV. keriilet Obsitos u. 47. (a tovabbiakban: Obsitos 47.) szam alatt
taldlhat6 egymassal hataros ingatlanokat.

A Vasvari 1. ingatlan 437m? nagysagu telek, rajta 197m’ alapteriiletii épitménnyel. A telek
beépitése 45%-0s. Az Obsitos 47. ingatlan 224m* nagysagu telek.

A telkek L4/XV/2 kertvarosi épitési Ovezetben talalhatok. Nevezett teriiletre nem késziilt
KSZT, ezért rd a Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl

szolo  11/2008. (V.15.) ok. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) altalanos el6irasai
alkalmazandok. A teriilet értékvédelemmel nem érintett.
KVSZ 27. § 2. sz. tabldzat
Az épitési telek Az épiilet
Az épitési Legkisebb l Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobh
dvezet jele beépitési reriilete beépitési | szintteriileti Zold- épitménymagassdga
maédja (m”) mériéke mutatéja feliilete (m)
(%) ni’/telekm’ (%)
L4Xvi2 | §20,1Z | 400 | 1500 25 0,7 50 6,0;

A KVSZ alapjan jelenleg egyik ingatlan sem felel meg teljes kortien a teriiletre vonatkozo
épitési eldirasoknak. A Vasvari 1. beépitési mértéke meghaladja a legnagyobb beépitési
mértéket, a 25%-ot, az Obsitos 47. telek teriilete nem éri el a minimalis 400m*-t.

A fentiek figyelembe vételével javaslom az épitett kdrnyezet rendezettebbé alakitasat a
Vasviari 1. és az Obsitos 47. ingatlanok telekegyesitésével. Telekegyesitéssel kialakithato egy
661m” alapteriiletti telek, 30%-os beépitéssel. A tervezett dsszevonassal a telek megfelel az
épitési telekre vonatkozo teriileti és szélességi kritériumoknak, ill. az &sszevonas utan a
beépitettség mértéke is javul, de még mindig tallépi a megengedett 25%-ot.

A telekalakitas célja tehat az, hogy a Vasvari 1. és az Obsitos 47. telkek egyesitésével a tertilet
a rendeltetésének megfelelé haszndlatra alkalmas legyen, annak alakja, terjedelme,
beépitettsége a szabalyoknak megfeleljen. Ugyan a beépitettség cca. 5%-kal tovabbra is
meghaladja a KVSZ eloirasdt, de a telekalakitasrol szold 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése kimondja, hogy meglévd telkek esetében a
telekegyesités, [...] abban az esetben is engedélyezhetd, ha az uj ielek, illetve telkek
teriiletnagysdaga, egyéb mérete nem felel meg a teriiletre vonatkozé jogszabdlyok
eloirasainak.”
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A kialakulo telek a Rendeletben foglalt egyéb kovetelményeknek is megfelel. kozutrol
gépjarmiivel kozvetlenlil megkozelithets, és a meglévo épitmény tavolsaga a tervezett
telekhatartdl szintén megfelelé.

A telekalakitas testiileti elfogadasa esetén gondoskodni kell a valtozasi vazrajz foldmérovel
torténd elkészittetésérol, és a telekalakitasi engedélyezési eljarasrol szolo kérelem teriiletileg
illetékes foldhivatalhoz térténd benyujtasarol.

A folyamat az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény
23. § (2) bekezdése szerinti eljarassal, a vdltozdsnak a kiilon jogszabdlyban meghatdrozottak
szerint az ingatlan-nyilvantartdasban torténd dtvezetésével zarul.

Kérem a Képviselo-testiiletet, hogy a hatarozati javaslatot az eldterjesztésben foglaltak szerint
fogadja el. A
3 i e
Budapest, 2016. oktober ..~ 7., = — oly
Hajdu Laszlo
armester

(1.) Témafelelés: Jegyzoilroda e | .J/

-

(2.) Egyeztetésre megkiildve: Féépitészi Iroda

(3.) Mellékletek:
. HR-9393/A/01/15 szami ATLANTISZ Klima Kereskedelmi és Szolgaltato Betéti Tarsasaggal kotott

helyiségbérleti szerzddés

81004 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lap

81003 hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lap

a Vasvdri 1. és az Obsitos 47. telkek egyesitésérol késziilt tervezet

telekalakitas-engedélyezési eljards meginditasarol sz6lo kérelem

(4.) Bizottsagok: ESZB JUB KEB KKB PTB VKB
o 0O O O O

(5.) Jegyzéi lattamozés: 2016. oktéber hé ... nap Aldiras: Y

o L

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy az ingatlan-nyilvantartasban 81004 hrsz.-u, természetben
Budapest XV. keriilet Vasvari Pal u. 1. és a 81003 hrsz.-0, természetben a Budapest XV.
keriilet Obsitos u. 47. szam alatti telkek 6sszevonasat kezdeményezi az ...-.../2016. ikt. sz.
eloterjesztés 4. melléklete szerint.

Felhatalmazza a polgarmestert, hogy gondoskodjék a valtozdsi vazrajz elkészitésérdl, a
telekalakitas-engedélyezési eljaras meginditasarol, ¢és a valtozadsoknak az Onkormanyzati
ingatlan-nyilvantartasban torténo atvezetésérol.

Felelos: polgarmester

Hatarido: 2016. november 8. elfogadasra, 2016. december 30. a valtozasi vazrajz
elkészitésére; 2017. januar 31. a telekalakitas-engedélyezési eljaras
meginditasara; a telekalakitas engedélyezését kovetd 30 nap a valtozasoknak az
onkormanyzati ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére

Jogszabalyi hivatkozas:

- az ¢pitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997, évi LXXVIIL torvény 2. § 23. pont, 23. § (1) és (2)
bekezdés

- a telekalakitasrol szold 85/2000. (XI1. 8.) FVM rendelet 3. § (1), (2) és (4) bekezdés

— az Onkorményzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabalyairol szolé 33/2013. (IX. 30.) dnkormanyzati
rendelet 37. § (5)-(6) bekezdések

A hatarozat elfogadisihoz egyszeri szavazattiobbség sziikséges.
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a(z}) ...-.../2016. ikt. sz. elGterjesztés 1. melléklete

Szerz8dés szdma: HR-9393/A/01/15 Kezeld neve: Burda Ferenc
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkoriien Mikdds Részvénytarsasag

MEGALLAPODAS
helyiséghérleti szerzodés
atruhazasarol és modositasarol
amely 1étrejott egyrészrol a

Budapest Fivaros XV. keriilet Onkorm4nyzat
(1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.)
addszama: 15515005-2-42
képviseli: PALOTA HOLDING Zrt.

mint a bérlemény tulajdonosa és kordbbi bérbeaddja, ugyis mint szerz6désbdl kiléps fél (a
tovabbiakban: Tulajdonos), masrészrél a

PALOTA HOLDING Ingatlan- és Vagyonkezelé Zrt.
(1156 Budapest, Széraznad u. 4-6.)
cégjegyzekszam: 01-10-041768
- addészam: 10706996-2-42
bankszémlaszém: OTP Bank Nyrt. 11715007-20409346
képviseli: Dr. Kiss Gyula vezérigazgaté,

mint vagyonkezel§ és bérbeadd, Ggyis mint szerzddésbe belépd fél (a tovédbbiakban:
Bérbeadé), harmadrészrél

ATLANTISZ Klima Kereskedelmi és Szolgdltaté Betéti Tarsasag
székhely: 1155 Budapest, Vasvari Pal u. 1.
cégjegyzékszam: 01-06-783628
képviseli: Poesz Eva iigyvezetd
bankszdmlaszadm: 10800007-00000000-11649025
adészam: 20936888-2-42,

mint bérl6, Ggyis mint szerzédésben maradd fél (a tovdbbiakban: Bérld, a tovabbiakban a
hiarom fél egyiitt: Szerz6dé felek) kozott, az alulirott helyen és napon, a kovetkezd
feltételekkel:

1. Szerz6dd felek régzitik, hogy kozottitk 2013, 11. 05. napjan, HP-0422/A/001/13 szamon
helyiségbérleti szerzidés jott létre a Budapest, XV. keriilet 81004 helyrajzi szdm alatt
nyilvantartott, a természetben a XV. Budapest, Vasvari Pal u. 1. szdm alatti ingatlanra,
mely 197 m? alapteriiletii bérlemény, valamint a hozz4 tartoz6 Budapest, XV. Obsitos tér
47. szam alatt talalhaté 224 m? sszteriilet(i telekre vonatkozélag.

2. Szerzddo felek megdllapitjdk, hogy Tulajdonos a nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek
bérbeaddsanak a feltételeirdl szélo 25/2015. (VI 1.) onkormdnyzati rendeletben a nem
lakds céljara szolgalé helyiségek vagyonkezeléi jogat 2015. julius 1-jei hatéllyal a
Bérbeadd részére atruhdzta, amely az 1. pont szerinti helyiségbérleti szerzddés
atruhazasat és modositasat teszi sziikségessé.

3. Szerz6d6 felek megéllapodnak, hogy a Tulajdonos, mint szerz6désbdl kilépd fél 2015.
julius 1-jei hatillyal a Bérbeadéra, mint szerzédésbe belépd félre atruhdzza az Ot
megilletd jogok és az Ot terheld kotelezettségek Gsszességét. Ezen idGpontto] kezdve a
Bérbeaddt, mint a szerzddéshe belépd felet megilletik mindazon jogok és terhelik
mindazon kitelezettségek, amelyek a Tulajdonost, mint szerzédéshil kilép6 felet a
Bérlovel, mint szerzédésben maradé féllel szemben a szerzidés alapjan megillették
¢és terhelték. A Szerzddd felek kifejezetten megallapodnak abban is, hogy a szerz6dés
dtruhazassal a szerzOdés biztositékai is egyidejlileg atruhdzasra keriilnek a Tulajdonosrdl

. a Bérbeadora.
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‘/ o285 széma: HR-9393/A/01/15 Kezel6 neve: Burda Ferenc
: /z—"""'_f Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel8 Zértkdriien Miikods Részvénytarsasig

4. Tekintettel arra, hogy Bérbeadd az dltaldnos forgalmi adordl szdlé 2007. évi CXXVII.
torvény (AFA tv.) szerint add alany (AFA korbe tartozik), ezért a Szerzédé felek
megéllapodnak abban, hogy 2015. jilius 1-jét6l a helyiségbérleti szerzddés szerinti
bérleti dij az ltalinos forgalmi adé (AFA) dsszegével névelten keriil a Bérbeadé
részérél a Bérlé részére kiszamldzdsra, tchat az 1. pont szerinti helyiségbérleti
szerz8dés 3. pont 6. bekezdése a kdvetkezdre mddosul:

, Bérleti dij: 350.000,- Ft + AFA/hénap”

5. Az 1. pont szerinti helyiségbérleti szerz6dés egyéb rendelkezései véltozatlan tartalommal
hatdlyban maradnak.
Jelen megallapodds 2 (két) szamozott oldalbdl 4ll és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt.

Jelen megéllapodast a Szerz8d§ felek elolvasds és kozds értelmezés utin, mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtak ald.

Kelt: Budapest, 2015. jinius..24.

.................................................

Budapest Foviros XV. keriileti Onkormdnyzat
képviseletében PALOTA HOLDING Zrt.
képv.: Dr. Kiss Gyula vezérigazgatod

| e
Bérbeadd ‘1 Bérlé
PALOTA HOLDING Zrt. ATLANTISZ Klima Bt.
Képviseli: Dr. Kiss Gyula vezérigazgat Képviseli: Poesz Eva ligyvezetd

sl ::::afi RER S R
12153 dudapast, Vasvari P4l u.i,)
Addszdm: 20936888-2-42

www.tcshiba-klima.info @)

ATLANTISZ Klima Bt.— Vasvari P. u. 1. 2. oldal, ésszesen; 2
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

m hiteles tulajdoni lap

b Y
7.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdc

a(z) ..—...72016. ikt. sz. eldterjesztés 2. mnelléklete

Budapest Févaros Kormanyhivatala XIV. Keriileh Hivatala
Budapest, XTIV, Bosnydk tér S. 1590 Budapest, P{ 101 Oldal:

Nem hiteles tulajdani lap - Szemle misalat
Megrendelés szdm: 3000004/34 1436/2016
2016.10.19

EUDAPEST XV.KER.
Belterilet 81004 helyrajzi szam

1155 BUDRFEST XV.KER. Vasvari Fal uteca 1. "felGlvizagalat alatt"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teridlet kat.t.jov. alésSgtaly adatok

Viterd kat.jov
Tm2 k.£ill

miveléasi Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£illgm

- Kivett mGhely, udvar 0 437 D?QUthJN
IRESZ -

3. tulajdoni hanyad: 1/1
baj2gyzd hatarozat, érkezési idé: 38987/1/1999/99.01.18 '
jogeim: 1991. évi. XXXIII. tv. 4
jogallas: tulajdoneo= -
név: XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDAFEST XV.KER. Bocmkai utca 1-3.

-

MRESZ —
WEM TARTALMAZ BEJEGYZESL!

Ez a tulajdeni lap kozigazgatasi hatoszagi elﬁéiéé”c_ljébél keralt kiadasra. Masra nem

hasznalhaté. F

TULAJDONI LAP VEGE




Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

m hiteles tulajdoni lap

A
.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdc

af(z) ...—...72016. 1kt. sz. eloterjesztés 3. nelléklete

Budapest Foviros Kormanyhivatala XTV. Keriilet Hivatala
Budapest, XIV., Bosnyik tér S. 1590 Budapest, P 101 Oldal: 171

Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
Megrendelés szam: 8000004/341421/2016
20161, 10: 19

BUDAPEST XV.XKER. Szektor

Belterilet 81003 helyrajzi szam

1155 BUDRFPEST XV.HER. OCbksitesz ntca 47. "felidlwvizagalat alatt”

LRESZ
1. Bz ingatlan adatai:
alréaszlet adatok terolet kat.t.jow.
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£illas
- Wivett beépitetlen terilet 0
N.RESZ

4. tulaijdoni hanyad: 1/1
bejagyzd hatirozat, érkezé=i iddé: 144429/1999/1999 05 27
Jjegoim: ajandékozas
jogallas: tulajdonos
név: BUDBFEST FOVAROS ¥V. KERULETI OWKORMBNYZAT
cim: 1153 BUDAPEST Beocskai vtca 1/-—-3

O RESZ :
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST!

hasznalhato.
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Budapest XV. keriileti Onkormanyzat - Féépitészi Iroda

TELEKALAKITAS - OBSITOS UTCA 47. - VASVARI PAL UTCA 1.
ELOTERJESZTES 1. MELLEKLETE

2016.10.21.

M 1:1000




a(z) ...-.../2016. ikt. sz. eloterjesztés 5. melléklete

S T R ——
TREMBEEAM . oy s irinrnssmrsesnannsenns
KERELEM
a 338/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet szerinti telekalakitis-engedélyezési eljaras
meginditisara
I. A TELEKALAKITAST KERO (MEGBIZO) ADATAI
I 1. Természetes személy esetén
CRAIRANNIEVE i oo s s o SR s A 55 L 50 3 e S N B W A S v s s
O s om0 e e o T R imon s Tl S R TS e e e A s
sl
sziiletési ido: = =
AR Y B S T T BV oo i i e s o o b e A S A A VS T S
TARGHILD vatars o s e T S S o T oA s N R AR SR s s s A TS SRS e s s
elérhetdsége: 5] (5] (1) T L FaXs commmimssmsmane e-mail

L 2. Jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet esetén

DEPNBNVETERE . s s s e R R R S A N B S TG £ ST S s
STV v s i i A R 8 A 8 R A0 A e A i
elérhetGsége: telefon:..............o.cenn. FAXE . vrcsmn omshomimacnomms smcnind e-maili.........ooooiiiii
gazdalkodoé szervezet statisztikai szamjele = = =

II. A MEGBIiZOTT ADATAI
(amennyiben a telekalakitdas engedélyezése tirgydban megbizott/képviseld jar el)

NEVE (ICETIENBZETEN: v wiosionios o 555 g0 5479678 A8 -HE A0 o 4 T e i e s S 0,56
CIRSZERNEIVEY: cvinmmansmnsminms s i e Go e s TS e e S S B S S S R

természetes személy esetén

et L= T sziiletési ido:

elérhetbsége: telefon:......ccoviisiinimives 5 R R— e-maili......o
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I1l. A TELEKALAKITASI ENGEDELYEZESI ELJARAS KOLTSEGEINEK VISELOJE ‘BEFIZET()JE)

(a megfeleld valaszokat X jellel kérem megjelolni!)

a megbizd a megbizott
A befizetés modja:
készpénz befizetés készpénz atutalasi megbizas

atutalassal torténo fizetés esetén:

IV. A TELEKALAKITASI ELJARAS TIiPUSANAK MEGJELOLESE

telekalakitasi engedélyezési eljaras

egyesitett telekalakitasi eljaras’

V. A TELEKALAKITASI ELJARAS CELJANAK MEGJELOLESE
telekcsoport Gjraosztasa
telekfelosztas
telekegyesités

telek-hatarrendezés

VI. A KERELEMMEL ERINTETT INGATLAN (OK) FELSOROLASA

Az érintett foldrészlet(ek) helyrajzi szima
telekalakitis eldtt

' Az egyesitett telekalakitdsi eljdrds irdnti kérelem telekalakitds engedélyezésére, és egyuttal

atutalasi megbizas

a telekalakitdssal bekivetkezett viltozdasok ingatlan-nyilvantartdsi dtvezetésére iranyul.
Ez esetben mellékelni kell a 109/1999. 1. 29.) FVM rendelet 1. sz. melléklete szerinti

kérelmet is!



VII. A KERELEMMEL EGYIDEJOLEG BENYUJTOTT MELLEKLETEK FELSOROLASA

Dokumenticié elnevezése db szima I terjedelme (lap/pld.)

Telekalakitasi dokumentacio tartalomjegyzék szerint

BEcSATOLT ELOZETES SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALASOK

Szakhatdésag Az érvényesség lejarata

VIIl. A TELEKALAKITASI DOKUMENTACIO VIZSGALATAVAL KAPCSOLATOS HATOSAGI ERTESITES
TOVABBITASAT

a kérelmezo6 (megbizd) részére kéri
a megbizott (képviseld) részére kéri

a dokumentacid készitdje részére kéri

IX. A TELEKALAKITASI DOKUMENTACIO KESZITOJERE VONATKOZO ADATOK

A telekalakitisi dokiifentacio keszitojenek MeVE: . vivsvivuonn sovssiss sasiissusisns soeiyesvapus S simmesbsvenives
Ensiiinoing il oo e s e R A A SR

Elérhiothstge (elefonnstim vasy &mMail oMY .o s s ot i s s on s s g




X. A TELEKALAKITASI ENGEDELYEZESI ELJARAS MEGINDITASAROL ERTESITEST

kérek nem keérek

Megjegyzések:

XI. Az IGAZGATASI SZOLGALTATASI DiJ MEGFIZETESERE VONATKOZO ADATOK
(a foldhivatal tolti ki!)

[A 166/2009. (XII. 9.) FVM rendelet 1. § (2) bekezdése szerint]

az eliardsban érintert foldrészletek SZaMB... ..o vmuma s e s saviel db
a telekalakitas engedélyezésének igazgatasi szolgaltatasi dija:......................c Ft
a:srakhatosagl kizremBkBdes Qlja . o mwinmrsommmummmsmmmsms s s Ft
fizetendd GS5ZES B cvcnemcnrorrnsinonimirsnnon posearossssvesmsnmasnyssiomsssos e st ossso v Ft

Készpénz befizetés esetén a foldhivatali pénztaros nyilatkozata:

a kérelmezo (vagy megbizott) alairasa



