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ELOTERJESZTES

a Budapest Fovaros XV. keriilet Késmark utca északi oldalin fekvo gazdasagi

teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatinak jovihagyasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elozmények
201

3. januar elsején hatdlyba lépett @j jogszabalyok jelentds véltozasokat vezetiek be az

épitésiigy teriiletén. A megvaltozott jogszabalyi kérnyezet j telepiilésrendezési tervrendszer
kidolgozasanak kotelezettségét irta eld a [Ovarosi és ehhez kapesolédoan keriileti szinten.
Ezzel egyiitt meghatdrozta a jelenleg hatalyos tervrendszer alkalmazhatosaganak hatéridejet

és az dtmeneti iddszakban alkalmazando részletszabalyokat.

Mivel a ]lelcm KVSZ 2018. dec. 31-ig alkalmazhato. ezért sziikségessé valt egy teljesen uj
Keriileti Epitési Szabalyzat ( (KESZ) készitése. A KESZ tervezési és egyeztetési folyamata a
2015. masodik negyedévében megkezdédott. varhatoan az iddigényes szakmai el6készito

munkat kdvetden 2017. els6 felében kertilhet jovahagyasra.

A keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo KESZ tekintetében a szakmai elokészitd
munka, a tervezési folyamat iddigényes. viszont felmerilt annak igénye. hogy bizonyos.
kozeljgvoben varhato kiemelt fejlesztések tekintetében tekintsiik at a lehetoségeket, melynek
eredményeként ott hamarabb ¢életbe léphet az j keriileti szabalyozds. Ennek crdekében a
hatalyos eldirdsok alapjan egyiittervezendé teriiletként kijeldlésre keriilt a XV. keriilet

Késmark utea északi oldalin fekvé gazdasagi teriilet, amelyre ez ¢v

megkezdodott az uj Keriileti Epitési Szabalyzat készittetése.

februarjaban

A tervezet készitése haromoldalt szerzodés alapjan zajlik. amelyben a XV. keriilet a megbizo.

a Siemens Zrt. a kdltségviseld és az Urban-Lis Stadio Kft. a tervezo.
A rendezés célja és hatdsa:

A XV. keriileti Onkormanyzat képviseld-testiilete 2015,

évben jovahagyta a keriilet t6bb ¢vre

57010 gazdasagi programjat. Ehhez illeszkedik az a szindék, hogy a t6bb nemzetkdzi cég
telephelyét is magaba foglalo teriileten a fejlesztési szandékok tdmogatasa ¢rdekében mielobb
meglogalmazzuk a7 Uj |0u5/ab11\,1 komyezethez igazodo épitési szabalyokat. Az Uj helvi

rendelet varhato hatasa egy olyan korszerl tClelll'i‘SIClldLZLb] terv,

amely az érintett

cazdasagi teriilet hosszu tava fenntarthatd fejlodését szolgdlja. valamint &sszhangban lesz a

keriilet jelen tervezési teriileten kiviili kozigazgatasi teriiletére készilo 0j KESZ-szel.

A Késmdrk Eszak KESZ fobb koncepcionilis elemei:

~  Megfelelés az Uj jogszabalyi kovetelménycknek. Gsszhang a fovirosi
(50/2015.  (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott  Budapest
Telepiilésszerkezeti  Tervvel, 5/2015. (IL16.) Fév. Kgy. rendelettel

Budapest Fovaros Rendezési Szabdlyzataval).
~ A Trk. tartalmi kévetelményeinek vald megfelelés.

— A meglévo épitési jogok figyelembevételével Gij épitési jogok megallapitasa.

tervekkel

Fovaros

elfogadott




— Telekmélységti” vizsgalat készitése: Az épiiletdllomany és telekallomany osszevetése
a szikséges paraméterek (pl.  szintterileti ~mutato, beépitési  szazalék)
meghatarozasahoz.

— A hatdlyos keriileti szabdlyozasi tervek (KSZT-k) teljes tartalmi feliilvizsgalata
alapjan a meg6rzendd szabalyozasi elemek (pl. a nem végrehajtott szabalyozasi
vonalak) vizsgalata, indokoltsdg esetén azok tovabbvitele, atiiltetése az 0j eldirasokba.

— Jogi helyzettdl eltérd telekhaszndlatok vizsgalata. azok kezelése, a kornyezetbe
illeszkedd fejlesztési lehetdségek megteremtése.

A tervezett szabdlyrendszer

- biztositja a Késmark u. menti kusza telekstruktura ¢s teriilethasznalat rendezését,

- ameglévo teriilethaszndlat, beépités figyelembevételével tagolt dvezeti rendszert vezet
be az optimalis fejlesztési lehet6ség biztositisa érdekeben. az dvezetekhez tartozo
hatarértékek meghatarozasaval,

- afejleszthetdség mellett biztositja az elvarhato zéldfeltleti boritottsag kialakitasat,

- megfogalmazasaban egyértelmii jogalkalmazast tesz lehetove,

- a teriileten megjelend parkoldsi igény részben kozteriileten torténo kialakitasanak.
részben a telken beliili elhelyezésének rendjét hatarozza meg.

- kezeli a teriileten atmend védotavolsagot igénylo kézmiivek helyzetét,

- meghatirozza a kiilonbdzo statuszi kozteriiletek kialakitdasanak eloirasait.

Véleményezési eljdards

A 4/2016.(11.2.) 6k. szam hatdrozat alapjan. a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrol sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Trk.) 32. § (3) bekezdése szerinti teljes eljaras keriilt lefolytatasra. A
véleményezési eljards soran az ¢rintett partnerck bevondsa a partnerségi egyeztetés
szabélyairol sz616 3/2015. (11.3.) onkormanyzati rendelet rendelkezései alapjan tortént.

Az eljaras elézetes tajékoztatisi szakaszaban a jogszabdly szerinti allamigazgatdsi szervek,
valamint az érintett Onkormanyzatok (szomszédos ¢és Foévarosi), a kozmuszolgaltatok
levélben kaptak tajékoztatast a tervezet készitésérol ¢s az eljaras meginditasarol. Az érintett
partnerek a Polgarmesteri Hivatal hirdetétéblajan, honlapjan tovabba a helyi lapban valo
kozzététel utjan kaptak tajékoztatast.

A véleményezé partnerek korébe az onkormanyzati rendelet 1. § (2) bek. értelmeben
beletartoznak
- a XV. keriilet kozigazgatasi teriiletén éllando lakhellyel, tartézkodasi hellyel, vagy
ingatlantulajdonnal rendelkezd természetes személyek.
- a keriiletben mikodo egyhazak,
- a Budapest XV. keriileti Onkorméanyzatnal hivatalosan bejelentkezett, valamint
orszagos, vagy budapesti hataskorii érdekképviseleti, civil szervezetek, amelyek
tevékenysége kiterjed a telepiilésrendezéssel kapesolatos tervezetek véleményezésére,
- azon gazdalkod szervezetek, amelyek a készilo terv hatasteriiletén ingatlantulajdonnal,
vagy telephellyel rendelkeznek.

Az cljaras véleményezési szakaszaban a kidolgozott rendelettervezetet és az elkésziilt
munkarészeket tartalmazo teljes dokumenticio véleményeztetése megtortent. Azok a Trk. 9.
melléklete szerinti teriiletileg illetékes allamigazgatasi szervek. érintett szomszédos
snkorméanyzatok, a févarosi dnkormanyzat, valamint a kozmiuszolgaltatok, akik az eldzetes
tajékoztatasi szakaszban az eljarasba bejelentkeztek. a szakaszban véleményt adhattak. Az
érintett partnerek az elkésziilt tervezetrol a Polgarmesteri Hivatal hirdetotabldjan, honlapjan
kaptak tdjékoztatast, valamint az eljaras elozetes szakaszaban véleményt megfogalmazok
irasban megkaptdk a tervezetet. A Trk. szerinti teljes eljards véleményezési szakasza julius 8-
an lezarult.



A Trk. 39.§-a értelmében az clkésziilt tervezettel kapcsolatban mind az allamigazgatasi
szervek. mind az érintett partnerek részérél beérkezett véleményeket a képviselo-testiilet a
2016. juliusi iilésén megismerte. A képviselo-testiilet a beérkezett vélemények elfogaddsarol,
illetve el nem fogadasarol a 412-414/2016.(VIL.27.) &k. szamu hatarozataiban dontott. A
dontés kozzététele, valamint a modositds tervezetében az clfogadott vélemények atvezetése az
eloirasoknak megfelelden megtortént, ezzel az eljaras véleményezési szakasza lezarult.

A végsd véleményezési szakasz

A rendelettervezet megkiildésre keriilt a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Allami
Foépitészének a Trk. 40. § (2) bek. szerinti végsé szakmai véleményezés céljabol. Az Allami
Foépitész a rendelet tervezettel kapcsolatban szakmai kifogast nem emelt. A vélemény az
el6terjesztés 5. mellékletét képezi.

A szabalyozassal érintett gazdasagi teriileten a ma hatalyos keriileti szabalyrendszerhez képest
a4 Fovarosi Rendezési Szabalyzat nagyobb beépitési siirliséget tesz lehetévé. Ehhez igazodva.
a teriilet sajatossagait figyelembe veve a teriileten a tervezett dvezeti struktura az egyes
telkeken tobblet beépitési lehetoséget biztosit. Ez lehetévé teszi az egyes telephelyek meglévo
épiiletdllomanyanak fejlesztését, Kkorszerlisitését és ezaltal az ingatlanok értékét is novell. A
telephelyek fejlesztése maga utan vonja a csatlakoz¢ infrastruktura halézat — kiemelten a
kozteriileti utak. parkolok — fejlesztésének szitkségességét. Annak ¢rdekeben. hogy ezeket a
teriileten miikodo cégek érdekét is jelentdsen szolgalo tobblet terheket ne csak az
Onkorményzatnak kelljen viselnie. sziiksc¢ges megvizsgdlni azokat a lehetoségeket. amelyek
biztositjak a fejleszteni kivano cégek (jelen esctben a KESZ tervezését is finanszirozd
Siemens Zrt.) szerepvallalasat is. Ennek érdekében folytatni kell a Siemens Zrt.-vel a
megkezdett targyalasokat, amely eredményeként az Onkormanyzat és a Cég szamara is
kedvezo feltételeket rogzitd egyiittmikddési megallapodas johet Iétre.

Kérem a tisztelt Képvisel6-testiilet, hogy a Budapest XV. keriilet Késmark utca északi oldalan
fekvo gazdasdgi teriilet Keriileti Epitési Szabalyzatarol alkossa meg rendeletét.

Budapest, 2016. augusztus "Ly D i

N ey

Hajdu Laszlo

polgarmester
Melléklet:
1. a 3-4/2016.(11.2.), 326-327/2016.(V.31.). 412-414/2016.(VI1.27.) k. hatdrozatok
kivonata
2. ....2016.(....) onkormanyzati rendelet tervezete a Budapest Fovaros XV. kertilet

Budapest Févaros XV. kerlilet Késmark utca északi oldalan fekvd gazdasagi tertilet
Keriileti Epitési Szabalyzatarol

. Indokolas

Elézetes hatasvizsgdlat a rendelettervezethez

. Budapest Fovaros Kormanyhivatal - Allami Foépitész véleménye

(S

=

(1) Témafelelos: Foéépitészi Iroda
(2) Egveztetésre megkiildve:

- Jegyz6i Iroda — Jogi Csoport

- Hatosigi Féosztaly — Epitésiigyi Osztaly
(3) Bizottsagok:

PTB KEB VKB KKB ESZB JUB
X X
(4) Jegyzbi lattamozds: 2016. ¢v augusztus hd-i.Ii. nap Alairasy, L\, U e

A
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Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkormanyzaténak
Képviselo-testiilete megalkotja a ..../2016.(....) onkormanyzati rendeletét a Budapest
Févaros XV. keriilet Késmark utca — Rakospalotai hatarit — (91115) hrsz. kozteriilet altal
hatérolt teriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarol.

Felelos: polgdarmester
Hataridé: kihirdetésre 2016.09.15. (hatalyba lépés jogszabaly szerint az ezt kovetd 30. nap)

A rendelet elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet tigy dont, hogy felkéri a polgarmestert, hogy készitse el6 a Siemes Zrt.-
vel kotendd, a XV. keriileti Onkormanyzat és a Cég szamara is elonyos feltételeket rogzitd
egylittmikddési megallapodast.

Felelds: polgarmester
Hatarido: 2016. oktdober 4-i Kt. iilésre

A hatérozati javaslat elfogaddsihoz egyszerili szavazattobbség sziikséges!

A dontés alapjdul szolgalo jogszabdalyhely:

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesziési stratégiardl ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 20. § (3) bekezdése

o~ é 20608 14
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Eldterjesztés 1. melléklete

3/2016. (11. 2.) k. szamn hatirozat

A Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota. Pestujhely. Ujpalota Onkorményzatianak Képviselo-
testiilete ugy dint, hogy egyetért a 2/47-6/2016. iktatoszamu eléterjesztés 1. melléklete szerinti egyiitt
tervezendo tertiletek 1erulet1 lehatarolasaval.

Felelos: polgarmester

Hatarido: 2016.februar 2

(Jogszabdlyi hivatkozds: az 1997. évi LXXVIIL tv 6.5 (1). 8.§ (2), 13.§(1). a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 2.§ 2. ponija,
11.§ (1), 20.8(6), 36-40.8, 42.§)

(Szavazati ardny: 18 igen szavazat, 1 ellenszavazat, 1 tartozkodas)

4/2016. (11. 2.) ik. szamu hatarozat

A Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely. Ujpalota Onkormanyzatanak Képviselo-
testiilete ugy dont, hogy a 2/47-6/2016. iktatoszamu eldterjesztés 1. melléklete szerinti tertileti
lehatarolassal kezdeményezi a Késmark utca északi oldalan fekvo gazdasagi teriiletre. mint kiildnallo,
egyiitt tervezendd tertiletre Kerleti Epitési Szabdlyzat készitését a Siemens Zrt. altal vallalt
finanszirozassal. Felkéri a polgarmestert. hogy tegye meg a sziikséges Iépéseket a haromoldalu tervezesi
szerzOdés elokészitése és a jogszabaly szerinti véleményezési eljdras lefolytatdsa érdekeben.
Felelés: polgarmester
Hataridé:  2016. februar 15. — a szerzodés alairasa

2016. februar 26. — a véleményezési eljaras elinditasa
tJogszabdlyi hivatkozis: az 1997. évi LXXVIL tv. 6.8 (1), 8.8 (2), 13.9(1), a 314/2012.(XL.&.) Korm. rendelet 2.§ 2. pontja,
11.§ (1), 20.8(6), 36-40.§, 42.§)
(Szavazati arany: 18 igen szavazat, 1 ellenszavazat. 0 tartdzkodas)

326/2016. (V. 31.) ok. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. kertilet Rakospalota. Pestujhely. Ujpalota Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete
ugy dont. hogy egyetért a Bp. XV. keriilet Késmark utea északi oldalan fekvoé gazdasiagi teriiletre
késziils Keriileti Epitési Szabdlyzat eldterjesztés 2. mellékletét képez6 rendelettervezetével és a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet 38. §-a szerinti dllamigazgatasi véleményezésre torténd megkiildésével. Felkéri a
polgarmestert a sziikséges intézkedés megtételére.

Felelos: polgarmester

Hatarido: 2016. janius 10.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1997, évi LXXVIIL tv. 6. §(1). (4) bekezdése, 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 36. §, 38. §)
(Szavazati arany: 21 igen szavazat, egyhangi)

327/2016. (V. 31.) dk. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete
iigy dont. hogy a polgarmester vizsgaltassa meg a Kcésmark Eszak KESZ rendelet tervezete dltal
kialakulo tobblet beépithetéséghez kapesolhatd kompenzacios lehetéségeket. amelyek a fejlesztéseket
végzO cégek szerepvallaldsat biztositjak a kapesolodd infrastrukturalis  ¢s egvéb, a keriileti
onkormanyzatot terheld fejlesztésckben és terjesszen elé errdl javaslatot a rendeletalkotast megelozoen
a Képviselo-testiilet elé.

Felelos: polgarmester
Hatarido: A Késmark Eszak KESZ rendeletének jovahagyasa

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1997, évi LXXVIIL tv. 6. 8 (1). (4) bekezdése, 314/2012, (XI1. 8.) Kormanyrendelet 36. §. 38. §)
(Szavazati arany: 21 igen szavazat, egyhangu)



412/2016. (VI1.27.) 6k. szama hatarozat

Budapest Fovaros XV. kertilet Rakospalota. Pestajhely, Ujpalota Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete
gy dont, hogy a Budapest XV. keriilet Késmark utca északi oldalan fekvé gazdasagi teriilet Kertleti
Epitési Szabalyzata rendelettervezetére a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan a
2/47-139/2016. iktatoszamu eldterjesztés 2.1. mellékletében felsorolt kifogast emelé véleményeket
elfogadja és egyetért a tervezetben torténo atvezetésiikkel.

Felelos: polgarmester

Hatarido: 2016. julius 27.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1997. évi LXXVIIL. tv. 6. § (1) bekezdés; 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdés és 40. 3
(Szavazati arany: 14 igen szavazat. 0 ellenszavazat, 1 tartozkodas)

413/2016. (VI1.27.) ok. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. kertilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzatdnak Képviselo-testiilete
ugy dont, hogy a Budapest XV. keriilet Késmark utca északi oldalan fekvé gazdasagi tertilet Keriileti
Epitési Szabalyzata rendelettervezetére a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdése alapjan a
2/47-139/2016. iktatoszami eléterjesztés 2.2, mellékletében felsorolt. nem jogszabdlyon alapulo
észrevételeket nem fogadja el a mellékletben foglalt indoklds szerint.

Felelos: polgarmester

Hatarido:  2016. jalius 27.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1997, évi LXXVIIL tv. 6. § (1) bekezdés; 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 39. ¢ (2) bekezdeés és 40. §)
(Szavazati arany: 14 igen szavazat. 0 ellenszavazat, 1 tartozkodas)

414/2016. (V11.27.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Fovaros XV. kerlilet Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Onkorményzatanak Képviselo-testiilete
gy dont, hogy a Budapest XV. keriilet Késmark utca északi oldalan fekvo gazdasigi teriilet Kertileti
Epitési Szabalyzata beérkezett vélemények figyelembevételével korrigalt, a 2/47-139/2016. iktatoszamu
cléterjesztés 3. szamu mellékletét képezo rendelettervezetével egyetért, ¢és felkéri a polgarmestert. hogy
a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 40. §-a szerinti végsé szakmai véleményt az allami foépitésztol kérje
meg.

Felelos: polgarmester

Hataridé:  2016. julius 29.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (1) bekezdés; 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 39. § (2) bekezdés és 40. §)
(Szavazati arany: 14 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 1 tartozkodas)



Eldterjesziés 2. melléklete

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rikospalota — Pestijhely - Ujpalota Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

../2016.(.... ....) 6nkormanyzati rendelete
a Budapest Févaros XV. keriilet

Késmiark uteca — Rakospalotai hatarat — (91115) hrsz. kozteriilet dltal hatdrolt
teriiletének

Keriileti Epitési Szabalyzatarol

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkonnan},zat KLp\’lSLlO -testiilete az
épitett kiornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997. évi LXXVIIL tdrvény (Etv. ) 62.§ (6) bekezdes 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alap]an az Etv. 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban és a '\/Iaﬂ\ arorszag helyi
onkormanyzatairél szolo 2011, évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 23. § (5) bekezdés 6. pontjaban
meghatarozott feladatkirében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

A teriiletre vonatkozo Keriileti Epitési Szabdalyzat alkalmazasa és hatalya
1. §

(1) E rendelet hatdlya (a tovdbbiakban: R.) a Budapest XV. keriilet Késmark utca — Rakospalotai hatarut
—(91115) hrsz-u kozteriilet altal hatarolt tertiletre terjed Ki.

(2) A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol  ¢s  a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz0lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet. az Orszagos Telepiilésrendezési ¢s Epitési Kovetelményekrél szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK). tovabbd a Févarosi Kozgyilés 50/2015.
(1.28.) szamu hatarozataval elfogadott Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv ¢és a Budapest Fovaros
Rendezési Szabalyzatarol szolo 5/2015. (11.16.) szama Fov. Kgy. rendelet vonatkozd elbirdsait az e
rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten teriiletet hasznalni, telket alakitani. épitményt €piteni. atalakitani,
béviteni. feldjitani, helyreallitani. korszertsiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmeény
rendeltetését megvaltoztatni az OTEK rendelkezései és az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt
szabad.
(4) Az R. mellékletei:

I. melléklet: Az épitési dvezetekhez, vezetekhez tartozo paraméterek

2. melléklet:  Szabdlyozasi Terv M =1 :4 000 (a tovdbbiakban: SZT)

3. melléklet: A telken beliil eclhelyezendd személygépjarmii parkolo férohelyek €s azok
kozteriileten valo elhelyezésének engedményei

4. melléklet: A telken beliil elhelyezend6 kerckpartarolok
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Ertelmezo rendelkezések

2.8

Altalanos szintteriilet: egy épiiletre vonatkozoéan az Gsszes épitményszint bruttd alaptertileti
Osszege.

Altalanos szintteriileti mutaté: a telken [évo dsszes épiilet altalanos szintteriileti 6sszegének ¢€s a
telek teriiletének hanyadosa.

Telek be nem épithetd része: az épitési helyen beliil jelglt olyan lehatarolas, melyen beliil épiilet,
miitargy — telekhatar keritésén kiviil — nem Iétesithetd.

Fasitott parkolé: 4 db varakozo- (parkolo) helyenként legalabb egy fat tartalmazd felszini
parkolo.

Intenziven fasitott parkolo: az olyan fasitott parkolo. ahol a fak darabszdma a fésitott parkolo
esetén eloirt mértek legalabb kétszerese.

Irinyado szabalyozasi vonal: olyan szabalyozasi vonal. amely nem kotelezd jelleggel a
kozteriilet egy részének a telekhez valo csatolasat jelzi, és végrehajtasanak elmaradasa eseten a
telek nem szamit rendezetlen teleknek.

Mobil épitmény: konténer. konténerhdz, mobilhdz, fedett, athelyezhet6. késztermékkent a
helyszinre szallitott, vagy a helyszinen sszeszerelt, nyilassal (nyilasokkal) ellatott modularis
épitmény gyujtéfogalma,

Pavilon: foldszintes. 12 m® bruttd alapteriiletet meg nem halado, legfeljebb 4.0 m
épiiletmagassagi. altaldban szerelt szerkezetli meghatrozott ideiglenes felhaszndlas céljara
kozteriileten létesitett épitmény. Az alapteriilet szamitasandl az 1.5 m-nél nem nagyobb mértékben
tilnyalo védoteto (arnyékolo) tigyelmen kiviil hagyhat

Terepszint alatti beépitettség mértéke: az épiilet(ek) pinceszintje €s a terepszint alatti
épitmények bruttd alapteriileti dsszegének a telek teriilet¢hez viszonyitott %-ban meghatarozott
meértéke.

Zoldteté: tetdkert zoldfeliiletként kialakitott része meghatarozott vastagsagu termoréteggel. €s
ahhoz alkalmazkodé novényzettel (extenziv, félintenziv. tovabba intenziv, hdromszintes
névényallomanyu zoldtetd — OTEK meghatarozas szerint).

A kozteriileten elhelyezhetd épitmények és koztargyak eldirasai

3.8

(1) Kéozteriileten elhelyezhetd

(2)

a) koztargy,

b) kézmilétesitmény mitargya.

Kozteriileten nem helyezhet6 el

a) épitményszer(i haszndlat céljara szolgald énjard vagy vontatott lakokoces.

b) pavilon,

¢) vendéglato terasz.



Telekalakitds és telekméretek megfelelisége
4.§

(1) Az ovezeti eldirasoknak nem megfeleld teriiletli és telekszélességl, jelen rendelet hatalybalepese
elétt mar kialakult, vagy a (2) bekezdés szerinti engedményes értékek figyelembevételével kialakulo telek
beépitheté. amennyiben a beépitésre vonatkozo eldirdsok teljesithetdk.

(2) Az épitési dvezetben meghatarozott telekméret (telekteriilet, telekszélesség) telekhatar-rendezés
eseteén

a) a telekteriilet legfeljebb 10%-aval.

b) a telekszélesség legfeljebb 5%-aval
csokkentheto.

(3) A teriileten
a) maganut nem létesitheto.
b) nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki.

Kozmuivesitettség, mérnoki létesitmények
5.8
(1) A megijulo energiaforrasok mutargyai a teriileten elhelyezhetok.

(2) Amennyiben a R. eldirdsai nem szabdlyoznak masként, minden épitési dvezet és dvezet teriiletén
clhelyezheték a vérosiizemeltetéshez sziikséges mérndki mitargyak ¢pitményei, melynek érdekében az

ovezetben eldirt legkisebb telekmérettdl és beépitési paramétertél el lehet térni.

(3) Kozteriileten tratohaz 1étesitheto.

(4) Telken athaladd kézmii nyomvonal esetében a biztonsagi savval rendelkez6 kézmi biztonsdgi savja.
véditavolsaga nem épitheto be.

A természeti kérnyezet védelmére vonatkozo eldirasok
6. §

A kozteriileti
a) meglévo fasorokat meg kell tartani.
b) uj fasor telepitésénél. és meglévd fasor kiegészitésénél varostlird, utsorfa mindségi fak
iiltetenddk, és az dltetéssel egy idoben az ontdzbhalozat kiépitésérdl. de legaliabb az &ntdzés
lehetoségérol (gydkérzondba levezetett, ledugaszolt dréncsd) gondoskodni kell.

Kornyezetvédelmi eldirdasok
7. §

Epitési tevékenységet megelézden a kordbban ipari. raktarozasi tevékenységgel érintett teriileten részletes
talajvizsgalatot, és annak eredményétdl fliggoen a sziikséges mértékben karmentesitést kell végezni.

=



I1. Fejezet
A TELEK BEEPITESERE VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az épitési hely megdllapitdsa és a beépités egyes szabalyai a szabadondllé beépiiési modii teriileteken
8. §

(1) Ahol az eléirt el6-. oldal- vagy hétsokert teriiletébe a meglévé épiilet benyulik, az épitési helyen
kiviili épiiletrész felujithato. atalakithato, rendeltetése modosithato. de az épitési helyen kiviili bovitése
nem megengedett.

(2) A telek bejaratahoz kapcsoloddé maximum 50 m? bruttod alapteriileti portaépiilet az elokertben is
elhelyezhetd.

(3) A hatsokertben az OTEK 35. § (7) bekezdésében szabalyozott épiiletek nem Iétesithetdk.

Klimaadaptdciora vonatkozé és a hlszigethatds csokkentése érdekében meghatdrozott rendelkezések
9.§

(1) A zoldtetdk kialakitasanal a termoréteg vastagsagat, a zoldtetore vonatkozé intenzitas mértékét ¢s
beszamithatosagat az OTEK alapjan kell szamitani és ontozorendszert kell kiépiteni.

(2) Felszini parkolo 2 m’ alatti egybefiiggé zoldfeliileteinek teriiletei a telek zoldfeliletébe nem
szamithatok be.

(3) A teriilet biologiai aktivitasanak novelése érdekében a Gksz-2/1 és Gksz-2/2 épitési dvezetekben a
zoldfeliileti minimum teljesitésén feliil a telek teriiletének 5%-at fasitva kell kialakitani, ahol
a) minden 40 m? utan 1 db kézepes, vagy nagy lombkoronét novelo fa telepitendo,
b) a telepitendd fak legalabb S-egyedes, egymastol legfeljebb 10 méterre {iltetett facsoportokat
vagy fasort képezzenek,
¢) minden fa térzsének 3 m-es sugaran beliil legalabb 2 m* egybefliggd, cserjével vagy lagyszara
novényzettel betiltetett zoldfeliilet 1étesitendo,
d) a fasitando teriiletbe beszamithato a fasitott és intenziven fasitott parkolok tertilete.

(4) Az elékert teriiletének legalabb 20%-dn csak zoldfeliilet, vagy intenziven fasitott parkold létesitheto.

(5) Az oldal- és hatsokert teriiletének legalabb 20%-an csak zoldfeliilet, vagy intenziven fasitott parkolo
létesitheto.

(6) Meglévé zoldfeliilet épités céljara csak akkor vehetd igénybe. ha
a) a megsziing zoldfeliletnek megfelelé  méretli  zoldfelilet - a (3)-(4) bekezdés
figyelembevételével - potlasra keriil a telken beliil, vagy
b) legaldbb a teriiletével megegyezé méreti, legalabb extenziv zoldtetd jon létre.



A szintteriileti mutato szamitasa

10. §

(1) Az épitési dvezet meghatarozza a telek legnagyobb megengedett altalanos szintteriileti mutatdjat
(altalanos szinttertilet/ telektertlet).

(2) A legnagyobb megengedett altalanos szintteriileti mutatod szamitdsa sordn az dltalinos szinttertiletbe
be kell szamitani:

a) az altalanos épitményszint brutto alaptertiletét.

b) a loggia és a fedett terasz brutt6 alapteriiletének felét,

¢) a garazs szintteriiletének egészct.

3) A legnagyobb megengedett dltaldnos szintteriileti mutaté szamitdsa sordn az altalanos
szintteriiletbe nem kell beszamitani:

a) az erkély. fiigedfolyoso, torndce vagy udvari arkad, (fedett. de oldalt nyitott kiilsé emeleti szinti

kozlekedo),

b) a kdzteriilethez csatlakozo arkad.

¢) az 1.9 m-nél kisebb belmagassagu helyiségrész,

d) a beépitett tetotéren kiviili padlastér,

e) az épiilet becpitett alapteriiletének 10%-at meg nem haladod gépészeti helyiség,

brutto alapteriiletét, tovabba

f) a fedetlen udvar, a fedetlen terasz,

g) alégudvar, a légakna, az akna, a felvondakna (személy-. teher-. gépjarmii)

nettd alaptertiletét.

(4) A (3) bekezdés a). b) és f) pont szerint figyelmen kiviil hagyandd ¢pitményrészekhez nem tartozik
hozza a hatarolo fofal teriilete.

(5) A szintteriilet szamitdsnal a padlds. valamint az a tetészint, amelyen a felvonogéphazon vagy a
lépeséhaz felsé szintjén kiviil mas helyiség nines, nem szamit épitményszintnek, azok teriilete figyelmen
kivil hagyando.

Az épitmények rendeltetésszerii haszndlatcdhoz szitkséges személygépjarmiivek és kerékpdrok
elhelyezésének rendelkezései

11.§

(1) Az épitmények rendeltetésszerti hasznalatahoz szitkséges gépjarmiivek ¢s kerékparok elhelyezéset a
(2)-(5) bekezdések eloirasai szerinti mértékben és modon kell biztositani.

(2) A telken beliil elhelyezendd
a) személygépkocsik szamat az R. 3. mellékletében.,
b) a kerékparok szamat az R. 4. mellékletében
funkcionként meghatarozott mértékben kell megdllapitani, a fér6helyek egész szamra kerekitéscvel.

(3) A telken beliil a (2) bekezdés a) pontja szerint biztositando féréhelyszém engedményei a meglévo
épitmények bovitése, dtalakitasa. rendeltetéstik modositasa esetén
a) csak a bovitésbél, az atalakitasbol, vagy az Gj rendeltetésbil eredo tobblet gépjarmii elhelyezésérol
kell gondoskodni. a meglévok megtartasa mellett,
b) ha a biztositando féréhelyszam csékken, akkor a telken meglévd parkolok a csokkent
férohelyszam mértékéig esokkenthetok.



(4) Nem kotelez6 a telken beliili parkolas biztositasa, amennyiben
a) a telken a mar meglévé épiilet nem teszi lehet6vé a parkolasi miitargy megépitését, vagy a felszini
parkolo kialakitasat,
b) egyéb miiszaki adottsagok miatt az nem lehetséges.
(5) Az eldirt személygépkocsi parkoloférohelyek a (4) bekezdésben felsorolt esetekben a kozteriileti
telekhatartol 1égvonalban mért legfeljebb 500 méteren beliil
a) mas ¢épitési telken létesitett fasitott felszini parkoldban. ¢Epitett parkold Iétesitményben
(parkolohazban, mélygarazsban) is biztosithatok,
b) kozteriileti fasitott parkoloban is biztosithatok.
(6) A személygépjarmii varakozohelyek eléirt mennyisége a kozteriileten - a (4) bekezdésben foglaltak
fennallasa esetén - az R. 3. mellékletben meghatarozott aranyban a kozteriilet egy részének
felhasznalasaval és az Gt tulajdonosanak hozzéjarulasaval is biztosithato.

(7) A (6) bekezdés szerinti férohely biztositast a kiszolgalando létesitmény miikodésének kezdetére meg
kell valositani.

(8) A (6) pont szerinti kozteriileti féréhely csak akkor sziintetheté meg, ha mas telken, vagy mas
kozteriileten potlasra kerdil.

Felszini személygépjarmii varakozohely kialakitdasa
12. §

(1) Kozteriileten és maganteriileten felszini személygépjarmii varakozohely csak szilard. vizatereszto
burkolatu feliilettel alakithato ki.

(2) 5 férohely felett fasitott parkolot, vagy intenziven fasitott parkoldt kell 1étesiteni.

(3) Fasitott parkolé esetén a parkold feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db

véarakozo- (parkold) hely utian 1 db. nagy lombkoronat ndveld, legalabb kétszer iskoldzott 12/14

torzskorméretli sorfa mindségii, kornyezett(iré, allergén pollent nem termelé lombos fa telepitésével kell
. P . . 2 . .oy pet ST - e e

megoldani. faegyedenként minimum 2 m” ala nem ¢épitett zoldfeliilet biztositasaval.

(4) 50 féréhely feletti egybefiiggd parkold kialakitas esetén legalabb 2,0 m széles fasitott, ala nem ¢épitett
a parkolosorokat elvalaszto zoldsavot kell kialakitani.

Felszini burkolatokra vonatkozo eldivdsok

13.§

(1) A hészigethatds csokkentése érdekében az egybefiiggd burkolt feliileteket zoldfelilettel, vagy
fasitassal kell tagolni. A be nem épitett, 30 x 50 m befoglalé formanal nagyobb kiterjedésti burkolt feliilet
tagolatlanul nem alakithato ki.

(2) A burkolt feliiletek kialakitasanal elsésorban vilagos szini (magas albedo értéka), szilard,
vizateresztd burkolatokat kell alkalmazni.

Az épiiletek tetdzetének kialakitdsdra vonatkozo eldirdasok

14. §

(1) A lapostetds és alacsony -20° alatti- hajlasszogli tetdzet kialakitasanal



a) a kedvezotlen kornyezeti hdhatasok csdkkentése érdekében vilagos szini (magas albedo értckii)
tetdfedést, kiilso szigetelést, bevonatot vagy szinezést kell alkalmazni.
b) zoldtetd, napelem, napkollektor feltilvilagito telepitheto.

(2) A tetdzeten Osszegylld esdviz hasznositdsa érdekében az 1000 m*-t meghalado tetéfeliilethez
ontdzérendszerre kapesolt ciszternat kell létesiteni, az esdvizet a névényzet locsolasdra kell hasznositani.

II1. Fejezet
OVEZETI ELOIRASOK

A Gksz-2 gazdasdgi épitési dvezetek teriiletére vonatkozo dltalanos eldirdsok

15. §

(1) A Gksz-2 jelii gazdasagi, jellemzéen termelést, raktdrozast szolgdld teriilet épitési Ovezetei tobb
onallo rendeltetési egységet magaba foglalo, kornyezetre jelentos hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Fo6 rendeltetésti ¢piilet:

a) termelési, raktarozasi,

b) kutatas és fejlesztés (K+F) jellegli igazgatasi. kutatasi, termelési €s szolgaltatasi rendeltetés,

valamint az ezeket szolgalo raktarozasi.

¢) irodai, igazgatasi,

d) kereskedelmi, szolgaltato,

¢) szallas,

f) vendéglato.

g) sport,

h) nem alapfoku nevelési, oktatasi
rendeltetés céljara létesitheto.

(3) A Gksz-2 jelii gazdasagi épitési dvezetek teriiletén a (2) bekezdés szerinti {6 rendeltetést ¢épiileteken
beliil a f& rendeltetést kiszolgalo helyiségeken kiviil a felsorolt funkciokorok onallo rendeltetési
egységként is telepithetok.

(4) A foépitményen kiviil a melléképitmények koziil kizarolag
a) kozmu-becsatlakozas épitménye,
b) épiilettdl kiilonallo - hulladéktartaly-tarolo.
¢) kerti épitmény,
d) épiilettd] kiilonallo — épitménynek minosiil6 kirakatszekrény,
e) silo. omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold - ahol az Gvezet eléirasa lehetové teszi-,
f) épitménynek mindsiild antennatarto szerkezet. zaszlotarto oszlop

helyezheto el.

(5) A Gksz-2 gazdasagi épitési dvezetek teriiletén
a) telkenként tébb épiilet,
b) 6 rendeltetést kiszolgalo épiiletként porta,
¢) lizemanyagtolto allomas,

elhelyezhetd.



(6) A Gksz-2 gazdasagi épitési vezetek teriiletén 6000 m’ brutté szintteriiletnél nagyobb kereskedelmi
létesitmény

nem létesitheto.

(7) Huzamos tartozkodasra alkalmas mobil épitmények koziil kizarolag iroda. illetve porta funkeioju
telepithetd.

(8) Nem huzamos tartozkodasra alkalmas mobil épitmények koziil tarolo. raktar funkcidju. illetve
mellékhelyiségeket biztositd konténer helyezhet6 el.

(9) Mobil épitményben kereskedelmi tevékenység nem folytathato.

(10) A mobil épitmények és a nem mobil épitmények altal elfoglalt teriilet egylittesen sem haladhatja
meg az Ovezetben eldirt beépitettség maximumaénak értékét. Kivételt képez az ideiglenes jelleggel,
kizarélag épitménnyel kapesolatos kivitelezési munkak idejére. felvonulasi épitményként telepitett mobil
¢pitmény.

(11)Kozmuvesitettség szempontjabol a Gksz-2 gazdasagi ¢épitési Gvezet teljesen koézmuvesitett kell
legyen.

Az Gksz-2 gazdasdagi épitési ovezelek eldirasai

16. §

(1) Az épitési ovezetek teriiletén az 1. szamu mellékletben rogzitett paramétereket kell alkalmazni.

(2) A Gksz-2/1, Gksz-2/2 jel épitési dvezetek teriiletén
a) a beépitési mod szabadonallo.
b) az elo-. oldal- ¢s hatsokert mérete 10,0 méter,
¢) a telken beliil a parkolast fasitott. vagy intenziven fasitott felszini parkoldban, mélygarazsban.
vagy az épiileten beliil kell megoldani,
d) meglévo lakoépiilet felujithato, atalakithato, magastetovel lefedhetd. abban tetotér becpités
kialakithato, de 0j lakas célu rendeltetés nem hozhato Iétre.

(3) A Gksz-2/3 épitési dvezet teriiletén

a) a beépitési mod zartsoru,

b) az elokert a Késmark utca fel¢ a kialakult, de legalabb 3.0 m. a Késmark utca északi dga ¢s a
Rakospalotai hatarat felé 10 m.,

¢) a zartsort épitési helyen beliil az épiilet szabadondlloan, vagy oldalhataron alloan is elhelyezhetd,
mely esetben a szomszédos telek épiiletétél az eloirt OTEK szerinti telepitési tavolsagot kell
tartani,

d) a telken beliil a parkolast fasitott. vagy intenziven fasitott felszini parkoloban. mélygarazsban.,
vagy az ¢piileten beliil kell megoldani.

A KOu-4 kizlekedési teriiletek dvezetei és a KT jelii teriiletek
17. §
(1) A KOu-4 kizlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkdzlési teriiletek. valamint a Kertileti jelentéségi

kozutak teriileteinek Ovezeteiben a kozlekedés., a kozmivek és a hirkézlés épitményei. teriiletel
helyezhetok el.



(2) A KOu-4 6vezetek teriiletén

a) a kézutak és azok szerviz Utjainak felszini és kiilon szintli létesitményei — a hdlozatban betdltott
szerep szerinti kialakitassal (0t. csomépont, mitargyak, csapadékviz elvezeto rendszerek),

b) a kerékparos és gyalogosforgalom céljara kijeldlt épitmények ¢s teriiletek.

¢) a gépjarmil varakozas létesitményei a R. hatalya al4 tartozo teriileten felszini parkolokeént,

d) kozmivek, hirkozlési létesitmények felszini és felszin alatti épitményei.

¢) zoldfeliileti elemek és kertépitészeti és szabadtér épitészeti targyak, miitargyak,

f) koztargyak

helyezhetok el.

A KOu-4 6vezetek teriiletén

a) kerékparos infrastruktura csak ©nalloan  (kerékparttként, vagy kétoldali irdnyhelyes
kerékparsavkeént) létesitheto,

—_
(8]
—

b) 1 autobusz-megallohely csak autobuszobolben létesithetd.
(4) A KOu-4 6vezetek teriiletén épiilet nem létesitheto.

(5) Keriileti jelentoségti KT jelt kdzutak teriiletén
a) a Kt-1 dvezetben fasitott felszini parkolo [étesitheto,
b) a Kt-2 dvezetben keriileti jelentéségli gytijtéut szamara alkalmas keresztmetszeti elrendezést kell
kialakitani kétoldali fasorral, amennyiben annak muszaki akadalya nincs,
¢) a Kt-3 évezet teriiletén az utpalyat szilard burkolattal kell ellatni,

gedett, az

{=J

d) a Kt-4 ovezet teriilete a véderdd fenntartasi utja, melyen a teherforgalom nem megen
erdé fenntartasat szolgalo forgalom kivételével.
IV. Fejezet
KIEGESZITO ELOIRASOK
A Késmdrk utca — Rakospalotai hatdrit - (91113) hrsz. kozteriilet dltal hatdrolt teriiletre vonatkozo
kiegészild eldirdsok
18. §
A nagykizép-nyomasu gazvezeték altal érintett telkeken a gazvezeték 5.0-5.0 méteres biztonsagi
ovezetében kozmi- és keritésépités, tovabba felszini parkolo létesitésének kivételével épitési tevékenység
nem folytathato.
V. Fejezet
Egyes énkormdnyzati rendeletek az R. hatdlyba lépéséhez kapesolodé modositisa
19. §

(1) A Rakospalota, Pestajhely. Ujpalota Varosrendezési €s Epitési Szabalyzatdrol szolo 11/2008. (V.15.)
k. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ) 1. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:

.(22) A Szabalyzat hatdlya nem terjed ki a Budapest XV. keriilet Késmark utca — Rakospalotai hatarut -
(91115) hrsz. kozteriilet altal hatérolt tertiletre.”

(2) Hatalyat veszti a KVSZ a 3/12A., a 3/12/B., a 3/26A. ¢s a 3/26B. melléklete.



20. §

A Budapest Févaros XV. keriilet parkolasi rendjérdl sz6l6 39/2005. (XI1.23.) ok. rendelet a kovetkezd
1/A. §-al egésziil ki:

» 1/A.§

A rendelet hatdlya nem terjed ki a Budapest XV. keriilet Késmark utca — Rékospalotai hatarit - (91115)
hrsz. kozteriilet altal hatarolt teriiletre.”

Zaroé rendelkezések

21. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon Iép hatalyba.

(2) A R. eldirasait a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.

Dr. Lamperth Monika Hajdu Lészlo

jegyzd polgarmester

Kihirdetési zaradék:

E rendelet kihirdetésre keriilt 2016. .......... napjan.

Dr. Lamperth Monika
jegyz6



1. melléklet a .../2016.(....

....) 0nkormanyzati rendelethez

AZ EPITESI OVEZETEKHEZ, OVEZETEKHEZ TARTOZO PARAMETEREK

A B ¢ [ b E F G H I J
1 atelek
3 a telck _ az épiilet
épitési h“p“u" megengedett legkisebb fegengedett legaagyohb mlc%?gegjgtt ) Icgnagyobb_
4 modja 1eruh2:lc szélessége | terepszint | terepszint | altaldnos | parkolasi o i:nya
(m?) (m) felett (%) | alatt (%) | (m¥m?) (m¥m?) ()
5| Gksz-2/1 SZ 10.000 75 45 50 2,0 - 20 16,0
6| Gksz-2/2 SZ 30.000 75 50 60 2,0 - 20 16,0
7| Gksz-2/3 Z 1500 35 45 50 2,0 - 30 12,5

SZ — szabadonallo, Z- Zartsoru



2. melléklet a .../2016.(.... ....) Oonkormanyzati rendelethez

SZABALYOZASI TERV M = 1:4 000



3. melléklet a .../2016.(.... ....) onkormanyzati rendelethez

A TELKEN BELI;IL ELHELY_EZEND(”) SZEMELYGEPJARMU PARKOLO
FEROHELYEK ES AZOK KOZTERULETEN VALO ELHELYEZESENEK
ENGEDMENYEI

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A B
az eldirt
eldirt parkolészam parkolészam
kozteriileten
elhelyezheté ardnya

1. | kereskedelmi, szolgaltato &nallo rendeltetési egység esetén 100 m™ brutté szintteriiletig minden .
megkezdett 10 m” utdn, e folott minden megkezdett 40 m” nett6 alapteriilet utén 50%

2. | szallas jellegt 6nalld rendeltetési egység (kivéve hajléktalanszallé és idosek otthona, didkszallo. cro
diakotthon) esetén két vendégszobanként 50%
vendéglato onallo rendeltetési egység minden megkezdett 10 m” netto alapteriilete utan 30%
oktatasi nallé rendeltetési egység foglalkoztatdja és/vagy tanterme minden megkezdett 40 m’ 50%
netto alapteriilete utdn

5. | sportolas céljat szolgalod onallo rendeltetési egység minden 5 féréhelye utan 50%

6. | ipari (lizemi) 6nallo rendeltetési egység helységeinek minden megkezdett 250 m~ netto 50%
alapteriilete utén

7. | raktarozasi onallo rendeltetési egység raktarhelyiségének minden megkezdett 1500 m" netto 50%
alaptertilete utdn

8. | iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek minden megkezdett 30 m” netto alapteriilete utan 50%

9. | hajléktalanszallo, szdllds jellegli onallo rendeltetési egység irodai helyiségeinek minden 50%
megkezdett 40 m” nett6 alaptertilete utan




A TELKEN BELUL ELHELYEZENDO KEREKPARTAROLOK

4. melléklet a .../2016.(.... ....) onkormanyzati rendelethez

A B C D E
Rendeltetés helyiség, teriilet, egyéb mérték egység meghatirozas biztositandé

1. | Kereskedelmi egység 0-1000 m--ig | Az arusitotér minden megkezdett 150 m” alapterilete utan 2db
2. | Kereskedelmi egység 1000 m’” felett | Az arusitotér minden megkezdett 500 m* alapteriilete utan 2db
3. | Szallashely szolgaltato egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2db
4. | Vendéglato egység A fogyasztotér minden megkezdett 75m’ netté alapteriilete utan 2.db
5. | Felsofoki oktatdsi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m’ netto alapteriilete utan 2db
6. |Egvéb  kozisségi  szorakoztatd | Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5db

kulturdlis egység (szinhaz.

babszinhaz, filmszinhdz stb.)
7. | Sportolas céljat szolgdlo egység Minden megkezdett 20 férdhelye utan 2 db
8. | Igazgatasi egység (iroda) Az iroda- vagy ellaté teriilet minden 100 m* nettd alapteriilete utdn 1 db

megkezdett

9. | Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utin 1 db
10. | Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m* nettéd alapteriilete utan 1 db
11. | Kozosségi helykdzi kizlekedési megallohely Megallohelyenként minimum 5 db




Eldterjesziés 5. melléklete

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ng1ratszé(n: BP/1002/00088-5/2016 Targy: teljes eljaras, végso szakmai vélemény

Ugyintezo: Hajnoczi Krisztina Budapes! XV. ker. Késmark utca — Rakospalotai
hatarit — 91115 hrsz. altal hataralt terllet KESZ
készitese

Telefon. 06-1/485 69 16 Melléklet: -

E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.hu Hiv. szam: 3/39130-58/2016

Kérem, levelében hivatkozzon tgysratszamunkra’

Sipos Gabor foépitész

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
Féépitészi Iroda

1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

1601 Bp. Pf.; 46.

Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel vettem targyi telepllésrendezési eszkdz készitésére vonatkozo megkereséset, melyre hivat-
kozott szamu levele alapjan a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllesfejlesztési strategia-
rol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl
szold 314/2012. (X1, 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazésa alapjan az aldbbi zaré
szakmai véleményt adom.

A veégsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul kerultek
megklldésre a dokumentumok, zard szakmai vélemeny adhato.

A megkUldott dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. eldirasai alapjan, teljes eljaras-
sal tortent

A Képvisels-testiilet a partnerségi egyeztetés szabalyail az 503/2013. (V1.20.) szamu Onk. hatarozattal
rogzilette, ennek megfeleléen a partnerek a tervezetet megismerhették, véleményezhették.

A tervezel egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek megkerese-
se a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tértént. A tervezettel kapcsolatos allamigazgatasi és
egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti egyeztetd targya-
las dsszehivasa nem valt szliksegesse.

A Trk. 39. § (2) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban a véleményezést kovetéen a beérkezell véle-
ményeket és a jegyzékonyvet ismerteltek a Képviseld Testllettel. A Képviseld Testllet a 412/2016. (VIl.
27.), 413/2016. (VII. 27.), és 414/2016. (VIl. 27.) sz Onk. hatarozataban déntétt a beérkezetl vélemeé-
nyek elfogadasarol, illetve el nem fogadasarol. Az el nem fogadott véleményekel a Képviseld Teslilet
dontéseiben indokolta.

A tervezel egyezlelésében a véleményezési szakasz a Trk. 39. § (3) bekezdésében foglaltak szerint
lezarull a fent jelzett dontések dokumentalasaval es kozzetélelével

Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatdsagi, Oktatasi és Torvényessegi Felligyeleti Foosztaly
Epitésligyi Oszlaly székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64.; telephelye: 1014 Budapes!. Logodi u. 38-40.
Postacim: 1364 Budapesl, Pl 234 -Telefon: +36 (1) 485-6945

M6 AUD 15

(4




Oldal: 2/ 2

Osszefoglalva megallapithalo, hogy a lervezel egyezletése soran érkezett vélemenyekben foglalt észre-
vételek a tervezetben atvezetésre keriltek, a beérkezett kifogast emelé megallapitasokkal kapcsolatban
az dnkormanyzat Képvisels-testilete indokolassal alatdmasztott dontést hozott.

Felhivom szives figyelmét arra, hogy a jogalkolasrdl szold 2010, évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b)
pontja értelmeben az Onkormanyzat Képviselé-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jog-
rendszer egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkozok elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. §-ban foglalt eldiras szerint
toriénhet. A teleplilésrendezési eszkdz elfogadasat kovetben a Trk. 43, § (2) bekezdésében foglaltak
szerint kell eljarni.

Kérem, hogy sziveskedjen intézkedni a jovahagyott telepillésrendezesi eszkoz egy hitelesitett papirala-
pu, valamint egy digitalis példanyanak megkildésérdl a Trk. 43. § (3) bekezdés szerinti szakmai vizsga-
jat és irattari elhelyezés céljabdl Irodam reszere.

Felhivom szives figyelmét, hogy a jovahagyolt teleplilésrendezési eszkoz Etv. 8. § (4) bekezdés szerinli
nyilvanossagaral a Polgarmesternek gondoskodnia kell.

Budapesl, 2016. augusztus 15.

, Dr Gyorgy Istvan
Y% Kormanymegbizott megbizasabdl

Tisztelettel:

S’ L ) ‘f 7_) / / ‘)
Dr. Sersliné Kacsi Margil

26 ) ’
Epitésiigyi osztalyvezetd - Allami Foépitész

Errdl értesil:

1.) Cimzelt
2) Budapest Févaros Kormanyhivatala, EOHOTF Féosztaly, Torvényessegi Felligyeleti Osztaly

3.) Irattar




) Eléterjesztés 3. melléklete
INDOKOLAS

Altaldnos indokolas

A XV. keriiletben. a Késmark utca északi oldalan fekvd gazdasagi teriileten szamos, koztuk
nemzetkozi cég rendelkezik telephellyel. Tobb telephely korszeriisitése, fejlesztése a
rohamosan fejlodd technikai és gazdasigi kornyezetben mara halaszthatatlanna valt. A
kézelmultban megvaltozott épitésjogi kirnyezethez illeszkedd 0j szabalyrendszer biztositja a
Késmark u. menti kusza telekstruktura ¢és teriilethasznalat rendezését, valamint a
fejleszthetoség mellett az elvarhatd zoldfeliileti boritottsag kialakitasat és meghatarozza a
teriileten megjelend parkolasi igény részben kozteriileten torténd kialakitasanak, részben a
telken beliili elhelyezésének rendjét. Fontos cél az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
57016 1997, LXXVIIIL torvény (tovabbiakban: Etv.) 7.§-dban megfogalmazott alapelvek,
telepiilésrendezési célok érvényre juttatasanak elésegitése.

Részletes indokolis

1. §-hoz

A Keriileti Epitési Szabdlyzat alkalmazdsanak szabalyait és teriileti hatalyat meghatarozo
rendelkezés. Az atlathatosag érdekében rogziti a mellékleteket €s azok tartalmat.

2. §-hoz
Az egyértelmii jogalkalmazast biztositd fogalmakat vezet be ¢s meghatarozza azok pontos
jelentését.

3. §-hoz
A rendelkezés meghatarozza a kozteriileten elhelyezhetd épitmények ¢s koztargyak korct.
szabalyait.

4. §-hoz
A telekalakitas esetén rendelkezik a mér kialakult. de az uj szabalyoknak méretben nem
megfeleld telkek esetén alkalmazando szabalyokrol.

5. §-hoz
Lehetové teszi a megljuld energia alkalmazdsahoz szilkséges mitargyak, valamint a
varosiizemeltetéshez sziikséges miitargyak telepitését. Rendelkezik a meglévd, védotavolsagot
igénylé kozmiivek védelmérol.

6. §-hoz
A természeti kornyezet védelme érdekében rendelkezik a kozteriileti fasorok telepitésével
kapcsolatos szabalyokrol.

7. §-hoz
A kornyezet védelme érdekében rendelkezik a talajvizsgalat készitésének kotelezettségérol és
a karmentesitésrol.

8. §-hoz
A szabadondllo beépités esetén alkalmazando, az épitési hellyel Osszefliggod szabalyokat
allapit meg a meglévo épiiletek fejlesztésénél az egyértelmi jogalkalmazas érdekében.
Biztositja a telephelyek bejaratanal a portaépiilet elhelyezhetdséget.

9. §-hoz
A szabélyozott teriilet a szakagi vizsgalatok alapjan hoszigethatas szempontjabol kiemelten
veszélyeztetett. A rendelkezés célja ennek csokkentése érdekében a zoldfeliilet kialakitasanak

szabalyozasa.
1



10. §-hoz

A fovarosi telepiilésrendezési tervrendszer j szabalyozasi elemeket vezetett be. A kertiletek
teriiletét teriiletfelhasznalasi egységekre tagolta és az altala lehatdrolt egységekhez
meghatarozta annak teriiletére vonatkoztatott beépitési stirliség értékét. A lehatarolt egységek
teriiletébe beletartoznak az ott talalhato telkek. valamint a kozteriiletek is. Helyi szinten
viszont sziikség van a beépitési stirtiség értékének telek szinti levetitésére, azaz a szinttertileti
mutatd bevezetésére és szamitasi metodikdjanak meghatarozasara.

11-12. §-hoz

Az épitmények rendeltetésszerii hasznalatdhoz sziikséges személygépjarmivek és kerékparok
elhelyezésének részletszabalyairol ¢és a  felszini személygépjarmii  varakozohelyek
kialakitasanak modjarol rendelkezik.

13. §-hoz
A komyezet védelme és a hoszigethatas csokkentése érdekeben a felszini burkolatok
kialakitasanak részletszabalyait hatdrozza meg a rendelkezés.

14. §-hoz
A kedvezdtlen kornyezeti hatasok és a hoszigethatds csokkentése érdekében az épiiletek
tetozetének kialakitasaval kapesolatos rendelkezés.

15. §-hoz
A Gksz-2 gazdasagi épitési dvezetek teriiletére vonatkozo altalanos eloirasok, az dvezetben
telkenként kialakithato épiiletek mennyiségét, a fo rendeltetésti épiiletek funkcidjat, a
telepitheté melléképitmények korét és a mobil épitmények telepitésének szabalyait hatarozzak
meg.

16. §-hoz
A Gksz-2 gazdasagi ¢épitési dvezetek teriiletére vonatkozoan dvezetenként meghatarozza a
telkek beépitési maodjat, az épitési helyet lehatarold eld-. oldal- ¢€s hatsokert mértékét, az
épités részletszabalyait.

17. §-hoz
A kézlekedési teriiletek teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt kozteriiletek kialakitasanak
szabdlyait hatarozza meg a rendelkezes.

18. §-hoz
A teriileten athaladd nagykézép-nyomdst gazvezeték biztonsagi Ovezetére vonatkozo
kiegészito eldirasrol rendelkezik.

19-20. §-hoz

Az R. a 2013. januar 1-t6] megvéltozott és az idokozben hatalyba lépett jogszabalyokhoz
igazodva késziil. Az R. teriileti hatdlydn kiviil eso keriiletrészekre hatdlyban marad a
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Vérosrendezési €s Epitési Szabalyzatarol szolo 11/2008.
(V.15.) 6k. rendelet (a tovabbiakban: KVSZ), viszont jelen rendelkezés teriiletére hatalyon
kiviil kell helyezni. A Budapest Févaros XV. keriilet parkolasi rendjérél szolo 39/2005.
(X11.23.) 6k. rendelet szintén hatdlyban marad, viszont az R. teriiletére sziikséges a hatalyon
kiviil helyezése.

21. §-hoz
A rendelet hatalyba lépésérol rendelkezik.

1. melléklet

Az R. 1. melléklete teriileten kijelolt épitési ovezetek esetén rogziti a telkek beépitésének
szabalyozasi paramétereit.



2. melléklet

Az R. 2. melléklete teriileti hatallyal a normativ és a részletes szabalyok térképi abrazolasat
tartalmazza.

3. melléklet

Az R. 3. melléklete rogziti a telken beliil elhelyezend6 személygépjarmii parkolo fér6helyek
szamat a rendeltetési egységek funkcidjadhoz rendelve, valamint meghatdrozza annak
kozteriileten kialakithatd aranyat.

4. melléklet

Az R. 4. melléklete rogziti a telken beliil elhelyezend6 kerékpartarolok szamat a rendeltetési
egységek funkcidjahoz rendelve.



Eldterjesztés 4. melléklete

HATASVIZSGALATI LAP

— Elozetes hatasvizsgalat —

a Budapest Fovaros XV. keriilet
Késmark utca — Riakospalotai hatdarat — (91115) hrsz. kozteriilet altal
hatdrolt teriiletének Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz6l6 rendelethez

A jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a el6irja a jogszabdly el6készit6jének
azon kotelezettségét, hogy eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérje a szabélyozas
varhatd kiovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményér6l a helyi onkormanyzat
képvisel-testiiletét tajékoztatni kell. A rendelet a 2013. januar 1. 6ta megvaltozott €pitésjogi
kornyezethez igazodva a Késmark utca — Rakospalotai hatarat — (91115) hrsz. kozteriilet altal
hatarolt teriiletére 4llapit meg részletes épitésjogi kovetelményeket.

I.  TARSADALMI, GAZDASAGI, KOLTSEGVETESI HATASOK
A rendelet a kozelmultban megvaltozott épitésjogi kornyezethez illeszkedd
szabélyrendszert vezet be a Késmaérk utca északi oldalan fekvo gazdaségi teriiletre. Ezaltal
biztositia a Késmark utca menti kusza telekstruktira ¢és teriilethaszndlat rendezését,
meghatdrozza a teriileten megjelené parkolasi igény részben kozteriileten torténd
kialakitasanak. részben a telken beliili elhelyezésének rendjét. A keriilet gazdasagi
programjaban megfogalmazott irdnyelvekhez igazodva az j szabalyrendszerrel lehet6vé teszi
a tobb nemzetkodzi cég telephelyét is magdba foglalo teriileten a fejlesztést, igy biztositja a
cégek jelen gazdasdgi kérnyezetben vald életképességét, tovabbi munkahelyek teremtését.
Ezaltal mind tarsadalmi, mind gazdasagi, mind koltségvetési hatdsa pozitiv.

II. KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A meglévd telephelyek fejleszthetdsége mellett a kusza kozteriileti telekstruktira és a
tulajdonviszonyok rendezésével lehetévé valik az igényes kozteriileti kozlekedési és parkolési
rendszer kialakitdsa. Biztositja a természeti kornyezet védelmét, valamint a zdldfeliiletek
kialakitasanak szabéalyozasaval a hoszigethatids szempontjabdl kiemelten veszélyeztetett
teriileten a pozitiv valtozast. A bevezetendo szabalyrendszer altal lehetové tett fejlesztések
esetén biztositja, hogy mind a krnyezeti, mind az egészségi kovetelmények szempontjabol a
jelenlegi helyzetnél ne johessen létre kedvezotlenebb allapot a gazdasagi funkcioju teriileten.

III. ADMINISZTRAT{V TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK

A rendelet megalkotdsa a magasabb szintli jogszabélyokhoz igazodva részletes jogalapot,
szabélyrendszert teremt épitési, fejlesztési szandék esetén, ezért az adminisztrativ terhek
alacsony szintl cstkkenése varhato.

IV. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A rendelet a helyi és a magasabb szintii épitésiigyi és szakégi jogszabalyok kozott biztositja a

jogharmonizaciot. A szabélyozas ald vont teriiletre meghatarozott részletes elbirasok

hidnydban a gazdasagi teriileten miikodé cégek telephelyének fejlesztésére, korszertsitésére

igen korlatozott a lehet6ség, bizonytalannd valik hosszitavon a versenyképességiik és a

keriiletben maradasuk.

V. JOGSZABALY  ALKALMAZASAHOZ  SZUKSEGES  SZEMELYI,
SZERVEZETI, TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK
A jogszabaly alkalmazéaséhoz sziikséges személyi, szervezet, targyi feltételek biztositottak,
pénziigyi feltétele nincs az alkalmazasanak.

Budapest, 2016. augusztus 16.



