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ERTEKELESI BIZONYITVANY

TERULETEK

Az értékeld tarsasdg:

Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Szaraznad utca 4-6 )

Szakerta(k) neve:

Laszlo Gizella

Az értékelés fordulonapja: Jelen énékbecslés a keltezéstl szamitort 90
napig, vagy a korilményeinek jelentds
megvaltozasdig érvénye.

A megbizo: Budapest Fovaros XV. Keriileti Onkormanyzat

Polgarmester
Nepjolet és Intézményfeligyeleti
Foosztaly/Lakasosztaly

Budapest, Bocskai u. 1-3)

A vizsgalat célja

i.n;aﬂan hatarrendezése

Osszefoglal tibla

Az ingatlanok helyrajzi szdmai:

89203/1 és (89203/2)

Az ingatlan cime:

Budapest, XV. ker. Vdcratot tér

Az ingatlan megnevezése:

kivet kozterilet, mely a T-89735 térrajzszamu
valtozasi vazrajz szerint, ill a Budapest Fdvaros
Kormanyhivatala XIV. Keriilet Hivatala
8000036/5/2016. szamu hatarozata alapjan, 130 m® a
Szent Margit Plébania ( 1151 Budapest Karolyi Sandor
ut105.) kivett Templom teriiletéhez keriil.

Bnknrmn’n}zat altal eladdsra keriilo
telek értéke:

1 400 000.-Ft.

azaz egvmillid-négyszirezer-forint

Megjegvzés:

Az altalanos forgalmi adordl sz6lo, tobszordsen modositott, 2007. evi CXXVIL sz. Tv. alapjan az
épitési telek-ingatlanok jellemzden afa-s dron értékesithetok. Afa alanyok esetében kételezden
27%, nem afa alanyoknal iizletszerliség, vagy sorozat jellegii értékesités esetén kotelezden 24%
afa terheli. Az értékbecslésben a nett6 értéket hatiroztam meg.

Az ugyfel ado-alanyisdgat nem vizsgaltam.
Az értekbecslés az értékelés idopontjatol kezdddden 90 napos idGtartamra ervényes, hosszabb
idoszak eltelte utdn a piaci helyzet valtozasainak megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.




\ FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Az ertekelest végzd személy nem vallal feleldsséget olyan, késdbb jelentkezd gazdasagi vagy fizikai
tényezokért. amelvek befolyasolhatjak az itt megadott énékeket.
Vélemeényt jogi dgyekben nem nyilvinit. Az értékelé nem végzett az ingatlan Jjogi helyzetére
vonatkozo vizsgidlatokal, Kizdrolag az arvert adatszolgaltatisra vagy beszerzett dokumentumokra
tamaszkodott.
Az énekbecslesi feladanal kapcsolatban nem végzett geodéziai, statikai, talajmechanikai,
kdmyezervédelnu és egyéb hasonlé vizsgalatokat.

A szakvélemény szemrevételezés alapjian késziilt.
Az értckekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvénvességének iddpontjat
jelentesinkben felrintentilk. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasignak a fenti idépontban
fennallo helyzetén és az akkor érvényes forint-vasariéerdn alapul.

Ezen forgalmi értékbecsld jelentés, elGzetes irdsbeli engedély nélkiil, sem egyben. sem részben nem
publikalhatd.

'ERTEKELESI ELVEK

Az énékbecslés az Furdpai Kozosség tagillamaiban milkkddd hivatasos vagyonértékelk altal
alapitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési titmutatdjdnak modszertani elveire és gyakorlati
szempontjaira épiilve késziilt.

® Az ingatlan érékelését helyszini bejards és a megbizdval vald konzultacié elozte meg.

® A felépitmények teriileti mutatéi a rendelkezésre allo adatoknak megfelelden keriiltek
meghatarozasra.

® Az ertekelest a helyszini szemle, az ez alkalommal készitetr fényképek. valamint dokumenticiok és
informéaciok alapjdn készitettiik el.

ALKALMAZOTT MODSZEREK

Beépitetlen teriiletek forgalmi értékének megdllapitdsa fenti rendelet és az EVS 2012
ajanldsa szerint két kiilombdzd modszerrel tirténhet:

A piaci iisszehasonlito alapi becslés

A piaci dsszehasonlitd megkozelités modszerének lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve
erickesitesre felkinalt vagyontdrgyak Gsszehasonlitasra keriilnek az értékmeghatirozds targydt képezd
ingatlannal. Az &sszehasonlitis korébe bevont ingatlanok és a virsgalt vagyontargy kozditti
kiilonbozosegek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy
ajanlat feliérelei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi jellemz6i, hasznalati madja és az értéknek az
ingatlantol figgetlen Osszetevoi. Az igy kapolt szamitisok eredményei tobbavire kijeldlik azt a
tartomanyt, amelyben a vizsgdlt ingatlanértiék majd elhelyezkedik.

Az ingatlan értékének becslése nettd hozamainak tokésitésével

Azoknak az ingatlanoknak érékelésére, melyek funkciGjuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles korben hasznaljak a hozamszamitason alapulé megkozelitést. Lényege, hogy az
ingatlan varhaté tiszta bevéieleibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formdra vonatkozd
mutatot, a nettd jelenénéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés nettd jelenéniéke —
kiegyenstilyozott piaci korilmények kbzdtt — az ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése, A
hozamszamitason alapuld megkdzelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefliggés van az ingatlan
bevételtermeld képesséoe és értéke kozott.
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' A helyszini szemle és adatbeszerzés

A helyszini szemle idépontja: 2016. jilius 8.

A vizsgilt telek bejdrdsa folyamin méréseket nem végeztink, szamitasainkban a
2016. junius 21-én kibocsatott hivatalos tulajdomi lapokban bejegyzett adatokat wvettik
iranyadonak.

Az ertckbecsléshez beszereztem az ingatlanok valtozasi vazrajzat.

A helyszini szemle utan 6sszehasonlito ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a XV. kerileti
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirdl, az ingatlanforgalomban kialakult
tényleges drakrol.

| Megillapitisok

A rendelkezesre allo informaciok, a helyszini szemle tapasztalatai, valamint az érvényes
jogszabdlyok és a kialakult szakmai gyakorlat alapjan a kdvetkezok allapithatok meg:

Az értékbecslésnél az ingatlanok jelenlegi adottsigait, méretét, elhelyezkedését, funkcionalis
elrendezését és allapotat vettik figyelembe.

| Az ingatlanok természetbeni ismertetése:

Az ingatlan kirnyezetének bemutatisa
A jelenlegi keriilet és kdmyéke a tdrténelmi Pest
varosatol északra, a Pesti- siksagon teril el, amelyet
a foldtorténet egy jelentds korszakan at a Pannon
9 Budapest XV, tenger boritott. Ennek iledekeire telepedett ra a
keriilete valaha keletebbre folyé — 65 Duna néhol 200 méter
vastagsagot is elérd hordaléka A Duniba 6ml6
patakok mentén elhelyezkedé magasabb térszintek a
mocsaras komyezetbél kiemelkedve alkalmas
telepiilési helykeént jottek szamitasba a torténelem
folyaman. Palota falu is egy ilyen magasabb
dombhaitra telepiilt a Szilas-patak mentén.
A tagabb kdmyezetben a kdzépkorban hat falurdl
van tudomasunk. Ezek az Arpidkori-telepiilések a
részben XIII. szazadi tatar pusztitas utan, részben a
kovetkezo ket évszazad soran elnéptelenedtek.
A Nyir, keésobb Palota nevi falu 1200 kériil épiilt templomanak romjai, az 1735-ben felépitett
Kossuth utcai romai katolikus miiemléktemplom alapjainak részét képezik. Mellette egy XIV-
XVII. szazadi temetét is sikeriilt feltarni. A falu elsé ismert birtokosa a ,,budai polgar” Lorand
ispan, az 1347-ben valasztott budai biro. Csaladja a XV. szazadig birtokolja Palotat, majd
1638-t6] az Ujfalusyaké lesz.

Pest varosanak kozelséget kihasznalva az 1730-as evektol viragzo kertkultira bontakozott ki
Palotan. Palotai birtokabol grof Karolyi Istvan 1831-t61 65 hold terilletet adott bérbe pesti
polgaroknak, akik nyaraldkat, vincellérhazakat és serfozoket épitettek.

Palotanak ujabb fellendiilést az 1846-ban atadott Pest-Vac vasitvonal hozott. A mar
Rakos-palotanak nevezett kozséget a vasit kedvelt kirdindulo- és nyaraléhellyé tette

Rakospalota viarossd alakulasat 1923. junius 20-an engedélyezte a Beliigyminisztérium &s
1950 januédr elsején a kornyezd 21 telepiiléssel egyiitt Budapesthez csatoltik, létrehozva a
fovaros XV. keriiletét.

A keriilet a fovaros északkeleti varoskapuja.

Forrasként felhas—ndlmuk Bp. XV. ker.. Onkormdmzatanak honlapjat.




| A vizsgilt ingatlan leirdsa:
g

Az énékelends ingatlan a kerilleten belil ,KERTVAROS” virosrészen van a
varoshatarhoz kdzeli részen.
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A teret, melyen a vizsgilt ingatlan taldlhaté EK-en a Vacbottyin utca, FNy-on a Karolyi
Sandor utca hatarolja. A D-i részen a telekalakitdssal érintett szomszédos telek hatérolja.
Kotvetlen kozeleben kertes lakdépilletek, a telekszomszéd ingatlanon templom all.
( Arpadhazi Szent Margit Plébania)

A telek teljesen sik teriileten talalhatok.

A teriilet — jelenlegi funkcidja jatszotér, minden oldalrol be van keritve.

Az értckelendd ingatlan szilird burkolami kdziton érheté el gépkocsival ill
tomegkozlekedéssel egyarant, autébusz megilldja kozvetlen a plébania eldtt van.

A (89203/2) hrsz-u értékelendd ,kivett kozterilet” megnevezési ingatlan teriilete tulajdon
lap szerint: 2175 m® szabalyos téglalap alaku.

A telekrész lathatdan kézmibekotéssel nem rendelkezik.

A hatarrendezést érinto telekrész a Karolyi Sdandor ati utcafront kb. 2,10 m széles és 62
m hosszi. Ertékelt telek 130 m°.
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Az ingatlan vezeti paraméterei

A  Budapest XV. |kerilet Rikospalota, Pestujhely. Ujpalota Onkorményzat
Keépviselotestiiletének Virosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szolé 11/2008 (V.15.) ok
rendelete szerint az Z-KK/XV kiozkert dvezetbe sorolja, amely beépitésre nem szant
teriilletfelhasznalasi kategona. A teriiletre vonatkozo részletszabalyokat a KVSZ 3/36 A és B
mellekletet képezo Keriileti Szabalyozasi Terv hatdrozza meg:

OVEZETI ELOIRASOK
Z-KK/XV
Kizkertek

47.§

(1) A kozkert teriileten a BVKSZ 52. § 20. sz. B) tablazataban szerepl6 létesitmeények
helyezhetok el.

(2) Az Gvezetbe tartozo terilleteken telket alakitani és épitményt elhelyezni csak KSZT
alapjan lehet.

(3) Az ovezet teriilleten kdzhasznalat el6l elzart teriiletet kialakitani nem lehet.

(4) Az Ovezet teriletén az elhelyezheto épitmény brutto beépitett alapterilete nem lehet
nagvobb 50 m--nél.

(5) Az dvezet teriiletén a terepszint alatti épitmények felso sikja — beleértve a talajtakaras
vastagsagat is — nem nyulhat a kdmyezo csatlakozo jarda vagy zold feliletek folé 0,5
m-nél nagyobb mértekben.

(6) A Z-KK-XV dvezet teriiletén.

a) a beepites legnagyobb mértékét,

b) a terepszint alatti beépités megengedett legnagyvobb meérteket.

c) a kdtelezoen eloirt legkissebb zoldfelillet mériékét, és

d) a terilleten épitheté épitménymagassaganak eldirt legkisebb, vagy legnagyobb

ertékét.
18. sz. tablazat
A telek Az épiilet
Az épitési legkisebb legnagvobb -
.o . . - — e — legkiseb 2
dvezet jele | beépit beépit | szintteriil | terepszint b legnagyobb
ési | teriule | szélessé| ési eti alatt P> .. | epitmeénymaga
e 2 . .. . | zoldfelil E
modja | te ge mérté | mutatdja | beepités i ssaga
(m™) ke m-/telek | mértéke & (m)
o 2 avs (%0)
(%a) Il el
Z-KK /XV | §Z | 2000 30 1 = 20 50 4.5

A KSZT szdveges rendelkezése érdemi szabalyvt nem hoz az Gvezetre vonatkozéan, viszont a
szabalyozasi tervlap lehetové teszi a templom telke és a targyi kozteriileti ingatlan kozos
telekhatirdnak dthelyezését a kijeldlt szabalyozasi vonalra a templom telkének ndvelése
céljabal.




Jelmagyarazat:
Kotelezd elemek

— Szabalyozasi vonal

o

unwn Epitési ovezet, ovezet jele
= ’ — :‘IEI’4I [ max. gznl-

Ovezetiele | maxépimeny | iolekiendet | zolofeloies
~— | magassig (m) | minimum (m2) | minmum (%)

1 Kotelezd megsziintetd jel
»==«« Tervezési terilet hatira

Javasolt elemek

Kozterlleti fasitas

~ Telek zdldfellletként fenntartandd része
_____ Parkoldsra szant vegyes forgalmu terilet
- | Kerékparos infrastruktira

"4 « Gyalogut /gyalogos kapcsolat

— Javasolt telekhatar

| A megbiziis tirgyit érints ingatlannil hasznilt értékesitési modszer. | |

A megbizas tirgyat érinté ingatlan értéke piaci dsszehasonlitéo adatokon alapulé forgalmi
ertekelesi modszerrel lett kiszamitva.

A megbizo, belsd dontéshozas elosegitése érdekében kivanja felhasznilni
szakvelemenylinket, ennél fogva jelen értékbecslés az ingatlanok ériékét ennek megfeleloen
hatarozza meg.

Az értekbecslésnél a telkek adottsagait, elhelyezkedését, funkcionalis elrendezését és allapotat
vettek figyelembe.

A vizsgilt ingatlant alkoté telek Nyilt Piaci Ertéke, forgalomképessége foldrajzi
-elhelyezkedése, merete illetve jelenlegi hasznositasuk végett jelent6s mértékben nyomott,
korlatozott.

A vizsgalt ingatlanok megvasarlasa csak a jelenlegi megallapodas szerint lehetséges.

Ily modon az ingatlanok korlatozott alternativ hasznositasi lehetdségekkel rendelkeznek.

| A piaci dsszehasonlité adatokon alapulé értékelés. |

A XV. keriilet Onkormanyzatinak tulajdonaban levé lakasok és nem lakis céljara szolgalo
helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.) sz. rendelet 15.§. (4)
bekezdésében foglaltak szerint - az Gsszehasonlité adatoknal - megel6z6 egy éven beliili
legalabb két a maganforgalomban adasvétel utjan elidegenitett hasonlé ingatlan adatait kel
tartalmaznia az értékbecslésnek.

A piaci szamitast a paros 6sszehasonlitis modszerével végeztik. Az 6sszehasonlito
tablazatban reszletesen kdvethets az elemz6 munka folyamata.




Az ingatlan adottsagainak megfelelo ingatlant a jelenlegi kindlatban ill. a NAV adatbazisban
nem talaltam, ezért a pontosabb értékmeghatarozas erdekében t6bb adatot vontunk be a
vizsgalatba és az atlagnal nagyobb korrekciot alkalmaztam.

A vizsgalt ingatlan értékét befolyasolo pozitiv és negativ értékképzo tényezoket a kovetkezo
jellemzokkel vettem figyvelembe: ugymint fekves, kozlekedes, megkozelithetoseg,
hasznalhatosag. infrastrukturalis krnvezeti adottsagok. kGzmivesitetség, komyezeti
szomszedsag. fejleszthetoség, kdmyezeti artalom. stb.

A pozitiv és negativ értékképzo tényezoket figyelembe véve végeztem el a viszonyitott
ingatlanok korrigalt ertékének szamitasat, majd a kapott korngalt értékek atlagat szamitva
kaptam az ingatlan becsilt fajlagos egységarat.

Az ertékeles soran figyelembe vett modosito tenyezok kozil az alabbiakat kivanom kiemeln:

Ertéknoveld tényezo:

- csaladihazas komyezet. csendes rendezett. jo megkodzelithetoseg gepjarmiivel,
tdmegkozlekedéssel is.

Ertékesokkento tényezok:
- korlatozott hasznosithatosig

- keskeny utcafront

- kozmuvek az utcan

Ertékszimitis
Osszehasonlito Ertékelt ingatlan Osszehasonlito 1. Osszehasonlito 2.
szempont
Cim 1150 Bp. 1151 Bp. 1151 Bp. |
. Viacratot tér belteriilet Fo uat '
Kiindulé alapadatok
ingatlan ismertetése Z-KK/XV egveb telek lakotelek |
kozmii nélkiil Gsszkdzmi
telek mérete 130 m | 646 m” 714 m” i
ingatlan hird. ara |20 000 000.-Ft. 13 200 000.-Ft. |
info forrds | Otthon centrum Otthon centrum |
| fajlagos ingatlanar | atl: 24 700-fm’ | 31 000.-f‘m’ 18 400.-ft'm’
ar jellege I kinalati kinalati
korrekcios tenyezo _ S -10 -10
komrigalt egységar atl: 22 230.-ftm’ 27 900.-ft'm” 16 560.-ftm’
Ertékmédosité tényezdk I
telekméret ' kisseb kisseb
8 10
beépithetdség gvengebb gvengebb
f -20 =20
| kdzmiiellatottsag gvengébb gvengébb
‘ -20 -20
' infrastruktura gyengebb hasonlo
| 10 0
piacképesseg gyvengébb gvengebb
. -10 -1
korrekciok isszesen atl.% 49 -58 -40
korrigilt egységir 10 827.- fim™ 11 718.-ft'm" 9936.- fm




___ PIACI OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE
Kurngalt egységar: 10 827.-ft/m"
Ingatlan teriilete: 130 m!
Becsﬂlt placl érték bsszesen: 1 407 510.-ft

| Osszefoglalis: |

A tulajdon lapon ,, jatszotér™ megnevezési ingatlan forgalmi értékét piaci dsszehasonlito
adatok alapjan becsiiltem meg, mely els6dleges modszer a lakoingatlanok és beépitetlen
telkek esetében, kell6 szamu Osszehasonlitd adat birtokdban redlis eredményt kinal.

Az ingatlan adottsagaira valo tekintettel és megbizasunk figyelembevételével a maradvany
szamitast jelen esetben nem alkalmaztam.

Az ingatlanforgalmi ertckeének meghatarozisanal a 2016. 1. negyedévében kialakult értékeket
vettem figyelembe.

Az ertckeleshez 2016.06.21-1 nem hiteles tulajdoni lap-teljes masolat és térképmasolat allt
rendelkezésre.

Az értékbecslés eredménye AFA-t nem tartalmaz, per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra
vonatkozik.

Az erickelés soran a szemrevételezés diagnosztika modszerét alkalmaztam. A szemle sordn az
ingatlan teriiletén komyezetszennyezo tevékenysége nyomait nem tapasztaltam.

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi,
amit a megrendelés céljara szabadon felhasznalhat.
Az ingatlanforgalmi €rtékbecsl6i szakvélemény a megrendel6 adatszolgiltatasa alapjan és
helyszini szemrevetelezéssel késziilt 3 pl.-ban és az értékelés idopontjatél szamitott 90 napig
ervenyes.

PﬁLD'Ti\. HOLDIMNG ZRt

1156 8B st earaenad w, 4400

Budapest, 2016. jilius 08. -
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Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszlo Gizella
Ingatlanforgalmi ertékbecslo
eng. szam: 02950/2001.
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Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovdhagyta:
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Melleklet:
- nem hiteles tulajdoni lap
- hiteles térképmasolat
- valtozasi vazrajz
- hatarozat
- fotok
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KAROLYI SANDOR (T - BEJARAT A JATSZOTERRE o
A KET TELKET ELVALASZTO KERITES - HATARRENDEZES RESZE

VACBOTTYAN UTCA FELOL - JATSZOTER

ARPADHAZI SZENT MARGIT PLEBANIA 10
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Ugyiratszam:800036/5/2016

Ugyiratszam:800036/5/2016

Kérjiik, hogy valaszdhan s fenti
tdgyiratszimra sziveskedjen hivatkozni !

Ugyintézé: Rusznékné Szabd Gydrgyi Targy: Szent Margit Piébania | 1151 Budapest

Telefon: 422-4510/772 K&rolyi Sandor 0t 105.) telekalakitdsi hatdrozata
Vialtozassal érintett fdldrészlet: Budapest
XV ker. 892031 és (82203/2) helyrajz szami
ingatlan hatamendezése (T-82735 térejzszamu
valtozasi vazrajz)

A Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV. Ker(leti Hivatala mint a telekalakitisi eljaras tekintetében
kijelfit elsd foki telekalakitdsi hatdsdg meghozta az alabbi

HATARDZATOT

A Szent Margit Plébania ( 1151 Budapest Kdrolyi Sandor at 105.) és a megbizasabokl eljaré
Toth Zoltan Fuldp ( 1151 Budapest Kdrolyi Sandor Gt 105.) - telekalakitisi &ljar3sa ugyeben a
telekalakitdsi kéreiménsk helyl adok, és a Démadtdri Szabolcs foldmard mémok. altal készitett és
hivataiom aitai 2016. januar 26-an z3radékoit T-82735 tsz -0 valtozasi vazrajzhan foglaliak szerint

engedélyezem.

A Budapest XV. ker. B9203/1 hrsz-G 2876 m’ ter(letd foldrészlet és 2 (89203/2) hrsz-a 2175 m’
terlistd foldrészlstek hatérrendezését gy, hogy véitozss utdn a

B9203/1 hrsz-u foldrészlet terllete 3006 m® ésa

(89203/2) hrsz- foldrészlet terliete 2045 m? legyen.

A 3732014 (X1 31.) Korm rendelet 4. meliékletének 2. pontja slapjan meghkereseltt a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Hatosagi FGosztaly Hatasagi Osztalya BP/1008/02371-2/2016 szami
végzésével kijelolt Budapest Fovaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat Jegyzdje (1042
Budapest Istvan Ot 15.) — mint telekalakitasi szakkérdésben elsd fokon eljgrd kijeldlt &pitésigyi
szakhaldsagi jogktr gyakoridja — "3 telekalakitas megfelele a telepliésrendezasi kdvetelményeknek
€z 2 helyl épitési szabélyzstnak * — szakkércashen 3

31411/4/2016 szémU — engedélyezs - szakhatdsagi allasfoglalasat 2 hatdmendezéshez megadta

Foldmérési &s FalcOgyi Osztdly
Budapest XIV._ Basnyak 12 5. Levsicim: 1590 Sudapast, PP 101 Telefon: (06 1] 422 4510 Fax{05 1) 422 4511
E-mail- itkarsag?@foldhiv hu Honlap: weww foldhivatal e

i v
7—-——-%5 e



Az eljZrds sordn megksrestem 2 Budapest Fovaros kormanyhivatala Miszaki Engedélyezési és
Fogyasztovedelmi Foosztaly Utugyi Osztaly ( 1033 Budapest Mozaik u. 5.) { tovabbiakban BFKH
Utigyl Osztaly) jogelddjének, a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Kozlskedési Feligyelsségsnek
szskhatosdokent vald megkeresése, kizlekedésbizionsagi szakkérdés elbirdldsara.

A 2015. aprilis 1-t6l hatdlyos jogszabalyi vaitozasok szerint 2 BFKH Utlgyi Oszidly az efjarasokban a
tovabbizkban szakkerdés vizsgalokent vesz részt,

A foldnivatalok, valamint 2 Foldmérési és Tavérzekelési Intézet feladatairdl, iletékességi terlletérdl,
tovabbéa egyes foldhivatali elférdsck részletes szabdlyairdl szdlo 373/2014. (X1l 31.) Korm. rendslet 4.
sz melidklet A) tdbldzat szerinli kdzlekedésbizionsdgi szakkérdést megvizsgilva a szakkérdés
vonatkozdsaban- = lervezett telekalakitasi eljarasban & kOzlekedésbiztonsdgi és Oilgyi érdekek
ervenyTe juttatasa — a BFUO/NS/AIZ37/1/2016 szami vizsgalat az aldbbiakat dllapiga meg

A l8rgyi lelekalakitds sardn 0f ot terdlet nem ibn létre. s az mealévd Of ferilelé! sem érinti A fentiskre
tekintaftel targvi felekalakitasi elisrdssal kapcsolatban a BFKH Uldgyi Oszisly hatdskdmel nem
rendelkezik.  megvizegalandd kbzlekedésbizfonsdgi szakkérdds nincs, igy kizlekedésbizionsaai
srakkerdéshben nem 8l médunkban nyilatkozaitot adni

A telekalskitdsi engedély 2 jogerdre emelkedéstdl szamitolt 1 évig hatdlyos; a telek adataiban,
tovabbd a bejegyzeit jogok és feljegyzett ténysk vonatkozasaban a telekalakitissal bekfvetkezd
valtozdsnak az ingatian-nyilvantariisban tGrénd Stvezetésére Anyuld eljaras ezen iddszak alatt
kezdemeényezhetd
Tajekoziztom, hogy @ telekalakitdsi engedély Gnmagiban jogot nem keletkeriai A telekalakitds
ingatlan-nyilvéntartasi dtvezetéséhez birdsagi hatdrozat vagy - kérelem esetén - kiildn jogszabsiyban
meghatérozolt okirat { megéllapodas) és az énrintett ingatlanck minden tulajdonosa Sital alairt valtozasi
varrajz is sziksegss

Hatiarozatom ellen a kézbesitéstdl szdmitott 15 napon belil a Budapest Fdvaros
Korményhivatala Féldhivatali Féosztalyahoz cimzett fellebbezéssel lshet élni, amelyet a
Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV. Keriileti Hivataldnal kell benydjtani. A fellebbezés
elektronikus (ton torténd benyljtasara — technikai okok miatt — nincs lehetoség. A fellebbazés
dija 30.000,- (harmincezer) Ft, amely a hivatal pénztaraba t6rténd készpénzbefizetéssel, vagy a
Budapest Fdviros Kormanyhivatal Fdldhivatali Fdosztilya elSirinyzat felhasznilasi
keretszamidja javara toriénd készpénz-atutalasi megbizdssal, vagy atutaldsi megbizéssal
teljesithetd. ( 10023002-00301208-00000000 )

INDOKOLAS

A Szent Margit Plébania ( 1151 Budapest Karolyi Sandor at 105.) és a megbizdsabdkl eljard
Téth Zoltdn Fuldp ( 1151 Budapest Karolyi Sandor Gt 105.) — mint kérelmezd, & Domoior
Szabolcs aital T-82735 szémon készitett foldmérési munkarészek alapjan, telekalakitdsi engedély
iranti keérelmet adott be a Budapest XV. kerilet 89203/1 és (8920%2) helyrajzi szama ingatlan
hatdrrendezasére
A kerelmet a telekalakitasi eljdrdsra vonatkozd a foldhivatalokrol, a Foldmérési és Tavérzékelési
Intézetrll, 3 Foldrajzinév Bizottsdgrd! &s az ingallan-nyilvantariasi eljéras részletes szabalysirdl szolo
373/2014.(x11.31.) Kerm. rendelet (tovabbiskban: R.) alapjdn megvizsgilva sz alabbiakat llapitom
meg:

- & kérelmezd az angadély iranti kérelem benyljtdsdra jogosult,

- & kérelemnez szikséges telekalakitasi dokumentacid csatoltdk,

- @ dokumentacidt arra jogosult szemeély keészitette, illetve

- @ kerelem elbirslasaer! fizelendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizoldsre keriiit

A foldhivatal 3 lelekalakitési dokumentdcia részEl képezt valtozasi vazrajzrdl megdllapitotta, hogy*

annzk adattartalma az allami algpadatok kozé beilleszthetd, ezért azt 2016. janudr 27-8n

iovahzgyo ziradékkal 15ta el

]



Budapest Fdvaros IV. kerilet Ujpest Onkormanyzat Jegyzdje — mint telekalakitasi
szakkerdesben elsd fokon eljard kijelolt épitésigyi szakhatdsagi jogkdr gyakoridja - 2
31411/4/2016 szami szakhatdsagi allasfoglaldsaval a hatarrendezéshez kikdtés nélkdl hozzajarult .

Allas; g lelekalakitis utin

kizlakuld B3203/1 hrsz-ii ingatian teriilefe nagyobb, mint 3z éoitési & veZeire sldirt legkisebh
tefefderiiiet valamint 5 (89203/2) hrsz-ii kiizterilst szabilvozdsa meafele! a KSZT szabs 357

terviapiZnak, vslamint 3z orszagos lelepilésrendszEsi 65 énfidsi kdvetslményekrsl szdid 25371537
(X1 20.) Kormanyrendelet, az épitett kirmyezst alapkitasard] &5 védelmérdl szdld 19987, évi LXOXVIIL
1

Girgsainak 65 a talelxalskitdsrdl szdld B5/2000.0X1.8.) FVM rendelsthen foglzhaknak .

A Budapest Fovaros kormanyhivatala Mdszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FSosztaly
Utugyi Osztélya alial kiadott BFIUQ/NS/A/237/1/2016 szamd nyilatkozat

Szaskkérdésben nem &l médunkban nvilatkazatot adni.

Jelen nvilatkozatl 3 terlileti dllamigazostdsi szervezetrendszer atalakitisdval Gsszeflood eaves
orvenyek modositdsardl széid 2015, évi VIIL tirvényv 24.6 és a 373/2014. (X1l 31.) Korm. rendelet 4.

sz _meligkletét figvelembe véve kerilt kizdasra.®

A fentiexre tekinteitel a rendelkezd rész szerint doniditem.

A telekalakitisi engedély hatdlydt a foldhivatzlokrdl, a Faldmérési és Tavérzekelési Intézetrdl
feladatairdl, tovdbbé egyes foldhivatali eljarasck részletes szabdlyairdl szdid a 373/2014. (X11.31))
Korm. Rendelet (tovabbiakban: R.) V. Fejezet 37.§ (5) bekezdése szabdlyozza

A fellebbezesi jogot 2 Kozigazgatdsi hatdsdgi elfards és szolgiltatds altalanos szabdlyaingl szolo
2004. evi CXL. torvény. 98. (1) bekezdése és a 102.§ biztositjia. A fellebbezési dijat a 166/2009. (XIi.
9.) F¥M rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan dllapitottam meg.

Az eljérds 2016. februdr 1. napjén indult

A telekalakitasi engedélyezési eljdrs Ogyintézési hataridejét a R. 37, § (1) bekezdése alapjan eldirt
hatariddn belul meghoztam.

A Budapest Fovaros Kormanyhivatal XIV. Kerlleti Hivatala hataskorst g foldhivatalok, valamint a
Foidmérési és Tavérzékelési Intézet feladatairdl, illetékességi terlletérdl, tovabba egyes foldhivatali
eljarasok részletes szabalyairdl szolo 3732014 (XII. 31.) Kormanyrendelet 6.5 (1) bekezdése s 9. §
(1) bekezdése, mig illetékességet 3. § (2) bekezdése és az 1. melléklet allapitia meg.

dr. Molnar Csaba Jdzsef hivatalvezelt megbizasabal
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Rusznik né.é.za bo Gybrgyi vezetﬁ:fﬁtanécsas
(Tel.:422-4510/772)
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Budapest, 2015, marcius 21.

p.h.
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1 SZENT MARGIT PLEZANIA BUDAPEST XV KER Karolyi Sandor Gt 105,
Toth Znitdn Fildp BUDAPEST XV KER. Karolyi Sandor Gt 105
3 XNV KER OMNHORMANYZAT BUDAPEST X\ KER Bocsksi utcs 1-3





