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1. CELOK ES ELVEK RENDSZERE

A KESZ kidolgozdsa sordn a tovabbiakban bemutatdsra keriils
befolyasold tényezdk, kiilonbozé szinteken megfogalmazott elvek,
célok, elvarasok és jogi szabalyozas kovetkeztében rendkivil széles
spektrumot lefed6, kiilonb6z6 eszkdzoket alkalmazdé  sajatos
jogszaballya valik, mint a keriilet 6nkormanyzata altal elfogadott
rendelet.

A rendeletek altaldban normaszévegbdl és legfeljebb egy-két tablazatot,
abrat, lehatdrolast tartalmazé mellékletekbdl allnak.

Kevés olyan jogszabaly létezik

e« ami magasabb rend( jogszabalyok mellett mas, hasonlé m(faju
onkormanyzati hatarozatnak, rendeletnek is meg kell, hogy
feleljen (TSZT, FRSZ),

e amely elfogadasanak eljarasi rendje meghatdrozott,

e amelyben partnerségi egyeztetés mas moddon zajlik, mint
altaldban egy altalanos rendelet megalkotasanal (pl.: lakossagi
férum)

e« amelynek egyik meghatdrozd eleme a rajzi abrazolds, egy,
esetleg tobb térképi mellékleten (szabalyozasi tervlap és egyéb
mellékletek).

Mindez azt is jelzi, hogy a Keriileti Epitési Szabalyzat kidolgozasa sem
szokvanyos ,jogalkotdsi” folyamat, a rendelet nem csak a mindennapi
életet szabdlyozza egy telepiilésrész, egy kerilet életében, hanem
fejlesztések lehet&ségeir éppugy kihat, mint az értékek, a telepiiléskép
védelmére, vagy a kornyezettudatosabb életvitelre.

Mindezek mellett az Uj épitési szabalyozdst a korabbitdl eltéré
jogszabalyi  kornyezetben kell megalkotni, nemcsak orszagos
jogszabalyok, de a f6varos ide vonatkozd jogszabalyai is keretet
szabnak, ugyanakkor a korabbihoz képest nagyobb lehet6séget is
nyujtanak.

A fentiek figyelembevételével a KESZ tartalmat és elvrendszerét a
kovetkezbk kell, hogy meghatarozzak:

URBAN-LIS STUDIO KFT. 1
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TARTALMILAG ES SZERKEZETEBEN LEGYEN: ELVEIBEN LEGYEN:

JOL STRUKTURALT
Atlathaté, kovetkezetes szerkezetii

"o

Tartalmaban bévithetd

Részleteiben kiegészithetd

KORSZERU - ELOREMUTATO

Kornyezettudatos elveket integralé

Fejlesztéseket tamogaté

Problémakezel6

ESSZERU SZABALYOKAT TARTALMAZO

Egyszer(i és egyértelmi

Kell6en rugalmas

IRANYT MUTATO

Tamogato

Megengedd

Megakadalyozé

JOGI HIATUST KEZELGO

Hianyzo fogalmakat meghatarozé

Jogi anomalidkat feloldé

Egyetemes célokat kozvetitd

FELHASZNALOBARAT

Tulajdonos - Ingatlanfejleszté

"o r

Hatdsag— foépitész

EGYSZERUEN MODOSITHATO
Strukturajat, elveit, fogalmait 6rzé
Atlathato, széles eszkoztar

Részleteiben médosithaté

KERULETRE SZABOTT
Varosrészeket figyelembe vevé
Karakteres teriiletekre szabott

Fejlesztési céloknak megfeleld

JOL STRUKTURALT

Atlathaté, kbvetkezetes szerkezetii

Tartalméban bévithetd

Részleteiben kiegészithetd

ESSZERU SZABALYOKAT TARTALMAZO

Egyszer(i és egyértelm(i

Kell6en rugalmas

1.1. TARTALOMRA ES A SZERKEZETRE VONATKOZO CELOK

A j6 alkalmazhatdésdg, de a jo kidolgozhatdsdg alapja is az
attekinthetGség, a szerkezetében logikus rendszer felépitése. Hidba
vannak jé szabalyok egy rendeletben, ha 6sszefliggéseiket egy rossz
rendszer nem teszi lathatéva.

A varos nem allandd, folyamatos valtozas alatt all, emiatt sziikséges,
hogy a kiilsé befolydsold tényez6k irdnydba nyitott legyen, és sziikség
esetén tartalmi bGvitése ne okozzon strukturalis torést, vagy anomaliat,
hanem képes legyen zokkend nélkil befogadni akar Gj szabalyozasi
eszkozoket, részletesebb szabalyozast igényl6 teriiletek kiegészitéseit.
Fontos, hogy a stabilitdsat Ugy lehessen biztositani, hogy egy-egy
mddositasi igény ne az egész terjedelemre, hanem csak az adott
részteriiletre, vagy témakorre szlkitve is kielégithet6 legyen.

Az a jogszabdlyi kornyezet, amire alapozni kell, eleve nem egyszer(i. A
szakma is tudja, hogy szdmos fogalmi probléma nem megoldott,
anomalidkkal terheltek a magasabb rend( jogszabélyok is. Eppen ezért
rendkiviil fontos, hogy a KESZ ezt ne bonyolitsa, hanem szabalyaiban
minél egyszer(ibb és egyértelmiibb rendelkezéseket tartalmazzon.

A rendelkezések a szilardsaguk mellett legyenek kell6en rugalmasak is,
tobbféle helyzetre alkalmazhatodak, akar feltételekhez kotve biztositsak
az egyébként normativ tartalmakat. A normativitas elvét, és a
varosrendezés, varosépitészet elveit 6ssze kell hangolni, nem szabad,
hogy a szakmai rendelkezések a jogi elvarasok terhe alatt
kiligozodjanak.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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JOGI HIATUST KEZELS . . ) o . o .
A mar emlitett jogszabalyi kornyezet szamos fogalmi értelmezési

[ ] anomaliat tartalmaz, melyek egyértelmiivé tétele sziikséges, esetenként
[ ] Uj fogalmak bevezetése valhat indokolttd. Ezeket is egyszerlen kell
[ ] tudni megfogalmazni, és megfelelGen kell strukturalni.

A jogi tisztasdg természetesen nem irhatja felll azokat a szakmai
célokat, és elveket, amelyek biztositdsa érdekében a KESZ-t meg kell

alkotni.

EGYSZERGEN MODOSITHATO , e Lo )
A KESZ strukturajat ugy kell felépiteni, hogy az stabil rendszert alkosson.

[ ] A szabélyozasi elveket tisztazni kell, és a KESZ fogalmi rendjét is tgy kell
[ ] megalkotni, hogy az kés6bbi mddositas esetén is tiszteletben tarthato
[ ] legyen. Nem lehet a fogalmakat egy-egy teriilet, vagy ligy miatt atirni,

mivel akkor azokon a fogalmakon alapuld rendszer megroppan, és a
tovabbiakban nem képes ugyanazt a szabalyozdsi célt kifejezni. A
fogalmai inkabb legyenek bévithetéek, de nem atfogalmazhatdak.

Fontos, hogy olyan szabalyozasi eszkoztdrat kell feldllitani, ami nem
igényli, hogy a kovetkez6 mddositasok soran szamtalan Uj eszkozt
kelljen bevezetni. Célszer(i ezért az eddig alkalmazott eszkoztarat
leltarba venni, és inkabb tobbfélét alkalmazni, de mindegyiket egyféle
cél és megfogalmazas szerint.

Egy-egy teriletre vonatkozé mddositast be kell tudni késébb is
»illeszteni” a rendszerbe, anélkil, hogy a rendszer egésze sériljon.

1.2.A SZABALYOZASI ELVEKRE VONATKOZO CELOK

KORSZER( - ELBREMUTATO

A szabdlyozds annyit ér, amennyit betartanak bel6le. A magyar
[ szabdlyozas elsésorban a tiltasra, korlatozasra épiil. A KESZ célja kell,
[ ] hogy legyen az is, hogy a fejlesztéseket, a kedvezd folyamatokat el6
[ ] tudja segiteni, iranyt kell, hogy mutasson a jové felé, a
kornyezettudatossdgot nem csak tiikr6z6, de azt tamogatd
rendelkezéseivel. Mindezek mellett a mar ismert problémakra is valaszt
kell, hogy adjon a szabalyozds, legyen az szomszédsdagi probléma,
funkciondlis  Osszeférhetetlenség, vagy épp a klimavaltozassal
osszefiigg6 kihivas.

—_

IRANYT MUTATO
Fentiekbdl kovetkez6en ne csak tiltson, korlatozzon, hanem
[ ] szabdlyozzon ugy, hogy az irdnymutatasnak is megfeleljen. Tamogasson
[ ] j6  varosfejlesztési  elveken alapuld fejlesztéseket a  sajat
[ ] eszkdzrendszerével (pl. bdnuszelv, feltételrendszerek, stb.). Amit
alapvet6en nem kivan megakaddlyozni, azt ne bonyolitsa tul, hanem
egyértelmdien engedje meg.
Természetesen a korlatozo feladatat is teljesitenie kell, igy akadalyozza
meg a szabalyozasi elveknek és céloknak nem megfelel6 folyamatokat,
szandékokat.
FELHASZNALOBARAT
Nem csak a szamitdégép és programja, de egy jogszabaly is lehet
[ ] felhaszndlébarat. Fontos, hogy az ingatlantulajdonos, vagy az
[ ] ingatlanfejleszts is atlassa, és — ha akarja — megértse a szabdlyozasnak
[ ] ne csak a rendszerét, de szandékait is. Fontos ez, hiszen a célok

megvaldsitasa a beruhazok kezében van, amit nem csak megkotni kell.

. ] ) ) A tervez6k szdmdra is nagyon fontos, hogy konnyen alkalmazhaté
LEGYEN EGYSZERUEN HASZNALHATO Azért, hogy

Tulajdonos (helyi lakos) - Tudja mit épithet legyen, kilondsen most, hogy lényegében egy dltaldnos Osszefogd
- Ingatlanfejleszté - Tudjamit fejleszthet rendszer(i magasabb szint{i rendelkezés, a BVKSZ megsziinik, ami
- Epitész - Kénnyen értelmezhesse , , . .. .
- Hatdsag — féépitész - Kénnyen kezelhesse szamos fogddzot is tudott nydjtani.

A felsGbb jogszabalyokbdl szarmazo bonyolult szabalyozasi szisztémakat
(pl. beépitési siriiség) a KESZ tervezése folyaman kell kezelni, nem
tovabb haritani.  Ezért mindenben segitetni kell a felhasznalot
(tulajdonos, épitész), hogy minél egyszerlibben és inkabb kicsit
,Szajbardgdsabban”, de egyértelmlen kapva az informdcidt,

URBAN-LIS STUDIO KFT. 3
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KERULETRE SZABOTT

[

[

[

vitathatatlan eredménnyel tudja a rendelkezéseket alkalmazni.

A harmadik alkalmazé maga a fGépitész, aki nem csak a teriiletek
fejlédéséi folyamatdért, de azok szabalyossagaért is kell, hogy vdllalja a
felelGsséget a tervtandcson, a telepllésképi vélemény Gsszedllitasan
keresztiil, nem beszélve az egyeztetéseken elhangzo értékelésekrdl.

A negyedik alkalmazo pedig az a hatésag, amely a rendelkezéseket szé
szerint kell, hogy betartassa, ezért fontos a pontos megfogalmazas, vagy
ahol a szabdlyozas lazdbb kereteket kivan biztositani, az egyértelm
lehet6ség vagy eltérés rogzitése.

Végil, de nem utolsé sorban nagyon fontos, hogy a szabdlyozas ne
homogén legyen, ne ugyanugy iranyitson, szabalyozzon a keriilet beallt
terililetein, mint az alapvet6en valtozasra itélteken.

Fontos, hogy azok a karakterek, amelyek meghatdrozhatéak és
védendbek, eltéré szabalyozadst is igényelnek, vagy igényelhetnek.
Ezeket viszont kardinalisan kell elvalasztani egymdstdl. Ez Osszefiigg a
meglévé és az Uj beépitések akar eltéré szabalyozasaval is.

Ez az a témakodr, amelynek érvényesitése soran a fejlesztési
koncepciokbol lesziireml6 elvarasok érvényesitése megtorténhet.

A jelen szabalyozasi koncepcidval parhuzamosan készitett program
alapjan a KESZ kidolgozésa soran kikristalyosodnak azok az elvek,
melyeknek a keriilet egésze szempontjabdl egységesen kell érvényt
szerezni, és azok, amelyek egyes teriileti egységek tekintetében lesznek
helyhez, teriilethez, hasznalathoz, karakterhez és fejlesztési igényhez
kototten meghatarozdak.

URBAN-LIS STUDIO KFT.
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Il. A KESZ megalkotasat befolyasolé tényezék

1. A KESZ MEGALKOTASAT BEFOLYASOLO TENYEZOK OSSZEFOGLALASA

,TERVHIERARCHIABA VALO ILLESZKEDES"” +VAROSFEJLESZTES”

ORSZAGOS DOKUMENTUMOK

ORSZAGOS JOGSZABALYOK H st

Jogszabalyok

[ FOVAROSI JOGSZABALYOK FOVAROSI DOKUMENTUMOK

Budapest 2030 (VFK)
+ERTEKMENTES”

EX-FOVAROSI SZABALYOZAS
BVKSZ

EX-KERULETI SZABALYOZAS

Budapest 2020 (ITS)
Tematikus Fejlesztési Programok
(Baldzs Mér Terv)

%% Févarosi rendeletek
esl Szabalyzat KERULETI DOKUMENTUMOK

Varosfejlesztési koncepcié

&
]
N
]
w
=
)

TS

»ELVEK — TAPASZTALATOK"”

NYEK FENNTARTHATOSAG

VIZSGALATI EREDME
J(

{ Funkcionalis sokféleség Szabélyozatlan kozteriletek ] ( Kompaktsigra térekvés ]
| Differencidlt stiriiség | | Beavatkozast igényl§ teriiletek ) ( Klimaadapticié ] FEJLESZTESI ELKEPZELESEK
[ A itottsdg, alulépitettség | | Rt o Al e it J ( 28ld infrastruktiira ]
{ Epitett kémyezet problémdi ] ( bilyozéstechnikai kérdések ] Energiahatékonysig ]

Az Uj jogi szabalyozas keretei, peremfeltételei a vizsgalati munkarészben
részletesen meghatarozasra keriltek. A fenti dbra azt szemlélteti, hogy
a KESZ milyen irdnyl koncepciondlis és jogi szempontu elvarasokat kell,
hogy teljesitsen ahhoz, hogy az épitési torvényben ra szabott feladatat
ellassa.

Tervhierarchidba valé illeszkedés  Fontos tényez8, hogy minden olyan orszagos és févarosi dokumentum,
ami az épitett kornyezet alakitasara hatd célt, jogi elvarast fogalmaz
meg, az a févarosi TSZT és FRSZ, mint kozvetitd elemen keresztll hatnak
a KESZ-re. A tervhierarchia rendje azt szolgélja, hogy a KESZ
kidolgozasanal ne legyen sziikséges a BATrT és az OTrT egyes
meghatarozasait érdemben figyelembe venni, mert az mar a févarosi
szintl tervi eszk6zokben megtorténik, igy az azoknak valé megfelelés
egyben a magasabb rendd tervi szinteknek valé megfelelést is jelenti.

Varosfejlesztés A véros fejlesztése tul a fent emlitett tervrendszeren, mas agazati
célokat, koncepcidkat, orszagos és févarosi szintl jogszabalyokat is
figyelembe kell, hogy vegyen. Az orszagos elvarasoknak a févarosi
fejlesztési dokumentumok is megfelelnek, igy ezek a szandékok is
kozvetitésre keriilnek pl. a Budapest 2030 komplex telepiilésfejlesztési
koncepcid célrendszerén keresztiil, de mas, kifejezetten a févarost, mint
egy varost érint6 szabdlyozandd kérdések is ezeken a szinteken
szlletnek meg elvarasként. A felsorolt koncepcidk, stratégidk és
programok mellett a févarosi rendeletek egy része is kozvetlenil hat a
KESZ kidolgozasra.
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Beépités Beépités
slirisége magassdga

¥ & @

Osszefiiggések alapjan Gj szabalyok

B

=

Ertékmentés

Ahalinos | Véroskép |
szabalyok Ordkségvédelem

¥

Atvezetés pontositasokkal

Elvek - tapasztalatok

Funkciondlis sokféleség

Differencidlit siiriiség

A legfontosabb, a kerlleti szabdalyzatban mindenképpen kezelendd
kérdéskorok azok a kerilet részér6l megfogalmazott elvek, célok,
terlileti vonzattal jaré elhatdrozasok, amelyek a legkdzvetlenebbiil
hatnak a szabalyozasra. Természetesen nem egy az egyben atiltethet6
szabalyozasi normak, eszkdzok keriltek az egyes dokumentumokban
megfogalmazasra, de a fontos elvekkel és elvarasokkal a KESZ nem lehet
ellentétes eredményl, azokat, amelyek az épitési szabdlyozassal
Osszefliggésbe hozhatdk, lehet8ség szerint le kell képeznie.

Figyelembe kell venni tovabba azokat a févarosi, allami projekteket is a
kerlletet érint6en, vagy konkrét kerileti terileten, (pl. vasut
rekonstrukcid, villamos fejlesztés, 3-as és 4-es metrd tavlati
meghosszabbitasa, stb.).

Mindemellett vannak a piaci oldalrél jové ingatlanfejlesztéi
elképzelések, el6zetes o©nkormanyzati megallapodasok, esetleg
teleplilésrendezési szerz6dések, amelyek valamilyen formdaban akar mar
kotik is az 6nkormanyzatot egy — egy cél elérése érdekében.

A kerilet teljes terlletére vonatkozik a Kerileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzat, ami altaldnos és 6vezeti szabélyaival, tovabba eltérd
id6szakokban elfogadott kerlleti szabdlyozasi tervekkel egyitt
hatarozza meg, hogy az épitésnek mi a helyi rendje, egy adott
ingatlanon mit lehet épiteni, hogyan, milyen nagysagrendben, és milyen
varosképi elvardsok mellett.

A t6bb mint 30 db hatdlyban lév6 szabalyozasi terv elfogadasa el6tt a
konkrét terliletek vizsgalata és aldtdmaszté6 munkarészekben
megfogalmazottak alapjan hozott szabalyozasi dontések eredményének
egy az egyben vald ,elengedése”, torlése jelentds érték elvesztésével
jarna. Ezért nagyon fontos, hogy a KESZ kidolgozésa sordn ezek az
értékek ne tlinjenek el, ezért at kell tekinteni mindegyik terv szandékat,
jogi kornyezetét, az id6kdzben bekovetkezett valtozasokat és azt, hogy
a szabdlyozasban rogzitett célok még megdlljak-e a helyiiket.

A KESZ elfogadasaval a févarosi BVKSZ alkalmazési jogkore is hatalyat
vesziti, helyébe a sokkal szlikebbre szabottabb FRSZ elGirasainak kell
megfelelni kerileti szinten. A BVKSZ-ben megfogalmazott egyes
altalanos, fontos elGirdsok atvétele, elveinek atultetése mind a
folytonossdg, mind a kertleti épitett kornyezet alakulasa szempontjabdl
kiemelt jelentGségi.

Minden szabdlyozasi ml(iveletet meg kell, hogy el6zzon a terilet
megismerése. Az ennek alapjan elkészilt vizsgalati munkarész sok
problémara, a szabdlyozas soran kezelendé kérdéskorre ramutatott.

A funkcionalitds vegyessége jé egy varosban, a kompakt varos elve is ezt
erdsiti meg. Nem mindegy azonban, hogy milyen funkcidk kerilnek
egymas mellé a térben, a telek és szomszédviszonyokra ezek hogyan
hatnak, miként biztosithaté az eltéré funkciok békés egymas mellett
élése, legaldbb a szabalyozas elvardsa alapjan. Fontos feladat, hogy az
egyes szabalyozasi eszkdzok alkalmasak legyenek arra, hogy kritikus
szomszédsagi helyzetet kezeljenek, a nem azza valdkat pedig lehetévé
tegyenek.

A keriilet teriiletére vonatkozd slrlségi elemzések kimutattak egyes
terliletek tul, vagy alulépitettségét. Az FRSZ-ben meghatarozott
slrlségi paraméterek nem minden esetben felelnek meg a fejlesztési
szandékoknak, egyes esetekben pedig tulzottan nagy szabadsagot
adnak. Mig az els6 esetben az FRSZ mddositdsa vethetd fel, gy a masik
esetben a kerileti szabalyozasnak kell szlkitenie a lehet6ségeken az
élhet6ség megbrzése céljabol.

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST XV. KERULET METODIKA
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

Alulhasznositottsdg, alulépitettség A kerlletben szdmos alulhasznositott, vagy fejlesztési tartalékkal
rendelkezd, elsGsorban gazdasagi terilet talalhaté. Az
alulhasznositottsag azt jelenti, hogy a teriileti potencialja nagyobb a
terlletnek, minthogy olyan funkcidnak adjon helyet, amely
kornyezetére nem hat kedvezGen, s6t azt hatraltatja az atalakuldsban,
fejlédésben. Az alulépitettség mds, de szintén a terllet potencialis
értékmezdéjéhez képest jelenti azt, hogy nem hasznalja ki kell6képpen a
varosi infrastrukturat, nem kell6en hatékony.

Epitett kérnyezet problémdi Az épitett kornyezet problémaibdl szamos fellelhetS a keriiletben,
kezdve gazdasagi terlletek épiletallomanyatdl, azok szomszédokat
korlatozé elhelyezkedésétdl, egészen az egyes telkek
megkozelithet&ségéig, vagy leromlott teriiletek atalakulasi igényéig.

Szabdlyozatlan kézteriiletek  Ugyan sok szabdlyozds van életben, de még akadnak nem végrehajtott
szabdalyozdsok, és vannak olyanok, amelyek esetében a szabalyozast
meg kell tervezni, vagy mddositani.

Beavatkozdst igénylé teriiletek  Egyes terlletek maguktdl nem tudnak megujulni, problémaikbdl kilépni,
ezért kils6 beavatkozast igényelnek. Ide tartoznak a rehabilitacios
teriiletek, egyes hasznalaton kivili tertiletek, a barnamezds atalakulasra
vard teriletek. De a mar emlitett egymast zavard kornyezet(i és
beépitettségli helyezetek kezelése is ide vehetd.

Karakterérzé és -formdlo igények A kerllet legrégebben kialakult részei megfeleléen azonosithaté
karakterrel, rdadasul értéket is hordozd, varosképileg is elismert
épitészeti kialakitdssal rendelkeznek (pl. MAV telep). Ugyanakkor a mai
kor nem igazan taldlja meg a maganak vald karakterelemeket, ezeket a
szabalyozas eszkézrendszerével segitetni sziikséges.

A fenntarthatdsdgi elvek A szabdlyozast Ggy kell megalkotni, hogy atsz6jék azok az elvek,
amelyek a mai kor igényeinek és szemléletének megfelelnek, igy kell
tdmogatni a szabalyozas eszkdzrendszerével a fenntarthatdsag épitési
szabdlyozdssal befolydsolhatd kérdéskoreit, a kompaktsagra torekvést,
a klimaadaptaciés folyamatok mederbe terelését, el6mozditasdnak
sziikségességét. Ki kell emelni a zold infrastruktira fontossagat és az
energiahatékonysag szempontjabdl is azt tamogatd szabdlyokat kell
megfogalmazni.
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I11. A KESZ megalkotasat befolyasolé tényezék
részletes kifejtése

l. A KVSZ ERTEKMENTESE
1. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK A KERULETBEN

A XV. keriiletben jelenleg hatdlyos KVSZ a

XV. KERULET - KERULETI SZABALYOZASI TERVEK =

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 11/2008. (V.15.) o&k.
rendelete Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatérdl.

Az elmult nyolc évben 17-szer mddositottak a szabalyzatot. A KVSZ
felépitése, strukturaja, tartalma a vonatkozd vizsgalatokban mar
bemutatdsra kerlt.

A kerilet teljes kozigazgatasi terlletére vonatkozd egységes hatalyos
szabalyozasi terv nincs, egyes részteriileteknek van szabalyozasi terve,
KSZT-je, a kisebb-nagyobb tombdkre, illetve teriletegységekre késziilt
30 hatalyban Iév6 szabdlyozasi terv a kerulet teriiletének cca. harmadat
fedi le.

Igények, felvetések a KESZ felé e az 6vezetek szamanak ésszer meghatarozasa és megtartasa,
e az ovezeteken beliil egyes paraméterek
differencidlhatésaganak biztositasa (pl.: -tol-ig értékek

feltételhez kototten),

e egyes beépitési paraméterek térképen vald megadasa pl.:
magassagi paraméter,

e egyes beépitési paraméterek elhagyhatésaga és azoknak csak
részletesebb szabdalyozds keretében valé megadasa az adott
ovezeten belil

e egyes teriletek részletesebb szabalyozasa, ahol az épités
rendje azt igényli (pl. épitési hely), mas terlletek atfogd
szabalyozdsa csak 6vezettel és az altalanos szabalyokkal.
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2. A KSZT-K TARTALMI INTEGRALASANAK ELEMZESE

A jelenleg hatdlyban lévé 30 db KSZT mindegyikét kialon-kalén kell
megvizsgalni ahhoz, hogy Ossze lehessen allitani azokat az elemeket,
amelyek integralasa sziikséges:

e az adott teriletre vonatkozé tartalmi részekbdl kell 6sszedllitani
azokat az elGirasként megtartandé elemeket, amelyek
megdbrzése a konkrét teriiletre vonatkozéan sziikséges,

e a szabdlyozasi tervébdl meg kell hatdrozni azokat a szabalyozasi
elemeket, melyek integraldasa megtartando, vagy megtarthato,
illetve az elhagyhatdak korét,

e a KSZT-ekben szerepl6 altalanos elGirasok értelmezése is
sziikséges ahhoz — kilonos tekintettel a készitésének idején
hatalyos magasabb rend(i jogszabalyok esetleg eltéré tartalmi és
fogalmi rendszerére —, hogy megallapithaté legyen az
atemelésének lehetGsége és értelme.

[ kértalanitdssal érintett
kszt

2.1.KARTALANITAS

A szabdlyozasi tervek és az azokban foglalt szabalyozasi elemek és

egyéb elbirasok értelmezése tekintetében meghatarozd, hogy mely
esetekben merilhet fel a kartalanitas igénye.

Az Etv 30. § alapjan hét éven beliil jar kartalanitds a hasznalat
megvaltoztatasaért. Az Uj KESZ varhat6 hatalybelépésének idSpontjatdl
(2017 év kozepe) visszafelé szamolva az aldbbi 13 szabdlyozasi terv
tartalmat sziikséges a kdrtalanitds szempontjait is figyelembe véve
részletesen elemezni:

Kiegészits rendelkezés Szabalyozasi terv

. . Elnevezés
sorszama sorszama
Visonta utcatdl északra fekvd
3/2A 3/28 gazdasagi teriilet
3/10A 3/10B Volt BSrgyar és kornyéke
3/15A 3/15B Rakospalota Keriletkézpont
3/21A 3/22B Palota-t6 és kdrnyezete
A szabdlyozadsi tervek elemzése a potencidlis kdrtalanitdsi 3/28A 3/288 Rakospalotai hatarut menti KL-KT
igények szempontjabol ovezet terilete
3/29A 3/29B Pattogds kozi intézmények teriilete
Rakospalota, Szemléletformald és
Az Etv szerinti kdrtalanitdsi szabdly 3/30A 3/308 Ujrahasznalati Kozpont
30. § (1) Ha az ingatlan rendeltetését, haszndlati médjat a 3/31A 3/318 — Ujpalota — FG tér
helyi épitési szabdlyzat mdsként dllapitia meg (6vezeti 3/32A 3/328 Oregfalu és kornyéke
eldirdsok vdltozdsa) vagy korldtozza (telekalakitdsi vagy 3/33A 3/33B 71. szamu vasttvonal és kornyéke
ép,,’te’si n,'lalom'), és ebb{)’l a tulajdonoank, hafzor’lélvezém—:”k 3/30n 3248 Kaposztasmegyeri intermodalis
kdra szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezét ka'rlj'aic'mltas kozlekedési csombpont és kérnyéke
illeti meg.
3/35A 3/35B Wagner Mano tér és kdrnyéke
(2) A kdrtalanitds 6sszege az ingatlannak a kordbbi 3/36A 3/368 Vécratot tér és kornyéke

rendeltetése alapjan megdllapithato régi és az uj
szabdlyozds eredményeként megdllapithaté dj forgalmi A tgrvény alapvetSen az ingatlan rendeltetésének, hasznalati
értéke kozotti kiilonbozet. iz . . . = L . o

; ; modjanak  megvaltoztatdsa esetén irja el6 a kartalanitasi

(3) Ha az ingatlanhoz fiiz6dé kordbbi, a 13. § (1) bekezdése . | 3 g . Lo ) . . o
szerinti épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 éven beliil kételezettséget. Mivel ezt az épitési dvezeti, vagy az Oveze? el6iras
keriil sor e jogok megvdltoztatdsdra vagy — tudja megvaltoztatni rendeleti formaban, ezért kerilt be az Etv-be az
megsziintetésére, a tulajdonosnak - kérelmére —a (2)  gyezeti elSirdsok valtozasa, ami nem jelenti azt, hogy mindenféle
bekezdés szerinti kdrtalanitds jar. .. s i . . Laa P " P

, . , . . Ovezeti elGirds valtozdsa utdn jarna kdrtalanitds. A (2) bekezdés is

A 7 év eltelte utdn csak a haszndlat gyakorldsdba vald o . ; ) , L, ..
beavatkozdsért és csak akkor jdr kartalanitas, ha o KUlON rogziti, hogy a kordbban megdllapitott rendeltetés és az uj
vdltoztatds a kordbbi haszndlatot megnehezitivagy — k6zotti értékkiilénbézet a kdrtalanitds tdrgya, ami az (1) bekezdés

ellehetetleniti.  szerinti Bvezeti el8iras ilyen céld valtozasabdl fakadhat.

A hét év a kordbban hatdlyba léptetett helyi épitési L . . ot . . D
) o , RO Ez n azt is jelenti, h kartalanitas 7 év [teltének lejartaval
szabdlyzat, szabdlyozdsi terv esetében 2000. mdrcius 1-jétol egybe aztls Jelent), hogy a kartalanitas / eves elteltenek lejartava

szamitands.  Mindenképpen sziikséges lesz foglalkozni.
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3. A KVSZ ES A KSZT-K ERTEKELESENEK ELVEI

1. TIPIZALAS 2. SZUKSEGESSEG 3. MEGFELELES
SZABALYOZASI ESZKOZTAR, RESZLETEZETTSEG MEGVALOSULAS JOGSZABALYI ILLESZKEDES

Alap - egyszerii Teljes mértékben megvaldsult OTEK-nak valé megfelelés

Teljes - altaldnos Részben megvaldsult FRSZ-nek valé megfelelés

TSZT-nek valo megfelelés

Bonyolult - kifinomult Nem valdsult meg

SZABALYOZAS-TECHNIKA KOTOTTSEGEK FEJLESZTESI ELKEPZELESEK

Févarosi elképzelésekhez idomulas

7 éven beliil elfogadott — kartérités

Altalanos 7 éven tiil elfogadott Keriileti elképzelésekkel egyezbséeg

TRSZ kétédik hozza Altalanos célok megfeleltethetdsége

TERRENDSZER MEGHATAROZAS ATFORDITHATOSAG ' SZABALYOZAS ELVEI ES CELIAI

Normativ szabalyrendszer alapu Elvek tovabb éltetheték

Normaszoveg szintjén kezelhetdség

Pozicional — terel - feltételhez kot Részben integralandok

Elvetenddk

Egzakt modon meghatarozo

TERVLAP ES A RENDELET OSSZEFUGGESE SZAB ESZKOZOK TARTALMI ERTEKELESE

Teljes dsszefiiggés

El6re mutato, és szoveges
kiegészitésekkel tarthato

Kiegészits elemek
Rugalmatlan, az adott idépontban
meglévé telekallapothoz kot6dé

Fiiggetlen

Az egyes KSZT-kben szereplé alapos vizsgalatokon, elemzéseken,
gondolatokon, szakmai és civil kooperacion alapuld részletes elirdsok
egy-egy terv esetében akar tébb év munkajat is jelenthetik. A KSZT-eket
tekintve bin lenne egyszerlen ,kidobni” az azokban Iévé felgyllemlett
tudast, célokat, elemeket - egy-egy tervre egy évi munkat szamolva - az
Osszességében cca. ,,25-30 év” belefektetett tapasztalatat.

Ugyanakkor az is tény, hogy az id6 el6rehaladtdval jelentGsen
megvaltozott a jogszabdlyi kérnyezet, maga a szabalyozastechnika is
fejlédott, mikdzben a valdsagban pedig sok fejlesztés is megvaldsult,
mely a KSZT-k felllvizsgalatat vagy akar elvetését indokolhatja.

E két iranybdl fakad6 fesziltség csak gy oldhatd fel, ha a KESZ tervezési
fazisdban az egyes KSZT-k tételesen elemzésre kerilnek.

Az elemzéseket a kdvetkezs elvek alapjan célszerd elvégezni.

3.1.A KSZT-K ALAPVETO TIPIZALASA

SZABALYOZASI ESZKOZTAR, RESZLETEZETTSEG | Fontos, hogy az integrdlds szempontjdbdl a KSZT szabalyozési

eszkdztara értékelve legyen. Masként kell kezelni az esetleg sziikséges

atemelésnél az egyszerl eszkodzokkel szabdlyozd - pl. egy szabdlyozési
vonal és egy épitési hely — vagy ennél tobb szabdlyozasi elemet, esetleg
sokkal részletesebb a teriilet kiemelt jelent6sége miatt kifinomultabb

szabdlyozasi szisztémaval kidolgozott szabdlyozast. Mindig fel kell tenni
a kérdést, hogy a rogzitett szabdlyozasi elemnek mi oka lehetett,
altaldanosan szabdlyoz — ezért lehet, hogy felesleges - , vagy éppen a
szabalyozds eszkozével az altalanostdl eltér?
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SZABALYOZAS-TECHNIKA A szabdlyozastechnika nagyon sokat véltozott az elmult években.
Vannak olyan tervek, amelyek azért elavultak, mert szolgaian lerajzoljak
azt, amit az OTEK amugy is el&ir, ezzel éppen korlatozéva vélnak tébb év
elteltével (pl. a telekhatar rendezést nem lehet kévetni a hozza kotott
épitési hellyel). A korszer(ibb tervek esetében fel lehet fedezni egy-egy
Ujabb szemlélet( szakmai elvarast, egyfajta rugalmassagot is.

Altaldnos

TERRENDSZER MEGHATAROZAS A szabalyozasi terven szerepld elemek térbeliséget szabdlyozd eszkozei

ey S e AT lehetnek egyértelmlen a normativ szabdlyoknak megfelelék, pl.

altalanos szabalyok szerinti épitési hely rogzitése. Lehet olyan is, ami

csak pozicional, nem kot pontos helyhez, ,tdél-ig” szabalyoz, vagy

Egzakt médon meghatdrozé teriileti aranyokkal. Lehet olyan helyzet és szabdlyozds, ahol nagyon
pontosan kell a szabalyozasi elemmel banni, konkrét ponthoz koétve,
pontos tadvolsagot, szélességet, magassagot meghatarozva.

Pozicional — terel - feltételhez kot

TERVLAP ES A RENDELET OSSZEFUGGESE Sokszor tapasztalhato, hogy a KVSZ altaldnos el8irasainak a szabdlyozasi

Tl Fos osematthmaes terv ellentmond, mikézben jogilag ezt nem oldja fel (pl. kivétel

felsoroldssal) — ezért ezt is kiilon vizsgalni sziikséges utdlag, hogy melyik

tarthatd mérvaddnak. Az sem mindegy, hogy a szabalyozasi tervlap

Fiiggetlen flggetlen tényez6ket kezel a rendelethez képest, ahogy az sem, hogy
minden egyes rendelkezés a szabalyozasi tervlapra utal.

Kiegészitd elemek

3.2 . ATULTETES SZUKSEGESSEGENEK MEGALLAPITASA

MEGVALOSULAS Azok a szabalyozdsok, amelyek atfogd, pl. tombrehabilitacidra

vonatkozdan késziiltek kevésbé torolhetéek, mint azok, amelyek csak

egy-egy telek szabalyozdsi pontositdsa, paramétereinek ,, megfelelévé”

tétele miatt jottek létre. Ezt is esetenként kell elemezni. Hidba valdsult

Nem valésult meg meg pl. egy hazsorbdl még csak egy-két elem, a tdbbi érdekében a
szabalyozas fenntartasa indokolt lehet.

Teljes mértékben megvalosult

Részben megvalodsult

KOTOTTSEGEK Foglakozni kell az Etv. szerinti kartalanitas kérdésével, mivel felesleges
kartalanitast nem kell elGidézni, tovabba a jogbiztonsag érdekében a

7 éven beliil elfogadott — kartérités A 3 ;
szabalyokat sem kell folyamatosan valtoztatni.

7 éven tul elfogadott
Hasonléan fontos, hogy telepilésrendezési szerz6dés megkotésre

kerilt-e egy adott terileten, annak van-e tovabbi szabalyozasi vonzata,
vagy kilirl a szerz6dés azaltal, hogy a szabdalyozas megsztinik.

TRSZ kotddik hozza

ATFORDITHATOSAG Az atiltetés formdja — amennyiben tartalmilag, mondanivaldja,
szabalyozasi célja miatt fontos — lehet hasonldan széveges, vagy térképi.
Vannak olyan térképi elemek, amelyek a normaszévegbe Ultetheték,
akar nagyobb teriileti egységekre 4ltaldnos megfogalmazassal. Ez

lormaszdveg s én kezelhetdsé,

=
N
=1
[}
@
o

Altalanos szabalyozasi elemekkel valé

kivalthatésag kiilondsen a legrégebbi tervek esetén fordulhat eld.
3.3.MEGFELELES VIZSGALATA
JOGSZABALY! ILLESZKEDES Ertelemszertien csak olyan normaszéveg és térképi melléklet, javaslat
OTEK-nak valé megfelelés dolgozhato ki, ami megfelel az Uj jogszabalyoknak. Lehetnek ezért olyan

elemek, amelyek atiiltetését éppen a megvaltozott jogszabaly teszi

FRSZ-nek valé megfelelés . . . .
szikségtelenné, vagy éppen lehetetlenné.

TSZT-nek valé megfelelés

FEJLESZTESI ELKEPZELESEK A szabalyozas soran figyelembe kell venni, hogy az adott szabalyozasi
Févarosi elképzelésekhez idomulas cél még megfelel-e a févarosi, vagy keriileti célrendszereknek, vagy

s

— - éppen akadalyozdja egy sokkal kés6bb tortént elhatarozasnak.
Keriileti elképzelésekkel egyeziség

Altalanos célok megfeleltethetésége
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SZABALYOZAS ELVEI ES CELIAI A szabadlyozas elveit altaldnos szakmai elvek szerint is értékelni kell,
Elvek tovibb éltethetdk hiszen Uj kihivasokkal kell ma szembenézni, nem kell tovabbéltetni

feltétlendl egy olyan szabalyozast, ami szakmailag mar nem vallalhato.

Részben integralandok

Elvetendék

" S7AB ESZKOZOK TARTALMI ERTEKELESE A szabalyozasi eszkdzt 6nmagat is értékelni szilkséges aszerint, hogy az
Elre mutaté, &s széveges olyan mérték(i rugalmatlansagot tiikr6z, ami miatt nem tarthaté fenn,
kiegészitésekkel tarthato vagy éppen vannak olyan irdanymutatd, akdr csak javaslati elemei,

T —— amelyek hosszu évekre szakmai szempontbdl megfeleld keretek kozé
meglévé telekallapothoz két6dé tereli az egyes fejlesztési teriileteket.

4. AZ ATULTETES MODJANAK OSSZEFOGLALASA

TELJES INTEGRALAS FO ELEMEK ATVETELE ELVETES, UJ SZABALYOZAS

SZABALYOZASI ELVEK

Uj elvek kidolgozasa

TERULETI HATALY

Eredeti teriileti hataly megtartasa Altalanos teriileti hataly alkalmazasa

Uj teriileti lehatarolas meghatarozasa

Elvek altalanos megtartasa Meghatarozo elvek megtartasa

Teriileti hataly kiterjesztése [ sziikitése

NORMASZOVEG

Szerkezet integrans részéveé tétel

Ellentmondasok tisztazasa

Jogszabalyi harmonizacio ElGirasok teljes atformalasa Uj eléirasok megalkotasa

Fogalmak pontositasa az uj fogalmi rendszer szerint Uj fogalmi rendszer alkalmazasa

Ismétlések elkeriilése

Tartalmi ismétlédések kisziirése

Tervlapi utalasok frissitése Uj tervlapi utaldsok megalkotdsa

SZABALYOZASI TERVLAP

Minden relevans elem atvétele Legfontosabb elemek atvétele Uj szabalyozas kidolgozasa

Mar nem aktualis elemek elvetése Uj szabalyozasi elemek haszndlata Normaszoveggel valo helyettesités

Normaszoveggel valé 6sszhang megteremtése

Egységes formatumra alakitas

A KVSZ és a KSZT-k mai helyzetének értékelésekor mar tobb olyan
kérdéskor bemutatasra kerilt, aminek 6sszefoglalasat mutatja az dbra.

Szabdlyozdsi elvek  Fontos szakmai kérdés, egyben térsadalmi elvéras is, hogy olyan
szabdlyozdsi elv ne kerlljon tovabbéltetésre, ami korszerdtlen,
ugyanakkor pozitiv szabalyozasi elv ne maradhasson el az integralas

s,

egyszer(sitési szandéka mellett. Ezt f6 szempontként vizsgalni kell.

A terv teriileti hatdlya A KSZT terlleti hatdlyanak dtvétele egy az egyben a kés6bb készilt
terveknél valdszinlsithet6 a legjobban, mivel masutt a fejlesztés
megvaldsulhatott, vagy éppen az Uj szakmai elgondolasok Utkdznek a
kordbbi tervvel, igy fellilvizsgdlatuk indokolt. Ezek terileti hatalya

ugyanakkor le is sz(kithetd.

Normaszéveg Akkor keriilhet sor teljes egészében atvételre a kordbbi szabalyozas egy-
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egy része a normaszovegbe, ha egyszer(i ,OTEK-ositas” valik csak
sziikségessé, és az Uj TSZT és FRSZ elvarasokkal sincs Utkozés. El kell
kerilni ugyanakkor az ismétléseket, tehat meg kell szlirni a kiilonb6z6
KSZT-kb6l a normaszovegbe emelendd elemeket és a hasonldkat
egységes fogalmazasuva kell tenni.

Szabdlyozdsi tervlap  Részben a legegyszer(ibbnek ting feladat, ugyanakkor minden egyes
helyeztet kiilon meg kell itélni. Legfontosabb, hogy a szabalyozas és a
normaszoveg koherenciaja biztositott legyen. Ennek fliiggvényében kell,
lehet, vagy nem szabad a hatdlyos szabalyozasi elemeket atvenni, illetve
egységessé formalni.
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AZ UJONNAN BEVEZETETT SZABALYOZASI ESZKOzOK

1. TSZT EGYES SZABALYOZASBA ATULTETENDO ELEMEI

TSZT teriiletfelhaszndldsi terviapjanak grafikus
elemei

Jelent8s valtozassal érintett terilet
Infrastruktura fuggvényében Utemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett terulet
Tervezett erd6terlletek és zoldteriletek
Atmeneti hasznosités biztositasa
Keruleti  terveszkdzben  figyelembe
tertletfelhaszndlasi egységek aranya
Uj lakéfunkcid kizarasa kornyezeti terhelés alapjan
Kertvarosias kornyezetben intézményi teriletek
irdnyad6 meghatarozasa
Szerkezeti jelent6ségl zoldfellleti kapcsolat
Jelent8s kondicionald kozterileti zoldfelllet
Kozlekedési infrastruktira (kdzut/vasut) szamara
irdnyado teriletbiztositas

veendd

FRSZ 1. melléklet tovabbi grafikus elemei
Atmeneti teriilethasznositas
Kertvarosias kornyezetben
irdnyadd meghatarozasa
Infrastruktura fuggvényében Utemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett teruletek
Jelent8s valtozassal érintett teriletek
P+R infrastruktura
Kozlekedési infrastruktira (kdzut/vasut) szamara
irdnyado teruletbiztositds

intézményi teruletek

TSZT szakdgi tervliapjainak grafikus elemei

Legkisebb zéldfeliileti atlagérték

Ln-3 30%
Ln-T 35%
Lk-2 35%
Lk-T 35%
Vt-H 20%
Vi-1 10%
Vi-2 25%
Vi-3 20%

1.1.TSZT GRAFIKUS ELEMEI

A vizsgdlat részletesen feltdrta azokat a TSZT elemeket, amelyek
valamilyen mddon irdnyt mutatnak a keriileti szabalyozas felé. A
keriletet 10 ilyen elem érinti a felsorolas szerint.

Ezek mind olyan tényez6k, amelyek nem pontos hellyel, hanem a
keriileti tovabbtervezés sordn, mint szabalyozasi elvek és helyszinek
egyltt érvényesitenddk.

Ertelemszerien ezek az elemek nem egy az egyben kell, hogy
szerepeljenek a terveken, hanem magat a szabalyokat és a szabdlyozast
kell dagy alakitani, hogy ezek kotelezd, vagy irdnymutatd jellegd
megfogalmazasai teljesiilhessenek. Van, amit szintén csak grafikusan
lehet érvényesiteni, van, amit normaszévegben, vagy akdar Ovezeti
elGirasban kell/lehet rogziteni.

Az FRSZ-ben pontositott kozlekedés felszini elemei szamara a
helybiztositast kell garantalni a tervezés soran és azok megfelel§
keresztmetszeti igényét rogziteni kell a szabdlyozasban.

A TSZT tobbi tervlapja is szamos lehataroldst rogzit, ami a kerileti
szabdlyozds soran is tobbféleképen érvényesithet6. Ezek a vasuti
védGtavolsagtdl a hidrogeoldgiai teriiletig kilonb6z6 korlatozasokat

e

jelentenek, sok esetben mas jogszabaly elGirdsait kdzvetitve.

Arra kell térekedni, hogy a mindent grafikusan megjelenit6, épitész
kollégak altal csak ”“Burda szabdsmintanak” becézett szabalyozasi
tervlap minél kevesebb felesleges elemet tartalmazzon, tehat amit
lehet mas maddszerrel érvényesiteni, azt inkdbb ugy kell megtenni. (pl.
egy lakofunkcid tilalom szovegesen is kimondhatd, nem sziikséges a
szabalyozasi terven feltiintetni.)

1.2.TSZT SZOVEGES ELEMEI

A TSZT aldtdamaszté munkarésze szerint a bioldgiai aktivitdas szinten
tartasa érdekében a terv legkisebb zoldfellileti atlagértéket hataroz meg
azon teriletfelhasznaldsi egységekre vonatkozdan, amelyeknél az OTEK
a telekre vetitve a Budapesten kialakult értékhez képest jelent&sen
alacsonyabb aranyt tesz lehetévé. (Egy-egy teriiletfelhasznalasi
egységen beliill meghatarozasra keriil§ épitési dvezetek, dvezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfellleti értéke a kerileti telepilésrendezési
terveszkdzben természetesen differencialtan allapithaté meg.)

A keriilet ezen teriletfelhaszndlasi egységein el kell donteni mi lehet
ennek biztositasi mddja, nevezetesen, egyenletesen kerll elosztasra
témb, vagy telekszinten, esetleg sulyozottan teriiletérzékenyen az egyik
terliletrészen nagyobb, a masikon kisebb aranyban. Ez a tervezés
koézben fog majd kideriilni, mert értelemszerlien ez is Osszefligg a
hatalyos szabalyozasokkal.
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2. AZ FRSZ SZABALYAI

Az FRSZ-ben meghatarozottak a kovetkez6 témakban érintik a
keriletet:

e  Beépitési slirliség
o Valtozassal érintett teriletek

e Egyes vdltozassal érintett, jellemz6en Uj beépitési terilet (l11.
parkanymagassagi kategoria)

e  Kertvarosias magassaggal beépllt kisvarosias lakéterilet (max.
7,5 m beépitési magassag)

e Magassagi korlatozassal érintett védett terilet.

FRSZ 3. melléklet

Vidltozdssal érintett teriiletek  Azokon a terlleteken, ahol jelentGsebb nagysdgu valtozdssal érintett
terliletet jelol a TSZT, ott a terilet szerkezetének kialakitasara
vonatkozé rendelkezéseket is figyelembe kell venni. Ennek szabalyozasi
tervi vonzata elsGsorban akkor van, ha a terilet kiterjedése gydjtéut
kialakitasat igényli, és arra vonatkozo keresztmetszeti rendelkezéseket
biztositani sziikséges.

2.1.A BEEPITESI SURUSEG BIZTOSITASA

Beépitési siiriiség figyelembevétele Az FRSZ meghatarozza az egyes teruletfelhasznalési egységek beépitési
slrlségét. Erre vonatkozdan megallapit egy altalanos Bsa értéket és egy
Bsp, kizardlag a parkolas biztositasara vonatkozd értéket. Ezek a
paraméterek a teriletfelhaszndldsi egységek teriiletére vonatkoznak,
tehat nem vezethetdk le telek szintig. Ennek mddszerét és biztositékat a

KESZ hatarozza meg.

A BVKSZ szerinti korabbi szintterlleti mutatd megsziinik. Helyébe a
févarosi rendelet, vagy az OTEK nem hatdroz meg semmiféle paraméter
tipust, amit a kertleti szabalyozas alkalmazhatna, a beépitési sirliség
nevesitett értékeinek biztositdsara, mivel erre nem kapott

felhatalmazast a jogszabalyokban.

Lehetdségek A kilonb6z6 teriiletfelhasznélasi egységekre el&irt beépitési slrliség
alapjan megengedett legnagyobb |étesithet6 szintteriilet szabdalyozasa
tébbféle mdadon lehetséges

e a korabbi mddszer, a szintterileti mutaté - mar mas el6irasok
keretei kozott, mint korabban — meghatarozasaval,

e mas paraméteres szabdlyozasi eszkozokkel,
e egyéb szabdlyozasi eszkdzokkel.

Szintteriileti mutaté meghatdrozdssal A szintterileti mutatd meghatarozasa soran két eltér§ mddszerrel
lehet a paraméter alkalmazasat el&irni:

e egységesen, azaz minden teriletfelhasznalasi egység
teriletére és azt minden egyes telekre vonatkozdan el lehet
URBAN-LIS STUDIO KFT. 15
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Egyéb szabdlyozdsi paraméterekkel

Egyéb szabdlyozdsi eszkzokkel

A szintteriileti mutaté meghatdrozdsa
teriiletfelhaszndldsi egységen beliil

Tovadbbi kérdések a szintteriileti mutatoé
meghatdrozdsdval kapcsolatban

Szintteriilet és az 6vezeti norma

OTEK 7.§ (2) Az épitési bvezeteket, Gvezeteket a

rendelni.

e eltér6 moédon, azaz csak azokra a tertletfelhasznalasi
egységekre elGirni szinttertleti mutatd paramétert, ahol az
ténylegesen szabalyozasi tényez6vé valik. Ebben az esetben
ahol nem keriil meghatérozésra szintteriileti mutaté, ott a KESZ
mas eszkOzrendszerével kell biztositani, hogy nem lesz
nagyobb a sdrlsége, mint amit az FRSZ lehet6vé tesz.
Természetesen ilyen fajta differencialds nem lehet 6nkényes,
szabalyozasi elveit fel kell allitani. Utdbbi esetben fontos, hogy
ezt nem a telekre vonatkozo tervnél kell ,igazolni", hanem a
KESZ kidolgozasa soran.

Ennek esetében nincs kilon telekre vetitett szinttertleti mutatd, hanem
a szigorubb beépitési mérték, a magassag és ehhez tarsuld kotottebb
épitési hely egyitt biztositja, hogy az adott teriileten nem johet létre
fizikailag sem nagyobb slirliség a megengedettnél.

Vannak olyan beallt terlletek, ahol szinte feleslegesnek tinik a
szintterlilet meghatarozdsa, mert olyan épitészeti egységrél van szo,
ahol az épitési lehet6ség megfogalmazasa elegend6 a sliriségi
nagysagrend elGirt biztositasara. Pl. egy egységesen megtervezett
lakotelep mai szintterilete ismert, épitési szandék lehet emeletraépités,
tetGtérbeépités, vagy épilet homlokzati vonaldabdl valé kilépés,
melynek mértékével szintén szabdlyozhatdé az adott teriileten a
szintterilet nagysagrendje. (pl. minden éplilet csak ez tetGemelettel,
vagy egy szintes magastetével bévithetd).

A teriletfelhaszndlasi egységen beliil a beépitési sirlség alapjan
kiszamolt Osszes lehetséges épitményszint szintterilet nagysaganak
eloszlatasa a teruletfelhaszndlasi egység teriletén lehet

e egyenletes, azaz minden egyes telkén, azonos aranyu, vagy

o differencialt, azaz egyes teriletein nagyobb, mas terilletén
kisebb aranyt eredményezé.

Az egyenletes eloszlas ott vezethet eredményre, ahol maga a

terlletfelhasznalasi egység egy nagyjabol homogén teriletre
vonatkozik, vagy teriilete viszonylag kicsi.
A differencidlt eloszlas ott valhat szlikségessé, ahol nagy a

terlletfelhasznalasi egység teriilete, eltérs sliriségl terileteket, akar
hasznalatokat fed le, emiatt tébb épitési 6vezet meghatarozasa valik
szlikségessé, viszonyuk mas és mas pl. a meghatarozé féutakhoz.

Vizsgalni kell, hogy pl. egy adott, valtoztatast nem igénylG telekméret
mellett, meghatarozott épitési hely (sav) figyelembevételével, maximalt
szintszam mellett és egyéb részletszabalyok esetén (pl. pinceszint csak
garazs célra hasznalhatd, vagy minden épiilet legfeljebb egy tetGszinttel
bévithetd), sziikséges-e a szintterlleti mutatd meghatarozasa, vagy
annak elGirdsa éppen azt gerjeszti, hogy a maximalis érték elérése
jelenik meg célként. Ennél a mddszernél azonban mar nagyon kotott
épuletkonfiguracidban szikséges gondolkodni, illetve nagyon kotott
eredményt adhat.

Fel lehet tenni azt a mar felvetett kérdést, hogy pl. lakdtelep esetén
Uszoteleknél sziikséges-e a szintterlilet meghatdrozas, vagy elégséges
annyit mondani, hogy nem lehet bdviteni, vagy legfeljebb egy
tet6térrel?

Megfontolasra javasolt egyes tul slrl és védettebbnek tekintett
varosrész, kerililetrész esetén a meglévé épiletet és az Ujonnan
tervezett épliletet masként kezel6 szabdlyozas bevezetése.
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meglévé vagy tervezett rendeltetéslik,
beépitettségiik és  karakterbeli  kiilonbségeik
alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe
tartozé, azonos adottsdagu telkeket azonos értékdi
épitési jogok és kitelezettségek illessék meg. Az
épitési ovezeten beliil zdrtsoru beépités esetén a
saroktelekre vonatkozoan eltéré épitési jog is
megdllapithatd.

Javaslat

Szintteriileti (intenzitds) mutato

OTEK fogalmak, szabdlyok

13. Beépitési slirliség: a terliletfelhaszndldsi egységek
teriiletén elhelyezheté épliletek valamennyi
épitményszintjének Gsszesitett brutto alapteriilete és a
teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztik Iévd,
teleplilésszerkezetet nem meghatdrozé kézteriiletek
tertiletével névelt teriiletének viszonyszama.

110. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint bruttd
alapteriilete.

34. Epitményszint: az épitmény mindazon haszndlati
szintje, amelyen helyiség van. Nem épitményszint a

sy

e Ahol nem kivanatos a slirliség emelése, ott a meglévé épiiletek
bévitését korlatozni kell.

e Az ilyen teriileten a foghijakra mas, a meglévé beépitésnél
lazdbb slrdségi eredményt mutato paraméterek
meghatdrozasa sziikséges.

Természetesen olyan megfogalmazds sziikséges, ami a normativitast
is biztositani tudja. Nem sziikséges feltétleniil a meglévé és a
tervezett épllet  szintteruletének azonos aranyban valé
meghatarozasa.

Ebbdl a szempontbdl értelmezni sziikséges, hogy mit jelent az OTEK
7.8 (2) bekezdésében meghatarozott azonos ,adottsagu telek”
kifejezés, ami szélesebb és nyitottabb értelmezést tesz lehetévé a
korabban alkalmazott ,azonos helyzetben lév6” kifejezéshez képest.

E tekintetben tehdt a telkek altalanostdl vald eltérései is figyelembe
vehet6k, vagy jelen esetben a foghij és a meglévé — és esetleg
védelem alatt all6 — épiiletre mas szabaly vonatkoztathato.

Mivel a szintteriileti mutaté alkalmazasat nem irja el6 jogszabaly, a
kerileti szabalyozas azzal szabadon rendelkezhet. A fentiek alapjan

. el6irhatja minden épitési dvezetben,
e csak meghatdrozott épitési 6vezetben alkalmazza,

e meghatarozott épitési Ovezetekben csak Uj beépitésre
alkalmazza / vagy csak meglévé épiletekre, vagy ezekre
megkiilonbozetve alkalmazza,

e nem alkalmazza.

Amennyiben nem alkalmazza, akkor mas maddszerrel kell biztositani a
Bsa értékeket, ami lehet

e beépitési paraméterekkel (beépitési %, beépitési magassag) és
kiegészit6 elGirdsokkal (pl. szintszam, tet6tér, emelet,
pinceszint szabalyozas),

e  beépitési paraméterekkel (beépitési %, beépitési magassag) és

az altalanostadl eltérg, kiegészit6 épitési hellyel.

A kerilletben vannak olyan teriiletek, ahol indokolt a szinttertleti
mutato alkalmazasa, és vannak olyanok ahol feleslegesnek t(inik.

2.2.AZ ALTALANOS ES A PARKOLASI SZINTTERULETI

MUTATO MEGHATAROZASANAK JAVASOLT KET MODIJA

A KESZ-ben altaldnos szintteriileti mutaté és parkolasi szintteriileti
mutaté kerllhet meghatdrozasra, a f6varosi Bsd és Bsp-nek
megfelelGen.

Fogalmuk és szamitasi metddusuk azonban eltér a korabbi BKVSZ
rendelkezéseitél.

A fogalmat és a szamitasi szabdlyt a kordbbi tobb egymasra épiild
fogalom figyelembevétele (és értelmezgetése) helyett tételesen
célszerli meghatarozni. Az OTEK fogalmi rendjének tobbszori valtozasai
az elmult id&szakban sok problémat okoztak, ennek elkerllésével a
mutatdba beszamité épliletrészek meghatdrozasra keriilnek direkt, vagy
indirekt médon.

Az OTEK a szintterilet fogalmat az épitményszintbsl és a bruttd
alapteriiletb6l vezeti le. Eleve egyes szinteket nem tekint
épitményszintnek, pl. a padldst, vagy a tetGszintet meghatarozott
esetben.
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padlds, valamint az a tetdszint, amelyen a
felvondgéphdzon vagy a lépcséhdz fels szintjén kiviil
mds helyiség nincs.

18. Brutté alapteriilet: épliletszerkezetek
alapteriiletével névelt nettd alapteriilet.

88. Nettd alapteriilet: helyiség vagy épliletszerkezettel
részben vagy egészben kézrefogott tér vizszintes
vetiiletben szdmitott teriilete.

48.  Helyiség: a rendeltetésének  megfelel6en
épliletszerkezettel ~minden irdnybdl  koérilhatdrolt,

jardfeliilettel rendelkez6 tér, a beépitetlen tetGtér
kivételével.

OTEK 7.6 (6)

A szintteriilet szdmitdsa sordn a brutto alaptertiletbe
nem kell beszamitani_az erkély, a fiiggéfolyosé, a
torndc, a fedetlen terasz és udvar, a kézteriilethez
csatlakozo drkdd bruttd alaptertiletét.

Egyes épitményrészeket a bruttd alapteriiletbe nem kell beszamitani.
Ebbdl fakaddan nem a tényleges épitményszint (alias teljes fodémmezd
a falakkal) keril beszamitasra, hanem egyes részei elhagyhatdk. Az
OTEK 7.§ (6) bek. szerint a kiilsé kozlekeddfajtak keriiltek elhagyasra.

Fligg6folyosd, tornac, vagy kils6é tartézkodok egy része, az erkély, a
fedetlen terasz, de az udvar sem szamit szintteriiletnek (ez pl. fontos a
bels6 udvaros épiletek esetében, ha alattuk pinceszint van, vagy
emeleti szinten jon létre az udvar. Nem egyértelm(, hogy pl. a
kozterllethez tartozé arkdad nem szamitandd be, de egy bérhaz nem
fligg6folyosds, hanem loggids, arkados megoldasa igen, mikdzben annyi
a kilénbség, hogy a kilsé folyosd nem filiggesztve, hanem alatamasztva
kerdlt kialakitasra. Ett6l nem valtozik meg a terilet terhelése. A be nem
szamité teriletek ezzel kiegésziilhetnek.

A KESZ-ben bevezetésre keriil§ szintteriileti mutatd alapvetSen nem az
OTEK szerinti szintteriileten alapul, ezért meghatarozasanak maédjaval
szabadon lehet rendelkezni, megfelel6 rugalmassagi tényezé
beszamitasaval a Bs értékek igazoldasa soran. Kezelni kell pl. a loggia
helyzetét, vagy a fedett terasz szamitasat, az épillet m(ikodéséhez
tartorz6 egyes terek, pl. gépészeti helyiség egy részét is javasolt
elengedni, annak érdekében, hogy az az épiileten belil keriljon
elhelyezésre, és ne 06ndll6 szintként jelenjen meg a tet6tszinten

elhelyezve, varosképileg megkérdbjelezhet6 ~maddon. Minden
szabdlynak ugyanis van, vagy lehet épitészetileg kedvez6tlen

kévetkezménye (pl.: régi OESZ haz, vagy a tetSemeletek halmozésa az
épitménymagassag szabalyainak megfelelGen, vagy a gépészet tet6 folé
vald elhelyezése stb.).

Az OTEK-on tuli ,elengedett” brutté alapteriiletek nem lényegiek, nem
jelentenek nagysagrendet a varosi |éptékben szamitott beépitési
slrlségként  Osszegzett megengedett  szintterllethez  képest.
Ugyanakkor napi problémat szoktak jelenteni a beszamitandd vagy nem
beszamitandd kérdések a tervezéskor, vagy a hatdsagi engedélyezések
soran. Tételesen felsorolva javasolt ezért a szabalyt meghatarozni, hogy
az kicsit fuggetlenebb lehessen az OTEK meghatarozésoktdl, azok belsé
ellentmondasait ne vigyék tovabb a mindennapi gyakorlatba, de
értelmezni se kelljen a 6 egymasra épiil fogalmat + az OTEK 7.§ (6)
bekezdésének rendelkezéseit az épitészeti tervezés és a hatdsdgi munka
soran. Ebben az esetben is a ,felhasznalébarat szemiveget kell
felvenni”.

Az OTEK nem a szintteriileti mutatdt, hanem csak a szintteriiletet
hatarozza meg és csak a beépitési slir(iség esetében alkalmazza, ezért
nincs ellentmondas abban, hogy a telekre vonatkozd szintterileti
mutaté mit tartalmaz. Mivel az FRSZ sem adhatott erre vonatkozé
Utmutatast, a KESZ akar el is hagyhatnd ezt a mutatét. Ha viszont
alkalmazza, akkor sajat fogalmi rendjét sajat maga is kell, hogy

meghatarozza.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

18



BUDAPEST XV. KERULET
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

METODIKA
ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

annak érdekében, hogy ahol nem tdmogatott a
parkolds léte, vagy névelése, ott az csak a hasznos
szintterlilet rovdsdra jéhessen létre.

2.3.JAVASLAT A SZINTTERULETI MUTATO ALKALMAZASAHOZ

1. a telek dltaldnos szintteriileti mutatdja:

az épulet dltaldnos szintteriiletének és a telek teriiletének hdnyadosa.
Az altalanos szintteriilet az Osszes épitményszint bruttd alapterileti
Osszege, melyet az a) és b) pontok figyelembevételével kell szamolni.

Az altalanos szintteriiletbe

a) be kell szamitani
1. agardzs szintteriiletének egészét, ha az épitési 6vezet nem hataroz
meg parkoldsi szintteriileti mutatoét,

a parkoldst is csak egy meghatdrozott mértékig lehet
névelni, mivel a tulzott parkolds is problémat
jelenthet egy terlilet terhelésében

2. agarazs parkolasi szintterilleti mutaté alapjan szamitott lehetséges
brutté alapterileti méretén feliili 6sszes bruttod alapteriletet,

tisztdzni sziikséges, hogy a vdrosi léptékbsl az
épitészeti léptékbe dtlépve, milyen részleteket kell a
paraméterek betartdsa sordn megtartani és miket
nem.

A nem beszdamitandé épitményrészek alapvetéen az
éplilet egésze kiszolgdldsdat végzik, vagy nem teljes
értékii  helyiségek, helyiségrészek. A gépészeti
helyiséget az utdbbi id6ben kedvezGtlen maddon
telepitik a tetére, ami részben zajkibocsdtdssal jdr,
vdrosképileg pedig rendkiviil kedvezétlen.

Az 1,9 m? belmagassdg alatti térrészek nem
hasznosithatok  teljesértékiien, ezért nem s
képezhetik a szintteriilet terhelést mutato értékeit
sem teljesértékiien. Ugyanakkor a tulzdsba vitele madr
az eladhatd vagy bérbeadhatd, de kedvezétlen terek
tulnévelésével jarna, ezért javasolt a
maximalizdldsuk. Igy a becsiilt értékek alapjdn
végzett kalkuldciok sem sériilnek.

Az sem mindegy, hogy a kiilsé tereknél nincs minden
épliletrésznél brutto teriileti értelmezés, mivel azok a
falak mdr a hasznos teriiletek brutto alapteriiletéhez
szamitanak hozzad.

3. aloggia, a fedett terasz bruttd alapteriletének felét;

b) nem kell beszamitani

1. azerkély, fligg6folyosd, tornac vagy udvari arkad, fedett kiilsé
kozleked6 (fedett, de oldalt nyitott kiils6 emeleti szinti kozleked§),

2. akozterilethez csatlakozé arkad,

az 1,9 m-nél kisebb belmagassagu helyiségrész,

4. az 1,9 m-nél kisebb belmagassagu tetStéri helyiségrészek kozil a
rendeltetési egység brutto alapteriilet 20 %-at meg nem haladé
része,

5. a beépitett tet6téren kiviili padlastér —a 4. pont
figyelembevételével,

6. azépilet beépitett alapteriletének 25%-at meg nem haladé
gépészeti helyiség

brutté alapteriletét, tovabba

w

7. afedetlen udvar, a fedetlen terasz,
8. légudvar, légakna, akna, felvondakna (személy-, teher-, gépjarm)
netto alapteriletét.

A parkoldsi szinttertilet alapvetéen tamogatni kivdnja
egy teriileten a parkolok létesitését, melynek
elsédleges helyszinei az uj beépitések lehetnek. Ezért
itt nagyobb ardnyban keriil meghatdrozdsra,
feltételezve azt is, hogy a mélygardzsokon tul esetleg
féldszinti parkold, vagy parkoldszdrny j6het létre,
illetve a foldszintrél vald gardzsbejdrds egyes részei is
ideszamolhatok.

2. a telek parkoldsi szintteriileti mutatdja:

az épulet parkolasi szintteriiletének ésszege és a telek teriiletének
hdnyadosa.

Az parkolasi szintteriilet az épitményszint(ek) egészének vagy részeinek
parkolasi célu brutté alapteriileti 6sszege.

Ez a szintteriilet kizdrdlag a parkoldsra haszndlhato
fel, ezért nagyon fontos, hogy egyértelm(i legyen, mi
tartozhat ide.

A parkoldsi célu brutto alapteriiletbe kizardlag a kovetkezGket lehet
beszamitani:

parkoloféréhely és a hozza vezet6 épuleten beldli dtfeliilet,
lehajto és felhajto rdmpa,

a parkoléteriileten belili |épcsé, gyalogrampa,

parkold Uzemeltetését szolgald és a parkoldval azonos szinten lévé
helyiségek: biztonsagi személyzet szamara kialakitott tartézkodo,
vagy fulke, illem- és tisztalkodo helyiség, tovabba a parkold
Uzemeltetéséhez tartozé raktar,

uhwN e
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Ha nincs meghatérozva parkoldsi Ha van parkolasi szintteriilet

szintteriilet

wn
=
=
o
ssmssmmmmn

SZMa SZMa SZMa SZMa

SZMp

SZMa SZMa SZMa

SZMp=kizdrdlag gardzsszint

SZMp
SZMa

SZIMP may

5ZMé= minden szint pincével,
gardzzsal egyiitt

5ZMé= minden szint, a garazs kivételével,
vagy az SZMp értékét meghaladé garézzsal

7]

OTEK 7.§

(3a) A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell
meghatdrozni a megengedett beépitési magassdgot:

a) az épliletmagassdg,

b) a homlokzatmagassdg vagy

¢) a pdrkdnymagassdg

alkalmazdsdval.

Epiiletmagassdg (,,Em”):
az épiilet valamennyi, kiilsé és belsé, sik vagy kiteritett ives
homlokzati feliilete 6sszegének (F) valamennyi, e feliiletek
vizszintesen mért hosszdnak dsszegével (L) valo osztdsabol
(F/L) eredéd érték

6. azaltalanos szintterulethez tartozé épitményrésztél elvalasztd
hatarfal felez6vonalatdl szamitott terllete, ha az az altalanos
szintterliletbe nem keril beszamitasra / vagy a hatarfalnak az
altalanos szintterilethez kell szamitania.

Fontos, hogy ezt nem kotelezd igénybe venni, ez lehet8ség a parkolas
céljainak tamogatasa érdekében.

Fentiek alapjan ki kell dolgozni, hogy az OTEK szerint szamitott Bs érték
és a szintterileti mutatd szerinti ,elhagyhato” és pl. a parkolasi
szintterlletbe beszamitandod részek kozott cca. milyen becsilt eltérés

s

adddhat az eltérd beépitési tipusok kozott.

Jelenthet-e nagysagrendi problémat, ha a loggia fele, vagy az 1,9 m
alatti belmagassagu teriilet nincs beszamitva, és mekkora lehet ennek
az aranya a teljes becsiilt szintteriilethez képest.

Ezek a nagy szdmok tekintetében, a megmaradd és valtozatlan
beépitések esetében nagyon kicsi 1-2%-os aranyt képviselhetnek egy-
egy terlletfelhaszndlasi egység teriletén, tehat az igy csokkentett
szintteriletet lehet ,,szétosztani” az ovezetek kozott.

A Kkizérdlag parkolasra felhasznalhatd parkolasi szintterllet Gj a
szabalyozdsi elemek kodzott, tisztazni kell, mit lehet beleszamitani.

2.4.BEEPITESI MAGASSAG

Az FRSZ lehet6vé teszi, hogy a KESZ egyszerre tobbféle beépitési
magassagot is alkalmazzon.

a korabbi
az oromfal

Az OTEK szerinti épiiletmagassdg majdnem azonos
épitménymagassag szamitasdval, de pl. nem engedi
felliletének elhagydsat.

A homlokzatmagassag szamitasa alapvetGen az F/L értékre alapoz, de a
régi OESZ szerinti meghatarozasokig is visszanyulik.

A parkdanymagassagot meghatdrozott tavolsaggal azonositja.

e az éplletmagassdg atlagérték: minden homlokzati oldal

egylttes figyelembevétele
e« meghatarozott elemek elhagyhatdak

e  korabbitdl eltérés: oromfalat figyelembe kell venni

Homlokzatmagassdg (Hm):
az épiilet homlokzatdnak magassdgdt a hozzd tartozé F/L
érték alapjdan kell megdllapitani, melynek szdmitdsa sordn
figyelmen kiviil kell hagyni

e egy—egy homlokzat értékelése egyenként

e hasonld, mint a korabbi F/L érték, de bizonyos tavolsagon tuli
elemek elhagyhatdk

« oromfalat nem kell beszamolni

Pdrkanymagassdg:
az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint
metszésvonala, valamint magastetds éplilet esetében az
éplilet homlokzati sikja és a tetésik metszésvonala,
lapostetds éplilet esetében a homlokzati falsik és a legfelsé
zarofodém  felsé  sikjanak — metszésvonala  kézétti
fliggblegesen mért tavolsdg.

e egy—egy homlokzat értékelése egyenként

o alapvetGen egy tavolsag meghatarozasat jelenti

P

Meg kell taldlni, hogy mely terililetekre melyik elGirds alkalmazasa a
legcélravezetSbb. AZ FRSZ lehetdvé tette — az OTEK-tél eltéré modon -,

URBAN-LIS STUDIO KFT.

20



BUDAPEST XV. KERULET METODIKA
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT ATFOGO SZABALYOZASI KONCEPCIO

hogy egyltt lehessen mindhdarmat alkalmazni egy kerileti
szabalyzatban. Mindemellett a parkanymagassag esetében kilén

szabalyokat is hozzarendel.
2.5.FRSZ PARKANYMAGASSAGI SZABALYAINAK
FIGYELEMBEVETELE

Az FRSZ 3 melléklete a XV. kerlilet vonatkozasaban kétféle teriiletet is
lehatarol a kbvetkez8 szabalyok szerint.

Magassdgi korldtozdssal érintett védett teriilet 5. § (4) A 3. melléklet szerint magassagi korldtozéssal érintett védett
terlileteken a beépitési magassdg nem lehet nagyobb a kialakult
beépitésre jellemzé magassagi értéknél.”

Kertvdrosias magassdggal beépiilt kisvdrosias 9. § A 3. melléklet szerint lehatarolt, magassagi korlatozassal érintett
lakéteriilet (max. 7,5 m beépitési magassdg)  kisvarosias és kertvarosias lakéteriileteken a megengedett legnagyobb
beépitési magassag

..b) kertvarosias magassaggal beéplilt kisvarosias lakéterileten — a
kozosségi intézményi éplletre vonatkozé magassag kivételével -
legfeljebb 7,5 méter lehet...”

Egyes vdltozdssal érintett, jellemzGen ij beépitésii 7. § (2) A Ill. kategdridba sorolt, Uj beépitésii teriileten a megengedett
teriilet (lll. pdrkdnymagassdgi kategdria) |egnagyobb parkanymagassig nem haladhatja meg az egymassal
kizdrolag zdrtsoru beépitési médii teriileten  SZeMkOzti utcai homlokzatok kézotti tavolsag értékét, ha a KESZ-ben
e abeépitési mdd zartsoruan keriil meghatarozasra, és
o ajellemz6 beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassag
értékét az egymas felé néz6 homlokzatok kozotti nagyobb tavolsag
alapjan lehet megdllapitani.”

A KESZ feladatai a pdrkdnymagassdg Az FRSZ egyes teriileteken meghatdrozta a parkdnymagassagot és
szabdlyozdsandl  k{i|6nbdz6 szabalyokat rendelt mellé.

A keriiletben csak a lll. kategdridju parkanymagassagi szabdly kertlhet
szabalyozasra, és csak akkor, ha ott 12,5 méternél magasabb és zartsoru
beépitési modu terilet keriil meghatarozasra. Ezért itt az épuletek
kozotti tdvolsagnak megfelel6 kozteriilet felé esé parkdnymagassagi
szabalyok kerulhetnek elGirasra.

El6szor is meg kell hatarozni, hogy melyek azok a telkek, amelyre
egyaltaldn az FRSZ szabaly vonatkozik, és ezek alapjan lehet magassagi
értékiiket rogziteni.

Az FRSZ kivételei A7 FRSZ kivételt ad épitészeti hangsuly képzésére, de ennek
részletszabalyait ki kell dolgozni.

A KESZ pontositds lehetdségei A KESZ pontositasokat alkalmazhat

e a parkdnymagassaghdl addédé magassagi idomon beldli
kubusok kialakitasara vonatkozdéan kiilon szabalyokat
foganatosithat: pl. csak egy tet6emelet |étesitése, csak egy
szintes tetGtér létrehozasa, tet6teraszok minimalis méretei
stb., vagy

e azokban az esetekben, ahol a pdarkanymagassagi szabaly tul
nagy magassagi eredményt adna, korldtozd szabalyokat is
bevezethet.
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I1l. OTEK FOGALMI VALTOZASAIBOL ADODO FELULVIZSGALANDO
SZABALYOZASI ESZKOzZOK

1. AZ OTEK VALTOZASAINAK HATASA

Az OTEK szamos fogalmat megvaltoztatott, illetve Ujakat vezetett be,
vagy kordbbiakat torolt.
A KESZ kidolgozdsa soran nagyon fontossa valik, hogy

e Ujfogalmirenden alapuljon,

e a korabbi KVSZ és KSZT rendelkezések integralasanal a
megfeleltetés, amennyiben az eredeti szabalyozasi szandék
megtartasa a cél.

Ahol a fogalmak kozoétt hiatus tapasztalhaté az OTEK, FRSZ mellett,
ott sziikséges lehet sajat fogalmi értelmezést rogziteni.

1.2.OVEZETI FUNKCIOK MEGHATAROZASA

épulet helyett >> rendeltetés A korabbi OTEK alapvetSen az elhelyezhetd épiiletet szabdlyozta. Az
alkalmazandé OTEK a rendeltetést hatdrozza meg, igy annak
megfeleléen kell az 6vezeti funkciondlis szabalyokat meghatarozni.
Ennek megfelel6en a megfogalmazasok valtoznak és sziikségtelenné
valhat az épiileten beliili rendletetés kilén meghatarozasa.

A KESZ alkalmazhat kizart, vagy kizarélagos funkcidkat is.
1.3.Az EPITESI HELY, TAVOLSAGOK
AZ OTEK kisebb pontositasait is figyelembe kell venni, az épitési helybdl
vald kinyuldsok, garazs hatsokertben vald elhelyezhet&sége, a telepitési
tdvolsag szabalyai valtoztak ismét. Ezek az integracidé soran szintén
figyelembe veend§ tényezdket jelentenek.
1.4.A ZOLDFELULETEKRE VONATOZO0 EL6IRASOK
Az OTEK zoldfelileti el6irasai is valtoztak, egyben megsz(int a BVKSZ
teljesértékld zoldfeliiletre vonatkozd rendelkezése. A tet6kertre
vonatkozdan egységesiteni sziikséges az eddig tobbféleképpen
alkalmazott talaj vastagsagot és a zoldfellilet beszamithatdsagat.
1.5.A PARKOLASRA VONATOZO ELSIRASOK
A tovabbiakban a KESZ-ben kell meghatarozni a parkolas telken beliili
biztositdasanak maddjat és mértékét is. A hatalyos kerileti parkolasi
rendelet anomalidja volt, hogy a metré kornyezetében a BVKSZ
szabdlyozdssal ellentétében nem adott kedvezményt. Ennek
Ujragondolasa is szlikséges.

1.6.0TEK ELTERESEK
A meghatarozott beépitési mérték, legkisebb zoldfelilet és a
megengedett  legnagyobb  beépitési magassdag OTEK  szerinti
paramétereit az FRSZ csak a parkdanymagassagokkal, illetve a
magasépliletek helyszineinek meghatarozasaval oldotta fel, illetve
hatarozta meg, de ez utdbbiak a keriletet nem érintik.
Ezért, ahol csak az OTEK hatdroz meg hatarértéket, és az igazolhatdan
nem megfelelS az adott helyszinre, ott OTEK-tél vald eltérést kell majd
kérni.
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IV. SAJATOS JOGINTEZMENYEK FIGYELMEBEVETELE
1. TELEPULESKEPPEL KAPCSOLATOS JOGINTEZMENYEK

1.1.TELEPULESKEPI VELEMENYEZESI ES BEJELENTESI
ELJARAS

A vonatkozd jogszabalyok szerint a nem engedélykoteles eljarasok
soran (pl. bejelentési eljaras) is be kell tartani a KESZ szabalyait.

A szamos ,engedély aldl felmentett” épitmény éppen ezért azt is
igényelheti, hogy egzaktabb szabalyok vonatkozzanak rajuk.

Ossze kell majd fésiilni a telepiilésképi eljardsokra vonatkozd
rendelkezéseket és azt a szabalyozasi tartalmat, ami ,felett” ki lehet
jelenteni, hogy ez mar tisztan épitészeti kérdés, amit a f6épitész vezette
tervtandcs kézben tud tartani, tulszabdlyozasa felesleges.

Erre vonatkozdan célszer( lesz a hatdsagi kollégakkal egyeztetni, hogy
hol 1atjak a problémakat, és anomalidkat ezekben a kérdésekben.

1.2.300 M2 ALATTI LAKOEPULETEK

Etv. ,13.§ (2) A 33/A. § (1) bekezdésében meghatdrozott . , 3 , 3 .
épiilet épitésével Gsszefiiggésben a helyi épitési szabalyzat  Jelenleg folyik az Etv 2015. decemberében mddositott rendelkezésének

rendelkezései kézil kizdrdlag az épitési telek  pontositdsa, igy nem ismert még, hogy a 300 m? alatti lakoépuletek
, Z)mj'ge”gede;"'f’gf"’g%"’bbbeep’ﬁetfsegetf esetében a hatdlyos KVSZ aldl jelenleg sok kérdésben altaldnosan
megengedett legnagyo epitmenymagassagat va o . . .

) megeng gnagy P b ymagassagatvagy - galmentett” lakéépiletekre  milyen  szabalyok lesznek majd

ecpitesi magassagat,  ° - ; ,, e s . ‘ [
¢) szabdlyozdsi vonaldt és  €rvényesitheték. Kildnosen kérdéses lesz ez a szabdlyozds soran a

d) beépitési médjat vagy épitési helyét  kisvarosias, de kertvarosias magassagu terileteken.
kell figyelembe venni.”

RemélhetGleg a szabdlyozas készitésekor mar megsziletnek az ezzel

»33/A. § (1) A legfeljebb 300 négyzetméter dsszes hasznos kg pcsolatos Uj jogszabdlyi el6irdsok.
alapteriiletd uj lakoéplilet épitése esetén
¢) a bejelentéshez kormdnyrendeletben meghatdrozott
tartalmu egyszeri bejelentési dokumentdciot kell
mellékelni,”

1.3.TELEPULESKEPI KOTELEZES

A TRK kotelezésre vonatkozd rendelkezéseihez megfelel6 rendeleti
megfogalmazas sziikséges, igy erre is kulon figyelmet kell forditani a
jogalkotas soran.

1.4.KOZTERULET ALAKITASI TERV - KAT

A TRK meghatdrozza a KAT tartalmat, javasolt a KESZ-ben arra
vonatkozé rendelkezést alkotni, hogy hol kell egybefliggé kozteriiletre
KAT —ot késziteni.

2. TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Az telepllésrendezési szerz6dés, mint az Etv. &ltal meghatdrozott
sajatos jogintézmény rendezett keretek kozé terelése és a KESZ egyes
bdnuszelveinek rogzitése érdekében kiilon meghatarozasra kell, hogy
keriljon.
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V. VIZSGALATOK ES ELEMZESEK EREDMENYEINEK ATULTETESI LEHETOSEGEI

1. VIZSGALATOK HATASA A KESZ KIDOLGOZASARA

1.1.MAGASABB RENDU TERVEK FIGYELEMBEVETELE

A magasabb rend( tervek kozil kdzvetlenll a TSZT és az FRSZ hat a
kerileti szabalyozasra.

Fontos megallapitani, hogy

e ezek a telepllésrendezési eszkdzok milyen elvdrasokat
allitanak a szabalyozas elé,

e tudjak-e kozvetitetni a koncepcionalis elképzeléseket,

e 0sszhangban vannak-e a kertleti fejlesztési elképzelésekkel.

1.2.KERULETI FEJLESZTESI DOKUMENTUMOK
FIGYELEMBEVETELE

A magasabb rendd tervek mellett a mar korabbi kerileti elhatarozasok
céljai kozott vannak olyanok, amelyekbél fakadé feladatok csak a
telepiilésrendezési eszkdz alkalmazasaval hajthatok végre. Ezért fontos
megallapitani ezek elvi és gyakorlati értelmezését.

A szabdlyozasi koncepcid részleteinek kidolgozdsa és a tényleges
tervezés menetében ezek vagy elvben, vagy ,,szabdlyozandé teriletben”
megtestesilve kezelend6ek.

1.3.A TERULETI VIZSGALATOK FIGYELEMBEVETELE

A KESZ-t megalapoz6 vizsgalatok célja az &ltalanos attekintésen, a mas
dokumentumokban szereplé elvarasok megallapitasan tul, hogy
meghatarozasra keriilhessenek az altalanos szakmai tervezési elvek
mellett olyan problémak, amelyek kezelése csak a KESZ-ben
foganatosithat6. A magasabb rendl tervekben, Onkormanyzati
fejlesztési elképzelések figyelembevétele mellett és a jogszabdlyban
meghatarozott szabalyozasi feladaton tul a vizsgdlati elemzések
ramutattak szamos ilyen kérdéskorre a kévetkez6k szerint.

e A kiegyenlitetlen slrliség kérdése, amelyet a sri
varosrészekben oldani sziikséges, az alulépitett terileteket
pedig a slir(iség fenntarthatésagi szemléletli noévelésével
hatékonyabba kell tenni.

e A zoldfelllethidny és a hésziget-hatas jelenléte is szabdlyozasi
kérdés, kilonosen napjainkban, mikor a klimavaltozas hatasai
egyre inkdabb megnyilvanulnak — kilonésen a gazdasagi
teruleteken.

e Azoldfeluletek kapcsolathianyosak, helybiztositasuk sziikséges.

e Az egyes beépitési helyzetek kezelését is tisztazni kell, ahol a
szomszédsagi viszonyok egymast korlatozva mikodnek.

e A barnamezés teriiletek szabalyozasi feladataik 6sszedllitasa is
része a KESZ kidolgozésnak.

e Vizfolyds revitalizacidjaval kapcsolatos szabalyozasi feladatok
ellatasa.

e  Kozteriletek biztositasa a kozuthaldzat és a kerékparuthaldzat
fejlesztéséhez
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l. LEHETSEGES TERULETI HATALYOK

1. LEHETSEGES TERULETI HATALYOK — INTEGRALT MEGKOZELITES

Egységes KESZ a
kozigazgatasi
teriiletre

. , " LEHETSEGES KIMENETELEK INTEGRALASA
Varosrészenként

kiilén KESZ-ek

) J J

Egyiitt tervezendd [
terliletekre kiilon
KESZ-ek [

Kisebb teriiletekre
vonatkozé KESZ-ek

Integrdlt megkozelités A Keriileti Epitési Szabalyzat a jogszabélyban megfogalmazottak alapjan
késziilhet a teljes kozigazgatasi teriiletre, de akar kilon épitési
szabélyzatok is lefedhetik a keriiletet. A KESZ tervezésének alapvetd
metodikai kérdése, hogy milyen tipusu rendszert kivan felépiteni, és
hasznalni a kerilet a jov6ben. A tervezés elGkészitésének fontos
megallapitasa, hogy a kilonboz6 lehetGségek integralasaval lehet a
leginkdbb megfelelni a fent megfogalmazott céloknak, elvarasoknak.

Egységes KESZ  Alapvetd cél, hogy az &ltalanos, a keriilet minden teriletére vonatkozo
elveket, szabdlyokat a teljes kozigazgatasi terlileten egységesen
tartalmazza, és ne kellien minden egyes terlletre vonatkozé
szabalyozas folyaman azonos (vagy rosszabb esetben nagyon hasonld,
de részleteiben mégis eltérd) elGirdsokat megfogalmazni.

Eltérd karakterii teriiletek A szabalyozas akar nagyobb teriiletekre, varosrészekre is késziilhetne.
Az ily mddon kialakitott rendszer ugyanakkor épp a fent emlitett
egységesség elve ellen hatna, fél6, hogy id6vel a mddositasok miatt
megtérne a rendszer. A fentiek okdn ezért a keriiletre vonatkozd
szabalyozdsnak integraltan kell kezelnie az eltér6 karakterd tertleteket,
varosrészeket.

Egyiitt tervezendd teriiletek A varos m(ikddése, karakterének meg@rzése vagy kialakitasi igénye
megkovetelheti, hogy egyes Osszetartozd teriiletek részletesebb, de
egységes szabalyozas ald essenek, mely altal jobban érzékelheték,
szabalyozhatdk az 6sszefliggések. llyen teriilet lehet egy vdroskozpont
szlik térsége, egy meglévé karakteres beépitésl terilet, vagy egy Uj
fejlesztési teriilet is. Az ilyen teriiletek lehatdroldsa toérténhetne a
févarosi TSZT-ben — ott nem keriilt meghatarozasra -, de a KESZ-ben, de
akar kerileti 6nkormanyzati hatarozat formajaban is.

Részletesebb szabdlyozasu teriiletek A metodika megalkotdsa folyaman nyilvanvaléva valt, hogy vannak, és
lesznek is olyan teriletek, melyek fejl6dését csak részleteiben atgondolt
szabalyozdssal lehet mederbe terelni. Jelen tervezési fazistol nem
varhaté el, hogy a kordbbi, helyenként kisebb teriletre vonatkozé KSZT-
khez hasonlo részletezettséggel tartalmazzon szabalyokat.

A cél, hogy a KESZ struktiraja be tudja fogadni ezeket a részletes
elemeket ugy, hogy emellett hosszi tavon is meg tudja Grizni az
egységességét.
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1. DIFFERENCIALT SZABALYOZASI MELYSEG
1. A SZABALYOZASI MELYSEG DIFFERENCIALASANAK SZUKSEGESSEGE

ATFOGO ALTALANOS RESZLETES
M=1:10.000 M=1:2.000/ M=1:1.000
Ln- Ln- / : [
2/1 2/1 /
1 e
2/1 2/1 /%,\ ,//Jjb —
: ;Z/ fﬁl
/ / / (@] L
/ Z Z o
= o
3
: kot ‘e
; _ . _ FONTOS HELYSZINEK, EGYUTT
AKERULET EGESZERE AKERULET EGESZERE e
FUGGELEK MELLEKLET KULON MELLEKLETEK
1.1.KULONBOZz6 SZABALYOZASI MELYSEGEK
SZUKSEGESSEGE
A keriilet adottsagai folytdn az egyes teriiletek a hely fontossaga,
problematikaja, varosszerkezeti szerepe stb. fliggvényében differencialt
mélységl szabdlyozast igényelnek.
Mig egyes atalakuld, jelentls fejlesztési beavatkozasokkal érintett
teriiletein részletekbe menGen sziikséges meghatarozni a szabalyozasi
elemeket, addig a beadlltabb teriileteken altalanos érvény(, normativ
szabalyozds mellett kisebb részletezettségli szabalyozasi terv is
elegendé.
ﬂTFOGé 1.2.ATFOGO SZINTU SZABALYOZASI MELYSEG
Ln- Ln- Ln- Ln- A TRK-ban megfogalmazottak alapjan a keriilet egészére késziils
2 2N 2n N1 kerleti épitési szabdlyzathoz, annak mellékleteként sziikséges
geeeeeed elkésziteni legaldbb egy atfogd szabalyozdsi tervet, mely tartalmazza
;‘i ;‘i Zklp/ legalabb az alap szabalyozasi elemeket (az épitési dvezetek és dvezetek
everedd D lehatdroldsat és jelét, tovabbd a mas jogszabaly 4altal elrendelt
- ™ védelemmel és korlatozassal érintett terileteket). Az eltéré mélységi
21 szabalyozasi igény miatt ugyanakkor egy alap szint(i szabdlyozasi
: mélységet elég lehet csak fliggelékként szerepeltetni, mely igy
Ln. tdjékoztato jelleggel alapvetd informdaciot nydjt, az 6vezeti struktirat
2/1 kifejezi, a szabalyozas tovabbi mélységeirdl és a kiegészit6 elSirdsokrol
tdjékoztat.
1.3.ALTALANOS SZABALYOZASI MELYSEG
ALTALANOS A keriilet jelentGs részén elegendé lehet egy altalanos, jellemzéen a

TRK. szerinti ,szabalyozas alapelemeket”, a ,masodlagos szabdlyozasi
elemeket”, tovabba egyéb, az altaldnos szabalyozasi célokat kifejezé
elemeket tartalmazdé szabalyozasi tervi melléklet. A korabbi KSZT-k
legfontosabb  elemei ebbe a rendszerbe egységesithetGek,
integralhatdak. Kidolgozasa a kerlilet méretére vald tekintettel
M=1:4000 léptéknél mélyebb szinten nem indokolt. Ez a Iépték képes
kozvetiteni a legfontosabb szabdlyozasi célokat, mikdzben az egyes
teriletek  kontextusa (kapcsoléddsok, szomszédsagi viszonyok,
hasonlésagok, vagy épp eltérések) is jol érzékelhetSk. Ez fontos segitség
mind a kerilet vezetése, mind a keriletben fejleszteni kivandk, mind az
épitészek szamara, hiszen ha Osszefliggésében latszik egy nagyobb

Zkp/1
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RESZLETEZETTSEGI SZINTEK
EGYMASRA EPULESE

Ln-2/1 Ln-1/1 Ln-1/1 Ln-2/1
...........................

E i

Ln-2/1 Ln-1/ /1 i w2
i i

: i i

»

.......................... f temssmsaamens

FUGGELEKBEN VALO MEGIJELENITES

terlilet, ugy tovabbi intuicidkhoz, egyben a szabalyozdsi szandék
értelmezéséhez juthat a hasznald. Ebben a mélységben ugyanakkor
fontos elvaras, hogy a szabalyozasi elemek kovetkezetesen, azonos
maodon legyenek jeldlve.

1.4.RESZLETES SZABALYOZASI MELYSEG

Egyes teriiletek az el6bbieknél joval részletesebb szabalyozdst is
igényelhetnek. Ilyen kiemelt teriiletek lehetnek egyes egyutt
tervezendd teriiletek, a funkcidvalto teriiletek, vagy egyéb a mikodés,
vagy épp a varoskép szempontjabdl meghatarozé tombok. A korabbi,
teljes integralast igényld részletgazdag KSZT-k is ebben a mélységben
kertlhetnek atvezetésre. A szabdlyozds mélysége az el6bbieknél
részletesebb, M=1:2000 vagy M=1:1000 léptéket is megkovetelhet, de
ez sem feltétleniil sziikséges minden esetben. A szabdlyozasi terven az
elére egységesen meghatarozott jelmagyardzati készlet minden
altalanos és kuldnleges eleme felhaszndlhatd, a tervlap sziikség szerint
szoveges elemekkel kiegészithetd.

1.5.MELYSEGEBEN TOBB SZINTU SZABALYOZASI FELULET

Bar a keriilet teriiletére a jogszabalyok alapjan egy szabalyozasi
yfelilet” all rendelkezésre, ez helyenként lehet részletezettebb,
»mélyebb” 1éptékl. A szabalyozdsi célok, a szabdlyozdsi elemek
részletezettsége, és a megjelenités |éptéke szoros Osszefliggésben
allnak. A |épték figgvényében valtozhat a megjelenitési részletezettség
is. Nem lehet cél ugyanakkor, hogy egyes teriiletek hidnyozzanak, csak
mert az l|éptékében és részletezettségében eltér az altalanosan
igényelttdl.

Az oOsszhang elérése érdekében mindharom |épték, és mindhiarom
kiillonb6z6 részletezettség bevezetése javasolt. Az alap és az altalanos
mélységl szabalyozasi terv kiilon jel6lést kell, hogy tartalmazzanak,
amennyiben mélyebb |éptékl, részleteiben gazdagabb szintl
szabalyozasi terv is rendelkezésre all egy adott terlletre — tombre.

igy mig az alap szint( tervlap elsésorban az dvezeti strukturat, a védelmi
és korlatozasi elemeket szerepelteti, addig az altalanos tervlap mar a
részletes terv megléte fliggvényében vagy a teriiletre vonatkozo 6sszes
szabalyozasi elemet szerepelteti, vagy csak a legfontosabb szabalyozasi
célokat kozvetiti.

A szabalyozasi grafika alapjan lehet majd eldonteni, hogy az elsé két
javasolt szint — az atfogd és az altaldnos — esetleg mégis egy
szabalyozasi fellileten is abrazolhatd-e. Ezt a tényleges tervezésnél lehet
majd elddnteni a megjelenités lehetdségeinek figyelembevételével.

A térinformatikai moddszerek lehetGséget adnak ra, hogy az eltérd
Iéptékek vizudlisan masképp jelenjenek meg. Mindez digitalisan kelld
biztonsag mellett egyszerlien kezelhetd, karbantarthatd, papir alapon
pedig akar szelvényezett rendszerben is frissithet6. A tobb szintd
szabalyozdsi struktura lehet&séget biztosit arra is, hogy ha bar egy
konkrét terlletre mélyebb szabalyozasi tervi melléklet nem késziil, de a
normaszoveg ,egyes telepllésrészek kiegészitG elGirasai” kozott
szerepel az adott terilet, ugy grafikai megjelenitéssel felhivja a
figyelmet az altaldnostdl eltéré kezelési mddra.
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1i. SZABALYOZASI ESZKOZTAR

1. NORMASZOVEG

A normaszbveg alapvetd formai és tartalmi kovetelményeit a
jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény tartalmazza, amely kiegésziil
a jogszabalyszerkesztésr6l sz6lé 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletben
foglalt részletezéssel.

Emellett a rendelet strukturdlis felépitése a 314/2012. (X1.8.)
kormanyrendelet 5. mellékletében meghatdrozottak szerint alakul:
1.1.ALTALANOS EL6IRASOK

A TRK alapjan a normaszéveg altalanos el6irdsainak felépitése az alabbi
rendszer szerint torténik:

o Altaldnos eléirasok
e  Kozterilet alakitdsra vonatkozoé elGirasok

e Az épitett kornyezet és a telepliléskép alakitdsara vonatkozd
elGirasok

e Atdjésatermészeti kornyezet védelmére vonatkozo el6irdsok
e Kornyezetvédelmi elGirasok
e Veszélyeztetett teriletekre vonatkozo elGirasok

e Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elGirasok
(tilalmak, telekalakitas, telepllésrendezési kotelezések,
kozterilet-alakitas)

e Kdzmlivek el6irdsai
o Epités altaldnos szabalyai

e Katasztrofavédelmi osztdlyba sorolds alapjan meghatarozott
elégséges védelmi szint kdvetelményei
Ennek a rendszernek a megvaltoztatdsa nem indokolt, és nem is
lehetséges. Az altaldnos el6irasok altal a KESZ teljes tertleti hatalya ala
esé terlletre azonos alapokon nyugvé normativ szabalyok keriilhetnek
bevezetésre. Ebbe a részbe integralhatdk a BVKSZ és a KVSZ megsz(ing,
tovabb éltetendd altalanos el8irasai is.

1.2.RESZLETES OVEZETI EL6IRASOK

A részletes Ovezeti el6irdsokat a TRK szerint két f6 bontasban kell
kezelni:

e Beépitésre szant épitési dvezetek elGirasai
e Beépitésre nem szant dvezetek elGirasai

A ,nagytdl a kicsi felé haladas” elvének kovetése, és az ismétlések
kikiszobolése érdekében az dvezetek esetében célszerl lehet az egyes
ovezetekre vonatkozd altalanos elGirdasokat csoportositva kezelni (pl. ha
tébb Ln jell épitési dvezetre, vagy tébb Ln-1 Ovezetre azonos elGirasok
érvényesitheték).

Az Ovezetek képzése nagyban fligg a végleges szabdlyozasi metodika
kialakitasatol. Az 6vezetek szama alapvetéen Osszefligg az alkalmazando
paraméterek sokféleségével, variabilitasaval.

Cél, hogy az Ovezeti elGirasok csak altaldnos szabalyokat
tartalmazzanak, a kisebb terlletekre vonatkozd specidlis, az Gvezeti
elGirasoktol eltéré rendelkezések, kiegészitések, kivételek az ,egyes
telepilésrészek kiegészits elGirasai kozott” kerlljenek megjelenitésre.
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1.3.EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELO6IRASAL

A differencidlt mélységli szabdlyozas alapvet6 strukturdlis eleme az
egyes telepilésrészek kiegészitG elbirasait tartalmazé fejezet. Mivel a
teleplilésrész terileti mérete nincs megszabva, akar vonatkozhat 1-1
telekre, telekcsoportra, tombre, vagy akar egy teljes varosrészre is.

TRK 20.5 (5) A keriileti épitési szabdlyzatban az egyes  Ez a fejezet szolgdlhat a részletes mélységli szabdlyozasi tervi
teleplilésszerkezeti egységekre vonatkozd eldirdsok egy- glamekhez tartozé normaszoévegek tovabbi, médositds esetén torténd
egy fejezetbe csoportosithatoak. L, . . ) ) . i ,

befogaddsdra is, az egyes terlletek altalanos, vagy dvezeti elSirdsoktdl

vald eltéré rendelkezéseinek meghatarozasara.

A struktira szempontjabdl kiemelt fontossagu, hogy a rendszer logikus
felépitésli, és egyszerlien bdvithetd legyen. Felépitésében itt is ,a
nagytdl a kicsi felé haladas” elve érvényesil. EIGszor a nagyobb, tobb
varosrészre is vonatkozo teriiletek kerilhetnek kifejtésre, majd
varosrészenként, azokon beliili lehataroldasonként, végil tombonként,
telkenként célszer(i felépiteni a rendszert. A tagolds a hasznalat és a
bévithetség szempontjabol egyarant fontos, ezért ennek a
strukturanak a logikai felépitése a hosszu tavu hasznalhatdsag egyik
kulcskérdése.

2. MELLEKLETEK, FUGGLEKEK
2.1.TRK SZERINTI TARTALMI ELEMEK

A mellékletek és fuggelékek tekintetében szintén a TRK adja meg az
épitési szabalyzat mellékleteinek minimum tartalmat. Ez alapjan a KESZ
melléklete a szabdlyozasi terv, mely mellett egyéb mellékletek és
fliggelékek is szerepelhetnek.

2.2.SZABALYOZASI TERV

A szabalyozasi tervnek minimalisan az alabbi elemeket kell tartalmaznia:
o  Beépitésre szant épitési bvezetek
e Beépitésre nem szant dvezetek
o Kotelez6 szabdlyozasi elemek
e  Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek
o Miuvi értékvédelemi elemek, 6rokségvédelmi elemek
o Taj- és természetvédelmi elemek
o Védéteriletek, védGsavok
o Korlatozasok
e Javasolt szabalyozasi elemek
e  Tajékoztatd elemek
A szabdlyozasi terv differencidlt mélysége és Iéptéke fliggvényében
tébb mellékletet is megkivan, ez nem ellentétes a TRK elGirdsaival. A
korabban kifejtett eltér6 mélységli részletezettségei struktira
minimalisan kett6 kilon mellékletet igényel, mely a részletes mélység(
szabalyozdsok készitése altal értelemszer(ien folyamatosan bévil. A
KESZ mellékleteinek struktrajat Ugy kell kialakitani, hogy az hosszu
tdvon is atlathatd, konnyen hasznalhatd, egyszerlen bdvithets legyen,
és kés6bb készll§ ,kiegészitések” ne szakadhassanak el az alap
normaszovegtdl és mellékleteinek tartalmatél.

2.3.VEDELMI — KORLATOZASI TERVLAP

A szabalyozdsi terv részeként fel kell tlintetni a mds jogszabaly altal
elrendelt védelmi és korlatozasi elemeket. Ezek a gyakorlatban a tobbi
szabalyozdsi elemmel egylitt szerepeltethet6k, de akadr kiilon
tervlapként is kezelhet6k. A szabdlyozasi elemek és a védelmi-
korlatozasi elemek szétvalaszthatdsagdnak kérdésének eldontése a
kialakitandd szabalyozdasi elemstruktiura, a védelmi és korlatozasi
elemek szdmossaganak grafikai megjelenithetGségétdl is fugg.
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A szabdlyozasi tervek mar tobbszér emlitett differencialt 1éptéke is azt
indokolhatja, hogy az egyes védelmi — korlatozasi elemek kilén
tervlapon, tervlapokon, vagy kiegészit6 térképeken keriiljenek
megjelenitésre.

Szintén a kulonvalasztas mellett sz6l, hogy miutdn a védelmek és
korldtozdsok mas jogszabalyokbdl szdrmaznak, a naprakészség
érdekében végzett karbantartast is megkonnyiti, ha szabalyozasi elemet
nem érintd valtozas esetén minél kevesebb térképet kell frissiteni.

Ennek ellene sz6l, hogy a szabalyozasi terv mindennapi
hasznalhatésagat konnyitheti, ha nem tobb tervlap alapjan kell
yfelderiteni”, hogy milyen szabalyozdsok, védelmek, korlatozasok
vonatkoznak egy adott teriletre.

2.4.EGYEB MELLEKLETEK

A KESZ tovabbi, a fentiek mellett mas mellékleteket is tartalmazhat.
e  El6vasarlasi joggal érintett teriletek
e Egyes sajatos jogintézmények (tilalmak, telepilésrendezési
kotelezések, telekcsoport Ujraosztassal érintett terilet)
e A parkolds KESZ-ben meghatarozandé funkcidhoz rendelt
fér6helyszamdanak meghatdrozasa

A TRK altal meghatdrozottakon tul értelemszerlien tovabbi mellékletek
is bekerilhetnek.

2.5.EGYEB FUGGELEKEK

A fliggelékek a rendelet nem koételezd érvénnyel betartandd részei,
ugyanakkor a KESZ fontos tajékoztaté elmei. A TRK alapvetden két
fliggeléket hataroz meg, de ezek szdma szintén bévithet6:

e Védelmi-korlatozas jegyzékek

e  Mintakeresztszelvények

A fuggelékek tartalmdnak bévitése esetében az aldbbiak meggondoldsa
javasolt:

e atfogd” tervlap, mely tartalmazza az Ovezeteket és
szabdlyozasi vonalakat, tovdbba az egyes teriiletek
tekintetében tdjékoztatast ad a szabalyozas
részletezettségérdl, az esetleges mélyebb részletezettségl
szabdlyozasokrdl, a kiegészits rendelkezések meglétérdl;

e a KESZ koncepcionalis szabdlyozasi céljait tartalmazd
osszefoglald;

e arészletesebb szabalyozasokhoz tartozoé aldtdmasztd beépitési
tervek — annak érdekében, hogy a teriletre készitett
varosépitészeti koncepcié inspiraléan tudjon hatni az épitészeti
tervezésre, a szabalyozason at nem hatd varosépitészeti
lzenetet kozvetitve, természetesen nem kotelezs jelleggel, de
a szabadlyozast is kifejezd céllal;

e a KESZ mddositasokhoz szolgadlé kézikonyv, forgatoksényv,
hasznalatai Gtmutat6 - abbdl a célbdl, hogy a KESZ koherens
tudjon maradni 6nmagdhoz képest a modositasok soran, nem a
tervezd szokasai kell, hogy meghatdrozzdk az alkalmazott
szabalyozasi eszkdzoket, mivel azok egy mar miikodé rendszer
részeivé valnak

o értékes épliletek kornyezetében az elvart épitészeti
kialakitashoz, illeszkedéshez mintak bemutatasa (fotok, rajzok
stb .).
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IV. MODOSITHATOSAG

1. RESZTERULETEKRE VONATKOZO MODOSITASI IGENYEK KEZELESE

A KESZ hosszu tavu felhasznaldbarat hasznalhatdsaga, a kovetkezetes és

logikus felépités megbrzése érdekében strukturajat ugy kell kialakitani,

hogy képes legyen fogadni az eseti médositasokat.
1.1.NORMASZOVEG

A normaszoveg tekintetében az eseti moddositasok jellemzéen az
§ Ovezetek és az egyes teleplilésrészek kiegészitG elGirdsai kozott
megoldhatdk. Az ilyen mddositdsok folyamdan figyelemmel kell lenni
—_-’ arra a tényre, hogy az altaldnosan megfogalmazott elvek, szabalyok mas

s terUletekre is hatdssal lehetnek, ezért cél, hogy ezek ne sériiljenek. Az
ilyen altaldnos érvény(i mddositasi igény a KESZ nagyobb volumenti
altalanos feltlvizsgalatat hordozhatja magaval.

1.2.MELLEKLETEK, FUGGELEKEK

R ) A szabdlyozasi terv differencidlt mélységébdl fakaddan egy részteriletre
: : vonatkozd mdédositasa minden szabalyozasi mélységet érinthet.

o Ln-
| - E
. jo._ :L r2/1 . Az dltaldnos szabdlyozasi részletezettségl terlleteken az egyes
L | : aneeaas Y . s . .. . . i . L.
p—— ‘o l— R - 1 seeeencd . modositdsok kozvetlenil az altaldanos mélységli szabalyozasi terven
3 E x

kerilhetnek moddositasra. Amennyiben a mddositds Ovezetet,
szabalyozdsi vonalat is érint, vagy egyes teriiletekre a normaszévegben
kiilon elGirdsokat fogalmaz meg, ugy a fliggelékként szereplé atfogd
tervlap médositasa is szlikséges.

A kovetkezetes atvezethet6ség érdekében szabalyozasi tervi vonzatu
mddositas esetén (amennyiben készlil) a részletes szabdlyozasi
elemeket tartalmazé szabdlyozdsi terv mellett minden esetben
modositani szlikséges az altaldnos mélységl szabalyozasi tervet is,
melyen ezdltal ,tdjékoztatasként” szerepelnek a teriletre vonatkozd
legfontosabb szabalyozasi elemek, mikézben felhivja a figyelmet, hogy a
terililetre részletezettebb szabalyozas van érvényben.

2. KARBANTARTAS

Az egyes modositasok kovethetSsége érdekében id6nként a KESZ
karbantartasara, a modositasok egybeszerkesztésére van szilikség.

2.1.NORMASZOVEG

A normaszoveg egybeszerkesztése az egyes modosité rendeletek
§ elfogadasa utan torténhet. Elvarhaté lenne, hogy minden egyes
__ m) mOdositds azonnal keriljon &tvezetésre, ugyanakkor a gyakorlat
I dltaldnosan azt mutatja, hogy sokszor csak id6kdzénkénti
I karbantartasok Utjan miikédik a folyamat megfelelGen, kellé
biztonsaggal. Ett6l fluggetlenll torekedni kell az atvezetések minél

gyorsabb elvégzésére.

2.2.MELLEKLETEK, FUGGELEKEK

Az id6kozonkénti karbantartasok folyaman torténhet meg a mellékletek
és flggelékek — igy az altaldnos mélységl szabalyozasi terv és a
fliggelékben szerepl6 atfogd részletezettségli tervlapokon torténd
atvezetés, egybeszerkesztés. Az Utemezett karbantartasok altal az
valtozasok folyamatosan kovethet6vé valnak, a térképek az aktualis
szabalyozasi el6irasokat mutatjak.

3. ALTALANOS FELULVIZSGALAT

Az eseti modositasok és karbantartasok mellett nagyobb idétavonként a

§ KESZ &ltaldnos feliilvizsgalata is sziikséges. Az ilyen felllvizsgalatok

I sordn kezelhet6k az dltalanos rendelkezések mddositdsara vonatkozd

EE— igények komplex mddositdsa, az Ovezeti rendszer strukturajanak teljes

—— attekintése, az esetleges kisebb mddositdsokbdl adddd surléddsok
feloldasa.
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V. Hatalyos fovarosi és keriileti szabalyozasok
o0sszhangja

I. HATALYOS KERULETI SZABALYOZASI TERVEK TOVABBELESE
1. A KSZT-K ATULTETESENEK LEHETOSEGE!I

1.1. RESZLETEZETTSEG LEHETOSEGEI

Részletes szabalyozist igényid teriiletek

A Trk. alapjan a Keriileti Epitési Szabalyzat mellékletét képezd
szabalyozasi tervnek legaldbb 1:4000-es léptékiinek kell lennie, melyen
szerepeltetni kell legaldbb az épitési dvezetek lehatdroldsat és jelét,
tovabba a védelemmel és korlatozassal érintett terileteket.

,13. § (3) A szabdlyozdsi terv tartalmazza legaldbb

a) az épitési bvezetek és bvezetek lehatdroldsdt és jelét, tovdabbd

b) a mds jogszabdly dltal elrendelt védelemmel és korldtozdssal érintett tertileteket.”

,20. § (4) A kerlileti épitési szabdlyzat mellékletét képezi az 1:4000 vagy anndl nagyobb
meéretardnyu szabdlyozdsi terv.” (forrds: Trk)

e

Az 1:4000-es |épték javarészt lehet6vé teszi a legfontosabb szabalyozasi
elemek feltlintetését, azonban egyes terileteken ennél részletesebb
térképi megjelenités valhat sziikségessé. Nem cél ugyanakkor, hogy az
egész keriilet esetében 1:2000, 1:000-es Iéptéki megjelenitésd,
nehezen kezelhetd, részletes tartalommal nem mindenitt rendelkezé
szabdlyozasi tervlapsorozat j6jjon létre, ezért kijellésre kerilnek a
Reszletes szabdlyozdst igénylé teriiletek eldzetes kijeldlése  {jlon elGirassal és Jvagy részletesebb szabalyozasi mélységl tervi
elemekkel rendelkezd teriletek.

1.2. HATALYOS KSZT-K TOVABBELTETESE

A hatdlyos KSZT-k el6zetes értékelésébdl jol lathatd, hogy tdbb terilet
esetében is igény van a részletes szabalyozds tovabbéltetésére. Az
el6zetes értékelés alapjan tobb szabalyozasi terv teljes atiltetése
torténik meg a szikséges jogharmonizacidval. Mas esetekben a
szabalyozds elvei és f6 elemei keriilnek atvételre, de az Uj rendszerhez
illeszked6 szabalyozast igényelnek. Olyan teriletek is vannak, ahol
sziikséges ugyan a részletes szabalyozds, de a terilletre vonatkozd
hatalyos szabalyozas Ujragondoldsa sziikséges. (lasd mellékelt tablazat)

1.3. EGYEB BEAVATKOZASI IGENYEK

A hatdlyos szabalyozasi terveken tilmenden — értelemszer(ien — olyan
terlileteken is sziikséges lehet a részletesebb szabalyozds, ahol
korabban nem készilt KSZT. Tavlatban is biztositani kell a szabalyozas
rendszerének, hogy egyes részletes szabalyozasokat be tudjon fogadni.
2. AZ EGYES KSZT-K ATULTETESI JAVASLATA

KESZ-be valé stvétel KlegESZIt? S . Elfogado/modlosno or]kormanyfatl
o rendelkezés ) Elnevezés rendelet szama (7 éven belili
maddja ) terv sorszama .
sorszama kiemelve)
Bp. XV. Karolyi Sandor ut — Ajandék utca- Csomad 2/2005_4431)
3/13A 3/13B utca — Veresegyhazi vasutvonal — Dunakeszi ut
altal hatarolt teriilet
3/18A 3/188B Ujpalota KSZT médositasa
HATALYON KivOL Varosrészkdzpont KSZT médositasa (Deak Ferenc 2742006227
3/208 . o
u.- Karacsony Bené park)
3/23A 3/248 Ujmajor és kérnyéke 10/2007- {133}
Megsemmisitette a Kuria
3/24A 3/25B Sport- és Ifjusagi Centrum és kérnyéke Onkormanyzati Tanacsanak Kof.
5016/2014/5. szdmu hatérozata.
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3/1A 3/1B Azsia Center és kornyéke 37/1999. (XI1.1)
3/2A 3/2B Visonta utcatdl északra fekvS gazdasagi teriilet 21/2001. (1X.7.) 25/2014. (VI1.2.)
3/3A 3/3B M3 menti bevasarl6kézponti teriilet 7/2002. (11.4.)
3/4A 3/4B Volt Névényolajgyar és kérnyéke 27/2002. (1X.30.)
3/5A 3/58B Palota Ujfalu 34/2002. (X1.18.)
3/6A 3/6B Rakospalota Rakos ut menti déli lakéteriilete 11/2003. (111.31.)
12/2003. (111.31.)
19/2006. (VI1.7.)
23/2009. (X.12.)
3/7A 3/78 Ujpalotai lakételep 26/2013. (VI1.28.) 6k. rendelet
(Pattogds kozi intézmények és
kornyezete KSZT teriletére
hatdlytalanitotta és Gj KSZT-t
alkotott)
45/2013. (X1.29.) 6k. rendelet
(Ujpalota FG tér teriiletére
hatalytalanitotta és (j KSZT-t
alkotott)
3/8A 3/88 Sztarai Mihaly tér 32/2003. (X.6.)
3/9A 3/98 Ujpalotai fiitémi 37/2003 (X1.17.)
3/14A 3/148B Bogancs utcatdl északra fekvé gazdasagi teriilet 6/2005. (11.24.)
3/16A 3/16B Hulladékhasznosité mii és kérnyéke 22/2005. (VI.4.)
3/17A 3/178 Medimpex raktarbazis és kérnyéke 37/2005. (X11.23.)
3/19A 3/198 Volt Eszak-pesti korhaz teriilete 20/2006. (VI1.3.)
3/20A 3/21B Rékospalotai K6ztemetd bévitési teriilete 28/2006. (X1.17.)
3/22A 3/23B Rékospalota déli lakéteriilete 35/2006. (X1.30.)
3/28A 3/288 Rakospalotai hatarut menti KL-KT évezet teriilete 32/2009. (X11.4.)
Szabdlyozasi elvek és 3/29A 3/298 Pattogés kozi intézmények teriilete 26/2013. (VI28.)
f6 elemek atvétele ’k | Glott <16 & Girah st
3/30A 3/308 Réakospalota, Szemlé| et ormalé és Ujrahasznalati 43/2013. (X1.29.)
Kozpont
3/32A 3/32B Oregfalu és kornyéke 19/2014. (VI.5.)
3/33A 3/33B 71. szamu vasutvonal és kérnyéke 21/2014. (V1.5.)
3/10A 3/108 Volt BSrgyar és kornyéke 39/2003{¥415-) 44/2013. (X1.29.)
3/12A 3/128 Késmark utcatdl északra fekvs gazdasagi teriilet 11/2004. (111.5.) 17/2009. (VI.5.)
3/15A 3/15B Rakospalota Keriiletk6zpont
20/2014. (V1.5.)
Teljes atiiltetés a 33/2006 412
szilkséges 3/21A 3/22B Palota-t6 és kdrnyezete
jogharmonizaciéval/A 25/2014. (VI1.2.)
teriiletre késziilé P p p, —
Kiilon KESZ 3/26A 3/26B Késmark utca - tavvezetékek melleti teriilet 17/2009. (VI.5.)
integralasra 3/31A 3/318 Ujpalota — F6 tér 45/2013. (1X.29.)
3/34A 3/348 Kaposztasmegylerl mte'rmc‘).dallf kozlekedési 25/2014. (VI1.2.)
csomopont és kornyéke
3/35A 3/35B Wagner Mand tér és kérnyéke 47/2015. (XI1.9.)
3/36A 3/36B Vécratot tér és kérnyéke 48/2015. (XI1.9.)
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Il. FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG

1. AZ FRSZ-BEN MEGHATAROZOTT BEEPITES SURUSEG OSSZEVETESE

1.1. ELEMZESI METODIKA

A vizsgalati fazisban részletesen feltarasra és bemutatasra keriltek a
keriiletre vonatkozd beépitési paraméterek. Ezek alapjan pontosabb
Osszevetés lehetséges az FRSZ-ben meghatdrozott beépitési s(irliség
értékeivel. A vizsgalati dokumentum ,VII. a TSZT-vel és az FRSZ-szel
vald dsszevetés — a konfliktusok elemzése” c. fejezetében dltaldnosan
bemutatdsra keriltek a fejlesztési tartalékok, és az egyes hianyok.

Jelen fejezet a slirliségi értékekbdl adédd hianyossagainak kezelését, a
tovabblépéshez szilkséges lehet6ségeket mutatja be az egyes teriletek
esetében. Az értékelés két irdnybol kozeliti a kérdést. Osszevetésre
kerilnek:

e a meglévs beépitésbdl adodo sirlségi értékek az FRSZ-ben
meghatdrozott BSa értékekkel

e a KVSZ-ben meghatdrozott szintteriileti  mutatébdl

szarmaztatott s(irliségi érték az FRSZ-ben meghatarozott BSa
értékekkel

Az elemzés célja, hogy feltarja, hol (itkdznek a TSZT-ben és az FRSZ-ben
meghatarozott teriletfelhasznalasok és BSa értékek a kerilet
adottsagaival, fejlesztési elképzeléseivel.

1.2. JELENLEGI BEEPITESSEL VALO OSSZEVETES

s

A jelenlegi beépités slrliségének és az FRSZ-ben meghatdrozott BSa
érék osszevetésénél elemzésre keriiltek azok a teriiletek, melyeknél az
FRSZ-ben meghatdrozott beépitési slirliség mar a ma meglévs slrlségi
értéket sem érik el. Ezekben az esetekben az FRSZ-ben megallapitott

slrlségi érték mindenképp maddositasra szorul.

Tobb teriilet esetében csupan minimalis — a meglévé beépitéshez
képest max. 20% — fejlesztési lehet&ség biztositott, mely felvetheti mind
az FRSZ moddositasat, mind az ahhoz vald alkalmazkodast is. Ez mar
tervezési kérdés, igy az esetleges FRSZ mddositast, paraméterndvelést a
fejlesztési szandékok alapjan kell mérlegelni.

A fenti modszertan szerint 13 terilet kerilt részletesen elemzésre. Négy
esetben a KESZ minden probléma nélkiil kezelni tudja a sz(kre szabott
feltételeket. Két esetben dontést igényel a szabalyozas iranya, ezzel az
esetleges FRSZ mddositas igénye. Egyes esetekben olyan kis mérték( a
tartalék, hogy indokolt az emelés. Harom esetben mindenképp emelni

szlikséges az FRSZ BSa értékét, mivel az a meglévd beépités slirliségénél
is alacsonyabb.

Az értékelés Osszefoglald tdblazataban bemutatdsra keriilnek az egyes
terliletekre vonatkozé f6 adatok, az ezek alapjan meghatarozhato
problémak, a szabalyozas javasolt irdanya, az ismert fejlesztési

[ FR57-ben meghatdrozott beépitési siiriség elképzelések alapjan levonhaté konkluzid, és a lehetséges tovabblépés
kisebb, mint a jelenlegi beépitési siirliség L.
FRSZ-ben meghatdrozott beépitési s(irliség modja .

a jelenlegi beépitéshez képest max 20% tartalékot biztosit

Az egyes hidnyossdgok kapcsdn megjegyzends, hogy a TSZT és FRSZ-ben meghatdrozott
teriiletfelhaszndldsok és slirliségi értékek teljes Budapest teriiletére vonatkozo
vizsgdlatokon alapulnak, melyek részletezettsége értelemszeriien nem vethetd dssze egy
kertiletre vonatkozd, sokkal részletesebb telekszintii vizsgdlattal. A hidnyok igy nem
rohatdk fel hibaként, csupdn a részletezettségbdl adodo eltérésekbdl azonosithatok.

A jelenlegi beépitéssel valo 6sszevetés teriiletei
(Jelenlegi beépitési slirliség és az FRSZ-ben meghatdrozott
BSd érték Gsszevetése)
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TSZT - FRSZ értékei lelenlegibeépitésés|  Eitérések [ 0 Eékes 0 0000000000000 |

P e
eltérés a A
s eltérés a

. A szabalyozas irdnya, az ismert fejlesztési
Sorszam

Megnevezés

szerinti

jelenlegi
allapothoz

KVSZ-hez
képest

Problémakér tipizaldsa

elképzelések alapjan levonhato konkluzié

A tovabblépés irdnya

Eszaki kertvaros - lakotelep FRSZ alapjan nem Részben bedllt lakotelep, csalddi hazas
biztosithato a jelenlegi és sorhazas teriilet. A KESZ-ben
beépitési siir(iség, a KVSZ- |biztositani sziikséges legaldbb a
hez képest is jelentSs minimélis mozgasteret a fejlesztésekhez.
visszalépés mutatkozik
2 Sédergodor lakotelep Ln-2 1,75 1,25 0,50 1,39 1,85 -10%! -32%|FRSZ alapjan nem Beallt lakotelep, de KESZ-ben biztositani
biztosithato a jelenlegi sziikséges legalabb a minimalis
beépitési sirliség mozgdsteret (pl. tet6tér beépités) a
feil "
j d
3 Szilas laképark Ln-T 2,00 1,50 0,50 1,31 1,91 15% -21%|FRSZ alapjan kis mérték(i |F6ként beallt lakdteriilet, minimalis A KESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
fejlesztési lehetdsé, fejlesztésre alkalmas teriil etekkel . A 15%-| pozi Ihaté
biztositott os tartalék elégséges.
4 Azsia center kornyéke K-Ker 1,50 1,00 0,50 0,94 3,00 6% -67%|FRSZ alapjén kritikusan A PGlus kérnyéki kereskedel mi- és A. véltozat:
alacsony fejlesztési lakéteriilet varosrészben elsdlegesen a |Elsésorban a K-Ker tertilet és a
lehetds ég biztositott jelenlegi kereskedelmi dominancia szomszédos Vi-2 teriilet
helyett a vegyes vérosi funkcidk atstrukturaldsa indokolt a TSZT-
fejlesztése a cél. AK-Ker FRSZ-ben.
tertletfelhaszndlds tisztdn kereskedelmi |Javasolt BSa: 2,0
irdnyba sodorja tovébb a térséget. A
teriileten rendelkezésre 4116 fejlesztési | B. valtozat:
terilet kih aldsatjelentdsen gatolja |Atstr aBsa
az FRSZ-ben megéllapitott siirliségi érték. |érték ndvelése sziikséges
Javasolt BSa: 1,5
5 RP. k6zéps6 kertvaros Szentmihalyi ut |Lke-1 0,80 0,60 0,20 0,50 0,74 20% -19%|FRSZ alapjan kis mérték(i |FSként bedllt lakdteriilet, de tavlati
fejl i lehet6sé lakuldsat, intenzifikalasat és az M3
biztositott bevezet§ menti sav intézményi
atalakulasat gatolhatja a kis mértékd
fejlesztési tartalék, és az Lke-1
besorolds.
6 Paskomliget utca - lakotelep Ln-T 2,00 1,50 0,50 1,47 1,25 2% 20%|FRSZ alapjan kritikusan Beallt lakotelep, de KESZ-ben biztositani
alacsony fejl i iikséges legaldbb a minimalis
lehetGs ég biztositott mozgésteret (pl. tet6tér beépités) a
foil os ztés ekl
j ez,
7 Ujpalota lakételep Ln-T 2,00 1,50 0,50 1,26 1,51 19% -1%|FRSZ alapjan kis mérték(i [Bedlltlakotelep, jelentSsebb fejlesztések |A KESZ-ben a s(irliség kezelhets,
fejlesztési lehetség nem vérhatdk, a 19%-os tartalék pozicionalhatd
biztositott elégséges.
8 Ujpalotai fdtémd Gip-E 1,50 1,50 - 141 0,92 6% 63%|FRSZ alapjan kritikusan Af(itémii 6%-os tartaléka jelentésen
alacsony fejlesztési befolyasolhatja korszer(sitését, indokolt
lehetds ég biztositott lehet biztonsagi tartalékot biztositani.
Mivel a Gip-E teriileteken a maximélis
BS4 érték egységesen 1,5, a teriiletének
kiterjesztése indokolt.
9 Drégelyvar utca - lakételep Ln-T 2,00 1,50 0,50 1,25 1,64 20%| -9%|FRSZ alapjan kis mértékii [Bedllt lakotelep, jelentSsebb fejlesztések |A KESZ-ben a s(irtiség kezelhetd,
fejlesztési lehet8ség nem vérhatok, a 20%-os tartalék poziciondlhatd
biztositott elégséges.
10 Pestujhely Lke-1 0,80 0,60 0,20 0,50 0,59 20%| 1%|FRSZ alapjan kis mértékii  |Pestijhely kozépsé és déli részét lefedé  |A KESZ-ben a s(iriiség kezelhetd,
fejlesztési lehet8ség Lke-1 teriiletfelhasznalas 4tlagos 20%-os |poziciondlhaté
biztositott tartaléka el égségesnek mutatkozik.
11 Arvavér utcai telep Lk-2 1,25 0,75 0,50 0,70 1,56 7%) -52%|FRSZ alapjan kritikusan Pestujhelyen a Korhaztél délre |évé tomb |A. valtozat:
alacsony fejlesztési kiilon Lk-2 teriiletfelhaszndlasba kerilt, |FRSZ-ben a BSa érték névelése
lehet6s ég biztositott melyet indokol az eltérd beépitése. A7% |sziikséges
tartalék csak minimalis fejlesztésread  |Javasolt BSa: 1,0
lehetdséget. A teriileten |évé Ssszes
tetStér beépitéséhez (mely a teriilet B. valtozat:
megujulasat segitheti) min. 0,81 BSa nem sziikséges a novelés
érték sziikséges.
12 Széchenyi uti Itp. - Mézeskaldcs tér Ln-T 1,50 1,00 0,50 1,08 1,68 -7% -40%|FRSZ alapjan nem A KESZ-ben biztositani sziikséges
biztosithatd a jelenlegi legaldbb a minimalis mozgdsteret a
beépitési siir(iség fejlesztésekhez, mely elsésorban a
lakételepi intézményeknél indokolt.
13 RP. kozépsé kertvaros Wesselényi u.  |Lke-1 0,80 0,60 0,20 0,55 0,65 9% -8%|FRSZ alapjan kritikusan Avegyes beépitésii Lke-1
| fejlesztési teriiletfelh alasa fol
lehetds ég biztositott megujul6 lakdterilet kisvarosias
jellemzékkel is rendelkezik, de sok
foldszintes épllet taldlhatd itt, melyek
tavlati dtalakuldsa varhatd. A 9%-os
tartalék kevésnek mutatkozik a tertlet
megujuldsa jabdl
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1.3. KVSZ-szEL VALO OSSZEVETES

Ertékelésre kerlltek azok a teriiletek is, ahol az FRSZ a hatalyos KVSZ
paramétereinél kisebb beépitési lehetGséget biztosit. Az elemzésben
azok a teriletek keriilnek bemutatdsra, ahol a s(ir(iségi értékek eltérése
eléri a 10%-ot, mivel az ennél kisebb eltérés értelmezése mar joval
mélyebb elemzést igényelne, mely jelen munkanak nem lehet feladata.

sy

A KVSZ-b6l adddd elvi beépitési slrliség szamitdsanal kizardlag az
Ovezeti paraméterben meghatdrozott szintteriileti mutatéd értékei
szolgadlnak alapul, fuggetlenil a beépitési mérték, vagy egyéb, a
geometridbdl adddod esetleges csokkentd tényez6tél, vagy a KSZT-kben
meghatarozott egyéb elemektdl.

Az elemzés folyaman 38 teriletfelhasznalasi egység s(rlségi értékei
keriiltek Osszehasonlitasra. Az el6z6h6z hasonldan itt is tervezési
kérdés, hogy sziikséges-e az FRSZ mddositasa, vagy az abban
megengedett paraméterek kielégitik-e a fejlesztési szandékot, vagy
elegendé fejlesztési tartalékot biztositanak-e. Tervezési kérdés az is,
hogy adott terlleten egyaltalan sziikséges-e tartalék biztositas, vagy
indokolt-e valamely s(irliség emelés. A legtdbb esetben a KESZ-ben a
stir(iség kezelhet§, pozicionalhatd, tehat nincs sziikség a TSZT és/vagy
az FRSZ mddositasara. Kilenc esetben azonban felmeriil az FRSZ-ben
meghatarozott BSa érték novelése, mert az nem biztosit kell§
lehet6séget az elvarhaté atalakuldasokhoz, fejlesztésekhez. Ebbdl harom
esetben azonosak a teriletek az el6z6 pontban bemutatott
terlletekkel, ahol a jelenlegi s(irliségnek sem felel meg a BSa érték.

. FRSZ-ben meghatdrozott beépitési siirliség
tébb mint 20%-kal kisebb a KVSZ alapjdn kaluldlt értéknél
FRSZ-ben meghatdrozott beépitési siirliség
10-20%-kal kisebb a KVSZ alapjén kaluldlt értéknél
A KVSZ-szel valo 6sszevetés teriiletei
(A KVSZ szintteriileti mutatdibdl kalkuldlt sdriiség és az
FRSZ-ben meghatdrozott BSd érték Gsszevetése)

Dontést igényel a Polus kdrnyéke, ahol a slirliségi érték emelése mellett
a terillethasznalas valtoztatasa is indokolt lehet. A k6zépsd kertvaros
keleti részén indokolt lehet a kertvarosi teriletfelhaszndlds helyett a
kisvarosi teriiletfelhasznalasra vald attérés, mert el6bbi nagyon szoros
kereteket tud csak nyujtani a teriilet szdmara.

Py

Az értékelés alabbi 0Osszefoglald tablazatdban az el6z6 tablazattal
megegyez6 strukturaban kerllnek bemutatdasra az egyes teriiletek.

| monosts |  vov-rRsénékei  lelenlegibeépitéséskvs|  emerse | 00 0000000 énekels 0000000000000
Szézalékos

ehéresa | Sezdlekos
jelenlegi
dllapothoz

képest

Teriilet

Aszabalyozas iranya, az ismert fejle:

Megnevezés alapjén levonhaté ko

sirliség

Banyato rekredcios terilet 0,25 0,67 -63%|AKVSZ dltalanos Rekreacids funkciok szamara szolgalo AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest teriilet. AKVSZ dltaldnos paraméterekbdl |pozicionalhatd
jelentésebb csokkenés kalkulalt mutaté tulzé, a szabélyozds
joval kevesebbet tenne lehetévé. A 0,25
BS4 érték kézel 75.000 m? szintteriilet
épitését biztositja, mely a terileten
egyébként is tulzo, a KESZ-ben kezelend§.
2 Eszaki gazdasagi teriilet 1. Gksz-2 1,50 1,50 0,28 1,84 436% -18%|AKVSZ altaldnos Ateriileten els@sorban a korszer(i AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest gazdasagi funkciok megtelepiilése a cél. |pozicionalhatd
inimalis csokkené Atertilet kell6 tartalékkal rendelkezik
(tovébbi tdbb mint 550 ezer m?).
3 Eszaki gazdasagi teriilet 2. Gksz-2 1,50 1,50 0,15 1,78 900%! -16%|AKVSZ altalanos Ateriileten elsésorban a korszer( AKESZ-ben a siir(iség kezelhets,
paraméteréhez képest dasagi funkciok megtelepiilése a cél. |poziciondlhatd
minimalis csékkenés Aterilet kell 6 tartalékkal rendelkezik
(tovabbi tébb mint 140 ezer m?).
4 Eszaki gazdaségi teriilet 3. Gksz-2 1,50 1,50 0,25 2,06 500%! -27%|AKVSZ dltalanos Ateriileten els@sorban a korszerdi AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhets,
paraméteréhez képest gazdasagi funkciok megtelepiilése a cél. |poziciondlhatd
jelentésebb csokkenés Ateriilet kell6 tartalékkal rendelkezik
(tovdbbi tdbb mint 100 ezer m?).
5 Hulladékhasznositd K-Hull 1,00 1,00 0,42 1,84 138% -46%|AKVSZ dltalanos Ahulladékhasznosito korszer(isitéséhez |AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest kell& tartalék all rendelkezésre (tovabbi |poziciondlhaté
jelentésebb cs6kkenés tébb mint 30 ezer m?).
6 Szantoféld utca rekredcids teriilet K-Rek 0,50 0,25 0,25 0,04 1,10 525%! -77%|AKVSZ dltalanos Rekreacios funkciok szamara szolgélé AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest terllet. Ateriileten a 0,25-6s BSa érték poziciondlhatd
jelentésebb csokkenés alapjan cca. 15 ezer m? szintteriilet
|étesithetd, mely egyébkeént is tilzo a
funkciéhoz mérten.
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Megnevezés

eltérésa
jelenlegi
dllapothoz

képest

Szazalékos
eltérés a
KVSZ-hez

képest

Problémaksr tipizalisa

| monostds 0000000 ] 0 Tr-fRszénmékei |ielenlegibedpités éskvsz] Ehtérések S

Szzalékos

Aszabilyozds irénya, az ismert fejlesztési elképzelések
alapjan levonhatd konklizié

7 Eszaki kertvarosi lakotelep Lk-2 1,25 0,75 0,50 0,78 1,21 -4% -38%|FRSZ alapjan nem Részben bedllt lakotelep, csalddi hazas
biztosithatd a jelenlegi és sorhazas teriilet. A KESZ-ben
beépitési siir(iség, a KVSZ- |biztositani sziikséges legaldbb a
hez képest is jelentSs minimélis mozgasteret a fejlesztésekhez.
visszalépés mutatkozik
8 Vacratot tér - Karoly Rébert iskola Vi-3 1,50 1,25 0,25 0,29 1,60 331%! -22%|AKVSZ dltalanos AKaroly Robert Altaldnos Iskola AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest esetleges fejlesztéséhez a megallapitott |pozicionalhatd
jelentésebb csokkenés 1,25 BSa érték elégséges, a jelenlegi
beépités megtriplazhaté lenne, legfeljebb
kis Iéptékd iskolafejlesztés
prognosztizalhatd.
9 Leanynevel 6 Vi-2 0,75 0,50 0,25 0,31 1,83 61% -73%|AKVSZ dltalanos Tavlatban atalakuld, vegyes varosias AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhets,
paraméteréhez képest fejlesztési cél a miemléki véd é icionalhatd
jelent8sebb csdkkené figyel telével. A Lednynevel 8 Vi-2
teriiletfelhasznalasdban megéllapitott
0,5 BSa érték kozel 30 ezer m? szintteriilet
16 ét teszi lehetdvé.
10 Csobogds utcai lakételep Ln-T 1,75 1,25 0,50 1,02 1,89 23%] -34%|AKVSZ altaldnos A Csobogos utcai lakételepen a jelenlegi |AKESZ-ben a siriiség kezelhetd,
paraméteréhez képest allapotahoz képest kozel 25%-0s bévitési |poziciondlhatd
ielentésebb csdkkené Iof . mely elégséges,
jelent8sebb fejlesztés nem varhatd.
11 Palota djfalu 1. Lke-1 0,80 0,60 0,20 - 0,67 0% -10%|AKVSZ 4ltalanos A. véltozatként Palota Ujfaluban az Lke-1|A véltozat:
paraméteréhez képest teriiletfelh, alasnal imali Lke terii eseténa A
inimali okk adhaté 0,6 BSa érték kerilt KESZ-ben a s(ir(iség kezelhet6,
meghatdrozdsra. Akertvarosi poziciondlhatd
beépitéshez ez elegendd, atlagosan 0,75
kérli dltaldnos szintteruleti mutatét
tesz lehet6vé. B. valtozatként
elképzelhetd a teriilet fejlesztési TSZT-FRSZ médositasa szikséges
irdnydnak ujragondoldsa, a kompakt
varos elveit kdvetve a siiriség novel ése.
12 Palota djfalu 2. Lke-1 0,80 0,60 0,20 - 0,67 0%! -10%|AKVSZ dltalanos A. véltozatként Palota Ujfaluban az Lke-1|A véltozat:
paraméteréhez képest tertletfelt alasnal imali Lke teriiletfelh eseténa A
minimalis csdkkenés adhat6 0,6 BSa érték keriilt KESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
meghatdrozdsra. A kertvarosi poziciondlhatd
beé ez elegendd, atl 0,75
korili altaldnos szintterileti mutatot B véltozat:
tesz lehet6vé. B. valtozatként Asliriség novel ése érdekében a
elképzelhetd a teriilet fejlesztési TSZT-FRSZ médositésa sziikséges
irdnyanak tjragondoldsa, a kompakt
varos elveit kdvetve a siir(iség novelése.
13 Turjanos u. gazdasagi teriilet Gksz-1 1,50 1,50 - 0,06 1,85 2400% -19%|AKVSZ dltalanos APalota Ujfaluhoz tartozd elsGsorban AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest kereskedelmi-gazdasagi tertlet jelentés |poziciondlhaté
inimali okkené: fejlesztési tartalékkal rendelkezik, a
meghatdrozott 1,5 BSa érték elégséges,
t0lz6 is.
14 RP. kézponti teriilet kelet Lke-1 0,80 0,60 0,20 0,46 0,67 30%!] -10%|AKVSZ dltalanos Rékospalota kozponti teriiletének keleti |A KESZ-ben a siiriiség kezelhets,
paraméteréhez képest varosrészén a jelenlegi beépitéshez poziciondlhatd
inimali Kk képest 30% tartalék atlagosan telkenként
tovabbi kb. 100 m? bévitést tesz lehetévé,
mely elégséges.
15 Sédergodor lakotelep Ln-2 1,75 1,25 0,50 1,39 1,85 -10% -32%|FRSZ alapjan nem Beallt lakotelep, de KESZ-ben biztositani
biztosithatd a jelenlegi szitkséges legaldbb a minimalis
beépitési siirliség mozgésteret (pl. tet6tér beépités) a
fejlesztésekhez.
16 Pazmény P.u. 1. Vi-2 1,25 0,75 0,50 - 1,00 3650% -25%| A KVSZ dltaldnos Ahatalyos KVSZ szerint AKESZ-ben a siir(iség kezelhets,
paraméteréhez képest o] 552k, i eszkézvalta iondlhatd
jel bb csékkené 616 teriilet". A hatalyos KVSZ
szerint 1,2 szintterlleti mutatét enged, az
FRSZ értéke alapjan a terileten kb. 0,95
altaldnos funkcié szamara szolgédlo
szintteruleti mutato biztosithato, mely
cca. 3100 m? altaldnos funkciok
szamara szolgdld szintterllet | étesitését
teszi lehet6vé. A teriileten vélhetGen ez
elégséges.
17 Pazmény P.u. 2. Vi-2 1,75 1,25 0,50 0,22 1,63 468% -23%| AKVSZ dltalanos AKVSZ-ben M/XV 6vezetbe sorolt teriilet |AKESZ-ben a siiriiség kezelhet,
paraméteréhez képest a TSZT-FRSZ alapjan Vi-2 pozicionalhato
jelent8sebb csdkk teriletfel k alast kapott, a teriileten
cca. 12 ezer m? dltaldnos szintteriilet
épithet8, mely elégséges.
18 Pazmény P.u. 3. Gksz-1 1,00 1,00 - 0,26 2,16 285%! -54%| AKVSZ 4ltalanos Avasit menti gazdaségi teriileten az 1,0 |AKESZ-ben a sliriiség kezelhet,
paraméteréhez képest BS4 érték elégséges, a jelenlegi beépités |poziciondlhaté
jel bb cs6kkené kozel megtriplazasat biztositja.
20 Honvédség K-Hon 1,25 1,00 0,25 0,26 2,36 285%! -58%|AKVSZ dltalanos Ahonvédségi teriileten jelentésebb AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest fejlesztési szandék nem ismert, az FRSZ- |poziciondlhaté
jel bb csékkené ben hatarozott 1,0 BSa érték a
jelenlegi beépités kozel megtriplazasat
biztositja.
21 Pdlus Center K-Ker 1,50 1,00 0,50 0,48 1,42 108%: -30%| A KVSZ dltalanos A PAlus kérnyéki kereskedelmi és
paraméteréhez képest lakoteriilet varosrészben elsédlegesen a
jelentSsebb csokkenés jelenlegi kereskedelmi dominancia
helyett a vegyes varosi funkciok
fejlesztése a cél. AK-Ker besorolds és a
meghatdrozott 1,0 BS4 érték a teriilet
jov6képét a jelenlegi allapotaban rogziti,
a célként kitiizott funkcionalis
4talakulast gatolja.
22 Szilas lakdpark Ln-T 2,00 1,50 0,50 1,31 1,91 15% -21%|AKVSZ 4ltalanos F6&ként bedllt lakoteriilet, minimalis AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest fejlesztésre alkal teriiletekkel. A 15%-! icionalhato
jel bb cs6kk os tartalék el égséges.
23 Pélus fejlesztési tertlet Vi-2 3,00 2,00 1,00 - 2,98 0% -33%|AKVSZ 4ltalanos APolus kornyéki kereskedelmi és AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
paraméteréhez képest lakdteriilet varosrészben elsGdlegesen a |poziciondlhaté
jelentésebb csokkenés jelenlegi kereskedelmi dominancia
helyett a vegyes varosi funkciok
fejlesztése a cél. AVi-2
teriiletfelhaszndlds és a 2,0 BSE érték e
célnak megfelelGen kell§ sGriségd,
vegyes funkcidk szamara szolgald
terdletet biztosit.
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| monostds 0000000 ] 0 Tr-fRszénmékei |ielenlegibedpités éskvsz] Ehtérések S

Megnevezés

Szzalékos
eltérés a

jelenlegi
dllapothoz
képest

Szazalékos
eltérés a
KVSZ-hez

képest

Problémaksr tipizalisa

Aszabilyozds irénya, az ismert fejlesztési elképzelések
alapjan levonhatd konklizié

Atovabblépés iranya

24

Azsia Center kornyéke

K-Ker

6%

-67%

AKVSZ altalanos
paraméteréhez képest
jelentésebb csdkkenés

APGlus kérnyéki kereskedelmi és
lakdteriilet varosrészben elsédlegesen a
jelenlegi kereskedelmi dominancia
helyett a vegyes varosi funkciok
fejlesztése a cél. AK-Ker
teriiletfelhasznalds tisztan kereskedel mi
irdnyba sodorja tovébb a térséget. A
terileten rendelkezésre allo fejlesztési
teriilet kihaszndlasat jelentSsen gatolja
az FRSZ-ben megallapitott sir(iségi érték.

25

RP. kdzéps6 kertvaros kelet

Lke-1

0,80

0,74

20%

-19%|

AKVSZ 3ltalédnos
paraméteréhez képest
minimalis csokkenés

Féként bedllt lakéterilet, de tavlati
atalakuldsat, intenzifikaldsat és az M3
bevezet menti sdv intézményi
atalakulasat gatolhatja a kis mértékd
fejlesztési tartalék, és az Lke-1
besorolds.

26

Béankut utcai intézményteriilet

Vi-2

1,25

0,20

275%]

-39%

AKVSZ altalanos
paraméteréhez képest

A Szentmihalyi Ut - Bankut utca sarkan a
Vi-2 teriiletfelhaszndlds a hatalyos 1Z

k gfelel helyesen az
intézményi dtalakulast célozza. A
jelenlegi autészalon helyén tavlatban a
szomszédos sportpalyahoz jobban
illeszkedd funkcié szaméra a 0,75 BSa
érték el égséges lehet, kozel 5 ezer m?
altalanos szintteriilet | étesitését teszi
lehet6vé.

A. véltozat:

Elsésorban a K-Ker tertilet és a
szomszédos Vi-2 teriilet
atstrukturaldsa indokolt a TSZT-
FRSZ-ben.

Javasolt BSa: 2,0

B. véltozat:

Atstrukturdlas hianyaban a BSa
érték novel ése sziikséges
Javasolt BSa: 1,5

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
poziciondlhatd

27

Testvériség SE sporttelep

K-Rek

0,50

0,03

733%]

-80%

AKVSZ altalédnos
paraméteréhez képest

ATestvériség SE sporttelepén hatdlyos
1,2 szintterileti mutato talzo. A K-Rek
teriiletfelh dlés és a 0,25 BS3 érték

megfelel, cca. 14 ezer m? dltalanos
szintteriilet | étesitését tenné lehetdvé,

mely szintén tdlzé.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
pozicionalhatd

28

Ujpalota alapintézmény - Kontyfa u.

Vi-3

1,00

0,75

0,35

1,75

114%]

-57%

AKVSZ 3ltalédnos
paraméteréhez képest
o .

A Kontyfa utcai alapintézményi teriileten
a 0,75 BSa érték jelentds fejlesztési

tartalékként jelentkezik, a teriileten
elégséges.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhet,
poziciondlhatd

29

Ujpalota alapintézmény - Pattogds u.

1,00

0,75

0,39

1,21

92%

-38%

AKVSZ 3ltalédnos
paraméteréhez képest
et .

A Kontyfa utcai alapintézményi teriileten
a 0,75 BSa érték jelentds fejlesztési

tartalékkeént jelentkezik, a teriileten
elégséges.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
poziciondlhatd

30

Ujpalota - Krakds park

Ln-T

1,50

1,00

0,83

1,75

20%

-43%

AKVSZ altalénos
paraméteréhez képest
jelentSsebb csokkenés

Ateriilet az Ujpalotai lakotelep beallt
lakoterilete, jelentds fejelsztés nem
véarhato. Aterileten rendelkezésre 4116
kb. 20% tartalék elégséges.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
pozicionalhatd

31

Ujpalota alapintézmény - Kérakas park

1,25

0,61

64%

-35%

AKVSZ altalanos
paraméteréhez képest

AKérakas park menti alapintézményi
teriileten az 1,0 BSa érték kell§ fejlesztési

tartalékként jelentkezik, a teriileten
elégséges.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
poziciondlhatd

32

Ujpalota alapintézmény - F6 tér

1,00

0,50

50%

-37%

AKVSZ altalanos
paraméteréhez képest

Az Ujpalotai FG tér kornyékének
meghatdrozo fejlesztési elképzelése az G

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
Ihats

égi haz. Anagy lehatdrolasu Vi-3

teriletfelhaszndlds és a 0,75 BS4 érték a
tervezett beruhdzasok szamara kell6
rugalmassagot biztosit.

33

Széchenyi uti Itp. - Mézeskalacs tér

1,68

-7%|

-40%

FRSZ alapjan nem
biztosithato a jelenlegi
beépitési siiriség

AKESZ-ben biztositani sziikséges
legaldbb a minimalis mozgdsteret a
fejlesztésekhez, mely elsésorban a
lakdtelepi i knél indokolt.

34

MAV lakételep 1. - Torokszegfi tér

Lk-T

35%

-39%

AKVSZ altalédnos
paraméteréhez képest
jelentésebb csokkenés

AMAV telepen e része "védett
telepilésrészként" keriileti védelem alatt
all, nem cél a jelents atalakulas. Az 1,0
BS4 érték 35% tartalékot képvisel, mely
az esetleges tetStér beépitésekhez
elégséges.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
pozicionalhatd

35

Arvavar utcai telep

Lk-2

1,25

0,70

7%;

-52%

AKVSZ 3ltalédnos
paraméteréhez képest
jelentésebb csokkenés

Pestujhelyen a Korhaztél délre 1évé tomb
kiilén Lk-2 teriiletfelhasznaldsba keriilt,
melyet indokol az eltéré beépitése. A7%
tartalék csak minimalis fejlesztésre ad
lehetdséget. A teriileten 1évé 6sszes
tetStér beépitéséhez (mely a teriilet
megujulasat segitheti) min. 0,81 BSa
érték sziikséges.

A. véltozat:

FRSZ-ben a BS4 érték novelése
sziikséges

Javasolt BSa: 1,0

B. véltozat:
nem sziikséges a novelés

36

MAV lakételep 2.

Lk-2

0,75

0,31

61%

-70%

AKVSZ altalédnos
paraméteréhez képest
jelentSsebb csokkenés

AMAV telepen e része "egyedi védettségl
épuletegylttesként" févarosi védelem
alattall. Bar nem cél a jelentds
atalakulas, egyes teriiletek be-, és

pitésére sziilettek mar elképzel ések. Az

0,5 BS4 érték kb. 60% tartalékot képvisel,
mely az esetleges kisebb |éptéki

fejl ésekhez tetStér beépitésekh
elégséges.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
pozicionalhatd

37

MAV lakételep 3.

-29%

AKVSZ altalénos
paraméteréhez képest
jelentSsebb csokkenés

AMAV telep nyugati, 70-es 80-as
években atépult része beallt lakotelep,
els@sorban az alapintézmények bévitése
prognosztizalhatd, melyre az 1,25 BSa
érték kell 6 fejlesztési tartalékként
jelentkezik, a teriileten elégséges.

AKESZ-ben a s(ir(iség kezelhetd,
pozicionalhatd

38

MAV lakételep 4.

Lk-2

1,25

0,29

159%

AKVSZ altalanos
paraméteréhez képest

AMAV telep nyugati részének megmaradt
terilete "egyedi védettségl

piil etegylttesként" févarosi védelem
alatt dll. Aterileten nem cél a jelent8s
4talakulds. A0,75 BS4 érték jelentSs%
tartalékot képvisel, mely az esetleges
tetStér beépitésekhez elégséges, tulzd is.

AKESZ-ben a sir(iség kezelhetd,
poziciondlhatd
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2. SURUSEG ES TERULETFELHASZNALAS ELOZETES MODOSITASI IGENYEI

A tovabbiakban bemutatasra keriilnek a fenti elemzésekbdl leszlirheté
stir(iséggel, és/vagy a teriletfelhasznalassal 6sszefligg6:
e egyértelm( moédositasi igények,

o 3 fejlesztést meghatdrozo valtoztatasi igények és
e akis mértékd korrekcids igények.

2.1. EGYERTELMU MODOSITASI IGENYEK

Egyértelm( moddositasi igény azokban az esetekben adddik, ahol a

jelenlegi beépitési s(irliség meghaladja az FRSZ-ben meghatarozott
értéket. A keriiletben harom ilyen tertlet van.

FRSZ KIVAGAT MEGNEVEZES TERF. KONKLUZIO A TOVABBLEPES IRANYA
/BS&

Részben bedllt lakételep, csaladi hazas és
sorhdzas teriilet. A KESZ-ben biztositani

0,75 sziikséges legaldbb a minimalis mozgasteret a
fejlesztésekhez.

Eszaki kertvdros -  Lk-2
lakételep

Lke-1:08 (0650.2)
V¥

Beallt lakdtelep, de KESZ-ben biztositani
szlikséges legalabb a minimalis mozgdsteret
1,25 (pl. tet6tér beépités) a fejlesztésekhez.

Sodergodor lakételep  Ln-2

A KESZ-ben biztositani sziikséges legalabb a
minimdlis mozgdsteret a fejlesztésekhez,
1,00 mely elsésorban a lakételepi intézményeknél
indokolt.

Széchenyi uti ltp. -  Ln-T
Mézeskalacs tér

5(15+0.75)

2.2. FEJLESZTEST MEGHATAROZO VALTOZTATASI IGENYEK

A fejlesztést meghatarozd valtoztatasi igények ald sorolhaték azok a
teriiletek, ahol a TSZT és/vagy az FRSZ nem ad kell6 keretet a
jelent6sebb valtozasra, vagy nem egyezik a vdrosrész céljaival. A
tovdbblépés iranya itt kevésbé egyértelm(, tobb lehetéség is
felmerilhet, ezért dontési igény 1ép fel (kék szinnel jel6lve).

FRSZ KIVAGAT MEGNEVEZES TERF. KONKLUZIO A TOVABBLEPES IRANYA
/BS&
A ol ) o A Polus kérnyéki kereskedelmi és lakdterilet | A. valtozat:
Pélus Center és Azsia K-Ker . Y . . P
L varosrészben elsGdlegesen a jelenlegi ElsGsorban a K-Ker
center krnyéke 1,00 kereskedelmi dominancia helyett a vegyes terulet és a szomszédos
vérosi funkcidk fejlesztése a cél. A K-Ker Vi-2 terilet
teruletfelhasznalas tisztan kereskedelmi atstrukturalasa indokolt
iranyba sodorja tovabb a térséget. A a TSZT-FRSZ-ben.
terileten rendelkezésre allo fejlesztési Javasolt BSa: 2,0
terilet kihaszndlasat jelent&sen gatolja az

FRSZ-ben megdllapitott slrliségi érték. Plcliecat:

Atstrukturalas hianyaban
a BSa érték novelése
szikséges

Javasolt BSa: 1,5
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FRSZ KIVAGAT

ViZT#,25(0.75:0.9) 4*
58 €

)
K-ReX: 0.52.25+0.25)

(70:0.5)

RP. k62épsé kertvdros

A. véltozatként Palota Ujfaluban az Lke-1
teriletfelhaszndalasnal maximalisan adhato
0,6 BSa érték kerilt meghatarozasra. A
kertvarosi beépitéshez ez elegendd,
atlagosan 0,75 kordli dltalanos szintterileti
mutatot tesz lehetGvé. B. valtozatként
elképzelhetd a terilet fejlesztési iranyanak
Ujragondolasa, a kompakt varos elveit
kovetve a s(irliség novelése.

C. valtozatként felvethet6 az északi térrész a
gazdasagi teriilethasznalat irdnyaba valo
terelése, ami a terllet egésze
Ujraértelmezését tenné sziikségessé.

Palota ujfalu  Lke-1

0,60

F6ként beallt lakdteriilet, de tavlati
atalakuldsat, intenzifikalasat és az M3
bevezet6 menti sav intézményi atalakulasat
gatolhatja a kis mértékd fejlesztési tartalék,
és az Lke-1 besorolas.

Lke-1
0,60

A valtozat:
Lke teruletfelhasznalds
esetén a KESZ-ben a

stiriség kezelhetd,
pozicionalhatd

B valtozat:
A slir(iség novelése
érdekében a TSZT-FRSZ

maddositasa szikséges

C valtozat:

teljes koncepcionalis
Ujragondoloas és TSZT-
FRSZ madsitas

2.3. Kis MERTEK(U KORREKCIOS IGENYEK

MEGNEVEZES TERF. KONKLUZIO

/BS&

Beallt lakdtelep, de KESZ-ben biztositani
szlikséges legalabb a minimalis mozgasteret

(pl. tet6tér beépités) a fejlesztésekhez.

Pdaskomliget utca -  Ln-T

lakételep 150

A flit6mU 6%-os tartaléka jelentGsen
befolyasolhatja korszer(sitését, indokolt
lehet biztonsagi tartalékot biztositani. Mivel a
Gip-E terileteken a maximalis BSa érték
egységesen 1,5, a teriletének kiterjesztése
indokolt.

Ujpalotai fiitémi  Gip-E

1,50

Pestujhelyen a Kérhaztdl délre 1évé tomb
kulon Lk-2 teruletfelhasznalasba keriilt,
melyet indokol az eltéré beépitése. A 7%
tartalék csak minimalis fejlesztésre ad
lehet&séget. A teriileten |évé Osszes tetGtér
beépitéséhez (mely a teriilet megujulasat
segitheti) min. 0,81 BSa érték szlikséges.

Arvavdr utcaitelep  Lk-2

0,75

A TOVABBLEPES IRANYA

A. valtozat:
FRSZ-ben a BSa érték
novelése sziikséges
Javasolt BSa: 1,0

B. valtozat:
nem szlikséges a novelés
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KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURAVAL OSSZEFUGGO ELOZETES MODOSITASI IGENYEK

3.

,Kozlekedési infrastruktira (kézuti vagy vasuti) szémdra
irdnyado tertiletbiztositds

17. %

(1) Az 1. mellékletben kézuti vagy vastti fejlesztés szamdra
irdnyadc tertiletbiztositdssal érintett és jelélt helyeken
jogszabdlyban meghatdrozott szélességtél csak akkor lehet
eltérni, ha legaldbb az 5. melléklet szerint minimdlisan
megvaldsitandd  infrastruktira elemek a  folyopdlya
szakaszokon biztositdsra kertilnek.

(2) A kézuti vagy vasuti fejlesztés szdmdra irdnyado
teriiletbiztositdssal érintett és jelolt helyeken az 5. melléklet
szerinti miszaki infrastruktura elemek méreteit a vonatkozo
szabvdnyoknak, elGirdsoknak megfeleléen kell figyelembe
venni, a fasorok elhelyezését biztosito zéldsdvok szélessége
minimum 2,0 méter.”

(FRSZ)

MEGNEVEZES

FRSZ KIVAGAT

Kérvasuti kérut és M3
bevezeté szakaszdnak
csomaoponti
kialakitdsa

A részletes vizsgalatok soran dsszevetésre kertltek a TSZT és FRSZ-ben
meghatarozott egyes infrastrukturadlis elemek és a jelenlegi
terllethasznalat. Az elemzés alapvet&en két problémakdrre mutat ra.

A jelent8sebb infrastrukturafejlesztések érdekében a TSZT-FRSZ-ben
meghatarozasra kerllt a , K6zlekedési infrastruktura szamdra irdnyado

teriiletbiztositds”, melynek elemei tobb helyszinen is érintik a keriletet,
és amelynek teriiletbiztositasat a KESZ-ben szerepeltetni kell.

Az infrastrukturalis elemek masik meghatarozé kérdéskore a jelenleg
magantulajdonban 1évé telkek kozlekedési teriiletfelhasznalasba
soroldasa, mely helyenként egybeesik a fenti jeloléssel, helyenként
onélldan jelentkezik, de a KESZ-ben vald tovabbvitele szabalyozasi
vonzattal jar, ezért vizsgalata mindenképp indokolt.

3.1. IRANYADO TERULETBIZTOSITAS PROBLEMAI

Az FRSZ-ben meghatarozott ,Kézlekedési infrastruktiura szdmdra
irdnyado teriiletbiztositas” a f6 kozlekedési teriiletek varhatd, de nem
pontos teruletigényeit jelzik. Amennyiben az FRSZ 5. mellékletében
szereplG keresztmetszeti kialakitas tarsul a jeloléshez, melynek a teriilet
megfeleltethetd, ugy a terilet elvben csdkkenthetd.

Az FRSZ-ben megfogalmazott szandékok nyilvanvaléan a flexibilitasra
iranyulnak, ugyanakkor a jogszabalyban nem tisztazott, hogy az érintett
teriileteken milyen mdédon lehet csdkkenteni a KOu KOk
terlletfelhasznalasok teriileteit, amennyiben a részletes tervezés
folyaman a kisebb helyigény bebizonyosodik. Kiilondsen igaz ez azokban
az esetekben, amikor keresztmetszeti kialakitas nem tarsul a jel6léshez.
Tisztazandé tehat, hogy akar par méteres modositashoz a TSZT / FRSZ
modositasat kell-e kérni a FGvarosi Kozgyl(ilést6l, vagy az irdnyadd
teruletbiztositas ezt eleve lehet6vé teszi.

Szintén nem tisztazott, hogy a kozlekedési teriletfelhaszndldsba tartozo
terlleteken milyen tovabbi hasznositas képzelhetd el, erre vonatkozéan
csak az OTEK ad irdnymutatast.

A kerilletben tébb helyszinen is felmeril a fenti problémakér. Az
aldbbiakban ezek koézll csak azok a teruletek kerulnek bemutatasra,
melyek esetén jelent6s problémaként, kérdésként azonosithaté a TSZT
—ben és FRSZ-ben meghatarozott kijelodlés.

A TOVABBLEPES IRANYA

KONKLUZIO
A tavlati Kérvasuti korut és az M3 bevezet6
szakaszanak tavlati csomdponti kialakitasa
érdekében a TSZT és az FRSZ tervlapjan tobb
mint 75 db., jelenleg jellemzGen lakd
funkciéju ingatlan KOu teriiletfelhasznélasba
tartozik.
A teruleten emellett ,,K6zlekedési
infrastruktura szamdra irdnyado
teriiletbiztositds” jelolés is szerepel, de nem
tisztazott, a KOu besoroldssal egyiittesen
milyen szabalyozasi lehet6ségeket von
mindez magaval.
A terilet szabdlyozasa, épitési
paramétereinek meghatarozasa a fentiek
miatt jelent8s kérdéseket, problémakat vet
fel. Mivel az 6vezeti besorolas csak
beépitésre nem szant teriletként torténhet,
igy az épitési lehetGségek jelentds
korlatozasat vonja ez magaval, mikdzben a
korut terveztetése és megvaldsitasa csak
tavlatban varhaté.

TERF.
Kbu
Lke-1
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Kérvasuti kérut
helybiztositdsa

Szerencs utca M3-as
bevezeté csomopont

&

1l

2E-2E
11 rendd féutak, vagy telepiilésszerkezeti
Jelent3séga gyGjutak belerdleten

GYALOBOS  Z0LDsdv  (TPALYA  ZOLDSAV GYALOGOS
FELOLETEX (2! forgalmi &) FELOLETEK
fhehigényea (heligénye &

Szerencs utca — Elem
utca vasuti dtkelé

2E-2E
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A csomdponti kialakitasaval kapcsolatosan a
kerilet tobb alkalommal is jelezte
nemtetszését, és egy rugalmas megoldas
kidolgozasanak az igényét.

A tavlati Kérvasuti korut kialakitasa
érdekében (az M3-as csomoponton
tulmendéen) a TSZT és az FRSZ tervlapjan
tovabbi kb. 115 jelenleg jellemz&en lakd
funkcidju ingatlan részben vagy egészben
KOu teriiletfelhasznalasba esik. A teriiletet
hasonldan érinti a ,K6zlekedési infrastruktura
szamdra iranyado teriiletbiztositds” jelzés.
Az infrastruktdra elem helyigénye érint
emellett egy lakdtelepi lakdépiiletet, és a
Késmark utcai gazdasagi teriletet is, de
utébbinal kisebb problémat okoz mindez.

A Szerencs utca — M3-as csomdpontja a TSZT
— FRSZ alapjan fejlesztési szandékkal érintett.
A KOu teriiletfelhasznalas és a ,Kézlekedési
infrastruktira szamdra iranyadé
teriiletbiztositds” a Szerencs utca északi
oldalan kb. 20 beépitett ingatlant érint.

Az FRSZ-ben meghatarozott 2.E
keresztmetszeti kialakitas a jelenlegi 14-15
méteres szabalyozasi szélességben vélhetSen
kialakithatd, igy elvben a kijelolés teriilete
csokkenthetd lenne.

Az érintett magan ingatlanok KOu besorolasa
ugyanakkor kérdést vet fel, a szabalyozas
sordn a teruletigény csokkentés kezelése
tisztazast igényel.

A Szerencs utca — Elem utca vasuti atkel6nél
a TSZT 1. kozlekedési infrastruktura tervlapja
tervezett kozuti aluljarot jeldl, ennek
megfelel§en a TSZT és FRSZ tervlapjain
,Kozlekedési infrastruktira szamara iranyadd
teruletbiztositds” jelolés szerepel a Szerencs
utcai szakaszon. A teriiletsav KOu
teriletfelhasznalasba tartozik, mely 7
beépitett, jellemzéen utcafrontos ingatlant
érint.

A keriilet korabban jelezte, hogy:

,a NIF az elévdrosi vasutfejlesztés tervezetében
nem, csak hosszutdvon, a tavlati iitemében szdmol
itt kiilénszintd aluljdréval. A Szerencs utca jelenlegi,
az M3-as bevezetével kialakult szintbeli
keresztezGdésig tarto keresztszelvény szélessége
kévetkeztében nem alkalmas arra, hogy egy alul-,
vagy feliiljaré dltal kialakulé megnévekedett
forgalmat elvezessen.”

A Szerencs utca jelenlegi kb. 12 méteres
szabdlyozasi szélessége vélhetGen nem lesz
alkalmas az FRSZ-ben meghatarozott 2.E
keresztmetszeti kialakitdsra.

Tisztazni sziikséges, hogy
a ,Kozlekedési
infrastuktura szamara

iranyadé
teriiletbiztositas a KESZ-
ben milyen médon
szabalyozandd.

Az FRSZ-ben flexibilis
szabalyozasi szisztéma
beiktatdsa indokolt.

Tisztazni szlikséges, hogy
a ,Kozlekedési
infrastuktura szdmara
iranyadé
teriiletbiztositas a KESZ-
ben milyen médon
szabalyozandd.

Az FRSZ-ben flexibilis
szabalyozasi szisztéma
beiktatasa indokolt.

A Szerencs utcai kozuti
aluljaré indokoltsaganak
feltlvizsgalata szukséges,
a szabalyozas és az
esetleges TSZT-FRSZ
mddositas igénye ennek
fuggvényében
hatdrozandd meg.

. EGYEB KORREKCIOS IGENY

KONKLUZIO
Rékospalota kdzponti teriiletén, az lllyés
Gyula utca KOu teriiletfelhasznalasu teriilete
az utca déli épuletsordba belehasit, ennek
értelmében szabdlyozasi vonzat Iépne fel a
KESZ-ben. Nyilvanvaléan nem szandék a
kozteriilet szélesitése az ott |1évd varosias
beépités rovasdra, csupdn a léptékbdl
szarmazé pontatlansagrol van szd, mely
mindenképp korrekcidra szorul.
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