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ELOTERJESZTES

Budapest XV. keriilet Ujpalota-Parkviros
telepitési tanulmanytervrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Ujpalota-Parkvaros jelenleg beépitetlen teriilete a XVI. keriilet hatiran, a Szentmihdlyi ut
mellett talalhato. az Ujpalotai lakételep és a Késmark utcai munkahelyi teriilettel hataros. Az
dsszesen kb. 67,8 hektar teriiletb6l 42,9 ha nagysagt a lako és intézmény fejlesztési teriilet, és
kozel 24,5 ha teriilet kozpark valamint erd6 teriiletként hasznosithato.

Telepitési tanulmanyterv ¢és telepiilésrendezési szerzodés oOsszefiiggései, a dontés
jogalapja:

A fejlesztési teriiletre az Onkormanyzattal elozetesen szakmailag egyeztetett telepitési
tanulmanytervet készittettek a tulajdonosok (1. melléklet, mely terjedelme miatt digitalisan
keriil csatolasra). A telepitési tanulmanyterv azzal a céllal késziilt, hogy
- aktualizélja a korabbi fejlesztési elképzeléseket,
- tekintse 4t a teriilet problémait, lehetdscgeit,
- meghatarozza a beépités feltételrendszerét,
- 0sszhangot teremtsen a fejlesztok elképzelései és az onkormanyzat elképzelései
kozott,
- alapja legyen a teriiletre vonatkozoéan késziilo Keriileti Epitési Szabalyzatnak
(tovabbiakban KESZ),
- ésalapja legyen a telepiilésrendezési szerzédésnek.

A telepitési tanulményterv a relepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdll telepiilésfejlesziési
stratégidarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) kormanyrendelet (tovabbiakban Korményrendelet)
2. § 9. pontja szerint: ,Az adott épitési beruhdzassal kapcsolatos onkormanyzati dontést
elosegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési beruhazast ¢s annak természeti
kornyezettel vald viszonyat.”

A Kormanyrendelet meghatérozza a telepitési tanulmanyterv tartalmat, valamint azt, hogy a
telepiilésrendezési szerzodés elokészitéséhez sziikséges telepitési tanulmanyterv készitése.

Az 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban Epitési torvény) 30/A. § (1) bekezdése szerint
a telepiilési onkorményzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitdsara telepiilésrendezési
szerzodést kothet az érintett telek tulajdonoséval.

A teriilet nagysaga, a beruhazas nagysagrendje mindenképpen indokolja, hogy a fejlesztokkel
elézetesen tisztazasra keriiljon az, hogy a beruhdzashoz sziikséges, és annak kovetkeztében
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igényként felmertilo telepiilésfejlesztési célok, feladatok hogyan és kinek a koltségviselése
mellett kerlilnek megvaldsitasra.

Az Epitési torvény 30/A. § (2) bekezdése szerint a telepiilésrendezési szerzodés megkotése
elott a képviselo-testiilet dont a telepitési tanulméanytervrdl annak hidnytalan benyujtasatol
szamitott 30 napon beliil.

Ujpalota-Parkviros telepitési tanulminyterve

A tanulmanyterv hianytalan, a szakmai észrevételek alapjan véglegesitett benyujtasa 2016.
junius 7-én megtortént.

A terv készitoje a BEVT Kft.. a terv készittetdje a terlilet megosztott tulajdonosai a Manor
Hungary Ingatlanfejlesztd Kft. és a Conet Szamitogép ¢s Halozatfejleszto Kit.

Elézmények:

A jelenlegi telekosztdas egy 1997-ben késziilt részletes rendezési terv alapjan Keriilt
kialakitasra. A telkek a Manor Kft. és a Conet Kft, a témbfeltaro utak az Onkormanyzat
tulajdonaban vannak. ( Tulajdonvizsgalat: 2. melléklet)

Telepiilésrendezési tervek

o

FRSZ- Fovarosi Rendezési Szabalyzat) a lako és intézményteriileti fejlesztést is lehetové tevo
teriiletfelhasznalasi modban van. ehhez igazodva a tervezési fazisban 1évo Keriileti Epitési
Szabalyzatban kell meghatarozni a konkrét ovezeteket, szabalyozasi elemeket és beépitési
paramétereket.

A teriilet fejlesztésére mar 2008-ban késziilt keriileti szabalyozasi terv az akkor hatalyos
TSZT és  FSZKT-nak  megfeleloen  intenziv  laké.  iroda,  kereskedelem  és
intézményfejlesztésre. azt azonban a keriilet a Fovarosi Onkormanyzat egyetértési joganak
hianyaban nem tudta jovahagyni.

A fejlesziés célja

A jelenleg beépitetlen tervezési teriileten — a hatdlyos teriiletfejlesztési ¢s teriiletrendezési
tervi elképzelések. valamint a fejlesztoi szandékok szerint egyarant — kozepes becpitési
intenzitasu, zoldbeagyazott karakterti varosrész fokozatos kiépitése a cél. Uj. zoldteriiletekkel
tagolt., vonzo, karakteres beépitést lehet megvalositani, amely t6bb ezer embernek biztosit az
elképzelések szerint magas szinvonall lako- és munkahelyi komyezetet.

A telepitési tanulmanyterv a fejlesztés kedvezd varosrendezési, térbeli megfogalmazasara ad
javaslatot, tovabba bemutatja a megvalositas komplex miszaki feltételeit. A 3. melléklet
(Beépitési javaslat) bemutat egy tavlati lehetséges beépitési valtozatot. mely a telepitési
tanulmanyterv alapjan valosithaté meg.

A telepités soran meghatirozo, a tervezett varosrész szerkezetét befolyasolo tényezok:

1. A két tulajdonos fejlesztési programja:

e A Manor Kft lakoteriileti fejlesztést tervez megvaldsitani kereskedelmi funkciokkal
kiegészitve.

e A Conet Kft a tulajdondban 1évé intézményteriileten K+F (kutatas-fejlesztés)
funkciokat, irodahazakat. konferencia kozpontot, szallodat tervez megvalositani
sportolasi lehetdségekkel kiegészitve. A tervezett sportkdzpont megvaldsulasaval a
teriileten megtelepedd cégek, intézmények dolgozoi. hallgatoi és a kornyékbeli
lakosok jutnak sportoldsi, vendéglatasi lehetosegekhez.



2. A teriiletet atlésan két részre osztja egy nagy atmérdji. DN1200 mme-es ivoviz
nyomovezeték. A vezeték ¢és védotavolsaga felett éptiletet nem lehet elhelyezni, ezért
itt kdzpark elhelyezése indokolt.

3. A magasabb rendii fovarosi tervek a teriiletre vonatkozoan rugalmas telepitést tesznek

lehetové azzal, hogy a TSZT-ben lehatarolt teriileten beliil az alabbi megkotéseket
kell betartani:

o 30-40 % intézménytertilet biztositando.

e minimum 5% a helyi lakossag ellatasat biztosito teriilet kijeldlendo

e minimum 10 % kozparkként vagy kozkertként kialakitando.

4. A lakoételep mellett nagytesziiltségli légvezeték-haldzat huzodik, biztonsagi dvezetét
szintén figyelembe kellett venni a tervezésnél.

Telepiilésszerkezet:

A teriilet szerkezetét. a teriiletfelhasznalasi tagozodasokat meghatarozta a Zsokavar utca
folvtatasdaban S alakban kiszabédlyozasra keriild széles feltaro foutca. mely ugy Kkeriilt
kialakitasra. hogy azon tovabbvezethetd legyen késobb egy villamos viszonylat, melynek
végallomasa a Rakospalotai hataratnal kertilhet kialakitasra.

A teriilet javasolt kozteriileti halozata alapvetden meghatarozza a kialakulo varosszovet
szerkezetét, biztositja a tervezett kisvarosias lakoteriilet és intézményteriilet kedvezd
tagoltsagat.

A tervezett athalozat jo kapesolatot biztosit a hatarolo teriiletek elérésére. a teriileten beliil a
kiillonbozo funkciok kozotti rovid uton torténd megkozelitésére. A kijeldlt alapfoki ¢és
szolgaltato intézmények, valamint a rekreacios zoldtertiletek a lakotertiletek felol forgalomtol
mentes, vagy gyalogos Utvonalakon kozelithetok meg.

A Szentmihalyi ut és a Késmark utca kozott tervezett atkotés a hatarold utak ¢s a kornyék
uthalozatanak tehermentesitését szolgalja, a gazdasagi teriiletek kénnyebb — az uj becpilo
teriiletet elkertilo - megkdozelitését hivatott eldsegiteni. A jellemzoen 16 m széles lakoutcak
halozata csatlakozik a szomszédos teriiletek utcaihoz. ily modon kialakul, illetve kiegésziil a
teriilet utcahdlozata. A lakoteriileti kozteriiletek szerkezetét a gyalogos kozlekedés szamara
kiszabalyozott 6 m széles koztertileti gyalogutak és szolgalommal biztositando gyalogos
atjarasi lehetoségek gazdagitjak.

A tervezési teriiletet [-D iranyban két részre osztia egy DNI200 mm-es ivoviz
nyomovezeték. Mivel a vezeték falatol 7-7 m-en beliil épiiletet elhelyezni nem lehet. ¢z a
teriilet nem beépithetd, igy adddott a Iechetdség egy linedris park kialakitasara. mely a lako.
intézményi. sport. ¢és kereskedelmi funkcidju teriileteket Osszeflizi. A park savjanak
szélessége 45 m, amely markdansan meghatarozza a teriilet latképét. A parkfelilet a
Rékospalotai hatarutig kifut, igy a teriilet mellett elhaladok is érzékelhetik az 1) varosrészt
keresztiilszeld z5ld savot.

A kisebb zoldteriiletek a lakoteriileti részek sulypontjaban kaptak helyet, igy jol szolgaljak a
kozvetlen lakokdrnyezeti rekredcios igényeket.

Teriiletfelhasznalas, beépitési paraméterek:
Tabb iitemben kb. 2000 lakas és mintegy 200 000m” intézményteriilet kialakitasa tervezett.
A teriileten kijelolt teriiletfelhasznalasi egységek és ennek megfeleléen javasolt €pitési

dvezetek, ovezetek:
Lk-2 — kisvarosias, intenziv lakoteriilet



Lakotertileten F+3 szintes tarsashdzakban és F+1 szintes csaladi hazakban kiilonbozo méreti
lakasok kialakitasa tervezett. A megépithetd épiilet-szintteriileten mintegy 2000 db lakas
valdsithatd meg. A tarsashazak foldszintjein a lakasokhoz tartozd kozos terek (bejdratok.
tarolok). teremgardzsok. a forgalmasabb helyeken az utcak iranydba tajoltan boltok,
szolgaltatasi funkciok helyezhetok el.

A lakotertileten kétféle épitési ovezet kialakitasat javasolja a terv: nagy részben Lk-2/01 jeld.
szabadon alléan beépithetd, tarsashazas épitési Ovezetbe, egy kisebb tomb Lk-2/02 jelt
zartsoruan beépithetd csaladi hazas épitési 6vezetbe Keriilne. Az ¢€pitési dvezetekben 35 % a
beépithetdség (tarsashaznal a foldszinten gardzs elhelyezése esetén 50 %). a minimalis
zoldfeliilet 45 és 50 % lehet.

Vi-2 — intézményi vegyes, szabadonallo beépitésii teriilet

A Conet Kft. tulajdonaban lévo intézményteriileten K+F (kutatas-fejlesztés) funkciok.,
irodahazak, campus, konferencia-kézpont és sportkézpont funkciok kialakitdsanak és
elhelyezésének szandéka ismert. Az intézményteriileti fejlesztési elképzelések kozott a
kutatas-fejlesztési  intézményekhez  kapcsolhato az  oktatdsi  campus  programja,
konferenciakézpont. szalloda és sportkézpont is szerepel.

A tervezett sportkézpont megvalosulasaval a teriileten megtelepedd cégek, intézmények
dolgozoi, hallgatoi €s a kornyékbeli lakosok jutnak sportolasi, vendéglatasi lehetoségekhez.
Az intézményteriileten 40 %-o0s beépitéssel. 30 % minimalis zoldfeliileti arannyal helyezhetok
el a létesitmények.

Vi-3 — a helvi lakossag alapintézményi elldatasar biztosito teriilet

A teriileten beliili intézményteriilet egy része alapfoku ellatod intézmények — dvoda. bélesode.
cgészséeligyi. kulturdlis célu épiiletek — elhelyezése céljabol keriiltek kijeldlésre. Az alapfoku
intézmények szabadonalld beépitési mod szerint. a funkciok sajatos igényeinek megfeleloen
¢épithetok.

A teriilet kifejezetten azon intézmények elhelyezését biztositja, amelyek a helyi lakossag
igazgatasi. nevelési, oktatasi, egészségligyl, szocialis ellatasat szolgaljak, vagy a helyi
jelentoségu kulturalis, hitéleti és sportfunkeid szamara nyujtanak tertiletet.

Az egyik alapintézményi Ovezet nagyobb épitménymagassagot eredményezne (16.0m). a
masik (amely ovoda. bolesode elhelyezésére lesz kijelélve) kisebbet (7.5m). A beépités 40 €s
35 % mig a zéldfelileti minimum 30 illetve 40 % lehet.

Zioldteriiletek (Zkp, Ev, Kb-Ez)

A teriiletet harant iranyban datszeld, 45 méteres kozparkon kiviil tagolja a teriiletet védelmi
funkcioju, jelentésebb kdzhasznalati funkcioval nem rendelkezd, meglévo erdoteriilet (a
Szentmihdlyi Ut mentén). ¢s a gazdasagi teriilet felé kialakitasra tervezett keskenyebb
véderdosav. Egyéb zoldfeliilet a vezetékek alatti teriilet, mely erdételepitésre nem
hasznalhato.

Kozlekedési teriiletek (KOu-H) teriiletfelhasznalasi modba tartoznak a keriileti jelentdségl
gyiijtbutak és kiszolgaloutak. Az o6vezeten beliil keriilnek Kkialakitasra a gépjarmu-, a
gyalogos- és kerékparos kozlekedés teriiletei, valamint a kézosségi kozlekedést kiszolgalo
létesitmények sziikséges megalloi.



Infrastruktira fejlesztése

A telepitési tanulmanyterv részletesen foglalkozik valamennyi érintett szakagi fejezettel.
vagyis a kozlekedési infrastuktira, a kozmihalozatok ¢s a human infrastruktira vizsgalataval
¢s fejlesztési igényeivel.

Kozlekedés

A tervezési teriileten épithetd mintegy 2000 lakas. és 200.000 m’ brutté szintteriilet intézmény
belso kozlekedési feltardsat, megkozelithetoségét a megfeleld feltételek biztositasaval meg
kell oldani. Ez a nagysagrendt fejlesztés azonban a délelotti és délutani csucsidészakban a
kérnyez6 uthalozaton is jelentés tdébbletforgalom megjelenését vetiti elére. A meglévo
kozuthalozat folyopalya-szakaszainak és csomopontjainak ateresztoképessége a jelenlegi és a
generdlt tobbletforgalom egyiittes forgalmat megfelelé szolgaltatasi szinvonalon varhatoan
csak kapacitas-bovitését kdvetoen tudja levezetni.

A forgalom a fobb uti célok koziil Ujpest és a XVI. keriilet felé az ENY-DK-i iranyu
Szentmihalyi Gton, mig a belvaros iranyaba a Nyirpalota utcan. valamint a Rakospalotai
hataraton bonyolodik le. A fejlesztési teriilet és a Nyirpalota utca kozott a lakotelepen
keresztiil torténd atmend forgalmat nem szabad ndvelni, ezért 0. alternativ eljutasi lehetdség
kialakitasa sziikséges a Késmark és a Szentmihalyi 4t kozott.

Kézmithalézatok

A terv foglalkozik valamennyi kézmiuinfrastruktiraval. nagysagrendileg meghatarozza az
ivoviz. csatornazas, villamosenergia, gaz és tavho, valamint a vezetékes ¢s vezeték nélkiili
elektronikus hirkozlés ellatasanak feltételeit, modjat. A fejlesztés litemében az kézmiiellatas
biztosithato a fejlesztok és szolgaltatok kozotti megallapodasok alapjan.

Alapintézmény-ellatas

A varhatdan 2000 lakas megvalositasahoz sziikséges intézményi ellatast a keriiletben jelenleg
meglévo, a lakossag kozszolgaltatasi ellatdsanak vizsgalata tiikrében lehet meghatarozni. A
tavlati igényt nehéz meghatarozni, mivel nehezen becsiilhetd az idekoltdzok l€tszama.
kordsszetétele, a fejlesztés litemezése is sok tényezo fliggvénye. valamint nem léteznek a mai
kornak megfeleltetett szabvanyok sem.

Az egészségligyi és a szocidlis ellatas. a kulturalis sport és részben az oktatasi feladatok az
onkormanyzat feladatat képezik. Egy ekkora mértékii fejlesztés alapintézmény ellatasi igénye
pontosan nem hatarozhato meg. csak becsiilhetd. [gy a tervezési teriileten belil kijelolésre
keriiltek azok a teriiletek helybiztositas céljabol. ahol a betelepiilés ¢és lakossagszam
névekedésének fiiggvényében sziikségessé valo alapintézmények elhelyezése megoldhato.

A prognosztizalt népességndvekedés, a mintegy 2000 uj lakast és 2,75 fo/lakas érteket alapul
véve, a projekt teljes megvalosulasanak idépontjara 5500 uj lakost jelent.

A telepitési tanulménytervben részletes vizsgalat és elemzés késziilt a sziikebb ¢s a tagabb
térség intézményellatottsagarol, egyeztetve a hivatal érintett Foosztalydaval valamint az
Fgészségligyi Intézet képviseloivel.
A fejlesztés megvaldsitdsa soran becsilt lakossagszam-novekedést figyelembe veve a
tervezési teriileten az alabbi alapintézmények megépitése indokolt:

- 2 nevelési-gondozasi egységes (4 csoportos) 56 férohelyes bolesode

- 4-6 csoportos, 100-150 féréhelyes 6voda,

- 2 felnétt haziorvos elhelyezésére alkalmas [étesitmény
yermekorvos és 1 védono elhelyezésére alkalmas 1€tesitmeny.
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A megvalésitas iitemei

A tervjavaslatban szereplo fejlesztések nagy volumene redlisan csak titemezetten valosithato
meg. A sziikséges miszaki infrastruktira kiépitése is csak a javasolt titemekhez sziikséges
részletekben térténhet meg.

A teriilet elokészitését kdvetoen 4 litemben javasolt meghatarozni a fejlesztés menetét:

{item: 1-500 lakas, 1-15000 m” brutté szintteriilet intézmény

litem: 501-1000 lakés. 15001-75000 m” brutté szintteriilet intézmény
{item: 1001-1500 lakas, 75001-130000 m” brutté szintteriilet intézmény
{item: 1500 lakas felett, 130000 m” brutté szintteriilet intézmény felett
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Egy ekkora, Budapest tekintetében is jelentos fejlesztéshez fontos elozetesen tisztazni és
telepiilésrendezési szerzédésben rogziteni a beruhazas elofeltételeit és kovetkezményeit,
valamint a koltségek vallalasat.

A fejlesztések elékészitésében az Onkormanyzatra és a fejlesztokre egyarant fontos feladatok
harulnak. amelyeket csak szoros, hatékony egylittmiikodés esetén lehet megoldani. melyet a
késobb késziilo telepiilésrendezési szerzodésben sziikséges majd rogziteni.

Kérem a Képviseld-testiiletet. hogy fogadja el Budapest XV. keriilet Ujpalota-Parkvaros
telepitési tanulmanytervét, és az ebben javasoltak figyelembevételével készittesse eld a
telepiilésrendezési szerzodést, ¢és tamogassa, hogy a telepitési tanulmanyterv szabélyozasi
koncepeioja épiiljon bele a késziil Keriileti Epitési Szabélyzatba.

Budapest. 2016. junius ., | S,

7
Hajdu Laszlé
polgarmester L\

Mell¢kletek:

. Budapest, XV. keriilet Ujpalota-Parkvaros telepitési tanulmanyterve (digitalisan)
Tulajdonvizsgalat

. Beépitési javaslat

LI b —

(1)Témafelelés: Foépitészi Iroda—r—
(2) Egyeztetésre megkiildve: Jegyzoi Iroda — Jogi Csoport
Virosfejlesztési Foosztaly
(3) Bizottsagok: PTB ESZB VKB KKB JUB KEB
X X X

(4) Jegyzoi lattamozas: 2016. ..€6.... ho .. M. nap  AIAITES: ..o



Hatarozati javaslatok:

A Képviselo-testiilet ugy dont, hogy

1.

o

Ll

a 1997. évi LXXVIIL torvény 30/A. § (2) bekezdése alapjan elfogadja a Budapest XV.
keriilet Ujpalota-Parkvaros telepitési tanulmanytervét az .....ikt. szamu eldterjesztés
1. melléklete szerinti tartalommal.

Hatarid6: 2016. junius 28.
Felelos: polgarmester

felkéri a polgarmestert, hogy készitse el az Ujpalota-Parkvaros telepitési
tanulmanyterve alapjan a telepiilésrendezési szerzodéstervezetet és terjessze a
Képviselo-testiilet elé.

Hataridé: KESZ jovahagyasa
Felel6s: polgarmester

Budapest XV. keriilet  Ujpalota-Parkvaros  telepitési  tanulmanytervének
telepiilésrendezési tervi vonatkozasait beépitteti a késziilo Keriileti Szabalyozasi
Tervbe.

Hataridé: KESZ jovihagydsa
Felelos: polgarmester

felkéri a polgarmestert, hogy a telepitési tanulmanytervet a KESZ kozbenso
véleményezését megelézéen kiildje meg a szomszédos, XVI. keriileti
dnkormanyzatnak és a Budapesti Kozlekedési Kozpontnak.

Hataridé: KESZ kizbenso véleményezési szakaszanak kezdete
Felelos: polgarmester

A hatarozatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgadlo jogszabadlyhelyek

az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §
(1) bekezdése

a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendelet 2.§ 9.pontja
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