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A vizsgalati tényez6k elemzése, egymasra hatasuk
0sszevetése

1. AZ EGYES TENYEZOK EGYMASRA HATASA

Helyzetfeltdrds vizsgdlatainak célja A helyzetfeltardas kidolgozdasa soran tobb szakdg munkajanak
eredményeként szamos vizsgalat készilt el. A vizsgalatok féként a
teleplilésrendezési tervezés aldtamasztasat szolgdljdk, mert a jelenlegi
tervezési feladat nem terjed ki kerileti koncepciondlis célok
meghatarozasara. A  fejlesztések  meghatdrozasa a  kerlleti
onkormanyzat mas koncepcionadlis és stratégiai dokumentumaban
torténik, az Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia megalkotdsa jelen
munkaval parhuzamosan folyik. A vizsgalat készitésekor a hatdlyos
fejlesztési dokumentumokbdl a rendezés iranydba mutatd elemek
feltardsat foglalja 0Ossze a ,Hatalyos keriileti telepiilésfejlesztési
dontések bemutatdsa” c. fejezet.

A fejlesztés és a rendezés viszonya Mindezen iranyok mellett fontos feltdrni azokat a jellemzdket,
amelyekre alapozva a kovetkez6 idGszakra vonatkozd varosrendezési
szabalyozast meg lehet alkotni.

Feltardsra kerilltek az épitett kornyezet azon legfontosabb elemei,
kérdései, amelyek a szabdlyozast befolyasolhatjak, és amelyekre a
szabalyozds visszahathat. Emellett a kezelendd atfogd problémak java is
felszinre kerult.

Az egyes témakorok sordn bemutatasra kerilt a vizsgdlt elemek
egymashoz vald viszonya. Ezek az Osszevetések azonban csak egy-egy
vizsgalt szegmens elemzését jelentik. Sziikséges ezért, hogy a
helyzetértékelés soran a szintézisik is megtorténjen, hiszen pusztan az
adatokbdl és csak egy nézGpontbdl rossz kovetkeztetés is levonhato.

A kovetkezGkben a vizsgalati eredmények keriilnek értékelésre, majd
Osszegzésiikkel a keriilet szabalyozdsban kezelhet6 problémaira, a
szabdlyozds soran figyelembe veend6  értékeire  vonatkozé
megallapitasok kerilnek 6sszefoglaldsra.

2. A HELYZETERTEKELES METODIKAJA

A helyzetértékelés alapvet6en a helyzetfeltdrd6 munkarész strukturdjat
koveti, annak fejezetei alapjan kerilnek bemutatasra az egyes
témakorok. Az egyes Osszefoglalo értékeléseket az adott témara
vonatkozé legf6bb

problémak

lehet&ségek

pontokba szedett ismertetése zarja.

Ezt a ,szakagi” értékelést koveti a kilénb6z6 problémdk és értékek
Osszegz6 elemzése, mely Osszefoglald probléma,- és értéktérképen is
megjelenik. A ,Problémak és értékek Osszegzd elemzése” fejezetben
problémakoéronként csoportositva keriilnek kifejtésre a szerkezeti és
teriletfelhaszndlasi 6sszefliggésekbdl levonhatd kovetkeztetések. A Trk
szerinti tartalomban szerepl6 ,szegregdlt vagy szegregacidval
veszélyeztetett teriletek lehatarolasa, térképi abrazolasa és
helyzetelemzése” tovabba az ,egyéb szempontbdl beavatkozast igényld
terlletek” kifejtése a jelen dokumentummal parhuzamosan készilG ITS-
ben keril meghatarozasra, a f6 konkluzidk a fejezetbe dgyazva keriilnek
bemutatdsra.
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A helyzetelemzés eredményeinek értékelése, szintézis

l. TELEPULESHALOZATI OSSZEFUGGESEK ERTEKELESE

1. A KOZLEKEDESI KAPCSOLATRENDSZER ERTEKELESE

pozicio A XV. keriilet szerepkorét alapvetéen meghatarozza a févaroson belili
pozicidja. Az MO0-as korgylrli és az M3 autdpalya kozlekedési
kapcsolatrendszere altal Budapest ,észak-keleti kapujaként” is
értelmezhetd. Ezt er6siti mind a budai oldal, mind a repilétér konnyd
megkozelitése.

elvdlaszto szerep A kozlekedési infrastruktura ,hardware” elemei jelentds elvalasztéd
hatast gyakorolnak, ami elérési, terhelési, és egyéb a teriilethasznalatot
és az élhetGséget is befolyasold konfliktusok forrasa.

2. GAZDASAGI POTENCIAL

gazdasdgi célteriilet A fentiek mellett a kerllet a gazdasagi élet egyik célteriilete, bar e
tekintetben jelentGs elszivd hatassal rendelkezik a féti és a Dunakeszi
déli részén |év6 gazdasagi terilet. A kerilet jo kozlekedési
kapcsolatrendszere egyben teherként is jelentkezik, mivel jelentGs
atmené forgalommal kell szamolni, ezért nem tudja tokéletesen
beteljesiteni a fent emlitett kapu szerepet.

3. A VAROSHIERARCHIABAN BETOLTOTT SZEREP

peremkeriileti szerep A varoshierarchidban 06nallé szerepkorrel nem rendelkezik, igy sok
tekintetben els6sorban peremteriiletként vehet szamitasba. Mindez
osszefliggésben all a torténeti fejl6désével is.

funkcidohidanyos kézpontrendszer A kerileten beliil hdrom jelentGsebb kdzponti teriletrél lehet beszélni
(Rékospalota, Ujpalota F& tér, Pdlus Center), ugyanakkor egyik sem
rendelkezik valds keriiletkdzponti szereppel. Rakospalota és Ujpalota a
mindennapokban jellemz6en inkdbb lokalis szereppel bir, a Pdlus center
kornyékének pedig bar vonzaskorzete nagyobb, funkcionalisan egysikd,
ezért csupan kereskedelmi szerepe er@s, de mar korant sem annyira,
mint a Pélus megépiilésekor.

TELEPULESHALOZATI PROBLEMAK
problémdk e a3 keriilet nem rendelkezik kiemelt (regionalis-agglomeracids és
févarosi) szerepkorrel;

e a szomszédos agglomeracios  teleplilések  olcsébb
terlletkinalata csokkentheti a kerllet gazdasagi potencialjat;

e akertlet a varoshierarchiaban 6nallé szerepet nem télt be;

e az itt megjelend kozponti helyszinek a f6varosi hierarchia
alsébb szintjein elhelyezkedd, Budapest varosszerkezetét
kevésbé meghatarozo elemek;

e nincs a keriletnek — klasszikus értelemben vett -
varoskodzpontja, a harom varosrész alkézpontjai
funkcidhidnyosak;

e a kerilet szerkezetét meghatarozza a kozlekedési vonalak
elvalasztd hatdsa (az M3 nyomvonala kettévagja a keriletet, a
vasUtvonal akadalyt jelent a kerlletkozi kapcsolatokban);

e a tartalékteriletek jelent6s kiterjedése miatt a fejlesztések
koordinalasa nehézségekbe Utkozhet;

o elszigetelt, monofunkcionalis lakdteriiletek kialakuldasanak
veszélye all fenn.
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értékek e a keriilet ,Budapest észak-keleti kapujaként” értelmezhetd,

térségi kapcsolatokat kinalé pozicidban van;
e kedvezl térségi kozlekedési kapcsolatokkal rendelkezik;

e kedvez$ pozicidja a Megyeri hid és a nemzetkdzi repul6tér
kozelségét, az agglomeracio északi szektoraval vald kozvetlen
kapcsolatot biztositja;

e j6 a keriilet kozuti megkozelithetdsége, és a f6 kozponti térség
elérhetGsége;

e 3 gazdasagi élet egyik célterilete;

e a Pdlus teriilete a févarosi kdzpontrendszer részeként jel6lt
kereskedelmi kézpont;

e a f6varosi és agglomeraciés vonzaskorzettel bird,
hatarterileteken létesllt kereskedelmi teriilet, illetve

e f6varosi és agglomeracidés vonzaskorzettel bird egészségligyi,
szocidlis és kozépfoku oktatdsi intézményhalézat all
rendelkezésre.

A TELEPULESHALOZAT FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

lehetdségek e Budapest Eszakkeleti Pdlus kiépitése;

e térségi, agglomeraciés és keriiletkdzi kapcsolatrendszer
kiépitése;
e a kozlekedési adottsagokbdl fakadd gazdasdgi el6nydk

kihasznalasa, a  kerllet versenyképességének ezen
kapcsolatrendszerre alapozasa;

e kapcsolodas az agglomeracid északi szektoraban létrejott
kereskedelmi kézpontok rendszeréhez;

o fejlesztési potenciadllal rendelkez6 beépitetlen illetve
barnamezds tartalékteriiletek, hosszu tdvu koncepcié mentén
torténd terilettakarékos, litemezett fejlesztése;

e tobb Osszvarosi jelentGségl kozlekedésfejlesztési projekt (M4
metré / villamos, Koérvasuti korut kiépitése) a kerilet terlletén,
vagy hataran keril megvaldsitdsra;

e a kerlletet érint6 terhelés csokkentése az agglomeracidval
kapcsolatos atmend  forgalom  varoshatdaron  torténé
megallitasaval;

e az intézményhalézatban rejlé potencidlra épitve a mikro-
regionalis ellatoi szerepkor erdsitése;

e a térszerkezet kiegyensulyozdsa a kozlekedési vonalak
elvalasztd hatasanak csokkentésével;

e a f6varos hierarchikus kozpontrendszerében betoltott szerep
erdsitése a valddi varoskdzpontok kiépitésével.
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1. FEJLESZTESI ES RENDEZESI KORNYEZET, ILLESZKEDES ERTEKELESE

1. A FEJLESZTESI ESZKOZOK ALTAL BIZTOSITOTT LEHETOSEGEK

figyelembe veend6 koncepciok Az orszagos és a fGvarosi fejlesztési dokumentumok a kézelmultban
késziiltek. Bar a févarosi fejlesztési dokumentumokban a keriilet nem
kap kiemelt szerepet, azok megfelel§ keretet adnak az Uj kertleti
fejlesztési dokumentumok, rendezési eszkozok készitéséhez. A keriilet
eddig is nagy hangsulyt fektetett az agazati és atfogd koncepcidk
készitésére. A 2010-ben elfogadott keriletfejlesztési koncepcid a
kerilet fekvésére, kapcsolatrendszerére alapozva hatdrozza meg
jovoképként az észak-keleti polus pozicio és gazdasagi szerep erdsitését,
valamint az intézményrendszer vonzaskorzetének kiterjesztését.
Emellett kiemelt jelent&séglinek tartja a megfelel6en differencialt,
karakterét és identitdsat megG6rz6 lakdkornyezet biztositasat.

IVS - ITS A kerileti IVS tobb izben is frissitésre keriilt, a koncepciéhoz hasonld
elvek mentén. Az IVS-ben a kozpontfejlesztést, a lakdteriletek
fejlesztését, rehabilitacidjat, a kozlekedési adottsagokbdl fakado
gazdasagi fejlesztéseket, és a szocidlis kiegyensulyozottsag
megteremtését helyezték kozéppontba, melyek ma is relevans célként
azonosithatok. A kerilet Integralt Telepilésfejlesztési Stratégidjanak
kidolgozasa folyamatban van.

2. A RENDEZESI ESZKOZOK ALTAL BIZTOSITOTT LEHETOSEGEK

hatdlyos vdrosrendezési és épitési szabdlyzat A  11/2008. (V.15.) oOnkormanyzati rendeletével elfogadott,
tébbszorosen moédositott Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota —
Pestljhely - Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzata
(KVSZ) még a korabbi févarosi tervi kérnyezetben, korabbi jogszabalyi
hattér alapjan késziilt.

Uj KESZ Az G Keriileti Epitési Szabélyzat a TSZT 2015. és a Févarosi rendezési
szabdlyzat el6irasait alkalmazva épul majd fel, figyelembe véve a
koncepcionalis és stratégiai dontéseket, tovdbba a hatalyos KVSZ-ben
meghatarozott szandékokat.

a févdrosi szabdlyozds hatdsa A f6varosi TSZT a koncepcidokban meghatarozott céloknak megfelel
keretet ad, mindekdzben az FRSZ tartalékkal is rendelkezd szabalyozasi
lehet6séget nyujt a készil6 kerlleti terveszkdz szamara. Tobb,
korabban is fejlesztési terlletként szamon tartott terllet kerilt
beépitésre szant kategoridba. Jelentds zoldmezGs tavlati lakoterileti
fejlesztési terilet all rendelkezésre a mar beépitett teriletek
szomszédsagaban. A TSZT tobb, korabbi gazdasagi teriletet sorolt at
lako, valamit intézményi teriletfelhasznalasba. Emellett jelentds szabad
terilletek szolgdlnak tovabbra is a gazdasagi tevékenységek szamara.

megfelel6 tartalékok az FRSZ-ben A fajlagosan sokszor draga és varosokoldgiai szempontbdl is
kedvezétlen zoldmez8s beruhazasok helyett a kerilet a meglévd
terlileteinek fejlesztésében, s(iritésében is érdemes gondolkodnia. Az
FRSZ-ben meghatdrozott s(rliségi értékek erre kell6 keretet adnak. E
terlleti tartalékok els6sorban a gazdasagi terileteken jelentkeznek,
mivel itt az FRSZ a meghatdrozhatd maximalis sUrliségi értékkel szamolt,
igy a meglév6 slirliség Osszesitve kb. megnégyszerezésére nyilik
lehetGség. A belsé terileteken, az egyes kertvarosi terileteken is
lehetGség nyilik a beépités sliritésére, urbanizacidés hatékonysaganak
novelésére. Itt esetenként 70-80%-os blvités lehetséges. A keriilet
emellett jelent6s kiterjedésli zoldmezGs fejlesztési teriilettel is
rendelkezik, melyek aktivalasara hosszu tavon is szamitani lehet. A
hatalyos KVSZ-ben meghatdrozott paraméterekhez képest egyes
helyszineken minimalis s(ir(iségi csokkenés tapasztalhatd, az Gj KESZ igy
sok esetben kisebb paraméterekkel szdmolhat csak, mint a KVSZ, mely
azonban igy is tobbletet eredményez a jelenlévé allapothoz képest.
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FEJLESZTESI, RENDEZESI KORNYEZET PROBLEMAI
problémdk e a f8varosi fejlesztési dokumentumokban a keriilet nem kap

kiemelt szerepet;

e a barnamez8s terlleteket érintéen a févarosi tematikus
programban projekt nem kerlt nevesitésre;

e FOt terlletén az MO-M3 autdpdlya csomoponti terilet
gazdasagi terlletté torténd atsorolasa az keriilet M3 menti
gazdasagi terileteinek potencidljat csokkentheti;

o a kozlekedésfejlesztési szandékok esetleges elmaradasa
értékcsokkenést eredményezhet.

FEJLESZTESI, RENDEZESI KORNYEZET ERTEKEI

értékek e akeriilet jelent8s szabad fejlesztési potenciallal rendelkezik;

e a még beépitetlen teriiletek szolgalhatjak a tavlati jov6beni
nagy teriletigény fejlesztéseket;

e a fb6varosi rendezési dokumentumok kiemelt szerepet
biztositanak a tartalékteriletek fejlesztésének;

e az Uj f6varosi telepllésrendezési eszkdzok biztositjdk a
fejlesztési teriileteken a szlikséges slrliséget;

e a z6ldmezG6s fejlesztési teriileteken a kompaktabb beépités
érdekében a szlikséges slrlség biztositott;

e a hatdlyos kertleti és févarosi fejlesztési szandékok alapvet6en
6sszhangban vannak;

e jelentds zoldfelllet fejlesztési 6koldgiai potencial van jelen a
hatarterlleteken és a vizfolyasok mentén;

e a TSZT-ben kijelolt erdéteriiletek a beépitésre nem szant
terilet kdzel haromnegyedét teszik ki.

A FEJLESZTESI, RENDEZESI KORNYEZET FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

lehetdségek e 3 f@varos Uj rendezési eszkozei &ltal biztositott lehet&ségek
kiakndzdsa a barnamez6s és alulhasznositott teriiletek
fejlesztésében, a lakoterileti fejlesztésekben, logisztikai
funkcié telepitésével, munkahelyi és gazdasagi terillet
kialakitasaval;

e a mar megfogalmazott kerileti fejlesztési szandékok
megvaldsitasa az Uj rendezési eszkdzokre épitve;

e a meglév6 munkahelyi Ovezetek, gazdasagi teriiletek
fejlesztése a varosrendezés eszkozeivel (Rakospalota Eszaki
gazdasagi és Ujpalota Déli gazdasagi teriileten);

e az alulhasznositott, barnamez8s teriletek fejlesztésének
megkezdése;

o a fejlesztések koordindltsdganak biztositdsa proaktiv Uj
rendezési eszkdzokkel;

e a gazdasagi potenciallal bird fejlesztési teriiletek ltemezett
aktivalasa, a vallalkozasok megtelepedésének 6sztonzése.
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BUDAPEST XV. KERULET MEGALAPOZO VIZSGALAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

I1l. DEMOGRAFIAI HELYZETKEP ERTEKELESE

1. DEMOGRAFIAI ELEMZES

A statisztikai adatokon alapuléd demografiai vizsgalatok alapjan
megallapithatd, hogy a XV. keriiletet stagnald népességszam, févarosi
Osszevetésben kedvezdtlen mutatokkal jellemezheté elvandorlas, a
févarosi atlagtél elmaradd iskoldzottsdgi szint, illetve a budapesti
Osszevetésben datlagosnak mondhaté munkanélkiiliségi rata és
gazdasagilag aktiv népességszam jellemzi. A népesség megtartdsat és a
betelepedést a kerllet lakasépitési, illetve intézmény- és
szolgaltatasfejlesztési lehetGségeinek kihasznaldsa 6sztonozheti.

stagnadld, eléregedd népesség 2014-ben Budapest 4,57%-a, 80.327 f6 él a XV. keriletben. Teriilete
26,95 km?, atlagos népslirisége 2980,6 f6/km>. A keriilet lakossaga a
2007-ig tartd egyenletes népességfogyds idGszaka ota stagnal.
Népességének korcsoportonkénti megoszldsa leképezi Magyarorszag
korfajat, a keriletben is megmutatkozik az eléregedd tarsadalom
problémaja. A 2010-es évt6l megindul a nagyobb mértékl bevandorlas
a keriletbe, amely az élvesziiletések és haldlozasok kilénbozetébdl
adddo népességfogyast kompenzalja.

2. OKTATAS, FOGLALKOZTATOTTSAG OSSZEFUGGESE!I

oktatds - nevelés A keriletben 22 dvodai feladat-ellatasi hely taldlhaté. Az dvodai
fér6helyek szama minden évben meghaladta az d6voddba beiratott
gyermekek szamat, igy az 6vodak nem zsufoltak. A hatranyos helyzet(
6vodds gyermekek aranya 2014-ig 5-15 szazalék kozott mozgott.

A keriiletben 14 altalanos iskolai feladat-ellatasi hely talalhato 2014-
ben. A hatranyos helyzet( altalanos iskolai tanuldk aranya 2012 és 2014
kozott 4 és 18 szazalék kozott mozgott. A kozépiskolas tanuldk szama
Osszesen kozel 25%-os csOkkenést mutat. A hatranyos helyzeti
kozépiskolai tanuldk aranya atlagosan 7% koérili a 2012-14 kozotti
id6szakban. A mas telepilésrél bejaré gyermekek aranya az altaldnos
iskolakban 3,8%, a kdzépiskoldkban atlagosan 24%.

Az érettségivel rendelkez6k aranya nagyjabol megegyezik a keriileti és a
budapesti eloszlasban, a felsGfokl végzettségliek aranya a XV.
keriiletben minddssze 18%, mely kozel 11 szazalékponttal kevesebb,
mint az 6sszesitett budapesti arany (28,9%).

foglalkoztatottsdag 2011-ben a népesség gazdasagi aktivitas szerinti megoszldsa nem tér el
jelent6s mértékben Budapest hasonlé megoszlasatol. A mutatd 2001 és
2011 kozott kedvezben véltozott: a foglalkoztatottak 2011-ben nagyobb
aranyt képviselnek (44,1%) a teljes népességhdl, mint 2001-ben
(41,6%). A munkanélkiliségi rata kedvezétlenil valtozott, mig 2001-ben
csupan 6,76% volt, 2011-re 11,77%-ra novekedett, bar ebben nyilvan
szerepe lehet a gazdasagi valsagnak. A foglalkoztatottak meghatarozé
tébbsége Budapesten belil dolgozik, csupan 10,2 szazalékuk jar el
naponta mas telepilésre és masik teleptilésrdl csupdn 20%-uk érkezik.

3. LAKASALLOMANY

lakdsdllomédny A lakasok tobbsége Rékospalotan és Ujpalotan taldlhatd, egyitt kiteszik
a kerllet lakdsallomdnyanak 89%-at, és csupan 11% taldlhaté
Pestujhelyen. A lakstir(iség hasonléan alakul mindharom varosrészben;
dtlagosan 2,32 f6/lakas. A lakdsok komfortossaga szerint Ujpalota van a
legjobb helyzetben, az alacsony komfortfokozatu lakdsok aranya itt a
legalacsonyabb a  lakdtelepi  épiletadllomany  kovetkeztében.
Pestujhelyen és Rakospalotan a meglévé koros éplletallomany
folyamatos megujitdsa kovetkeztében jelent6sen javultak a mutaték,
igy a teljes keriilet vonatkozdsaban a 2001-es 11,5 %-ré6l 2011-re 3,2 %-
ra csokkent.
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BUDAPEST XV. KERULET MEGALAPOZO VIZSGALAT

KERULET!I EPITESI SZABALYZAT HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ
DEMOGRAFIAI PROBLEMAK
problémdk e a kiuls6é keriletek kozil a XV. keriilet népességfogydsa a

legnagyobb mértékd;
e abevandorlas kisebb mértékd, mint a févaros egészében;
o eloregedd tarsadalom;

o a fels6foku végzettséggel rendelkez6k aranya kiemelked&en
alacsonyabb a févarosi atlagnal;

e van szegregacidval veszélyeztetett iskola és 6voda;

e az Uj lakasépitések szama a gazdasagi valsag 6ta nem indult
novekedésnek.

DEMOGRAFIAI ERTEKEK

értékek e az dvodai és altalanos iskolai feladat-ellatasi helyek szama
megfeleld;

e a szocialis problémak kezelésére miikéd6 programok léteznek
(szocialis bérlakdshoz juttatas, szocidlis gondozas)

DEMOGRAFIAI HELYZET LEHETGSEGEI

lehetdségek e oktatdsi és szocidlis intézményhdlézat adta lehet&ségek
kihasznalasa;

e Uj alapintézmények kialakitdsa a nem elégségesen ellatott
terlletek kérnyezetében;

e a szocialis kiegyensulyozottsdg megteremtése az egészségligyi
és kozoktatasi intézményhaldzat fejlesztésével;

o ] lakasok épitésével és a szolgaltatasok biévitésével a fiatalok,
csalddosok betelepedésének 0sztonzése;

o képzett munkaer6t igénylé munkahelyek vonzasa;

e akerileti identitds erdsitése.
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BUDAPEST XV. KERULET MEGALAPOZO VIZSGALAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

1v. INGATLANPIACI VISZONYOK ERTEKELESE

1. AZ INGATLANPIAC POZIiCIOJA A KERULETBEN

nem szamit lakdsépitési célteriiletnek A kerilet ingatlanpiaci, ingatlanfejlesztési pozicidjat meghatdrozza
peremhelyzete, ennek minden el6nyével és hatranyaval egyitt. A
kerilet kézlekedési kapcsolatrendszere és vegyes imazsa kovetkeztében
nem valt olyan kiemelt lakdsberuhazasi és bekoltozési célponttd, mint
pl. Zugld, illetve a XIlII. kerllet a tarsashdaz épités, vagy a XVI. kerilet a
csaladi hazas és szuburbdnus lakdparki fejlesztések tekintetében.

meglévé vdrosszovet fejlesztése A kerilet fejlesztési potencialjai a foldrajzi elhelyezkedés, a kialakult
varosszerkezeti adottsagok mellett az 1990 6ta kirajzolodd uj févarosi
fejlesztések alkotta ,térszerkezet” alapjan elsGsorban a meglévd
varosszovetbe integralhatd lakéd, illetve az el6varosi, nagy forgalmu
kozlekedési tengelyek (MO, M3) vonzasaban a fokozatosan kialakuld
kereskedelmi-szolgaltatd, druelosztd, esetleg termel6 funkciok
tekintetében vérhaté a jovében is.

kisebb léptékii projektek A keriletben a vdlsagot megel6z8 évtizedben igéretes beruhdzasi
hullam indult el, szdamos sikeres ingatlanfejlesztési projekt valésult meg,
a térségi adottsagok kihasznaldsaval mind a lakas, mind a kereskedelmi
ingatlanpiaci szegmensekben. A kialakult varosrendezési keretek kozott
az elkovetkez6 évek soran varhatd, hogy a mar infrastruktaraval jé
ellatott és arazasdban is a piac mai realitasaihoz igazitott tulajdonosi
elvarasok esetén 1-3 éven belil sporadikus, kisebb Iéptékd, elsésorban
kereskedelmi, szolgaltato és ipari-logisztikai és lakds projektek, 3-5 éven
tul a korabban tervezett nagyobb lakdsszamu ingatlanprojektek, illetve
lakoterileti beruhazasok Utemezett megvaldsitdsanak megindulasa
varhaté.

fejlesztési potencial A kerllet legjelentGsebb sajat tulajdonban Iévé ingatlan-egyittesére a
keriilet teherbiré képességének hatdrait feszeget6 nagy Iéptékd
koncepcid késziilt, amelynek megvaldsitasa csak hosszu tavon, kiilsé
partnerek bevondsa esetén realis.

INGATLANPIACI PROBLEMAK

problémdk e alacsony statuszu népesség lakta ,leértékel5d8” lakdteriiletek
jelenléte a kertletben;

e szuburbanizacids célteriletek bes(riisodése, csaladi hazas
terliletek arculatvaltasa (Uj bekoltoz6k, ingatlanfejleszt6k és
meglévé lakossag érdekellentéte, a CSOK és azzal
Osszefliggésben a megvaltozott épitésiigyi szabalyozasi
kérnyezet még nem értékelhets hatasai);

e varosszerkezeti perem helyzet és M3 folyosd elvalaszto, a
szomszédos lakoteriletekre kedvez6tlen hatdsa, funkcidvaltd
teriiletek  megjelenése (de elmaradt a  szlikséges
varosszerkezeti korrekcid, a valtdas egyedi ingatlanokra
korlatozddott);

e  bevasarlokozpontok, nagy Iéptéki fejlesztések félbemaradasa;

e a gazdasag élénkiilését kovetben jelenleg érzékelheté a
keresleti aktivitas (és a befektetési, bérleti tranzakcidk)
jelentds része a dél-pesti és dél-budai régidban torténik;

e az MO keleti és északi szektoranak kiépitése nem hozta
magaval automatikusan a fejlesztéseknek a nyugati
kaputérségben, vagy akar a repul6téri régioban tapasztalhatd
intenzitasat (még a 2008-as valsagot megel6zGen sem);

e avolt Eszak-pesti Kérhaz teriiletének komplex problémakére.
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BUDAPEST XV. KERULET MEGALAPOZO VIZSGALAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

értékek e peremhelyzet a belvdros és az agglomerdacié kozétt: kedvezd
elérhet6ség (M3, MO0), varoskdzpont kozelsége, nagy |éptéki
fejlesztési lehet6ségek;

e  kialakult kereskedelmi-szolgdltaté kozpontok: Pdlus Center,
Azsia Center, az M3-as mentén a ,varoskapu” regionalis
bevasarlé kozpont;

e a ,parkvaros” jelentds kisvarosias, csaladi hazas fejlesztési
teriletként tarthatd szamon;

e a volt novényolajgyar teriilete az Indotek csoport
tulajdonaban, tavlatilag lakasfejlesztésre alkalmas terilet;

e a volt Eszak-pesti Kérhaz terilete, ahol egészségiigyi, szocialis
és oktatdsi jellegli szolgaltatdsok, ezekhez kapcsolédd egyéb
szolgdltatdsok, kulturalis, kdzmdlvel&dési, sport- és ifjusagi
feladatok valamint lakhatdst, lakast biztositd épliletek és
feladatok oldhatok meg.

INGATLANPIACI LEHETOSEGEK

lehetdségek e szinte megsz(lint az inflacié és rekord alacsony szinten vannak a
kamatok — mind a betéti, mind a hitelkamatok;

e a Kormany altal bejelentett beruhdzasosztonzé és népesedés-
politikai intézkedéscsomag (lakasépités afdjanak csokkentése,
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény bdvitése, Nemzeti
Otthonteremtési Kozosség) hatasara bévilé lakaskereslet és

beruhazéi tevékenység varhato elsGsorban a
peremkeriiletekben, melynek nyoman a keriletben varhato a
korabban ledllt lakasprojektek folytatdsa, ill. Uj beruhdzdsok

indulasa (kis lakasszamu térsashazak, lakoparkok);

e a Pélus Center Il. jel(i teriilet, valamint az Azsia Center tovabbi
Utemeinek megépitésével kialakithatd nagy léptékl nagy- és
kiskereskedelmi tevékenységeknek egyarant helyet ado6 dvezet,
mely teriletnek a kotott palyas tomegkozlekedési haldzatba
kapcsoldsa Ujabb lendiiletet adhat a projekteknek;

e a gazdasagi, Uzleti célu fejlesztések az M3-as mentén a
yvaroskapu” terileten, illetve a kerilet északi peremén, az MO
autépalya vonzaskorzetében, valamint a mar ebben a zénaban
megtelepedett kereskedelmi-szolgaltatd funkcidok mellett
logisztikai szolgaltatdasok tovabbfejlesztése (M3 mentén);

e Ujpalota varosrészben a lakdtelep és az iparteriilet kozott, a
szomszédos keriletben a mar kialakult, hasonlé karakter(
varosnegyedével hatdrosan kerilt kiszabalyozasra Parkvaros
terlilete, amelyik szintén jelentGs kisvarosias, csaladi hazas
fejlesztési viziora alapozott, mely projektnek (temezett
megvaldsitdsa a  kormanyzati  intézkedések  hatdsara
elkezdédhet.
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BUDAPEST XV. KERULET MEGALAPOZO VIZSGALAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

V. TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK, ZOLDFELULETI RENDSZER

1. TAJHASZNALAT ERTEKELESE

tdajkép és védett értekek A kerlletben tajképvédelmi szempontbdl kiemelt védendd teriletek
nincsenek. Jelent8s tdjhasznalati konfliktust okoz ugyanakkor az M3
autdpalya bevezets szakasza, mely f6ként kertvarosias lakéterileteken
halad keresztiil jelent6sen terhelve azokat. Védett természeti érték a
Turjanos, és az 0koldgiai haldzat tobb eleme is érinti a kerliletet.

ideiglenes haszndlatok és a tdjképi megjelenés A megsziint, vagy leépllé félben 1évé mez6gazdasagi lizemi teriiletek
(volt TSZ kézpont kertészeti termesztStelep) hasznositatlansaga, vagy az
ott megjelend ideiglenes hasznalat — jellemzGen autdbontas, alkatrész
kereskedelem, jarmUkereskedelem — potencialis kdrnyezetszennyezési
forrasként jelentkezik.

tdvvezeték ésatdj A nagyfesziiltségl légvezetékek az Ujpalotai lakdtelep melletti erdés
terlleten vannak. Mivel a vezetékek kornyezetében a védéterileten
bellil nem lehet fa, igy az erd6k hidanyosak, egy részilk erdéként valo
kezelése is megszlint.

nem hasznositott teriiletek A tervezett ,Parkvaros” helyszine a Rakospalotai hatardt mentén
konfliktust okoz, mivel a teriilet 20 éve fatlan és a beépités sem
kezd6dott meg. A teriilet tipikusan allergén gyomnévény élGhely.

2. ZOLDFELULETI ELLATOTTSAG ERTEKELESE

kedvezé zéldfeliileti ellatottsdg A terilet zoldfellleti ellatottsaga kedvez6nek mondhaté. Valdszinileg
az egyik legmagasabb itt az egy lakosra jutd fak szdma a févdrosban. A
keriletbdl hianyzik a vdrosi szint(i park, amit a lakossagszam indokolna.
A tobbi zoldfellleti jellegli intézménybd6l elegendd és megfelel
nagysagl terilet all rendelkezésre, tobbségében fejlesztési
kapacitasokkal is rendelkezik.

fasorok zéldszévete A zoldfelileti rendszer f6 alkotdja és 6sszekot6 elemei az utcai fasorok.
A fasorok nagy szama és jelent8s ardnya miatt a zoldfeluleti rendszer
egy nagyon finom haldszovetszer(i zoldfellletet képez, ami csaknem az
egész keriletet lefedi. A kertvdrosi fasorokban sok helyen
tapasztalhaték fahianyok, de sok és Gsszefliggd fasor is taldlhatd a
keruletben.

magdnkertek A kertvarosi részeken |év6 magankertek valtozatos képet mutatnak. Sok
esetben gondozottak, egyes esetekben a haztdji termelés is még
megmaradt. Problémat jelent ugyanakkor a kertek, tombbelsék
melléképliletekkel vald beépiilése, valamint az egyes gazdasagi
funkcidkbdl (pl. autdszerel6 mihely) ered6 eltéré hasznositas.

nagy teriiletii parkok hiagnya E ,z6ldszovet” mell6l hidnyoznak az igazdn nagy teriletl parkok, amiket
valamennyire a lakételepek zoldfeliiletei helyettesitenek, melyek
jelentGs zoldfeliiletekkel rendelkeznek. Mennyiségi hiany szinte sehol
jatszokertjeinek felszereltsége ma még altaldban elmarad a ma
korszerUen felujitott, dtalakitott jatszokertek szinvonalatdl.

erdoteriiletek teriileti 6sszpontosuldsa Terlleti aranytalansagot okoz, hogy a kdzjoléti erdGk egyetlen témbben
osszpontosulnak, bar az kifejezetten az igények kozelében taldlhaté. Az
Ujpalotai lakdtelep melletti kozjéléti erdd jelentds rekredcids potencialu
és jelent6s szdmu embernek nyudjthatna megfelel6 kikapcsolédasi
lehetGséget, de jelenleg a gondozatlansaga nem igazan szamit
latogatottnak, ezért inkdbb csak 6koldgiai, varosklimatikai szempontbdl
nevezhet6 értéknek. A lakotelep kordl igény lenne az ilyen jellegl
erd6teruletek ndvelésére.
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KERULET!I EPITESI SZABALYZAT

MEGALAPOZO VIZSGALAT
HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

problémdk

értékek

TAJI, TERMESZETI, ZOLDFELULETI PROBLEMAK
varosi szintl park hidnya;

terlileti aranytalansdg és gondozatlansag a varosi, kozjoléti
erd6kben;

egyes keskeny utcdk nem fasithatok;
jatszoterek feludjitasa sok helyen nem tortént meg;

telken kivili parkolas és a lakételepeken a jelent8s parkolasi
igény novekedés a zoldfeluletek allapotat rontja;

a megszlint mez6gazdasagi Uzemi terlletek hasznositdsa
potencidlis talaj- és talajvizszennyez6 forrasként jelentkezik;

novekszik a zoldmez8s beruhazasok iranti igény (M3, MO
autopalyak menti teruletek);

a koncentrdlt gazdasagi terlleteken tapasztalhaté alacsony
zoldfelllet intenzitds varosi hdszigetként jelentkezik;

a homokos talajadottsagok miatt a burkolatlan és novénnyel
nem fedett fellleteken jelentGs a porképz6dés;

a taj képét helyenként rontjak az infrastrukturdlis elemek és
gazdasagi beépitések;

a kiterjedt zoldfeluleti halézat fenntartdsa az dnkormanyzat
szamara komoly terhet jelent.

kedvezd természet-foldrajzi adottsagok;

a kerilet hataran, illetve a vizfolydsok mentén huzédd nagyobb
kiterjedésu zoldfeliletek;

terliletardnyosan elhelyezkedd kozkertek, kézparkok;

jelent8s a kozteriileti fadllomany (38.000 db fa), és évek 6ta jol
mikaodik a fasitasi program;

kedvezé zoldfellleti ellatottsag a lako- és intézményi
terlileteken, jelentds zoldfeliletli intézmények, és jelentGs
méretl zoldfeltletekkel rendelkezé lakételepek, amelyek
tartalékkal is rendelkeznek;

jelentGs teriletl kozjoléti célu erdS van az Ujpalotai lakdtelep
mellett;

a kerulet bévitheté m(ikodé temetével rendelkezik;
a legjelentGsebb természeti értékek védelem alatt allnak;

értékes természeti teriletek a kerlletben az 06koldgiai
halézatba tartoznak;

az  értékes  allat- és névényallomanyd  Turjanos
természetvédelmi terilet;

a még meglévs szantdk nagy része jé termbhelyi adottsagu.
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TAJI, TERMESZETI ADOTTSAGOK KIHASZNALASA, A ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESI

LEHETOSEGEI

lehetdségek e az Eszak-Pesti kérhdz megujitasaval a kdrnyék zéldfeliileti
ellatottsagi és mindségi szinvonalanak névekedése;

e Szilas-patak revitalizacié, patak menti zoldfelilet fejlesztés
jelent@s Okologiai és rekreacids potenciallal rendelkezik;

e M3 bevezetd mentén zoldterileti, erdSterileti bdvitésre
alkalmas teriletek kihasznalasa;

e barnamez8s teriletek rehabilitacidja soran Uj zoldfeluletek
kialakitasa lehetséges a maganszektor bevondsaval;

e megszlint, leépll6  mez6gazdasagi  lzemi  teriiletek
lehet6ségeinek kihasznalasa;

e természeti, taji értékek bemutatasa, népszerlsitése -
turisztikai fejlesztések;

e atermészetvédelem iranti elkdtelezettség novelése;

e az agrarium - mint fontos bevételi forras — szerepének
erGsitése;

e szabadtéri rekredcids, sportteriletek iranti novekvé tarsadalmi
igény kiaknazasa.
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VI. EPITETT KORNYEZET HELYZETERTEKELESE

1. TELEPULESSZERKEZET/ SZERKEZETI ADOTTSAGOK /A TERSZERKEZET ERTEKELESE

szerkezeti meghatdrozottsdgu elvdalaszté A XV. keriilet szerkezete mozaikos, a szerkezetét meghatarozé
elemek kozlekedési vonalak (M3 autdpalya, Budapest-Szob vasutvonal,
Korvasutsor) varosszerkezetileg nehezen kezelhetd, elvdlasztd hatasu
elemként jelennek meg. A kerlileten beliili és keruletkdzi kapcsolatok
biztositdsdban meghatarozé a Szentmihdlyi Gt hardnt irdnyd vonala. A
halozati elemek kozotti teret az egybefliggé lakéterileti szovet
hatdrozza meg, melytsl elvalik az Ujpalotai lakételep és a
keriletkdzpont kornyezete, illetve a keriilet keleti és északi részén
fekvd, folyamatosan névekvd gazdasagi terilet.

teriilethaszndlati sokszinliség Ugyanakkor a keriilet meg tudta Grizni a varoshatar mentén fekvé erdé-
és mezGgazdasagi teriileteit, beépitett terliletei nem néttek Gssze az
agglomerdacid kornyez6 telepiléseivel, amely pozitivumként kezelendé.
A varoshatdr zoldfellletei mellett a teleplilésszerkezetet pozitivan
hatdarozza meg a beépitett teriilet - varosszovetet lazitd - zoldfelileti
rendszere. A rendszer elemei jellemz6en nem kozterek, hanem sport
célu teriletek, a lakotelepek zoldfeliletei, illetve a Szilas-patak mentén
h4zddé zoldsav, mindezt a fasorok finom szévete egésziti ki.

a hajdani parcelldk osztdsait kéveté A térbeli halézat rendje, a keriilet utcarendszere a korabbi
utcahdlozat mez6gazdasagi parcelldk iranyat koveti. Rakospalota és Pestujhely
varosrészekben a merdleges utcarendszerek altal szervezett szabalyos
telek és tomb strukturat csak egy-egy nagyobb telken Ilétesiilt
intézmény, illetve kisebb teriletl lakételepek torik meg. A szerves
fejlédés eredményeként kialakuld tombosztasos utcarendszer az
Ujpalotai lakételepen borul fel. A keriilet lakéteriileteit északrdl,
keletr6l és délr6l szegélyez6 kereskedelmi, szolgaltaté és ipari
teriletekre a rendeltetésiikhoz illeszked6 egybefliggs, nagy,
telektombdos struktura jellemz6.

mozaikos szerkezet — hianyzo keriiletk6zpont A mozaikos szerkezet kovetkezményeként értelmezhet6 a hidnyzé
valddi varoskdzpont. A térszerkezet kiegyensulyozasanak fontos eleme
lehet a keriletkozpont kiépitése, a funkcidhiannyal jellemezhetd
kerileti alkozpontok fejlesztése.

tovdbbtagolhaté vdrosrészek A harom nagy vérosrész, Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota teriilete a
torténeti kialakuldasuk, szerkezeti tagoltsaguk és beépitési vagy
hasznalati jellemz6ik massaga alapjan tovabb bonthaték tébb kisebb
teriileti egységre

2. FUNKCIOK/JELLEMZO TERULETHASZNALAT

A helyzetfeltaré munkarész funkcidvizsgalata mutatja be a XV. kerilet
mai terileti jellemzGit, a kerllet teriletfelhasznalasanak vizsgalata a
TSZT kategdriainak megfeleltetve tortént meg. llyen médon lehetévé
valt a hatdlyba lépett TSZT és a mai terileti jellemz6k Utkoztetése,
bemutatva, hogy a févarosi terv milyen mas iranyt szab az egyes
terileteknek.

a lakéteriiletek nagy ardnya A keriilet teriilethaszndlatdaban a laké funkcid dominal, majd a
mez6gazdasagi, és a gazdasagi teriiletek kévetkeznek. A f6bb utvonalak
mentén a lakéhdzak sordaban jellemzévé valt a szolgaltatas,
kereskedelem, vendéglatas megjelenése. Az M3 autdpdlya a kerilet
strukturdjdban nagyobb beavatkozasként jelenik meg, emellett
folyamatosan alakulnak at a kordbbi lakételkek az uUtmenti
szolgaltatdsok iranyaba. Jellemz6ek a nagyobb méretli kereskedelmi
egységek is, amelyek mar a lakoteriileten kivil, vagy ahhoz csatlakozva
jottek létre.

A lakéteriiletek aranya Pestujhelyen a legnagyobb, Rakospalota
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tdlnyomo részét is ezek a teriiletek adjak, Ujpalota keriiletrészben a
lakSteriiletet az Ujpalotai lakdtelep jelenti, itt kertvarosi terilet
egyel6re csak a tervekben szerepel a keleti keriilethatdar mentén. A
kertvdrosi lakoteriileteket kiegészit6 kisebb-nagyobb lakdtelepek a
keriilet jelent8s részét foglaljak el, hol a kertvdrosi teriletek kozé
ékelédnek, ©nall6 vilagot létrehozva, hol pedig teljes egységet
képviselnek, mint Ujpalota nagy kiterjedés( lakételepe.

gazdasdgi és vdllalkozdsra alkalmas teriiletek A XV. kerlilet a multban mez6gazdasagi termeléssel és feldolgozassal
foglalkozd gazdasagi tevékenységeknek adott helyet. Hagyomanyosan
meglévé kisebb iparteriletei ennek utddai, illetve a vasuti szallitasbal
adddo raktarozasi funkcidé szamara nyujtottak helyet. Ebbél addéddan a
klasszikus értelemben vett barnamez6s terilet kevés. Az ilyen
gyarteriletek a kordbbi javaslatok alapjan mar mas teriletfelhasznalasi
kategdriaba kerultek, mint példdul a Noévényolajgyar. Ugyanakkor a
keriilet szabadteriiletei mar az 1970-es évektdl kezd6d&en vonzdak
voltak az ipari és raktarozasi funkcidk szamara, vonzé jellegiiket az M3
és az MO megvaldsitdsa tovabb erdsitette. A kerllet térszerkezeti
pozicidjabdl adéddan azonban nem tudott versenyre kelni a févaros déli
logisztikai kdzpontjaval (BILK). A fejlesztések szamara jelenleg nagyobb
terilet 3ll rendelkezésre, mint amennyire igény van, ez ebben a
tekintetben kedvez6 a keriilet gazdasagi helyzete szamara. A keriiletben
2002 és 2005 kozott nétt a tercier szektorban mikodé vallalkozdsok
szama, aminek kdvetkezményeként csdkkent az iparban tevékenykedé
vallalatok hanyada. A mutaté a févarosihoz hasonldan valtozott, de mig
Budapesten a vadllalkozdsok csupdn 64%-a  kapcsolodik a
szolgaltatasokhoz, addig a keriiletben ez az arany mar meghaladja a
80%-ot. A kiskereskedelmi lizletek szama folyamatosan né. A kiterjedt
terllettel rendelkezd logisztikai park és az M3-as autépdlya mellett
taldlhatd gazdasagi terliletek nemzetkozileg is jelentSs cégeknek adnak
telephelyet. A keriilet keleti-délkeleti részén rovid id6 alatt szintén tébb
kereskedelmi egység létesiilt. A varosrészben m(ikodé hét szolgaltatod és
két kereskedelmi kdzpont (Pélus Center, Azsia Center) vonzaskdrzete
elér a szomszédos keriiletekig, agglomeracios telepilésekig.
3. ATSZT TERULETFELHASZNALASA/A TERULETHASZNALAT VALTOZASAI/FEJLESZTESI
POTENCIALLAL RENDELKEZO TERULETEK

a TSZT eltéré teriiletfelhaszndldsi A TSZT szerinti teriletfelhaszndldsi ardnyokat vizsgdlva a jelenlegi
kategoridinak jellemzé ardnyai teriilethasznalatnak megfelelGen a lakoteriletek aranya a legnagyobb,
masodikként az erdd-, harmadikként a gazdasagi terlletek jelennek
meg. A beépitésre szant terlleteknek tobb mint a fele lakdterilet, ezt a
gazdasagi terlletek kovetik, terjedelmiik jelentds, a keriilet 25%-at
teszik ki. Szamottevd a kilonleges beépitésre szant teriletek nagysaga
is, amellyel szinte azonos a vegyes teriiletek mérete. A lakoteriletek
legnagyobb részét az kertvarosias lakoteriiletek teszik ki. Ezt kovetik a
kisvarosias lakoteriletek jellemz&en zartsord beépitésl teriiletei. A
kovetkezd nagy tertleti kiterjedéssel a lakdtelepi kategdria rendelkezik,
majd a kisvarosias, jellemzéen szabadonallé tertletek. Néhany helyen
kerilt meghatarozasa nagyvarosias lakdterilet.

keriiletk6zpont Az intézményi terlleteken a keriletben egy kiemelt jelent&ségil helyi
kézpontot jeldl a TSZT, a tradiciondlis kdzponti helyszin kérnyezetében,
az Oregfalu, és az Ujfalu kozotti térben. A vegyes hasznalatl intenziv és
laza vdrosias terlleten belGl ugyanakkor a kozponti terilet
novekedésével, mas terilethez vald kapcsolddasat nem prognosztizalja,
ebbdl is adddik, hogy a kerilet kbzpontja tovdbbra is a bels6 igények
kielégitésére fog szolgalni, a févarosi kdzpontok rendszerében kevésbé
fog szerepet jatszani, els6sorban lokalis keriiletk6zpontként mikodik. A
teriilet a TSZT-ben valtozassal érintett.
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a TSZT tartalékteriiletei

a jelentds vdltozdssal érintett teriiletek:
infrastruktura fejlesztéshez kétott teriiletek,
barnamezék és z6ldmezés teriiletek

fejlesztési teriileteken — 6nkormdnyzati
tulajdonu kozteriiletek

kisvarosias besorolds — kertvdrosias teriileten
OTEK megfeleltetés miatt

A kerillet foldrajzi elhelyezkedésének koszonhetéen és torténeti
multjabdl fakadodan jelentGs tartaléktertletekkel rendelkezik. A févaros
Uj teleplilésszerkezeti terve a kerllet tartalékteriletein a zoldfelileti
rendszer fejlesztése mellett lehet6vé teszi a barnamez6s lakoterileti
fejlesztést, a zO0ldmezds gazdasdg- és intézményfejlesztést, illetve
biztositja az infrastruktdrafejlesztés lehet6ségét. A kerillet északi
hatardn jelent6s méretli mezdgazdasagi terilet kerllt a TSZT szerint
erd6 teruletfelhaszndldsba — a valtoztatast a valds hasznalat indokolta.
Meghatarozéak a z6ldmezds gazdasag- és intézményfejlesztési
terliletek, az M3 autdpalya mentén és a Cinkotai foldeken kijel6lt
gazdasagi- és intézményteriletek.

Az M3 mentén az egykori mez6gazdasagi teriileten kijelolt gazdasagi
terllet fejlesztését a TSZT infrastrukturafejlesztéshez koéti. A Cinkotai
foldeken kijelslt intézményteriileten a KESZ-ben jarml(itelep, és 10%-
ban kozpark biztositasa sziikséges, emellett max. 40%-ban jelolhets ki
nagyvarosias lakoterilet. Infrastruktura fejlesztés érdekében torténd
atsorolas jellemz6en a Korvasuti kordt menti teriileteket érinti, annak
tavlati kialakithatosagat szolgalja.

A lakoterileti fejlesztés lehet6ségét barnamezds (volt Novényolajgyar)
és zoldmez&s teriilet (pl. Ujpalota parkvaros) biztosithatja.

Az intézményhaldzat fejlesztésére alkalmas az alulhasznositott
teriileten fekvé Eszak-Pesti Kérhaz épiiletegyiittesének felGjitasa. A
kerilet masik legjelent6sebb barnamez6s teriilete, a jelenleg
magankézben lévé volt Novényolaj gyar a TSZT-ben mar nagyvarosias
lakéteriletként szerepel. A teriileten minimum 10%-ban kdzparkot kell
biztositani, melyet a TSZT a KESZ hataskorébe utal.

A helyzetfeltaré munkarész tartalmazza az dnkormanyzati tulajdonban
év6 ingatlanok vizsgdlatat, amely ramutat arra, hogy tobb, még
beépitéssel igénybe nem vett, de kiszabalyozott terileten a
kozterlletek mar dnkormanyzati tulajdonba keriltek, ez a jov6ben a
terlletek koordinalt fejlesztését biztosithatja.

A hatdlyos KVSZ 6vezeti tervlapjahoz képest a TSZT teriletfelhasznalasi
lapja a fenti valtozdsok mellett egy jellemzé, a korabbi meghatarozas
szerinti keretévezet valtasnak megfeleltethets valtozast tartalmaz. A
kisvarosias lakoteriiletekbe valdé atsorolds miatt varhatéd a kerilet
ovezeti strukturajaban a legjellemzébb valtozas. Az atsorolas oka, hogy
a jellemz6en magas beépitési mértékkel rendelkezd kertvarosok ,Lke -
kertvarosias lakéteriiletbe” soroldsa az OTEK-ban meghatarozott
maximalis beépitési mértéket figyelembe véve jelent6sen korlatozta
volna a terlleteken a fejlesztés lehet6ségét, ezért ezek az ,Lk”
kisvarosias teriilet kategdriaba keriiltek, melyek ellensulyozasara
magassagi korlatozast vezet be a TSZT, a jelenlegi magassagi jellemzék
megtarthatdsaga érdekében.

4. INTEZMENYELLATAS/AZ INTEZMENYHALOZATBAN REJLO POTENCIAL

lefedettségi hianyok

alapintézmények
W cliGtasi hignyteriiletek

A keriilet alapintézményekkel jél ellatottnak szamit, ugyanakkor az
egyes alapellatasi intézmények terileti ,lefedettsége” nem tekinthetd
homogénnek, teriileti egyenlStlenségek fedezheték fel.

Mig az egyes slrln lakott teriiletek (elsésorban Ujpalotai lakételep) jol
ellatottnak szamitanak, ugy féként a kerllet nyugati peremén és az M3-
as menti kertvarosias terileten erds hidanyokat lehet felfedezni, de
kifejezetten leszakadd teriletként azonosithaté a kerilet legészakibb
része is. Az egyes ellatasi formdk hianyterileti ezeken a részeken
egymasra fednek, ezdltal kirajzolédnak olyan teriiletek is, ahol
gyakorlatilag semmilyen alapellatasi forma nem érhet6 el 500 méteres
tavolsagon beliil.
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intézményfejlesztési lehetéségek A kerilet egészségligyi, szocidlis és oktatasi intézményhdldzata - egyes
intézményeket tekintve - févarosi és agglomeracios vonzaskorzettel bir,
illetve az intézményhalézatban rejlé potencidlra épitve a XV. keriilet
mikro-regionadlis ellaté szerepe a jovGben teljesebbé valhat. Az
intézményhal6zat meghatarozé elemei a meglévd és fejleszteni kivant
tobbcélu, alap- és kdzépfoku oktatasi intézmények, az itt alapitott kinai-
magyar két tannyelv( 3ltaldnos iskola, illetve a szocialis varoskdzpont
kiépitésével példaértéklvé valé szocidlis intézményhdldézat. Az
intézményhaldzat fejlesztésére alkalmas az alulhasznositott terileten
fekvé Eszak-Pesti Koérhdz — molemléki védelem alatt &llé -
épiletegyittesének felljitasa. A terilet Ujrahasznositdsara vonatkozdan
az oOnkormanyzat tervekkel rendelkezik az épliletek zomének
egészségligyi funkciot szanva. A fejlesztéssel a kerllet egészségligyi
intézményhdlézatdban rejlé potencial kiaknazhato, az
intézményrendszer vonzaskorzete kiterjeszthet6, a keriilet mikro-
regionalis ellato szerepet vallalhat.
5. A BEEPITESI JELLEMZOK ERTEKELESE, FEJLESZTESI TARTALEKOK A BEEPITESI SURUSEG
TEKINTETEBEN

a beépités modja Rakospalota és Pestujhely varosrészek alapvet6en a tradicionalis, telkes
beépités jellemzSit hordozzak, amelytél élesen elkilénil Ujpalota
lakotelep és a kisebb telepszerl beépitések terilete.

A beépitési mod tekintetében a keriilet lakoteriletei jellemzGen
oldalhataros, ikres, vagy zartan Osszeépiilt beépitésli, kertvarosias
jellemz&ket mutatnak. A legkisebb aranyban a szabadonallé beépités
jelenik meg. A kertvarosok beépitésének dontd tobbsége elGkert nélkiil
jott létre, ami a foldszintes beépités mellett is alapvet&en visszahat az
utcdk légtéraranyadra, a lakdsok hasznalatara.

a beépités mértéke A beépitési mérték vizsgalata - annak ellenére, hogy a beépitettség
tekintetében a 30% -ot meghaladdé mérték(i teriiletek az OTEK alapjan
mar kisvarosias beépitésnek szamitanak - nem a TSZT altal alkalmazott
megkllonboztetést hasznalja a kisvarosias és kertvarosias lakéteriletek
esetében, hanem a&ltalanosan kertvarosként nevesiti mindkét tipusu
terliletet. Ennek oka, hogy a kis mértékben s(ir(ibb, de mas beépitési
paramétereiben hasonléd jellemz6kkel bird teriletek egymastdl
elvdlasztott targyaldsa a keriilet egészének leirdsaban zavart keltene.
Ennek megfelel6en a keriletben taldlhaté kertvarosok a beépités
mértéke szerint tébbnyire a 20-40%-0s savban mozognak.

Az Uszltelkes lakdtelepek esetében képzett tombokre kerilt
meghatarozasra a beépités mértéke. Ennek megfelel6en a lakotelepi
beépitések jellemzéen 20% alatt maradnak, a lakotelepek intézményei
jellemzéen 40%-ndl alacsonyabb beépitettséggel rendelkeznek. A
nagyobb  egybefligg6 intézményteriiletek viszonylag alacsony
beépitettségliek (Eszak-pesti kérhaz 25%, Leadnynevel§ 14%). A
gazdasagi teriiletek beépitése valtozatos, 20-50% koz6tt mozog.

a beépités magassdga A szintszam tekintetében a kerilet legnagyobb teriletén a foldszintes
beépités a jellemzd. Alacsony szintszam jellemzi a gazdasagi terileteket
is. Ugyanakkor egyes ipari — raktarozasi épuletek, ha szintszamban nem
is, magassagukban varosképileg is jelentGsek lehetnek (pl. a fltémi
épilete).

Magasabb szintszdm a varoskézpont kdrnyezetét, a MAV telepet, és
egyes intézményterileteket, igy a Ledanynevelét, illetve az Eszak-Pesti
korhaz terlletét jellemzi. A legmagasabb épiiletekkel a paneles
technoldgidval épiilt lakdtelepek rendelkeznek.

tetozet A tetGidom vizsgdlatat tekintve a kertvarosi teriileteken a foldszintes
beépités sok esetben tetétér beépitéssel parosul, mivel a viszonylag kis
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meghatdrozo magassdgok

a févdrosi magassdgi szabdlyozds

a slriiség

jelentés fejlesztési potencidl a févdrosi

szabdlyozds alapjan

méretli telkek és az épitménymagassag szabdlyozds altaldnosan a
beépitetlen padlasterek iranydba mozditottak a béviteni szandékozdkat.
A paneles technoldgiaju lakotelepek, illetve a kereskedelmi-ipari
létesitmények jellemzGen lapostetés éplletei jelentGs potenciallal
birnak a napenergia hasznositdsara vonatkozéan, a kertvarosi
teruleteken az épuletek tdjolasa kovetkeztében ez sok esetben csak
alacsony hatékonysag mellett biztosithato.

A magassagot vizsgdlva a varoskdézpont kornyezetének jellemzSen
magasabb,  zartsord  beépitése  emelheté ki, illetve az
épitménymagassagot tekintve megkiilonboztethet6k alacsony és magas
szintszamu lakételepek. Utdbbiak kézott Ujpalotan egyes helyeken F+12
szint jellemz8, amely 40 méter korili magassagot eredményez. A
keriilet legmagasabb éplilete a 71 méter magas, F+19 szintes Ujpalotai
viztorony hdz. A gazdasagi teriileteken a varoskép és az dvezetképzés
szempontjabol a nagy alapteriiletl, jellemz&en egyter(i csarnok
éplletek a meghatarozdak, melyek magassaga 8-12 méter koril mozog
(az M3-as menti gazdasagi teriletet). Ugyanakkor specialis funkcio
esetén ennél joval magasabb magassaggal is lehet taldlkozni, az északi
gazdasagi terileten lévé filmstudio épiletei 20 méter koriliek, a
hulladékhasznositd épiilete - kéményét nem szdmitva - 45 méterre
teheté.

Az FRSZ magassagi szabélyozasa szerint Rakospalota Ujfalu, a K6zéps6
kertvdros, a kozponti teriilet nyugati és északi teriilete, valamint az
Oregfalu is 7,5 méteres beépitési magassagi korlatozassal érintett. A
korlatozas célja, hogy a magasabb beépitési mérték miatt tortént
kisvarosias kategdridba sorolas ne okozza a tradicionalis beépités
magassagi karakterének jelent6s valtozdsat. Annak ellenére, hogy
Ujpalotan jelentSs szamban vannak jelen 30 métert meghaladéd
épitmények, az FRSZ nem tartalmaz a kerliletben magasépitmények
szamara kijelolt teruletet.

A slrliségi elemzések alapjan elmondhatd, hogy a keriilet legnagyobb
részén az alacsonyabb beépitési s(irliség dominal. A nagy kiterjedésd
kertvdros, bar beépitési mértékében viszonylag magas értékeket adott,
ugyanakkor szintszdmai viszonylag alacsonyak. Sirlsodések jelennek
meg a kozponti teriilet térségében, illetve a kisebb kiterjedési
lakStelepek kérnyezetében. Jelent8sebb s(irliség az Ujpalotai lakdtelep
koncentralt beépitésébdl fakad, a slrlsodéshez az ettdl északra fekvd
kereskedelmi teriiletek is (PSlus Center, Azsia Center) is hozzajarulnak.

(A helyzetértékelés 0sszefoglalé metodikdja megengedi, hogy a
kiilonb6z6 vizsgalatok altal feltart jellemezdk egymas mellett jelenjenek
tébbek kozt a kertvarosi teriiletek egy jellemzé sajatossagaként emeli ki
a kovetkezGket:az itt tapasztalhatd sir(isodés kapcsan kiemelhetd, hogy
az intézményellatas vizsgalata kimutatta a kisebb kereskedelmi
egységek nagy szamu megjelenését a kertvarosi részeken, illetve a
kozlekedés vizsgalatabol kiderilt, hogy a teriletek szlik utcdiban
parkolassal kapcsolatos fesziltség tapasztalhatd.)

A jelenlegi beépitési s(irliség és az FRSZ-ben meghatarozott értékek
Osszevetése szerint a kerilet a beépitési siriiség tekintetében jelentss
fejlesztési potenciallal rendelkezik. A vasuthoz és a kozponthoz
kozelebb es6 kertvarosias terileteken, igy a kozponti terllet és az
északi kertvaros nyugati részén is magas, 50-60%-os tartalék all
rendelkezésre. Rakospalota Ujfalu teriiletén és a Kozépsé kertvarosban
szintén jelentés — 75-95%-nyi tartalék van, tehdt itt a s(irliség kozel
dupldjdra volna novelhetd. Szintén jelent6s tartalékkal rendelkezik a
MAV-telep.
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Ujpalota lakételep intézményteriiletein 50-100%-0s bé&vitésre nyilik
lehet6ség. Oriasi sir(iségi tartalékkal rendelkeznek a gazdasagi
teriiletek, ahol a sirliség megnégyszerezését, az alulépitett teriileteken
akar megtizszerezését engedi az FRSZ (értelemszer( ez a tobbszorozés a
nem, vagy alig beépitett terllet fejlesztése esetén).

stirtiség hianyok a lakotelepek pinceszintjein A s(rlségben mutatkozd hidanyok jellemz6en a beallt, kisebb lakételepi
egységeknél fordulnak elé. Ennek alapvet6 oka a pinceszintek szamitasi
metddusabdl adédhat, mivel a TSZT — FRSZ szamitasai vélhet6en ezeken
a terileteken pince nélkiili lakotelepi beépitést feltételeztek, ezért
feltehetGen egy szint ,hidanyzik” a szamitasbodl. A hianyokat tartalmazé
terliletek esetében javasolt a teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozo
altalanos beépitési slirliség megnovelése az FRSZ-ben.

6. TELEPULESKARAKTER/KISVAROSIAS KARAKTER MEGORZESE

A kerilet tertletén taldlhaté mliemlékek, szdmos helyi védelem alatt
allo épllet, utcaszakasz és telepiilésrész értékmegbrz6 szemléleti
kezelést igényel a hagyomdanyos kisvarosias karakter védelme
érdekében. A torténeti értéket hordozo, egyedi arculattal bird
teleplilésrészek karakterének meg6rzése, Oregfalu, a rakospalotai
Udulételep, Ujfalu, a MAV-telep, a rakospalotai Kertvaros, a pestujhelyi
Villanegyed, az Orjarat utcai lakdtelep és az Eszak-pesti Kérhaz védelme,
tudatos megujitasa hozzajarulhat a kerilet identitasanak erGsitéséhez,
a még hidnyzé ,varosmarka”, ,varosbrand” kialakitdsahoz. A karakterek
feltardsara vonatkozd vizsgalat szdmba vette azokat az elemeket,
amelyek az egyes épitési Ovezeteket egymadstdl karakteresen
megkllonboztetik, és a szabalyozas alapjat képezhetik.

AZ EPITETT KORNYEZET PROBLEMAI

problémdk e mozaikos térszerkezet, kézuti és vasuti nyomvonalak 4ltal
elvalasztott teriletek;

e a kerilet kozpontja és a harom viarosrész alkdzpontjai
funkciéhidnyosak, fejlesztésre szorulnak;

e a nem kell6 slrlségl teriletfejlesztések kevésbé hatékony
varostizemeltetéshez vezetnek;

e Eszak-pesti Kérhaz éplleteinek allaga feldjitds hidnyaban
tovabbi romlik;

e az M3 nyomvonala kettévagja a keriletet, a vasutvonal
akadalyt jelent a keruletkozi kapcsolatokban;

o akeriletrészek kozotti kohézid nem elég erds;

e az oOnkormanyzati oktatasi és nevelési intézmények
épuleteinek tobbsége felujitasra szorul;

e az alapellatdsi intézmények tekintetében egyes teriileteken
lefedettségi hianyok tapasztalhatdk;

e a kislizletek és szolgaltatd egységek sorvadasa a keriletben is
jellemzé;

e a 300 m? alatti ingatlanok épitésére vonatkozo Uj szabalyok
varosképi, varosiizemeltetési, kornyezetvédelmi problémakhoz
vezethetnek;

e a f6varosi kezelésben [év6é kézm( rendszerek nehezen tudjak
kiszolgalni a fejlesztési igényeket.
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értékek e karakteres és védett épiiletdllomany, kildénds tekintettel az
Eszak-pesti Korhaz szecesszids és Bauhaus épiiletegylttesére;

o fejlesztési potencidllal rendelkez6 gazdasdgi terlletek
jelenléte;

e jelentds fejlesztési potencidl a beépitési slirliség tekintetében;

e z0ldmez8s és barnamez6s gazdasagfejlesztési teriiletek is
rendelkezésre allnak;

e jelentds méretl lakdingatlan fejlesztési teriiletek;

e szamos ingatlanban van az Onkormdnyzatnak tulajdoni
hanyada;

e tobb még beépitetlen, de kiszabalyozott terileten a
kozteruletek 6nkormanyzati tulajdonuak;

e funkcidk tekintetében a keriilet nem egysiku (laké, munkahelyi,
kereskedelmi egyarant megtalalhatd);

e a nevelési, oktatasi és szocidlis intézményhdldzat megfeleld, a
kerilet nagy részét lefedi;

e akerilet kiskereskedelmi ellatottsaga megfelels;

a f6utvonalakon jol elérhetd a varoskézpont (belsé keriletek);

e a kerilet beépitett terlleteit a szomszédos agglomeracids
teleptilésektél jelentGs zoldfelllet valasztja el.

AZ EPITETT KORNYEZET FEJLESZTESI LEHETOSEGEI

lehetdségek e a térszerkezet kiegyensulyozdsa, keriileti alkdzpontok
fejlesztése korszer( szolgaltatasok telepitésével;

o meglévd lakdteriileteken az életkorilmények javitasa;

e a zO0ldmezds tartalékteriileteken a hosszi tavu célokat
figyelembevevd, XXI. szdzadi minGségi elvarasoknak megfelels,
a csaladosok szamara vonzd, megfeleld ellatast biztositd
jovétudatos lakoterileti fejlesztések megvaldsitasa;

e barnamez6s és alulhasznositott térségek fejlesztésének
megvaldsitasa — ennek sordn jelentds zoldfelilet kialakitasa;

e a zOldmezds gazdasagi teriletek takarékos, hosszi tavu
koncepcié mentén torténd tudatos fejlesztése;

e minGségi fejlesztések daltal a  kerileti ingatlanarak
versenyképességének megdrzése févarosi 6sszehasonlitasban;

e az Uj csalddi otthonteremtési kedvezmény ingatlan-
keresletnével hatasanak kihasznalasa;

e  proaktiv beruhazds-6sztonzési tevékenység a
teleptlilésrendezési eszkdzokkel;

e az intézményrendszer vonzaskorzetének kiterjesztése a
févarosra és az agglomerdcid északi szektorara a fejlesztési
lehet6ségek biztositasaval.
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VIl. KOZLEKEDESI HELYZET ERTEKELESE
1. K6zUTI KOZLEKEDES

kedvezé kézlekedési kapcsolatok — kézlekedési A XV. keriilet a Duna bal partjan, Budapest északi részén helyezkedik el,
folyosék okozta problémdk Rakospalota, Pestujhely és Ujpalota varosrészeket foglalja magaban.
Térségi kozlekedési kapcsolatai nagyon kedvezGek, az M3 autdpalya, az
MO és M2 autdutaknak koszonhetéen. A kerilet vdrosszéli
elhelyezkedésének kovetkeztében a Budapestre befutd kozlekedési
folyosdk athaladnak a keriileten. Az M3-as autdpalya bevezet§ szakasza
okozza a legnagyobb forgalmi és kornyezetterhelési problémat. A
kertlet mintegy 190 km hosszlUsagu belterileti kozathalézatanak két
tulajdonosa van, a XV. keriileti és a Févarosi Onkormanyzat.

vdrosszerkezeti elvdlasztoé hatdsi Az M3-as autdpdlya, valamint a kerilet nyugati hatarvonalat képezé 70-
vasutvonalak, autopdlya bevezeté es és 71-es vasutvonal, és a keriilet déli oldaldn végigfuté Korvasut,
elvagd hatdsa sulyos kozlekedési és varosszerkezeti problémat jelent.

A keriilet terlletén az agglomerdcidval kapcsolatos atmené forgalom
jelent8s, ami szintén koérnyezeti teherrel jar. Az atmend forgalom
megallitdsa a varoshataron, kiemelt kozlekedési cél, kell, hogy legyen.
Ennek feltétele a megfelel6 méretli P+R parkoldk, az eszkozvaltd
csomoépontok, és a kapacitiv kozosségi kozlekedési haldzatok kiépitése
volna.

kiilso keriiletkozi és belsé kapcsolatok A kozlekedési hdldzat fejlesztésénél elsérendl feladat a szomszédos
terlletekkel valé kapcsolat biztositasa, kilonszintli kapcsolatok
[étesitésével.

A keriiletek kozti kapcsolatok biztositasan kivil, fontos a kerilet belsé
uthaldzatanak kiegészitése, a nyomvonalak moédositasa, fejlesztése.

Nem cél, a kerileti utak keresztmetszeti bdvitése, mivel ezzel csak
tovabb terhelnénk a kozuthaldzatot, igy nem javasolt a Szentmihalyi Ut
2x2 savossa bévitése sem, helyette a Pesti kiils6 keriileteket 6sszekotd
Uj ut kiépitése a célszerd.
csomopontok jellemzéi és javitdsuk A kerilet f6uthalézatanak csomépontjai, az M3 autdpalya bevezeté
sziikségessége szakaszanak  kivételével, jellemz6en szintbeni  csomdpontok,
jelz6tablakkal, vagy jelz6lampas forgalomiranyitassal, néhany helyen
korforgalommal kiépitve. A legtobb jelz6lampas csomodpont a
Szentmihalyi Uton és a Drégelyvar u. - Nyirpalota Ut Utvonalon létesiilt.
A baleseti adatok alapjan, a legbalesetveszélyesebb csomépontok a
Szerencs utca és a Szentmihdlyi Ut csomdpontjai. A forgalom
dramlasanak zavartalan biztositdasa, a csoméponti athaladdsok
biztonsaga érdekében fontosak a csomdponti fejlesztések, uj kanyarodo
savok kialakitasa, jelz6lampas forgalomszabalyozasok létesitése,
korforgalma csomdpontok kiépitése.

Y

csillapitott kézlekedésti teriiletek A gépjarm( forgalom sebességének korlatozasa érdekében Tempo 30-
as Ovezetek, és a lakd - pihen6 Ovezetek keriiltek kijellésre, a
csillapitott terliletek tovabb novelése fontos célkitlizés, azzal a
feltétellel, hogy biztositani kell a forgalomcsillapitott Gvezetekben
kihelyezett sebesség csokkentd elemek lathatdsagat.

2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

teljeskorii kozosségi kozlekedés A kozdsségi kozlekedést a keriiletben a MAV altal (izemeltetett vasut
vonalak, a BKK villamos és autdbusz jaratai, valamint a VOLABUSZ
jaratai biztositjak.

vasut - kevés dtjdrdsi lehetéség A keriletet két oldalrdl is vasutvonalak hatdroljak. A zugléi oldalon a
Korvasut, mig az Ujpesti oldalon a 70-es és a 71-es szdmu vasutvonal

halad. A vasutvonalak meglévs allomasai és megalléhelyei tavol esnek a
nagy lakosUriségt lakoteriletektdl, ami kornyezetvédelmi szempontbdl

URBAN-LIS STUDIO KFT. 21



BUDAPEST XV. KERULET MEGALAPOZO VIZSGALAT
KERULET!I EPITESI SZABALYZAT HELYZETELEMZO ES HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

kedvez6, de emiatt a vdrosrész-széli elhelyezkedés miatt a vasut
kevésbé tud hatékonyan részt venni a kerilet kozlekedésében. A
vasutvonalakat a Drégelyvar utcanal, az M3-as bevezetd szakaszanal, és
az Arpad utnal kozuti feluljaré, a Pozsony utcanal kézati aluljard
keresztezi. A Szerencs utcandl, a Toltés utcanal, az Arokhati utnal, a
Székely Elek utnal és a Dunakeszi utndl szintbeli keresztez8dés
taldlhato.

vasutdllomds — P+R — B+R Az elGvarosi vasuti fejlesztések sordn, a megnoveked6 vonatszam miatt
vizsgalni kell majd, hogy milyen m(iszaki megoldassal lehet kivaltani
ezeket az atkel6ket, figyelembe véve a varosképbe valo illeszkedésiiket
is.

A Nemzeti Infrastruktura Fejleszt6 Zrt. beruhdzasaban a 70-es és a 71-es
vasutvonalak felljitdasa varhatd, melynek keretében a meglévé
vasutdllomasok, megalldhelyek felljitasa, Uj vasutdllomas létesitése
varhatd, P+R parkoldk és a B+R kerékpartaroldk kialakitdsaval.

villamos-, autébuszkézlekedés A keriilet tertletét 4 villamos vonal, kdzel 30 autdbusz viszonylat és 6
éjszakai jarat érinti, kapcsolatot biztositva a févaros tavoli vagy
kozelebbi teriileteivel, Nagytéténnyel, Békasmegyerrel, Ujpesttel,
Zugldval. A jaratok kovetési ideje a reggeli csucsidében 3-30 perc, a
délutani csuicsban 4-20 perc. A legs(ribben kozlekedd jaratok az 5, 7,
7E, 25, 196, 196A autébuszok. A kerilet leginkabb terhelt kdzlekedési
utvonala a Drégelyvar utca — Nyirpalota ut tengely.

kozosségi kozlekedés szervezése A keriilet kozOsségi kozlekedéssel vald ellatottsdga megfeleld.
Szinvonalanak javitdsa a tomegkozlekedés el6nyben részesitésével,
buszsavok kialakitdsdval, a csomodponti el6nyben részesités
érvényesitésével fokozhatd, a jarmdpark korszer(sitésén kivil, ami az
utébbi id6ben mar megkezd6dott. Megoldando ezen kiviil a kdzlekedési
szolgaltatok kozotti menetrendi harmonizacié, az egységes jegy- és
tarifa rendszer.

3. KEREKPAROS ES GYALOGOS RENDSZER

jelentds akaddly a vasuti vonalak és az M3 A keriiletben kerékparos infrastruktura jelenleg két helyen talalhatd, a
bevezet6 szakasza F& Ut mentén és a Régi Foti Uton. Ezen kivil a kerékparos kozlekedés a
kertlet kis forgalmd lakdutcain zajlik. A kerékparos kozlekedés
zavartalan bonyolddasaban problémat jelent az M3-as autdpalya
bevezet6 szakaszanak, és a keriletet hatarolé vasutvonalaknak a
keresztezése. Az autépdlyat biztonsagosan csak a Kérvasutsor utcanal, a
Rekettye utcanal és a Szentmihdlyi atnal 1évé fellljaro alatt lehet
keresztezni. Ezen kivil csak gyalogos fellljarék vannak, amik csak
Iépcs6vel haszndlhatdk, ezeken kerékparral atkelni nehézkes. A
Széchenyi utcai kozuti felliljaro is elég keskeny ahhoz, hogy azon még
kerékparral is at lehessen kelni. A 70-es vasUtvonalon az Arpad uti
feltljaréo mellett, van egy szintbeni gyalogos atkel6hely, melyet a
kerékpdrosok is hasznalnak.

feliiliagrok minésége, hianyai A gyalogos és kerékpdros kozlekedés elGsegitésére fontos a meglévd
feltljarok feldjitdsa, akaddly mentesitése, valamint (] gyalogos-
kerékparos kapcsolatok biztositasa, Uj aluljarok épitése.

hdlozat sziikségessége A kerékparos kozlekedés fejlesztésénél fontos mind a helyi
hivatasforgalom, mind a turisztikai célu forgalom elvardsainak
kielégitése. Osszefiiggd kerékparos halézat épitend6 ki a
kozintézmények elérésével. A haldzat tervezésekor kiemelten kezelend6
a csomopontokon valo atkelés biztonsaga.

tdroldsi problémdk A kerékpdros haldzat hianyossaga mellett a kerékpartarolds hianya is
fennall a keriletben. Fontos célkitlizés kell, hogy legyen a
célallomasokon (vasutallomas, nagyobb Uzletek, iskolak, intézmények,
vendéglatohelyek) fedett, megvilagitott, esetleg kameraval megfigyelt
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taroldk létesitése.

gyalogosfeliiletek szélessége A kerllet f6ut haldzatan a kétoldali jarda, a laké utcdkon a min.
egyoldali jarda megléte jellemzGen biztositott. A jardak szélessége,
burkolatuk min&sége mar kevésbé megfelel6, az akadalymentesités
igénye sem biztositott sok helyen. Altaldnos probléma, hogy a
jardafeliileteken  autdk  parkolnak, akadalyozva  ezdltal a
gyalogosmozgdsokat. A lakételepeken eredetileg vegyes haszndlatu
utcdknak szant kozterlleteken a parkold autdk, a ki- be 3llas soran
akadalyozzak a gyalogosok szabad aramlasat.

4. PARKOLAS

parkoldsi problémdk lakételepen — Parkolassal kapcsolatos —fesziiltség tapasztalhaté az  Ujpalotai
kertvdrosban egyardnt lakotelepen, a csaladi hazas kertvarosi teriletek szlk beépités(
utcdiban, a vasuti megalldk, nagyobb kozosségi kozlekedési megalldk
kornyékén. A csaladi hazas beépitési lakéteriileteken el8irds a parkolas
telken belll vald megoldasa, amire azért nem minden ingatlan
tulajdonosnak van lehet6sége vagy, mert a zartsoru beépités ezt nem
teszi lehet6vé, vagy nincs minden telken elegend6 hely a jarmdivek
taroldsara. Gyakori az is, hogy a lakdk napkdzben nem dllnak be a
telkikre. A sziik keresztmetszet( utcakban az at menti parkolds mellett,
a kétiranya forgalom sokszor nehezen tud lebonyolddni. Tovabbi
problémat jelent ezeken az utcdkon a kereskedelmi funkcidk
megjelenésébdl adddd parkolasi igény biztositasa. A parkoldsi gondok
enyhitésében az atgondolt egyiranyusitas vezethet eredményre.

a lakdtelep megndvekedett parkoldsi igénye Az Ujpalotai lakételepen tapasztalhatd parkoldsi gond régi keletd. A
lakotelep épitésekor csak minden harmadik lakdshoz épitettek parkolét.
Az idGkozben pdtldlag épitett parkoldkkal jelenleg minden masodik
lakdshoz tartozik egy parkoléhely. A hidanyt tovabb noveli az
intézmények kielégitetlen parkoldsi igénye, ami szerencsére lényegesen
kisebb a lakasok igényénél. A tdmbbelsékben létrehozott koncentralt
parkoldkon kiviil, a féutakon vannak kijeldlve parhuzamos és ferde
bedllasu parkoléhelyek, valamint a f6utakkal parhuzamosan vezetd
szerviz utak két oldalan, merdéleges beadllasu parkolok.

A parkolasi szokasokra jellemz8, hogy estére megtelnek a hazak
kozvetlen kozelében |évé parkoldk, az autdk elfoglaljak a gyalogutak,
gyalogos terek jelentGs részét is, sokszor a flives teriileteket sem
kimélve, ugyanakkor az iskoldak, évodak mellett |évé parkoldk és a
hazaktdl tavolabb (100-200m) Iévé helyek, éjszaka liresek.

a parkolds és a zéldfeliiletek konfliktusa A parkoldhelyek poétlasara jellemzéen a zoldteriletek rovasara van
lehet6ség. Ennek megvaldsitasa csak ugy lehetséges, ha a terilet
atrendezése soran a kiépitettség szinvonala jelentGsen emelkedik, igy az
elveszé zoldterlletek ellenére is, a terileten jelenlévé valamennyi
funkcié vonatkozasaban tobbet fognak kapni az ott lakdk.

A lakotelepet ellep6 parkold autdk a zoldteriiletek allapotat rontjak, ami
az ingatlan arak csokkenéséhez vezet, ez kedvezétlen irdanyba mutaté
lakossagi cserét eredményez, ami a kozbiztonsag romlasahoz vezethet.
Ennek szIlbmosodési  folyamatnak az  elkeriilése  érdekében
intézkedéseket kell tenni. A folyamat mar megkezdddott, a Zsdkavar
utca térségében a kozteriiletek rehabilitacidja megtortént, a Kérakas
park teriletén a kozteriiletek, igy a parkoldk is, rendezve lettek, nemrég
atépultek.
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A KOZLEKEDESI HELYZET PROBLEMAI
problémdk e M3-as autdpdlya bevezet6 szakaszanak forgalmi és

kornyezetterhelési problémai;

e M3-as autdpalya, a 70-es és 71-es vasutvonal, és a Korvasut,
jelentG@s elvagd hatdsa miatt nem érvényesiilnek a keriletkozi
kapcsolatok;

e az agglomeracioval kapcsolatos atmené forgalom rendkiviil
jelent6s;

e a Szilas-patakon tuli teriletek gyenge kozosségi kozlekedési
ellatottsaga;

e az Ujpalotai lakételepen kevés parkoldhely all rendelkezésre,
igy a lakételepet ellepd parkold autdk a zéldteriletek allapotat
rontjak, ami az ingatlan arak csokkenéséhez vezet;

e avasut nem kell6 hatékonysaggal vesz részt a kerilet kozosségi
kozlekedésében;

A KOZLEKEDESI HELYZET ERTEKEI

értékek e MO kozelsége és az M3 autdpdlya bevezet6 szakasz ,kapu”
hatasa altal kedvez6 orszagos és nemzetkodzi kozlekedési
kapcsolatok allnak rendelkezésre;

e af6 utakon a belsé keriiletek és a varoskdzpont jol elérheték;
e akerilet autdbusz kozlekedéssel vald ellatottsaga nagyon jo;

e meglévd kerékparos infrastruktira;

KOZLEKEDESFEJLESZTESI LEHETOSEGEK

lehetdségek o a kozosségi kozlekedés elényben részesitése buszsdvok
kialakitasdaval, a csomoponti elényben részesités
érvényesitésével;

e az atmend forgalom megallitasa a varoshatdron: P+R parkoldk,
eszkdzvaltd csomdpontok, és kapacitiv kozosségi kozlekedési
halézatok kiépitése;

e vasutfejlesztés, villamoskozlekedés kiterjesztése a kerilet
elérhetGségének javitasara;

o akerilet bels6 uthaldézatanak kiegészitése, fejlesztése;

e szomszédos teriletekkel valé kapcsolat biztositasa, meglévd
szintbeni vasuti atkel6k kivaltasa, kilonszintl kapcsolatok
|étesitése;

o kerékparos kozlekedés infrastruktirajanak fejlesztése,
uthalézatanak bdvitése gyalogatkelSk létesitése a forgalmas
témegkozlekedési megalldhelyek kdzelében;

o forgalomcsillapitott terlletek tovabb noévelése;

e sebességcsokkentd elemek, sebességméré berendezések
kihelyezése a baleset megelGzés érdekében;

e a lakossagi parkoldas rendezése; a tomegkozlekedés
preferdldsaval, az intézményeknél fizetGs zénak kialakitasaval,

e anemzetkozi repilStér kdonnyl elérésének és az MO altal kinalt
logisztikai lehetGségek kihasznalasa.
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VIIl. KOZMUVEK ES ELEKTRONIKUS HIiRKOZLES

1. A KOZMUELLATAS MERTEKENEK ERTEKELESE

a teriileti ellatottsdg dltaldnos értékelése A helyzetfeltaras készitésekor a kézm(ellatas mértékének és modjanak
részletes vizsgdlata elkészilt. Megallapitasra kerilt, hogy a
villamosenergia, a vezetékes vizellatas, a kozcsatornas
szennyvizelvezetés, valamint a vezetékes termikus energiaellatas (tavhé
és foldgazellatas) kiépitettsége a beépitett, illetve a beépitésre szant
terileten kedvezd kiépitettséggel, igy a mennyiségi igények
kielégitésére rendelkezésre allnak.

kézmiivesitési hianyossagok Az ellatottsag mértékét érintéen a felszini vizrendezés teriiletén vannak
hidnyok, amelynél még jelent6s fejlesztési igények varhaték, illetve
megallapithatd, hogy a meglévd csatornahaldzat gyakorlatilag telitett,
tobblet vizek fogadasara csak korlatozott mértékben képes, itt a
folyamatos fejlesztés igényével kell szamolni. Szdmos fejlesztésre szant
teriilet nem rendelkezik még kézm{ivesitéssel.

a kézmiivek és az életmod komfortossaga A keriiletben él6k életkoriilményeit, a kerllet kornyezeti allapotat a
kézmu-infrastruktira  kiépitettsége alapvetéen befolyasolja, a
komfortos életvitel feltétele a kedvezd kdzmli-ellatottsag, a vezetékes
kozuzemi kozmivek rendelkezésre allasa. Szinte teljes ellatottsaggal
rendelkezésre all a kiépitett halézati rendszerén keresztil a
villamosenergia ellatds, vezetékes \vizelldtds és a termikus
energiaellatasra a tavhg, illetve a foldgazellatas.

A kerUletben éIl6k 84,3 %-a Osszkomfortos, 13,2 %-a komfortos
életkorilmények kozott él, minddssze a lakasallomany 2,5 %-aban
hidnyos a kozmdellatds, amelybdl 44 lakds az, amelyben még a
vezetékes ivoviz ellatds sem biztositott.

a kézmiivek kérnyezetvédelmi tényezéként A kedvezd kozmlellatottsdg rendelkezésre alldsa - bar a lakossag
igényesebb kézm( infrastruktira ellatasat szolgalja -, hozzajarul a
keriilet kornyezeti allapotdnak a védelméhez is. A keriilet teriiletét a
27/2004. (XII. 25.) KvWWM rendelet a felszin alatti vizek szempontjabdl
érzékeny vizmin6éség védelmi terlleten fekvd telepilések-keriiletek
kozé sorolta. Emellett a keriilet északi szélét a szomszédos telepiilésen-
keriletben lzemel$ vizmi kutak hidrogeoldgiai ,,B” védéteriletének
helyfoglaldsa érinti, valamint a varoskozpont teriiletére ranyulik az
orszagos vizmindség-védelemre kiemelt teriiletek Ovezete is. Ezek a
vizbazis védelmet szolgald korlatozé adottsagok a
szennyvizelvezetésére szigoru elvardsokat terhelnek.

Az 6sszkomfortos, illetve komfortos termikus energiaellatast biztositd
vezetékes tavhg, és foldgazellatottsag, a kerllet kérnyezeti allapotanak
alakitdsaban, a leveg6 tisztasaganak biztositasaban is nagyon fontos
szerepet tolt be. A nagyon kedvez6 vezetékes energiahordozd
kiépitettség lehet6vé tette, hogy a régebbi beépitésl terileteken is a
levegGt erGsebben terhel6 hagyomanyos szilard tlizel6anyag kivaltasat
meg lehessen oldani.

a fiités kedvezétlen hagyomdnyos modja Meg kell azonban emliteni, hogy az utébbi években a kozel stagnald
tavhéfogyaszték mellett, a gazfogyasztd hdaztartdsok éves atlagos
gazfogyasztdsa drasztikusan csokkent (az elmdlt 6t év alatt 25 %-kal)
ami részben magyarazhatdé egyszerl takarékossdggal, illetve
korszer(sitéssel (flités-korszer(sitéssel, szigetelés-javitassal, megujuld
energiahordozo alkalmazasaval), de magyarazhatd a csaladok gazdasagi
nehézségeinek novekedésével. A gazdasagi nehézségek hatasara egyre
tébben hasznalnak Ujra hagyomanyos, nem vezetékes energiahordozét
is, ahol a mdszaki feltételek biztositottak egymds mellett haszndlnak
foldgdzt és hagyomdanyos nem vezetékes energiahordozét, kandalldk,
cserépkalyhdk alkalmazdsdval a cirko-tlizelés, vagy konvektoros
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héellatas mellett. A nem vezetékes energiahordozék alkalmazdsanak
novekedése kedvez6tlen légkori viszonyoknal rontjak a kornyezeti
allapotokat. F6ként a régebbi beépitési terileteken jellemzé a szilard
tlizel6anyag hasznositasara vald visszatérés. Prognosztizalhato, hogy a
hagyomanyos nem  vezetékes energiahordozéknak jelenleg
tapasztalhatd névekvé hasznositdsa vdrhatdéan hosszabb tdvon
fennmarad, fejlesztési kihivasként rogzithetd ennek visszaszoritasa.

Vizsgalva a haztartdsok villamosenergia fogyasztasi adatait is, azok az
utébbi években bar a foldgazfogyasztas csokkenéséhez képest kisebb
mértékben, de az elmult 6t évben a villamosenergia fogyasztas is 15 %-
kal csokkent, mikozben a klimaberendezések hasznalatanak terjedése a
novekedését indokolta volna. A csékkenés ugyan részben magyarazhato
lehetne  takarékossdggal, de  meghatdrozéan a  megujuld
energiahordozék villamosenergia termelési céld hasznositdsdanak
jelentés novekedésével, de ez utdbbit a helyszini bejarasok nem
tdmasztottak ala, igy valdszinlsithetd, hogy a csokkenés a lakossag
gazdasagi nehézségeivel magyarazhato.

A helyszini vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy jelenleg a megujuld
energiahordozd hasznositas a keriletben is egyre novekszik, tobb
napkollektor, napelem lathatd, de energiagazddlkodast befolydsold
hatdsa még nem tapasztalhaté.

jelentds energiabdzisok jelenléte a keriiletben A keriletben jelent6s energia bazis-létesitmények (izemelnek. A
Hulladékhasznosité mi, a FOTAV FitSer6miive, a Zugléi 220/132
iparagi aladllomas, a Rakospalotai gazatadd allomas, amelyek, mint
létesitmények és az azok haldzati csatlakozasai jelent8s
teriilethasznositdsi korlatozdsokat is okoznak a keriiletben. Széles sdvot
terhel a 4 oszlop-soron érkez6 220 kV-os atviteli halézati nyomvonal,
valamit a f6évdrosi foldgdzszallitd korgylrl keriletet érint6 szakasza,
valamint rovidebb hosszabb szakaszon a tdvhdéhaldzat oszlopokon
haladé nyomvonala.

2. AKOZMUELLATAS MODJANAK ERTEKELESE

légvezetékek és fold alatti k6zmiivek A kozmligények mennyiségi kielégitése mellett, a kdzmlifektetés
modjat  érintéen kilonésen a régebbi beépitési terilleteken,
jelent6sebb fejlesztési feladatok szikségesek. A régebbi beépitésl
terileteken jellemz6 fold felett Gzemel§ villamosenergia és vezetékes
elektronikus hirkozlési elosztohaldzatok jelentGs helyfoglalasukkal
kornyezeti terhelést okoznak, amelynek a felszamoldsa hosszabb tavu
célként figyelembe veendd.

A felszin alatti kozmielhelyezésnél sem tapasztalhatd, hogy torekedtek
volna a takarékos elrendezésre, igy a felszin alatt fektetett kbzmivek
helyfoglaldsa is kihat a felszin feletti terek hasznositasi lehetdségére és
azt korlatozzak.

felszinviz elvezetés moédjai A kornyezeti allapotot, s ezzel az életkérilményeket alapvetGen
befolydsoljak a felszini vizelvezetés rendszerében el6forduld
hidnyossagok. A kerilet, donté hanyadan, a lakotelep teriletén, az
Ujabb beépitésli tertleteken, fébb utakon ugyan kiépitett zart csatornas
csapadékviz elvezetést épitettek ki, de a régebbi beépités(i terlleteken
a csapadékviz elvezetésére néhol kétoldali, néhol egyoldali kialakitott
arok lenne hivatott, de ezek nem alkotnak haldzati rendszert,
hidraulikailag rendezetlenek, sok a feliszapolddott, ndvényzettel bendtt
szakasz. A jelentkezs szélsGségesebb csapadék események zavarmentes
elvezetésére a rendelkezésre all6 vizelvezetS rendszer nem alkalmas.

a patakok revitalizdciéjanak igénye A felszini vizek befogaddja a kerileten athaladé Szilas-patak és Csomori-
patak, valamint a keriilet északi szélén haladé Mogyorddi-patak.
Mindharom patak végbefogaddja a Duna. A kerlleten athaladd
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patakok, mint vizfeliiletek a csapadékvizek befogadasan kivil kérnyezeti
értéket novel6 adottsagok is lehetnének, jelenlegi allapotukban,
rendezetlen-feliszapolddott medriikkel nem javitjdk a kornyezetiik
allapotat. Revitalizaciojukra sziikség és igény is lenne.

a kézmiivek elhelyezése A keriletben él6k életkorilményeinek, a kerilet kdrnyezeti allapotanak
alakitdsaban a kézmuvek elhelyezésének is meghatdrozo szerepe van. A
fold feletti halézatok egyes utcdkban szinte betdltve a fold feletti
tereket, egyrészt kozvetlenil, a megjelenésiik esztétikai hatasdval
rontjak a keriilet arculatat, masrészt helyfoglalasukkal korlatozzak az
igényes kozterilet alakitasat és a kozteriiletekkel torténd racionalis
teriiletgazdalkodas lehet&ségét, az utcafasitas gondosabb
(napfényhatast csdokkent, arnyékold hatas) kialakitasanak megoldasat.

kézvilagitds év varoskép A kornyezeti allapot alakitdsdban jelents szerepet tolthetne be az utak-
kozterek latvanyat meghatarozo kozvilagitas. A lakdtelepen és az Ujabb
beépitésl terileteken ugyan a kozvilagitasra mar lampatesteket
helyeztek el, de ma mar ezek dént6 hanyada avult tipusu. A kerilet
régebbi beépitésli részeire azonban jellemz6, hogy kozvilagitasa az
esztétikus egyedi lampatestek helyett, a kisfesziltségli elosztéhaldzatok
tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel megoldott, igy arculat-alakito
hatasa nem érvényesiilhet, emellett csak a minimalisan el&irt
kozlekedésbiztonsagot szolgalja. A vagyonvédelem, az arculatalakitas és
a tarsadalmi kozérzet javitasdra is a kozvilagitds mennyiségi és mindségi
fejlesztése sziikséges.

hirkozlési szolgaltatds megfelel6 kiépitettsége A keriiletben Ugy a vezetékes, mint a vezeték nélkili elektronikus
hirkozlési szolgaltatds megfelel6en kiépitetten rendelkezésre all. A
vezeték nélkuli ellatottsagra, a megfelel6 beltéri lefedettség
biztositdsdhoz a szikséges épitmények elhelyezésre kerlltek. A
vezetékes szolgaltatas a lakdtelep és az Ujabb beépitésl teriileteken
mar foldalatti elhelyezéssel Gizemel, a régebbi beépitésl terileteken
jellemz&en fold feletti telepitéssel épitették.

3. A KLIMAVALTOZAS HATASAINAK ERTEKELESE A KOZMUVESITES SZEMPONTJABOL

a kézmiivesités értékelésének A kozmlveket érintéen a feltdrd vizsgalatok készitése soran

fenntarthatosdgi szemlélete meghatarozd szempontként jelentkezett, hogy az ismert és
prognosztizalt kozmliveket is érint6 valtozasokhoz, a fenntarthatdsag
javitasdra, illetve a klimavaltozads kompenzélasara miként tud a jelenleg
tzemel6 kdzmdinfrastruktura alkalmazkodni.

A vildgban jelentkez6 klimavaltozas évek 6ta tapasztalhato valtozasokat
hozott a hazai idGjarasban is. A keriiletben él6k szamara az élhetGséget
szolgald elvart életkoérilményeket a valtozd kérnyezeti és klimatikus
hatasok mellett is biztositani kell, amely egyre igényesebb
infrastruktira ellatassal, ezen belil koézmiellatassal elégitheté ki. A
kézmuelladtds vonatkozdsaban igy mar nemcsak mennyiségi elvarasok
vannak, hanem minGségi ellatasi szinvonaldaval szemben is vannak
elvarasok.

klimavadltozds — kihivasa A klimavaltozas okozta  szélsGséges idGjards, a nagyobb
csapadékesemények és az altalanos felmelegedés elGforduldsa mellett
is az élhetGség fenntartdsa a kozmdellatassal szemben Uj igényeket
tdmaszt.

Valtoznak a csapadék viszonyok, rovid id6 alatt nagy intenzitasu
zaporok veszélyeztetik az épitett kornyezetet és a természeti
kornyezetet csak Udgy, mint a mez8gazdasagi hasznositasu
foldterileteket, erd6terileteket.

a vizelvezé rendszerek hidnyossdgai A keriiletben kialakult, illetve kialakitott vizelvezet6 rendszerek,
beleértve a keriileten athaladé patakok medrét is, a nagy zdporok
zavarmentes levezetését nem tudjak biztositani. A nyilt arkos
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vizfolydsok, patakok fejlesztési igényei

energiaellatdsi igények — fiités

megujulé energiahordozok alkalmazdsa

vizelvezetésU varosrészeken a nyilt drkok részben a megfelel§ kialakitas,
részben a karbantartds hidnyossagai miatt, illetve a hidraulikai
rendezetlenségik okan, a nagy zdporok levezetésére nem alkalmasak.
Kilonosen problémas ez ott, ahol vagy ahol még a nyilt arkokat sem
hoztdk létre. A megfelel§ vizelvezetés kialakitasanak hidnya az épitett
kornyezetben elontés veszélyeztetést, komoly erdziot okoz az utaknal, a
beépitett és a be nem épitett terileteken egyarant.

A befogadd patakba, vizfolydsokba I6késszerlien érkezd csapadékvizek
mederben tartasa nehézségeket, idénként elontéseket okoz. Ennek
elkeriilésére a vizfolyasok, patakok medrét is fel kell késziteni a nagyobb
intenzitasu zdporok fogaddasara. Fejleszteni kell a vizelvezetés haldzati
rendszerét és novelni kell a viz-visszatartas lehetGségét.

A klimavaltozds okozta hatas az is, hogy szamitani kell arra, hogy a
csapadékesemények hidnya is megjelenhet, amely nagy szdrazsagokat
hoz, hatdsara a talajvizszint sillyedése jelentkezik, ennek kezelésére a
viz-visszatartas lehet&ségére is fel kell késziilni. Viz-visszatartasra a
patak medrek melletti savok hasznosithatok legkedvez6bben, amelyek a
patak revitalizacidjanak részeként valdsithatok meg.

A klimavaltozas okozta felmelegedés kezelése jelentds energiaellatasi
fejlesztést fog igényelni. A téli flitési szezonban ugyan energia-
megtakaritas varhatd, de a nyari tulmelegedés elleni klimavédelem
energiaigénye meghaladja a téli megtakaritast.

A klimavaltozas kompenzaldasahoz sziikséges energiaellatassal szembeni
tébblet igények a fenntartasi koltségeket novelnék. Ezért megoldast kell
keresni - a komfortszint csokkentése nélkil - az energiaellatas
koltségterheinek a mérséklésére, amely a fejléddés fenntarthatdsagat
segitené eld.

Az Gzemeltetés koltségigénye csokkenthetd, a fenntarthatdsag javithatd
optimalisabb energiahordozé szerkezet kialakitasaval, a hagyomanyos
vezetékes és nem vezetékes energiahordozék mellé a megujuléd
energiahordozdok nagyobb részaranyd bevonasaval. A meguajuld
energiahordozd  hasznositdsdhoz  szlikséges beruhdzds ugyan
koltségigényes, de Uzemeltetési koltsége a  hagyomanyos
energiahordozdkhoz (haldzati gaz, haldzati villamosenergia és tavhd)
képest minimalis.

A megujuld energiahordozdk alkalmazasi hatékonysagat az optimalis
kihasznaltsagaval lehet elérni. Alkalmazasra a keriiletben elsédlegesen a
napenergia vehet6 igénybe, napkollektorok-napelemek alkalmazasaval,
tovabba a fold energiaja is hasznosithato.
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KOZMUVESITESI PROBLEMAK
problémdk e kerilet teriletén athaladd gerincvezetékek (nagynyomasu

foldgazszallitd vezeték, nagyfesziltségl atviteli haldzat
nyomvonala) helyfoglaldsa korlatozza a teriilethasznalatot;

e mélyfekvésl, magasabb talajvizallasu terlletek jelenléte a
kertletben;

o felszini vizelvezetés kiépitettségének hianyossagai, a befogadd
patakok feliszapolédott medrének korlatozott
befogaddképessége;

o megfelel§ tdmogatas biztositasa nélkll a felszini vizrendezés,
csapadékviz elvezetés fejlesztése nem valdsithato meg;

e a meglévs szennyviz elvezet6 haldzat telitett, egyes Ujonnan
beépiils, vagy jelent6sen atépilé teriletek
szennyvizelvezetése megoldatlan;

e a klimavaltozds hatasaira az egyes kozmivek id6&szakosan
tulterhelté vdalhatnak (hirtelen csapadékesemények,
légkondicionald berendezések terhelése, stb.);

o megfelel6 tamogatds nélkil a klimavaltozas hatdsaira vald
felkésziilés lehet&ségét (fasor telepités naparnyékolasra)
gatolja a felszin feletti és felszin alatti kozmUvek jelenléte és
helyfoglalasa;

e minimalis mértékd megujuld energiahasznositas;

e a jogszabalyi kornyezet ellehetetleniti a megujuld
energiaforrasok terjedését, hianyzik a megfelel6 tamogatasi
rendszer, amely az energiahatékonysagi és klimavédelmi
torekvések  altal generalt projekteket, a  megujuld
energiahasznositast szolgdld beruhazasokat elinditan3, illetve
az elvart megtériilést biztositang;

e arégebbi beépitésli terileteken a villamosenergia elosztd- és a
vezetékes elektronikus hirkozlési oszlopokra fektetett
halézatok helyfoglalasa (rendezetlen utcakép, fa-sor telepités
korlatozasa);

e a villamosenergia elosztohalézat tartdoszlopaira szerelt
lampafejekkel megoldott kozvilagitasu terlletek
kozvilagitasanak energetikai, mennyiségi és minGségi
hidnyossagai;

e a régebbi beépitésii teriileteken a kiépitett vezetékes

energiellatas ellenére a szilard tiuzel6anyag hasznositasara vald
visszatérés.
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értékek e ateljes kézm(ellatottsag kozel keriileti szint( kiépitettsége;

e kozm( bazislétesitmények kerileten belili elhelyezkedése
(iparagi HUHA és szolgdltatéi flitGer6mi  hdbazisok,
villamosenergia ipardgi és szolgaltatdi aldllomas, iparagi
gazatadé és szolgdltatdéi  gazfogadd-nyomascsokkenték;
patakok, mint a felszini vizek befogaddi);

e kozmlvek bazis és gerinclétesitményeiben rendelkezésre allé
kapacitasok;

o kiépitett vezetékes energiahordozéval (foéldgdz, tavhé)
megoldott termikus energiaellatas kornyezetvédelmi kedvezé
hatasa;

e a csatornahalézat folyamatos bévilése, az Ujonnan
csatorndzdsra  kerilé teriletek elvalasztott rendszer(
vizelvezetése;

e Uj vagy felljitott utszakaszokon energiatakarékos kozvilagitas
|étesitése;

o elektronikus hirkozlés kiépitettsége.

KOZMUFEJLESZTESI LEHETOSEGEK

lehet&ségek e a keriilet teriiletén athaladd patakok jelenléte, annak kedvezé
befogaddként torténd figyelembe vételi lehetdsége;

e a patakok revitalizacidjaval a kornyezeti allapotok javitdsa és a
tébbfunkcids hasznositds lehet&ségének kialakitasa;

e a csapadékviz felszini vizelvezetésének megoldasaval, a
csatornahaldzat ltemezett fejlesztésével a potencidlis
fejlesztési teriiletek aktivalasa;

e 3 kozvildgitds mennyiségi és mindségi fejlesztésével, a meglévd
felszin feletti vezetékek kivaltasaval, a szilard tlzelGanyag
hasznalatanak visszaszoritasaval a régebbi beépitésli teriiletek
minGségi fejlesztése;

e a tavhG@szolgaltatds gazdasagossaganak javitdsaval, a paneles
épuletallomany energetikai feltjitasaval a tavhé
versenyképessége tovabbi javithatd;

e elektronikus hirkozlési haldzatok széleskorl szolgaltatasi
lehet6sége;

e a megujuld energiahordozék koziil a napenergia rendelkezésre
allé hasznositdsi lehetGsége;

e a napenergia helyi hasznositdsara iranyuld lakossagi
érdekl6dés tdmogatasa;

e a2 megujuld energiahordozdék részardnydnak novelésével, a
lakossagi energiahatékonysagi beruhazasok oszténzésével a
klimavaltozas hatasaira valé felkésziilés.
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IX. KORNYEZETVEDELEM, KORLATOZASOK

1. KORNYEZETVEDELEM HELYZETERTEKELESE

a levegé minésége A keriiletben a levegémindség alapvet6en jénak mondhatd, de a féutak
mentén jelentGsebb szennyezd savok problémat okoznak. A kerilet f6
kornyezeti problémadjat az athaladdé M3 autdpalya és mas kisebb
forgalmu utak jelentik. A vasut is jelent8s zajforrds, igy egyes helyeken
vizsgdlando6 a miszaki zajvédelem sziikségessége.

A levegGtisztasdag védelmével szembe megy a kertvarosokban
tapasztalhatd szilard tiizel6anyagok haszndlata, mely kornyezetvédelmi
és lakossagi fesziiltségeket is okoz. A talajadottsagok miatt
mindemellett a szallépor jelenléte jelent komolyabb problémat, melyet
a szarazsag, a beliltetés és az 6ntozés hidanya jelentGsen novelhet.

felszini és felszin alatti vizek A felszini és felszin alatti vizekre veszélyt jelenthetnek az lizemi
veszélyeztetettsége teriileteken a nem megfelelGen kezelt veszélyes hulladékok, az illegalis
szemétlerakatok. A régi iparteriiletek is potencidlisan szennyezettek
lehetnek. A felszini vizfolydsok (Szilas-patak, Csomori-patak) kis
vizhozamuk miatt fokozottan érzékenyek a szennyezésekre. Mindezt
tovabb fokozza, hogy egyes — féként kertvarosi — teriileteken nem
megfelel6 a felszini vizelvezetés, mely a csatornahdlézat
tultelitettségével, az egyesitett rendszerek esetleges kiontésével jarhat,
igy jelent6s kornyezeti problémagdcként jelentkezik mar ma is, de a
jov6ben prognosztizalhatd csapadékesemények tekintetében még
inkabb.
2. KORLATOZASOK

tevékenységbdél eredé korlatozds Tevékenységhdl eredé korlatozast jelent a nagyfesziiltségli Iégvezetékek
védGsavja, valamint az elektromos alallomas véddsavja.

a kérnyezet védelmében torténé korlatozdas Minimalis mérték( terilethasznalati korlatozast jelent, hogy a kerilet
északi részét érinti a Duna balparti vizbazis hidrogeoldgiai ,,B”
véddbovezetének teriilete.

kézlekedési védétdavolsdagok Az MO és M3 autdpalydk 100 m-es a Rakospalotai hatarut és a Régi foti
ut, valamint a Szentmihdlyi ut kiilteriileti szakaszdn 50 m-es
védGtavolsag betartando.

A vasuti palydk mentén 50 m-es védGsav betartandd, melyen belil a
vasut engedélye szlikséges éplilet vagy épitmény elhelyezéséhez.

KORNYEZETVEDELMI PROBLEMAK

problémdk e potencidlisan szennyezett talajuak lehetnek a régi ipari
teriletek;

e a talajvizben és a talajban is megemelkedett nitrit és nitrat
szennyezéssel kell szamolni;

e a felszini vizfolydsok kis vizhozamai miatt fokozottan
érzékenyek a szennyezésekre (Szilas-patak, Csémori-patak);

e a gazdasagfejlesztési tartalékteriletek nem jol
kézmdvesitettek;

e a kertvarosi részeken a vizelvezet6 rendszer nem tudja
elvezetni a nagy mennyiségi csapadékot;

o jelentds légszennyez6 a keriiletben az M3 autdpalya, a
Budapesti Hulladékégetd MU;

e a f(itési szezonban a nem megfeleld tlizeléanyagok hasznalata
a kertvérosias részeken fesziiltséget okoz;
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e az egyre gyakoribba valod idGjardsi széls6ségek negativ hatdsa, a
fellépé szarazsdg novelheti a porszennyezettséget a
kertletben;

e Korvasutsori korut megéplilése a nyomvonal mentén
jelentGsebb zaj és légszennyezés ndvekedést okozhat;

e hatarérték koruli a zajterhelés a Budapest-Vac, Budapest-Fét,
valamint a Kérvasut mentén;

e az elGvarosi vasuti forgalom novekedése a vasut menti
zajterhelés jelent&sebb novekedésével jarhat;

e a lakéteriileten miikodd kislizemek zajterhelése helyenként
zavaro (els6sorban a jarm(javitdk);

e az lizemi terlleteken szamottevd mennyiségli veszélyes
hulladék képz6désével kell szamolni;

e a kivezet6 utak kornyéke illegalis hulladék elhelyezés miatt
jelentGsen veszélyeztetett.

értékek e akerilet mar beépitett részei 6sszkbzmiivesek;

e a levegbminGség a keriilet nagy részén jonak tekinthetd,
min&sége az elmult években folyamatosan javult;

e Ujpalotdn automata imissziémérd allomas miikodik (Kérakas
park);

e az M3 autdpalya bevezetd szakasza mentén a legzajosabb
részeken zajvédd fal létesilt;

e a kerlletben két helyen is m(kodik szelektiv hulladékgydjté
udvar;

e azoldhulladék-gy(jtés megoldott;

e  épitésfoldtani korlatok a keriiletet nem érintik.

A KORNYEZETVEDELEM FEJLESZTESENEK LEHETOSEGEI

lehet8ségek e EU péalydzati lehet8ségek koérnyezetvédelmi beruhdzasokra
intézmények és maganszemélyek szamara;

e a hulladék dujrahasznositasi aranyanak novelését az EU
kiemelten tdmogatja;

e a zaj- és légszennyezés csokkentése a komplex, Osszvarosi
szintl stratégiak keretében torténhet, ezek tamogatdsaval
hatékonyabban megvalésithato;

e az életminGség javitdsa tObbek kozt zajvédd |étesitmények
kiépitésével torténhet az M3 autdpalya és a vasutvonalak
kritikus zajterhelés( szakaszain;

e a kornyezeti allapot jelent6sen javithaté az illegalis
hulladéklerakdk felszamolasaval;

e a lakossagi hutési és flitési energia felhasznalas az épiiletek
korszer(sitésével jelentésen csokkenthetd;

e a helyi energiak nagyobb mértékl hasznositdsa (napenergia,
foldhé).
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X. VAROSKLIMA

1. A KERULET KLIMATIKUS VISZONYAINAK ERTEKELESE

vdrosszéli pozicié kedvezé hatdsa A kerilet pozicidja révén kevésbé szamit kitettnek a varosi klima negativ
hatasainak. A nem beépitett teriletek a s(ir(ibb beépitett terileteknél
akar tobb fokkal is hilivésebbek lehetnek, hiitd szerepiik sok esetben
érvényesiilhet.

hésziget hatds Ennek ellenére a kerilet sirln beépitett részein a hdsziget hatas
érzékelhetd, mivel itt a burkolt és beépitett felliletek aranya magas a
bioldgiailag aktiv felliletekhez képest. Nagy szerepet jatszanak ebben a
jelentGs beépitettséggel és burkolt fellletekkel rendelkez6 gazdasagi
teriiletek, ahol pontszer(ien, de intenziven jelentkezik a h6sziget hatas.

A gazdasagi terlletek pozicidja révén emellett a nem beépitett
mezd6gazdasagi és erdGteriletek fel6l gyengén dramld hlisebb levegs a
hészigetek hatasara felmelegedhet, igy a lakdteriileteket mar melegebb
légdramlatok érik el.

A  magas felszinh6mérséklet egyes lakotelepi teriileteken is
érzékelhets, mely kedvez6bb iranyba fordithaté az épiletek kiilsé
hdszigetelésével, a vizatereszt, reflektiv térburkolatok alkalmazasaval,
a z0ld és vizfellletek bévitésével.

2. A KLIMAVALTOZAS HATASAINAK ERTEKELESE

intenziv hirtelen csapadékesemények A valtozd klimatikus viszonyok a keriletet is negativan érinthetik.
Jelenleg is problémas a keriilet egyes helyein a felszini vizelvezetés. A
jovére tekintve a hirtelen lehulld, nagy intenzitasu csapadékesemények
gyakorisdganak novekedése prognosztizalhatd, ami idGszakosan
tulterheli a csatornarendszert, mely f6ként az egyesitett rendszereknél
jelenthet komolyabb problémat.

elhizoédo szdrazsdg A szélsGséges idGjarasi események mellett szamolni kell a szaraz
id6szakok elhuzéddsaval is. A mezG6gazdasagi teriiletek ont6zése nem
csupdan a termelékenység, de a pormegkotés miatt is egyre fontosabba
valik a kerilet szamara.

A szarazsagot kevésbé tlrd varosi zoldfeliletek megfelel6 6ntozés
nélkil veszitenek értékikbdl, nem tudjak kifejteni pozitiv hatdsukat.

A nem kivant problémak és karok enyhithet6k tobbek kozt az esévizek
gy(ljtésével, szikkasztdsaval, a zoldfellletek és fasitasok novelésével, a
burkolt felliletek vizatereszt6 képességének novelésével. Mindennek
alapvet6 feltétele a tudatos tervezés, és a szakszer(i megvaldsitas.

forro idészakok szamdnak és idétartamdnak A klimavaltozds madsik, keriletet érint6 f6 hatasa a meleg idGszakok
noévekedése novekvG szama, idGbeli elhizédasa. A forré nyari napok szamanak
megnovekedése a lakossag szempontjabdl kiemelt kérdéskor, mivel
ilyenkor  egyarant  érzékelhetéen megné a  hiités miatti
energiafogyasztas, és az egészségligyi panaszok szdma is.

A nem kivant tulzott hdéterhelés elleni védekezés ezért kiemelt
jelentGségl. Az éplletek energetikai korszer(sitésén tulmenéen
jelent8s szerepet jatszik a novényalkalmazas, azok arnyékold hatasa,
parologtatasa is.

felkésziilés a klimavadltozdsra A kerilet jov6beni élhetGségének meglrzése érdekében célszerl lenne,
ha rendelkezne klimavédelmi akcidtervvel, és komplex, tobb agazatra
kiterjed6 klimaadaptacids koncepcidval, ugyanakkor ezek jelenleg nem
allnak rendelkezésre.
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VAROSKLIMATIKAI PROBLEMAK
problémdk e avarosi klima negativ hatdsai a kerlet sGr(in beépitett részein

érzékelhet6k (varosi hésziget);

e korszer(tlen, rossz energiahatékonysagu az épiletallomany
jelentGs része;

e egyes terileteken a burkolt felliletek magas ardnya miatt erds
a porszennyezés, a Vvizelvezetd képesség rossz, a
felszinhémérséklet kedvezétlen;

o felszini-viz elvezetési problémakkal terheltek egyes teriletek;

e a globdlis felmelegedés erdsodése, a szélsGséges idGjarasi
események gyakorisdganak novekedése ellenére hianyzik a
kerilet komplex klimavédelmi, klimaadaptacids terve.

VAROSKLIMATIKAI ERTEKEK

értékek e akeriilet a f6varos egyik legkevésbé szennyezett teriilete;

e a kerllet egészét tekintve a varosi klima hatasai kevésbé
érvényesilnek;

e akerlletbe jutd levegd részben a févaroson kivilrél érkezik;

e a levegbminGség a hegyvidéki zonaval 06sszehasonlitva is
kedvez6;

e jelentds a mikroklimatikus viszonyokat mdédosito fasitottsag;

o kedvezé a zoldfellletek nagyaranyu jelenléte.

A VALTOZO VAROSKLIMAHOZ VALO ALKALMAZKODASI LEHETOSEGEI

lehetdségek e a gazdasadgi és lakdteriileti fejlesztések  zoldfeliileti
fejlesztésekkel egyltt valésulhatnak meg, melyek ellensulyozni
tudjdk a beépitettség novekedésének a varosi klimara
gyakorolt kedvezétlen hatdsat;

e a lakéteriileti fejlesztéseknél nagyobb ardnyd, kondicionald
hatdssal bird zoldfellletek alakithatok ki;

e a Szilas-patak revitalizaciéjaval tovabb névelhet6 a bioldgiailag
aktiv feluletek szama;

e komplex telepulési klimavédelmi és klimaadaptacids akciéterv
elkészitése;

e akornyezettudatos szemlélet erGsitése;

e a klimavédelem, a klimaadaptacidé gyakorlati szempontjainak
hatékonyabb érvényesitése a gazdasagi visszaesés ellenére, az
EU-s tematikus célok figyelembevételével.
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Az egyes szakterileti probléma — érték — lehet6ség elemzés summajaként késziilt el a ,,probléma és értéktérkép”. A térkép
elsésorban telepilésrendezési szempontbdl kozelit az egyes problémdkhoz és értékekhez, ugyanakkor nyilvanvaléan nem
hagyhatok figyelmen kivil az egyéb ,soft” elemek sem. A probléma- és értéktérkép megalapozdsahoz kell6 segitséget ad,
hogy az ITS helyzetértékelésével egy id6ben tudott létrejonni, igy az ott feltart elemek is beépithetévé valtak.

l. SZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

1. ELSZIGETELTSEG

elvdlaszto elemek A kerilet egyik legfébb problémdja a kozlekedési infrastruktira
elemekbdl adddéd elvdlasztd hatdsbol addodik. A kerilet gyakorlatilag
elszigetelten van jelen a kérnyez6 varosrészek kozott.

elszigeteltség Ujpesttél UjpesttSl a Rakosrendezé északi része és a vasttvonal olyan mértékben
hatarolja el, hogy az atjaras csupan néhdany helyszinen lehetséges.
Kalénszintl kozati atjutds csak két helyen, a Hubay Jend térnél, és a
Géza fejedelem térnél lehetséges. Tovabbi két szintbeni keresztez6dés
szolgdlja az atjutast, azonban ezek mlkddése a slri vasuti kdzlekedés
miatt nem tud teljes értékl lenni. Ebbdl a szempontbdl meghatarozé
jelentGséggel bir az MO kiépiilése, mely megfelel6 kapacitasu, kiilpontos
kapcsolatot ad igy Kdposztasmegyerrel.

elszigeteltség a bels6 varosrészekt6l Hasonldan problémas a keriilet Zugloval, és a belsd varosi teriletekkel
valé kapcsolata. Déli iranyba az elsérend(i megkozelitésként az M3-as
bevezetGje szolgal, mely kézuti szempontbdl nagy atereszt6képességgel
bir, de gyalogosan és kerékpdrral haszndlhatatlannak tekinthetd.
Szintén jelent8s szerepkorrel rendelkezik a Kolozsvar utcai atjard, ahol a
gyalogos atkelés is jobban biztositott. Az Ujpalotai lakételep f6 varosi
kapcsolata a Drégelyvdr utca, mely szintén kulénszintl kapcsolattal
rendelkezik.

A kerillet keleti szélén lévé Rakospalotai hatar Ut — Vezseny u. a
Mogyorddi at felé csupan szintbeni csoméponttal rendelkezik, és
meglehet8sen killpontos is a kerilet lakéteriiletei szempontjabol. Déli
iranyba e kapcsolatokat minddssze két gyalogos atjard egésziti ki,
mikdzben a kitaposott dsvények alapjan jol Iathatd igény jelentkezik a
keriletkozi kapcsolatokra.

szomszédsdgi hiany a XVI. keriilettel A XVI. kerulettél ugyan jelentds infrastrukturalis elem nem valasztja el,
de a déli gazdasagi teriilet, a t6le északra lévé jelenleg res terilet, és
az erd@savok jelentGs elhatdrold - tagold elemként jelentkeznek, igy
valdés szomszédsagi helyzet nem alakulhatott eddig ki a két kerilet
kozott.

kapcsolat hidny az északi telepiilésekkel Eszakrél a kerilletet az MO és foként mezdgazdasagi teriiletek
hataroljak, igy a kornyezd telepilésekkel szintén nem alakulhat ki
érdemi kapcsolat. Az egyetlen meghatarozé szomszédsagi viszonyt itt a
foti gazdasagi terilet jelentheti, mely jelentds kereskedelmi elszivd
hatast gyakorol a kertletre.

vdrosi munkamegosztds hianya A kerilet az elvalaszté elemek miatt tehat nem rendelkezik megfelelé
kiils6 kapcsolatokkal, igy a keriiletk6zi ,munkamegosztas” sem tud
megfeleléen érvényesilni. A varosi szolgaltatasok igy nem, vagy csak
unikalis vonzeré (pl. Pélus Center, Azsia Center) altal tudnak
kerilethatarokon ativel6 vonzaskorzetet kiépiteni.
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2. KOZPONTI HELYSZINEK FUNKCIOHIANYAI

onfenntartdsiigény Az elszigeteltség értelemszerlien a keriileten belili ,6nfenntartasi
igényt” noveli. A belsé teriileteken a hagyomanyos kdzpontképz6dés
csirai tébb helyen meg is jelentek.

Rdkospalota varoskézpont A kerllet kdzpontjaként Rakospalota hagyomanyos varoskozpontja
definidlhatd, ugyanakkor egy ilyen méretli kerilethez képest
funkciondlisan meglehet&sen hidnyosnak mondhatd, inkdbb csak a
hivatali Ugyintézés miatt ékeskedhet ezzel a szerepkorrel. A kdzpont
ugyanakkor sok fejlesztési lehet6séggel rendelkezik, ahogy arra a
korabbi tervpalyazat is ramutatott.

Ujpalota kézpontja Ujpalotan tervezett kozponti teriilet kezdett kiépiilni a lakételep
épitésekor. Ez a kozponti terilet azonban nem tudott kiteljesedni, a
tervekben szerepl6 mdlvel6dési kdzponttal egybekotott szolgaltatod
komplexum nem késziilt el, igy azéta is hidtus érzékelhets a teriileten. A
lakotelep ,F6 tere” tobb korben lefolytatott tervezési folyamat
eredményeként djulhat meg, mely erGsitheti e k6zponti szerepkort.

monofunkcios kézpont A keriilet harmadik jelentGsebb — tobb fejlesztési dokumentumban is
definidlt — kdzpontjanak nevezhetd terilete a Polus Center. E kiilpontos
helyzetd, elsGsorban kereskedelmi szereppel rendelkezd
bevasarlékdzpont a legjelentésebb keriilethatarokon ativel6 vonzerével
rendelkezé létesitmény, ugyanakkor a monofunkcionalitdsa miatt
csokevényesnek tekinthetd. A kornyezetében kijeldlt intézményi
terliletek fejlesztése megfelel6 koordindlds esetén megtorheti ezt a
funkcionadlis egyeduralmat, és a vegyesebb varosi funkcidok koérét
bévitheti.

lokdlis kézpontok kis vonzdskérzettel A keriletben e meghatarozd kozponti teriiletek mellett tébb kisebb
lokdlis kézpont is fellelhet§, melyek sok esetben koétédnek az egyes
lakotelepekhez, alapintézményekhez, vagy éppen a régi utcakhoz,
melyek mentén kereskedelmi, szolgdltatd, esetenként vendéglatod
funkcié telepilt meg. E helyek ugyanakkor f6ként csak a szlk
kornyezetiiket szolgaljak ki, jellemzGen kerileten bellli vonzaskorzettel
sem rendelkeznek.
3. PEREMTERULETEK

ellatottsagi hianyok A szerkezeti adottsagok miatt a vegyes varosias funkciok jellemzéen a
keriilet belsd részein alakulnak ki. A jelent8s elhataroltsag miatt igy az
elvdlaszté elemek menti terileteken 4dltaldanosan monofunkciés
lakoteriletek, vagy gazdasagi teriiletek alakultak ki. Sok esetben ezek a
terliletek - a nehéz megkozelithetGségik  kovetkeztében
értelemszerlien — tavol esnek az alapintézményektdl, a kereskedelmi
|étesitményektdl.

szocidlis fesziiltségek A fentiek kdvetkeztében ezek a teriiletek sz szerint peremteriletként
értelmezhet6k, melyek sok esetben szocidlis problémakkal is
parosulnak. A Szocidlis TFP elemzései alapjan jél kimutathato
problémak jelentkeznek Rakospalota Ujfalu varosrészében, de
Pestujhely egyes tombijei is krizis veszélyeztetettnek szamitanak. Bar a
telepiilésrendezési eszkozokkel csak kis mértékben befolyasolhatdk
ezek a folyamatok, a komplex varosfejlesztés — varosmegujitasnak
részét képezheti a progressziv épitési szabalyozas is.

4. KOZLEKEDESBOL SZARMAZO TERHELES, LEHETOSEG

forgalmi terhelés A kerilet f6 szerkezete természetesen meghatdrozza a kozlekedési
Utvonalak terheltségébdl adddd kornyezeti hatasokat, de egyben
lehet6ségeket is nyujt. Jelentds atmené forgalommal kell szembesiilnie
a keriletnek a f& uthdlézatan, melyek &ltal a véros tobbi terilete
elérhetévé vélhat. Mindez komoly hatdssal van a szomszédos
lakéteriletekre, melyeken az élhet6ség szinvonalat, vagy épp az
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ingatlanok arat korldtozzdk. Ez a hatas leginkabb az M3-as bevezetd
mentén érvényesll, ahol a lakhatasi koriilmények kifejezetten rosszak, a
terhelésb6l addédd  konfliktusok hosszi  tavon is vdrhatéan
megmaradnak.

forgalombdl adodo lehetéségek A kozlekedési kapcsolatok ugyanakkor lehetdségként is szolgalnak a
keriilet szamara. Az M0-altal meger6s6dé szerepl M3-as bevezetGjére
jelent6s kiterjedésli kereskedelmi - gazdasdgi teriilet flz6dik fel,
melynek kiakndzdsa még nem teljes kord. E gazdasagi lehetGséget
persze befolydsolhatjdk mas kulsé korilmények is, igy pl. a féti
gazdasagi teriletek elszivo hatasa.

. TERULETFELHASZNALAS KONFLIKTUSAI

1. LAKOTERULETEK

kertvdrosi jellegli beépitések A lakdteriiletek kozil tobb, alapvetSen eltéré helyzetben [évé tipust
lehet megkiilonbdztetni. Legnagyobb kiterjedéssel a kertvarosias jellegl
lakoteriuletek rendelkeznek. Bar a tomb és telekszerkezet viszonylag
tervezett, az épiletdllomany meglehet6sen heterogén képet mutat, igy
igazan karakteres telepulésrészrél a legtobb helyen nem lehet beszélni.
Sok helyen az ikres beépitési mod adnd a karaktert, de az épiletek
egyesével torténé megujitasa épp, hogy zilalt utcaképet eredményez. A
fokozatos felujitdsok és atépilések mellett ugyanakkor a keriileten
beluli aranyt tekintve, de vdrosi szinten is jellemz&en korosabb
épiletdllomannyal lehet szamolni, igy az épiletek jelentés része
éplletenergetikai szempontbdl korszer(itlennek szamit. Sok helyen a
szocialis viszonyokkal is dsszefliggésbe hozhatdan tapasztalhatdé a nem
megfeleld tlzel6anyag hasznalat, mely kérnyezetvédelmi szempontbdl
jelent@s visszalépésnek szamit. A kertvarosias lakoterileteken a fent
ismertetett funkcidhiany is altalanos problémaként jelolhet§ meg. A
kozterlleteken bar jelentds fadllomany van jelen azok nem egységesek,
sok az elvadult, beteg egyed. Az utcaképet emellett altaldnosan a
légvezetékek hada uralja. Egyes teriileteken — pl. a Kézvagdhid utcatdl
északra a felszini vizelvezetés hianyai érzékelheték.

kisvdrosias jellegii beépitések FSként Rakospalota Ujfalu részén fordul at a kertvarosias beépités
kisvarosias jelleglivé. Ez a valtds magassagban kevésbé, inkabb a
hézagosan zdartsoru Osszeéplilésekben mutatkozik meg. Ezeken a
terlleteken kiemelten jellemz6 a korszer(tlenség mind
épiletenergetikai  szempontbdl, mind a lakasok kialakitasa
vonatkozasdban. Mindezt j6l mutatja a TFP-ben krizis veszélyeztetett
témbnek azonositott tertletek koncentralédasa. A feldjitasok soran
kilon problémaként jelentkeznek a korabeli diszes homlokzatok,
melyek egyre tobbszor a kiils6 hdszigetelés aldozatava esnek, igy az
utcakép sivar, egyhanguva valik. Sok esetben lehet taldlkozni ezeken a
teriileteken a tombbelsék felé vald terjeszkedéssel is - mind
melléképiilettel, mind masodik lakéépilettel -, mely amellett, hogy a
bels6 zoldfellletek rovasara torténik, kellemetlen szomszédsagi
viszonyokhoz vezethet. Karakteres teleplilésrészként azonosithatd
Rékospalota varoskdzpontjatdl északra esd rész, - Oregfalu - ahol
szintén tobb, egyedileg is értékes, védett épiilet van jelen. Az Ujfalun
leirtak kozul itt is sok probléma relevédns. Az értékes épuletallomany
megdrzése, karakterjellemzGinek tovabbéltetése a valtozo jogszabalyi
kérnyezetben (300 m? alatti épuletekre vonatkozd szabalyok) jelentés
kihivas elé allitja az 6nkormanyzatot.
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lakotelepek, telepszerii beépitések A lakoteriiletek harmadik jol elvalaszthatd tipusaba tartoznak a
lakStelepek, és az egyéb telepszer(i beépitések (pl. MAV telep). A
jellemz&en alacsony szintszamu kertvarosias és kisvarosias jellegl
,masszaba” beépliilt telepek 6nallé vilagot képeznek, 6nalld kezelést
igényelnek mind telepllésrendezési, mind egyéb varosfejlesztési
szempontbdl. Az 6nmagukban egyedi karaktert képzé terlletek 6nallé
megujuldsa nem prognosztizdlhatd, de az ©nkormdanyzat proaktiv
tevékenységével 0sztdnodzni, irdnyitani tudja azt. A nagyobb lakotelepi
részeknél, igy Ujpalotan is, a lakdéplletek kérnyezetének meguijitasa, a
kiszolgalé funkciok és intézmények fejlesztése, de legaldbbis szinten
tartdsa jelentGs kihivas. A lakdtelepek esetében a komplex
beavatkozasok vezethetnek eredményre, bar egy-egy pontszer(i akcio is
jelentGs erGfeszitést, tervezést és id6t igényel, ezért a megujulds
hosszan elhizddd folyamataval lehet szamolni.

2. GAZDASAGI TEVEKENYSEGEK TERULETEI

gazdasdgi szerep A gazdasagi teriletek szerepe a keriilet szempontjabdl kiemelt
jelentGségl. A belsd, jellemzéen lakddominans varosrészeket tobbnyire
ipari - gazdasagi teriiletek hataroljak. A gazdasagi teriletek sok esetben
nagykereskedelmi funkcidt toltenek be, de jelentés mértékben lehet
termelési tevékenységgel is taldlkozni. Ezek a teriiletek jelent6s
munkaerdpiaci szereppel is rendelkeznek, a keriilet lakossaganak egy
része helyben juthat munkalehet&séghez.

kérnyezeti szerep, vdarosklima A legtobb gazdasagi teriilet kornyezeti szempontbdl kedvezGtlen
jellemzbkkel bir. Magas a beépitett és a burkolt fellletek aranya,
zoldfellleti aranyok altalaban kritikusan alacsonyak. Mindez hozzajarul
a varosi hésziget képz&dés jelenségéhez, mely nem csak helyben, de a
kdrnyez6 lakoteriileteken is problémat okoz. A keriilet szdmara fontos
cél kell, hogy legyen, a klimatikus viszonyok kordaban tartdsa, mivel
jelentésen befolydsoljak az itt él6k életkdrilményeit. A gazdasagi
terliletek megujulasa folyaman ezért kell§ figyelmet kell forditani a
megfeleld zoldfellleti ellatottsagra, a tertlettakarékos telepitésre, a
kornyez6 teriileti kapcsolatokra. Bar jelentds kiterjedés(i z6ldmezGs
fejlesztési  terilet all rendelkezésre a gazdasagi  funkcidk
megtelepilésére, el6nyben kell részesiteni a meglévé teriltek
korszer(sitését, atstrukturalasat, bovitését.

szomszédsdgi konfliktus A nagyobb gazdasagi terliletek mellett sok esetben lehet taldlkozni —
féként a peremteriileteken — kisebb, gazdasagi tevékenységnek
helyszint add teriletekkel. Bar altalaban ezek a vasuti teriletek és a
lakoteriletek kozé szorulnak, helyenként a kisebb mihelyek a
lakoteriletbe ékelédnek, tevékenységiikkel zavarhatjak kornyezetiiket.

3. ATALAKULO, BEAVATKOZAST IGENYLO TERULETEK

Névényolajgyar Egyes barnamezs teriiletek az atalakulas kiiszobén allnak. Kiemelend6
a volt Novényolajgyar teriilete, ahol a terllet atstrukturaldsa,
funkcidvaltdsa kivanatos. A terilet atalakuldsat minden eszkozzel
segiteni érdemes, igy a telepilésrendezési tervezés folyaman jol
alkalmazhato, el6remutato szabalyok kialakitasa sziikségeltetik.

Mogyoradd utja menti témb A volt névényolajgyar mellett mas tipusu problémaval lehet talalkozni.
A Mogyordd Utja menti tomb atalakuldsanak elGsegitése tobb
szempontbdl is indokolt. A teriilet intézményi iranyd funkcidvaltasa
kivald atmeneti savként szolgalhat a Csobogds utcai lakdtelep, és az
északi gazdasagi terlletek kozott. A volt Novényolajgyar teriletén
tervezett fejlesztésekkel Osszefliggésben a lakdtelepi oldalon a Szilas
patak revitalizaciéjaval mindségi, természetkozeli rekreacids zoldteriilet
|étrehozasara nyilhat lehet6ség, mely mind a lakételepet, mind az (j
intézményi teriiletet szolgalhatja. A bonyolult, elaprézédott tulajdonosi
struktdra miatt a terilet atalakuldasa magatdl nem varhato, igy kilsé
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beavatkozast igényel. A megfelel6 fejl6dési irany érdekében a
tulajdonosi struktira Ujrarendezése sziikséges, mely figyelembe veszi a
TSZT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalast. A terilet fejl6dését mind
telepiilésrendezési, mind egyéb eszkdzokkel segiteni kell.

Eszak-Pesti Kérhdz A 100%-os dnkormanyzati tulajdond Eszak-Pesti kérhaz egészségiigyi
funkcidval valé megujitdsa az Onkormanyzat régi célja. Mivel jelenleg az
épuletek tulnyomo része hasznalaton kiviil és leromlott allapotban van,
jelent6s felljitasokkal és bontdsokkal lehet szdmolni. Emellett
értelemszerlien Uj épiletrészek elhelyezését is biztositani kell. Ezek
tébbnyire a szabdlyozas targykorébe sorolhato feladatok. A cél
szempontjabdl a lehetd legflexibilisebb épitési lehet&ségeket kell
biztositania a szabalyozasnak.

4. ZOLDFELULETEK, VAROSKLIMA, VAROSOKOLOGIA

20ld tombbelsék A beépitett teriiletek zoldfeliileti ellatottsdga budapesti szinten
viszonylag kedvezének mondhaté. Ebben jelent6s szerepe van a
kiterjedt kertvarosias jellegli teriileteknek. A beépités burjanzasa, a
melléképitmények egyre novekvé szama elsGsorban a tombbelsék
iranydba terjed, tobbnyire a zoldfellletek rovasara. Az udvarokban a
gondozott zoldfeliiletek helyett sok helylatt a mellékes gazdasagi
tevékenységhez tartozé tarolas az uralkodd, mely burkolt vagy poros
felszini kialakuldssal parosul.

kozteriileti zold savok A kozteriletek szélessége a legtobb esetben helyet ad novénysavok
részére, azonban a fasitds — bar nagy szamban van jelen — jellemz&en
csak szorvanyos, toredékes, és a fadllomany minGsége is sok helyen
megujitasra szorul. A fasorok, zoldsavok és a kozterileti parkolas
feltételei egyes utcdkban  Utkdz6pontot  jelentenek, ezért
forgalomtechnikai beavatkozasokat igényelnek.

lakotelepi zoldfeliiletek A kiterjedtebb kozterlleti zoldfelliletek féként a lakételepek
kdrnyezetében jelennek meg. Ezek min&sége sajnos az elvart allapottdl
sokszor tavol all, bar az énkormanyzat jelentds eréfeszitéseket tesz
ennek javitdsa érdekében. A lakdtelepek esetében is a parkolasi
problémak jelentik a f6 konfliktust, melyre féként a zoldfeliiletek helyén
létestl6 parkoldk kijelolése a legelterjedtebb megoldas, csokkentve a
zoldfellleti aranyt.

klimatikus szerep Bar a belsé terlletek mikroklimatikus viszonyait jelent6sen
befolydsoljdk a tombbels6k és a kozteriiletek zoldfeliiletei a kerilet
varosszéli pozicidja alapvetden hatarozza meg a varosklimat. A kiterjedt
mezGgazdasagi teriiletek és a kisebb-nagyobb erdéfoltok jelentés h(ité
szereppel rendelkeznek, a varos felé aramld varosi szél altal a belsé
terlleteket h(sitik. A globalisan valtozd klimatikus viszonyok miatt e
terliletek varosklimatikai szerepe egyre inkabb felértékel6dik, ezért
hosszu tdvu meglbrzésik érdekében az esetleges terilethasznalati
valtozasuk kitolasa, itemezése indokolt.

jovétudatos vdrosfejlesztés A klimavaltozasra valo felkésziilés érdekében komplex klimaadaptacids
stratégia kidolgozasara lenne sziikség. Az egyes beavatkozdsoknal a
jov6tudatos varosfejlesztés szempontjainak messzemend
figyelembevétele indokolt.

6kolégiai kapcsolatok Az egybefliggd zoldfellleti rendszer megbrzése nem  csak
varosklimatikai, de 6koldgiai szempontbdl is fontos. A keriiletet atszel6
patakok mente az Okoldgiai hdalézat részét képezik. Sajnos sok
infrastruktira elem szeli at azokat, és jelent8s résziik a természetes
allapottdl tavol all, rendezésiik, természeti potencialjuk névelése fontos
cél kell, hogy legyen.
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