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kedvezményes bérleti dijrol
Tisztelt Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdilkodasi Bizottsag!

A Budapest Fovaros XV. keriilet Rékospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzatinak
Képviselo-testiilete (a tovabbiakban: Képviselo-testiilet) a 334/2015. (V. 28.) k. szamu
hatarozataval 2015. szeptember 1-jével megsziintette a Budapest Févaros XV. keriileti
Onkormanyzat Egyesitett Bolcsédék XV/1-es Bolesode (1153 Bp., Arany Janos utca 35., hrsz:
87170) telephelyét.

A Képviselo-testiilet a 90/2016.(I11.1.) ok. szamu hatarozattal meghozott dontése alapjan a
haszndlatbél  kivett ingatlan 2016. &prilis 1-jét6l a PALOTA-HOLDING Zrt.
vagyonkezelésébe kertilt.

Az ingatlan 2015 nyara ota tresen 4ll. A Habos Kaka6 Ovoda (1154 Budapest, Dalnoki Jend
utca 1.. OM azonositd: 201631) kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz, hogy Tervezett
Szenzomotoros Torna terapia (TSMT) alkalmazasa és 6vodai nevelés c€ljabol hosszu tavra
bérbe venné a hasznalatbél kivont volt boleséde épiiletét (1. melléklet).

A Habos Kakadé Ovoda magandévoda, fenntartoja a Habos Kakad Szolgaltatoé Nonprofit
Korlatolt Felel6sségli Tarsasag (2. melléklet). Az intézmény 2011 6ta mitkodik a kertiletben,
két vegyes csoportban 30 gyermeket nevelnek. Az 6voda pedagégiai programja harom
alappillérre épiil:

e akornyezet és természetvédelem,

e amivészeti értékek megismertetése és megtapasztalasa,

e amozgasfejlesztés szenzomotoros szemlélettel (3. melléklet).

A Habos Kakaé Ovoda elsé iitemben 2016. augusztus 1-t6] 2017. augusztus 31. kivanja
hasznalatba venni az ingatlant brutté 50. 000 Ft + rezsi bérleti dij ellenében. Az intézmény az
elsé iitem soran csak az ingatlan Arany Janos utcai épiiletszarnyét és a mosoda épiiletét (az
alaprajzon 1. ingatlanrész) kivanja hasznélni, itt TSMT terapiaval foglalkoznanak egyéni €s
csoportos (2-4 f6) formaban. (Az épiiletben az dvodai nevelés tervezett helységeitdl teljesen
clkiiloniilten, az utcafronti épiiletrészben milkddne a terdpids szolgdltatds. A szolgaltatas
inditasihoz a megfelelé helyiségek rendelkezésre allnak.) Az ingatlan t6bbi részét (az
alaprajzon II. ingatlanrész) az els6 titem soran még nem hasznalnak.

Az intézmény masodik iitemben 2017. szeptember 1-jétél kivanja beinditani - a IL
ingatlanrészben - az Ovodai nevelést. A Habos Kakao Ovoda az ingatlanrész felujitasat
(mellékhelyiségek, konyha) és az Ovodai nevelés elinditdsanak targyi feltételeinek
megteremtését a rendelkezésre allo egy év alatt kivanja megvalositani, ezért sziikséges mdr az
clsé iitem soran is bérelnie a teljes ingatlant. Az ingatlan felujitisit az intézmény sajat
forrasbol végezné el, és a felujitas koltségeinek megtéritését nem keéri az Onkormanyzattol (4.
melléklet).

A nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl szolo 25/2015. (VI. 1.)
onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 3. § (2) bekezdése. 9. § (1) bekezdés c)
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pontja, ¢s 9. § (2) bekezdése szerint a Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és
Vagyonkezelési Bizottsdg dont az Arany Janos u. 35. szém alatti helyiscg palyazatas aloli
mentesitésérdl, és kedvezményes bérbeadasarol.

A Rendelet 9. § (3) bekezdésében foglaltaknak megfelelden a kedvezményes bérbeadas az ot
évet nem haladhatja meg.

Az ingatlan bérleti dija megfelel az Onkorméanyzat vagyonarél ¢s a vagyongazdalkodas
szabalyairél szoélo 33/2013. (IX.30.) 6nkormédnyzati rendelet 15. § (7) bekezdésében
meghatarozottaknak.

Az ingatlan piaci bérleti dija a PALOTA-HOLDING Zrt. dltal szolgaltatott adatok szerint
havonta bruttd 405.765 Ft, azaz a feladat ellatashoz az Onkormanyzat havonta brutté 355.765
Ft kozvetett tamogatést biztosit.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy térgyalja meg az eléterjesztést, és dontson az Arany Janos
utca 35. alatti ingatlan bérbeadasarél és az ingatlan kedvezményes bérleti dijarol.
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Budapest, 2016. méajus ,,-’.'E.).”.

jdu Laszlo
polgarmester

1. Témafelel6s: Népjoléti és Intézményfeltigyeleti Féosztaly..... N
. Egyeztetésre megkiildve: Jegyzoi Iroda Jogi Csoport ..........ooopn e, e

Kozgazdasagi Féosztaly... 00050 habi— oA 0GP

S

3. Mellékletek:
1. Habos Kakaé Ovoda kérelme
Habos Kakad Szolgaltato Nonprofit Korlatolt Feleldsségii Tarsasag nyilvanos
cégadat kivonata
Habos Kakaé Ovoda bemutatésa
Habos Kakaé Ovoda nyilatkozata
5. 1153 Bp., Arany Janos utca 35.{utcai ingatlan alaprajza (
4. Jegyzi littamozds: 2016 ...0.5..... hé |3 nap Aldirds:..t1 5o TGS D
5. Meghivandék: Habos Kakao Ovoda
6. Az eliterjesztést kapjak: Kozgazdasagi Foosztaly. PALOTA-HOLDING Zrt.
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Hatarozati javaslatok:

A Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag Ggy dént, hogy a
1153 Bp., Arany Janos utca 35. (hrsz: 87170.) alatti ingatlan esetében mentesitést ad a
palyaztatds alol, és 2016. augusztus 1-t6l 2017. augusztus 31-ig a Habos Kakao Ovoda
szamara bérbe adja. Az ingatlan bérleti dijat brutté 50. 000 Ft + rezsi 0sszegben allapitja meg.
Felkéri a PALOTA-HOLDING Zrt-t, hogy a Habos Kakad Ovodaval a bérleti szerzodést
kdsse meg.

Felelos: polgarmester
Hataridé: elfogadasra: 2016. majus 25., a bérleti szerzodés megkotésére: 2016. julius 31.
Jogszabalyi hivatkozas:
- a nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsdnak a feltételeirdl szolo 25/201 5
(VI 1.) szamii onkormdnyzati rendelet 3. § (2) bek., 9. § (1) bek. ¢) pont, 9. §(2) bek.,
- az Onkormanyzat vagyondrdl és a vagyongazdalkodds szabdlyairol szolé 33/2013.
(IX.30.) 6nkormdanyzati rendelet 15. § (7) bek.

A hatdrozati javaslat elfogadisiahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.
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Budapest XV. kerdleti Onkormanyzat
Hajdu Laszlo
Polgarmester

Budapest, 2016. majus 3.

Tisztelt Polgarmester Url

Ezuton kérelmezem, hogy a Habos Kakad Ovoda részére az Arany Janos utca 35. alatti
ingatlanra  vonatkozéan -~ tervezett szenzomotoros tréning (TSMT) newri
fejlesztdszolgditatas, illetve ¢vodai nevelés céljgbol - kedvezményes bérieti
lehetdséget biztositani sziveskedjen. Az alapszolgdltatasokon tul tervezziik tovabbi
szocidlis- es kulturdlis igények folmérését a kornyéken é16 0-8 éves kord gyerekek és
csaladjuk koreben, és az eredmények mentén kozosségfejlesztési programok
kidolgozasat.

A Habos Kakad Ovoda eddigi éves koltségvetései illetve az j lzletdg koltségtervezete
alapjan 2016. augusztus 1-jétél havi 50.000 ft, 2017. szeptember 1-jét6l havi 125.000
Ft bérleti dijat [atunk kitermelhetének. Emellett vallaljuk az Onkormdnyzat altal killdétt
gyermekek terdpidjat meghatarozott napi draszamban nem pénzbeli hozzadjdruldsként.

Az ingatlanban tervezett miikodésiink mindenekeldtt a kertleti csalddoknak nyujtana
segitséget, és ily modon tamogatna mind a kerdlet, mind a mi kis helyi vallalkozasunk
céljainak megvalésuldsat. Reméljik, hogy lehetdséget kapunk a megvaldsitasra, és igy
meg szorosabb egylittm(ikddést tudunk kialakitani a XV. keriileti Onkormanyzattal.

I(észénettql: e

Habos Kakad Nonprofit K.

1154 Budapest, Dalnoki ). u. 1.
Ugyvezetd: Billingné Katona Dara
+36 30869 1114

www haboskakao bo

billingne katona.dora@gmail.cam
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Habos Kakad Ovoda

Ovodank 2011 szeptembere 6ta mikédik — akkor még kozoktatasi-, ma mar kdznevelési
intézményként — kertletiinkben. Miikédéstink 2010-ben kezdddott, elsd lépcsében csaladi
napkéziként. Jelenleg 30 gyermeket nevellink két vegyes életkoru csoportban.

Célunk, hogy a rank bizott gyerekek derlis, magabiztos, tdrsaikkal és a feln&ttekkel jol
kommunikald, nyitott személyiségii, jo fizikumu, érdekl6dé gyermekké véljanak. Fokozatosan
onallosagra neveljiik Sket, érdeklddésiiknek és dnalldsoddsi toérekvéseiknek teret hagyva.
Nem csak szeretjiik, tiszteljik is &ket. Célunk, hogy biztonsagos, harmonikus, csaladias
légkorben, jo hangulatban teljenek kézds mindennapjaink.

Fontosnak tartjuk, hogy a gyermek legfébb tevékenysége a jaték legyen, igy a
készségfejlesztést is jatékba agyazottan valdsitjuk meg.

Témainkat komplex madon dolgozzuk fel, az ismeretek ataddsanal arra térekszink, hogy a
gyermek aktivan, cselekvé résztvevékent vegyen részt a tevékenységekben, minél téhb
érzékszerve bevonasaval.

A nevelés elsddleges szintere a csaldd, a szllGkkel partneri viszonyra toreksziink a gyermekek
nevelése érdekében.

Pedagdgusaink — a mddszertani szabadsagnak
koészénhetéen — nevelési feladataikat egyéni,
valtozatos modon latjdk el a pedagogiai programunk
alapjan. Biztositjadk az érzelmi biztonsagot, a
kiegyensulyozott, vidam, dvodai életet. Szemléletiink
szerint nagyon fontos a kollegak kézbtti jo partneri
kapcsolat, ami aztdn mintdava vdlik a gyermek és a
sz{il6k szamara egyarant. Célunk, hogy nyitott,
érdeklddd, kreativ, a kornyezetében eligazodni tudo gyerekeket engedjlink majd az
iskolapadok kozé.

Pedagégiai programunk a gyermekek életkoranak figyelembevételével a komplex
ismeretszerzésre torekszik, melynek hdrom meghatdrozé terilete:

®  kérnyezet- és természetvédelem
8 miveészeti értékek megismerése és megtapasztalasa
= mozgasfejlesztés szenzomotoros szemlélettel

Mozgasfejlesztés szenzomotoros szemlélettel: tudomdnyos kutatasok, hazai eredmények és
sajat tapasztalataink alapjan mi is valljuk, hogy a mozgas fejlesztésén keresztiil tovabbi
fejlédést érhetiink el az dvodai nevelés egyéb teriiletein is, igy nagy hangsulyt fektetiink a
mozgasra. Az ovoda nevelbtestiiletében jelenleg két ilyen jellegli végzettséggel rendelkezd
ovodapedagogus dolgozik.
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Terveink
1. Tervezett Szenzomoiores Torng (TSMT) szolgdliatds
A TSMT terapia

Lakatos Katalin Ph.D, ill. a Budapesti Hidroterapidas Rehabilitaciés Gimnasztika (BHGR)
Alapitvany munkatarsai altal 1992. dota sikeresen hasznalt, tobbszorésen tovabbfejlesztett
neuromotoros, szenzomotoros szemléletd (a mozgato és érzékeld szervek dsszehangolasaval
foglalkozd) mozgasvizsgalati és -fejlesztési modszer.

Az organikus érési zavar napjainkban ,népbetegségnek” szamit, melynek tinetei a népesséq
25.30 szazalekandl jelentkeznek mdr iskolds kor elétt, illetve az also tagozatban.

A szenzomotoros fejlesztés soran speciadlis mozgasok és ingerek segitik az érzékelest, az
észlelés fejlédését, a testvazlat, térbeli tajékozodas, dominancia beérését. Javitjak a gyermek
koncentracidos képességét, megalapozzak, segitik a figyelem jobb iranyithatosagat, a
ritmusérzék és a motoros kreativitas fejlodését. Az atlagos fejlédési menettdl eltérést nem
mutato gyerekek esetében is nagyon hatdsosan segiti a TSMT torna a sikeres iskolai bevalast.

A TSMT terapia menete

- felmérés (sziilé jelenlétében): a tréning alkalmazasat megeldzi egy atfogo,
mozgdasmegfigyeléssel torténd vizsgalat. Megfigyeljik az ingerek felvételének
idegrendszeren beliili integracié és a mozgasos valaszadas mindségét. A motoros
vdlaszok massaga utal az ingerfelvétel és az integracio hidnyossagara.

- személyre szolé edzésterv (feladatsor) kidolgozasa, melyet a megadott alkalommal,
ismeétlésszammal kell a gyermeknek végrehajtani.

- A terapeuta a fejlédés soran U és 0 gyakorlatsort allit 6ssze, melyet a terapia
kovetkez$ szakaszaiban hasznalnak. Az id6kozi felmérések hatdrozzak meg, hogy
meddig van sziikség a terapia folytatasara.

A terapiat legalabb 3-6 honapig kell végezni ahhoz, hogy a
hatasa érzekelheté legyen, akkor viszont jellemz&en
ugrasszer( fejlédeés kovetkezik be, melynek hatasai nem
kizdrélag a mozgas fejlddésében illetve a gyermek fizikai
allapotanak javulasaban, hanem kognitiv-, s6t szocidlis
teriileteken is jol érzekelhetdek.
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Megvaldsitds

Az éplletben az ovodai nevelés helységeitdl teljesen elkiilonilten, az utcafronti
éplletrészben, kiillén utcai bejarattal lehetne a terapias szolgaltatast megvalositani.

A szolgaltatas inditasakor egy, késébb — az igényektdl fiiggéen — két terapeutaval. Megfeleld
helyiségek allnak rendelkezésre mind az egyéni, mind a csoportos TSMT torndra az adott
épliletrészben.

Tervezett egylittimiikddes

A Fovarosi Pedagdgiai Szakszolgdlat XV. keriileti Tagintézményével valo egyiittmiikideés
keretében ajanlanank fel terapias id6t: napi 1,5 orat vallalnank terapeutanként (a munkaidé
20%-a), amely — az allapotfelmérés eredménye szerint — lehet egyéni, vagy csoportos
foglallcozas is, mely 30-45 percet vesz igénybe.

Ezt az id6keretet nehéz havi ellatott gyermeklétszamként meghatarozni, hiszen egy terapias
szakasz hoénapokig tart, a felmérés ideje hosszabb, mint egy-egy tornafoglalkozas, az
esetleges otthoni gyakorlas csoékkenti a terapeuta &ltal végzett tornak szamat (tehat
egylttm(kodd szildk esetében gyorsabb fejlédés varhato, illetve kevesebb heti foglalkozast
jelent), és természetesen a probléma komplexitdsa, mértéke illetve a fejlédési item is
befolyasolja a terapia hosszat. A csoportos terdpia esetén tébb gyermek (2-4 f6) ellatasa
torténik.

Becslésiink szerint tehat egy terapeuta esetében havonta korilbelGl 5-7 gyermek
parhuzamos egyéni terapidja folyhat ndlunk, vagy 3-4 egyéni terdpia mellett 6-8 gyermek
csoportos terapiaja.

2. Uj évodai csoport inditdsa

Mivel a jelenleg hatalyos elGirasok szerint az oOvodai
m(ikodési engedélykérelem beadasanak hatarideje az
adott nevelési év elGtti majus 31., jelenlegi pénzigyi
helyzetiink alapjan legkorabban a 2017/18-as nevelési
évben tudnank felelésen Gj csoportot inditani.

Addig lenne idénk a neveléshez sziikséges személyi- és
targyi feltételek fokozatos megteremtésére.

Fenntarto:

Habos Kakao Nonprofit Kft.

1154 Budapest, Dalnoki J. u. 1.
Ugyvezetd: Billingné Katona Déra
+36 30 869 1114

billingne.katona.dora@gmail.com
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Budapest XV. kerdileti Onkormanyzat
Hajdu Laszlo

Polgarmester

Tisztelt Polgarmester Ur!

Habos Kaka6 Ovoda
1154 Budapest, Dalnoki J. u. 1.
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L2016, i1kt sz, eloterjesziés L melléklete

Budapest, 2016. majus 3.

Ezuton nyilatkozom, hogy az Arany Jédnos utca 35. alatti ingatlanra vonatkozéan
bérbevétel esetén a Habos Kakad Ovoda vagy Fenntartdja &ltal elvégzett
felujitasi vagy egyéb beruhdzdsi munkélatok értékének megtéritését sem az
Ovoda, sem a Fenntarté nem fogja az Onkormanyzattdl igényelni.

Udvozlettel:

~ [ he

—~ LT

Fenntarto

Habos Kakad‘)\lonproﬁt Kft.

1154 Budapest, Dalnoki J. u. 1.
Ugyvezetd: Billingné Katona Ddra
+36 308691114

www habnskakao.hu
billingne.katona.dora@gmail.com
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