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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Mint az a Tisztelt Képvisel6-testiilet elétt is ismert, az Onkorméanyzat kezdeményezésére és a
Gyogyszerészeti €s Egészségligyi MinOség- ¢€s Szervezetfejlesztési Intézet javaslatara
Magyarorszag Kormanya 1570/2014. (X. 10.) szamu hatarozatdban doéntott az ingatlan-
nyilvantartasban 82285 helyrajzi szdmon szerepld, a természetben Budapest, XV. keriilet,
Orjérat u. 1-5. sz4m alatti ingatlan Magyar Allam tulajdonéban 1évé ¥ tulajdoni hanyadanak
ingyenes 6nkormanyzati tulajdonba adasérol.

A fenti hatérozatot kévetéen, a Magyar Allam képviseletében eljaré Gybgyszerészeti és
Egészségligyi MinOség- €s Szervezetfejlesztési Intézet, Budapest Fovaros XV. keriilet
Rékospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkorményzata és az Orszdgos Mentészolgalat 13/2015.
szdmon, 2015. junius 23-én megkototte az ingatlan ingyenes &nkormanyzati tulajdonba
addsarol sz6l6 megéllapodés /a tovabbiakban: Megallapodas/, mely alapjan Budapest Fovaros
Korményhivatala XIV. Keriileti Hivatal 96140/2/2015 szamu hatérozatival a Magyar Allam
tulajdonaban 1évé Y% tulajdoni hényadot az Onkormanyzat javira bejegyezte, ezzel az
Onkormanyzat az ingatlan kizarélagos tulajdonosa lett.

Valamennyien tisztdban vagyunk vele, hogy az ingatlan komplex hasznositdsa messze
meghaladja nkormanyzatunk anyagi lehetdségeit, ezért kiilon 6rommel vettem egy kinai
befektetdi csoport érdeklédését egy, az ingatlan teljes egészét érintd befektetéssel
kapcsolatban.

A befektetdi csoportot valamennyi jogszabalyban, illetve a Megallapodasban eldirt
kotelezettségrol tajékoztattam, valamint az Onkormanyzat elképzeléseirdl is, amit tudomasul
vettek és elképzeléseikkel 6sszhangban van.

A térgyalasok soran meggyodzddtem rola, hogy a befektetdi csoport szandékai komolyak, a
befektetéshez sziikséges hattérrel rendelkeznek.

Ahhoz, hogy az érdemi munka elkezdddhessen, a befektetéi csoport képviseldjének egy
szandéknyilatkozatra van sziiksége, amit a hazai tulajdonosoknak bemutathat,

A Hivatal vezetése a szdndéknyilatkozatot az egyeztetéseknek megfeleléen elkészitette, az
2016. éprilis 22-én alairasra keriilt és a fentiek alapjan annak utélagos jévahagyasat kérem a
Tisztelt Képvisel6-testiilettol, ami a mellékelt szandéknyilatkozat szévegében is szerepel.

Budapest, 2016. aprilis /.
y

 Hajdu Lészl6
polgarmester
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Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete tigy dont, hogy

1

az elbterjesztéshez mellékelt szandéknyilatkozatot tudomésul veszi, és felhatalmazza a
polgarmestert, hogy az egyiittm{ikodési keretmegallapodas megkdtésének elokészitése
érdekében sziikséges targyalasokat lefolytassa.

Felelos: polgarmester
Hataridé: majus 3. /elfogadasra/

felkéri a polgarmestert, hogy a targyalasokat Gigy folytassa le, hogy a megkdtend
egyiittmiikédési keretmegéllapodasban a Mentdallomés mellett véltozatlan formaban
megmaradjanak a Budapest XV. ker. Onkorméanyzat Egészségiigyi Intézménye éltal
jelenleg végzett tevékenységek, biztositott legyen a 13. jelii épiilet kialakitdsa és
miikédése, tovabba a Befektetd vallalasai kozé az uszoda kialakitisa és miikddtetése
keriiljén be.

Felelos: polgérmester
Hatarido: majus 3. /elfogadasra/

A hatarozati javaslat elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Jogszabalyi hivatkozas:
az Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyongazdéalkodas szabalyair6l sz6lé 33/2013. (IX. 30.) dnkorményzati
rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 25. §



Szerzbdés szama: 187/2016 Ugyiratszam; 2/31040-2/2016 _ _ Témafelelds: Jegyzoi Iroda
Budapest Féviros XV. Keriilet Rékospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkorményzata

SZANDEKNYILATKOZAT
EGYUTTMUKODESI KERETMEGALLAPODAS MEGKOTESEROL

amely létrejott egyrészrél a

Budapest Fovaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestijhely, Ujpalota Onkorményzata
(1153 Budapest, Bocskai utca 1-3., Magyarorszag)
adoszama: 15735784-2-42
torzsszam: 735782
szamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
képviseli: Hajdu Lasz16 polgarmester,

a tovabbiakban: Onkormanyzat, masrészrol

Maier Investment Fun Co., Ltd.
(Peking, Xidawang Gt A12., 2. épiilet, 2. emelet 20557, Kinai Népkoztarsasag)
cégjegyzékszam: 110105018149317
képviseli: Song Chun Ling

a tovabbiakban: Befektett (az Onkormanyzat és Befekteté a tovabbiakban egyiitt: Felek)
kdzott az alulirott helyen és iddben, a kbvetkez6k szerint,

1. Onkorményzat kijelenti, hogy

- az egyes allami vagyontargyak ingyenes tulajdonba adasarél szolé 1570/2014. (X. 10.)
Korm, hatirozat 1. a) pontja alapjan a 82285 helyrajzi szdmi, a természetben
Budapest, XV. keriilet, Orjérat u. 1-5. szam alatti ingatlan /a tovébbiakban: Ingatlan/
Magyar Allam tulajdondban 1év6 % tulajdoni hényada ingyenesen az Onkorméanyzat
tulajdonaba keriilt,

- 2015. februér 13-4n, illetve 2015, jinius 22-én megéallapodas jott létre a Magyar Allam
képviseletében  eljard Gyogyszerészeti  és  Egészségiigyi  Minbség-  és
Szervezetfejlesztési Intézet és az Onkormanyzat kozétt az ingatlan ingyenes
Onkormanyzati tulajdonba adasa tdrgyaban /a tovabbiakban: Megallapodas/,

- a Budapest Févaros Kormdnyhivatala XIV. Keriileti Hivatal 96140/2/2015 szamu
hatdrozatdval a Magyar Allam tulajdondban 1év6 Y% tulajdoni hanyadot az
Onkorményzat javara bejegyezte, ezzel az Onkorményzat az ingatlan kizarolagos
tulajdonosa lett.

2. Onkormanyzat tajékoztatja Befektetét, hogy a 1570/2014. (X. 10.) Korm. hatérozat,
illetve a Megéllapodéas alapjan

- sajat koltségvetése terhére vallalta az Ingatlan kornyezeti allapotanak felmérését,
karmentesitését, illetve ha az Ingatlanon tervezett tevékenység engedélykoteles, akkor
a szilkséges engedélyek megszerzését, az Ingatlan ingyenes tulajdonba adasaval
dsszefiiggésben esetlegesen felmer(ilo altalanos forgalmi adé megtéritését;

- az Onkormanyzat az Ingatlan tulajdonjogat a fennalld terhekkel egyiitt szerzi meg;

- az Onkormanyzat vallalta, hogy az ingatlan vonatkozdsiban az &llammal szemben
semumilyen kévetelést nem tdmaszt;



- az Onkorményzat véllalta a fennallé jogviszonyokbdl eredd kotelezettségeket és a
tulajdonossal szemben tamasztott esetleges j6vébeni kivetelésekért vald helytallast;

- az 6nkormanyzat vallalta, hogy a nemzeti vagyonrdl 2616 2011. évi CXCVI. térvény
{(a tovabbiakban: Nvtv.) 13. § (4) bekezdés b) pontjaban meghatarozott, az dtruhdzott
vagyon hasznositisardl szO0lé beszamolasi  kotelezettségének - a  szerz6dés
hatalybalépését kovetd évtol kezdddden - minden év december 31. napjaig irasban
eleget tesz; amennyiben ennck a kotelezettségének nem tesz eleget, az Ingatlan
szerzOdésben régzitett bruttd forgalmi értékének 5 szdzalékat, mint késedelmi kdtbért
kételes az MINV Zrt., illetve a GYEMSZI erre vonatkozo6 felhivasanak kézhezvételétol
szamitott 30 napon belil megfizetni;

- az Ingatlant az Nvtv. 13. § (4) bekezdés a) pontja szerint az Onkormanyzat a
1570/2014. (X. 10.) Korm. hatarozatban ¢s a szerz6désben megjeldlt hasznositési
célnak megfelelden koteles hasznositani; ha az Onkorméanyzat ennek a
kotelezettségének részben vagy egészben nem tesz eleget, az MNV Zrt., illetve a
GYEMSZI az Nvtv. 13. § (7) és (8) bekezdésének megfelelden jar el, azzal, hogy az
Onkormanyzat a nemteljesitési kotbért koteles a felszolitas kézhezvételétdl szamitott
60 napon belill az MNV Zrt-nek, illetve a GYEMSZI-nek megfizetni;

- az Onkormanyzat vallalta és beszerezte a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001,
évi LXIV. torvény 44. § (1) bekezdése szerinti miniszteri jovahagyast.

Az Onkorményzat tajékoztatja Befektetét, hogy a 1570/2014. (X. 10.) Korm. hatérozat,
illetve a Megallapodés alapjan az ingyenes Onkormanyzati tulajdonba adas célja az
egészségligyl alapellatas é€s egészséges életméd segitését célzd szolgaltatdsok, szocidlis,
gyermekjoléti és gyermekvédelmi szolgaltatdsok és ellatasok, keriileti sport és
szabadid8sport tdmogatasa, ifjusagi Ugyek, a helyi kozmiivel8dési tevékenység
tdmogatasa, a kulturalis orokség helyi védelme valamint sajat tulajdont lakas- és
helyiséggazdalkodasi feladatainak ellatdsa, tovabba az Ingatlan egészségiigyi, szocialis,
oktatas, képzés, ifjasagi, sport és rekredcios, kézmivelddési és laké funkcidkra térténd
hasznositsa.

Az Onkorményzat tajékoztatja a Befektetét, hogy az Ingatlan teherlapjara a korhaz
bejarati épiilet (11. sz.), az egykori ni és férfi ,,szocialis” pavilon (10, sz. és 6. sz.), az
egykori konyhaépiilet (14. sz.), az egykori néi €s férfi ,,inszocialis’’ pavilon (15. sz. 16.
sz.), az egykori ravatalozo épiilet (19. sz.}, a személyzeti haz (4. sz.) vonatkozasaban -
milemiék jogi jelleg, az ingatlan fennmarado teriiletére miemléki kérnyezet, tovabba
92+6 m’es terilletre, az ELMU Halézati Kit. javara vezetékjog van bejegyezve.
Egyebekben az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Az Onkorményzat tajékoztatja a Befektet6t, hogy az 1570/2014. (X, 10.) szdmi Korm.
hatdrozat 12. b) pontja alapjan, az ott megjel6lt mentdallomds épiilete (a tovabbiakban
Mentballomas) allami tulajdonban tartdsa indokolt, ezért a Mentéallomds 6nalld
ingatlanként valo ingatlan-nyilvantartasba vétele fel6l a Megallapodas az alabbiak szerint
rendelkezik:

- Az Ingatlanon a Megéllapodas 2. szami mellékletét képezd 6/346-20/2012 szam
jogeros hasznalatbavételi engedély szerint, a 3. szami mellékletét képezd G-001 és G-
002 szamu térképvazlaton megjeldlt, és 4, szama mellékletét képezd, a Szalai Geo Kft.
altal 11/2012. munkaszamon készitett valtozasi vazrajzon 82285/A hrsz-on jelélt 415
m?2 alapteriiletil, kivett, mentdallomas megjeldlésti mentéalloméas felépitmény ingatlan
keriilt kialakitasra.



Az Onkormanyzat kotelezettséget vallalt, hogy az MNV Zrt-vel és az OMSZ-szel
egyiittesen - a 2011, december 22-én kelt (Onkormanyzat szerz6désszama:
1171/2011.) Egyiittm{ikodési megallapodas  és (Onkormanyzat szerzddésszama:
1172/2011.) Foldhasznalati el6szerzddésre alapitottan - a Mentéallomas, valamint a
telek tulajdoni és haszndlati viszonyanak meghatdrozasat a jelen megéllapodas
hatalybalépését kovetben haladéktalanul kiilon szerzodésbe foglaljak Ggy, hogy az
mgatlan-nyllvantartasban még nem 8nallé hrsz. alatt nyilvantartott Budapest XV. ker.
82285/A hrsz-u 415 m® alapteriiletl, kivett ment6allomas megjeldlésti ingatlan 1/1
tulajdoni hanyad ardnyban a Magyar Allam tulajdonaba, illetve a Magyar Allam
tulajdoni hdnyada vonatkozisiban 1/1 hényad ardnyban az OMSZ vagyonkezelésébe
kertil, a Ment6alloméas mindenkori tulajdonosat az épiilet altal elfoglalt, és az épiilethez
tartozd, Gsszesen 1650 m? nagysdga teriiletre vonatkozodan a Ptk. 5:145. § (1)
bekezdésén, valamint a Megéllapodds 6. pont 1. francia bekezdése szerinti
dokumentumokban feltiintetett tovabbi foldhasznalati jog illeti meg.

az Nvtv, alapjan a Magyar Allam tulajdonaban 4llé vagyonelemet az MNV Zit.
jogosult vagyonkezelésbe adni. A rendelkezés ismeretében az OMSZ kotelezettséget
véllalt, hogy a vagyonkezeldi szerzédés megkotése érdekében az MNV Zrt. el6tt eljér,
annak megkotését kovetdben a vagyonkezeléi jog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
irant intézkedik, egyben vallalja az eljardssal kapcsolatosan felmeriilt koltségek
megfizetését.

az Onkorményzat és a OMSZ kifejezetten tudomasul vették, hogy a Mentéallomas
tulajdonjoganak Magyar Allam javéra torténd bejegyzésének clmaraddsa esetén
jogszabalyi kotelezettségiiket megszegik, ¢s ezzel mulasztisba esnek, tovabba az
ebbdl eredd valamennyi felel0sség kizardlag dket terheli.

Az Onkorményzat tijékoztatja Befektetét, hogy 2015-ben a teljes teriilet hasznositdsara
szakmai tanulmanytervet, hasznositasi koncepcidt készittetett a terlilet funkcionalis
hasznélatat megkotd Kormanyhatdrozat, valamint az ingatlan fizikai adottsigainak (
telepités, meglévd, megtartandd, megtarthat6 épiiletek stb.) figyelembevételével.

A szakmati program alapelvei:

A kormanyhatarozatban megjeldlt hat lehetséges funkcié - az egészségligyi, a
szocidlis, az oktatasi, a kozmiveldodési, a sport és a rekreacids intézmények,
lakofunkeidk - korében olyan komplex hasznositast sziikséges megeélozni, hogy az
egyes funkcionalis egységek szinergikus kolesinhatdsban legyenek egymassal, ne
akadalyozzak, zavarjak egymast,

Az Ingatlan teljes teriiletét, valamennyi intézményét egységesen indokolt kezeln,
kozos iizemeltetés-miikddtetésben, gy, hogy az énallosaguk ne csorbuljon,

Az Ingatlan egyik nagy értéke a jelentGs zoldfeliilet, amelyet egységesen kell kezelni,
a teriiletet Gn. félkdzosségi kozparkként mikodtetve,

Az Ingatlan hasznositdsa, (j épiiletek épitése soran figyelembe kell venni az épitett
orokséget, nyolc mitemléképiiletet - az orszdgosan egyediilalld egyiittest alkotd hét
szecesszios épiiletet, valamint a 30-as évek Bauhaus épiiletét,

Az egyes funkciondlis egységek, intézmények megkozelitését lehetéség szerint a
kérnyezé utcak feldl kell megoldani a bels§ park nyugodt hasznélata érdekében,

Az Ingatlanon végighuzédd belsd kettds (thdlozat lehetdség szerint megtartando,
elsdsorban gyalogos, illetve kiszolgal6 vegyes forgalmi utként,



10.

11.

- A parkolast féleg a kérnyezd utcakbdl megkozelithetd feliileteken, kisebb részben (pl.
az | jelii épiilet alagsoraban) teljesen, vagy részben terepszint ala siillyesztett
megoldassal javasolt biztositani,

- A kornyezd utcdkat lehetdség szerint egyiranyusitani kell, igy a parkolasba ezek az
utcak is bevonhatdk lehetnek,

- A beepltettseg a jelenleg érvényes szabalyozési terv szermtl 30 %-os mértéket
lehetdleg ne érje el (25-27 % koriil legyen), azaz kb. 18. 000 m? legyen,

- Az épithetd szintteriiletet a jelenleg érvényes 1,5-6s szintteriileti mutaté helyett max
0,9 koruli érték alatt javasolt tartani, azaz az Osszes szintteriilet max. 60-65.000 m?
lehet,

- Az Ingatlanon elhelyezhetd épiiletegyiittes zdld jellegét szilkséges biztositani,
alternativ energiahasznositissal, kozel passzivhaz jellegli feltjitasokkal és j
épiiletekkel,

- Az épiiletegyiittes hasznositaséban az litemezhetdség fontos szempont , azaz az egyes
éptiletek 6nallé milkodését indokolt biztositani, illetve meg kell hatdrozni azokat az
elemeket, amelyeket lehetdleg kozel egy id6ben kell 1étrehozni, majd mitk6dtetni.

Befektetd tijékoztatja az Onkorményzatot, hogy az Ingatlanon a 1570/2014. (X. 10.)
Korm. hatarozatban, illetve a Megallapodasban megjelslt hat lehetséges funkciot - az
egészségiigyl, a szocidlis, az oktatdsi, a kozmibvelédési, a sport és a rekreacios
intézmények, lakéfunkciok - egyiittesen tartalmazé komplex beruhdzast kivan
megvalositani, melynek f6 elemei a kévetkezdk: :

- Kinai hagyomanyos egészségmegdrzd és gyogyito kdzpont,

- Kinai hagyomanyos gyogyaszati képzési kdzpont,

- Kinai hagyomanyos gydgyéaszat kutatdsi kézpont,

- Kinai hagyomanyos relaxacios kdzpont,

- Nyugdijas otthon és lakopark,

- Zold park kérnyezet,

- Kinai hagyomanyos gyogyaszati és egészséges életméd mbzeum,
- A fenti funkciok kiszolgaldsat biztosito kereskedelmi egységek.

Befektetd kijelenti, hogy a fenti tjékoztatdsokat tudoméasul vette, az eldirt
kotelezettségeket magara nézve kotelezének tartja.

Befektetd kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, az a 7. pontban rogzitett céljainak
megfelel.

Fentiek alapjan Felek kolesénodsen kijelentik, hogy szandékukban 4ll a beruhazés
megval6sitasa érdekében egyiittmiikddni és ennek érdekében az Ingatlan teljes teriilete
vonatkozasiban bérleti szerzdést kétni.

Az Onkormanyzat képviseletében eljard polgarmester kételezettséget véllal arra, hogy
jelen szandéknyilatkozatot a Képviselo-testiilet 2016. majus 3-ai {ilésére jovéhagyasra
benytjtja.



12. Felek az egyiittmiikddés biztositasara képviseloként /kapcsolattartoként/ az alabbi
személyeket nevezik meg:

Hajdu Léaszlé polgarmester
Dr. Lamperth Monika jegyz6
Dr. Trinn Miklds
Seres Andrés
Alexander Gerstl
Wang Yu Xiang

13. Felek jelen szandéknyilatkozattal kapcsolatos valamennyi tényt, koriilményt ¢és
informaciot kotelesek titkosan kezelni és azokat Uigy megoérizni, hogy arrél harmadik
személy tudomadst ne szerezhessen. Amennyiben Felek valamelyike ezen kotelezettségét
megszegi, Ugy a masik fél ebb6l eredd kérat kotelesek megtériteni. A titoktartdsi
kitelezettség Feleket a beruhdzas esetleges meghiisulasat kivetden is terheli, de ezen
tilmenden is kételesek tartozkodni minden olyan magatartdstol, amely a masik €] jogos
érdekeit sértené, vagy veszélyeztetné.

14. Felek kijelentik, hogy a teljesités érdekében egyiittmikédnek, vita esetén kotelesek
allaspontjaikat egyeztetni ¢és békés dton torténd megallapodasra térekedni. Ezek
eredménytelensége esetén keletkezd jogvitdk elddntésére a birdsdg hataskorét és
illetékességét a Magyarorszagon hatalyos altalanos szabalyok szerint allapitjak meg.

15. Jelen szandéknyilatkozat 12 egymassal mindenben megegyezé eredeti példanyban
késziilt, melyb6l 6 példany kinai, 6 példany magyar nyelvii, melyet a Felek elolvasas és
értelmezés utin, mint akaratuknak mindenben megfelelét jovahagydlag alairtak.

Budapest, 2016. aprilis 22.

.........................................................................................................

Bp. Foév. XV. ker. Onkormanyzat Maier Investment Fun Co., Ltd.
képv.: Hajdu Laszld polgarmester képv.: Song Chun Ling



