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Statisztikal szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkériien Miikddé Részvénytarsasag

2015. december 31.

MERLEG
171
Eszkz0k (aktivak) adatok E Ft-ban
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | D020 &VIek | 1gravéy
szam médositésai
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkozok (2.+10.+18. sor) 72781 491047
2. | I. IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 29 791 23 204
3. Alapltas-atszervezes aktivalt ertéke
4 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
5. Vagyoni érték( jogok 29 791 23294
6. Szellemi termékek
7. Uzleti vagy cégérték
8. Immaterialis javakra adott elélegek
9. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. | . TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 42 990 467 753
11. Ingatlanok és a kapcsoladd vagyoeni értékd jogok 34 884 459 343
12. Mliszaki berendezések, gépek, jarmlivek
13. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 8106 8410
14, Tenyészallaiok
15. Beruhazasok, feldjitasok
16. Beruhazasokra adott eldleg
17. Targyi eszkdzok ériékhelyesbitése
18. | ll. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok)
19 Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban
20 Tartdésan adott kélesén kapcsolt vallalkozasban
21 Egyéb tartos részesedés
22. Tartésan adott kélcstn egyéb rész. visz. all6 vall.-ban
23. Egyéb tartésan adott kélcsén
24. Tartds hitelviszonyt megtestesité értékpapir
25. Befektetelt pénzligyi eszkdzok értékhelyeshitése
26. Befektetett pénzigyi eszkdzik értékelési kildnbdzete
Budapest, 2016. aprilis 4.. . &?’%{%2@‘5 L.
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zarikriien Miik6dé Részvénytarsasag 2015. december 31,
MERLEG
112
Eszk&zok (aktivak) adatok E Ft-ban
SS:;; A tétel megnevezése El6z6 év Egﬁi;ﬁ:’i Targyév
a b c d e
27. |B. Forgoeszkozo6k (28.+35.+43.+49. sor) 243 698 344 799
28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 2105 882
29. Anyagok 641 333
30. Befejezetlen termelés és félkész termékek

31. Noévedék-, hizd- és egyeb allatok

32. Késztermeékek

33. | Aruk 1 464 549
34. Készletekre adoti eldlegek

35. | Il. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 74 293 140 031
36. Kovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatasokbal (vevik) 2683 11 067
37. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 67 221 121 526
38. Kovetelések egyéb rész. visz. [&v vall. szemben

39. Valtoktvetelések

40. Egyéb kovetelések _ 4 379 7438
41. Kovetelések értékelési kuldnbdzete

42, Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kilénbdzete

43. | lll. ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok)

44, Részesedés kapcsolt vallalkozdsban

45. Egyéb részesedes

46. Sajat részvények, sajat Uzletrészek

47 Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

48. | Ertékpapirok ériékelési kitlsnbdzete

49. | IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 167 300 203 886
50. Pénztar, csekkek 194 233
51. Bankbetétek 167 106 203 653
52. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok (53.-55. sorok) 5894 3 869
53. Bevételek aktiv idSbeli elhatarolasa 2688 1807
54, Kéltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 32086 2082
55. Halasztott raforditasok

56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (1.+27.+52. sor) 322373 839715

Budapest, 2016. aprilis 4.. /\
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Statisztikal szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkoér{ien Miikddé Részvényiarsasag

MERLEG
1713

Forrasok (passzivak)

2015. december 31.

adatok E Ft-ban

ssz‘;:n A tétel megnevezése El626 év | Eloo | Targyey
a b c d e
57. |D. Sajat t6ke (58.+60.+61,+62.+63.+64.+67. sor) 175 004 205 659
58. | I. JEGYZETT TOKE 30 000 30000
59. Ebbél: visszavasarolt tulajdonosi részesedes névertéken
60. | Il. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. | Nl. TOKETARTALEK 42 484 47 484
62. | IV. EREDMENYTARTALEK 100 208 102 520
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI. ERTEKELES! TARTALEK (65.-66. sorok)
65. | Ertékhelyesbités ériékelési tartaléka
B6. Valds értékelés érickelesi tartaléka
67. | VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 2312 30655
68- |E. Ceéltartalékok {69.-71. sorok)
gg | Ceéltartalek a varhato kotelezettségekre
70. Céltartalék a jovobeni kélisegekre
71. Egyeb céliartalek
72. |F. Kbtelezettségek {73.477.+86. sor) 122 682 606 397
73. | I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76. sorok)
74. Hatrasorolt kotelezetiségek kapes. vall. szemben
75. Hatrasorolt kot.-ek egyéb rész. visz. [évé vall. szemben
76. Hatrasorolt két.-ek egyéb gazdalkoddval szemben

Budapest, 20186. aprilis 4..
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartk6riien Mi{ikéd6 Részvénytarsasag

2015. december 31.

MERLEG
174
Forrasok (passzivak) adatok E Ft-ban
SSZZ:;I A tétel megnevezése El6z4 év E‘g:g ;:;z:: Targyév
a b c d e
77. | 1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. soroK 425 846
78. Hosszl lejaratra kapott kdlesénok
79. | Atvéltoztathatd ketvények
80. Tartozasok kétvénykibocsatasok
81. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
82. Egyéb hosszi lejaratu hitelek
83. Tartds kotelezettségek kapesolt vall. szemben 425 846
84. Tartds kot.-ek egyéb rész. visz. 1évé vall. szemben
83. Egyeb hosszi lejaratu kotelezetiségek
86. | 1ll. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87. 65 89.-97.{ 122682 180 551
87. Rovid lejaratt kdlcsdndk
88. Ebbdl: az atvaltoztathatd kétvények
89. Révid lejaratu hitelek
90. Veviidl kapott eldlegek 55 904 56 205
91. Koételezetiségek aruszallitashdl és szolgaltatasbal (szallitok) 35 350 19 982
92. ValtStariozasok
93. Rovid lejarata kotelezettségek kapesolt vall. szemben 2671 81244
94, Révid lejarati kot.-ek egyéb rész. visz. [évé vall.szemben
95, Egyéb rovid lejaratr kiftelezetiségek 28 757 23120
96. Kotelezeitseégek értekelesi killdnbédzete
97. Szarmazékos lUgyletek negativ értékelési kildnbézete
98. |G. Passziv idébeli elhatarolasok (99.-101. sorok) 24 687 27 659
99. Bevetelek passziv iddbeli elhatarolasa
100. Koéltsegek, raforditasok passziv id6ébeli elhatarolasa 19 764 23586
101. | Halasztott bevételek 4923 4 083
102. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.472.498. sor| 322 373 839 715
Budapest, 2016. aprilis 4.. mj@
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-041768

Palota Holding Zartkdriten M(ikédé Részvénytarsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszksltség eljarassal)

211

2015. december 31.

adatok E Ft-ban

Zzté?l: A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg;ﬁ;‘gg Targyév

a 5] c d e

1. |Belféldi értékesités nettd arbevétele 522 517 552 334

2. | Export értekesités nettd arbevétele

I. |ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (1.+2.) 522 517 552 334

3. |Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa

4. |Sajat eldallitast eszkdzik aktivalt értéke

. |AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (£3.+4.)

ll. |[EGYEB BEVETELEK 437 854 398 180
Ebbd!: visszairt erickvesziés 260 328

5 |Anyagkéliséqg 36 857 46 382

6. |lgénybe velt szolgaltatasok értéke 369 565 370619

7. | Egyéb szolgaltatasok értéke 22 874 18 860

8. | Eladott aruk beszerzési értéke 915

9 | Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 262 899 178 778

IV. | ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (5.+6.+7.+8.+9.) 692 195 615 554

10. | Bérkdltség 177 984 197 025

11. | Személyi jellegl egyéb kifizetések 15 427 17 840

12. | Bérjarulékok 53 452 60 215

V. |SZEMELY!JELLEGU RAFORDITASOK (10.+11.4+12.) 246 863 275 080

VI. | ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 14 471 17 938

VIl. |EGYEB RAFORDITASOK 6 686 9196
Ebbdl: értékvesztés 235 356

A. |UZEMI (iizleti) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I£I+1II-IV-V-Vi-VIi) 156 32746

Budapest, 2016. aprilis 4.. < e’
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Statisztikai szamjel: 10706996-6832-114-01

Cégjegyzék szam:

01-10-041768

Palota Holding Zartkériien M{kédé Részvénytarsasag

"A" EREDMENYKIMUTATAS

(Osszkoltség eljarassal)

2015, december 31.

2/2
adatok E Ft-ban
:z:;:; A tétel megnevezése El6z6 év E:g;g:ig:g Targyév
a b c d e
13. |[Kapott (jard) osztalék és részesedés
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
14. [Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott
15. |Befektetett pénzligyi eszkdzdk kamatai, arfolyamnyeresége
Ebbdl: kapesolt vallalkozasokid! kapott
16. |Egyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegii bevételek 2 548 1318
Ebbél: kapcsolt vallalkozastél kapott
17 |Pénzigyi miiveletek egyéb bevételei
Ebbdl: értékelési kialdnbdzet
VIH. {Pénziigyi miveletek bevételei (13.414.415.416.+17) 2 548 1318
18 (Befekletelt pénzilgyi eszkézdk arfolyamvesziesége
Ebbék: kapcsolt vallalkozasnak adott
19 |Fizetend® kamatok &s kamatjelleg(i raforditasok
Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott
20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek ériékvesziése
21. |Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai
Ebbél: értékelési kilsnbdzet
IX. [Pénziigyi miiveletek raforditasai (18.+19.220.421))
B. |PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII.-IX.) 2 548 1318
C. |SZOKASOS VALLALKOZAS|I EREDMENY (+A.£B.) 2704 34 064
X. |Rendkiviili bevételek 1010
XI. |Rendkiviili raforditasok
D. |RENDKIVULI EREDMENY (X.-X1.) 1010
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY ( +C.1D.) 3714 34 064
XIl. |Adofizetési kbtelezettséy 1402 3 409
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E-XII.) 2312 30 655
22. |Eredmeénytartalék igenybevétele osztalékra, részesedésre
23. |Jovahagyott oszialék, részesedés
G. |MERLEG SZERINTI EREDMENY (#F.+22.-23.) 2312 30 655

Budapest, 2016. aprilis 4..
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Kiegészité melléklet

a Palota Holding
Ingatlan-és Vagyonkezeld
Zartkoriien Mitkod6 Részvénytarsasag

2015. évi éves beszamolohoz
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L. Altalanos jellegii kiegészitések

A Kiegész{td melléklet a tobbszér médositott szamvitelrsl szé1é 2000. évi C. térvény alapjan
késziilt.

A Kiegészitd melléklet elkészitésének az a célja, hogy a térvényi eldirdsokkal Osszhangban
bemutatasra keriiljenek mindazok az adatok, amelyek a Palota Holding ZRt. mérlegénck és az
eredmény kimutatdsinak adatain til fontosak a T4rsasig vagyoni, pénziigyi helyzetének &s
gazdasagi tevékenységének megitéléséhez.

A ZR¢. tevékenység kezdete: 1992. janudr 1.

A ZRt. tulajdonosa 100 %-ban a XV. kerileti Onkormanyzat

Cégjegyzek szama: 01-10-041768
F6 tevékenységi kare: Ingatlankezelés 6832 statisztikai szimjele

A ZRt. munkajat feliigyeli és ellendrzi:
- Budapest XV. keriilet Onkormanyzatanak Képvisel§ Testiilete, Budapest XV. kertileti
Onkorményzat
- Feliigyel$ Bizottsag,
- Konyvvizsgalo.

Tarsasagunk 2015. jinius 30-ig a Tulajdonos XV. keriileti Onkormanyzattal kétstt Megbizasi
Szerzbdéses jogviszony keretei kzott végezte e szerzédésben meghatérozott ingatlankezelési
feladatokat, melyek Gsszhangban voltak a XV, kerilleti Onkormanyzat éves koltségvetésében
elfogadott elbiranyzatokkal.

2015. julius elsejétdl a tulajdonos déntésének megfelelden a XV. Keriileti Onkormanyzattal
kitott Vagyonkezeldi SzerzG6dés alapjan Részvénytarsasigunk az  Onkorményzattél
vagyonkezelésbe 4tvette a nem lakds céla helyiségeket. 2015. jilius elsejétél az
Onkormanyzati tulajdon helyiségekkel vald gazdilkodds tarsasdgunk sajat iizleti
tevékenységeként végzi.

Egycb tevékenységként Tarsasdgunk vegyes tulajdonu tarsashizak kezelésével foglalkozik.

A Megbizasi Szerzodés V. pénziigyi finanszirozds fejezetét a Felek minden évben
feliilvizsgaljak és aktualizaljak.

A pénziigyl finanszirozas tervszamait tartalmazza az énkormanyzati koltségvetés és a Palota
Holding ZRt. lizleti terve.

Térsasgunk a Megbizasi Szerz8dés keretein beliil kezeli az Onkormanyzat tulajdonaban tévé
lakésokat €s a Nyugdijashazat, valamint gondoskodik az tires telkek karbantartasarol, tovabbd
a Vagyonkezel6i Szerzédés alapjan sajat tizleti tevékenységként kezeli és hasznositja a nem
lakas célu bérleményeket, életvédelmi helyiségeket.

2015. jilius elsejétdl a nem lakds célu bérleményekkel kapesolatos bevételek a
Részvénytarsasdg bevételeit képezi, valamint a helyiségekkel kapesolatos kiadés is a Zrt
kéltségei kdzott szerepel.
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Téarsasagunk 1992. januar 1-t81 végzi — az onkormanyzati lakés- és nem lakas bérlemények
kezelését, az 6nkormanyzatot megilleté lakbérek és bérleti dijak szdmlaz4sat €s beszedését, az
ingatlanok karbantartdsat és javitisat, tovabbi az Onkormanyzati lakédsok elidegenitési
tevékenységének el6készitését, &s a részletfizetések kezeldsét.

2005. évtd] az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok bérldinek tavfiitési dijhétralékanak
kezelési, behajtasi tevékenysége folyamatos feladatot jelent a ZRt-nél.

2015. jalius 1-t61 a Vagyonkezel6i Szerzdés Iétrejsttével szétvalt a lakasok kezelése, és a
lakbérek szamldzéasa, beszedése a nem lakés céla bérlemények kezelésétsl és bérleti dijainak
kiszamlazasatol, beszedésétol.

Az ¢évente emelkedd taviiitési dijhatralékok behajtésa tovabbi megoldandé feladatokat ronak

Téarsasdgunk dolgozoira.

Palota Holding Zrt altal kezelt 6nkormanyzati lakdsok,
komfortfokozat szerinti megoszldsa

Komfort- Osszesen Osszesen
fokozat db m?2
Osszkomfortos 1295 64 352
Komfortos 476 18 905
Félkomfortos 111 3720
Komfort nélkiili 156 4 543
Sziikséglakas 3 62
Osszesen 2 041 91 582
Nyugdijas Haz 46 1 288
Minddsszesen 2087 92 870

2015. évben a tulajdonos Onkorményzat dontése alapjan 39 db lakds értckesitése tortént meg
dsszesen 229 152 E Ft értékben. Ez teljes egészében az Onkorményzat bevételét képezi.

2015. julius 1-én 387 db nem lakas céld helyiség vagyonkezeléshe atkeriilt a Palota Holding
Zrt-hez Vagyonkezelési Szerzidés keretében, melybdl 17 db visszaadasra keriilt értékesités
miatt. A nem lakds céli helyiségek értckesitésébdl szarmazé bevétel 82 270 E Ft volt, ami
szintén az Onkormanyzat bevétele.

A Térsashazak kozos képviseletét elldté csoportunk 4ltal kezelt albetétek szama

2014. XIL. 31-¢én 2 914 db
2015. XII. 31-¢n 3 458 db

A Tarsashdzi kozos képviseleti csoportunk koltségeit, illetve arbevételiiket elkiiltnitett
szamlékon vezetjlik. A csoport eredménye csak a kozvetlen koltségek levondsa utdn
keletkezett nyereséget mutatja, az nem fartalmaz kozvetett koltségeket.
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A Tarsashazkezel$ csoportunk 2014 évi 2015 évi
ado6zas elditi nyeresége 17366 EFt 7483 EFt

az, Osszeg 1ész¢t képezi Tarsasdgunk addzds el6tti eredményének. 2015. évtd] vezetsi dontés
¢rtelmében a Térsashdzkezeld csoportndl is szdamolunk el altalanos koltséget. (700 E Ft/ho)

11. Az éves beszamolo specifikus része

Adohatosagi kapcsolatok, adéellendrzés, szerzédések

A Térsasagunk adohatosdg felé teljesitends feladatait cllaté szervezetekben valtozds nem
fortént.

A 2015. évben addhatdsigi ellendrzés nem volt, nellendrzés bérrel kapesolatos jarulék
bevallds esetében toriént. Az dnellendrzésnek a métlegre nem volt kihatésa.

A XV. keriilleti Onkormanyzat Polgdrmesteri Hivatala 2005. szeptember 1-16]1 jogosult
kézvetlenill ellen6rizni a gazdasigi tarsasagait. Az Onkorményzati Belsé Ellenérzési Osztaly

2015. évben nem végzeit ellenérzést a Részvénytarsasignal.

A Zartkériien Mk6dé Részvénytarsasagunk minden kiilsd vallalkozo ltal elvégzett munkdra
szerzodést kot, melyet a szerz6dés nyilvantartas tartalmaz.

Az bnkormanyzat ingatlanvagyondnak karbantartasi és felGjitdsi munkdit részben sajat
kivitelezd szervezetiinkkel, részben alvdllalkozok bevondsaval, szerzédéses jogviszony
. keretében végeztetjilk.

Mérleghez kapcsolodé Kiegészitések

A Szamviteli politika {6 elemei

Koényvvezetés modja: Kettos konyvvitel
A mérleg fordulonapja: 2015. december 31.
Uzleti év: naptari év

Részvénytarsasigunk a mérleg és eredménykimutatasat a 2000. évi C. Szamviteli torvény
1 szamt melléklete szerinti »A” tipust mérleget és az
2 szam melléklete szerinti ~ ,,A” tipusu Gsszkoltség eljarasi

eredménykimutatast késziti.

A 2014. évi zaré f8konyvi kivonat és a 2015. évi nyitd f8kényvi kivonat a mérleg
dokumentacid anyagiban megtalalhatd, egyeztsége biztositott.

A mérleg és az eredménykimutatds egyezd fokényvi kivonatbdl a torvény &ltal cldirt
szerkezetben késziilt el.
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Az el6z6 évhez viszonyitva a szémviteli politika kiegészitésre keriilt vagyonkezelésbe vett
helyiségekkel kapesolatos nyilvantartdssal és elszdmolédssal, mely szinkronban van a
tulajdonossal kotétt Vagyonkezeli Szerzédésben foglaltakkal. Térsasdgunk behajtasi
koltségatalanyt nem szamolt el, mivel a sz4llitdi szamlékat minden esetben hatérid6ben
kiegyenliti.

A mérleg és az eredménykimutatds sorai a bézis idészaki adatokhoz tartalmi korrekcidk
nélkiil hasonlithatéak.

Az amortizécios kulcsok az eléz6 évhez viszonyitva nem viltoztak.
A terv szerinti ért¢kestkkendsi lefrast naptari napra szamoljuk el.

A terv szerinti értékestkkenési leirds elszdmoldsat a Szamviteli Politikiban rogzitett elvek
alapjan szadmolja el a Térsasdg, amely megfelel a Térsasagi adoétérvény szerinti
kuicsoknak.

A nullara leirt, de még hasznalatban 1év6 targyi eszkozoket a kiselejtezés napjaig érték
nélkiil, az analitikus nyilvantartasban eszkézesoportonként tartjuk nyilvén.

Az 100 000,- Ft egyedi cléallitast-, vagy bekeriilési érték alatti vagyoni érték{i jogokat,

szellemi termékeket, tArgyi eszkozéket azonnal — hasznalatbavételkor — egy Osszegben
szamoljuk el kbliségként a szamviteli politikdban meghatrozottak szerint.

Ertékvesztés

Ertékvesztést Vevonkénti minésités elve alapjan szamoltunk el a Szamviteli Politikiban
meghatarozott kulcsokkal.

Az értékvesztés mértéke, ha a kivetelés jelentds, vagy tartds:

- 90 - 180 mnapos késedelem esetén 10 %

- 181 - 360 napos késedelem esetén 20%

- 360 napon tuli késedelem esetén 50 %

2015. évi értékvesziés alakulisa:

Az addévben elszamolt értékvesztés vevdi kdvetelésre 356 EFt
El6z6 években elszamolt értékvesztés: 814 E Ft.
El6zo évben szallitéi kovetelésre elszamolt éridkveszids 170 E Ft
El6z6 évrdl visszairt vevéi kovetelés drtékvesztése -158EFt
El6z6 évrdl visszairt szallitoi kovetelés értékveszidse -170E Ft
Vevobi kovetelésre elszamolt értékvesztés dsszesen 1012EFt
Ertékvesziés z4aré allomanya 2015, XI1.31-én 1012 E Ft

Az EMFESZ Elsé Magyar Foldgaz és Energiakereskedelmi Kft szdmldzta a gazdijat
tarsasdgunk részére, melybol helytelen szamlazas miatt 170 E Ft kéveteléstink keletkezett.
A Kft tobbszéri felszolitdsunk ellenére sem fizette meg kovetelésiinket. A Cégkozlony
szerint 2014. januér 28-4n a Kft felszamol4sa elkezdédstt, majd 2015. évben felszamolasra
keriilt, igy a 2014. évben elszdmolt 100 %-os értékvesztés visszairdsra keriilt, majd
behajthatatlan kévetelésként lefrtuk a sz4llitéi kévetelést.

/
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II. A MERLEG

Részletezése:
A 2015. évi mérleg foosszege 839 715 E Ft.
E Ft-ban
- Befektetett eszk6zok 2014 év 2015 év Valtozas
72 781 491 047 + 418 266

A 7ZRi. az Addtorvényben el6irt %-os kulcsokkal terv szerinti ériékesékkenéssel szamolja el
az értékestkkenést az alabbi kulcsok szerint, nem jelentds, illetve nulla maradvanyértékkel.

Vagyoni értékii jogok 14,5 % értékcsikkenés
Gépek, berendezések 14,5 % értékestklkends
Jarmiivek 20.0 % értékesdkkenés
Szamitastechnikai gépek 33,0 % értckestkkenés
Epiiletek 2,0 % értékesokkends
Epitmények 3,0 % értékesokkends
Bérelt ingatlan 6,0 % értékesikkends
Vagyonkezelésbe veti ingatlanok 2,00 % értékestkkenés

A befektetett eszkdzok, az immateridlis javak és tArgyi eszkozok valtozasét a 8. oldalon
taldlhat6, 2015. december 31-i allapot szerinti tablazat mutatja be.

Befektetett eszktzoket bruttd értéke 418 266 E Fit dsszegben novekedett osszesen, melyb6l
433391 E Pt a XV. Keriileti Onkormédnyzattél vagyonkezeldi szerz6dés keretében
vagyonkezelésbe atvett ingatlanok 2015. julius 1-i értéke. A vagyonkezelésbe vett
ingatlanokbél 7601 E Ft bruttdé értéken visszavezetdsre keriilt az Onkorményzat
nyilvantartisdba, mivel ezek testiileti déntés alapjan &rtékesitve lettek. Az értdkesitett
ingatlanok vételdra a XV. Kerileti Onkorményzatot, mint tulajdonost illetik, igy ez a bevétel
a Zrt konyveiben nem jelent meg. A Iétszam bdvitése miaftt szilkségessé valt 0j
szamitastechnikai és tigyviteli eszk6zok beszerzése, tovabba kialakitdsra keriilt az tgyfélvara,
ahova jj biitorok keriiltek beszerzésre, amely tételek a befektetett eszkdzeink éridkét novelik.

2015. évben selejtezés 6 692 E Ft értékben tortént, melybdl 14 E Ft kisértékd targyi eszkéz
volt. Az elavult, selejtessé valt eszkozok selejtezése tortént meg, melyek mar
hasznalhatatlanok voltak, és nulla értéken szerepeltek a tarsasag konyveiben.

Egy tisszegben elszdmolt, 100 E Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladé targyi eszkdzok

éricke 708 E Ft volt az tizleti évben. Nagyrészt szerszamok, valamint kis 8sszegll irodai
berendezések, butorok, gépek keriiltek beszerzésre.

b
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E Ft-ban

- Készletek 2014 év 2015 év Valtozas
2105 882 -1223

Készletek kizott keriilt kimutatdsra
- 333 E Ft anyag készlet, mely a karbantarto egység altal vasarolt, és fel nem haszn4lt
anyagok leltar szerinti értéke.
- 549 E Ft, mely kovetelés fejében atvett eszkozok értékét tartalmazza, melybél 2015-
¢vben 915 E Tt értéki készlet értékesitésre kerilt, a megmaradt készletek
hasznositasat 2016. évben tervezi a Zrt.

E Ft-ban
- Kovetelések 2014 év 2015 év Valtozas
74293 140 031 + 65738
Részletezése;
E Ft-ban
- Veviok 11 067
- Kivetelések kapcesolt vallalkozassal 121 526
- Egyéb kivetelések 7 438
Osszesen: 140 031

2015. évben minden kovetelds jelentdsen névekedett. A vevé kovetelések tartalmazzik a

vagyonkezelésbe atvett helyiségek bérldinek tartozésat, ami 5 104 E Ft-tal ndvelte a vevdi

kovetelések Gsszegét. A kapesolt véallalkozdsokkal szembeni kdvetelés, 54 305 E Fi-tal

nivekedett az ¢l6z8 évhez képest. A tulajdonos Onkormanyzat a november és december havi

elszamolds eredményeként kidllftott szémldinkat, csak a mérleg fordulénapijat kévetden
egyenlitette ki. Az egyéb kdvetelések kdzott 3 310 E Ft-tal szerepel a kozilizemi szalliték
J6véiré szamléi alapjén fenndllo kovetelésiink, tovabba a janudr havi fizetési hataridé elétt

kiegyenlitett szallitok szdmlja.

Kovetelések részletezése

-Yevok
Ft-ban
Szamlaszam Megnevezés Osszeg
311) Vegyes Vevik 11 067 106
13
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Kivetelések kapcesolt vallalkozassal

Megnevezés Onkormanyzat tartozasa:
Ft
321 Bp.XV ker.Polgarmesteri Hivatal 121 525 796
Kivetelések kapesolt vallalkozdssal dsszesen: 121 525 796
Egyéb kovetelések
Ft-ban
—
353 Beszerzési eldleg 100 000
3611 OMB Munkavall. folyésitott eléleg 1 484 985
368 Kiilénféle egyéb kovetelések 2 457 269
3686 THK elldtmany 9242
4695 Ipariizési adé 75 649
4541 Szallitd kovetelés 3310398
Osszes egyéb kivetelés 7 437 543
E Ft-ban
- Pénzeszkozok 2014 év 2015év Viltozis
Osszesen: 167 300 203 886 +36 586
Részletezés: Ft-ban
- Pénztar 232 800

A ZRt. pénzeszkozeit teljes egészében az OTP Banknal vezeti.
- Lekotott pénzeszkoz

A Tarsasagunknak 180 000 E Ft lekotott pénzeszkoze van, 1 havi lekétéssel, havonta
hosszabbitjuk. Ebbol idegen forrds a nem lakas és lakas bérleményekre fizetett Gvadék.

Ovadék nem lakds céln helyiségre 44 610 065
Ovadék lakasra 10 631 342
Palyazat ajanlati biztositék 964 342
Osszesen 56 205 447
!
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- Bankszamlik egyenlegei

A pénzeszkizok valtozasat tételesen bemutatja a Cash-flow kimutatas.

384 OTP Bank elszamol4si szamla 4 200 266
38511 OTP Bank megtakaritasi szdmla 14 206 331
38512 OTP kartya alszdmla MOK 412 199
35813 Lekotott betét OTP Bank 180 000 000
35814 Kartya szamla 200 000
35816 Vagyonkezelésbe vett helyiségek tartalék szamla 3 608 475
3855 Onkormanyzat Elidegenitési szamla 1 025 870
Bankszimlak egyenlegei dsszesen 203 653 141
Minddsszesen pénzeszkizik 203 885941

Palota Holding Zartkériien Miikodé Részvénytirsasag
Uzleti év: 2015.

2015. december 31.

CASH-FLOW
kimutatis
adatok E Fi-ban
Sor-szam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d
L Szokdsos tevékenységhdl szarmazd pénzeszkoz valtozas 64 161 47 000
01, Adézas elbtti eredmény +- 3714 34 064
02, Elszéamolt amortizdcio + 14 471 17938
03. Elszamolt értékvesziés és visszairds + -25 28
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kijlonbozete + 0 0
05. Befekteteit eszkozok értékesitésének eredménye + 0 0
g6. Szallit6i kitelezettség valiozasa + 23 337 -15 368
07. Egyéb rovid lejarati kételezettség valtozdsa + - 35838 73 237
08. Passziv iddbeli elhataroldsok valozasa 2587 2972
09. Vevikovetelés valtozasa 5 -8 346
10. Forgoeszkozok (vevikovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozésa + 59077 -56 141
11. Aktfy idébeli elhataroldsok valtozisa + -17865 2025

Q\/\L
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12. Fizetett, fizetendd ad6 (nyereség utan) -1402 -3405
13. Fizetett, fizetendd osztalék, részesedés 0 0
IL Befekietési tevékenységhol szirmazé pénzeszkizvaltozis -35579 -10414
14. Befektetett eszkozik beszerzése - - 35634 -10414
IS, Befektetett eszkiizok eladasa + 55
16. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
1. Pénziigyi mitveletekbdl szarmazé pénzeszkiz-valtozas 0 0
17. Részvénykibocsatds, t8kebevonds bevétele + H 0
18. Kétvény, hitelviszonyt megtest. értékpapfr kibocsatasdnak bevétele + 0 0
19 Hite! és kéicson felvétele + 0 ]
20. Hosszi 1. ny. kolesonok és elh. bankbetétek torl,,megszitn., bevaltasa + 0 0
21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0 0
22, Részvénybevonds, tokekivonds (tokeleszallitds) - 0 0
23. Kétvény és hitelviszonyt megtest. érickpapir visszafizetése - 0 ]
24, Hitel és kolcstn tirlesztése, visszalizetése - 0 0
25, Hosszi lejaratra nytjtott kdlesdnok €s elhelyezett bankbetéiek - 0 0
25. Véglegesen atadott pénzeszkiz - 0 0
26. Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszii lejarati kot. valtozasa + 0 0
\'A Pénzeszkizik viltozasa (XLIL+ITL sorok) + 28 582 36 586
- Aktiv idébeli elhatarolas 3869 E Ft
391 Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 1 807 E Ft
Fi-ban
1. Lekotott betétek
2015. évre jard kamata 69 249
2. 2015. évet érint6 bevételek 1737630
Osszesen: 1 806 879
392 Koltségek, raforditasok aktiv
idobeli elhatarolasa 2062 E Ft
Részletezése:
Ft-ban
1. Folyéiratok, kézlony elsfizetés 204 960
2. Gépkocsik és éplilet biztositasi dija 835 859
3. 2016. évi BKV bérlet (cafetéria) 916 800
4. Koéziizemi jovaird szamlak 101 096
5. Eves tarhely el6fizetés 3 851
Osszesen: 2 062 566
f
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FORRASOK

A Palota Holding ZRt. mérleg f66sszege
201512, 31-én 839 715 E Ft

Sajat toke valtozasa

2014 év 2015 év véltozas
Jegyzett toke 30 000 30 000 -
Toketartalék 42 484 42 484 -
Eredménytartalék 100 208 102 520 + 2312
Lekotott tartalék - -
Mérleg szerinti
credmény 2312 30 655 +28 343
Sajat toke 175 004 205 659 + 30 655

Céltartalék képzése 2015 évben nem volt,

Eredménytartalék a 2014, évi mérleg szerinti eredmény osszegével novekedett, mivel
tulajdonosi dontés értelmében az dsszeget eredménytartalékba helyexztiik.

Mérleg szerinti eredmény 2014. évhez képest jelentésen novekedett, mely a
vagyonkezelésbe vett nem lakds céli helyiségek gazdalkodasanak eredménye.

Hatrasorolt kitelezettsége a Tarsasdgnak nincs.

Hosszulejarati kitelezettségek a kapesolt vallalkozassal 425846 E Ft
szemben, a vagyonkezelésbe atvett helyiségek értéke

2015. julivs 1-t81 a XV. keriileti Onkorményzat, mint tulajdonos Vagyonkezelési Szerzddés
alapjan a nem lakas célu helyiség ingatlanokat vagyonkezelésbe 4tadta a Palota Holding Zrt
részére. A vagyonkezel€sbe veit ingatlanok értéke a hosszilejaratd kételezettségek kozott
szerepel.

Részletezve:

A vagyonkezelésbe tvett ingatlanok értéke 433 391 418 Ft
Visszaadott ingatlanok (értékesftés miatt) nettd értéke 7545 751 Ft
Fennall6 hosszi lejaratt kistelezettség 425 845 667 Ft

Q\/\t 13



Rovid lejarata kiotelezettségek tsszesen

Vevoki6l kapott el6legek

Részletezése:

Vevitol kapott elélegek

(Ovadék) nem lakés célu helyiségekre
(Ovadék) lakas bérleményekre
Palyazati ajanlati biztosfték

Osszesen

Kdatelezettségek Aruszallitasbol, szolgaltatisbol:
4541 Szallitok

Rovid lejaratia kotelezettségek
kapcsolt vallalkozassal szemben

Részletezve:
szamlaszim megnevezEs
47801 Nyugdijashaz lakbér elszdmolds
47811 Lakbér elszamolas
47812 Lakbér kamat, egycb lakassal kapes. bevétel
47821 Nem lakdas bérleti dfj
47822 Nem lakds kamat
4783 Ingatian értékesités elsz. tnkormanyzattal
47851 Nyugdijashaz telefon bevétel
47852 Onkorményzati egyéb bevétel
478521 Onkorm. Egyéb bevétel fiités dij
47871 Sodergddor fiitési dij
47873 Fiitésd{j DHK
47874 Ftésdij DHK kamat
47875 Tavhadij
47876 Tavhédij kamata
47878 Egyéb befizetés
47871 Feles ablakok
47872 Lakasfelvyitas hjar
Osszesen

a—\,m'k

14

180 551 E Ft

56 205 E Ft

Fi-ban

44 610 065
10 631 040

964 342
56 205 447

19 982 E Ft

81244 E Ft

Ft-ban
Osszeg
905 806

60 726 230
639 558

2 029 629
12 849
1025 870
2700

10 860 689
8 707

496 088
165079
37725
1155908
213 528

1 006 684
1 880296
76 583

81 243 929



Egyéb rovid lejarata kitelezettségek 23120 E Ft
Részletesen:
Ft-ban
szamlaszam megnevezés Osszeg
461 Tarsasagi ado6 584 000
46204 Kifizetdi Szja elszamoldsi szamla 272 000
4621 SZJA elszamolasi szdmla 463 000
4622 Cégautoado 149 865
46403 EHO kételezettség 335 000
4643 Innovécids jarulék 164 000
4644 Rehabilitacios hozzajarulas 532 000
468 AFA elszamolési szamla, XII. havi AFA 19 059 000
4731 Nyugdijbiztositasi kﬁtelezettség 282 000
4732 Egészségbiztositasi kitelezetiség 287 000
4734 Szocidlis hozzdjarulas 725 000
4742 Szakképzési hozzajarulds 43 000
476 Egyéb kételezettség 106 263
311 Vevo tilfizetés 117 937
Osszesen 23 120 065
Passziv idobeli elhatirolas Osszesen 27659 E Ft
Kiltségek passziv iddbeli elhatarolas 23596 E Ft
Részletezés Fi-ban
1. Tovabbszamlazandé tavho és egyéb koltségek 1073 931
2. Vezetdi prémium 4 200 000
3. Dolgozdk teljesitményének értékelése 7 550 000

!
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4. Bérjarulékok 3348 750

5. Koziizemi dijak (viz, csatorna, szemét, gz, kémény) 2236 920
6. Koényvvizsgalat 160 000
7. Telefon, mobiltelefon dija 182 194
8. Tulajdoni lap mdsolat 47 000
9. Szémitogépes programfeliigyelet dija 1439 532
10. Ugyvédi munkadi 1 530 000
11. Takarftas 200 000
12. Ugyviteli dij, munkaba jérés, kamat, egyéb koltség 70 234
13. Egyéb szolgaltatasok koltségei 791 830
14. Karbantartasi kéltségek 106 331
15. liﬁtésdij 659 911

Osszesen: 23 596 633

A passziv id6beli elhatarolds olyan koltségeket tartalmaz, melyek 2016-ban keriilnck
kiegyenlitésre, de még a 2015. évet terhelik.

Halasztott bevételek; 4063 E Ft

Halasztott bevételek kazoit kerlil kimutatésra a tarsasdgunk 4ltal palyazat titjan elnyert bevétel
targy idoszakban felhaszndlt része. Részvénytarsasigunk sikeres palydzatot nyjtott be
ingatlan kezelési szoftver megvasarlasara. Az lizembe helyezéstdl elszamolt értékesokkends
palyazattal ardnyos része keriilt elszamoldsra egyéb bevételként, 2015. évben 860 E Ft. A még
fel nem hasznalt palyazati 6sszeget tartalmazza a halasztott bevétel szadmla.

Szamviteli torvény 89. § (3) bekezdés

A ZRi-nek mds gazdasagi tirsasdgban nincs részesedése és nincs leanyvallalata.

Szamviteli torvény 89. § (4) bekezdés

a. pont A vezeid tisztségviseld (vezérigazgatd) részére az tizleti év utan, a Vezeték
Javadalmazédsi Szabalyzata szerinti dontés alapjan torténik prémium
kifizetése.

H
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A Feliigyel6 Bizottsig részére az lizleti évben megtortént a tiszteletdij
kifizetése, ennek dsszege 3864 EFt

b.pont A vezérigazgaid év kozben 40 % célprémium-eldleg kifizetésben részesiilt
ezen kivill az lizletvezelés és a Feliigyelé Bizottsig részére a Téarsasag
eldleget és kolesont nem nyujtott.

c.pont Nyugdijfizetési kotelezettsége nincs a Tarsasagnak.
d.pont Az éves beszdmold alairasira jogosult személy a vezérigazgatd
Foldi Tamas

1155 Budapest, Naspolya u. 39.

A Részvénytarsasag honlapjanak cime: www.palotah.hu

Szamviteli torvény 90. § (1) bekezdés

b.pont Tarsasdgunknak halasztott raforditisa nincs.

d.pont Halasztott bevételek kozott keriil kimutatdsra a tarsasigunk altal palydzat ttjén
elnyert  tdmogatds, mint bevétel targyidészakban  felhasznalt  része.
Részvénytarsasdgunk sikeres palydzatot nytjtott be ingatlan kezelési szoftver
megvasarlasara. A szoftver két titemben keriilt megvalésitsra még 2014-ben. Mind
két Gitemre nyerttink hozzdjdruldst a beszerzési 6sszeg 40 %-a mértékéig. Az elnyert
palyazati Osszegek 3 192 E Ft, és 2740 E Ft. Az {lizembe helyezéstdl elszamolt
értékesokkends palyazattal ardnyos része keriilt elszdmolasra rendkiviili bevételként
2014. évben 1 010 E Ft, 2015. évben 860 E Ft.

Szamviteli torvény 90. § (2) bekezdés

Tartésan adott kélcstn kapcesolt vallalkozdssal nincs.

Rovid lejarati kotelezettség kapcesolt vallalkozassal 81 244 E Ft
(anyavallalat Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat)

Révid lejarata kdvetelés kapesolt Véllalkozgssal
(anyavallalattal Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat) 121 526 E Ft

Hosszi lejarat kotelezettség kapesolt vallalkozassal szemben 425 846 E Ft
(anyavallalattal Budapest XV. Keriileti Onkormanyzat)

Szamviteli torvény 90. § (3) bekezdés

Kotelezettségek, melyeknek a hatralévd futamideje tdbb mint 6t év, nines.

!
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Hatralévd jelentds pénziigyi kistelezettségek, amelyek a mérlegben nem szerepelnek — nincsenek.
Kutatas, kisérleti fejlesztés céljara koltség nem merdilt fel,

Lekotott tartalék 2015. évben a Zrt-nél nincs.

A kirnyezetvédelmet kdzvetleniil szolgéld tirgyi eszkdzok nincsenek,

Kornyezetvédelmi garancidlis kételezetiség nincs.

IL. B. EREDMENYKIMUTATAS

Az értékesiteés nettd drbevétele az Snkormdnyzati Megbizasi Szerzddés keretében végzett
szolgaltatisok ellenértékét, a részvénytarsasig bérbeadasbédl szarmazd bevételeit, valamint a
Tarsashazkezeld csoportunk kiszdmldzésait tartalmazza. 2015. julius elscjétdl ez kiboviilt a
nem lakas célt helyiségek bérbeaddsdabol szarmazd bevételekkel.

Az Egy¢éb bevételek majdnem teljes egészében az Onkormanyzatnak atszamlézott koltségeket
tartalmazzak.

Pénziigyi miiveletek eredménye a pénzintézettél kapott kamatok Bsszege.

Az iizleti tevékenység eredménye
(2014. év 156 EFt)

2015. év +32 746 EFt
Pénziigyi miiveletek eredménye + 1318EFt
Szokdsos vallalkozasi eredmény +34 064 E Ft
Rendkiviili eredmény 0
Adézis elotti eredmény + 34 064 E Ft

Addfizetési kitelezettség:

Tarsasagi adé 3 409 E Ft
Osszes adofizetési kotelezettség 3409 EFt

Adézott eredmény 30655 E Ft

Mérleg szerinti eredmény 30655 EFt

I. Bevételek részletezése:

Ertékesités nettd arbevétele

Az értékesités nettd arbevéiele 2015. évben 552 334 E Ft.
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Részletezése E Ft
Megnevezés 2014.év 2015.év

Nem lakas céll helyiségek bérleti dijbevétele 0 92 614
Tovabbszaml.+egyéb nem lakas céld hely.bevétele 0 1 475
Lebonyolitasi dijak 2 509 6 200
Egyéb tovabb szamlazott arbevétel 5373 4 495
Telek szerviz 3 998 4 956
Onkorm.lakdsok karbantartisa tovabbszaml, 61 331 60 469
Egy¢b alaptev. bevétele, munkabér+jarulékok 174 389 169 774
Onkorm. Lakéds, nem lakas felujitas, bontis, + 160 205 112 999
athuzodo feljitasok

Kontyfa bontas, + felbjitds 15748 0
Ertékbecslés 272 150
Szaraznad u. 5. Koézéleti haz 1041 0
Tavho hatralék rendezése 1102 0
Tarsashazkezeld csoport kizds képviseleti dija 53 936 57 302
Palota Holding ZRt. sajat bevétele (bérl.dij+egyéb) 8243 22709
Utes lakasok, és nem lakasok tavhé dija 16 365 9559
Energia tanusitv+ kiilon feldjitasi és egyéb keretek 18 005 9632
Osszesen 522 517 552 334
Egyéb bevételek

E Ft
Megnevezés 2014. évi 2015, évi

Egyéb bevételek (Onkormdnyzatnak atszamldzott) 397 330 354 622
Panel Program 39 575 40 840
Egyéb bevétel 689 2 390
Kovetelésekre visszairt értékvesztés 260 328
| Egy€b bevétel dsszesen: 437 854 398 180

Az egyéb bevételek majdnem teljes egészében a kezelt dnkormanyzati lakdsok és nem lakas
bérlemények, valamint a Nyugdijashaz tovabbszamlazott kiltségeinek bevétele. Ezen a soron
szamoljuk el a tirsashdzak részére fizetett kdzos koltségek és kiildn kiemelve a Panel
programmal kapesolatos koltségek megtéritését.

Az egyéb mas bevételek kozott szerepel a készletek értékesitésébol szarmazd bevétel,
kartéritésbdl, késedelmes fizetés utdn felszamitott késedelmi kamatfizetésbdl jelentkezd
bevétel valamint kerekitésbél adddé bevételek. Itt keriilt elszdmoldsra a halasztott

/
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bevételekbdl 2015. évre elszdmolt bevétel is. El6z8 években leirt vevdi kévetelésekbol 328 E
Ft keriilt visszairasra.

11. Koltségek részletezése:

Anyagkéltség 46 382 E Ft
Megnevezés 2014. év 2015, év
Uzemanyag 2644 2642
Vizdij, dramdij, gazdij 8 759 9 800
Karbantartasi anyag 20 128 29070
Nyomtatvdny, irodaszer, egyéb anyag 5326 4 870
Osszesen 36 857 46 382
Igénybevett szolgaltatasok értéke 370 619 E Ft

A miikodéssel és az tnkormdényzati ingatlanvagyon miikddtetéssel kapesolatos kiltségek és
szolgaltatasok az alabbiak.
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E Ft-ban
Megnevezés 2014. év 2015. év
Szallitds, rakodés, konténer mozgatas, kilirités 4 404 4572
Karbantartas 7313 6 649
Nem lakas céli helyiségek karbantartdsa 0 4515
Szakkonyv, folyéirat el6fizetés 260 375
Bérleti és hasznalati dijak 1089 1258
Ugyviteli szolgaltatas, tiizvédelem, takaritas, porta 24 730 22994
szolgalat, egyéb szolgéltatdsok, kéziizemi dijak
(tavhd, szippantds, csatorna,stb.)
Szakdértéi munkat végzok dijai, szdmitdgépes
ligyviteli, tevékenység, programfeliigyelet,stb. 4517 7 166
Hirdetés, reklam 1030 2 420
Oktatas, tovabblképzés 454 274
Ugyvédi munkadijak 16 200 17 084
Kényvvizsgalat 1 860 1 895
Kéményseprés 128 1 149
Szemét szallitds (Kommunalis hulladék) 12 380 12 806
Posta, telefon, fax, mobil telefon 9321 10012
Egészségligyi szolgaltatasi koltség 275 295
Tulajdoni lap mésolas 392 638
Téarsashazakban 1évo 6nkormanyzati lakasok kdzos 245 637 235677
koltsége
Tarsashdzi OKO és Panel program 39575 40 840
Osszesen: 369 565 370 619
R




Egyéb szolgaltatasok értéke 18 860 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2014, év 2015, év

Hatosagi dijak, egyéb koltségek 4 509 2 388
Bankkoltség 6 863 6 549
Biztositasi dijak 1981 3 668
Perkoltség 9521 6 255
Osszesen 22 874 18 860

Eladott aruk beszerzési értéke 915 E Ft

A korabbi években kovetelés fejében atvett, &s 2015. évben értékesftett eszkozik beszerzési

(beszamitasi) értéke.
Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke

tovabbszdmlazasat tartalmazza feladatonként.

4 178 778 E Ft
A XV. keriileti Onkormanyzattal kotott megbizasi szerz6désben foglalt feladatok

Anyagjellegii raforditasok Gsszesen 615554 E Ft
Személyi jeliegin raforditasok 275080 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2014. év 2015. év
Bérkoliség 177 984 197 025
Személyi jellegti egyéb kifizetések 15427 17 840
Bérjarulékok 53 452 60 215
Osszesen 246 863 275 080
Ertékesokkenési leiras 17 938 E Ft
Egyéb raforditas 9196 E Ft
E Ft-ban
Megnevezés 2014. év 2015. év
Frtékesitett és megsemmisilt tirgyl eszkoz 0 0
kiliségek
Birsagok, kotbér, késedelmi kamat 210 384
Onellendrzési potlék 0 0
Gépjarmiiadéd 821 765
Févarosi 6nkormanyzattal elszdmolt ipar(izési ado 4 455 6 525
Innovacids jarulék 668 979
Terven feliili é.cs. 0 0

i
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Egyéb réforditasok 90 17
Behajthatatlan ktvetelések leirdsa 207 170
Kovetelésekre elszamolt Vevéi értékvesziés 235 356
Készletekre elszamolt értékvesztés 0 0
Osszesen: 6 686 9196

Behajthatatlan kovetelésként lefrasra keriilt 170 E Ft az EMFESZ Kft felszamol4sa miatt.
Céltartalékot nem képeztiink.
Vevii értékvesztést 2015. évben 356 Ezer Forintot szamoltunk el.

Rendkiviili raforditas

Rendkiwviili raforditds elszdmoldsra nem tortént 2015. évben.

M. TAJEKOZTATO JELLEGU KIEGESZITESEK

Részvények:
1. tipus torzsrészveény
szdma A7 000001-000191
191 db 100 000,- Ft névértéki, névre 52016 részvény
2. tipus torzsrészvény

»B” 000001-000109
109 db 100 000,- Ft névértékd, névre sz4016 részvény

2015. évi létszam és béradatok
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Mellék- .
Teljes Rész allasban Osszesen
munkaidds munkaidos foglalkoz-
tatottak
Fizikai 15 o 116 - 16 16
Szellemi 42 15 2 16 - 44 16
Osszesen: 57 f6 3 fé - 60 6
FErdokeriilo u. 34.
Nyugdijashaz Fizikai 1 {6
Szellemi -
Osszesen: 116
f
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Kézpont Fizikai 15 16

Szellemi 44 16
Osszesen: 59 1o
Statisztikai létszam
2015 01. hoé 59 £6 2015.07. hoé 61 fo
2015.02, ho 60 1o 2015.08. ho 60 o
2015.03. ho 60 1o 2015.09. hé 60 f6
2015.04. hé 59 fé 2015.10. hoé 61 6
2015.05. ho 59 fo 2015.11. ho 62 fo
2015.06. ho 59 fo 2015.12.ho 60 fa

Eves atlagos létszam 60 o
Eves bérkiltség: 197 025 E Ft

Személyi jellegii egyéb Kifizetések: 17840 E Ft

Tarsasagi ado alapjat befolyasolé tényezok

E F¥t-ban
Tarsasagi adoalapot cstkkentd gazdasagi események 18 266
Térsasagi adéalapot noveld gazdasagi események 18 294
Adozas elotti eredményt csokkento jogcimek
E Ft-ban
Adotorvény szerinti ériékcestkkenés
571 Terv szerinti értékcstkkends 17 230
572 Hasznélatbavételkor egy Gsszegben leirt értékcsSkkenés 708
Visszairt értékveszics 328
minddsszesen adéalapot csikkentd 18 266
Adozas elotti eredményt novelo jogecimek
E Ft-ban
Szamviteli térvény szerinti ériékcstkkenés
571, Terv szerinti értekesOkkenés 17 230
572. Hasznélatbavételkor egy &sszegben leirt értékestkkenés 708
Kdévetelésekre elszamolt értékvesztése 356
minddsszesen adoalapot noveld 18 294

[
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Tarsasagi ado kiszamitasa E Ft-ban

Addzas elotti eredmény 34 064
Adozés eldtii eredményt csékkentd
jogcimek - 18 266
Addzas el6tti eredményt ndveld
jogeimek + 18294
Korrigalt adéalap 34 092

Mivel mind az adézds elbtti eredmény, mind a korrigalt adéalap magasabb, mint a jévedelem-
(nyereség) minimum alapjan szamitott ad6alap, ezért a tarsasagi addt is a tényleges szdmitott
adoalap utan kell szamitani.

Tarsasagi ado kiszamitasa

Jovedelem- (nyereség) minimum: (E F¢)

- Ertékesftés nett6 drbevétele 552 334

- Egyéb bevételek 398 181

- Pénziigyi miiveletek bevétele 1318

(sszes bevéiel 951 833

Bevételt cstkkentd tétel

- kozvetitett szolgaltatés : 178 778

- ELABE 915

Korrigalt 6sszes bevéiel 772 140

Kotelezd adoalap: (772 140 x 2%) 15 443

Tényleges szamitott korrigalt adéalap 34 092

Adofizetési kitelezettség Gsszesen: 3409

Adozott eredmény 30 655
Mérleg szerinti eredmény 30 655

NS

1V. Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasa

Tarsasagunk lizleti eredménye a tervezettnél Ilényegesen magasabb Osszegben
realizalodott. Az addzott eredmeény (30 655 E Ft) szintén jelentdsen meghaladja mind a
bazis idoszak eredményét, mind a mddositott iizleti tervben meghatarozott eredményt. A
Zrt pénzeszkozét igyekszik gazdasagosan felhaszndlni, ezért pénzét megtakaritasi szdmlan
tartja. A kamatokbdl szarmazé bevételiinket a pénziigyi eredmény mértéke mutatja, ami a
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bazis idészak pénziigyi eredményéhez viszonyitva 1230 E Fttal alacsonyabb. Ez
egyrészt a pénzintézeti kamatkonstrukcidk romldsabol, masrészt a kéveteléseink
ndvekedésébol kovetkezik.

2015, évi modositott terv: 21 745 E Ft. @zleti tevékenység eredménye
2015. évi tény: 32 746 E Ft. Uzleti tevékenység eredménye
Tény/Maodositott terv: 150,6%

2014. évi adézott eredmény: 2312EFt

2015. évi adozott eredmény: 30655 E Ft

2014. évi mérleg szerinti eredmény: 2312 EFt

2015. évi mérleg szerinti eredmény: 30655 E Ft

Pénziigyi helyzetiink kiegyenstlyozott volt 2015. év folyamén, a Szallitdi szamlak
hatariddben kiegyenlitésre keriiltek. A kotelezettségként nyilvantartott szallitéi
kotelezettség a januari fizetési hataridejli szamldkat tartalmazza. Kotelezettségiink 70 %-4t
a vagyonkezelésbe vett ingatlanok utani hosszi lejarata kételezettségek teszik ki, mely a
XV. keriileti Onkorméanyzattal, mint kapesolt véllalkozéssal kapcsolatos kitelezettség. Az
egyéb kotelezettségek az addhatdsdggal szembeni januarban teljesitendd kételezettségek
Osszegét tartalmazzak. Koveteléseink 86,8 %-at a kapcsolt vallalkozdssal szembeni
kovetelés jelenti, melynek rendezése 2016. év elején megtdrtént.

A XV. Keriileti Onkormanyzati koltségvetés — A Palota Holding ZRt vonatkozasdban —
2015. évben t6bb alkalommal keriilt modositésra. Az eredeti koltségvetésben elbiranyzott
keret a karbantartasnal és lakas feltjitasnal a sziikségesen elvégzett munkak miatt
kevésnek bizonyult, ezért az eléiranyzat emelését a képviseld testiilet megszavazta. 2015.
évben is a Zrt bonyolitotta le az érickesitésre keriilt lakasok arvereztetését, melyre kiilén
keretet biziositott az Onkorményzat.

A havi Uzemeltetéssel kapcsolatos elszamolasainkat a tulajdonos az év végi szamlak
kivételével hataridében kiegyenlitette.

A Tulajdonos és a PH ZRt. kérésére a FB tagjai munkaterv szerint végeznek
vizsgalatokat.

A 2015 évi mérleg auditalasat a ‘Iridsz-Audit Kft. nevében Varga Eszter hites
konyvvizsgald végzi.

2015. évben a kdnyvvizsgald cég részére az aldbbi bruttd kifizetés tortént,
A Tridsz-Audit Kényvvizsgalo Kit 1 895 000 Ft+ AFA
A beszamolot és a mérleget

Palfi Istvanné regisztralt mérlegképes konyveld allitotta dssze.
Regisztracios szdma: 148 768, lakeime: 2170. Aszdd, Kossuth w. 42-46, 1%,
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Likviditasi mutato: E Fi-ban

1./ 2014 év 2015 év
Forgoeszkézok 243 698 - 198,64% 344799 = 490.97 o,
Rovid lej.kot. 122 682 180 551 ’

2./

Kovetelések 74293  =60,56% 140 031 - 0
Rovid lej. két. 122 682 180 551 77,56 %

Az 1. szamt mutatd véltozasabdl megallapithatd, hogy a kovetkez6 évben is biztosithaté a
kiegyenstlyozott gazddlkodas. A forgbeszkdzok nagyobb mértékben ndvekedtck, mind a
rovid lejarati  kételezettségek. Forgoeszkdzeink 59 %-at  rendelkezéstinkre 4116
pénzeszkozok teszik ki.

A 2. szamil mutaté ndvekedést mutat a bazis évhez viszonyitva. A kdvetelések dllomanya
magasabb mértékben ntvekedett, mint a révid lejarata kitelezeitségek allomanya.

A mutaték véltozdsa nem befolydsolja gazddlkoddsunkat, a pénzeszkodzeink 4lloméanya

biztositja tarsasagunk likviditasat.

Budapest, 2016. aprilis 4.

Q\/\L{
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1. Vezetdi Gsszefoglald

Vallalatunk feladata az nkorményzat tulajdonaban 1&vé lakds, nem lakds célt helyiségek,
iires telkek az Onkormanyzattal kotott Megbizisi Szerzédésben meghatirozott kezelése,
Uzemeltetése, karbantartdsa, fellljitdsa, nyilvantartasa és értékvaltozdsainak dokumentala-
sa. Részvinytarsasagunk foglalkozik az Snkorményzati bérlemények bérleti &s egyéb
szolgaltatési dijainak az Onkorményzat nevében torténé kiszémlazasaval és azok beszedé-
sével, tovabbad a kintlévéségek nyilvantartdsaval és a tartozdsok behajtasdval. A beszedett
bérleti és egyéb szolgéltatisi dijak az Onkorményzat bevételét képezik, annak kdnyveiben
jelennek meg, azaz Tarsasagunk mérlegét és eredmény-kimutatdsat nem befolyasoljak. A
Palota Holding Zrt. kezeli és tizemelteti a XV. Keriilet Erdékeriils u. 34. szam alatt mf-
k6doé Nyugdijashazat is.

A 2015-6s évben jelents valtozas tortént a keriileti nem lakds céla helyiségek menedzse-
lésében. A Megbizéasi Szerzédés kiegészitéseképpen, Vagyonkezel8i Szerzbdést kotottiink
a Budapest XV. keriileti Onkorméanyzattal. Ebben a szerzédésben az Onkorméanyzat 2015
julius 1.-1 hatallyal a Palota Holding Zrt. kezelésbe adja a tulajdondban 1évé helyiségeket.
Ezen az alapon jogosultta valtunk a keriileti helyiségek birtoklasara, hasznalatara és hasz-
nuk szedésére. A helyiséggazddlkodas a jogszabélyi kérnyezet eléirdsainak megfeleléen
miiktdik, a véllalatnal 6ndll6 profitcentrumként mérjiik a teljesitményét. A fél éves mii-
kddés eredménye 30.531.000.- Ft, mely nagymértékben hozzajarult a vallalat eredmé-
nyességéhez.

Reészvénytarsasagunk az ingatlanok bérbeadasahoz kapcsoléddan foglalkozik a jogszaba-
lyokbol és a bérleti szerzodésekbdl eredd jogok és kotelezettségek teljesitésébél vagy a
mulasztasokb6l ad6édo, jogi vonatkozasu feladatok (felmondésok, végrehajidsi tigyek, pe-
res eljardsok, stb.) ellatisdval is. A jogi igyek intézését kilsé tigyvédi iroda (3 6 ligyvéd)
végzi megbizisi szerz0dés alapjan, akiknek munkéjat - a kovetelés behajtasi tevékenység-
ben - 2 {6 sajat munkavallalonk segiti.

A bérleti dijak nyilvantartasa mellett kezeljik a részletre elidegenitett lakasok részletfize-
téseibsl az Onkormanyzat ksltségvetésébe befolyd bevételeket is, amelyeket ugyancsak a,
Onkormanyzat beszamoldja tartalmaz. Az Onkormanyzat megbizasabél értékesitési juta-
Iek ellenében lebonyolitjuk a tulajdonos 4ltal értékesitésre kijeldlt ingatlanok nyilvanos
palyazati eljards keretében torténé drtdkesitését. Az arverések eredményeképpen
311.422.000.- Ft ingatlan értékesitéshd] szarmazd bevétele keletkezett az Onkormanyzat-
nak.

|Lakasok értékesitése | |Helyiségek értekesitése
Honap Osszeg (F) | | Honap | Osszeg (FY)

03. 24600 000 |11 39 350 000
04. 8 700 000 12. 42 920 000
05. 7 400 000 Osszesen 82 270 000
06. 29 540 000] ,

07. 28 450 000 Mind&ésszes 311 422 000,
08. 5792000, ¢ i
11. 27700000 T
12. 96 970 000 S
Geszoson 7T N N N




Sajat vallalkozasi tevékenységiink, ugyancsak jél mikodé profitcentrum a tarsashéz keze-
lés. A kezelt épiiletek szdma a 2014. évvel dsszehasonlitva 195-r8] 193-ra valtozott. A
kezelt albetéiek szdma 2914-r6l 3458-re nétt. A tevékenysdg eredményessége 7.483 E Tt

volt.

A 2015-6s gazdasagi évet a Palota Holding Zrt. pozitiv, 32.746 E Ft {izemi eredménnyel

zarta.
Moédositott
Megnevezés Tény Terv terv Tény
2014. 2015. 2015. 2015
Ertékesités nettd arbevétele 522 517| 493 197 660 451| 552 334
Egyéb bevétel 437 854| 453 689 417 882 398 180
Bevétel 6sszesen 960 371) 946 886 1078 333| 950514
Anyagkdliség 36 857 40950 43 950 46 382
Egyéb igénybevett szolgaltatas 369 565] 379263 394 963| 370619
Egyéb szolgaltatas 22874 22650 23 650 18 860
Elabé 920 915
Kbzvetiteit szolgaltatas 262 899 202 730 282691 178778
Anyagjellegii raforditas 692 195| 645 593 746 174| 615554
Bérkoliség 177 984| 198 050 198 050 197 025
Egyéb személyi jellegli kéltség 15427 18794 18 794 17 840
Jarulékok 53 452 62039 62 039 60 215
Személyi jellegii raforditas 246 863 | 278 883 278 883| 275080
Ertékcsdkkenés 14471| 14 400 19500 17 938
Egyéb raforditas 6 686 7 814 12 330 2 196
Uzemi eredmény 156 195 21445| 32746
Kamat bevétel 2 548 1 501 1501 1318
Rendkiviili bevétel/raford. 1010 0 0 0
Adozas elétti eredmény 3714 1 696 22 946| 34 064

A magas adozas elbtti eredmény &s a fizetendd adé mériéke a jovében csokkenthets. Va-
gyonkezelési Szerzédésiink 6. pontja Ggy rendelkezik, hogy a helyiség bérbeadas eredmé-
ny¢t a helyiségalloméany szinvonalasabb lizemeltetésére sziikséges forditanunk. Tekintve,
hogy a szinvonalasabb tizemeltetés tjabb jO eredmények alapjat teremti meg, javaslatot
tettlink arra, hogy a jovében a helyiség bérbeadds eredménye a lakasallomany korszerlisi-

tésére is felhasznalhaté legyen.



2. Az Onkorménvzat bevételeinek és kiadasainak alakulisa

A bevételek alakulasira Térsasdgunknak nem volt kézvetlen befolyasa.

Bevételek:
Lakassal kapcsolatos bevételek

adatok: E Ft

2014. évi 2015, évi s
Megnevezés tényleges eredeti elg- | 201 €vi tény-
o otex . leges
teljesités irdnyzat
P. Holding Rt 6nk. lakdsok lakbér bevéte-
le 321 361 331 570 338 964
Lakdsok kiilén szolg. Dija 35663 38 548 32 037
Lakassal kapcs. Egyéb bevételek 27775 31502 22 794
Lakdssal kapcsolatos kamat bevétel 2 706 3000 4904
Nyugdijashaz bérbevételi dij 15 000
Lakds bérbeadas bevétele 387 505 419 620 398 699
Lakasértékesités arbevétele 170 000 228 708
Lakissal kapesolatos dsszes bevétel 387 505 589 620 627 407
Helyiségekkel kapcs. bevételek adatok: E Ft
2014, évi 2015. évi .
Megnevezés tényleges eredeti elg- | 2015 &Vi tény-
S ek . Ieges
teljesités irdnyzat
Nem lakdssal kapcsolatos bevéte-
lek
V/2 Nem lakds c. helyiségek bérl.dija 198 458 212 727 109 352
Nem lakdsok kiilén szolg. Dija 3245 3452 3 445
Nem lakassal kapcsolatos egyéb bev. 1611 1 500 1112
Nein lakassal kapcsolatos kamat bev, 794 800 1892
Nem lakdssal kapes. bérbeadds bev 204 108 218 479 115 801
Nem lakés céhi ing. Ertékesftés 30 000 82 270
Nem lakassal kapcs. Bevételek 204 108 248 479 198 071
Lakéas, nem lakas bevételek 838 099 825 478




Kiadasok:

Lakassal kapcsolatos kiadasok adatok: E Ft

Megnevezés tzéc:llyt;:; elz'c{e]dlft'i (:I’('li- 2015. tényle-

teljesités irdnyzat £es
lakés bérkbltség 133 915 148 275 148 275
lakds Uzemeltetés 102 535 111 235 111235
lakas kozds koltség 213 432 220 490 201 34]
lalcds karbantartas 58 099 40 000 59 711
Lakasok és Nyugdijas Haz dsszes lizemelt.kisgei 507 981 520 000 520 562
Ures lakasok fiitésdija 10 284 10 600 6027
OKO és Panel program 39 575 41 000 40 839
Elidegenitési bonyolitasi dij (lak4s) 1 000 1 000 5000
Lakds bérl.dijhatralék csokk.dszténz. [ 141 1200 916
TAVHO behajtasi jutalék 66 300 57
Bérlakasok energiatantisitvanyai 853 3 000 37
TAVHO adéssagrendezés 1102 355
Hirdetés, propaganda koltség 2 000
Nyugdijashaz butorvasarlas 619
Egyéb fenntart.kiad. (lakdsok bontasa) 11417 5173
Lakésok bontésa AFA 3083 1397
Vasérolt term. és szolg. AFA-ja (lakashoz) 83 131 85215 90 147
Lakdssal kapesolatos dsszes miikodési kiadas 645 133 676 815 673129

Felijitas adatok E Ft
Lakas felajitas 94 500 77 048
Lakds feljitds AFA 25515 20 803
Osszes lakés felnjitas 120 015 97 851




Nem lakas cél helyiségekkel kapcsolatos

kiaddsok adatok: E Ft
2014. évi 2015. évi ere- 2015, évi
Megnevezés tényleges deti elfirany- - vl
teliesité tényleges
eljesités zat
Nem lakas bérkoltség 40 474 40 542 21499
nem lakds lizemeltetés 49 060 45 533 26 250
nem lakas kizos kiltség 32205 34 925 15651
nem lakés karbantartas 3232 4 000 735
Nem lakdsok dsszes lizemelt. ktsgei 124 971 125 000 04 135
Onkonmanyzati telkek karbantartisa 3 998 5000 4956
Nem lakas bérl.dijhatralék csokk.bsztonz. 302 500 232
Ures nem lakdsok fiitésdija 5116 5000 4173
Vasarolt term. és szolg. AFA-ja (nem lak-hoz) 27 589 27155 15618
Nem lakdssal kapesolatos dsszes miikodési kiadas 161 976 162 655 89114
Likfs ne lakés miikodési Osszeson

2015 eredeti

Bevételek 638 099 514 294
Kiadasok 839 470 762 243
Egyenleg  -201 371  -247 949

2015. tényleges

Ugy bevételeink mind kiadasaink elmaradnak a tervezettsl. Mintegy 88 milli6é forintos
bevétel kiesést okozott az Onkorményzatnak a helyiség bérbeadas ataddsa a Palota Hol-
dingnak 2015 jalius 1-t6l. Ezt egyrészt a kiltségek cstkkentésével masrészt a Palota Hol-
ding izemi eredményének a névekedésével kompenzaltuk.

A FEB észrevétele alapjdn a helyiség bérbeadds okozta énkormanyzati bevétel kiesés, a
koltség csékkenés és a PH iizemi eredményének egyiittes hatdsdr az alabbi tabldzattal

mutatjuk be:

A helyiséggazddlkodds dtaddsa a Palota Holdingnak 15,087 M Ft tébblet eredményt eredményezett

EFt 2014 2015 | kiildnbség

Nem lokdssal kapcs bérbeadds bev. | 204 108| 115801| -88 307 | bevéte! kiesés

Nem lakdsok miikodési kiadds 1619761 89114 -72 862 | kbltség csdkkenés

Bevétel s kiaddas kiilonbsége 42132 26687| -15445

PH helyiségguazddilkodds eredménye 0| 30532 30 532 | PH lizemi eredmény ndvekedés
42132 57219 15 087 | tobblet eredmény




A lakésgazdilkodds eredményére hatdssal van az is, hogy 2014, december 31-én 287 db
tires lakast, 2015 december 31-én pedig 221 tres lakést tartunk nyilvan. Mig 2014-ben
palyazaton és palyazaton kiviil §sszesen 108 db lakast adtunk bérbe, 2015-ben ez a szam
80 volt.

A jogerés kilakoltatasi hatdrozatok szama a 2014. évi 41 db-rél 2015-ben 33 darabra val-
tozott. Mindebbdl 2014-ben 24, 2015-ben 20 tényleges kilakoltatds megvaldsult. A t5bbi
felftiggesztésre keriilt, vagy végrehajtas el6tt a lako leadta vagy elhagyta a lakast, illetve
alacsonyabb komfortfokozatii nkorményzati bérleménybe kolivztettik. Ezek ndvelbleg
hatnak a hétralékok osszegére is, hiszen a bérléket azért kellett kilakoltatni, mert hosszabb
ideje nem tettek eleget fizetési kitelezettségeiknek,

Onkormanyzati bérlemények hétralékainak alakuldsa 2015. december 31-én:

Lakas bérleti és egyéb szolgaltatasi dijainak hétraléka 110 260 E Ft
(2014-ben 114 243 E Ft)
Nem lakds célti bérlemények hitralékai 52347 EFt

(2014-ben 66 053 E Ft)

A korabbi években az Onkormanyzat 4ltal megvasarolt, vagy birésagi végzés alapjan kifi-
zetell, bérlOkre atharitott DHK és fiitésdfj hatralékok 6sszege 117 947 E Ft (2014-ben
129 128 E Ft). 2015. évben az Onkormanyzat tovabbi fiitésdij hatralékot egyenlitett ki. A
megvasarolt tartozis 6sszege 58 856 E F(, melynek behajtasa Részvénytarsasdgunk fel-
adata lesz a kdvetkez6 években,

A Dbérleti szerz6désekbdl eredd bérldi hatralékok dsszege kdzel megegyezik az elézd év
hatralékainak 6sszegével. A bérldi és vételdr hatralékok behajtaséara a jogi intézkedéseket
megtessziik. 2014. évben 63 esetben, mig 2015-ben 19 esetben fizetési meghagyast kez-
deményeztiink. 2014-ben 141 esetben, mig 2015-ben 85 esetben jogerds végzések alapjan
végrehajtast kellett inditanunk, tovabba 28 esetben lakas kiiiritési per kezdeményezésére
is sor kertilt.

A FEB észrevétele alapjan a Palota Holding behajidsi tevékenységének ismertetését a
kovetkezok szerint egészitjiik ki:

A behajtasi tevékenység az elmuilt idGszakban a kordbbiakhoz képest lényegesen nem vdl-
tozott. Elsdsorban a tavfiitési dijak iddszakos megfizetésének koszonhetden alkalmi szinten
valtozik egy adott évben kezdeményezett eljdrdsok szdma. A fizetési meghagydsos eljdrds
csak pénztartozdsra vonatkozik, akkor alkalmazzuk, amikor az adés ellen nem kériink la-
kaskitiritést (pl. mert mdr til vagyunk rajta, vagy nem célszerli a szerzddést felmondani,
mert a kizeljovoben lejdr és gy gyorsabb a végrehajtdsi eljdrds). 2014-ben még tobb
flitéses behajtds volt folyamatban, amelyekre fizetési meghagyds indult, 2015-ben a régi
[flitéstartozdsok mdr végrehagjids alatt voltak, igy elenyészd volt az erre inditott eljdrdsok
szama. EbbGI ered a fizetési meghagydsok szamdnak 2015. évi csékkenése. Eldre jelzem,
hogy 2016-ban az ujonnan kifizeteit flitéstartozdasokra megint tetemes szimban indulnak
az fizetési meghagydsos eljdrdsok (2016.03.31-ig 59 db) 2015-ben dsszesen 85 db végre-
hajtas indult a jogerds végzésekre, Az idei évben varhatéan - a rendszeresen kifizetésre
keriild tavfiitési dijak miatt - mind a fizetési meghagydsos, mind a peres, mind a végrehaj-
tdsi eljdrasok szamanak jelentGs névekedésével kell szamolni.

A végrehajtasok eredményeként 2014-ben 12 035 E Ft, mig 2015-ben 10 576 E Ft folyt be
a tOke tartozasokra.



2015. évben aktivan részt vetitink az Onkorményzat 4ltal elidegenitésre kijelolt ingaflanok
erickesitésben. Részvénytarsasdgunk lefolytatta az drverdst, és elkészitette a nyertes pa-
lydz6 adas-vételi szerz6dését. Ebb6l 311.422.000.- Ft bevételhez jutott az Onkorményzat.

3. Palota Holding bevételeinek és kiaddsainak alakulisa

Bevételeink néov részbdl tevodnek dssze:

1. Az Onkorményzattal kétott megbizasi szerz6désben foglalt feladatok elvégzése
utdn tovabbszamlazott koltségek, melyek a kiaddsaink kézétt is megjelennek. En-
nek egy jelentds része az értékesités nettéd arbevételei kizott, nagyobb része (iize-
meltetési koltség tovabbszamlazasa, kzos kdltség dtharitisa) az egyéb bevéielek
kdzott jelennek meg.

Ezek a tételek a Zit. gazdalkodasi eredményét nem befolyasoljak.

2. Egyes tevékenységeink eredményessége utdn meghatérozott jutalékot fizet az On-
kormdnyzat a megbizasi szerzédésben foglaltaknak megfelelfen. (bérleti dij behaj-
tasi jutalék, elidegenités lebonyolitdsaért szamitott jutalék, fiités hatralék behajtasa
utan szamitott jutalék). Ezek tételeiben nem jelentts bevételek, de ezeket is tartal-
mazza az dnkormdanyzati koltségvetds, illetve az dnkormanyzat és cégiink kozotti
szerzOdes.

Ezek a jutalékok a Tarsasagunk bevételeit ndvelik.

3. A Palota Holding Zrt sajat vallalkozasa utdn kiszamlazott bevételek, melyek a tér-
sashazi kozds képviselet ellatasabol szarmazo bevételek, tovabba a Palota Holding
épliletében tevékenységiinkre nem hasznalt helyiségek bérbeadasanak bevételei, és
egyéb a gazdalkodassal kapcsolatos bevételek. 2015. évben mar jelentkezett a
Kontyfa 2-8. szam alatti helyiségek bérleti dija, ugyanis ennek bérleti jogat Rész-
vénytarsasdgunk az Onkorményzattél megvasarolta, és a vasarldsi érték fejében el-
végezte az lizlet homlokzati részeinek és kézmiicsatlakozasainak feljitasat.

4. A Vagyonkezelési Szerz8désben a Palota Holding részére atadott helyiségekkel
folytatott gazdalkodas eredménye.

Bevételeink egyik jelentds része az ingatlankezeldi tevékenységért a Részvénytarsasag és
az. Onkorméanyzat kozott megkotott Megbizdsi Szerz6dés szerint az Onkorményzatt6! ka-
pott dijazas. A bevéiel masik jelentds része az Snkorményzattal kétott megbizasi szerzi-
désben foglalt tovabbi feladatokra elGiranyzott Gsszegek teljestilése. Ezeket a feladatokat
kozbeszerzési vagy versenyeztetési eljarasban kivalasztott Idilsé kivitelezok bevondsaval
teljesitjiik. A munkak ellenértékét a kivitelezbk szamldi alapjan, a szamlakkal megegyez6
dsszegben kozvetitett szolgiliatisként tovabbszdmlazzuk az Onkorményzat részére (Tér-
sasagunk szamara arrést, nyereséget nem tartalmaznak).

Sajat lizleti tevékenységiink egyik jelentds bevétele a tarsashézi kézos képviseleti csopor-
tunk tevékenységébdl szarmazd kézds képviseleti dijbevételek, 2015. évben a realizdlt
bevétel a 2014. évivel Gsszehasonlitva 17 M Ft-rol 7 M Ft-ra esett vissza, mivel vezetdi
dontés értelmében altalanos koltség elszdmoldsara is sor keriilt. Ez éves szinten 8,4 M Fi-
tal rontja az eredményt.



Tarsashazkezel6i csoport 2015. évi eredménye

2015

TARSASHAZKEZELES STATISZTIKA TENY
Kezelt albetétek szama db 3458
Kezelt hazak szama db 193
Bevétel ezer Ft 57 302
Bérkoltség ezer Ft 291333
Bérek jarulékai ezer Ft 8188
Uzemeltetési kéltség ezer Ft 3 898
Altaldnos koltség ezer Ft 8 400
Gazdalkodés eredménye ezer Ft 7 483

Igycksziink minél t6bb hizban megszerezni a képviseletet, de mivel a kerliletben 8t nagy
versenytars is jelen van, tovabbi arversenybe nem megyiink bele, helyette a szolgéltatd-
sunkat tokéletesitjiik.

Egyéb bevételeink tartalmazzak az édltalunk kezelt énkorményzati ingatlanvagyon mii-
kodtetésének Onkorményzat részére dtszdmlazott koliségeit. EbbSl a 2014-es 246 millid
forintrdl 236 millid forintra csokkent a tirsashdzi kozds koltségek tétele. Az lires lakasok
és nem lakasok szama cstkken, bar még mindig jelentds, ami 1ényegesen emeli a koz-
tizemi kéltségeket, ugyanis az iires lakasok utén a tulajdonost terhelik a szolgaltatasi dfjak.

A pénziigyi miiveletek bevételei a lektoit sajat és idegen forrasbol szarmazé pénzeszko-
70k (pl. a bérldk altal kifizetett kauciok) kamatai. A Szallitoi szamlak és egy¢éb kotelezett-
ségek kiegyenlitéséig a megtakaritisi szamla nap végi egyenlege is kamatozik a minden-
kori érvényben 1év6 banki kamatkondiciokkal.

Kiadasok

Dologi-, miikdési és felhalmozasi jellegii kiadasok éves modositott bruttd eldirdnyzata
dsszege 1 231 748 E Ft, melybdl 148 822 E Ft a 2014. évr6l 4thazédé pénzmaradvany.
2015. évre hizodott 4t bruttd 83 703 E Ft érték(l feldjitas, melyeknek egy része a pénziigyi
teljesitésbdl adédé, az dnkormanyzati elszdmolds miatt. Pénzmaradvanyban jelentkezett
az Botvos 123. szamn épiilet teljes felGjitasa is bruttd 22 963 E Ft, melynek tervezése
2014. évben megvaldsult, viszont tulajdonosi dontés értelmében a felljitdst késdbbi ido-
pontra elhalasztottak. 2015, évre huzodtak at kozbeszerzésen meghirdetett, és egycb val-
lalkozési szerz6dés keretében meghatérozott feltjitasok. Pl. a PAzmany 41. (volt Orgona-
gydr) bontasa, lakasok bontdsa miatt meghirdetett kdzbeszerzések, valamint a hagyoma-
nyos épiiletek talajviz elleni szigetelésére kitott szerzodés teljesitése.

Az anyagkoltségek, melyek tartalmazzak a felhasznalt anyagok értékét, valamint a koz-
{izemi dijak ko6ziil a viz, az dram és a gdzdijat, - melyet a 100 szézalékban Snkormanyzati
tulajdont ingatlanok és az iires lakdsok utdn a tulajdonos koteles megfizetni — a tervezett-
hez viszonyitva tulteljesiiltek. A teljesitett 46,382 M Ft a sajat karbantarté csoport altal
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beépitett anyag értékét is tartalmazza. Az anyagkoltségek kozott keriil elszdmolasra
nyomtatvany, irodaszer és egyéb anyagok értéke is, melynél torekedtlink a takarékossagra.

Egyéb igénybevett szolgaltatasok tartalmazzak a koziizemi dijakat (szemét, csatornadij,
stb.) az iigyvédi, konyvvizsgdlati, munkavédelmi, a karbantartasi €s programkoévetési, a
posta és telefonkoliségeket, és egyéb, a mlikodéshez szilkséges tovabbi szolgaltatasokat.
Legjelentdsebb része a tarsashazi kozos koltség. A 2015 évi 370 M Ft nagysagrendil kolt-
ség megegyezik a 2014 évivel.

Egyéb szolgaltatasok soron keriilt elszdmoléasra a bankkoltség, a vagyon, felelOsség és
gépkocsi biztositasok, valamint a bérldi hatralékok behajtisa miatt kezdeményezett eljara-
sok utan fizetett végrehajtdi és a kzjegyzoi dijak.

Kozvetitett szolgaltatasok tartalmazzik a Megbizasi Szerzédéslinkben meghatarozott
feladatok teljesitése utan az Onkormanyzat felé valtozatlan formaban tovabbszamlazott
tételeket. A kozvetitett szolgaltatasok legnagyobb hanyadat a feldjitasi, karbantartasi
munkik tovabbszamlazasa teszi ki. Ez a tétel a tervezett 282 M Ft helyett 179 M Fi Erick-
ben teljesiilt. A tetemes cskkenés oka az, hogy julius 1-t6! kezd6dden a helyiségekkel
kapcsolatban alig meriilt fel tovabbszdmlézandd tétel az Onkorményzat feld, tovabba je-
lentds felijitasi munka megvalositasa athtzodik 2016. évre.

A karbantartisra felhasznalt 6sszeg 2015-ben lakésra nettd 59.711.000.- Ft, nem lakds
céll helyiségeknél 734.586,- Ft volt, ezzel tulléptiik a 44 M Ft-os eredeti elbiranyzatot. A
karbantartdsi munkék alapjat lakossagi bejelentések, sajat vizsgéalatok, valamint kézvetve
a tulajdonosi megrendelések képezik. Jellegiiket tekintve a lakas rendeltetésszeri haszna-
lat4t biztositjak. Azokat a munkéakat végezzik el, melyek a bérleti szerz6dés szerint a bér-
beadoé feladatat, illetve életveszély elharitdsat képezik, vagy az dnkorményzat utasitisa,
illetve megrendelése alapjan kell elvégezni. Karbantartasi tevékenység terhére végezzik a
hideg- és meleg-vizmérd 6rak hatdsagilag eldirt cseréjét és hitelesitését is.

Az iires lakas €s nem lakés céli helyiségek ismételt hasznélatba vételéhez jelentos feluji-
tasi munkakra van sziikkség, amelyek a csoport munkajanak jelentds részét lekotik.

A teljes fizikai allomany gerincét a 15 fés felujito-karbantart6 csoport alkotja, amely mel-
lett immaéaron 3 f8s villanyszerelési munkdakat végz6 kis csapattal is rendelkeziink. Jelen-
leg festd, asztalos, ablakszigetel, kémiives, hideg- és melegburkold, vasszerkezeti és viz-
szerelési munkakat tudunk végerni, ezeken a teriileteken rendelkeziink szakemberekkel. A
munkavégzéshez az alapfeltételek adottak. A munkdlatok elvégzéséhez Részvénytarsasi-
gunk biztositott 134 m? alapteriileti mithelyt, ami praktikusan Tarsasdgunk székhelyén, a
Szaraznad u. 4-6. szam alatt taldlhato. A kollégak épitési helyszinekre torténé szallitasd-
hoz, az épitGanyagok és szerszamok mozgatisdhoz rendelkeziink gépjarmiivekkel. Jelen-
leg 5 db tehergépjarmiivet hasznal a sajat kivitelez6 csoportunk (parhuzamosan t6bb hely-
szinen is dolgoznak).

A munkdjuk jelentés részét a bérbeadassal kapcsolatos péalydzati lakdsok helyrehozatala
képezte. Ezen munkak magukba foglaljak a hideg- és meleg-burkolasi munkdkat, a kony-
hai, fiirddszobai vizszerelési munkdkat, az asztalos munkdkat, kiilsé- és belsd nyflaszardk
rendbehozatalat, illeive sziikség szerinti cseréjét, konyhaszekrények rendbehozatalat, cse-
réjét, festést mazolast, villanyszerelési munkékat. A fennmaradé feldjitasi munkakat ese-
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tenként kiilsd vallalkozok végezték. Ezen munkak magukba foglaltdk a fennmaradd vil-
lanyszerelési munkdkat, a gaz- és fitésszerelési munkdkat. Kiilsé vallalkozdk végeztek el
olyan kivitelezési munkakat is, amelyre a sajat munkacsoportunk kapacitassal nem ren-
delkezett, viszont a siirgdsségre tekintettel a kivitelezés nem tlirt halasztast. A nap 24 ora-
jéban karbantartasi tigyelet all a bérlok rendelkezésére, amelyen az igények felvétele tor-
ténik, €s a halaszthatatlan, életveszéllyel jaré miszaki problémak esetén intézkediink a
hibajavitis azonnali megkezdésére is.

A sajat kivitelezsbi csoport altal végzett munkak bérkoltsége nem a feldjitasi és nem a kar-
bantartdsi keretet terhelték, hanem a Palota Holding Zrt. a sajat bérkoltségei kozott sza-
molta el.

Személyi jellegii raforditasaink a tervezett bérkereten beliil maradtak, azonban tekintet-
tel arra, hogy vallalatunknal hirom éve nem volt bérfejlesztés, 2015 november hénaptol
5% béremelésben részesitettiik a dolgozdinkat.

4, Helyviséospazdalkodas

A helyiséggazdilkodas 6nalld lizletagként nyereségesen mikddik. A 2015 jiliusban a Va-
gyonkezelési Szerzodéssel atvett helyiségeket nyereségesen mukodtetjitk, Célul thztiik ki,
hogy gyarapitsuk az nkormanyzati vagyont. 2016. év elején arverésen megvasaroltuk a
BKYV volt jegypénztarat, a Zsokavar utca 6 szam alatti helyiséget, tehdt nem csak eladunk,
hanem ahol lehet vasarolunk is jol mikddtethetd helyiséget.

2015 VII-
Xl hé
HELYISEGSTATISZTIKA TENY
Bérbeadott helyiségek db 131
Ures helyiségek db 241
HELYISEGEK SZAMA db 372
HELYISEG ALAPTERULET m2 68 076
Helyiségek arbevétele ezer Ft 94 568
Arbevétel 1 m2-re Ft 2778
Helyiségek lizemeltetési koltsége ezer Ft 64 036
Koltség raforditas 1 m2-re Ft 1881
Gazddlkodas eredménye ezer Ft 30532

A helyiséggazdalkodas eredménye a félévi gazdalkodas eredményét mutatja, €s nem tar-
talmazza az elsd félévben realizalt bevételt, mivel az az Onkormanyzat bevételeit képezte.

Az értékesitett helyiségek kimutatasa 2015 évben (Ft):
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Helyiségek értékesitése, kivezetése nyilvantartdshaol 2015

A kivezetés az adasvételi szerz8dések datumaval egyezfen tortént.

Ssz| Hé Kiv.kelte hrsz | Cim Mennyl Kataszter Bruitd Ecs
1. 11 |2015.11.24 |87344/0/A/7 Pazmany P 18/a fszt, 1 80 953 57 158 380
2 11 |2015.11.26 |87585/0/A/2 Bacska 23. fszt. + pi. 1] 4699743 3097580| 20652
11 |2015.11.26 |81887/0/A/3 Szlics [27/b fszt. 1 1052 349 820655 5472
11 |2015.11.26 |BB784/0/AI7 Kinizsi 83 fszt. 1 573777 464766 3100
3 11 {2015.11.27 [87916/0/A/5 Kurta 1. pi. 1. 1 268 331 190384 1268
4.1 11 {2015.11.30 [80728/0/A/5 Rékos ut 141. fszt. 1. 1 16 897 12 022 80)
51 11 {2015.11.30 |B6787/0/A10 Palank 124. fszt. 1. 1 120654 83 689 556
8 12 {2015.12.08 |80942/0/A/4 Rakos uf 138. fszt. 1 84 924 58342 485
7 12 2015.12.08 |B7229/0/A/10 Arany J 22, fszt, 1 68 999 48 561 405
8.1 12 {2015.12.08 |87449/0/A/7 Bocskai 62. fszt. 1 266 352 188445| 1570
9. 12 |2015.12.08 87449/0/A/8 Bocskai 62. fszt. 1 397 961 281569 2345
10 12 |2015.12.08 |87567/0/A/12 Bacska 11. fszt. L 28 799 20737 175
11] 12 |2015.12.11 |85965/0/A/7 Arany J 54. fszt. 1 92 784 65 070 540
12] 12 |2015.12.11 {88417/0/A/12 F6ut2. as. 1 407 758 285539| 2380
13] 12 |2015.12.14 |87056/0/A/6 Arany J 21. (Edtvds 83 1 351 010 251347 2095
14| 12 ]2015.12.15 [90651/0/A/3 Cserba E. 6. fszt. 1 1420020 884642 7370
15] 12 |2015.12.22 |[83579/G/BNM Pestujhelyi at 68. fszt. 1 1054 159 790708] 6590
Cstkkenés Hsszesen: 10985470 7601214 55463

A helyiség 4dllomany még mindig nagy szdmban tartalmaz hasznositdsra igyszolvan al-
kalmatlan helyiségeket, ilyenek a 1égopincék. Ezek utan igen magas kozos koliséget fize-
tiink, de hasznot nem hajtanak. F6 feladatunknak tekintjiik, hogy ettd] a felesleges kolt-

ségtdl megszabaduljunk 201 6-ban.

A Palota Holding altal kezelt helyiségek alloméanyvaltozasa 2015 julius 1. — december 31.

kozott:
Megnevezés Osszeg forintban
1.) Kezelésbe vett ingatlanok konyv szerinti értéke 433 391 418
2.) Allomanycsékkenés
Ertékesités 7 601 214
3.) Allomanynévekedés
Feltjitas 5207778
430 997 982
4.) Elszamolt értékcsdkkenés 4 324 379
5.) Ertékesitett ingatlan écs. 55 463
6.) Kezelésbe vett helyiségek nettd értéke 426 729 066

A helyiségek feltjitasa a 2015. évben a kdvetkezoképpen alakult:
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Helyiség felijitisok 2015.07.0146! [

Ss5z|HO Biz kelt Hrsz Eszkéz heve Kataszter | kinyv szerinti| Felajitds [Munka megnevezés

1 7| |2015.07.07 |91158/138A73A |Paskomliget 2. 95 897 79129 B4 802(Szennyvizvezeték kivaltds

3 7| |2015.07.07 |91158/138A73B |Paskomliget 2. 179 498 148 103| 121 766{Szennyvizvezeldk kivaltés

3. 7| |2015.07.07 |91158H38AT3C |Paskomliget 2, 364 848 336 452| 158 732{Szennyvizvezeték kivalias

4. 9| |2015.09.17 |B60DBGI2Z/AN Szentmihalyi it 46. fsz. 1. 1239 850 919909] 336 311 {Homlokzali nyllaszaré

5. 9| |2015.09.18 |91158/67/AM Erdékerild Gt 18. fszi. 1. 86 030 60284| 44 693 |Nyildszars felljitas

6. | 11] |2015.11.11 |91158/92A523 |Nylrpalota 72. fazt 56 939 30 888| 246 507 |Elektromos felljiths

7. | 11] |2015.11.27 |91158/57/AN Erdékerild (t 18. fszt. 1. 86 030 60284 44 693]Nyllaszars felljtas

8. | 11] 12015.11.30 |87643/0/A/20 F& Gt 71. {Hubay Jend tér 8. f 706 844 525 962| 338 157 |Elektromos feljitas

9. | 12| |2015.12.01 [91158146A44 [Paskomliget18. fsz 1. 106 490 72984| 546 200|Felljitds [

10. | 12| [2015.12.02 [86236/4/A193 Palotés 8. fsz. 1164 364 803 581| 353 250|Részleges felljitas

11. | 12| [2015.12.10 [36086/2/AH Szentmihalyl Gt 46. sz, 1. 1239 850 919 999] 702 400|FitésKlima |

12. | 12| [2015.12.18 [30763/0/AM3 Szent Karona dija 11, fezt, 1. 48 000 34 564 1 276 705|Elektromos felljtas

13. | 12| [2015.12.21 |80675//BM4 Rakos 0t 185. fszt. 2. 378 530 275 202|849 688|iroda felljitds |

14. | 12| [2015.12.21 [80675/0/8114 Rakos 0t 185. fszf. 2. 378 530 275292 93 874 |lroda feldjités pétmunka
5207778

5. Pénziigvi, jovedelmi helvzet alakulasa

[T

Az elbz6 évek kialakult elszdmolasi rendszerét folytatva, 2015. évben az Onkorményzattal
kotoit Megbizasi Szerzddésben foglaltaknak megfelelden, havi elszémoldsokban régzitet-
tilk a gazdasagi eseményeket. A pénziigyi teljesitések banki atutaldsok forméjaban meg-
torténtek mind az Onkormanyzat, mind a Palota Holding Zrt. részérol.
A Tarsasagunk bevételei az Onkorményzat 2016. évi kdltségvetési rendeletének elfogada-
séig a 2016. évi atmeneti koliségvetési gazdalkodasra vonatkozo onkormanyzati rendelet
szerint és a Megbizasi Szerz6dés folytonossiga alapjan — 2015. évi finanszirozas havi

1/12-ed szintjén miikédik majd.

6. Eredmény alakulasa 2015. évben

E {

T

adatok E Ftban

. . El§z6 év Targyév
A tétel megnevezése EFt ” E Ft %
Netto arbevétel 522 517 552 334
Sajat termelésli készletek allomanyvaltozasa 0 0
Sajat elballitasi eszkdzok aktivalt érieke 0 0
Brutté arhevétel 522 517 552 334
Egyeb bevétel 437 854 308 180
Osszes bevétel i 960 371 100,00 950 514 100,00
Anyagkoltség 36 857 3,84 46382 4,88
luénybe veli szolgaltatasok értéke 369 565 38,48 3708619 38,99
Egyéb szolgaltatasok érteéke ' i 22 874 2,38] 18860 1,08
Eladott aruk beszerzési értéke | ! 0 0,00 915 0,10
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke | 262 899 27,37 178778 18,81
Anyagjellegii raforditdsok ; | 692 195 72,08| 615554 64,76
Bérkoltség 177 984 18,53 197 025 20,73
Személyi jellegll egyéb kifizetések 15 427 1,61 17 840 1,88
Bérjarulékok 53 452 557 60 215 6,33
Személyi jellegii raforditasok 246 863 25,70) 275080 28,94
Ertékcsokkenési lelras 14 471 1,51 17 938 1,89
Egyéb raforditasok | ! 6 686 0,70 9 196 0,97
Osszes kbltség és raforditds | 960 215 98,98| 917768 96,55
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 156 0,02 32746 3,45
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A villalat eredménye a tervnek megfeleléen alakul, gazdalkoddsa kiegyensilyozott. Ugy
tekintjiik, hogy a 2016-0s évben, megfelelen konzervativ gazdélkod4ssal sikeriilni fog
pozitiv gazdasagi eredményt elérni.

Ev végi zér6 pénzeszkdzeink mértéke 2015 december 31.-én 203 886 E Ft, ez 36 586 E
forint ndvekedést jelent a 2014 december 31.-i pénzeszkozokhoz képest, Ezzel biztositva
van Részvénytarsasdgunk folyamatos likviditdsa.

7. Mérleg

A 20135, évi mérleg {66sszege 839 715 E Ft (el6z6 évben: 322 373 E Ft).
Meérleg foosszegiink 517 342 E Ft ndvekedést mutat.

Eszkiziok dsszetételének valtozisa:

adatok E Ft-ban
El$z8 &y Targyév
. Rész- Rész- | Valtozas
Megnevezcs Osszeg arany | Osszeg | arény ()
(E Ft) (%) (E Ft) (%)
Befektetett eszkizok 72781 22,58 491 047 58,48 674,69
Immaterialis javak 20791 924 23294 2,77 78,19
Targyi eszkdzisk 42 990 13,34 467753 355,70 1088,05
Befekietett pénziigyi eszkozok
Forgdeszkizik 243 698 75,60| 344799 41,06 141,49
Készletek 2105 0,65 882 0,11 41,90
Kiévetelések 74 293 23,05 140031 16,68 188,48
Ertékpapirok
Pénzeszkszok 167 300 51,90 203 886 24,28 121,87
Aktiv iddbeli elhatarolasok 5 894 1,83 3 869 0,46 05,64
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN | 322373 | 100,06| 839715| 100,00 260,48

A befektetett eszkdzdk és forgdeszkdzok aranyiban jelentds valtozds kivetkezett be az
eldz0 évhez képest. A viltozds oka, hogy 2015. jilius 1-16] vagyonkezelésbe dtvette
Részvénytarsasigunk a XV. keriileti Onkorményzattél a nem lakés célii helyiségeket, ami
430 M Ft-tal, ami lényegesen megemelte a befektetett eszk6zok mind értékét, mind ard-
nyat.

A forgoeszkozsk belsd dsszetételében is lényeges valtozas kovetkezett be. A kovetelések

allomanyanak jelentds ntvekedésével mellett a pénzeszkdzok dlloménya is ndvekedett a
bazis évhez viszonyitva.

15



Forrasok osszetételének valtozasa:

adatok E Fi-
ban
El6z6 év Targyév
Megnevezés . Rész- " Rész- | Vltozds
Osszeg | arany | Osszeg | arfny (%)
(E Ft) (%) (E Ft) (%)
Sajat tike 175 004 54,29| 205659 24,49 117,52
Jegyzett téke 30 000 9,31 30 000 3,57 100,00
Jegyzett de még be nem fizetett toke (-)
Téketartalék 42 484 13,18 424384 506 100,00
Eredménytartalék 100 208 35,08 102520 12,21 102,31
Lek&tott tartalék
Ertékelési tartalék
Meérleg szerinti eredmény 2312 0,72 30655 3,65| 132591
Céltartalékok
Katelezettséoek 122 682 38,06 | 606397 72,21 494,28
Hétrasorolt kételezettség
Hosszu lejarati kotelezettségek 425 846 50,71
Rovid lejaratin ktelezetiségek 122 682 38,06 180551 2530 147,17
Passziv iddbeli elhatarolasok 24 687 7,60 27 659 3,29 112,04
FORRASOK(PASSZIVAK)OOSSZESEN | 322373| 100,00| 839715| 100,00 260,48

Szintén jelentds szerkezeti valtozds mutatkozik a forrasok Osszetételében. A sajat téke
ndvekményét a mérleg szerinti eredmény jelentds novekeddse okozta. A kotelezetiségek
allomdnya is nagymériékben nivekedett a vagyonkezelésbe atvett ingatlanok hossza leja-
ratt ktelezettségként valo nyilvantartisa miatt. A rovid lejarati kotelezettségek emelke-
dését az Onkorményzattal szembeni kételezettségek emelkedése okozta, mivel az év végi
bérleti €s egyéb dijak befizetése csak az év végi zarast kovetden keriiltek atutalasra. Az
dnkormanyzattal, mint tulajdonossal szembeni kotelezettségek 81 244 E Ft Osszeget tesz-
nek ki, a bazis idoszaki 2 671 E Fi-tal szemben.

Az egyéb kitelezettségek kbzott jelentkezd adohatosiggal szembeni kotelezettségek drté-
ke mérsékelt csokkenést mutat az el6zé évhez képest.

A passziv idébeli elhatarolasok abszolit 6sszegben szamitott ndvekedése 2 972 E Ft. .

8. Létszam és bérgazdalkodas

2015. december 31.-i zar6 1étszdmunk megegyezik a bazis idészak zard létszéméaval, 60
6, melybdl 57 {6 teljes munkaidés, 3 f6 részmunkaidés munkavalialé. A teljes munka-
idds munkavalialok koziil 16 16 fizikai alkalmazott.

Bérkiliségiink felhasznéldsa 99 %-o0s a tervezettnek megfelels. Dolgozobink részére telje-
sitményiik értékeléseként 6sszesen kb. egy havi bérnek megfeleld §sszegil jutalmat fizet-
tiink ki diferencialtan. Bérfejlesztést november honapban valdsitottunk meg, atlagosan 5
%-ban.
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9. A Palota Holding Zrt. tevékenységében a mérleg fordulénapja utin be-
kovetkezett lényeges események

A PALOTA HOLDING Zrt. tizleti folyamataban a mérleg fordulénapja 2015. december
31. A mérleg fordulénapja utan ismertté valt kdltségeket és raforditasokat, valamint a
2015. évet érintd bevételeket id6beli elhatiroldsként figyelembe vettiik az iizleti év mérle-
gének és beszamoldjdnak elkészitéséndl.

10. A kornyezetvédelem hatisa a Palota Holding Zrt gazdalkodasiara, pénz-
iigyi helyzetére

A kbrnyezetvédelemnek kézvetleniil nincs hatdsa a PALOTA HOLDING Zit sajatos jel-
legii izleti tevékenységére, annak gazdalkodéaséra, pénziigyi helyzetére.

11. A Palota Holding Zrt. varhaté fejlodése

A PALOTA HOLDING Zrt. 2015. és 2016. évek lizletmenetének kiegyensulyozott hely-
zetét és gazdasagi tevékenységének varhatd alakulasat dontben a tulajdonos és egyben az
tizleti megrendelések nagy részét biztosité XV. Keriileti Onkorményzat sajat tulajdont
ingatlanokra vonatkozé fenntartési és kezelési tizletpolitikdja hatirozza meg.

A Képviseld-testiilet altal elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepcid és az ahhoz kapcso-
16d6 Ingatlangazdalkodasi Program mar tartalmazza azokat a célokat, gazdalkodasi elve-
ket, modszereket és a megvaldsitasukhoz szilkséges intézkedéseket is, amelyekkel megte-
remthetéek az eredményes és felelds onkormdanyzati ingatlangazdalkodds jogszabalyi
(6nk. rendelet), mikddési és szervezeti feltételei.

Az dnkorméanyzati ingatlan-gazdalkodéasban 2015.-ben jelentés strukturalis és mikddésbe-
li valtozasok torténtek. A tulajdonos 2015. julius 1-t8l vagyonkezelésbe atadta a helyisé-
geket a Palota Holding Zrt részére Vagyonkezelési Szerzddés keretében. Ezzel céglink
elott megnyilt a lehetség a vagyongazdalkodasi tevékenység végzésére.

12. Kutatas és kisérleti fejlesztés

Részvénytarsasagunk kutatassal és kisérleti fejlesztéssel nem foglalkozik.

13. A Részvénytarsasag telephelye

Reészvénytarsasagunknak a székhelyén kiviil egy telephelye van, amely a XV. kerllet Ady
E. u. 10. szam alatt taldlhatd. A telephelyet, mely egy telek, alapitaskor a tulajdonos bo-
csatotta Részvénytarsasagunk rendelkezésére apportként. A telken Részvénytarsasdgunk
nem végez semmilyen tevékenységet.

Budapest, 2016. aprilis 21. /\ <
Foldi Tamas
vezérigazgato
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L ALAPADATOK

Vizsgdlat targya:
A Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel8 ZArtktriien Miksds

Részvénytarsasdg

(tovébbiakban Palota Holding Zrt.) 2015. december 31-re 8sszedllftott
beszidmoldja,

(fordulénap: 2015. december 31.)

Vizsgalatot végezte: Varga Eszter Agnes vizsgalatvezets
Bejegyzett konyvvizsgild, a PALOTA HOLDING Zrt. vélasztott

knyvvizs galdja

Bakos Rézsa
Bejegyzett konyvvizsgilo

Vizsgdlat jogi alapja: PALOTA HOLDING Ztt. és a TRIASZ-AUDIT Kt kzott 1étrejoit
szerzOdés

Vizsgilatunkhoz adatot szolgltattak:

»  Foldi Tamas Janos Vezérigazgato
> Puskasné Balogh Gydngyi Eszter Gazdasagi Igazgaté

A vizsgilat médszere: A {6konyvi kivonat, valamint az azt alstAmasztd analitika
tételes vizsgélata,
Beszdmolé véglegesitése eldtt javasolt korrekeiok konzulticidja

A vizsgilat doknmenticios tansitdsa: az adatszolgaltatok teljességi nyilatkozatot
adtak

A kdnyvvizsgilat tervezésénél - tekintettel az PALOTA HOLDING Zrt. Mérleg fo8sszegére és
bevételére — a lényegességi kiiszibértéket 17.000eFt-ban, végrehajtasi lényegesség 12.750¢Ft, az
egyedileg jelentds tétel alsé hatarat 4.250 eFt-ban hatdroztuic meg.

Vezetdi leveliinkhz csatoljuk szamszaki elemzésiinket. .



1. MEGALLAPITASOK

Elvégeztiik a Palota Holding Zrt 2015. december 31-re Gsszedllitott beszamoldjanak
kényvvizsgalatat. Vizsgdlatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgdlati Standardokkal
dsszhangban végeztlik el, vizsgalatunk célja kényvvizsgaldi zéradék (vélemény) kiaddsa

volt a konyvvizsgalat alapjan.

A penziigyl kimutatisok véleményezdse sordn konyvvizsgilatunkat a nemzetkozi
konyvvizsgdlati standardokkal Osszhangban hajtiuk végre. Ezek a standardok
megkdvetelik, hogy a kdnyvvizsgélatot tigy tervezziik meg és hajtsuk végre, hogy kelld
bizonyossagot szerezziink arrél, hogy a pénziigyi kimutatasok mentesek-e lényeges hibas

allitdsoktol.

A Palota Holding Zrt-né| zajl6 folyamatokat megvélasztasunkat kivetéen végigkisértiik,

3 évkozi vezetdi levélben jeleztiik észrevételeinket.

A) Szabdlyszeriiségi, rendszerbeli megallapitisok

Cégjegyzeékszam: 01-10-041768

Céglorma: Részvénytarsasig (Bejegyezve: 1992/04/24)
A cég székhelye: 1156 Budapest, Szaraznad u 4-6,

A cég telephelye: 1158 Budapest, Ady Endre u. 10.

A iétesitd okirat kelte:1991. november 27.

A cég tevékenysége: Ingatlankezelés (Fotevékenység)

A cég jegyzett tokéje:
> Pénzbeli hozzajarulis 21.900.000 Ft
» Nem pénzbeli hozzéjarulds 8.100.000 Ft
> Osszesen 30.000.000 Ft

A képviseletre jogosult adatai:
Foldi Tamds Janos (an: Halmai Edit) vezérigazgatd
1155 Budapest, Naspolya utca 39.
Sziiletés ideje; 1955.06.28.
Adobazonosito jel: 8323193150
A képviselet médja: 6nalls.
A jogviszony kezdete: 2016.01.01.
A felligyelGbizottsagi tagok adatai
» Dr. Szész Sandor Csaba
¥  Ambrus Janos
> Bagi Barna
A cég statisztikai szamjele: 10706996-6832-114-01.
A cég adoszama: 10706996-2-42.
A cég bankszamlainak pénzforgalmi jelz8szdma
»  11784009-20706997-000000600
> 11715007-20409346-00000000
Ceégformatd! filggd adatok, részvényes adatai:
Budapest XV. keriilet Onkorméanyzata
HU-1153 Budapest, Boeskai u 1-3.
A részvényes egyediili részvényes.
A tagsagi jogviszony kezdete: 2000/03/17
A részvénytarsasag mikdési modja: Zartkori.



Az ligyvezetés tipusa: Egyszemélyes igazgatosig

A tarsasdg beszdmold készitési kotelezettségének a 2000. évi C. tv. eldirasainak
megfeleléen tesz eleget. Eves beszdmoldt Kkészit, izemi (lizleti) tevékenységének
eredményét ,,A” dsszkdltség eljardssal hatirozza meg.

A Zrt. adatszolgaltatasait mind a Cégbirdsdg, mind az adéhatésag felé teljesitette.

A mérleg és eredménykimutatés alapjat képez6 fikonyvi kivonat a tételes f6koényvi
kartonalloméany Osszesitett rendszere.

B) Mérleg

A befektetett eszkbzok nettd értéken az értékesdkkenés szabalyszerll elszdmoldsit
kévetben, leltarral alatdmasztva kerillt a beszamoldba 491.047 eFt dsszegben.

A targyi eszkbzok allomanya a 2015. évben az dtvett, nem lakds céla helységek
allomanyba vétele miatt jelenttsen nét. Tételes leltarfelvétel megtortent!

A tarsasag a fordulnapon rendelkezett készlettel. A Szamviteli torvénynek megfeleléen
itt mutattak ki, a még a készleten [év anyagokat és drukat, dsszesen 882 eFt Gsszegben.

A kévetelések fordulénapi értéke 140.031eFt. A vevbkkel szembeni kévetelés
analitikdval aldtdmasztott. Az egyenlegktzld levelek kikiildésre, egy részilk
visszaigazolasra keriilt, mig mas résziik pénziigyi teljesitésscl ismerte el a kimutatott
vevhi kvetelést.

2015.12.31-i vevd egyenleg: 11.067.106 Ft. Ennek visszaigazolisihoz kikiildésre
keriiltek az egyenlegkozld levelek. A teljes vevdi kovetelésbdl egyetlen sem kerlilt
visszaigazolasra. Vizsgélati napunkig a vevéi kovetelések 67,1%-a folyt be. A vevokre
értékvesztés keriilt elszamoldsra, {gy a beszamoloban 1.012 elt-tal szerepel ez a tétel.

Kapesolt _villalkozdssal _szembeni kovetelés: 121.525.796 Ft az Onkormanyzattal
szembeni kévetelés 100%-ban visszaigazolasra és kifizetésre kerlilt.

Fentiek alapjan a beszdmoloban kimutatott vevokovetelés értéke megalapozott és
elfogadhato.

Az egyéb kovetelések fordulénapi értéke 7.438eFt. Osszetevdit a kiegészitd mellékletben
részletesen bemutatjak.

A pénzeszkozok kozott kimutatott 203.886eFt-os alloményt alatimaszija az idoszaki
pénztérjelentések fordulénapi zard allomanya, valamint a bankszamlékrél december 31-
én készitlt kivonatok dsszegel. A szdmlavezetd pénzintézet altal kiildott egyenlegkdzld
levél is aldtdmasztja a beszamoldban szerepld Osszegeket.

Az alktiv iddbeli elhataroldsok kozdtt szerepeltetett 3.869¢lt megfelel a szamviteli
torvény idtbeli elhatarolasi feltételeinel.

A Tarsasag jegyzett tokéje 30.000 eFt.
Az eredménytartalék 102.520¢Ft értékben az el6z6 id6szakok mérleg szerinti eredményet

titkrézi halmozottan.



A targy idbszak mérleg szerinti eredménye 30.655eFt (nyerseség)
Az igy kialakult sajat t6ke 205.659¢Ft.

Céltartalék képzése nem volt indokolt, a jogi képviselé jogi teljességi nyilatkozata
alapjan.

A tarsasag hosszl lejératl kotelezettségként mutatja ki a vagyonkezelésben atvett
helységek értéke.

A tirsasignak rovid lejérati Kkotelezettségei vannak, 180.551eFt tsszegben. Rovid
lejaratn kotelezettségek kozdtt keritltek kimutatdsra bérlékts] kapott kaucié: 56.205¢Ft

Osszegben.

2015.12.31+i sz4llit6 egyenleg: 19.982 Ft. Ennek visszaigazolasdhoz kikildésre keriiltek
az egyenlegkdzld levelek Vizsgalati napunkig az dsszes szallitoi kitelezettség 89,77 %-a
kifizetésre keriilt, A szallitéi talfizetések atsoroldsra helyesen keriiltek a kovetelések

kozé.

Az egyéb rovid lejaratn kotelezettségek 23.120 oFt, amelynek 6sszetevsit a kiegészitd
mellékletben bemutattak.

A tirsasdg beszdmoldjdban kimutatott a passziv idébeli elhatdroldsok végisszege:
27.659¢Ft, megfelel a szamviteli térvény id6beli elhatirolasi kritériumainak,

C) Eredménykimutatis

Az éridkesités nettd arbevételeként kimutattak: 552,334 eFt.

Az egyéb bevételek 398.180elt.

Az anyagjellegii réforditisok korének besoroldsa megfelel a szamviteli torvény
eloirasainak. A kiegészité melléklet megfelelé mélységli bontasban mutatja be
osszetevlit. A kbnyvvizsgélatunk sordn megallapitottuk, hogy az analitikus kimutatis a
fékonyvvel, valamint a beszamol6val Ssszhangban van.

A szemdlyi jelleghi raforditdsok 275.080cFt donté tobbségét a bérkéltség, személyi
Jellegti kifizetések, valamint azok kizterhei képezik.

A vizsgllt idOszakra elszdmolt értékcstkkendsi leirds dsszegét 17.938eFt vizsgalva
megallapitottuk, hogy a koltségelszamolds megfelel a szamviteli torvény elbirdsainak.

Az adozas elbiti eredmény 34.064¢Ft a térsasag adbfizetési kotelezettsége: 3.409¢Ft, igy
az adozott eredménye és a mérleg szerinti eredménye 30.655¢Ft, nyereség lett,

D) Kiegészitt melléklet

A PALOTA HOLDING Zrt. beszdmol6janak kiegészité melléklete tartalmazza azokat az
informaciokat, amelyek segitik a tulajdonosnak a tdjékozddast, illetve a szamvitelrdl
sz0l6 2000. évi C. torvény eldir kotelezd tartalomként,



IV. Kockazatok

> Vagyonkezeléssel dtvett nem lakdscélii ingatlanok

2015, jolius 1-t81 399 (398) darab, nem lakdscélti ingatlan keriilt 4tadésra,
426.729.066 Ft értékben, (Szarazndd utcai ingatlan nélkill) Ezek az eredeti
szerz6dés tervezet adatai voltak.

A vagyonkezel6i szerzédés mellékletében felsorolt helyiség ingatlanokat
hihetetlen munkdval felleltdroztak. A leltdrfelvétel és leltarkiéridkelds utdn a
helyes adatokkal médositjak a mellékletet.

Konyvvizsgalati zards munkank sordn ezt kockézatos teriiletnek itéltiik me g.

Tételesen egyeztettiik:

> az étvett ingatlanok tulajdoni lapjat

» avagyonkezelési szerzodés mellékletének médositasat

» az Onkorményzati vagyonkataszterben szerepeltetett tételeket
» a Lakhely programban feltlintetett ingatlanok adatait

Altalanosan elmondhaté, hogy jelentds erbfeszitéssel felmért leegyezetett adatok
valds képet muiatnak.

Osszesen 387 darab nem lakés célt ingatlan kerilt 4fvételre.

Az ingatlanok bruttd értéke: 562.943.533 Ft, netté értéke 433.391.418 Ft.
Szamszakilag egyezik az Onkormdnyzati vagyonkataszterben szerepld Osszeg a
Palota Holdig Zrt kényveiben szereplé ésszeggel.

Javasoljuk, hogy azonos azonos{t6t hasznaljanak valamennyi nyilvantartasukban,
cz segiteni a munkédjukat! Fel(jitds, rdaktivilds, drtékesités esetében
megkonnyfteni az egyeztetést!

Megitélésiink szerint az atkeriilt vagyon hallatianui alulértékelt.

» Javasoljuk integralt rendszer kialakitdsét!

. OSSZEFOGLALAS

Elvégeztik az Palota Holding Zrt. 2015. december 31-re sszeallitott beszamolojanak
kényvvizsgalatdt. Vizsgdlatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Gsszhangban végeztik ¢l, vizsgélatunk célja kényvvizsgaloi zaradék {(vélemény) kiaddsa
volt a kbnyvvizsgalat alapjan. Vizsgélatunk részeként sziréprobaszertien megvizsgéltuk
a tArsasag konyvviteli modszereit és a megfeleld belsé ellenérzéseit, de nem vizsgaltuk
ezeket tételenként.

A tarsasag 2015. december 31-re Gsszeallitott mérlegét 839.715eFt mérlegfédsszeggel
hagytuk jova.



A kényvvizsgalat sordn a Palota Holding Zrt éves beszamoldjat, annak részeit &s tételeit,
azok konyvelési és bizonylati aldtdmasztdsit az érvényes nemzeti kbnyvvizsgalati
standardokban foglaltak szerint felillvizsgaltuk.

Fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinket a fentick miatt hiteles zaradékkal latjuk ei!

Végezetiill megkdszonjilk az Igazgatésag, a Gazdasigi Vezetés és a kdnyveldst végzé
munkatérsak bizalmét és segftségét, melyet munkénkhoz nyujtottak,

Budapest, 2016. aprilis 4.

b TN

Varga Eszter Agnes
Bejegyzett knyvvizsgalé
MEVK tagszdam: 005050

TRIASZ-AUDIT Konyvvizsgalé Kt
1037 Budapest, Jutas u. 54,
MKVK nyilvintartasi szama: 001671




W uphy-Zseu)

“lewerBold ojpfiszianiuoy eroustejey wnagop & Bnzsay
LEILL $0'PO79LOT TeARElLOAN

JBSBIOPUL HISSIIOP Y

:Bessebafug] IseifeysiBon nozotejeybaw eiyoze ze sa yelelAbn soelec

osL2h 00’62 Bosoiafuary (zsuleroAEIUIL) SENIfE SECLY OlRYPEBOYS
o8 050 Bosebatie eq oreyjoBeAueyje uspuieppAba
08z ¥ 00'sZ Bossobsido| v 2193 spyusief GoppeAba
052 Z1 00's2 mmmmwmwmmcw_m< Bossabakusgj 1seyleyasbop,
00C L 0og 2 BossaBaiuel nosdeeBouw jele oebszirniugy v
Leg Ll Bassabalug) yoywezg
990 ¢ 00’0l 0'sL-0's 559 0¢ zIe T Augwipess niozopy
90¥ € 00'01 0'GL-0's ¥90 7€ v0.¢ Auslipais 1sezoy|e||eA soseyozg
998 02 00'0L 0'GL - 0'S 659 502 P00 SZL ENTG BT S
929 6 SLL 0'z-6'L ¥EE 285 136 725 ieigAsaLy
569 7). S’ 0'z-6'L Gli6eR ele zze BezsspoIbaiol

14 18za o, s 14 Joze 14 19Z3

Bozssg wezshuele wezsAueie uein sgeaugyie SIZIAINDIW

noywREs noJzZSEe|BA 505 0Zg AoABle] A8 0ZO1T
| LEZL'GLOZ

5oL HOXISIZArI38 LY TYDSZIA V VSYZOUY.LVHOIW DIASSIDIANITY

HNH (WauezIAaQ
uZ Buipjoy ej0|E4




Kényvvizsgalati munkapéidany

Palota Holding Zrt

MERLEG
2015.12.31
MERLEG Eszkozok {aktivak)
adatck ezer Ft-ban
A tétel megnevezese ElgzG év Targyév Valtozas Véltozas %
1. | A. Befekietett eszkbzok (02.+10.+18.s0r} 72781 491 047 418 266 574,69
2. | IMMATERIALIS JAVAK (03.-09.sorok) 29 791 23294 -6 497 -21,81
3. 1, Alapitas-atszervezés aktivalt éricke
4. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt ertéke
5. 3. Vagyoni erékii jogok 29 791 23 294 -6 497 -21,81
6. 4. Szeliemi termékek
7. 5. Uzleti vagy cégérték
8. 6. Immaterialis javakra adott elblegek
9. 7. Immateridlis javak éntékhelyeshltése
10. | II. TARGYIESZKOZOK (11.-17.s0rok) 42 990 467 753 424 763 088,05
i1. 1. ingatlanok és a kapcsclada vagyoni értékd jogok 34 883 459 343 424 450 N/A
12. 2. Muaszaki berendezések, gépek, jarmiivek
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmdvek 8 107 8410 303 3,74
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, feldjitadsok
16. 6. Beruhdzasokra adott sllegek
17. 7 Targyi eszktizok értékhelyeshitése
18. — BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26.50r0k)
19. 1 . Tartos részesedés kapesolt véllatkozasban
20. 7. Tartesan adoti kdlcson kapcsolt véllalkozdshan
21. 3. Egyeéb tarlds részesedes
22, 4. Tartésan adott kblesén egyéh részesedési viszonyban &l
23. 5. Egyéb tartésan adott kélcsdn
24. 6. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. 7. Befekietelt pénziigyi eszkdzdk ériekhelyeshitése
26. 8. Befekielelt pénziigyi eszkdzdk ériékelési kiitnbizete
- 27. | B. Forgoeszkbzok {28.435.+43.+49.50r) 243 698 344 798 101 101 41,49
28. || KESZLETEK (29.-34.s0rok) 2105 882 -1223 -58,10
29. 1. Anyagok 641 333 -308 -48,05
30. 2. Befejozetlen termelés és félkész termékek
3. 3. Novendék-, hizo és egyéb dllatok
32. 4, Késziermékek
33, 5. Aruk 1464 549 -§15 62,50
34. 6. Készletekre adott eltlegek
35. | iIl. KOVETELESEK (36.-42.50r0k) 74293 140 031 65 738 88,48
36. 1. Rovetelések aruszallitasbdl és szolgaltatdsokbél (vevik 2693 11 067 8 374 310,95
37. 7. Kovetelesek kapcsolt vallalkozassal szemben 67 221 121526 54 305 80,79
38. 3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban lévd véllalkgz
39. 4. Valtdkovetelések
40. 5. Egyéh kbvetelések 4 379 7 438 3059 69,86
41. 6. Kivetelések értékelési klldnbdzete
42, 7 Szarmazékos Ugyletek pozitlv éridkelési kildnbizete
- 43, . ERTEKPAPIROK (44.-48.s0r0k)
44, 1. Részesedés kapesolt vallalkozasban
45. 2. Egyéb részesedés
46. 3. Sajat részvények, sajat Dzletrészek
47, 4. Forgatasi céld hitelviszonyl meglestesitd értékpapirok
48. 5. Erickpapirok énskelési kiltnbozete
749, | V. PENZESZKOZOK (50.-51.5arok) 167 300 203 886 36 586 21,87
50. 1. Pénztar, csekkek 194 233 39 20,10
51. 2. Bankbetétek 167 106 203 653 36 547 21,87
52. | G. Aktiv IdSheli elhatarclasok {53.-55.sorok) 5 394 3 869 -2 (25 -34,36
53. 1. Bevéielek aktiv id6bell elhatarclasa 2 683 1807 -881 -32,78
54. 2. Kditsegek, raforditasok aktiv idtbeli elhataroldsa 3 206 262 -1 144 -35,68
55. 3. Halasziott rafordftasok
56. ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.+52.501) 322 373 839 715 517 342 160,48

Kellezés:

Nyomtatva; 2016.04.04 11:27
Készitl a Metrum Refsrencia idnyvvizsgald programmal.

Tridsz-Audit Kft




Kényvvizsgalati munkapéldany

Palota Holding Zrt

MERLEG
201512.31
MERLEG Forrasok {passzivak)
adatok ezer Fi-ban
A tétel megnevezése Eléz6 av Targyév Viltozés Véltozas %
57. | D. Sajat toke (58.+60.+61.+62.+63.+64.4+67.s0r) 175 004 205 659 30 655 17,52
58. | 1. JEGYZETT TOKE 30 000 30 000 0 0,00
59, Ebbél: visszavasarolt tulajdoni részesedés névéréken
80. | . JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE ()
61. | Ill. TOKETARTALEK 42 484 42 484 0 0,00
62. | V. EREDMENYTARTALEK 100 208 102 520 2312 231
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK
64. | VI. ERTEKELESI TARTALEK
B5. 1. Erékhelyesbités ériékelési tartaleka
66. 2. Valés értdkelés eridkelési tartaléka
67. | VIl. MERLEG SZERINTI EREDMENY 2342 30655 28 343 N/A
68. | E. Céltartalékok (69.-71.s0rok)
69. 1. Céltartalek a varhatd kitelezeliségekre
70. 2. Céltartalék a jovibeni kiltségekre
71. 3. Egyéb céltartaiék
72. | F.  Kitelezettségek (73.+77.+86.s0r} 122 682 606 397 433 715 394,28
73. [ 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (74.-76.s0r0k)
74. 1, Halrasorolt kitelezsttségek kapesolt véllalkozassal szemt
75. 2. Hatrasoroll kit.egyeb részesadési viszonyban 1&6vo vallglk
76. 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkedaval szembe
77. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZET TSEGEK (78.-85.50r0 425 846 425 846 N/A
78. 1. Hosszl lejaratra kapott kélosindk
79. 2. Awalloztathato és aivéltozd kotvények
80. 3. Tartozésok kétvénykibocsatdsbol
81. 4. Beruhazdsi &5 fejlesziési hitelek
82. 5. Egyéb hosszul lejarat hitelek
83. 6. Tards kitelezetiségek kapesclt vallalkozéssal szemben 425 846 425 846 NIA
84. 7. Tards kot. egyéb részesedési viszonyban 16v6 vallalk. sf
B85. B Egyeéb hossza lejdrati kbtelezettségek
86. t. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87.-97.sorak ¢ 122 682 180 551 57 868 47,17
87. 1. Révid lejarati kdlcsdndk '
88. -ebbdl: az alvalioziathatd &s artvaltozd kotvények
89 2. Rovid lejarati hitelek
90. 3. Vevitdl kapott elSlegek 55 804 56 205 301 0,54
91. 4, Kotelezettségek aruszaliitashal és szolgdltatdshdl (szallltc 35 350 16982 -15 368 -43,47
92. 5. Viltotarozdsok- - . . .
93. 6. Rovid lejaratd kotelezettsegek kapcsolt véllaikozéssal 51€ 2671 81 244 78 573 NIA
4. 7. Rovid lej. két. egyéb részesedési viszonyban 1&vé vallalk.:
 95. 8. Egyéb rovid lejarati kitelezettségek 28 757 23 120 -5 637 -18,60
96. 9. Kitelezettségek érigkelési kiilbnbozete
97. 10. Szarmazékos Digyletek negativ ériékelési kiilinbdzete
"08. | G. Passziv id6beli elhatdrolasok (99.-101.sorok) 24 687 27 659 2972 12,04
9g. 1. Bevelelek passzlv iddbel ethatéroldsa -
100. 2. Kéltségek, raforditasok passziv idébeli elhatdrolasa 19 764 23 596 3 832 19,39
101, 3. Halasziolt bevételek 4923 4063 -860 -17,47
102, FORRASOK {PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98 322 373 339715 517 342 160,48
Keltezés:
Nyomiatva: 2016.04.04 11:27 Triasz-Audit Kft
Kdszilt a Metrum Refersncia kdmyprvizsgald programmal,




Koényvvizsgalati munkapéldany

Palota Holding Zrt
EREDMENYKIMUTATAS -
2015.01.01 - 2015.12.31

“AEREDMENYKIMUTATAS

(8sszholtség eljarassal) adatok ezer Ft-ban
A téiel megnevezése Ei6zd év Targyev Valtozas Valtozas %
01. Belialdl &ntékesilés netto arbevatele 522 517 - 552 334 29 817 5,74
02. Exportértékesités nelto arbevétele
i. | Ertbkesités neftd arbevétele (01.+02.) 522 517 552 334 29 817 5,71
03. Sajal lermeleso készletek allomdnyvaltozasa

04,1 Sajat elGANasn eszkdzOk aktivalt értéke
il | Aktivalt sajat teljesitmeények érteke (03+/-04.)

. | Egyéb hevételek 437 B54 398 180 -39 674 -9,06
Ebbdi: visszairt ertékvesziés 260 328 68 26,15
- 05. Anyagkéltség 36 B57 46 382 9 525 25,84
06. igénybe vell szolgaltatasok érieke 369 565 370619 1054 0,29
07. | Egyéb szolgaltatasok értéke 22.874 18 860 -4 014 -17,55
08. Eladott aruk beszerzési éiteke 915 915 NIA
09. Eladok (kozvetitett) szolgaltatasak értéke 262 899 178 778 -84 121 -32,00
V. | Anyagjellegd raforditasok (05.+06.+07.+08.+09.) 892195 615 554 -76 641 1,07
10. Beérkoltség 177 984 187 025 19 041 10,70
11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 15 427 17 840 2413 15,64
12. Bérjarulékok 53 452 60215 6 763 12,65
V. | Személyi jeilegii raforditasok (10.414.+12)) 246 863 275 080 28 217 11,43
VI, | Ertékestkkenési leirés 14 471 17 938 3 467 23,96
Vil. | Egyéb raforditdsok 6 686 9196 2510 37,54
Ebbdl: értékvesziés 356 356 N/A
A. | GZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 156 32746 32 590 N/A
{(LAHL ALV AV -VIL)
13. Kapott (jaro) oszialék és részesedés
Ebbdl: kapcsolt vallalkozastél kapott
14. Reszesedasek eriekesitésének arfalyamnyeresége

Ebbél: kapesolt vallaikozastdl kapott

15. Befekietett pénziigyi eszkozik kamatai, arfolyamnyeresegg
Ebbdl: kapcsoli vallalkozastdl kapott

16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegil hevételek
Ebbdi: kapesolt vallalkozastdl kapatt

17. Fenzlgyi maveletek egyéb bevetelei 2 548 1318 -1 230 -48,27
Ebbal értekelést killdinbozet )
Vill. | Pénzlgyl muveletek bevételet (13.+14.+15.+16.+17.) 2548 1318 -1 230 48,27
18. Befektetelt pénziigyi eszkozok-arfolyamvesziesége ]
Ebbal kapcsolt vallalkozasnak adott
19. Fizelendd kamatok es kamatjelleg(l raforditasok

Ebbal: kapesoli véllalkozasnak adoft

20. Részesedesek, enekpapirok, bankbetétek éridkvesziése
21, Pénzagyl miveletek egyéb réforditasai

Ebbdl artékelési kilinbdzet

1X. | Pénzhgyi miveletek raforditasai {18.+1 9,+20.+21.})

B. | PENZUGY! MOVELETEK EREDMENYE (VIIL-1X.) 2548 1318 < 230 48,27
C. | SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+/-A.+/-B.) 2704 24 084 31 360 NIA
X. | Rendkivilli bevételek 1010 -1 019 NIA

¥I. | Rendkiviili raforditasok

D. | RENDKIVULI EREDMENY {X.-Xi.) 1010 -1 010 N/A
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY {+/-C.+/-D.} 3714 34 064 30 350 817,18
Xil. | Adofizetési kotelezettség 1402 3 409 2007 143,15
F. | ADOZOTT EREDMENY (+/-E.-XIL.} 2312 30 655 28 343 NIA
22. Eredmeénytartalék igénybevéiele oszialéhkra, régzesedésre
23. Jovahagyott osztalék, részesedés
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (+/-F.+22.-23.) 232 30 655 28 343 N/A
Keltezés:
Nyomlatva: 2016.04.04 14:17 Trigsz-Audit Kft

Kasziilt a Metrum Heferencia kényyvizsgald programsmal.



AZ EREDMENY ES A JOVEDELMEZOSEG MUTATOSZAMAI

B-MU

1. sz. tablazat

adatok ezer Fi-ban

MUTATO MEGNEVEZESE 2014.12.31 2015.12.31

Uzemi tevékenység eredmenye 156 32746

Pénzligyi milveletek eredmenye 2 548 1318

Rendkiv(li eredmeény 1010

Adézas elbtti eredmény ds5zesen 3714 34 064

Adézott eredmény 2312 30 8558
2312 30655

Mérleg szerinti evedmény

A JOVEDELWMEZOSEG ALAKULASA

adatok ezer Ft-ban

MUTATO MEGNEVEZESE MUTATO SZAMITASA 2014.12.31 2015.12.31
Arbevétel aranyos Uzemi tev. eredménye 186 003 % ﬂ ~ 5 93 %
iizemi eredmény £rt. netto arbevétele 522 517 Dt 552 334 e
Tékearanyos Addzott eredmeény 2312 , 30655
§ : = 1,329 —————= 14919
adézott eredmeny Sajat toke 175 Q04 32 % 205 659 %
5zhaté 5 Addzott eredmeén 2312 30655
Eszkdzhatékonysag : ik Y = 0,72 % SV 365 %
Teljes eszkdzallomany 322 373 839 715
)

Nyomiatva: 2016.04.04 11:30

Késziit a Metrum Referencia kényyvizsgald programmal.

Trigsz-Audit Kft



B-Mu
2. sz, tablazat

A KOLTSEGSZERKEZET ALAKULASA

adatok ezer Ft-ban

' ) 2014.12.31 2015.12.31

MUTATO MEGNEVEZESE ozer Ft % czer Ft %

Netté arbevétel 522 517 552 334

Sajat termelésii készletek Allomanyvéitozasa

Sajat eloaliitasi eszkdzok aktivalt érteke

Bruttd arbevétel (termelési értek) 522 517 552 334

Egyé-b bevétel , | 437 854 398 181

Osszes arbevétel 960 371 100 950 515 100

Anyagkoltség 36 857 4 46 382 5

Igénybe veit szolgaitatésok érté_ke 369 565 38 370819 39

Egyéb szolgaltatasok értéke 22 874 2 18 861 2

élaclott aruk beszerzesi ertéke 915

Eladoit (kozvetitett) szolgaltatisok értéke 262 899 | 27 178778 19

Anyagjellegii raforditasok sszesen 692195 . 72 615 555 65

Bérkiltseg 177 984 19 197 025 21

Szamélyi je1l;eg£i egyéb kifizetések 15 427 2 17 840 2

Bérjarulékok 53 452 8 80215 8

Személyi leliegii raforditasok dsszesen 246 363 26 275080 29

Ertékesodkkenési leiras 14 471 2 17 938 2

Egyéb raforditasok 5 686 1 9196 1

Osszes koltséy és raforditas 960 215 100 917 769 97

Uzemi {iizleti) tevékenység eradménye 156 32746 | 3
Nyorniaiva: 2016.04.04 11:30 Triasz-Audit Kit

Késziilt a Metrum Referencia kényvvizsgald programmal.



B-MU

3. sz. tablazat
A PENZUGYI HELYZET MUTATOSZAMAI
MUTATO MEGNEVEZESE MUTATO SZAMITASA 2014.12.31 2015.12.31
Likviditasi mutaté Forgbeszkozak 243 698 1 69 344 799 _ f o1
Ravid lejaraty kot. 122682 ' 180551 '
Likviditasi Pénze.+értékp . +kdv. 241 583 _ 197 343917 _ 190
gyorsrata Rovid lejératt kst. 122682 ’ 180 551 '
Készpénzlikviditas Pénzeszkozok+értékp. 167 300 135 203886 113
Révid lejérat kot 122682 ’ 180 551 '

Nettd miksdd téke

Forgdeszkdzok -
Révid tejaratd kaét,

121 016 ezer Ft

164 248 ezer Ft

napokban

Atlagos napi ELABE

Vevdkintlévéség Zaro vevialiomany 2693 1 88 11067 7 31

napokban Atlagos napi arbevétel 1432 ! 1513 '
aszletalloma Zarokészlet 2105 882

Készletallomany - ) 264,00

Nyomtatva: 2016.04.04 11:30

Készillt a Metrum Referencia kényvvizsgald programmai.

Triasz-Audit Kit




B-MU

4, sz, tablazat
AVAGYON! HELYZET ES A TOKESZERKEZET MUTATOSZAMAI
MUTATO MEGNEVEZESE MUTATO SZAMITASA 2014.12.31 2015.12.31
Tékeszerkezeti Sajat téke 175 004 205659
: : ' - - = 142,65 % —— = 33,816
mutaté Kételezettségek 122 682 ° 608 397 %
Sajat toke és Sajat tke 176 004 _ . 205659 _ .
jegyzett téke aranya Jegyzett t6ke 30000 0 o 30000 - o053 %
Befekt Sajat tBke 175 004 205 659
e*"ek.. “'f.tﬁ“ — = 24045% | —————= 4188%
eszKozo Befektetett eszkdzok | 72 781 491 047
vV Befekietett eszkdzdk 72 781 491 047
agyonszerkezet : = - 29 87 % = 14242 %
Forgoeszkdzok 243 698 344 799
Befektetett Befektetett eszkdzok 72781 491 047
e:ziﬁz%k aranya : . . = 2258% amaoin = 9848%
Y Teljes eszkoézallomany 322 373 839715

Nyomitatva: 2018.04.04 11:30

Kasziilt a Metrum Referencia kényvvizsgald programmal,

Triasz-Audit Kft



Fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentés
A Palota Holding Tngatlan-és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikodd Részvénytarsasdg

Tulajdonosdnak
Az éves beszamoloroi késziilt jelentés

Elvégeztiikk a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezel$ Zartktriien Mikddd Részvénytarsasdg (Székhelye: 1136
Budapest, Szdraznd utca 4-6.; Adészam: 10706996-2-42; Cégjegyzékszdm: 01-10-041768) mellékelt 2015, évi éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely éves beszdmold a 2015. december 31-i fordul6napra elkészitett mérlegh6l —
melyben az eszkdzok és forrasok egyezé végdsszege 839.715 E Ft, a mérleg szerinti eredmény 30.655 E Ft nyereség —
, és az ezen idOpontial végzddd évre vonatkozd eredmény-kimutatasbdl, valamint a sz&dmviteli politika meghatarozo
elemeit és az egyéb magyarazo informaciokat tartalmazé kiegészitt mellékletbél All.

A vezetés feleldssége az éves beszimoldért

A vezetés felelds az dves beszdmoldénak a szamviteli torvényben foglaltakkal 8sszhangban torténd elkészitéséért &s
valos bemutatisaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehet6veé
véljon az akér csalasbal, akar hibabol eredd Iényeges hibés allitasoktdl mentes éves beszadmolo elkészitése.

A kilnyyvizsgil feleldssége

A mi feleldsséglink az éves beszamolé véleményezése kinyvvizsgalatunk alapjan. A kdnyvvizsgalatunkat a magyar
Nemzeti Kényvvizsgdlati Standardokkal és a kbnyvvizsgalatra vonatkozd — Magyarorszagon érvényes — torvényekkel
és egyéb jogszabalyokkal dsszhangban hajtottuk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljlink az etikai
kdvetelményeknek, valamint hogy a kényvvizsgalatot ugy tervezzilk meg és hajtsuk végre, hogy kellé bizonyossagot
szerezziink arr6l, hogy az éves beszamold mentes-e a Knyeges hibés 4llitdsoktsl.

A kényvvizsgalat magaban foglalja olyan eljarisok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgélati bizonyitékot szerezni
az éves beszdmoloban szerepld Bsszegekrdl és kozzétételekrol. A kivalasztott eljrasok, beleértve az éves beszamolo
fiiggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kdnyvvizsgald az éves beszdmolé gazdalkodd egység altali elkésziiése €s
valés bemutatisa szempontjabo! relevans belsé kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgélati eljarasokat
tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belsé
kontroljdnak hatékonysdgara vonatkozéan véleményt mondjon. A kdnyvvizsgilat magiban foglalja tovibbd az
alkalmazott szamviteli politikak megfeleldségének és a vezetés altal készitett szdmviteli becslések ésszerliségének,
valamint az éves beszdmol6 atfogd prezentalisanal értélelését is.

Meggydzadésiink, hogy a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt kényvvizsgaloi
véleményink megadasahoz.

Vélemény

Véleménylink szerint az éves beszimolé megbizhaté és valGs képet ad a vallalkozd a Palota Holding Ingatlan-és
Vagyonkezeld Zartkériien Mk6dd Részvénytarsasag 2015. december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérél,
valamint az ezen idBponttal végzddd dvre vonatkozd jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben foglaltakkal

Gsszhangban.



Egvéb jelentéstételi kotelezetisép: az fizleti jelentésrol készilit jelentés

Elvégeztiik a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikddé Részvénytarsasag mellekelt 2015, évi tizleti
Jelentésének a vizsgilatat. :

A vezetés felelds az Uizleti jelentésnek a szamviteli torvényben foglaltakkal 6sszhangban térténé elkészitéséért. A mi
feleltsségiink az lizleti jelentés és az ugyanazon izleti évre vonatkozé éves beszdmold Gsszhangjanak megitélése. Az iizleti
jelentéssel kapesolatos munkéank az tizleti jelentés és az éves beszimolo dsszhangjdnak megitélésére korlatozédott és nem
tartalmazta egyéb, a Tarsasag nem auditalt szdmvitel nyilvantartdsaibol levezetett informaciok attekintését.

Véleményiink szerint a Palota Holding Ingatlan-€s Vagyonkezel6 Zéartkdriien Miikodé Részvénytarsasag 2013, évi lizleti
jelentése a Palota Holding Ingatlan-és Vagyonkezeld Zartkdrlen Mikodé Részvénytdrsasag 2015. évi éves

beszamolo6janak adataival sszhangban van.
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