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Tisztelt KépviselG-testiilet!

Az Otthonteremtési Program kiterjesztése

A kormany 2015-ben kibGvitette a CSOK-ot, a lakasépitéshen jelentds afa csékkentést hajtott
végre. Ennek elemei:

- 27%-r6l 5%-ra cstkkenti januartdl a kormany az Uj lakasvasarlas és djhaz-épités
afajat. ElSbbi a 150 négyzetméter alattiakra, utébbi a 300 négyzetméter alattiakra
vonatkozik.

- Az afa pedig 5 millidig visszaigényelhetd lesz az 6nerés hazépitésnél épiiletenként.

- A csalddi otthonteremtési kedvezmény (CSOK} az 4j épitésii lakasoknal két gyermek
esetén 2,6 milliéra ng, harom gyermek véllalasanal pedig 4j program jon.

- Aki hdrom gyermeket vailal — akar ugy hogy egy gyermek sincs a vallalas pillanatdban

-, annak 10 millié forint vissza nem téritendd tamogatas jar, és a magyar kormany

ehhez 10 millié hitelt tesz hozza, 25 éves futamiddvel, garantaltan maximum 3%-os

kamattal. A harom gyermeket tiz éven beldl kell teljesiteni.

A részleteket Az Otthonteremtési Program kiterjesztésével kapcsolatos 455/2015. (XII. 29.)
Korm. rendelet tartalmazza. A kiterjesztett CSOK tovabbi résziletszabalyai folyamatosan
jelennek meg (kik vehetik igénybe, milyen feltételekkel, milyen alapteriileti, illetve m2 ar
korlatok stb. szabalyozzdk az igénybe vételt — Id. CSOK 2016 — csaladi otthonteremtési
kedvezmény). '

Az Otthonteremtési Program kiterjesztése a kormany szandékai szerint javitani fog a sulyos
demografiai valsigon, élénkiteni fogja az elmult években dramai modon csdkkend épitéipar
teljesitményét, hozzajarul majd az épitSipar kifehéritéséhez. A korabbi években épiilt
mintegy 8000 Uj lakas épitése 2016-ban jelentdsen béviilhet, optimista elSrejelzések szerint
akar 16-18000 0j lakds épitésével is lehet szdmolni. A ciklus végére realis cél az, hogy a
mintegy 4 milliés lakasallomany 1 %-anak megfeleld, azaz kb. 40000 0j lakds épllhet évente
— ez biztosithatja a 100 éves megujuldsi ciklust.



A XV. keriilet demogrdfiai és lakads jellemzoi

A XV. keriilet lakossaga 1990-ben — a rendszervaltozas évében 95.593 6 volt, 2001-re ez
lecstkkent 84.971 fére, ez tovabb mérséklédott 2011-ben mar 79.944 fére, 2014-ben kis
mérték{i emelkedés toértént, ekkor a lakossagszam 80.287 f6, 2015-ben a stabilizalodas
jegyében a lakosszam 80.327 f6. A bels6 népmozgalmi adatokra jellemzé a XV. keriiletben az
eléregedés, a gyermek korosztalyok létszamanak csdkkenése. Ez utdbbi jellemzé sajnos az
évodai és iskolai kapacitaskihasznaltsagra dramai hatassal van, elsésorban Ujpalotan jelentds
az ovodai és iskolai kapacitasfelesleg.

A XV. keriletben 37 262 db lakds van jelenleg. Az (j lakasok épitésére a szakért6i
vélemények alapjan okélszabaly az, hogy szaz évenként meg kell djuljon a lakasallomany,
vagyis évente 1 %-nyi Uj lakds kell, hogy épliljon. 2001 és 2005 kdzo6tt évente atlag 307 db
lakds épiilt — ez az 1998-2002 koézotti Fidesz kormany lakaspolitikai intézkedéseinek volt
kdszénhetd. 2006 és 2010 kdzott ez lecsdkkent a kevesebb, mint a felére, évente minddssze
146 db lakas épiilt. Ez a mérték aztan még tovabb csokkent, egészen drdmai mértékben:
2012-ben mar csak 103, 2013-ban 31, 2014-ben 17 lakas (1) épiilt minddssze.

Az U] lakdspolitikai, csaladpolitikai intézkedések nyoman reményeink szerint a keriiletben
felpdroghet a lakdsépités. Ezt minden erejével az 6nkorményzatnak is tamogatni kell. Teriilet
elgkészités, lakasépitésre alkalmas ingatlanok folyamatos el6készitése, piacra bocsatdsa
rendkiviil fontos feladat lesz. Ha az &nkormanyzat tudatosan tdmogatja a lakdsépitést, akkor
az évi 1 %-nyi Uj lakas épitése, azaz évenként 350-380 db Uj lakas epitése nem
elképzelhetetlen.

A XV. keriilet csaladbarat keriilet, minden adottsaga megvan arra, hogy itt csaladok
telepedjenek le, gyermeket vallalva. Intézmények felljitottak, a z6ld kérnyezet folyamatos
mindségi fejlesztéssel rendelkezésre all, a kozbiztonsdg javitasdra a kerilet jelentés
eréfeszitéseket tesz stb.

A XV. keriilet jelentésebb telepszerii lakdsépitési lehetbségei

A keriiletben jelenleg is rendelkezésre dllnak olyan teriiletek, amelyek lakasépitésre
alkalmasak, azonban a gazdasagi valsag, ezen beliil elsésorban az ingatlanpiaci recesszié
miatt ezek a beépitések nem kezd&dtek el:

1. Ujpalota-Parkvaros teriilete a Szentmihdlyi at - Rakospalotai hatarut - Ujpalotai
lakdtelep - Késmark utcai gazdasagi teriilet altal hatdrolt 52 hektaros épitési témb,
épithet6 csaknem 3000 lakds, mellette 2800 munkahely is létrejohet — a teriilet
magantulajdonban van, a beruhazas leallt, a terilet fejlesztése az uj keriileti Epitési
Szabalyzat életbe lépése utdn indulhat meg.;

2. Rakospalota-Liget teriilete az M3 bevezet8 szakasza mentén, az épithetd lakésszam
mintegy 1050 db — a teriilet magéantulajdonban van (a terillet fejlesztése a teljes
kézm(vesitettség megolddsa utan tud megindulni);



3. Rakospalota-Ujfalu teriilete a Szilas patak mentén a Lidl druhdz és az M3 kozotti
teriileten, a telekosztds és az elSkdzmdvesités részben megtortént, csatornazas
hidnyaban a teriilet beépitése nem kezdddhetett meg, az épithetd lakdsszdm mintegy
60-80 db;

4. Novényolajgyar teriiletére az épithetd lakdasszam mintegy 1200-1400 db, a teriilet
magantulajdonban van, a meglévé éplletek hasznositasara egyéb elképzelések is
felmeriiltek.

Az Onkormanyzat ezekkel a teriiletekkel kapcsolatosan - bar nem tulajdonos -
kezdeményezdleg léphet fel, akar résztulajdonosi pozicioba is kertilhet, pl. az
elékdézmiivesités, kdzuthaldzat kiépitésében vald részvétel fejében, vagy egyéb médon. Az 1-
4. terileteken az épithetd lakdsszam Gsszesen 5400-6000 db, ez mintegy egy-két éves
tovabbi elGkészité tevékenység utan 8-10 év alatt valosulhatna meg. A 2016-2020 kozotti
idGszakban a felépithetd lakdsszam mintegy 1200-1500 db.

Az Onkormanyzat az adott fejlesztési teriiletekkel kapcsolatosan mérje fel a jogi, tulajdonosi
statuszt, a gazdasdgi potenciadlt, a sziikséges feladatokat a tulajdonosokkal kdzdsen
hatdrozza meg. Egy kdz0s cselekvési terv készitése is indokolt, az id6beli litemezéssel egyiitt.

A cselekvési tervben a 2020 utdni idészakra vonatkozéan tovabbi fejlesztési programokra
van sziikség.

Az Onkormdnyzat részvételi lehetdségei a lakdsépitésben

Az Onkormanyzat tulajdondban lévé ingatlanok tobb szempontbol alkalmasak - az
eléz6eknél kisebb volumenti — [akasépitésre, ezek:

1. Meglévs Uresen allé foghijtelkek, elsSsorban kertvarosi terlileteken, alacsony
épithetd lakasszdmmal, az épithetd lakasszam évente mintegy 20-30 db;

2. Alulhasznositott ingatlanck, amelyek szandldsa révén a jelenleginél magasabb szamu
lakas épitését teszik lehetdvé, ezek elsésorban Rakospalota varoskdzponti teriiletén
helyezkednek el, az épithetd lakdsszam évente mintegy 40-50 db.

Az Onkormanyzat hataskdrében az épitendd mintegy 350-370 db évenként megépitendd
lakds kb. 15-20 %-a valdsithaté meg. Ennek eszkozei: ingatlangazddlkodas, palyazatok,
szocialis lakasépitésben vald részvétel. Az els§ feladat a potencidlis lakasépitésben részt vevd
ingatlanok felmérése, a sziikséges elékészitd feladatok meghatdrozasa, majd konkrét
cselekvési terv készitése, megfeleld litemtervvel.

Tisztelt KépviselG-testiilet!

Fentiek alapjan indokolt az ,Otthon Palotan” XV. keriileti lakasépitési program kidolgozasa —
6sszhangban a kormany otthonteremtési, csaladtamogatasi torekvéseivel.



Megjegyzés: évi mintegy 80-100 3 gyermekes csalad itteni letelepedése az intézmények
kihasznaltsagara rendkivil jotékony hatassal jarhat, csaknem egy teljes ovoda, illetve iskola
létszdmat biztosithatjak. Az idekolt6z6 csalddok az adderd névekedését, a helyi fogyasztas
élénkilését, a korstruktira jotékony valtozasat érhetik el. A helyi épit&ipar teljesitménye is
jelentds bdviiléssel jarhat.

Kérem az ,Otthon Palotdn” XV. keriileti lakdsépitési programrol sz0l6 elGterjesztés
megtargyaldsat és a hatarozati javaslat elfogadasat.

Rakospalota-Pestujhely-Ujpalota, 2016. ....

sonka Ldszld 6nkormanyzati képviseld

Hatarozati javaslat:

A Képvisels-testiilet Ugy dont, hogy felkéri a polgarmestert, hogy dolgoztassa ki a
Polgarmesteri Hivatallal az ,,Otthon Palotan” XV. keriileti lakasépitési koncepciot, ehhez
kapcsolodo cselekvési tervet a 2016-2020 kdzotti idGszakra és az igy elkésziiit koncepciot
terjessze a KépviselG-testiilet elé.

Hatarido: a Képvisel4-testulet 2016. majusi rendes iilése
Felelds: polgdrmester

Jogszabalyi hivatkozas: Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz616 CLXXXIX. tdrvény 32. §. torvény
{2) bekezdés a) pontja.
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