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ELOTERJESZTES

a Budapest, XV. ker. Népfelkel6 u. 96. szam alatti onkormanyzati ingatlan
allagmegovasanak el6készitésérol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A XV. keriilet egyik frekventalt csomépontjaban, a Rakos it — Szerencs utca — Népfelkeld
utca taldlkozasanal talalhatd énkormanyzati tulajdonu ingatlanon a meglévé épiilet évek ota
hasznositatlan, iiresen all. Utoljara bemutato teremmel egybekotstt butorkereskedés €s hozza
tartozo miihelyek, tarolok céljara hasznaltdk bérleményként. Az utcafrontos telepitést
saroképiilet fobejaratanak jelenlegi pozicidja, részben kirakatportdl jellegii homlokzati
nyilaszaroi is ezt a hasznositast szolgaltak.

Eldzmények

Ez évben tobbszor folmeriilt az épiilet hasznositasanak gondolata, szoba keriilt civil hazként,
illetve e funkciéval vegyesen sportfunkciora alkalmas edzétermi kialakitdsa is a kiszolgald
helyiségcsoportokkal. E lehetéségek szamara valé atalakitas varidcidit vizsgalva szembetiind
volt, hogy jelentés raforditast fog jelenteni az épiilet avult allapotdnak megsziintetése, az
épiilet legalabb olyan mértékii felujitisa, amely a funkcionalis miikodést biztositani tudja.
Masik probléma, hogy a meglévd ¢épiilet kialakitdsa jelents kotottséget eredményez a
hasznositast lehetévé tevé alaprajzi 4talakitasnal.

Allapotfelmérés

Az épiilet Népfelkeld utcai része épiilt meg eldszor, kb. az 1910-es években, a Szerencs utcai

egytraktusos szarnyat késébb épitették hozza. Az épiilet az évtizedek mulasaval folyamatosan

béviilt, melléképiilet kialakitassal hozzaépiilt a Szerencs utcai oldals6 telekhatar menti
épiiletrész, majd késébb a belsé udvar felé toldottak hozzd egy eredetileg is gyenge mindségl

helyiséget. Késobbi fejlesztésként valosult meg az amugy sem nagy udvar teriiletén a

lapostetds 6nallo épiilet, amelyet mithely-gardzs céljara hasznaltak. Az udvar megkdozelitése a

Népfelkeld utcai oldalsé telekhatdr mentén kialakult behajton keresztiil biztositott.

Az épiilet meglévd allapotat a Foépitészi Iroda alaprajzi szinten felmérte és feldolgozta,

melyet az el6terjesztés 1. szamu melléklete tartalmaz.

A felmérés soran megallapitdst nyert, hogy az épiilet ma mar rendkiviil avult allapota,

melynek f& oka az elmaradt. szakszer(i feldjitas, de az éllapot romlasahoz a tobb éves

hasznositds hidnya is hozzajarult. Az Onkorményzati ingatlanvagyon kezel6je a Palota

Holding Zrt. ez év oktoberében kérésiinkre statikai szakértdi véleményt készittetett az épiilet

szerkezeteinek allapotarél (eloterjesztés 2. melléklete). Az allapotfelmérd vélemeny

legfontosabb megallapitasa, hogy az épiilet hatarolo feliiletein bejuté viz okozza a

legjelentésebb problémat, az allagromlasnak ez a legfébb okozoja:

1. egyrészt a falszerkezeten jelentds felazas nyomok lathatok, ami a talajnedvesség elleni
szigetelés hidnyara utal,

2. masrészt a tetbhéjalas, badogozas avultsdga, hidnya miatt a tetd tobb teriiletén jelentds
bedzasok vannak a mennyezeten, a fafodémre erdsilett stukatir boritas tobb helyen
leszakadt mar, a fa fedélszerkezeten jelentds alakvaltozas, elszinezddés lathato a
folyamatos nedves kornyezet kovetkezt€ben.




Az Aallapotfelmérés és egy lehetséges funkcionalis kialakitids alapjan a vagyonkezeld
elkészitette az épiilet felujitasanak, atalakitisanak elézetes koltségbecslését (eldterjesztés 3.
melléklete), amely részletes kiviteli tervek és arra alapuld tételes éarazott koltségvetés
hidnydban csak nagysagrendi képet tud adni a véarhatd koltségekrdl. Az épiilet
hasznositasanak funkciéja még nem véglegesedett, igy a vizsgalt variaciok csak tdmpontként
vehetok figyelembe a bekeriilési koltség becslésénél. A meglévd épiilet hasznositdsanak
vérhato bekeriilési koltsége ez alapjan 64 900 000.- Ft + AFA, azaz brutté 82 423 000.-Ft. A
hasznositandé épiilet cca. brutté 500 m? (pinceszint és a bontandé udvari épiilet nélkiil), igy
ez az Osszeg alapteriileti egységarban cca. nettd 130 000.-Ft/m?.

A 2015 évi koltségvetésben bruttdé 20 000 000.-Ft all rendelkezésre civil és nemzetiségi haz
kialakitas jogcimen, amely keretdsszeg targyi épiilet hasznositdsanak érdekében kertilt
biztositésra.

E keretosszeg csak kis részben fedezi az ingatlan hasznositasanak vérhaté bekertilési
koltségét, viszont ennek felhasznéldsaval 1. iitemben megkezdhetd az épiilet funkciotol
fiiggetlen 4llagmegovasa. Az allapotfelmérés és statikai szakvélemény alapjan a tovabbi
allagromlas megel6zése érdekében haladéktalanul el kell végezni az épiilet tetéfelujitasat. A
tetéfelujitasnal preferalt a meglévé szerkezetek feldjitasa, megerdsitése és csak a készitendd
részletes statikai tervek ismeretében/fiiggvényében sziikséges a gyengébb miiszaki allapoti
Népfelkeld utcai szarny teljes cseréjét elvégezni. E munkék jarulékos koltségeként szamolni
kell statikai kiviteli tervek készitésének koltségével is. Ezen munkdk elvégzése a
koltségbecslés alapjan varhatoan az alabbiak szerint alakul:

Tetéfeltjités 14 500 000.-Ft +AFA
Tervezés (statikai) 1 248 000.-Ft +AFA
Osszesen 15 748 000.-Ft +AFA
Osszesen brutté 20 000 000.-Ft

Az 1. iitemben haladéktalanul elvégzendé allagmegdévasi munkakkal javasolt az
onkorményzati ingatlanvagyon kezelését végz6 Palota Holding Zrt.-t megbizni a
rendelkezésre allo koltségvetési keret terhére.

Kérem a Tisztelt Képvisels-testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara, a sziikséges dontések
meghozataléra.
Budapest, 2015. november ,,\.7.‘....”.
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2. Statikai szakért6i vélemény (2015. oktober 14.)
3. Bp. XV. ker. Népfelkel6 u. 96. szamu épiiletegylittes tervezett felujitdsanak és
atalakitasanak koltségbecslése \
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(4) Jegyzéi lattamozas: 2015. november ho ..[¢... nap Aldirés:................ L eeeeeeeeeeeesseeeseeeen
(5) Meghivanddk: dr. Kiss Gyula - Palota Holding Zrt. vezérigazgatdja



Hatdrozati javaslat;

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy Bp. XV. ker. Népfelkelé u. 96. 85818 hrsz. alatti
onkorményzati tulajdonban 1€vd ingatlanon a meglévé épiiletillomany jov6beni hasznositasa
érdekében az 1. iitemben elvégzendd allagmegdvasi munkéak lebonyolitasaval kiilon térités
nélkiil a Palota Holding Zrt-t. bizza meg, egyuttal felhatalmazza a polgarmestert a megbizasi
szerz0dés megkotésere.

Az éllagmegdvasi munkdk és a jarulékos feladatok (I. titemben a tetéfeldjitds, tervezés)
koltségének fedezete a 2015. évi kdltségvetésben rendelkezésre all6 ,,Civil és nemzetiségi haz
kialakitasa” felgjitasok kozott bruttd 20 000 e Ft.

Felelos : polgarmester
Hatérido: 2015. december 15. szerzodéskotésre
A hatarozat elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

A dontés alapjaul szolgdld jogszabdlyhely: 2011. évi CLXXXIX. torvény 10. § (1) bekezdése
és 13. § (1) bek. 9. pontja



El6terjesztés 1. melléklete
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El6terjesztés 2. melléklete
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TERVEZO ES SZOLGALTATO Kft
2022 Tahi, Nefelejcs utca 52.

STS Tervezo és Szolgaltato Kft.

Iroda:

Tel.:

E-mail:
Bankszamla szam:

2022 Tahi. Szentendrei Gt .
(+36)-26/385-074
sts(@sts.t-online.hu

10700024-25999907-51100005

Cégjsz.:
Fax.:
Web:
Adoszam:

12-09-089350
(+36)-26/585-128
www.sts.t-online.hu
12732256-2-13

STATIKAI SZAKERTOI VELEMENY

a

tetoszerkezetének karosodasairol.
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Megbizo:

Palota Holding Ingatlan és Vagyonkezeld ZRt.

Budapest XV. Népfelkeld u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegylittes

1156 Budapest. Szaraznad u. 4-6.

Bankszamlaszam: 11715007-20409346-00000000.

Répay Gabor. témafelelos
Mobil: +36 30/894-8445

Statikai szakértéi véleményt készitette:

STS Tervezo és Szolgaltato Kft.

2022 Tahi, Szentendrei ut 1.
Tel.: +36 26/385-074.
e-mail: sts@sts.t-online.hu

Tahi, 2015. oktober 14.

Cégjsz.: 12-09-089350
Fax.: +36 26/585-128.

web: wwaw sts.t-online.hu

STS munkasz.:

dr. Kiss Gyula vezérigazgato
Adoészam: 10706996-2-42
Cégjegyzékszam: 01-10-041768
Tel.: +36 1/414-7113.

e-mail: repay.gabor@palotah.hu

991/2015.

STS Tervezs és Szolgiltatd Kit 2022 Tahi. Szentendrei Ot 1

Tel: 26/ 385-074

Fax.: 26

585-128.

E-mail:sts(@ sts.t-online. hu

Web: wwwsts t-onlne.hu




1.

2.

1.

Statikai szakértdi vélemény Budapest XV. Népfelkeld u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegyiittes tetdszerkezetének
kérosoddsairdl.

STATIKAI SZAKERTOI VELEMENY

a
Budapest XV. Népfelkel6 u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegyiittes
tetdszerkezetének karosodésairol.

A szakvélemény jellege. a vizsgalat célja:

A szakvélemény részleges jellegii. A szakvélemény a Népfelkeld utca 96. és Szerencs utca 68.
szam alatti tirsashaz tetszerkezetének és fafodémének karosodasainak rogzitésére, a kivalto
okainak megallapitasara, sziikség esetén megerdsitési javaslat tételére terjed ki.

A vizsgalat elézménvei, a rendelkezésre bocsatott adatok és tervek:

A szakvéleményt a Répay Gabor (tel.: +36 30/894-8445) témafelelés, (Palota Holding Ingatlan
és Vagyonkezelé ZRt. 1156 Budapest, Széraznad u. 4-6.) megbizasa alapjén készitettiik el. Ennek
érdekében 2015 szeptember 30.-4n helyszini bejarast, szemlét tartottunk melyen jelen volt a
megbizé képviselSje is. Az épiiletrdl felmérési alaprajzot tudtak a rendelkezésiinkre bocsatani.

A sziikséges adatokat helyszini felméréssel potoltuk és fotékon rogzitettiik.

A vizsgalt épiiletek altaldnos ismertetése:

A Népfelkeld utca 96. szam alatti épiiletrész ,,L” alaprajzi elrendezésti, részlegesen alapincézett
+ foldszintes és magastetSs kialakitdsa. Az épiilet teherhordd fofalas kialakitassal, kéttraktusos
kialakitassal késziilt.

Helyszinrajzi részlet.

S TS Tervezd és Szolgdltato KA. 2022 Tahi, Szentendrei 1t 1. Tel: 26/ 385-074. Fax.: 26/ 585-128. E-mail:sts@sts.t-online.hu Web: www.sts.t-online.hu



Statikai szakértéi vélemény Budapest XV. Népfelkeld u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegylittes tetdszerkezetének
karosodasairdl.
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Foldszinti alapréjz.

S TS Tervezd és Szolgdltats Kft. 2022 Tahi, Szentendrei ut 1. Tel.: 26/ 385-074. Fax.: 26/ 585-128. E-mnil:sts@sts.t-online. hu Web: www.sts.t-online.hu



Statikai szakértdi vélemény Budapest XV. Népfelkeld u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegyiittes tetdszerkezetének
kérosodasairdl.

A Szerencs utca 68. szam alatti épiiletrész ,,L” alaprajzi elrendezési, foldszintes €s magastetos
kialakitast. Az épiilet teherhordé féfalas kialakitassal, az utcai oldal egytraktusos, széles
kialakitassal, mig az udvari rész egytraktusos keskeny kialakitéssal késziilt. Ezen részhez az udvari
oldalon félnyeregtetds régen nyitott, utolagosan lefalazott rész csatlakozik.

Az udvaron szabadonalléan egymaéshoz kapcsolédd két téglalap alaki épiilet talalhato,
egytraktusos, foldszintes, lapostetds kialakitassal.

Az utcai részeken a teté nyereg- mig az oldaltelekhataron 1év6 szarny félnyereg kialakitasu. A
tetd szarufain lécezés és cserép héjazat taldlhato. Az udvari félnyeregtetSs részen lécezés és pala
héjazat késziilt.

Az épiilet hatérolé teherhordé falai kisméretii tomor téglabol rakottak 15, 30 és 45 cm
vastagsagi mérettel.

A foldszint felett boritott gerendés fa fodém talalhato.

A tetdszerkezet Népfelkelé6 utca 96. szdm alatti épiiletrésznél kotdgerendas, szelemenes,
kétallészékes, nyereg kialakitést, az utcai oldalon siillyesztett elrendezéssel.

A tetbszerkezet Szerencs utca 68. szam alatti épiilet utcai részénél szelemenes,
haromallészékes, fiiggesztdmiives, nyereg kialakitasi, mig az udvari oldalon egyalloszékes,
félnyereg kialakitasu. A szarufakon, lécezés és cserép héjazat talalhato.

Az épiilet épitési ideje az alkalmazott anyagok és szerkezeti megoldasok alapjan az 1800-as
évek végére, az 1900-as évek elsd évtizedeire tehetd.

2. A helyszini vizsgalaton tapasztaltak:

2.1. NépfelkelS utca 96. alatti épiiletrész

S T L T
- - | S e 242 ZZRILS
e wamr A FAEEES 2 — 3

Népfelkelé utcai tetd az udvar fel6l. A tetd gerincvonal jelentosen hulldmos. A cserepezés
sokszor atrakott, foltokban cserélt, de sok elmozdult, nem fekszik rendesen jelenleg sem.

S TS Tervezd és Szolgdltaté Kft. 2022 Tahi, Szentendrei it 1. Tel: 26/ 385-074. Fax.: 26/ 585-128. E-mail:sts@sts.t-online. hu Web: www.sts.t-online.hu



Statikai szakértdi vélemény Budapest XV. Népfelkelé u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegyiittes tetdszerkezetének
karosodasairol.
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Udvari oldal. A kémények, bevilagité ablakok és tetdkibuvd kornyezetében a badogozas,
kérosodott, a cserepek elmozdultak. A tetd teljes feliiletén a lécezés és szarufak alakvéltozasa miatt
hullamossag tapasztalhato.

Utcai oldal. A éménye, bevilégit ablakok és tetokibavo koémyezetében a badogozas,
kérosodott, a cserepek elmozdultak. A tetd teljes feliiletén a lécezés és szarufak alakvaltozasa miatt

hullamossag tapasztalhato.
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Utcai oldalon a labazaton t6bb helyen felazasra utald elszinezddés, vakolatl

S TS Tervezs és Szolgiltaté KAft. 2022 Tahi, Szentendreitit 1. Tel: 26/ 385-074. Fax.: 26/ 585-128. E-mail:sts@sts.t-online.hu Web: www.sts.t-online.u



Statikai szakértdi vélemény Budapest XV. Népfelkeld u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegyiittes tetdszerkezetének
karosodasairol.
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Statikai szakértdi vélemény Budapest XV. Népfelkel6 u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegyiittes tetdszerkezetének
karosodasairdl.

A tetészerkezet faanyaga erbteljesen kérosodott. A lécezés és szarufdk majdnem teljes feliileten
szabvanyosnal nagyobb alakvaltozassal rendelkeznek. a szarufikat maér kiegészitd ducokkal
tamasztottak ala.
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Statikai szakértéi vélemény Budapest XV. Népfelkeld u. 96. (Szerencs u. 68.) alatti épiiletegyiittes tetdszerkezetének

kérosodasairdl.

A padlastérben t6bb helyen lomok, épitési tormelék lett felhalmo
erbteljesen kérosodott. A lécezés és szarufdk majdnem teljes feliileten szabvanyosnal nagyobb
alakvéltozassal rendelkeznek. Gerendavéges ereszkialakitas késziilt az utcai siillyesztett részen. A
foallasok kozotti sszekotd szelemen is erdteljesen karosodott. Rajta erételjes elszinezddés és

nagyobb alakvaltozas lathato.

zva. A tetdszerkezet faanyaga

szabvanyosnal

o

o o A

i
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kérosodasairol.

A szelemen, a szarufak és lécezés szabvanyosnal nagyobb alakvaltozassal birnak. A szelemen a
kikonyoklések ellenére alulméretezett. A cserepek jelent6s részének belsd feliilete hamlik,

anyagaban karosodott.
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A tetd grincnél nem keriilt taréjszelemen elhelyezésre. A kiilsé oldalrdl jol lathaté médon a
gerinc eltérd mddon siillyedt meg (lasd fentebb).

N * e . B
Utcai sarok rész. Szemrevételezés alapjan a sfiribb megtamasztds miatt az utcai sarok rész
relative jobb allapoti. A faanyagokon beézésra utalé elszinezddések itt is vannak csak a kisebb
fesztavok miatt nagyobb alakvéltozasok nem alakultak ki.
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Udvari sarok rész. A faanyagokon beazasra utalé elszinezddések itt is vannak csak a kisebb

fesztavok miatt nagyob

b alakvaltozas
Q ‘_.‘« T

s

qk nem alakultak ki.

T

e

2

Udvari sarok rész a vapa badogozéssal és faanyagokon 1év6 elszinez6désekkel.
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pere e TN
Utcai sarokrész. A lefuté gerincek vonala az egyenestdl elég jelentdsen eltér.
RN e z . (A " . I "‘ﬁ 3 AN ; -
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A cserepezés sok helyen kisebb foltokban cserélve, atrakva volt. A lécezés és szarafé.k
lehajlasai miatt a cserepezés nem tud egyenletesen elhelyezkedni és folyamatosan felfekiidni. Ez a
bedzas esélyét fokozza.

A belsé térben t5bb helyen (a beazasoknal) a fafodém kérosodott. Az alsé részen a stukatur
atazott, és leszakadt. Sok helyen ezt az almennyezet eltakarja.

=
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S a s

S 2ol TR o et L T T o o
miatt a stukatur, az almennyeze

Y

Karosodott fodémrész. A beazas és az oldalfal is

L4 . - 3,1
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A belsé térben t5bb helyen (a beazasoknél) a fafédém kérosodott. Az alsé részen a stukatur

atazott, és leszakadt. Sok helyen ezt az 4lmennyezet eltakarja, de van olyan rész ahol az
almennyezetet atszakitva esett le. A fodémdeszkazat erSteljes elszinezddést, kédrosodast mutat.

i
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Kérosodott fodémrész (gerenda). A bedzs miatt a stukatir, az dlmennyezet és az oldalfal is
atnedvesedett.

2.2. Szerencs u. 68. alatti épiiletrész

Utcai oldal. A cserepezésﬁ sok helyen kisebb foltokban cserélve, atrakva volt. A lécezés és
szarufak lehajldsai miatt a cserepezés nem tud egyenletesen elhelyezkedni és folyamatosan

felfekiidni. Ez a beazas esélyét fokozza.
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A cserepezés sok helyen kisebb foltokban cserélve, atrakva volt. A lécezés és szarufak
lehajl4sai miatt a cserepezés nem tud egyenletesen elhelyezkedni és folyamatosan felfekiidni. Az
épiiletrészek kozotti tlizfal (macskalépcsd) felsé része karosodott. a tlizfalhoz kapcsolodd
badogozas és azokat lezar6 cserepezés elmozdult, hidnyos. Az eresz feletti cserépsorok erételjesen
elmozdultak.

L o ¢ . \ RPN 5 ; |
A padlastérben tobb helyen lomok, épitési tormelék (régi és uj cserepek) lett felhalmozva. A
tetdszerkezet faanyaga részlegesen karosodott. A lécezés majdnem teljes feliileten szabvanyosnal

nagyobb alakvaltozassal rendelkeznek. A foallasok kozotti osszekotd szelemen is erdteljesen
karosodott. Rajta erdteljes elszinez6dés és szabvanyosnal nagyobb alakvaltozas 14thato.
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A lécezés szabvanyosnal nagyobb alakvéltozéssal birnak, a szarufakon bedzasra utald
elszinezédés és részleges karosodésra utalé nyomok lathatok. A cserepek jelentds részének belsd
feliilete hamlik, anyagaban karosodott.

L =

-

A tetéfeliileten sok elmozdult, hianyzo cserép lathaté. A tlizfalnal 1évé badogozas mellett is
hézag talalhat6 ahol a csapadékviz bejuthat.
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Tobb helyen friss beazéasra utalé nyomok vannak, amik régéta zajlo beazasokra utalnak. Ezen
bedzas a faf6démet régdta aztatja.
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A beazas miatt a stukatir, az dlmennyezet atazott, elszinezodott.
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Jelentds mértékn atazas.

&
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A szarufikon bedzdsra utalé elszinezédések lathatok. A tet6szerkezet tobbi elemén
szabvanyosnal nagyobb alakvéltozas nem lathato, szemrevételezés alapjan csak lokalis bedzasi
kéarosodasok vannak rajta.
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et egyik felében a fafodém utdlagos felkotéses megerdsitéssel lett ellatva.

A tet6szerkez
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Udvari oldal. A kémények, bevilagité ablakok és tetokibuvd kérnyezetében a badogozas,
kérosodott, a cserepek elmozdultak. A tetd teljes feliiletén a lécezés és szarufak alakvaltozasa miatt
hulldmosséag tapasztalhatd. A cserepezés részlegesen cserélt.
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Az udvari befordulé szarny, félnyereg tetds kialakitasi. A cserepezés, lécezés éllapota
hasonléan rossz mint az utcai szarnyaknal lathatd. A cserepezés részlegesen cserélt, atrakott.
Az udvari falakon is nagymagassagi felazasok nyomai lathatok (elszinezodés, vakolat levalas).
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Kéarosodott fodém- és falrész. A beazas miatt a fodém és az oldalfal is dtnedvesedett, a vakolat

levalt.
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karosodasairdl.

A belsé térben tobb helyen (a beazdsoknal) a fafodém karosodott. Az alsé részen a stukatir
atazott, és leszakadt. A fodémdeszkazat erdteljes elszinez6dést, karosodast mutat.
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2.3. Udvari ondllé épiiletrész

= et T i
Az udvari 6nall6 épiiletrész, foldszintes lapos tetds kialakitasu. Az épiilet koriil szinte a teljes
udvar feliilet rossz allapot lebetonozassal ellatott. Az utcai épiiletrészek és ezen épiiletrész kozotti
keskeny teriileteken utélagos acél labakon all6 hullamlemezes fedés késziilt.

Az udvari falakon is nagymagassagi feldzasok nyomai lathatok (elszinezddés, vakolat levalas).

- Ll
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Az épiileten beliil tobb helyen a laposteté szigetelésének karosodasaira utalé bedzésok nyomai
lathatdk. A bedzasok régéta nedvesen tartjak a fodémszerkezetet. A szelldztetés nélkiili allapot, a
beazasok és a nagy valdsziniiséggel nem szigetelt falak miatt dohos a levegd.
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3. A vizsgalat modszere

Az épiilet vizsgalata szemrevételezéssel tortént. A vakolatlevalas és a szerkezet jellege miatt a
teherhordé részek meghatarozhatok voltak. Bejaraskor még faanyagvizsgalati szakvélemény
készitése is kilatasba volt helyezve. Ezt megbizé idokozben lemondta. A faanyag kéarosodasanak
mértékét, mivoltat, kiterjedését, kérositdo gombak, rovarok meghatarozasat, a megerdsitendd és
cserélendé elemeket faanyagvédelmi szakérté tudja megéllapitani. Pontos gazdasagossagi
szamitasok és javaslattétel csak ennek ismeretében adhato.

4. Megallapitasok, kovetkeztetések és javaslatok:

Az épiiletben a felmérési terveken jeldltek alapjan miihely, raktarak, iroda, 6lt6z6, és bemutato
terem volt. Az épiileten annak kora, a karbantartasanak hidnya miatt karosodéasok alakultak ki.

Az épilet régen készilt (kb. 100 éve) az akkor hasznalatos anyagokkal, szerkezeti
megoldasokkal.

4.]. Teherhordd falak:

A foldszinti teherhordé falak 15, 30 és 45 cm vastagsagi mérettel késziiltek kisméreti tomor
téglabol, habarcsba rakva. A szigetelés hidnya vagy nagyon régi, karosodott 4llapota miatt a
falakon tobb helyen nagymértékii felazas nyomai lathatok. A vakolat elszinez6dott, atazott és a
fagyasok miatt t5bb helyen levalt. A falakon egyenldtlen siillyedésre, teherbiras kimeriilésre utal6
karos elvaltozas, repedés nem volt lathatd. A tetdszerkezet bedzdsal miatt par helyen a falak fels6
része is nedvesedik, mely hosszitivon lakatlan allapotban (fiitetleniil a fagyassal parosulva) a fal
karosodisahoz vezethet. A teherhordé falak anyagukban még nem karosodtak, allapotuk a
latottak alapjan tiirhetdnek minésithetok.

A homlokzaton és falakon jelentkezd feldzasok a vizszigetelés hidnyara, vagy annak maér
teljesen elavult voltdra utalnak. Vizszigetelés hidnyaban a talajnedvesség akadalytalanul tud
kapillarisan emelkedni a falban. Ott sokiilés, a kiilsé oldalon a fagyas kovetkeztében
vakolatlevalas, fuga mallds és tégla kéarosodas jelentkezik. Rovid tavon a karosodas csak a
vakolatot és a fagazast érinti de hosszabb tavon a falazat anyagat is kérositja. Részleges megoldas
tud lenni a falak alsé részén a vakolat eltavolitasa és a hianyzo filgazas pétlasa. Végleges megoldas
a fal utélagos leszigetelése. Erre t6bb féle technoldgia is létezik (fagaba torténd acéllemez
besajtolas, szakaszos kibontas és szigetelés beépités, injektalasos vizszigetelés, falfiirészelés és
szigetelés beépités,...).

Az épiilet koriili terepet és a felszini vizelvezetést is rendezni kell. A gy kell kialakitani, hogy
a felszini viz az épiilettdl rovid Gton tdvozzon el.
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4.2. Népfelkeld utca 96. tetdszerkezet:

A tetészerkezet az épiiletrésznél kotégerendas, szelemenes, kétalloszékes, nyereg kialakitasu,
az utcai oldalon siillyesztett elrendezéssel. A tetdszerkezet szarufdin lécezés és cserép héjazat
talalhato.

A két épiiletrész kozott és a végfalndl tiizfal készilt 14 cm vastagsaggal kisméretli tdmor
téglabol, merevitd tégla pillérekkel ellatva. A tizfalak allapota a fels6 részik kivételével
elfogadhaté, habér tobb helyen a fagazast pétolni kéne. A fels6 résziikon tobb sor tégla a habarcs
kifagyésa és jelentés hidnya miatt meglazult, leeséssel fenyeget. Ezen fels6 sorokat célszerii
visszabontani és Ujrafalazni. Evvel parhuzamosan az itt 1évd sériilt badogozasokat is célszerii
kijavitani, kicserélni.

A tetdszerkezet ezen része szemrevételezés alapjan jelent6sen karosodott. A lécezés és szarufak
szinte mindegyike szabvanyostol nagyobb alakvéltozassal bir. Ezen lehajlasok a tet6én kiviilrdl is
latszanak. Ennek kovetkeztében a cserepek nem tudnak megfelelden zérva egymasra fekiidni ami a
beazas esélyét fokozza. A tetén 1év8 kéményekhez, kibivokhoz és tiizfalhoz kapcsolddd
badogozas is deformalédott, a cserepekkel valo kapcsolata tobb helyen nem megfeleld. Itt is
beazasok alakulhatnak ki.

A beazasok a tetd ilyen 4llapota miatt régéta fenn is allnak. Erre a faanyag elszinez6dése, rajta
lathaté elvaltozasok is utalnak. A tetdszerkezet kotdgerendai, alloszékei és diicai szemrevételezés
alapjan elfogadhaté allapotak. A derékszelemen a kikonyoklések ellenére erdteljesen
deformalédott. ez az alulméretezett szelvénye illetve kiegészitd szelvény nélkiili tolddsa miatt
alakulhatott ki. A szelemet van olyan hely ahol mér kiegészit6 duccal tAmasztottak meg.

A kérosodasok elsésorban a karbantartés hidnyara, és az épiilet kordra vezethet6k vissza.

A szemrevételezéses vizsgdlat alapjan ezen tetdszerkezet veszélyes dllapoti, javitasa
gazdasdgosan nem végezhetd el. Elbontasat és 1j tetdszerkezet kialakitasat javasoljuk.

Amennyiben felmeriil a tetdszerkezet megerdsitéses vagy részleges megtartasa akkor azt
faanyagvédelmi szakértének kell megvizsgalni. A lécezés, szarufak, erdteljesen karosodott
szelemenek, elemek és héjazat cseréjét ebben az esetbe is javasoljuk.

Mindkét esetben iigyelni kell arra, hogy a karosodott, fert6zott részeket el kell tavolitani
(kivagassal, kefézéssel, bardolassal). A meglévd faanyagokat letisztitds utan lang és
gombamentesit szerrel kell lekezelni.

4.3. Népfelkeld utca 96. fafodém:

A foldszint felett boritott gerendas fa fodém taldlhatd, melyre alul stukatir és egyes
helyiségekben almennyezet keriilt. A padlastérben a felsé deszkazaton foldfeltoltés
(agyagtapasztas) talalhatd, nem nagy vastagsiggal. A padlastérbél a felhalmozott hulladékokat
épitdanyagokat el kell tavolitani.
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A tetdszerkezeti bedzasok tobb helyen koncentraltan hossza idé ota fennallnak. Ennek
kovetkeztében a fafodém és az aljan 1évd stukatir atdzott, és tobb helyen az almennyezetet
atszakitva leszakadt. Mivel van olyan helyiség ahol teljes feliilet lmennyezetes, ezen karosodasok
nagy részét evvel eltakartak.

A beazasok miatt nagy eséllyel vannak olyan részek ahol a fodémgerenda is karosodott. Ilyen
szempontbdl a feltamaszkodasok kornyéke kifejezetten veszélyeztetett. Ennek részletes vizsgalata
a felsé deszkézat elbontasa utan végezhetd el. De a beazasi foltok és leszakadt stukatir mértébol
kiindulva t6bb elem is karosodhatott.

A szemrevételezéses vizsgalaton latottak és a stukatir leszakadasok veszélye miatt a fafédém
allapota veszélyesnek mindgsitendd.

A beazasok kivalto okait meg kell sziintetni. Ezt kovetden a fafodém felsd deszkéazatanak
megbontasaval lehet a faanyag allapotat meghatérozni faanyagvédelmi szakértd bevonasaval.

A nagyon kérosodott elemeket cserélni, vagy teljes mértékben kivaltani kell. A kivaltas
torténhet egy 1j gerenda elhelyezésével és meglévé megmarado szerkezethez kapcsolasaval.

A kismértékben karosodott elemeket megerdsitéssel lehet ellatni. Ez lehet melléhelyezett és
csavarozassal kapcsolt pallokkal.

Mindkét esetben iigyelni kell arra, hogy a kérosodott, fertézott részeket el kell tavolitani
(kivagassal, kefézéssel, bardolassal). A meglévé faanyagokat letisztitds utan lang és
gombamentesitd szerrel kell lekezelni.

A fafodém alsé felilletén a stukatirt végig kell vizsgalni és a levélni akard részeket el kell
tavolitani. A visszap6tlasa a meglévével megegyez6 technologiaval elvégezheto.

4.4 Szerencs utca 68. tetdszerkezet:

A tetdszerkezet az épiiletrésznél szelemenes, haromalloszékes, fliggesztomiives, nyereg
kialakitast. A tetbszerkezet szarufiin lécezés és cserép héjazat talalhato.

A két épiiletrész kozott és a végfalnal tiizfal készilt 14 cm vastagsaggal kisméretli tomor
téglabol, merevitd tégla pillérekkel ellatva. A tizfalak allapota a felsé részik kivételével
elfogadhatd, habér tobb helyen a fliigézast potolni kéne. A fels6 résziikén tdbb sor tégla a habarcs
kifagyasa és jelentds hidnya miatt meglazult, leeséssel fenyeget. Ezen felsé sorokat célszerii
visszabontani és twjrafalazni. Evvel parhuzamosan az itt lévé sériilt badogozasokat is célszerti
kijavitani, kicserélni.

A tetbszerkezet ezen része szemrevételezés alapjan kisebb mértékben karosodott. A 1écezés
jelentés része és szarufék némelyike szabvanyostdl nagyobb alakvaltozassal bir. Ezen lehajlasok a
tetén kiviilrdl is latszanak. Ennek kovetkeztében a cserepek nem tudnak megfelelden zéarva
egymasra fekiidni ami a bedzds esélyét fokozza. A teton lévd kéményekhez, kibuvokhoz és
tiizfalhoz kapcsolodé badogozés is deformélddott, a cserepekkel vald kapesolata tobb helyen nem
megfeleld. Tt is beazasok alakulhatnak ki. T6bb helyen cserepek hidnyoznak ahol akadalytalanul
jut be a nedvesség.
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A beazasok a tetd ilyen allapota miatt régéta fenn is allnak. Erre a faanyag elszinezddése, rajta
lathat6 elvaltozasok is utalnak. A tet6szerkezet kotogerendai, alloszékei és dicai szemrevételezés
alapjan elfogadhato llapotiiak. A karosodasok els6sorban a karbantartas hidnyara, és az épiilet
korara vezethetok vissza.

A szemrevételezéses vizsgdlat alapjan ezen tetészerkezet tiirheté allapotd, javitasa
gazdasagosan elvégezhetd.

A lécezés és héjazat cseréjét javasoljuk. Ehhez kapcsolodva a badogozasok is javitandok,
cserélendok.

A tetbszerkezetet feldjitas, megerdsitéses eldtt faanyagvédelmi szakértének kell megvizsgalni.

Ugyelni kell arra, hogy a karosodott, fert6zott részeket el kell tavolitani (kivagassal, kefézéssel,

L

béardolassal). A meglévd faanyagokat letisztitds utan lang és gombamentesitd szerrel kell lekezelni.

4.5. Szerencs utca 68. fafddeém.

A foldszint felett boritott gerendas fa fodém talalhatd, melyre alul stukatir keriilt. A
padlastérben a felsd deszkazaton foldfeltoltés (agyagtapasztas) talalhatd, nem nagy vastagsaggal. A
padlastérbdl a felhalmozott hulladékokat épitéanyagokat el kell tavolitani.

A tetbszerkezeti beazasok tobb helyen koncentraltan hosszii idé 6ta fennallnak. Ennek
kovetkeztében a fafodém és az aljan 1évé stukatir atdzott, és tobb helyen leszakadas kozeli
allapotban van.

A beazasok miatt nagy eséllyel vannak olyan részek ahol a fodémgerenda is karosodott. Ilyen
szempontbdl a feltimaszkodasok kornyéke kifejezetten veszélyeztetett. Ennek részletes vizsgalata
a felsd deszkazat elbontasa utan végezhetd el. De a beazasi foltok és leszakadt stukatir mértébél
kiindulva tobb elem is karosodhatott.

A szemrevételezéses vizsgalat alapjan a fafédém allapota tiirhetonek mindsitendd.

A beazasok kivaltd okait meg kell sziintetni. Ezt kiovetben a fafodém felsd deszkazatanak
megbontasaval lehet a faanyag allapotat meghatérozni faanyagvédelmi szakért bevonaséaval.

A nagyon kérosodott elemeket cserélni, vagy teljes mértékben kivéltani kell. A kivaltas
torténhet egy 0j gerenda elhelyezésével és meglévé megmarado szerkezethez kapcsolasaval.

A kismértékben karosodott elemeket megerdsitéssel lehet ellatni. Ez lehet melléhelyezett és
csavarozassal kapcsolt pallokkal.

Mindkét esetben iigyelni kell arra, hogy a karosodott, fertozott részeket el kell tavolitani
(kivégassal, kefézéssel, bardolassal). A meglévé faanyagokat letisztitds utan lang és
gombamentesitd szerrel kell lekezelni.

A fafodém alsé feliiletén a stukatart végig kell vizsgélni és a levalni akard részeket el kell
tavolitani. A visszapotlasa a meglévovel megegyez6 technologiaval elvégezhetd.
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4.6. Udvari épiiletrész laposteto.:

A lapostetds épiileten is tobb helyen bedzas nyomai lathatok. Ez a vizszigetelés karosodasai
miatt alakulhatott ki. Az épiilet szerkezete itt a latottak alapjan tiirheté min6ségi.

A bedzasokat meg kell akadalyozni. Ez torténhet a vizszigetelés javitdsaval vagy
konnyiiszerkezetes alacsony hajlasu magastetd épitésével.

A munkalatok végzése kozben az érvényben 1év6 balesetvédelmi és munkavédelmi el6irasokat
be kell tartani. Bontés és épités kozben minden munkafzisban a szerkezetek stabilitasat biztositani
kell (sziikség esetén allvanyzat illetve diicolat vagy kikotések épitenddk).
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Elbterjesziés 3. melléklete

Bp., XV.ker. Népfelkeld u. 96. szamu épiiletegyiittes tervezett feldjitdsanak és takakitdsanak kéltségbecslése

} _ Epitési és bontssi munkslatok Menny. Fail. Koltség ~ Osszesen  Megjegyzés . ;

1. Tervezés 4000 eFt Tartalmazza az engedélyezési és kiviteli terv
készitését, ligyintézést.

2. Tetdfelljitds 530 m2 27 eFt/m2 14 500 eFt Tartalmazza a Népfelkel6 utca 96. szédm alatti
épiiletrész tet8szerkezetének cseréjét, tovabba a
Szerencs u. 68 szam alatti épiletrész
tetgszerkezetének feldjitdsdt, és a komplett esdviz
elvezetés cseréjét.

3. Bontdsi munkdlatok 200 1im3 5 eFt/lm3 1000 eFt Tartalmazza a toldalék épiilet és a kapcsolddo
el6tet6k bontdsat.

4, Talajnedvesség elleni falszigetelés 200 fm 15 eFt/fm 3000 eFt Tartalmazza a vizes falszakaszok injektdlasat és a
vakolat cseréjét 1m magassagig.

5. Kiilsé - belsé homlokzat feltjitdsa 360m2  10eFt/m2 3500 eFt Tartalmazza az utcai, valamint az udvari
homlokzatok javitdsdt, hé&szigetelését, teljes
homlokzat szinezését.

6. Homlokzati nyildszérok cseréje 55 m2 64 eFt/m2 3500 eFt Tartalmazza az ablakok cseréjét minimum 5
légkamras, PVC profilrendszerd nyildszardra.

7. Bels@épitészeti dtalakitds, feldjitds 450 m2 33 eFt/m2 15 000 eFt Tartalmazza az épiiletegyiittes funkciondlis
kialakitdsdnak épitémesteri és szakipari munkait.

8. Elektromos haldzat felgjitdsa 450 m2 12 eFt/m2 5400 eFt Tartalmazza a korszer(tien, elavult, szabvdnytalan
féeloszté és az elektromos halézat komplett
cseréjét. ’

9. Fiitési rendszer feldjitdsa 450 m2 9 eFt/m2 4 000 eft Tartalmazza a f(itési rendszer teljeskor(
felGjitdsat.

10. Viz- és csatornahdldzat feldjitdsa 450 m2 2 eFt/m2 1000 eFt Tartalmazza a vizes helyiségek kialakitasat.

11. Bels6 udvar kialakitdsa 245 m2 8 eFt/m2 2 000 eFt Tartalmazza az udvar rendezett kialakitdsdt, térké
burkolat fektetését, a csapadékviz elvezetését.

12. Tartalékkeret 8 000 eFt Tartalmazza az elre nem lathatd, esetlegesen

felmeriil6 munkdlatok fedezetét.

_ Epités becsillt nettd kéltsége:

_ fpitésbecslitbruuéoitséges



