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(Budapest XV. ker. hrsz.: 90989)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviselo-testiilet a 34/2015.(1.29.) o6k. szamu hatarozatdval dontott a Liva malom
ingatlananak ¢és kornyezetének 6sszefliggd hasznositasara vonatkozo fejlesztési koncepcioterv
elkészittetésérol.

A 90989 helyrajzi szamu, a miiemléki védettséggel rendelkezd, volt Liva malom épiiletét és
kérnyezetét magaba foglald ingatlan teriilete 4816 m”. A telek két dvezetben helyezkedik el: a
Szilas-patak felé esé kb. 2202 m’-es teriilete beépitésre nem szant, E-TG/XV/1 jeld,
turisztikai erdédvezetben, mig a tovabbi kb. 2614 mP-es teriilete beépitésre szant, L4/XV/1
jelt, kertvérosias lakdovezet elnevezésti €pitési 6vezetben talalhato.

Az E-TG/XV/1 jelt turisztikai rendeltetésti erddteriileten, ahol a malom maradvanyai allnak,

legfeljebb 2%-o0s beépitéssel, 4,5 m-es épitménymagassaggal, Keriileti Szabalyozasi Terv

alapjan helyezhet6 el épitmény. Az ingatlan Ovezeti besoroldsa csak igen korlatozott

funkciondlis lehetéséget enged meg, ennek megfelelden az itt elhelyezhetd 1étesitmény

rendeltetése az alabbi lehet:

- az erdd rendeltetésének megfeleld fenntartdsahoz, valamint biztonsagi okbdl sziikséges
éptiletek €s épitmények,

- szabadido eltoltését, turizmust, testedzést, pihenést, ismeretterjesztést szolgald épitmények,
létesitmények,

- vendéglato épiilet,

- kozlekedési 1étesitmények,

- tavvezetékek.

A telek L4/XV/1 jelt kertvarosias lakodvezetl teriiletrészén telekmérettdl fliggden a Kertileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat hatdrozza meg az egy telken elhelyezhetd lakasszamot.
Lakd&épiileten kiviil megengedett funkciok:

— szallashely-szolgaltaté épiilet,

— kozintézmény épiilet,

— irodahaz,

— kiskereskedelmi épilet,

— sportépitmény.

A Foépitészi Iroda a hatarozat értelmében az adottsdgok, kotottségek, lehetdségek
mérlegelésével és figyelembevételével eldkészitette az eldterjesztés mellékletét képezod
fejlesztési koncepcidt, annak részeként egy intézkedési terv javaslatot, mely meghatarozhatja
a teriilet hasznositasahoz sziikséges tovabbi dontéseket. A koncepcio készitése soran egyrészt




figyelembe vettiik a 2015. januari el6terjesztésben felvazolt, a miiemléki volt malomépiilet
hasznositaséra vonatkozo6 lehetdségeket, masrészt kiemelt figyelmet forditottunk a kérnyezd
teriiletek csatornazatlansagat kezel6 alternativ szennyviztisztitasi lehetéségre.

A hidnyz6 északi fogylijté szennyvizcsatorna kiépitésére t6bb kezdeményezést, kisérletet tett
az onkormanyzat a kornyéken érintett fejlesztok bevonasaval, sajnos eddig eredménytelenil.
A kornyezd teriiletek korabbi fejleszt6i eltlintek, egy résziik felszamolas alatt all, a beigért,
bevallalt csatornaépités nem valosult meg. A keriilet kozelmultban elfogadott gazdasagi
programjanak egyik alappillére a gazdasagi tevékenységek, vallalkozdsok, munkahely
teremtések segitése. A kertiletiink északi, részben gazdasagi funkcioju részén jelentOs
tertiletek fejlesztését fogta vissza a csatorna hidnya. Mai aron kozel brutté 800 millié Ft-ra
becsiilt északi fogylijté kiépitése helyett kerestiink mas alternativat is, melyre az j févarosi
szabélyzat most mar megadja a lehet6séget. A koncepcié tablazatos formaban és térképen
megjelenitve Osszesiti a csatorna nélkiili fejlesztési teriiletek és az azokon megvaldsithatd
becsiilt fejlesztések nagysagat. A tovabbi dontéshez részletes tanulmanyterv készitése
sziikséges, amely ezen teriiletek alternativ szennyviz tisztit6 berendezéssel valo ellatasat
vizsgalja, gazdasagossagat, mikodési modelljét, fenntarthatosdgat elemezni, pontosabb
bekeriilési koltségekkel alatdmasztva.

A teriilet jelenleg elhanyagolt, gazos, megtisztitisa a kozmunka keretén beliill hamarosan
megkezdddik a Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Foosztdly koordinalasaval. Fontos
rendelkezni arrdl, hogy a késdbbiekben ki tartsa rendszeresen karban a teriiletet, hogy annak
megtisztitott 4llapota lehetéleg fennmaradjon. Erre legalkalmasabbnak a REPSZOLG Kft.
tlinik, mivel rendelkezik ilyen jellegi teriiletek karbantartasahoz sziikséges megfeleld
gépparkkal és szakember gardaval.

A koncepci6 terv intézkedési javaslatot tesz a teriilet hasznositdsara vonatkozoan, amelyek a
tovabbi tervezést, dontéseket készitik el6, illetve vagyonvédelmi elemei forrasbiztositast

tesznek sziikségessé.
Az intézkedési javaslatban megfogalmazott pontok koziil I. iitemként javasoljuk a 2015.

évben az alabbi feladatok megvalositasat:

e teriilet tisztitasa (a Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Foosztaly koordindlasaval)

a teriilet bekeritése, az atk6zlekedést biztositd Gj ut nélkiil
e geodéziai felmérés és fakataszter készitése

e megvaldsithatdsagi tanulmany készitése az él6gépes szennyviztisztitd elhelyezéséhez

felujitasi palyazati terv készittetése

Ezek az intézkedések egyrészt segitik a teriilet védelmét, masrészt a tovabbi dontésekhez

sziikséges alatdmasztd anyagokat biztositjak. ’
Az 1. iitemben végrehajtandd intézkedési javaslatok forrasigénye 12,5 millié Ft + AFA, mely
a 2015 évi koltségvetés szabad pénzmaradvany terhére biztositando.

Kérem a Képviseld-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara és a dontés meghozatalara.

Budapest, 2015. majus "...."
Hajdu Laszlo
polgérmester
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Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testiilet igy dont,

1. hogy elfogadja a Budapest XV. keriilet, Liva malom (hrsz.: 90989) fejlesztési
koncepcidjat és az abban megfogalmazott intézkedési javaslatokat, az el6terjesztés 2.
melléklete szerint.

Felel6s: Polgarmester
Hatarido: 2015. majus 28.

2, hogy elfogadja a Budapest XV. keriilet, Liva malom (hrsz.: 90989) fejlesztési
koncepciéjanak intézkedési javaslatai koziil a 2015 évben megvalésitandd, alabb
felsorolt feladatokat:

e a teriilet bekeritése, az atkozlekedést biztositd 1) ut nélkiil,

e geodéziai felmérés és fakataszter készitése,

o megvaldsithatosagi  tanulmany  készitése az él6gépes  szennyviztisztito
elhelyezéséhez,

e felujitasi palyazati terv készittetése,

valamint, biztositja az ehhez sziikséges 12,5 millié Ft + AFA forrast a 2015 évi

koltségvetés szabad pénzmaradvany terhére.

Felelds: Polgarmester
Hatérido: - forras biztositasa a 2015. évi koltségvetés soron kovetkezd modositasa

- a feladatok végrehajtasa 2015. december 31.

3. hogy az ingatlan fenntartasi és karbantartisi munkaélataival a Répszolg Kft-t bizza meg
és felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: 2015. janius 30.

A 1., és 3., hatirozatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség, a 2. hatarozat
elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjdul szolgdlo jogszabdlyhelyek:
a Magyarorszag helyi dnkorményzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (Motv.) 23. §
(5) bek. 5. pontja.



1. szdamit melléklet

34/2015. (1.29.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzatéanak
Képvisels-testillete gy dont, felkéri a polgarmestert a Liva malom ingatlananak ¢és
kornyezetének osszefiigg hasznositasara vonatkozo fejlesztési koncepeioterv elkészittetésére.
Felelés: polgarmester

Hataridé: 2015. éprilis 30.

(Jogszabdlyi hivatkozds: 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban Motv.) 32. § (2) bekezdés a)
pontja)

(Szavazati arany: 19 igen szavazat, 1 ellenszavazat, 1 tartozkodas)



2. szamu melléklet

LIVA MALOM FEJLESZTESI KONCEPCIO » 2015
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FEJLESZTESI KONCEPCIO

Elézmények

Az Onkormanyzat 2014 szeptembereben dontott a hajdani Liva-malom épiiletének
maradvanyait magaba foglal6, 4816 m” nagysagu, 90989 hrsz-1i ingatlan megvésarlasarol.

A Liva-malom a XVIIL szazadban épiilt a Szilas-patak partjara. A levéltari adatok szerint a
teriileten mar IV. Béla koraban is malom &llt. A malom a nevét Liva Jézsefrdl kapta, aki
1903-ban vette tulajdonba a teriiletet és telepedett le Rékospalotdn. 1898-ban itt nyilt
Rakospalota elsé nyilvénos strandja, a malomgazdasag Liva iranyitdsa alatt fejlédott tobb
14bon 4116 vallalkozassa, és miikodott egészen az 1952-es allamositasig. Ekkor lerekesztették
a malmot megtaplalo felsé patakot, ezért Liva Jozsef 1953-ban bevezetette az aramot és
korszeriisitette az 6rlé berendezést. Az épiiletegyiittes elsd védettségét 1967-ben kapta meg.
Liva haldlaval azonban a tevékenység befejez6dott, a malom épiilet és kornyezete
pusztuldsnak indult, 1995-ben felgytjtottak, tetdszerkezete és kozbensd fafodéme leégett. A
védettségben tartozékként szerepld molnarlakdst, valamint pavilonépiileteket 2006-ban
allaguk miatt elbontottak.

Telepiilésrendezési adottsagok

2015 aprilisaban érvényes eldirasok

A telek két Ovezetben helyezkedik el: a Szilas-patak felé esé kb. 2202 m*-es terulete

beépitésre nem szant, E-TG/XV/1 jelli, turisztikai erdéovezetben, mig a kb. 2614 m’-es

teriilete beépitésre szant, L4/XV/1 jelli, kertvarosias lakodvezet elnevezésii épitési Svezetben

talalhatd.

Az E-TG/XV/1 jelii turisztikai rendeltetés(i erdéteriileten, ahol a malom maradvanyai allnak,

legfeljebb 2%-os beépitéssel, 4,5 m-es épitménymagassiggal, Keriileti Szabdlyozasi Terv

alapjan helyezheté el épitmény. Az erd$ dvezeti besorolas csak igen korlatozott funkcionélis

lehetdséget enged meg, ennek megfelelden az itt elhelyezhetd létesitmény rendeltetése az

alabbi lehet:

- az erdd rendeltetésének megfeleld fenntartdsahoz, valamint biztonsagi okbol sziikséges
épliletek és épitmények,

- szabadidé eltoltését, turizmust, testedzést, pihenést, ismeretterjesztést szolgalo épitmények,
1étesitmények,

- vendéglatd épiilet,

- kozlekedési létesitmények,

- tavvezetékek.

Fenti, nem til sokrétli funkcionalis kinalatot neheziti még a mai romos épiilet miiemléki

védettsége, mely tovabb kotottségeket jelent.

A telek L4/XV/1 jelii kertvarosias lakodvezeti teriiletrészén telekmérettdl fiiggden a Kertileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat hatarozza meg az egy telken elhelyezhetd lakasszamot.
A KVSZ 27.§ (5) bekezdése 800-1500 m? kozotti telekméret esetében telkenként 6sszesen 1
lakoépiilet és abban legfeljebb 6 db lakés elhelyezeset engedi meg. A kornyezd témb ezen
teleknagysaggal kertilt felosztasra, zommel 875 m” nagysagi telkekkel.

A teriiletre ma érvényes KSZT-ben meghatarozott kozteriilet alakitds és a valdsagban, a
toldhivatali alaptérképen megjelend telek és kozteriilet kialakitdsa kozott jelentds eltérés van.
Megjegyzendd, hogy a megvaldsult telekfelosztas kedvez6 tertiletfelhasznalast eredményezett
a zommel kb. 875 m*-es nagysaglra felparcellazott teriileten. A kialakitott 0j kozteriiletek
alatt valamennyi kozmii elkésziilt, a csatorna kivételével. A kialakitaskor hatdlyos és ma még
betartando Budapest1 Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat (BVKSZ) eléirasai szerint
csatorna hianyaban 1j épiilet nem helyezhetd el a teriileten. A felparcellazott teriileten ma egy
lakoépiilet all.



Viarhato valtozasok a helyi telepiilésrendezési tervekben (1] KESZ)

A 2013 januarjdban bekovetkezett jelentds épitésiigyi jogszabalyviltozasok eredményekent
2015 janudrjaban a févaros uj Telepiilésszerkezeti Tervet (TSZT) fogadott el &s ezzel
egyidejlileg megalkotta a Févarosi Rendezési Szabélyzatrol (FRSZ) sz616 rendeletét. Az Uj
FRSZ lehet8séget ad alternativ, helyi szennyvizkezelési rendszerek alkalmazésra a helyi,
keriileti épitési szabalyzatokban (KESZ). A Képvisel8-testillet 2015. évi marciusi iilésén
dontstt a KESZ koncepcionalis elemeir8l, melyek kozott szerepelt az alternativ
szennyviztisztité berendezések alkalmazasanak és helyi szinten trténd szabalyozasi
feltételeinek eldkészitése.

A teriilet Svezeti lehetéségei alapvetden nem valtoznak: az erdd dvezet teriileti nagysaga nem
csokken, funkciondlis lehetdségei érdemben nem boviilnek az orszagos jogszabalyi
kotottségeknek megfelelden. A lakéd Svezetben kissé rugalmasabb lehetdségei adodnak a
keriileti 6nkorméanyzatnak: kialakithaté olyan Ovezet, melyben korszerl szennyviztisztito
kiskozpont elhelyezhetd, akar oktatdsi céll, ismeretterjesztd, kdrnyezetbarat technologiat
bemutatd teremmel.

Helyszini bejaras megallapitasai

A 2015 4prilisdban a Liva-malom teriiletén helyszini bejarast tartottunk a jelenlegi allapot
feltarasa érdekében. A helyszini szemle alapjan a teriilet az alabbiakkal irhato le. A volt
malomépiilet 8rldterének - a korabbi tlizeset és az elmult husz év gondozatlansaganak
eredményeként - jelenleg pusztin a falai allnak, tetSszerkezete, nyilaszaroi, kozbenso
fafodéme és a néhai malom gépszerkezetei hidnyoznak. A malomkereket korbe zard
épiiletrész észak- keleti sarka leddlt, a hajdani géphiz még nyomaiban sem fedezhetd fel. A
teriileten korabban miikédd strand, az ahhoz tartozé 61t6z8 pavilonokbél ma mar semmi nem
lelhetd fel, a kordbbi medence sarka csak feltételezhetd. A korabbi vizduzzasztast is szolgalo
t6 csaknem teljesen feltoltédstt. A t6 viz utanpotlasat biztosito felsd patakmeder mara teljesen
eltiint, részben az M3 bevezetd szakaszanak épitése, részben a teriilettdl északra 1évé
telekparcellazasokkal egyiitt jaré teriiletfeltoltés kovetkeztében. Az "eltdmdtt patak” a fold
alatt keresi a kifolyési lehetdségeit, a patak mentén tobb helyen jelennek meg csurgéd vizek
valtoz6 kapacitassal. A teriileten a ndvényzet tulburjanzott, karbantartds hidnyaban mindent
elural. Az egyre novekvd fak megtelepedtek a milemlék épiilet belsejében, a romok tetején,
térnyerésiik erésen rontja a még megmaradt épiiletrészek éllapotat. A telken a bekerités, orzés
hianyaban megindult az illegalis sitt- és szemétlerakas.

A teriilet jelenlegi 4llapotat a koncepci6 2. szami melléklet 4. tervlapja mutatja be.

A telek kozepén foldut visz keresztiil, melyet a Szilas patak menti erdddvezetben lévé
telkekhez igyekvék tapostak maguknak, miutan a Lidl 4ruhdz a sajat tulajdonat képezd,
91184/7 hrsz. telkén a Régifoti utra kikotd utat lezarta, megsziintette.

Megoldandé problémak a jelenlegi allapot tiikrében

A Liva-malomnak mind a megmaradt épiilete, mind pedig a teriilete ma teljesen elhanyagolt
allapotban van. A teriileten megindult az illegalis szemét- és sitt lerakas, a novényzet kezdi a
teriiletet teljesen bendni. Elsé feladat, hogy ezt az aldatlan allapotot mielobb megsziintessiik a
teriilet kitakaritasaval, sitt és egyéb lomok elszallitdséval, a névényzet részbeni kipucolasaval.
Ez a munka Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Fdosztaly koordindlésaval, a Palota 15 Kft
kozremiikodésével a Kozmunka program keretén beliil jelen koncepcid készitésével
parhuzamosan még méjusban megkezdédik. Fontos, hogy az egyszeri akcio eredményei
megbrzésre keriiljenek, {gy javasolt a teriilet mielébbi bekeritése és ellendrzése, valamint
folyamatos karbantartasa, hogy rovid id6n beliil ne alljon Gjra el6 a mai allapot.

A telken kitaposott foldut vezet 4t. Javasolt a patak menti kertek biciklis, autos
megkozelithetdségének tovabbi biztositasa, mely az ingatlan sz€lén, annak nyugati hatérén,
kézhasznalat céljara atadott Gtként megoldhato.



Megoldand6 feladat a hajdani malomépiilet bizonyos szintl megbrzése, tartalommal,
hasznalati céllal valé megtoltése. Az épiilet a hatalyos miiemléki nyilvéntartds szerint romos
allapota, IIL kategéridjti miemlék, a védettség ald esd molnarlakas és pavilonépiileteket
elbontottidk. Ezeket az épiileteket a miemléki nyilvantartds megsziintetendd védelmi
épiiletingatlan tartozékaként tinteti fel. A malomépiiletrél felmérés, miiszaki dokumentacid
nem maradt fent. Az épiilet, az elsd fellelhets 1775-6s allapota Ota tobbszor atépitésre,
korszerisitésre keriilt, azonban egyik allapotar6l sem rendelkeziink kelld dokumentdcioval,
annak rekonstrualaséhoz. Tisztizandé a milemlék védelem (Forster Gyula Nemzeti

Orskségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont) altal elvart miiemléki felujitas mérteke.

A teriilet masik fé problémaéja a csatornazatlansag. A hianyzo északi fogyijtd kiépitésére tobb
kezdeményezést, kisérletet tett az dnkormanyzat a kérnyéken érintett fejlesztdk bevonasaval,
sajnos eddig eredményteleniil. A teriilet korabbi fejlesztoi eltlintek, egy résziik felszdmolas
alatt all. A keriilet nem régen elfogadott gazdasagi programjanak egyik alappillére a gazdasagi
tevékenységek, véllalkozasok, munkahely teremtések segitése. Ennek egyik lehetséges
forméaja, hogy a jelentds koltséggel kiépithetd szennyviz fégytjté helyett, keressiink mas
alternativakat is, melyre az (1j f8varosi szabalyzat most mar megadja a lehetOséget. A 2.
melléklet 6. tervlapjaban mind az atnézeti rajzon, mind pedig tablazatos formaban - lasd az 1.
szAmu tablazatban - feltiintetésre keriilt a csatorna nélkiili fejlesztési teriiletek és az azokon
megvalosithaté becsiilt fejlesztések nagysdga. Részletes tanulmanytervben kell ezen teriiletek
alternativ szennyviz tisztité berendezéssel — él6gépes szennyviztisztito — valé ellatasat
vizsgélni, gazdasigossagat elemezni.

Fejlesztési javaslatok

1. Laké telekként torténé hasznositasi lehetéség

A telek L4/XV/1 jelli kertvarosias lakoovezetil teriiletrészén telekméretté] fliggéen a Kertileti
Varosrendezési és Epitési Szabalyzat hatarozza meg az egy telken elhelyezheté lakasszamot.
A KVSZ 27.§-a 800-1500 m” kozotti telekméret esetében telkenként dsszesen 1 1akoepulet és
abban legfeljebb 6 db lakéas enged meg elhelyezm Figyelembe véve a kb. 2614 m?-es teriilet
nagysagot, optimalisan 3 db kb. 800-850 m’-es telekre lehetne felosztani és értékesiteni a
teriiletet. A komyék csatorndzatlansdga viszont tovabbra is megoldatlan, és megmarad az
erdd6vezetben 1évé miiemléki rom épiilet problémaja. Fentieket dsszesitve ez nem javasolhato
megoldas.

2. Miiemlék és az €logépes szennyviztisztito egyiittélése

A teriilet kettds 6vezeti besorolast figyelembe véve a teriiletre kétiranyt fejlesztési javaslatot
teszlink.

Az egyik irdny a sporthoz, rekredcidhoz, turisztikihoz kapcsolodo fejlesziés az erdédvezeti
besorolast teriileten. A néhai malom épiiletében malomtorténeti kiallitas elhelyezését,
valamint turisztikai pihené hely 1étrehozasat javasoljuk. A fejlesztéshez kapcsoloddan
kezdddhetne el a Szilas patak menti kerékparit kiépitése, melynek a malom lehetne az egyik
megallépontja. A kerékparut jelenleg kerékparsavval kivezet a Mogyorod ttja feldl a Régifoti
Utra. A masik oldalrol a X VL keriilet 2014-ben é4tadta a Szilas-patak menti kerékparutat és
Szilas-patak kozosségi park, mint kozdsségi zoldteriilet rehabilitaciojat. A t6bb mint 5 km
hossza kerékparat a Szilas-patak véros fel8li oldaldn halad a Simongat utcatél a Hermina
utcaig. Kapcsolatot létesit majd a Veres Péter Uti és az Ujszész utcai kerékpar utakkal. A
projekt része a Zago-patak rehabilitacidja és a kozosségi park kialakitdsa, valamint a Hermina
utca melletti sport park létesitése. A XVI. keriilet részérél a Szilas-patak menti kerékparat
tovabbi fejlesztése varhaté egyrészt a Simongat utca és a Naplas-té kozott, valamint a
Hermina ut és a Rakospalotai hatarat kozott. A XVIL keriilet is tervezi a kerékpartthoz valo
csatlakozas kiépitését. Amennyiben ezek megvalésulnak, és a XV. keriilet is meg tudja



kezdeni az ide tervezett kerékparit megvaldsitasat, akkor a Szilas-patak mellett létrejohet egy
Kelet-pesti 6sszefiiggd kerékparut.

A malomépiilet jelenlegi allapota, valamint az épiiletrdl fellelheté kevés informécié indokoltta
teszi a milemléki rekonstrukcidé mértékének igazolasat. Javasoljuk a beavatkozas
meghatarozdsdhoz megfeleld alatdmasztd dokumentécié elkészitését, egy a felujitas
lehetéségeinek tisztdzasit feladatul add oktatdsi, tervezési feladat részeként. Javasoljuk a
kapcsolatfelvételt a Magyar Epitémiivészek Szovetségének Mester Iskola képzési
rendszerével, ahol mar szakirany felséfoku végzettséggel rendelkezd fiatal mémdokok,
oktatok, mesterek bevonasaval, palyazat forméjaban készitenének el6 t6bb megoldasi
javaslatot tartalmazé anyagot, elézetes koltségbecsléssel.

Az épiilet tovabbi 4llagromlasanak megdévasa érdekében jogosan felmeriil egy védd tetd
elhelyezésének igénye. Ez azonban csak akkor javasolhat6, ha a teriilet alland6 Srzése és az
épiiletbe folyamatos jelenlétet biztositd funkcio6 keriil kiépitésre. Ellenkezd esetben fenn all a
veszélye az illegalis bekodltozésnek, rongaldsnak.

A telek masik teriilete alkalmas lehet a kornyezd teriiletek csatorndzasi problémajanak
kivaltasat kezelni tudd, alternativ szennyviztisztitd elhelyezésére. A széban forgé teriileteken
a csatornazas és szennyvizkezelés megoldatlansaga miatt nem indulhatott ¢l a fejlesztés. Az
északi szennyvizgylijtd kiépitésre var, annak jelentSs beruhdzasi koltségeinek viselése
nehezen megoldhat6, kérdés, hogy a mai gazdasagi helyzetben milyen mértékben terhelhetd
r4 ez az érintett teriiletek tulajdonosaira.

A kornyezetbarat, é16gép jellegi szennyviztisztité rendszer, mint példdul az Organica, 2000-
ben jelent meg Magyarorszagon. A folyamatosan fejlédd technolégidt fejlesztd cég a kezdeti
magyarorszagi probalkozasok utén kiilfoldre nyitott: a kozelmultban megépiilt referencidk
z6me Franciaorszagban, Kindban, Indiaban, Kanadéban talalhatok. A létesitményeik t6bb féle
terhelési igényt ki tudnak szolgalni a napi 1000 m>-t81 a 200.000 m’- ig. A F8épitészi Iroda és
a Vérosiizemeltetési Osztaly kollégdi a cég mémokével a kozeli, 2006-ban Etyeken
megvalésult telephelyet tekintette meg, melynek nagysaga, kapacitdsa all legkézelebb a
Rékospalotan felmeriild terhelési igények kielégitésre. A helyszini tapasztalatok meggy8z8ek:
az iiveghaznak t(ind épiilet teljesen a tajba ill6, mind a zaj, mind a szagterhelés minimalis,
amelyek az azota tortént technologiai fejlesztéseknek koszénhetden tovabb csdkkenthetdk (a
kozelmaltban Kindban egy plaza épiiletén beliil keriilt egy ilyen berendezés megépitésre).

Az 6l8gépes szennyviztisztitds lényege az intenziv és a szikkasztdsos szennyviztisztitasi
technologia elényeit igen j6 hatésfokkal egyesiti: az olcsébb bekeriilési koltséget &s
{izemeltetést, a kis helyigényt. Ennél a technolégiandl szintén megtaldlhatok a mechanikai
tisztiték és az anaerob, anoxikus és levegdztetett reaktorok, viszont a lebontdst nem csak
baktériumok, hanem egy 2-3000 fajbol 4ll6 okoldgiai kozosség végzi, melynek tagjai kdzott
planktonok, algak, csigdk, kagylok, rékok, névények és halak is megtaldlhatoak. Bzek az
él6lények taplalékként elfogyasztjak, magukba épitik a szennyezd anyagokat. A ndvények a
nyitott, levegdztetett reaktor tetején 1év8 ndvénytartd rdcson nének, gydkérzondjuk a
szennyvizbe 16g, igy az éléhelyként szolgél a baktériumok és magasabb rendii él8lények
szdméara. A szennyviztisztité tulajdonképpen egy iiveghdz, melyben trépusi névények, pl.
bananfa tenyésznek, és mivel szagtalan is, kivalé PR-eszkoz és koérnyezetvédelmi oktatas
teriiletén is kénnyen hasznosithaté. Kiemelendd a rendszerben az a szemléletvaltasi mod,
amely a valddi fenntarthato fejlédés egyik uttéré eleme lehetne Budapesten.

A rendszer tovabbi elényei, hogy a hagyomanyos tisztité telepekhez képest kisebb tertileten,
gazdasdgosabban, kevesebb éldmunka igénnyel mikodtethetdk.

A dekorativ rendszer lehetéséget ad a szennyviz Ujrahasznosithaté modon valo
megtisztitasara, gyakran a latvany elemek vége, a tisztitott viz egy halastoba valo vezetése, de
¢ mellett a megtisztitott viz felhasznalhato locsolasra, vagy sziirkevizes gépészeti rendszerek
miikédtetésére. A viz ily moédon vald korforgasanak bemutatisa egy alternativ, de mai
funkciot biztositana, meg6rizné a malom azt a fajta szellemiségét, mellyel az akkori



vizgazdalkodéssal a medence, a duzzasztd és a malom tizemeltetésével, télen a jégvermek
megtoltésével, nyéaron a jég druldsdval a malomgazdasag tobb labu véllalkozassa fejlodhetett.

Az altalunk javasolt rendszer konnyen telepithetd lenne a Liva-malom telkére.

Intézkedési javaslat:
A fejlesztésck elokészitése érdekében az alabb felsorolt intézkedési javaslatot tessziik:

1.

a teriilet megtisztitasa: el6készitése folyamatban, forras biztositott
a Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Féosztalynal
- lerakott szemét- és sitt dsszeszedése és elszallitasa,
- a meglévé malomépiilet ,belsd” tereinek kitakaritasa, ahol jelentds mértéki
tormelék és foldfeltsliés talalhato,
- novényallomany é4tvizsgdlésa utdn az értéktelen, sarjadék fak kivagdsa és az
aljnovényzet kitisztitasa.

a teriilet bekeritése: becsiilt netté bekeriilési koltség ossz.:  3.000.000.-Ft
- a teriilet bekeritése sziikséges ideiglenes keritéssel, hogy az ujabb sitt és
szemétlerakds ne torténhessen meg, javasolt bejaratok kialakitdsa a Lencsike utca
és a Szilas patak fel6l,
becsiilt nettd bekeriilési koltség: 1.500.000.-Ft
- a kerités vonalvezetésénél figyelembe sziikséges venni a tervezett helyszinrajzon
szerepld ,,athajtast biztositd maganut” kialakitésat, biztositva igy a Szilas patak
melletti zart kertek megkozelithetségét.
becsiilt nettd bekeriilési koltség: 1.500.000.-Ft

geodéziai felmérése és fakataszter készitése:
becsiilt netté bekeriilési koltség ossz.: 500.000.-Ft
- a telek &s épilet szintjeinek megadasa, a teriileten 1év6 szintkiilonbségek
meghatdrozasa érdekében, :

becsiilt nettd bekeriilési koltség: 250.000.-Ft
- ameglévd fa allomanyanak felmérése és kataszterizalasa.
becsiilt nettd bekeriilési koltség: 250.000.-Ft

megvaldsithatésagi tanulmany készittetése az él6gépes szennyviztisztitd

elhelyezés¢hez:

becsiilt netté bekeriilési koltség dssz.: (el6zetes arajanlat alapjan) 7.500.000.-Ft

- a megvaldsithatésagi  tanulmany az aldbbi tartalmi  kovetelmények
figyelembevételével:

e csatorna nyomvonalak meghatdrozasa a lehetséges és optimalis teriiletek
feltérképezésével, a kapott adatok figyelembevételével,

» megkiilonboztetve az intenziv és az egyedi, kistelkes lakofejlesztési
lehetoségeket,
» g gazdasagi teriileteken jelentkez eltér6 terhelések értékelésével,

e ajavasolt teriiletek bontasa litemezés szerint,

o becsiilt megvaldsitasi koltségek elemzése, az optimdlis nagysagrend
javaslataval,

e megvaldsitas és lizemeltetés alternativdinak kidolgozdsa és vizsgalata
(kozmiitarsulasként, onkormanyzati beruhazasként, csatornazasi mivek
sajat fejlesztéseként),

e megvaldsitas lépései, litemezése,

o lizemeltetdsi koltségek becslése és vizsgilata,



o miikodtetési konstrukcidk vizsgalata (6nkormanyzati, koézmiifejlesztési
tarsulas, csatornazasi miiveknek atadott tizemeltetés),
e az cllatdsi korzetben jelentkezé csapadékviz kezelési lehetdségeinek
vizsgalata,
e kornyezetvédelmi szempontok vizsgalata.
- a tanulmany eredményei alapjan képviselo-testiileti dontés a projekt tovabbi
el6készitésérol,
- a megvaldsitds jogi lehetdségeinek megteremtése, pl.: Uj KESZ-ben megfeleld
paraméterek, el6irasok szerepeltetése.

felijitasi palyazati terv készitetése hallgatoi palyazatként, épit6étabor
megvalositasa:
5.1. 1. iitemben hallgat6i palyazat lebonyolitasa
becsiilt netté bekeriilési koltség dssz.: 3.000.000.-Ft
- kapcsolat felvétel a Magyar Epité’)mﬁvészek Szovetségének Mester Iskoldjaval,
- tervezési feladat meghatérozdsa az oktaték, mesterek bevondsdval, palyazat
megszervezése,
- elBkészitd eléadas osszedllitisa szakértd bevondsaval,
- palyazatok szakmai értékelése, (kb. 6 palyamii vérhato),
- kiallitasi és kiadvany anyag Osszedllitasa,
- a palydzati tervek eredményeinek ismertetése €s azon keresztill a miiemléki
feltjitas mértékének rogzitése az illetékes miemlékvédelmi hatosaggal.
5.2. 1I. iitemben hallgatéi épité tabor lebonyolitisa, kisebb épitési feladat
elvégzése a palydzati tervek elemei koziil, pl.: hid, malomkerék
a becsiilt netté bekeriilési koltség a feladat
ismeretében késébbiekben hatirozhaté meg

tervezési program véglegesitése: Féépitész Iroda feladatkorében

- a tapasztalatokat és eredményeket Osszegezve a fteriiletre nézve a tervezési
program véglegesitése megtorténhet,

- aprogram alapjan a megvalositas koltségeinek becslése és iitemezése elkészitheto,

- el6terjesztés készitése a tovabbi feladatok meghatarozasara.

Az intézkedési javaslatban megfogalmazott pontok koziil I. litemként javasoljuk a 2015.
évben az alabbi feladatok megvalositasat:

teriilet megtisztitasa (a Népjoléti és Intézményfeliigyeleti Féosztaly koordinalasaval)
a teriilet bekeritése, az atkdzlekedést biztositd vj Gt nélkiil

geodéziai felmérés ¢s fakataszter készitése

megval6sithatosagi tanulmény készitése az €l6gépes szennyviztisztito elhelyezéséhez
felujitasi palyazati terv készittetése

Ezek az intézkedések egyrészt segitik a teriilet védelmét, mésrészt a tovabbi dontésekhez
sziikséges alatdmasztd anyagokat biztositjak.

Az L iitemben végrehajtand intézkedési javaslatok forrdsigénye netté 12,5 millio Ft, amely a
2015 évi koltségvetés terhére biztositando.

A koncepci6 tervet dsszeallitotta a F6épitészi Iroda:

Baranyi-Csaba Katalin telepiilésfejlesztési tigyintéz
Sipos Gabor f6épitész

Budapest 2015.04.28.
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. tervlap - Helyszinrajz-jelenlegi allapot
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. tervlap - Légi fot6 a teriiletr6l-jelenlegi allapot

. tervlap - Fotoédokumentacio-jelenlegi allapot
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. tervlap - Csatornézatlan fejlesztési teriiletek atnézeti helyszinrajza
. tervlap - Helyszinrajzi koncepcio-tervezett allapot

. tervlap - Eloképek
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Budapest XV. keriileti Onkorményzat Polgarmesteri Hivatal LEGIFOTO A KORNYEZETROL_JELENLEGI ALLAPOT

Féépiteszi, Varosfejlesztési és Uzemeltetési Foosztaly M 1:2000
2015.04.28.

Foépitészi Iroda
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