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ELOTERJESZTES
a nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl sz616 rendelet
megalkotasarol és a Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelo Zrt-vel megkotendo
vagyonkezelési szerzodésrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2012, jilius 27-i tilésén 651-652/2012. szamu hatarozataival elfogadta az
Onkormanyzat Vagyongazdélkodasi Koncepciojat és felkérte a polgarmestert, hogy az
elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepcidja alapjan készittesse el az Onkorményzat részletes
Vagyongazdalkodasi Programjat, benne tobbek kozott az Onkorményzat és a Palota Holding
Zrt. kozotti kapesolatrendszer koncepciojat.

A Képviseld-testillet 2012. november 28-i iilésén 1059-1066/2012. szamu hatarozataival
egyrészt a Vagyongazdalkodasi Koncepcié mellékleteként elfogadta az Ingatlangazdalkodasi
Programot, masrészt felkérte a polgarmestert - tobbek kozott - a lakasok és nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6lo 26/2003. (VI. 30.) ok. rendelet /a
tovabbiakban: ,R”/ mddositasinak elokészitésére, amely rendelet egyarant tartalmaz
rendelkezéseket az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirol.

A Vagyongazdalkodasi Koncepci6 értelmében a ,nem lakas célu” ingatlanvagyon az
Onkorményzat {izleti ingatlanvagyonéanak a lakdsokon kiviili része. Ez az ingatlanallomany az
Onkorméanyzat mas vagyoncsoportjaihoz viszonyitva a legkevesebb kotottséggel és ennek
kovetkeztében a legnagyobb nyereséggel hasznosithato.

Az Onkormanyzat ezzel az ingatlanvagyonnal, illetve az ingatlankezeld gazdasagi tarsasaga
kozremiikodésével bekapcsolodhat a keriiletben zajlo, szabadpiaci ingatlanhasznositési
folyamatokba, annak aktiv szerepl6jévé valhat.

Ahhoz, hogy ez a cél elérhetd legyen, a vagyonnal val6 gazdalkodast hatékonyabba kell tenni.
A hatékonysag novelése elsdsorban a helyiségek vonatkozasaban, a bérbeadasi folyamat
egyszerlisitésével, gyorsitasaval, a bérek koriiltekintd, a konkrét helyzetet figyelembe vevo
meghatéarozasaval valosithaté meg.

Tekintettel arra, hogy mig a helyiségek bérbeadasanal a gazdasdgossag az elsédleges
szempont, addig a lakdsok esetében mds, pl. szocialis, humanpolitikai szempontokat is szem
cl6tt kell tartani, célszerlinek latszik a helyiségek és a lakdsok bérbeadéasarol kiilon-kiilon
rendeletet késziteni.

Jelen elGterjesztéssel csak a nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
szabdlyaira vonatkozé rendelet megalkotasira teszek javaslatot, a lakasok
bérbeadasarél sz616 rendelet megalkotisa hosszabb elokésziiletet igényel.

A tervezet célja, hogy az tiresen 4ll6 helyiségek mieldbbi, minél gazdasigosabb bérbeaddsa
tjan novekedjék a bevétel. Ennek érdekében a Képviselo-testiilet és szervei csak azokban a
kérdésekben hoznanak egyedi dontéseket, amikor annak garanciélis oka van, vagy a dontés a
vagyonkezeld szamara rendelkezésre nem 4116 informéciokat igényel. ;



A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. CXCVI. torvény /a tovabbiakban: Nvtv./ szabéalyozza a
nemzeti vagyonnal valé felel6s gazdalkodas kovetelményeit, ennek elémozditasa érdekében
felhatalmazza az énkormanyzatokat, hogy a vagyonkezeldi jog atadasanak, gyakorlasanak €s
ellenérzésének szabalyait megalkossak. A torvényi felhatalmazas egyben jogalkotasi
kotelezettséget is jelent, ezért a Tisztelt Képviselé-testiilet megalkotta a 33/2013. (IX. 30.)
onkormanyzati rendeletét az Onkorményzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabdlyairdl,
amely lehet6vé teszi a lakdsok és helyiségek vagyonkezelésbe adasat a Palota Holding Zrt.
részére, a fent idézett torvényi feltételek betartasaval.

Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 109. § (1)
bekezdésének rendelkezése értelmében vagyonkezeldi jog onkormanyzati lakoépiiletre €s
vegyes rendeltetésti épiiletre, tarsashazban 1év6 6nkormanyzati lakéasra és nem lakés céljara
szolgald helyiségre kizarolag a helyi onkormanyzat 100%-os tulajdonaban 4llo gazdalkodo
szervezettel, vagy annak 100%-os tulajdonaban 4ll6 gazdalkodd szervezettel létesithetd, és
kizarolag altaluk gyakorolhato.

Az Onkorményzat és a Palota Holding Zrt. kozotti jelenlegi megbizasi szerzddéses kapcsolat
alapjan a Palota Holding Zrt. kizarolag az Onkormanyzat koltségvetésében meghatarozott
ingatlangazdalkodasi kiadasok keretosszegeinek betartdsaért és a rendeletben meghatarozott
célt koltségfelhaszndlassal elért teljesitményert felelds.

A Palota Holding Zrt. az Onkorményzat altal feladatcsoportonként meghatarozott tartalmu
megbizasokat teljesiti, de a szdmara részletekbe menden meghatarozott feladatok és a kotott
koltségfelhasznalas miatt érdemi gazdalkodasi tevékenységet nem folytat.

A Palota Holding Zrt. 6nallo és felelds gazdalkodésanak kiilonosen fontos alapfeltétele, hogy
az ingatlangazdalkodas bevételei kézvetleniil a tarsasdghoz keriiljenek, és a miikodési
koltségek is kozvetleniil 6t terheljék.

Ebben az esetben az ingatlangazdalkodas bevételeibdl gazdéalkodhat, alakithatja és viseli az
tizleti tevékenységének koltségeit, ezaltal feleldssé valik a gazdalkodas eredményéért es
érdekeltté valik a hatékony miikodésben.

Az Nvtv. rendelkezéseinek megfeleléen a vagyonkezelési szerz6dés megkotésével az
Onkorményzatnal marad az ingatlanok tulajdonjoga és az értékesitéssel, megterheléssel
kapcsolatos  jogosultsagok, de az ingatlanokkal val6 gazdalkodasi jogosultsagok €s
kotelezettségek a vagyonkezel$ gazdasagi tarsasaghoz kertilnek.

Ennek a térvényi lehetdségnek az alkalmazasaval az Onkormanyzat és a Palota Holding Zt.
vagyonkezelési szerzédést ktnek egyméssal az dnkorményzati ingatlanok kezelésére, ezéltal
az Onkormanyzat elvi iranyitasa, ellen6rzése €s feliigyelete mellett a Palota Holding Zrt. sajat
nevében és a gazdasagi tarsasagokat megilletd szabadsaggal gazdalkodhatna a nem lakas célu
bérleményekkel.

A fentiek figyelembevételével késziilt el az elbterjesztés mellékletét képezd vagyonkezelési
szerz6dés tervezet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az el6terjesztést megtargyalni, a rendeletet
megalkotni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

A
<Y T A (A

Dr. Pintér Gabor
alpolgarmester

Budapest, 2015. mdjus 18.
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1.) Témafelelés: Jegyz6i Iroda
2.) Az eléterjesztés el6készitésében részt vett: Palota Holding Zrt.
Ko6zgazdasagi Foosztaly

3.) Egyeztetésre megkiildve: 2015. majus 13. (5
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6.) Jegyzdi lattamozas: 2015. méjus L nap Alairds: (

7.) Meghivandok:
8.) Az eldterjesztést kapjak: Palota Holding Zit.

Melléklet:

1. Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota Onkorményzat
Képvisels-testiiletének a nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak a
feltételeirdl szol6 rendelet tervezete

2. Vagyonkezelési szerzodés tervezet

Rendeletalkotasi javaslat:

Budapest Févaros XV. kertilet Onkormanyzat Képviseld-testiilete megalkotja a nem lakéas
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak a feltételeirdl sz616 ../2015. (.. ..) 6nkormanyzati
rendeletét.

Hatéaridd: kihirdetésre 2015. jonius 1.
Felelds: polgarmester

Elfogadasahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges

Hatarozati javaslat:

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képvisels-testiilete gy dont, hogy a Palota
Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt-vel Vagyonkezelési Szerzédést kot a hatarozat
melléklete szerinti tartalommal. Felkéri a polgdrmestert a szerz6dés alairasara és egyben
felhatalmazza a szerz6dés XIV/9. és XIV/10. pontja szerinti megallapodasok megkotésére.

Hataridd: a Vagyonkezelési Szerz6dés alirdsara 2015. junius 15.,
a megallapodasok alafrasara 2015. szeptember 15.
Felelds: polgarmester

Elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges
[Jogszabalyok: a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi

LXXVIIL torvény, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény, a nemzeti vagyonrdl sz16
2011. évi CXCVL. térvény]



Budapest Févaros XV. keriilet
Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének

.../2015. (.. ..) onkormanyzati rendelete

a nem lakds céljara szolgalo6 helyiségek
bérbeadasanak a feltételeir6l

Budapest Févaros XV. kertileti
Onkorményzat ~ Képviselé-testiilete  a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL
torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 36. § (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés €) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a nem lakas céljara
szolgalo helyiségek bérbeadéasanak
feltételeirdl a kovetkezOket rendeli el:

A rendelet hatilya
1. §

(1) A rendelet hatalya, a (2) bekezdésben
foglaltak kivételével, kiterjed minden, a
Budapest Févéaros XV. kertileti
Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonéban 4ll6, az tizleti
vagyonba tartoz6 nem lakds céljara
szolgalo  helyiségre, a  hozzatartoz6
foldteriilettel (a tovabbiakban: helyiség). A
helyiségek tételes felsorolasit jelen
rendelet 1. szamu fiiggeléke tartalmazza.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki

a) a Képviselo-testiilet — altal  az
Onkorményzat vagyongazdalkodé szervei
hasznalataba adott dnkormanyzati
vagyonra, valamint

b) az Onkorményzat koltségvetési szervei
részére a  Képvisels-testillet  altal
biztositott, a miikddésiikhoz szilkséges
vagyonra.

(3) A rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl

sz6l6  2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.), az Ltv., valamint a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) rendelkezései az
iranyadoak.

Ertelmez6 rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. Ajanlati biztositék: a  helyiség
bérbeadasara iranyuld palyazati
hirdetményben megjelolt ©sszegil, az
ajanlatot megerdsito, kotelez6en

befizetendd Gsszeg.

2. Egyszeri igénybevételi dfj: a bérleti
szerz6dés megkotésekor a bérld  Altal
fizetend6 Osszeg, amennyiben azt a
bérbeadd kikototte.

3. Ovadék: a bérleti szerzédésben foglalt
bérléi kotelezettségek teljesitésére szolgald
pénzosszegben meghatarozott biztositék.

4, Az Onkormanyzat vagyongazdalkodd
szervei: az dnkormanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodds  szabélyairél  sz6l6
33/2013. (IX. 30.) 6k. rendelet (a
tovabbiakban: Vagyonrendelet) 14. §-aban
meghatarozottak.

Bérbeadoi jogokat gyakorlé szervek
3.8

(1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti helyiségek
feletti bérbeaddi jogokat a helyiségekre
vonatkozé  vagyonkezelési  szerz6dés
alapjan a Palota Holding Zrt. gyakorolja.

(2) A Pénziigyi ¢és Koltségvetési,
Tulajdonosi és Vagyonkezelési Bizottsag
(a tovdbbiakban: PTB) dont a helyiség
palydztatas aloli, e rendelet 9. § (1)

bekezdés a)-c) pontja szerinti
mentesitésérdl és kedvezményes
bérbeadasarol az Onkormanyzat
vagyongazdalkodasi . érdekeinek
figyelembevételével.



(3) Képviselé-testillet dont az ingyenes
hasznalatrol a Vagyonrendelet 15. § (4)
bekezdés szerint.

4.§

A Palota Holding Zrt. a
vagyonkezelésében 1évo helyiségek
tekintetében kiitja, nyilvanosan meghirdeti
és lebonyolitja a helyiség bérbeadasara
irdnyulé palyazatot,

Ellené6rzés

5.§

(1) A Palota Holding Zrt. a
vagyonkezelésében  1év0 helyiségek
kihasznaltsagarol havonta koteles
beszamolni a PTB-nek.

(2) A Palota Holding Zrt. a
vagyongazdalkodasar6l évente koteles a
Képvisels-testiiletnek beszamolni.

(3) A Palota Holding Zrt. koteles a
rendeletben meghatarozott tevékenységeét a
nyilvanossdg  folyamatos  biztositasa
mellett, a tulajdonos és bérlok tzleti
érdekeit nem sért6 moddon végezni,
tovabba  koteles a  jogszabalyokban
meghatéarozott kozérdekli adatszolgéltatas
teljesitésére.

A helyiség bérbeadasa
6.8

A helyiséget - a 3. § (2) bekezdésében
foglalt ~ kivétellel - a nyilvanossag
biztositisa mellett, jelen rendelet 1.
mellékletében részletesen meghatarozott
palyazati eljaras szabalyainak
alkalmazasaval kell bérbe adni.

A palyazati eljaras altalanos
szabdlyai

7.8

(1) A helyiség bérbeadasanak
alapfeltételeit és a palyaztatds modjat - az
Onkorményzat erre vonatkozo

hat4rozatainak figyelembe vételével - a
Palota Holding Zrt. hatarozza meg.

(2) A 4. §-ban foglaltak alapjan a Palota
Holding Zrt. irja ki, és gondoskodik a
palydzat  kozzétételérél, valamint a
palyazati eljaras  lebonyolitdsarol, a
palyazatok értékelésérél és az eredmény
kihirdetésérol.

(3) A palyazat nyilvanos, azon minden
nagykoru,  cselekvoképes  természetes
személy és jogi személy, valamint jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet
részt vehet, akinek koztartozdsa €s az
Onkormanyzattal, valamint az
Onkormanyzat intézményeivel és
gazdasagi tarsasdgaival szemben lejart
hataridejli tartozasa nincsen.

(4) A  helyiségek bérbeadasara kiirt
pélyézatokat az Onkorményzat és a Palota
Holding Zrt. internetes honlapjan, valamint
a Palota Holding Zrt. hirdet6tablajan kell
kozzétenni. Helyiség egyedi, alkalomszerii
palyaztatdsa esetén a palyazati kiirds
megjelenésérdl és elérhet6ségérél szolo
felhivast az  Onkorményzat  helyi
jsdgjaban is meg kell hirdetni.

(5) A beérkezett palyazatok bontasat,
érvényességének vizsgalatat és az érvényes
palyazatok értékelését, valamint a palyazati
kifrasban meghatarozott licitalasos
versenytargyalasok lebonyolitdsara ottagu
bizottsag jogosult, mely a Palota Holding
Zrt. altal delegalt harom tagbdl, a PTB
elnokébsl, vagy a PTB altala kijelolt
képviseld tagjabol, és a jegyz6 altal kiildott
tagbdl all.

(6) A pélyazat eredményét az (5)

bekezdésben  emlitett  bizottsag a
palyézatok bontasat kovetd egy
munkanapon beliil, a kifrasban

meghatdrozott szempontok szerint €s
eljarasnak megfelelden allapitia meg, és
sorrendet allit fel az érvényesen palyazok
kozott.



(7) A palyazat nyertese az a palyazo, aki a
palyazataban, illetve a jelen rendelet

alapjan megtartott licitalasos
versenytargyaldson, vagy a palyazati
kifrasban meghatarozott biralati

szempont(ok) szerint az Osszességében
legkedvezobb ajanlatot tette.

(8) Amennyiben a korabbi bérlé a
palyazati eljarasban mindvégig részt vesz
és a (7) bekezdés szerinti legkedvezébb
ajanlatot tobb palyazd is tartja, Ggy a
korabbi bérlst kell nyertesnek nyilvéanitani.

(9) Az (5)-(6) bekezdések szerinti eljarasi
cselekményeket kozjegyz6 jelenlétében
lehet lefolytatni és kozjegyzoi okiratba kell
foglalni, ha a palyazati kiirds szerint
megajanlhato legkisebb bérleti dij a netto
200.000 Ft/hénap, vagy a megajanlhato
legkisebb igénybevételi dij az 1.000.000 Ft
dsszeget meghaladja.

(10) A palyazat eredményét a Palota
Holding Zrt. internetes honlapjdn €s
hirdet6tablajan kell kozzétenni.

(11) A nyertes palyazoval az errél szo6lo
dontés kozlését kovetd tizendt napon beliil
kell szerzddést kotni.

(12) Az érvénytelen péalyazatot benyujto és
a sikertelen palyazok részére a befizetett
ajanlati  biztositékot ~az  eredmény
kihirdetését kovetd harom munkanapon
beliil, banki 4tutaldssal vissza kell fizetni.

(13) Amennyiben a nyertes palydzd a
helyiségbérleti szerzédést a palyézati
kifrasban meghatdrozott hatéridéig sajat
érdekkorébe tartozé okbdl nem koti meg, a
befizetett ajanlati biztositékot elvesziti.

(14) Amennyiben a nyertes palydzoval a
szerz6déskotés meghiusul, a Palota
Holding Zrt. dont arr6l, hogy szerzdést
kot-e a kovetkezd legkedvezObb ajanlatot
tevd palyazoval, vagy a palyazatot
eredménytelennek nyilvanitja.

(15) Ha a palyazati eljarés tisztasaga vagy
jogszerlisége az eljaras  barmely
szakaszaban, barmely okbol kérdésessé
valik, akkor a Palota Holding Zrt. jogosult
az eljarast részletes indoklas nélkiil
eredménytelenné nyilvanitani.

8. §

Kétszeri eredménytelen palyazatot
kovetéen a Palota Holding Zrt. jogosult a
helyiséget palyazaton kiviil hasznositani.

Bérbeadas palyazaton kiviil

9.§

(1) A helyiség pélyazaton kivil adhat6
bérbe:

a) ha azt az Onkormdnyzat szerve,
intézménye, gazdasdgi tdrsasiga sajat
miikodési célra kivanja bérbe venni,

b) ha azt a kerileti nemzetiségi
onkorményzat, tarsadalmi és  civil
szervezet, vagy a Kkeriileti képvisel6-
testiilet tagja a képviseldi tevékenységének
ellatasaval kapcsolatban igényli,

¢) az onkormdnyzattdl atvallalt valamely
feladata ellatdsahoz, az a) és b) pontban
meghatarozottakon kivili szervezet
szamara sziikséges,

d) hat honapot meg nem haladd
idétartamu, alkalmi  jellegli  helyiség
hasznositas esetén,

e) hatérozott id6re kotott bérleti szerzodés
lejartakor a korabbi bérlének, ha a bérlé a
korabbi szerz6dési feltételek helyett a
bérbeadd altal meghatarozott, bérbeado6
szdmara kedvezdbb szerzédési feltételek
teljesitését vallalja.

(2) A helyiség (1) bekezdés szerinti
bérbeaddsa esetén a  bérleti  dij
kedvezményesen is megallapithato.

(3) Az (1) bekezdés a)-c) pontjai szerinti
kedvezményes bérbeadds idStartama az 6t
évet nem haladhatja meg.



A bérbeadas iddtartama, feltétele és a
bérleti dij
10. §

(1) A helyiséget hatdrozott, vagy
hatarozatlan idStartamra lehet bérbe adni.
A hatarozott idejli bérbeadds idétartama
legfeljebb 6t év lehet.

(2) A bérbeadas feltétele, hogy a bérld
igénybevételi dijat és az Ovadékot a
bérbeaddnak elére befizeti.

(3) Az igénybevételi dij nem jar vissza.

(4) Az 6vadék sszege a bérleti szerzodés
megsziinésekor kamatmentesen visszajar,
amennyiben bérlé a bérleményt a bérbeadd
részére a szerzddésben rogzitettek szerint
atadja.

(5) Bérbeadd az Ovadékot a bérleti dij és
koziizemi dij tartozds vagy kartérités
dsszegébe beszamithatja.

(6) A helyiség legalacsonyabb bérleti dijat
annak a keriileten beliili elhelyezkedése,
muszaki 4llapota, kozmiivesitettsége, a
helyiségben tervezett tevékenység jellege,
valamint az ingatlanbérleti piac aktualis
kereslet-kinalati viszonyai alapjan kell
megallapitani.

A hasznalati dij
11. §

A helyiséget jogcim nélkiil hasznal6
hasznalati dijat koteles fizetni, amelynek
dsszege megegyezik a bérleti dijjal, annak
hidnydban az azonos elhelyezkedésti
ingatlanra megallapitott bérleti dij 100%-a.
A jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl
szamitott két honap elteltével a hasznélati
dij 100 %-kal emelhetd.

A felek jogai és kotelezettségei
12. §

(1) A bérbeadd és a bérld jogaira ¢s
kotelezettségeire a helyiség atadasaval,

rendeltetésszerti hasznalataval,
karbantartasaval, felujitasaval, tovabba a
szerz6dés megsziinésekor a helyiség
visszaaddsaval kapcsolatosan az Ltv. és €
rendelet szabalyain talmenéen a felek
kozott  1étrejové  bérleti  szerz6dés  az
iranyado.

(2) A bérleti szerzddést, vagy a bérleti
szerzbdésbe foglalt bérléi kotelezettségek
teljesitésére vonatkozd egyoldald bérléi
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot
kézjegyz6i okiratba kell foglalni, kivéve a
9. § (1) bekezdés a) és c) pontjaiban
foglaltak alapjan torténé bérbeadést. Eltérd
megéllapodas hidnydban a kozjegyzoi
okiratba foglalas a bérl6 koltsége.

(3) A (2) bekezdésben elbirt kotelezettség
alél mentestilhet a havi netté 20.000,- Ft
bérleti dijat meg nem haladd bérbeadds. Az
errt6l  szo6l6 dontés meghozatalara a
bérbeaddi jogok gyakorldja jogosult. A 9.
§ (1) bekezdés d) és e) pontja alapjan
torténd bérbeadas esetén a dontés a Palota
Holding Zrt. mérlegelési jogkorébe
tartozik.

(4) A bérl6 a helyiséget a bérleti
jogviszony megszinésekor a  bérleti
szerz6désben rogzitett modon, ennek
hidnydban rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban, tisztan és kifestve €s
az atvételkori felszereltséggel koteles a
bérbeadonak visszaadni.

(5) A bérbeadé hozzdjarulasaval, altala
elfogadott koltségvetés alapjan elvégzett
értékndveld beruhazasok igazolt koltségeit
a bérbeadé a bérleti dijba, kiilén irasbeli
megallapodas alapjan beszamithatja.

(6) Engedély, illetve a bérbeadd irasbeli
hozzajaruldsa nélkiil végzett beruhazas
értékének kovetelésére a bérld sem jogalap
nélkilli gazdagodds, sem egyéb jogcimen
nem jogosult.



(7) A helyiségben székhely, vagy telephely
létesitését a bérbeaddi jogok gyakorldja
engedélyezi.

(8) A bérl6 a bérlet tartama alatt a
helyiségbe mds személyt nem fogadhat be,
a helyiséget albérletbe nem adhatja, a
bérleti jogot 4t nem ruhézhatja és el nem
cserélheti.

Tevékenységi kor megvaltoztatasa
13. §

A helyiségben végzett tevékenységi kort
megvaltoztatni a bérbeadé engedélyével
lehet.

A helyiségbérlet megsziinése
14. §

(1) A helyiségbérlet megsziinik az Ltv. 23.
és 39. §-aban foglaltak esetén.

(2) A bérbeado a bérletet felmondja, ha

a) a bérld a bérbeadd részére fizetendd
bérleti dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe
esik, és a bérbeadd irdsos, a felmondas
kilatasba  helyezését is  tartalmazo
felhivasara a fizetési kotelezettségének a
felszolitas kézhezvételét kovetd 8 napon
beliil nem tesz eleget;-

b) a bérld a szerzédésben vallalt vagy
jogszabalyban elbirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;

c) a bérld vagy annak dolgozdja a
bérbeaddval vagy kornyezetével szemben
az egyiittélés kovetelményeivel ellentétes,
botranyos, tiirhetetlen magatartdst tanusit
vagy veszélyhelyzetet teremt és ezt a
magatartisait a Bérbeadd felszolitasat
k&vetd 8 napon beliil nem sziinteti meg;

d) a bérld a helyiséget, illetéleg tertiletét
rongalja vagy a rendeltetésével ellentétesen
hasznélja;

¢) a bérlé a helyiséget vagy annak egy
részét masnak atengedsi;

f) a bérld az altala gyakorolt tevékenységet
a  bérbeadd  hozzijarulasa  nélkdil
megvaltoztatja.

(3) A bérbeaddé a bérletet kozérdekbol,
legfeljebb 6 honap felmondési id6vel
felmondhatja, ha

megfeleld
tovabbiakban:

a) a bérl6  részére
cserehelyiséget (a
cserchelyiség) ajanl fel;

b) a bérld a helyiséget legalabb hat honapig
sajat érdekkorébe tartozd ok miatt nem
hasznalja.

(4) A székhelyként vagy telephelyként
bejegyzett helyiség bérleti jogviszonyanak
megsziinésekor a bérld koteles
gondoskodni a székhely vagy telephely
cégiratokbol valo kivezetésérol és errdl a
bérbeadot haladéktalanul értesiteni.

Eljarasi szabalyok
15. §

(1) A helyiség bérbevételével és az egyéb,
e rendelet hatalya ala tartoz6 kérelmekkel
kapcsolatosan az Onkorményzathoz érkezé
beadvanyok alapjan a benyujtét 8 napon
beliil értesiteni kell az eljaras szabalyairol
és az eljar6 szervrol.

(2) A tajékoztatassal egyidejlileg a
beadvanyt meg kell kiildeni a
vagyonkezel6nek vagy elé kell késziteni
dontésre az Onkorményzat hataskorrel
rendelkezd szerve szdmara.

Zaro rendelkezések
16. §

(1) Ez a rendelet 2015. julius 1. napjan Iép
hatalyba.

(2) A lakésok és nem lakas céljara szolgdlo
helyiségek  bérbeadasanak  feltételeirdl
sz616 26/2003. (VL. 30.) 6k. rendelet

a) 1. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:



»(2) A rendelet hatdlya nem terjed ki a
3/2013. (II. 4) 6nkorményzati rendelettel
szabalyozott ~ Nyugdijas-hdzban  1évd
lakésokra, tovabba az Onkormanyzat
vagyongazdalkodasi  és  koltségvetési
szervei hasznalataba adott lakésokra.”

b) 1. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

.(3) A rendeletben nem szabalyozott
kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol
7616 2013. évi V. torvény (a tovabbiakban
Ptk.), az Ltv., valamint a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairél szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény (a tovéabbiakban:
Métv.) az iranyadoak.”

c) 3. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1ép:

.(4) Lakasbérletre vonatkoz6 szerzddést
megkotni, modositani, kiegésziteni, a
polgdrmester ~ altal  kiadott  frasbeli
tulajdonosi nyilatkozat alapjan lehet.”

d) 16. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezés 1€p:

(2) A palyazat kifrasarol, kozzétételérdl s
a palyazathoz  sziikséges  feltételek
biztositasarél a bérbeaddi jogok és
kotelezettségek gyakorlojanak javaslatara a
polgarmester gondoskodik.”

e) 57. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo
rendelkezés 1ép:

,(2) A Dbérbeaddi nyilvantartast a
polgarmester vezeti.”

(3) Hatalyat veszti lakasok ¢s nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 26/2003. (VI. 30.) ok.
rendelet

a) 1. § (1) bekezdésében az ,,€s helyiségre
(a tovabbiakban helyiség)” szovegrész;

b) 1. § (2) bekezdésében az ,,és nem lakés
céljara szolgalo helyiségekre” szovegresz;
c) 2. § (1) bekezdésében az ,,Es helyiségek”
szOvegrész;

d) 2. § (1) bekezdés b) pontja;

e) 3. § (1), (4) és (10) bekezdésében az ,,€s
helyiség” szovegrész,

f) 16. § (1) bekezdésében az ,e€s
helyiségekre” szovegrész,

g) 16. § (5) bekezdésében az ,vagy a
helyiséget” szovegrész,

h) 18. (3) bekezdésében az ,,és helyiségek”
szovegrész,

i) 18. § (4) bekezdésében az ,€s egy
helyiség” szovegrész,

j) 42-56. §;

k) 59. § 11. pontja.

dr. Lamperth Moénika Hajdu Laszl6
jegyzd polgarmester
Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet kihirdetésre keriilt 2015.
.......................... napjan.

dr. Lamperth Ménika
jegyzo



1. melléklet a ...... /2015. (...) 6nkormanyzati rendelethez
Helyiségek bérbeadasanak palyazati szabalyai
I. A palyazati eljaras meginditisanak elékészitése

. Onkormanyzati tulajdont helyiség bérbeadédsara iranyulo palyazati eljarast - a VII/1.
pont kivételével - iires, per-, teher- €s igénymentes helyiségre lehet meginditani.

. A palyézattal bérbe vehetd helyiségek listajat, valamint a bérbevételi igénybejelentés
médjat és a palyazati részvétel feltételeit, tovabba a palyazati eljaras szabalyait a
Palota Holding Zrt. internetes honlapjan palyazati hirdetményként folyamatosan kozz¢é
kell tenni.

. A palyazati hirdetménynek a listan lévd ingatlanokrol tartalmaznia kell az aldbbi
adatokat:

a) cim és hel yrajzi szam,

b) alapteriilet,

¢) komfortfokozat és kozmii -ellatottsag,

d) miiszaki allapot,

e) a hel yiségben folytathat6 tevékenység(ek),

f) ahelyiségbérlet idStartama,

g) ahavonkénti bérleti dij bérbeado altal elvart legalacsonyabb Osszege,

h) a bérbeads altal kikotott igénybevételi dij dsszege,

i) abérbeadd altal kikotott kaucio mérteke vagy dsszege,

j) abérld értékndveld beruhazasainak kompenzalasara a bérbeado ltal biztositott

bérbeszamitas mértéke vagy Osszege,
k) az ajanlati biztositék dsszege,
1) ahelyiség megtekintésének lehet6ségei,

. A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell a bérbevételi igénybejelentés kotelezd
tartalmi elemeit és formai kovetelményeit, tovdbba a palydzaton valo részvétel
feltételeit, valamint a palyazat lebonyolitisdnak menetét és szabalyait.

. A palyazati hirdetményt a Palota Holding Zrt. a jelen rendeletben foglaltaknak
megfeleléen koteles elkésziteni és folyamatosan nyilvanossa tenni, valamint az adatok
id6kozi valtozasainak megfelelden aktualizalni.

. A helyiségbérlet iranti igény bejelent6jének a helyiség bérbevételi szandékat irasban
kell bejelentenie. Ervényes a bérbevételi igénybejelentés akkor, ha azt a jelen rendelet
szerint palyazati részvételre jogosult a palyazati hirdetményben meghatarozott tartalmi
és formai kovetelményeknek megfeleléen nytjtotta be &s a palyéazati biztositékot
befizette.

. A palyazati eljarast a Palota Holding Zrt. az elsd érvényes bérbevételi igénybejelentés
és az ahhoz tartozé ajanlati biztositék beérkezése utdn 3 munkanapon beliil koteles
meginditani.

. A pélyazati eljards meginditisat és a palyazat benyujtasanak hatéridejét a 2. pont
szerinti palyézati hirdetményben a helyiség adatai kozott azonnal fel kell tiintetni.

. A pélyazati eljards meginditdsinak napja az a nap, amikor a helyiség bérbeadasara
vonatkoz6 palyazati felhivds a Palota Holding Zrt. honlapjan kozzétételre €s
tigyfélszolgalatan kifiiggesztésre kertil.



10. A palyazati felhivds megjelenésérdl a Palota Holding Zrt. elektronikus levélben
koteles értesitést kiildeni a bérbevételi igényt bejelentd részére, aki a palydzokra
meghatérozott feltételekkel, de a palyézati biztositék ismételt befizetése nélkiil vehet
részt a palyazati eljarasban. Ha az igénybejelentd nem nyujt be pélyazatot, akkor
részére a palyézati biztositékot a palyéazati eljards lezarasat kovet 3 munkanapon
beliil kell visszautalni.

I1. A palyazati eljards meginditasa

1. A palyézati eljarast a Palota Holding Zrt. inditja meg a 2. pontnak megfeleld tartalmu
palyézati felhivés I/2. pont szerinti nyilvanos meghirdetésével.

2. A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell:

a) a bérbe adandé helyiség cimét, alapteriiletét, muszaki allapotat,
komfortfokozatat és kozmii-ellatottsagat,

b) a helyiségben végezhetd tevékenység megnevezéset,

b) az ajanlati biztositék 6sszegét, felhasznalasanak és visszafizetésének madjat,

¢) az egyszeri igénybevételi dij osszegét, illetve amennyiben az igénybevételi dij a
pélyézatban birdlati szempont, akkor a minimélisan fizetend6 igénybevételi dij
Osszeget,

d) a fizetendd bérleti dij dsszegét, illetve amennyiben a bérleti dij a pélyéazatban
biralati szempont, akkor a minimaélisan fizetendd bérleti dij osszegét,

¢) a fizetendd 6vadék dsszegét vagy meghatarozasinak modjat,

f) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot,

g) a bérleményben végzend$ esetleges felujitisi munkalatokkal kapcsolatos
koltségvallalas bérbeadd és bérld kozotti megosztasit, valamint a bérlo altal
vallalt értékndveld beruhdzasok bérleti dijba torténd beszamitiasanak modjat,
mértékét és feltételeit,

h) a helyiségbérlet id6tartamat,

i) a palyazat benytjtasanak maodjat, helyét és hataridejét,

j) a palyazat elbiralasanak modjat és szempontjait,

k) az eredmény kozlésének modjat és idépontjat,

1) a szerzddés megkdtésének feltételeit és hataridejét,

m) a helyiség 4tadésara, a bérlet id6tartama alatti karbantartasara, felujitasara €s a
bérleti szerz8dés egyéb feltételeire vonatkozd bérbeadoi ajanlatot,

n) a kitoltendd és benyujtandé pélydzati formanyomtatvanyt és nyilatkozat-
mintakat,

0) a palyazok meghivasit a pélydzati boritékok bontésara és az értékelés
eredményének kihirdetésére, a tavolmaradds kovetkezményeire t6rténd
figyelmeztetéssel egyiitt,

p) az egyéb palyazati feltételeket,

q) a bérbeadd megnevezését, cimét és telefonszamat.

III. A palyazati felhivas kozzétételének idétartama

1. A palyazati felhivast legaldbb 15 napig, de legfeljebb 30 napig kell a rendeletben
meghatarozott helyeken kézzétenni.

2. A palyazat benyujtdsanak hataridejét - az 1. pontban irtak figyelembe vételével - a
Palota Holding Zrt. hatarozza meg.



IV. A palyazat benyujtasanak tartalmi és formai kivetelményei
és az atvétel igazolasa

1. A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét vagy megnevezését, lakhelyét vagy székhelyét, értesitési e-
mail cimét, adészamat, telefonszamat,

b) a helyiségben végezni kivant tevékenységet,

c) a helyiség bérbevételéért megajanlott havi bérleti dijat vagy igénybevételi
dijat (a palyéazati felhivas erre vonatkozé rendelkezésétdl fiiggden),

d) a helyiség rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassd tételére, feldjitasara
vonatkozé bérléi kotelezettségvallalast (a palyazati felhivas erre vonatkozd
rendelkezésétol fiiggden),

e) lejart hatéridejli koztartozasokrol és az Onkormanyzattal, valamint annak
intézményeivel és gazdasagi tarsasagaival szemben fenndllé tartozasokrol
sz016 nyilatkozatot,

f) a palyazé nyilatkozatat a jelen rendeletben eldirt részvételi feltételeknek vald
megfeleldségérol,

g) a palyazo nyilatkozatat a palyazati felhivasban meghatérozott helységbérleti
feltételek elfogadasarol.

2. A palyéazatot irasban - a palyazati felhivas részét képezé palyazati formanyomtatvany
valos adatoknak megfeleld, hianytalan kitoltésével és alairasaval, valamint a palyazati
felhivasban meghatarozott nyilatkozatok csatoldsaval - a palyazati felhivasban
meghatarozottak szerint kell benyujtani.

3. A palyazénak a palyazati iratokat tiszta, jeldletlen - feladé és cimzett nélkiili - boritékba
kell tenni, és a lezart boritékra ra kell irni: ,Palyazat a ,, ....... ? cimi helyiség
bérbevételére”. Az igy feliratozott boritékot le kell zarni és a palydzati felhivasban
meghatérozott hataridén beliil a Palota Holding Zrt. titkarsagan, az 4tvételre jogosult

munkatarsnak kell leadni.

4, Az 4tvevd titkarsagi munkatars a boritékra rafrja az atvétel idépontjat (év, honap, nap,
ora, perc) és bélyegzovel, alairdsaval latja el. Az igy feliratozott boritek elélapjat
lefénymésolja. A mésolatot feliilbélyegzi, eredetiben wjra alafrja és atvételi igazolasként
atadja a palyazatot lead6 személy részére.

5. A beérkezett palyazatokrol a titkarsagi munkatérsnak nyilvantartast kell vezetnie, amit a
palyazati hataridé lejartakor le kell zarnia.

V. A benyiijtott palyazat érvénytelensége

1. Ervénytelen a benyujtott palyézat akkor, ha a rendeletben vagy a palyéazati kiirasban
meghatarozott feltételek vagy tartalmi, illetve formai kovetelmények megsértésével
nyujtottak be.

2. Ervénytelen a benyujtott palyazat akkor is, ha a palyazathoz tartozé palyézati biztositék
a palyazat benyujtasi hataridejéig nem érkezik be a Palota Holding bankszaml4jara.

3. A palyazati eljaras tisztasagat barmilyen modon kétségessé tévd palyazo palyazatat a
biralo bizottsag részletes indokléas nélkiil érvénytelennek nyilvanitja.



VI. A palyazatok értékelése, licitalasos versenytargyalas

1. A benyujtott palyazatokat a rendelet 7. § (5) bekezdéscben meghatarozott értékeld
bizottsag a 7. § (5)-(9) bekezdéseiben leirtaknak megfelelden, a palyazati hatarid6t
kovetd 1 munkanapon beliil értékeli.

2.Ha a palyazati felhivas a legmagasabb bérleti dij vagy a legmagasabb igénybevételi dij
elérésére irdnyult, akkor a legmagasabb ajanlati 8sszeghez viszonyitva legfeljebb 10 %
eltérést mutatd ajanlatokat egyenértékli ajanlatoknak kell tekinteni, ¢s a kozilik a
nyertes kivalasztasara licitaldsos versenytargyalast kell tartani.

3. A licitalasos versenytérgyalast lehetéleg az értékelés napjan, de legkésébb az azt kovetd
napon kell megtartani.

4. Az értékeld bizottsag a versenytargyalds idépontjat kozvetlentil az egyenértékiiség
megallapitasat kovetden tlizi ki, és a helyszinen azonnal kihirdeti a megjelent
palyézoknak, valamint a versenytargyalasra szol6 meghivast telefonon és elektronikus
levélben is megkiildi a tdvollévd palyazdknak.

5.A palyazé barmely ok miatti esetleges tavolmaradasacrt az értékelé bizottsagot
feleldsség nem terheli, a versenytargyalds ebben az esetben is megtarthato.

6.A versenytargyaldson a képviseleti jogosultsagot, hitelt érdemléen igazolni kell.
Meghatalmazas esetén a képviselé kozjegyzo, vagy igyvéd altal hitelesitett okiratba
foglalt képviseleti meghatalmazassal kételes igazolni képviseleti jogosultsagat.

7.A versenytargyalason a meghivott pélydzok szébeli licitalassal, a legmagasabb
ajanlatrol induld, az értékeld bizottsdg altal elére meghatarozott osszegli licitlépesdvel
lefolytatott licitalassal emelhetik ajanlataikat.

8.A versenytargyalason a legmagasabb ajénlatot tevl palyazo szerzi meg a helyiség
bérleti jogat. Ha a legmagasabb ajanlatot tobb palydzo is tartja, akkor koziilik az
értékeld bizottsag az aldbbi szempontok szerint valasztja ki a nyertest:

a) a helyiség korabbi bérléje vagy
hasznéldja volt, feltéve, hogy a bérlet ideje alatt a kozdsségi egylttélés
szabalyait betartotta,

b) a pélyazati felhivas meghirdetésének
alapjaul szolgalo bérbevételi igénybejelentd,

c) legaldbb két éve székhelye, telephelye
vagy 4lland6 lakéhelye van a keriiletben,

d) a helyiséggel falszomszédos masik
helyiség jogszerl hasznaldja,

e) ha az el6z6 pontok alapjan nem lehet a
nyertest kivalasztani, akkor az értékeld bizottsag szabadon dont a palyéazat
eredményérol.

VIL A palyazatra vonatkozo kiilonds szabalyok

1. Bérelt, de a benyujtasi hataridére lejarod bérleti szerzédéssel terhelt, vagy mar lejart
bérleti szerz6dés utan johiszemitien hasznélatban tartott helyiségre is kiirhato palyazati
felhivas. Ebben az esetben a korabbi bérlét, illetve a hasznalét értesiteni kell a
palyézati felhivas megjelenésérl.



. Kiilonleges adottsagi helyiségekre, valamint az Onkormanyzat hatarozatainak
érvényesitése érdekében a Palota Holding Zrt. alkalomszertien egyedi palyéazatot is
kifrhat a helyiség bérbeadaséra azzal a feltétellel, hogy a palyazati felhivas és a
palyazati eljaras egyebekben feleljen meg a rendeletben foglalt szabalyoknak.

VIIL A palyazati eljaras befejezése

. A palyézati eljarast az értékeld bizottsag a palyazat eredményének kihirdetésével zarja
le.

. A palyazat lezarasat kovetben a nyertes palyazoval a bérleti szerzddést — a palyéazat
eredményhirdetését kovetd 15 napon belill — a Palota Holding Zrt. koti meg. Ha a
bérleti szerzédés megkotése a palyazat nyertesének érdekkorébe tartozo barmely okbol
hatiridére nem torténik meg, akkor a nyertes palyazé elveszti a helyiségbérleti
jogosultsagat, és az ajanlati biztositékként befizetett §sszeget. Ebben az esetben az
ajanlati biztositék a Palota Holding Zrt-t illeti meg.

. A pélyazat nyertesével valo szerzédéskostés meghitsulasa esetén a helyiség bérbevételi
lehetdségét a Palota Holding Zrt. a kovetkezd legkedvezdbb palyazatot benytjtott
palyaz6 szamara felajanlhatja.

. Ha a pélyazati eljards ugy zérul, hogy nincs nyertes palyazo, vagy a 3. pont szerinti
felajanlas nem torténik meg, illetve a helységbérleti szerzédés barmely okbol a
palyézati eljaras lezarasat kovetd 30 napon beliil sem jon létre, akkor a Palota Holding
7rt. koteles a helyiséget ismételten felvenni a palyazattal bérbe vehetd helyiségek
listajara.



INDOKOLAS

ALTALANOSINDOKOLAS

A lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek  bérbeadasanak  feltételeirdl
sz616 26/2003. (VL. 30.) ok. rendelet a

hatalybalépése ota szamtalanszor
modosult, tartalma jelentdsen
megvaltozott, alkalmazhat6saga

nehézkessé valt.

Alkalmazasa soran egyre t6bbszor vet6dott
fel az az igény, hogy iddszerli lenne 0j
rendeletet alkotni. Az el6késziiletek soran
azonban az is felmeriilt, hogy a kiilonb6z6
természetli vagyontargyak, a lakdsok,
illetve a helyiségek eltéré szabalyozast
igényelnek.

Mig a helyiségek bérbeadasa esetén
elsésorban az tizleti szempontokat kell
figyelembe venni, addig a lakasok
bérbeaddsanal a humanitérius, a szocidlis, a
csaladvédelmi szempontok az
elsddlegesek.

Az idékézben megalkotott magasabb
szintli jogszabalyok lehetdvé teszik, hogy
az Onkormanyzat a tulajdondban 4allo
Jakésokra és helyiségekre az ugyancsak a
tulajdondban 4ll6 gazdasagi tdrsasaggal
vagyonkezelési szerz6dést kdsson.

Elve ezzel a lehetéséggel a nem lakas
céljara szolgalé helyiségek vonatkozasaban
célszerlinek latszik miel6bb szerzodést
kotni és az azokkal valo gazdalkodast a
vagyonkezel6re bizni. A tervezet szerint a
képviselo-testiilet és bizottsaga csak sziik
korben hozna dontést a helyiségek
bérbeadasa soran.

RESZLETES INDOKOLAS

Az 1. §-hoz

A Tervezet 1. §-a megallapitja a rendelet
targyi hatalyat, megallapitva azon kort is,
amelyre a hatdly mas jogszabalyokban
torténd rendezettség miatt nem terjed ki.
Utal tovdbba a § a magasabb szintl
jogszabalyok alkalmazhatdsagara.

A 2. §-hoz

A Tervezet - a jogszabélyszerkesztésrol
sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet
eldirasainak megfeleléen - mindjart az
elején tisztazza a hasznalt fogalmakat.

A 3. és 4. §-hoz

A helyiségek feletti bérbeaddi jogok
gyakorloit sorolja fel, megjeldlve azt a
vagyoni kort is, amely felett rendelkezni
jogosult.

A helyiséggazdalkodasi koncepci6 alapjan
sziik, de garancialis jelentdségii az a kor,
ahol a Képviseld-testilet, illetve a
Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és
Vagyonkezelési Bizottsdg /a tovabbiakban:
Bizottsdg/ dontési jogkdre megmarad,
egyebekben a Palota Holding Zrt.

gyakorolija ~a  bérbeadét — megilletd
jogositvanyokat
Az 5. §-hoz

Tekintettel arra, hogy sziik korben marad
meg a Képviselo-testillet, illetve a
Bizottsag dontési jogkore, sziikségesnek
latszik a tulajdonosi kontroll fenntartésa,
ezért rendelkezik a Tervezet a Palota
Holding Zrt. beszamolasi kételezettségérol.

A 6. §-hoz

A helyiségek bérbeaddsanak modjat
hatarozza meg.

Helyiséget bérbe adni elsésorban nyilvanos
palyazat Gtjan lehet, figyelemmel kell lenni
azonban arra, hogy a helyiségek egy része
- elénytelen fekvésiik, komfortfokozatuk,
miiszaki allapotuk miatt - palyaztatds Gtjan
nem talal bérlére.

Emellett lehetéséget kell biztositani arra is,
hogy egy-egy helyiség - kivételesen-
mentesiiljon a palyaztatas alol.

Ezekben az esetekben sziikségesnek latszik
a tulajdonosi dontési kompetencidjanak
fenntartdsa, ezért rendelkezik ugy a
Tervezet, hogy a mentesitésre a Képviseld-
testiilet bizottsaga jogosult.



Egyebekben a palyazati eljards részletes
szabalyait a  Tervezet  melléklete
tartalmazza.

A helyiségekkel val6é okszerti és célszerli
gazdalkodas érdekében a palyéaztatasrdl a
vagyonkezel® gondoskodik. A Tervezet az
alapvetd kereteit hatirozza meg a palyazati
eljarasnak, amelytél a vagyonkezeld nem
térhet el.

A 7. és8. §-hoz

A palyazati eljards Aaltalanos szabalyait
tartalmazza. A helyiségekkel val6 okszerii
és célszerli gazdalkodas érdekében a
palyaztatasrol a vagyonkezeld
gondoskodik.

A palyazat nyilvanossiganak biztositdsa
érdekében hatarozza meg a Tervezet a
kozzétételi kotelezettségeket.

A palyazatok bontasat, eredményének
megallapitasat 6t tagbol allo bizottsag
végzi, melybdl egy-egy tagot a Bizottsag,
illetve a jegyz6 delegal.

Részletesen tartalmazza a Tervezet a
palyazat eredményének a megallapitasarol
sz6l6  rendelkezéseket, valamint a
nyertességre és a szerzodés megkotésére
vonatkozd szabalyokat, valamint a Palota
Holding Zrt. felhatalmazasat arra, hogy
kétszeri eredménytelen palyazatot
kovetden a helyiséget palyazaton kiviil
hasznositsa.

A 9. §-hoz

A pélyézaton kiviili bérbeadas lehetdségeit
részletezi.

Ezek az esetek egyrészr6l a Tulajdonos
érdekkorében meriilnek fel, igy az errdl
sz016 dontés is 6t illeti.

Masrészt - a  hatdlyos  rendelet
rendelkezéséhez hasonléan - a Tervezet is
eldnyt kivan biztositani az olyan bérlok
szamara, akik mar bérl6i a helyiségnek, az
abban folytatott tevékenységiiket a jovOben
is folytatni kivanjak, ¢és véllaljak a
kedvezdbb tartalmi bérleti szerzédés
feltételeit. Emellett a Tervezet lehetévé
teszi, hogy alkalmi jelleggel, révid iddre,

legfeljebb 6 hoénapra, palyaztatas nélkiil is
bérbe lehessen adni.

Ez ut6bbi esetekben a dontés joga a Palota
Holding Zrt-t illeti.

A 10. §-hoz

A bérbeadss id6tartamardl, feltételeirdl és
a bérleti dijrél rendelkezik.

A hatdlyos rendelethez képest lehetOség
nyilik a hatdrozatlan idére torténd
bérbeaddsra is, de f8szabalyként megmarad
a hatdrozott id6, melynek maximalis
id6tartama 5 év lehet.

A Tervezet részletes rendelkezéseket
tartalmaz az igénybevételi dijrél és az
6vadékrol is.

Osszhangban az erre vonatkozd térvényi
tilalommal, a tervezet nem hataroz meg
konkrét bérleti dijakat, hanem azokat a
tényeket és koriilményeket nevezi meg,
amelyek alapjan a bérbeadé - egyedi
dontés soran- allapitja meg a palyaztatas
soran az indulé Osszeget vagy az egyéb
bérleti dijat.

E paragrafus rendelkezik a kedvezményes,
azaz  kedvezményes  bérrel  torténd
bérbeadas lehetbségérol is.

A 11. §-hoz

A hasznalati dijrol rendelkezik, amit akkor
koteles a hasznal6 fizetni, ha a helyiséget
érvényes  jogeim  nélkiil, tipikusan
szerz8dése lejartat kovetGen hasznalja.

A hasznéalati dij sszege azonos a kordbban
fizetett bérrel (vagy azzal az Osszeggel,
amit bérlet esetén a hasznalénak fizetnie
kellene), de a helyiség elhagyasanak az
elémozditasa érdekében a bérbeado a dijat
akar 100%-kal emelheti.

A 12, §-hoz

A bérbeadd ¢és a bérl6 jogait €s
kotelezettségeit részletezi.

Leszogezi, hogy azokra az iranyadd
jogszabalyok rendelkezései, valamint a
bérleti szerzddésben kikotott feltételek az
irAnyadoak. A rendelkezések a bérlemény



rendeltetésszerli, biztonsagos és jogszeru
hasznalatat hivatottak szolgalni.

Fontos rendelkezés, hogy a bérleti
szerzOdést  kotelez6  irasba  foglalni,
bizonyos esetekben pedig kozjegyzoi
okiratba.

A Tervezet itt tartalmaz szabalyokat a
bérbeado hozzajarulasaval végzett
értéknoveld beruhazasokkal, a helyiségben
székhely vagy telephely létesitésének
feltételeivel kapcsolatban is.

A Tervezet rendelkezik, mégpedig kizaro
modon, a  bérelt helyiségbe vald
befogadasrdl, az albérletbe adasrél és a
bérleti jog atruhdzasardl, illetve cseréjérol.

A 13. §-hoz

A helyiségben  kordbban  folytatott
tevékenységi kor megvaltoztatdsanak a
szabdlyait tartalmazza.

A 14. §-hoz

A helyiségbérlet megsziinésének az eseteit
részletezi, kiilonvalasztva azokat az
eseteket amikor a bérbeadd koteles, és
azokat az eseteket amikor jogosult
felmondani.

Emellett rendelkezik a Tervezet azoknak a
bérleti szerzédéseknek a megszlinésérol,
ahol a helyiség székhelyként, vagy
telephelyként bejegyzésre keriilt.

A 15. §-hoz

Az Onkorméanyzat és a Palota Holding Zrt.
kozotti eljarasi szabalyokat tartalmaz.

A 16. §-hoz

A hatalybalépésrol, és a lakdsok €s nem
lakds  céljara  szolgdlé  helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 26/2003.
(V1.30.) ok. rendelet egyes
rendelkezéseinek a moddositasarol  és
hatalyon kiviil helyezésérdl rendelkezik.



HATASVIZSGALATI LAP
— Eldzetes hatasvizsgalat —

a nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl sz616
onkorm4nyzati rendelet megalkotasihoz

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a elirja a jogszabaly eldkészitdjének
azon kotelezettségét, hogy eldzetes hatdsvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhato kovetkezményeit.

Az elézetes hatasvizsgalat eredményérél a helyi Onkormanyzat képvisel6-testiiletét az
alabbiak szerint tajékoztatom:

I. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendelet megalkotdsa a nemzeti vagyon, ezen belil a nem lakas céljara szolgalo,
onkorméanyzati tulajdonban all6 helyiségek mego6rzésének, védelmének és a velik valo
felelds gazdalkodds szabélyainak a meghatérozéasaval, az atlathatosag kovetelményének
érvényre juttatisival el8segiti az onkormdnyzati vagyon alapvetd rendeltetésének - a
kozosségi szitkségletek kielégitésének - a megvaldsitasat.

II. KOLTSEGVETESI HATAS

Az ®6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodas soran az atlathatosag, hatékonysag,
koltségtakarékossag és értékmegérzés elvének érvényre juttatdsa pozitivan befolyasolja az
onkormanyzat és a tulajdonaban allg, az érintett vagyontargyakat kezel$ gazdasagi tarsasag
gazdalkodasat.

1L KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendeletben foglaltaknak annyiban van kornyezetre gyakorolt kozvetlen hatésa,
amennyiben a bérbe adott helyiségben - jogszertitlentil - a kdrnyezetre karos tevékenyseget
folytatnak, vagy a kozosségi egylittélés szabalyait megsértik. Egészségligyi kovetkezmény
ugyancsak a nem megfelelé bérldi, esetenkent bérbeaddi magatartds okozta egészségi
kéarosodas lehet.

IV. ADMINISZTRAT{V TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A rendeletben foglaltak csokkentik az indokolatlan adminisztracios terheket, valamint
megsziintetik a meglévé parhuzamos feladatellatast.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A rendelet megalkotasa a helyiségekkel valé gazdalkodas hatékonyabba tétele érdekében
sziikséges.

VL JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZET],
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A rendeletben foglaltak végrehajtashoz szilkséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak



Szerzddés szama: /2015. Ugyiratszam: _ Témafelelds: Jegyz6i Iroda
Budapest Févaros XV. Keriilet Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota Onkormanyzata

VAGYONKEZELESI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol a

Budapest Févaros XV. Keriilet Rikospalota, Pestiijhely, Ujpalota Onkormanyzata
(1153 Budapest, Bocskai utca 1-3.)
addszama: 15735784-2-42
torzsszam: 735782
szamlaszama: OTP Bank Nyrt. 11784009-15515005
képviseli: Hajdu Laszl6é polgarmester,

mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos), masrészrdl a

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel$ Zartkoriien Miikod6é Részvénytarsasag
(1151 Budapest, Szaraznad utca 4-6.)
addszam: 10706996-2-42
cégjegyzékszama: 01-10-041768
képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgato,

mint vagyonkezelé (a tovabbiakban: Vagyonkezeld, a tovabbiakban egyiitt: Szerz6d6 Felek)
kozott az alulirott helyen és id6ben, az alabbiak szerint:

I Elozmények

1. Magyarorszdg helyi 6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény /a
tovabbiakban: M&tv./ 143. § (4) bekezdés i) pontja alapjan rendeletben kell meghatarozni
azon vagyonelemeket, amelyekre az énkorményzat vagyonkezel6i jogot létesithet, tovabba
a vagyonkezeldi jog megszerzésének, gyakorlasanak, valamint a vagyonkezelés
ellendrzésének a szabalyait.

2. Tulajdonos Képviseld-testillete 2012, junius 27-i ilésén 651-652/2012. szamu
hatarozataival elfogadta az Onkormanyzat Vagyongazdalkodasi Koncepciojat €s felkérte a
polgarmestert, hogy az elfogadott Vagyongazdalkodasi Koncepci6 alapjan készittesse el az
Onkorményzat részletes Vagyongazdélkodasi Programjat, benne tobbek kozott az
Onkormanyzat és a Palota Holding Zrt. koztti kapcsolatrendszer koncepcidjat.

3. Tulajdonos Képviseld-testillete 2012. november 28-i iilésén 1059-1066/2012. szamu
hatirozataival a Vagyongazdalkodasi Koncepcié mellékleteként —elfogadta az
Ingatlangazdalkodasi Programot.

4. A Métv. 109. §-a, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény /a
tovabbiakban: Nvtv./ 3. § (1) bekezdés 19. pontja és a 11. § (1)-(9) bekezdései alapjan a
Tulajdonos vagyonara versenyeztetés nélkiil, kozfeladat ellatdsahoz  kapcsolédva
vagyonkezel6i jogot 1étesithet.

5. Tulajdonos Képvisel6-testiilete 2013. szeptember 25-i iilésén megalkotta az Onkorményzat
vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyair6l szol6 a 33/2013. (IX. 30.) 6nkormanyzati
rendeletét /a tovabbiakban: Vagyonrendelet/, melyben rendelkezett a vagyonkezelés
szabalyair6l, melynek és az 1-4. pontokban megjelolt jogszabalyok alapjan Felek jelen
szerz6dést megkotik.

IL. Megdllapitdsok

1. Szerzédd Felek megallapitjak, hogy a Tulajdonos iizleti vagyondba tartoznak az 1. szamu
mellékletben megnevezett és felsorolt, nem lakas céljara szolgalo ingatlanok /a
tovabbiakban: helyiségek/.



Vagyonkezeld a Tulajdonos kizarélagos tulajdondban all6 egyszemélyes gazdasagi
tarsasag, amely a jelen vagyonkezelési szerzddésben meghatarozott kozfeladat ellatdsat a
Tulajdonos szdmara tizletszer(i véllalkozasi tevékenységként végzi.

III. A szerzddés tirgya és célja

A szerzédés targya a Tulajdonos tulajdonédban allo, jelen szerzédés 1. szamt mellékletében
helyrajzi szém, megnevezés, cim, alapterilet és a bérloék feltlintetésével felsorolt
helyiségek. A vagyonkezelésbe adott helyiségek jegyzékéhez a Tulajdonos 1 példanyban
papir alapon csatolja azok 30 napndl nem régebbi tulajdoni lap masolatait, valamint a
szerzbdés alairasaval egyidejiileg elektronikus Uton is megkiildi azokat Vagyonkezeld
részére.

A vagyonkezelésbe adott helyiségeknek a Tulajdonos altal megallapitott, a szerzddés
megkétésekor érvényes kataszteri és konyv szerinti értékét a 2. szami melléklet
tartalmazza, a helyiségek cimének és helyrajzi szamanak feltlintetésével.

Tulajdonos jelen szerz6dés idétartamara a I1I/1. pontban meghatérozott helyiségeket jelen
szerzbdés 1II/5. pontjaban meghatarozott, a Tulajdonos 4ltal kotelezden ellatandd
kozfeladat dtadasaval egyiitt, ezen feladat ellatasanak céljara Vagyonkezel6 rendelkezésére
bocsatja azzal, hogy Vagyonkezeld a Motv-ben, tovdbba az Nvtv-ben meghatarozott
gazdasagi tevékenység ellatésa sordn, a sajat vallalkozasi tevékenysége korében hasznositja
(iizemelteti, miikodteti, szedi azok hasznait és viseli terheit) a Tulajdonos tulajdonjoganak
valtozatlanul hagyésa mellett.

A vagyonkezeldi jog a szerzbdés alapjan a Vagyonkezel6t megilletd, a jelen szerzddés
targyat képez6 vagyontargyak Nvtv. 3. § (1) bekezdés 10. pontja szerinti mikodtetésével
kapcsolatos jogok és kotelezettségek gyakorlasat lehetové tevé célzott és kotott
jogosultsag, amelynek tartalmat a vonatkoz6 jogszabalyok, kiiléndsen az Onkorményzat
vagyonarol és a vagyongazddlkodas szabalyairol /a tovébbiakban: Vagyonrendelet/,
valamint a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasarél /a tovabbiakban:
Helyiségrendelet/ sz616 mindenkor hatalyos rendelete hatarozzak meg.

Szerz6d6 Felek megéllapitjak, hogy a szerz6dés megkdtésére, vagyonkezelSi jog
létesitésére a Motv. 13. § (1) bekezdés 9. pontjdban az Onkorményzat kételezd
kozfeladatként meghatarozott lakas- és helyiséggazdalkodasbol a helyiséggazdalkodésra
alapitottan keriil sor. Vagyonkezel$ a helyiséggazdalkodés feladatdnak elldtasahoz - ide
nem értve a helyiségek miikodtetését, fenntartasat - harmadik felet nem vehet igénybe.

IV. A helyiségek vagyonkezelésbe addsa

Tulajdonos az Nvtv. 11. § (1)-(9) bekezdése, a Métv. 109. §-a alapjan a III/1. pontban
meghatdrozott, 1. szdmt mellékletben felsorolt helyiségekre jelen szerzédés alafrasaval
vagyonkezel6i jogot 1étesit Vagyonkezeld javara.

Vagyonkezelé a szerzédésben megallapitott vagyonkezeldi jogot és annak gyakorlasat
jelen szerz6dés alairasaval elfogadja.

Vagyonkezel8 a vagyonkezel8i jogot a Tulajdonos Képviseld-testiiletének dontése alapjan,
ellenérték nélkiil szerzi meg.

Vagyonkezeld kijelenti, hogy a III/1. pontban megjelolt, a vagyonkezeldi jog targyat
képezd helyiségeket ismeri, azokat a szerzédésben meghatarozott feladatok ecllatasara
alkalmasnak tartja.

Tulajdonos a ITI/1-2. pontban mennyiség és érték szerint meghatarozott helyiségeket 2015.
julius 1. napjatél kezd6dden Vagyonkezelé vagyonkezelésébe adja.



Vagyonkezelét jelen Vagyonkezelési Szerz6dés /a tovabbiakban: Szerz6dés/ hatalyba
1épésének idépontjatdl megilletik a vagyonkezeld jogai és terhelik kitelezettségei.

V. A vagyonnal valo gazddlkodds

Vagyonkezelé gyakorolja a Vagyonkezelét megilletd, a Tulajdonos Vagyonrendeletében
részletezett jogokat és viseli a ra harulé terheket és kotelezettségeket. Vagyonkezeld
jogosult a Tulajdonos vagyondhoz tartozé helyiségek birtoklasara, hasznalatéra és hasznok
szedésére az Nvtv. 11. § (8) bekezdésében rogzitett korlatozasokkal.

Vagyonkezelé a helyiségekre vonatkozé hasznalati jogéat el nem idegenitheti, 4t nem
adhatja, azt nem pénzbeli hozzajarulasként gazdasagi tarsasagba nem viheti.

Vagyonkezel$ a helyiségek hasznositdsa sordn a jé gazda gondossdggal tartozik eljarni,
azokkal rendeltetésszertien gazdalkodni, koteles allagukat megévni, kételes gondoskodni a
vagyon értékének megérzésérdl. Vagyonkezelé a helyiségek hasznositisabol keletkezd
bevételeibdl koételes a vagyontargyak allapotat és értékét hosszi tavon fenntartani. Az e
kotelezettsége megszegésével okozott karért a polgari jog altaldnos szabalyai szerint felel.

Vagyonkezel6 a Szerzédés 2. szamu mellékletében meghatdrozott vagyon targyev
december 31. napi Osszesitett értéke /a tovabbiakban: szerz6déses ért€k/ és az érintett
dsszes vagyon nyilvantartds szerinti nettd értéke kozotti kiilsnbségeként képzett keretbdl
/tehat az elszamolt értékesdkkenés és a - vagyonkezelésbol torténd kivonas kivételével - az
4lloméanybél kikertils eszkézok nettd értéke egyiittes Osszegének keretébdl/ koteles
gondoskodni a vagyon felujitdsaval, vagy pétlolagos beruhdzasival /elemi kar esetén
potlasaval/ a vagyon szerzddéses értékének megbrzésérél. Vagyonkezel6nek lehetosége
van - a Vagyonrendelet eldirdsainak betartdsa mellett - a III/5. pont szerinti kozfeladat
ellatasat kozvetleniil szolgald helyiségek szémanak bovitésére, a VI/6. pont szerinti
értéknoveld beruhdzasok végzésére. A boviilésként jelentkezé helyiségek, értékndveld
beruhazasok akkor valnak a Szerzédés részévé, ha a bévitéshez a Tulajdonos elézetesen
hozzéjarult.

Tekintettel arra, hogy az V/4. pont szerinti keret képzése és ennek felhasznalasa, tehat
felyjitas, potlolagos beruhazas, bdvités /a tovabbiakban egyiitt: beruhdzas/ megvalositasa
idében eltérhet egyméstol, ezért az adott évben fel nem hasznalt keret mértékéig a
Vagyonkezeld kételes tartalékot képezni, amelyet elkiilonitett bankszamlén koteles tartani.
A képzett keret fel nem hasznalt részét /a tartalékot/ évente gongydliteni kell. Az
elkiilonitett bankszamlan felhalmozott 6sszeget sajat javara és kockézatara lekotheti, allam
altal garantalt értékpapirokba fektetheti, illetve atmenetileg - év végi visszap6tlasi
kotelezettséggel - egyéb feladatai idéleges forrashidnyéra fordithatja.

A Szerzédéssel érintett helyiségek hasznositisanak - a Tulajdonos altal a VII/2. pont
szerint iizemeltetésre esetileg biztositott keretbdl ténylegesen felhasznalt Gsszeget is a
hasznositas bevételének tekintve - szamitott eredményét a targyévet kovetd években a
Vagyonkezels koteles a I1I/5. pont szerinti kozfeladatot biztositd helyiségallomany
szinvonalasabb tizemeltetésére forditani. A beruhdzasok akkor valnak a Szerzddés részéve,
ha ezekhez a Tulajdonos elézetesen hozzajarult. Vagyonkezeld az eredmény és az esetleges
veszteség Gsszegérdl, ezek egyenlegének felhasznalasarol kételes nyilvantartést vezetni. A
keret felhasznalasara csak az elsé évet kovetSen és a keret pozitiv egyenlegének erejéig
keriilhet sor.
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A keret felhasznalasanak idépontja beruhdzasndl, ha az a Szerzédés szerint
vagyonkezelésbe kertil, az aktivalas napja, vagy a Szerz6dés modositdsaban megjeldlt nap,
de legaldbb az év utolsé napja. Uzemeltetés esetén a keret felhasznaldsanak iddpontja a
koltség felmeriilésének napja.

Vagyonkezelé a Tulajdonostdl kapott, a Szerzédés VII/2. pont felujitési alapja, illetve a
11I/5. pontban megjelslt kozfeladat érdekében megvaldsitandé beruhdzasi célt szolgald
keretek /a tovabbiakban egyiitt: fejlesztési céld kiilon keretek/ felhasznaldsara csak akkor
jogosult, ha az V/4. és az V/6. pontokban képzett keretek mér felhasznalésra kertiltek. Ezek
utdn a Tulajdonos altal biztositott fejlesztési célu kiilon keretekbdl pénzforgalmilag is a
Tulajdonos érdekkoérében megvaldsulé beruhézés eleve a Tulajdonos tulajdonaba keriil.

A vagyonkezeléssel érintett helyiségeken harmadik fél /beleértve a bérbevevot is/
forrasdbol végzett, részben, vagy teljesen megvalosult beruhdzasokat az aktivaldsok
napjaval a Tulajdonos tulajdonaba kell adni azzal, hogy az érintett beruhazas a Szerz6dés
modositasa révén beépiil a vagyonkezelés korébe.

Tulajdonos az altala vagyonkezelésre 4tadott helyiségek hasznositasabol szarmazd
bevételekbd] vagyonkezeldi részesedésre nem jogosult.

Vagyonkezelé felel a karosodastol mentes Kkornyezeti allapot megorzéséért
/kornyezetkarositast kizar6 nyilatkozat/.

Vagyonkezelé jelen szerzédés hatalya alatt kételes tiirni a Tulajdonos ellenbrzését a
Vagyonrendeletben, illetve a Szerz6dés X1II. fejezetében meghatarozottak szerint.

Tulajdonos a Vagyonkezeld tevékenységének eldsegitése érdekében tartézkodik minden
olyan intézkedés vagy doéntés meghozatalatol, amely a Vagyonkezeld jelen szerzddésben
foglalt kotelezettségeinek teljesitését veszélyeztetné, vagy jogait korlatozna.

Vagyonkezelé a vagyonkezelésbe vett helyiségek vonatkozésaban vallalja, hogy az ezekkel
valé gazdalkodast szamvitelileg megalapoz6 és szamviteli szabalyzataiban rogzitendd
eljarasi szabalyokat /tervszerinti, terven feliili értékcsokkenés, értékelés, értékhelyesbités,
maradvény érték meghatdrozasa, leltarozas stb./ a Tulajdonossal egylittmikddve és a
Tulajdonos vonatkoz6 szabalyzatait figyelembe véve alakitja ki.

Tulajdonosnak a Vagyonkezelével tortént elézetes egyeztetést kdvetden jogaban all a
vagyonkezelésbe adott helyiségek koziil egyeseket - a Szerzodés modositasaval - kivonni,
az esetleg emiatt felmeriil6 tobbletkdltségek viselésének terhe mellett.

VI Vagyonkezeld jogai és kotelezettségei

Szerz6d6é Felek rogzitik azon tényt, hogy a szerz8dés targyat képezd helyiségek az
onkorményzati kozvagyon részét képezik, igy az ezzel valo gazdalkodés fokozott
feleldsséggel jar. Ebbol kifolyolag Vagyonkezeld a szerzdéses jogviszony idGtartama alatt
folyamatosan kételes a vagyonkezelésbe vett vagyonnal - gazdasagi szamitasokkal
alatamasztottan - eredményesen, a j6 gazda gondossagaval eljarva gazdalkodni.

A gazdalkodas folytatdsa sordn Vagyonkezeld a red iranyadd szabalyokon tilmenden
kételes figyelembe venni az 4ltala kezelt helyiségekhez fiiz8d6 specidlis szabalyokat.

Vagyonkezeld sajat nevében jogosult a helyiségek hasznositasara ¢s iizemeltetésére, a nem
lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasarél szélo ./2015. (. ..) Onkormanyzati
rendeletben /a tovabbiakban: Helyiségrendelet/ foglaltak alapjan.

Vagyonkezel bérbeadas esetén kiilon polgéri jogi szerz8dés keretében allapodik meg a
bérlvel/bérldkkel, figyelembe véve a Helyiségrendeletben meghatérozottakat.
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Vagyonkezeld gyakorolja a helyiségek bérletével kapcsolatos felmondas jogat.

Vagyonkezeld jogosult sajat és idegen forrasokbol a helyiségeken feltjitasi,
rekonstrukciés, bovitési munkélatokat végezni, vagy végeztetni /a tovabbiakban:
értéknoveld beruhazasok/. Vagyonkezeld, ha az gazdasagilag indokolt és a jogszabalyok
lehet6séget adnak 14, a vagyonkezelésbe vett helyiségek bévitése, fejlesztése, mindségének
javitasa érdekében allamhéztartasi, EU-s, vagy egyéb forrasok elnyerésére palyazatot
nyujthat be a kifr6hoz.

Allamhaztartasi, vagy EU-s pélyazat benyujtasdhoz a Tulajdonos el6zetes hozzajarulasa
sziikséges. A hozzdjarulasnak tartalmaznia kell a tervezett beruhazas céljara, az igényelt
tdmogatds nyujtdsara, Osszegére, az Onerére, a beruhdzas elszdmoldsara, valamint a
tamogatas felhasznélasaval kapcsolatos biztositékokra vonatkozo feltételeket is.

Vagyonkezelé koteles a Tulajdonost haladéktalanul értesiteni, amennyiben a helyiségekkel
valé gazdalkodas eredményessége barmilyen okbol veszélybe kertil.

Vagyonkezeld jogosult a Helyiségrendeletet betartva sajat tizletpolitikajanak megfelelden
kialakitani a bérbeadassal sszefilggd szolgéltatassal aranyos dijazési, dijkedvezményi és
bérbeszamitasi rendszert.

Vagyonkezel kotelezettségébe tartozik a tulajdonosi helytallasi kotelezettség korében a
helyiségek esetleges, a Szerzodés hatalyba Iépését kovetden keletkezett kozlizemi
dijtartozésainak teljesitése, az ebbdl szarmazo kovetelések és jarulékai bérldk felé torténd
érvényesitése, az iires helyiségekkel kapcsolatos koziizemi és egyéb koltségek rendezése.

Vagyonkezel jogosult az Onkormanyzat vonatkoz6 rendeleteiben, szabalyzataiban
meghatarozottak betartasdval a helyiségek felujitasait a bérlének engedélyezni. Az ilyen
feltjitasok bérbeszamitassal torténé rendezésekor is koteles a Vagyonkezel a bérleti dijat
kiszamlazni, a bérld altal elvégzett feltjitasok elismert és ténylegesen megvalosult értékét
kotelezettségként nyilvantartdsba venni. A bérbeszamitas a bérleti dij kovetelés €s a
feltjitasbol szarmazo kotelezettség kompenzalsa révén valdsul meg.

A Szerzddés alafrasaval a Vagyonkezeld jogosultta vélik arra, hogy a vonatkoz0
jogszabalyok szerint a Szerzédésben érintett helyiségeket, a Szerz6désben meghatarozott
értéken a jogszabalyoknak megfelelden sajat konyveibe felvegye azzal, hogy kdteles ennek
értékét a Tulajdonossal szembeni hosszi lejarati kotelezettségként nyilvantartani.

A vagyonkezelSi jog nyilvantartasba-vétele tekintetében jogosult sajat szabélyzataiban
foglaltak szerint eljarni.

Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett helyiségek tekintetében december 31-ei
fordulénappal évente fizikailag is megvalositott /tételes, mennyiségi/ leltart koteles
végrehajtani, a Szerz8dés szerint képzett, illetve a Tulajdonostol kapott keretekkel koteles
clszamolni, a vagyonkezelésbe vett helyiségek ért€kérol beszamolni.

VIL. Az elszdmoldsokkal kapcsolatos rendelkezések

Vagyonkezeld a vagyonkezelésbe vett helyiségek mikddtetése soran eredményes
gazdalkodasra koteles. A Tulajdonos jogosult a vagyonkezelésbe adott helyiségekkel valo
eredményes gazdalkodas érdekében, kiilondsen a bevételek novelése, illetve a koltségek,
valamint a kintlévéségek csokkentése érdekében sziikséges intézkedésekre javaslatot tenni.
Ez a lehetéség a Vagyonkezel6t is megilleti a Tulajdonos felé, melyet a Tulajdonos
mérlegel és egyetértés esetén megteszi a sziikseges intézkedéseket. Vagyonkezel6 koteles a
Tulajdonos 4ltal javasolt intézkedések bevezetésérdl és azok hatdsairdl, illetdleg egyet nem
értésérdl a Tulajdonost az 4ltala meghatarozott hataridoben, de legkésdbb a kovetkezd €vi
t4jékoztatd sordn értesitent.



Tulajdonos sziikség esetén a Vagyonkezeld részére évente a helyiséggazdalkodashoz - a
koltségvetési lehetdségek filggvényében és mértékében - az éves koltségvetésében kiilon-
kiillsn soron meghatarozott Osszegli lizemeltetési és feldjitdsi alap felhasznaldsi
lehetdségeket (kereteket) biztosithat.

Az énkormanyzati vagyont gyarapit6 fejlesztések egyedi dontések alapjan meghatarozott
osszegét Vagyonkezeld az iizleti tervében fekteti le, amely kiterjed a feljitasra €s
beruhazasra, évenkénti ilitemezés szerint, becslésen alapul6d koltségvetéssel alatdmasztva.
Vagyonkezeld koteles e feladatokat az iizleti tervben foglaltak szerint, hataridére elvégezni.

Az elézé pontok szerint a Szerz6déssel érintett helyiségekre és a Szerz6dés I1I/5. pontja
szerinti kozfeladattal osszefiiggésben biztositott keretek olyan felhasznalasi lehetdségek,
amelyeken beliil a Vagyonkezel6 - a beruhdzasra vonatkozo szabélyok betartdsa mellett -
jogosult az érintett beruhdzasokat elvégezni, elvégeztetni, melynek sordn a Tulajdonos
érdekeire figyelemmel kell lennie.

A Szerzédés V/4., V/6., valamint az 6nerd vonatkozasaban az V/8. pontjaiban a Szerzédés
vagyonkezelésbe adasat érinté beruhdzasokat a befejezéskor, de legkésébb aktualis ért€kén
év végdig a Tulajdonos felé {izleti haszon felszamitdsa nélkiil ki kell szamldzni olyan
modon, hogy az lehetdvé tegye a szdmldk még targyévi kiegyenlitését. Az V/8. pont
szerinti beruhdzas 6nerdt meghaladd részét az aktivalassal, a bérlok feldjitasait a
beruhazasként torténd nyilvantartisba vétellel egy id6ben kell a Tulajdonos részére
téritésmentesen atadni. A kiszamlazott, illetve téritésmentesen atadott értékkel - szerz6dés
médositas keretében - a Szerz6dés 3. szami mellékletében meghatarozott elemszam boviil
és/vagy a meglévd elemek értéke nd.

VIIL. Vagyonvédelem, vagyonbiztositds, kdrtéritési felelosség

Vagyonkezeld kotelezettsége, hogy az altala kezelt valamennyi helyiségre vonatkozdan
érvényes vagyonbiztositassal rendelkezzen, amelynek kedvezményezettje a Vagyonkezeld.

A szerz6dés iddtartama alatt a vagyonkezelésbe vett helyiségeknek a Vagyonkezeld
hib4jabél torténé megsemmisiilésébdl, megrongalodasabol, a kotelezd feladatainak
elmulasztasabél eredd és egyéb, neki felrohaté karokért a Vagyonkezeld a polgari jog
altalanos szabdlyai szerinti felel6sséggel tartozik.

A vagyonkezelés soran harmadik személynek okozott karokért a Vagyonkezel felel a Ptk.
szerint.

Harmadik személy altal a kezelésbe adott vagyonban okozott kar megtéritése érdekében a
Vagyonkezel$ jar el, amelynek sordn koteles minden lehetséges intézkedést megtenni,
eljarast kezdeményezni.

IX. A tevékenység biztositékai
Vagyonkezel6 haladéktalanul koteles tajékoztatni a Tulajdonost:

- ha ellene cséd- vagy felszamolasi eljaréas indult,

- ha végelszamolasi eljaras kezdeményezésére vagy a jogutéd nélkilli megsziintetésére
iranyuld birdsagi vagy hatosagi intézkedésre kertilt sor,

- ha 3 hoénapnél régebben lejart koztartozasa van és annak megfizetésére nem kapott
halasztast,

- ha ellene végrehajtasi eljaras indult, tovabba

- mindazokrdl a valtozasokrél, amelyekkel kapcsolatos tajékoztatdsi kotelezettségét
jogszabaly eldirja.



X. Adatszolgdltatdsi és nyilvantartdsi kitelezettség

Vagyonkezeldnek a rd vonatkozé szabélyok szerint - ezen Szerz6dés V/14. és VI/11.
pontjaira is figyelemmel -, de elkiilonitetten kell a vagyonkezelésbe vett helyiségeket
kényveibe felvenni, az ezeket érint$ véltozasokat nyilvantartani.

Ennek keretében Vagyonkezeldnek az &nkorményzati vagyonkimutatashoz a targyévet
kovetden, a jogszabalyok szerinti részletezettséggel, 6sszesitd kimutatast kell készitenie a
vagyonban bekdvetkezett valtozasrol.

srer

Vagyonkezelének 1igy kell a vagyonnyilvantartasat, ennek adminisztricidjat a
vagyonkezelésbe vett helyiségek tekintetében kialakitania, hogy az alkalmas legyen a
Vagyonkezelét terhel adatszolgdltatdsok pontos ¢és alatamasztott teljesitésére, az
adatszolgaltatasok helyességének utdlagos ellenbrzésére.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy Vagyonkezelé minden évben, targyévet
kévetd év marcius 31-ig irdsban beszémol Tulajdonos Képviseld-testilletének az e
Szerzddés targyat képezd feladatok ellatdsarol és a hozza kapcsoldédo  vagyon
mikodtetésérdl a vagyonra vonatkozd f6bb mutatdkat is tartalmazo beszamoldban.
Vagyonkezelé az dltala elkészitendd éves beszamol6 kiegészitod melléklete kiilén részében
koteles bemutatni a helyiséggazdalkodassal kozvetleniil dsszefliggd vagyon alakuldsanak,
hasznositasanak, iizemeltetésének fontosabb adatait.

A 4. pontban meghatarozottakon tulmenéen a Vagyonkezelé minden honapban kételes
tevékenységérél beszdmolni a Tulajdonos illetékes Bizottsaganak, a Helyiségrendelet
eléirasai szerint.

Vagyonkezelének minden év fordulénapjara, tehat december 31-ére vonatkozéan -
vagyonkezelés specidlis feladatai, a Tulajdonos és a Vagyonkezeld nyilvantartisainak
osszehangoltsaga és a tulajdonosi felligyelet miatt - a targyévet kovetd év februar 15-éig
adatszolgaltatasi kotelezettsége korében - konkrét bizonylatok és nyilvantartasok alapjan -
a vagyonkezelésbe vett helyiségekkel Osszefliggésben a kovetkezd dokumentumokat
koteles elkésziteni és a Tulajdonosnak atadni:

- akiértékelt, a Vagyonkezeld sajat konyvvizsgalojaval hitelesitett leltart,

- a Szerzédés V/4., V/6. pontban meghatérozott keretek és a VII/2. pont szerinti felyjitasi
alap alakulas4t bemutat6 kimutatasokat,

- a Szerzédés 3. szamu mellékletében felsorolt vagyontargyak valtozésat, ezek aktudlis
nyilvantartasi adatait tartalmazo, az V/2. pont szerinti Osszesitd kimutatast, az ehhez
tartozé mellékletekkel egyiitt.

Vagyonkezelé a 100.000,- forintot meghalad6 karesemény - tobbek kozott kar, hidny,
selejtezés -, valamint egyéb rendkiviili esemeény bekovetkezését kovetden haladéktalanul,
de legkés6bb ettél szamitott 3 napon belil, az eseményhez tartozd bizonylatok
masolatdnak benyujtasaval frasban értesiti a Tulajdonost.

XI. A szerz6dés idotartama

Szerz6dd felek kijelentik, hogy jelen szerzédés 2015. julius 1. napjan 1ép hatalyba és
hatarozatlan idére szol.

XII. A szerzddés modositisa, megsziintetése

Vagyonkezelé a Szerz6dés hatalya ala tartozo helyiségek és az ahhoz tartoz6 vagyonkdr
megvaltozisa esetén a valtozds bekovetkezésétdl szamitott nyolc napon beliil koteles
kezdeményezni a Szerz6dés modositasat.



Szerz6dé Felek egymassal egyiittmiikédve gondoskodnak arrél, hogy a Szerzddés
mellékletei minden év végén a tényleges helyzetet mutassék, a Szerzédés 3. szamu
mellékletének Gsszesitett vagyoni értéke egyezzen meg a Vagyonkezeld kényveiben ezzel
sszefiiggésben kimutatott vagyoni elemeinek Gsszesitett brutto értékével. Ennek
érdekében a Vagyonkezeld - a korabban altala kezdeményezett Szerzdés modositasokat is
figyelembe véve - minden év fordulénapjara a targyévet kovetd év januar 20-ig elkésziti az
érdekkorében megvalosult véltozasokkal /hidnyok, selejtezések, stb./ kapcsolatosan a
helyiségek szamanak, illetve a tovébbra is meglévé helyiségek ¢s az ahhoz tartoz6 vagyon
értékének modosult adatait tartalmazd Szerzédés modositasanak tervezetét. Tulajdonos az
érdekkorében bekovetkezett valtozasokkal /a vagyonkezelésbdl tortént kivonas, az V/4., az
V/6. és az V/7. pont szerinti beruhézds/ targyévet kovetd év januér 31-ig a Szerz6dés
médositasat kiegésziti és alairasra el6késziti

A Szerzédésben biztositott vagyonkezeldi jog és jelen szerz6dés megsziinik:

- koz6s megegyezéssel,

- rendes felmondéssal,

- rendkiviili felmondéassal,

- Vagyonkezeld jogutdd nélkiili megsziinésével,

- az adott helyiség megsemmistilésével, erre a helyiségre vonatkozoan.

Szerz6dé Felek barmelyike jogosult a szerz8dést a masik félhez intézett irasbeli
nyilatkozattal rendes felmondéssal, 6 honap felmondasi idével felmondani. Vagyonkezel6t
ez a jogosultsag kizardlag akkor illeti meg, ha a Tulajdonos nem biztositja a
vagyonkezeléshez sziikséges, a Szerz6désben véllalt feltételeket.

Tulajdonos a hatérozatlan idejli vagyonkezelési szerzédést rendkiviili felmondassal, 2
hénap felmondasi id6vel akkor sziintetheti meg, ha:

- Vagyonkezeld a vagyonkezelésre jogszabalyban eldirt kételezettségét megsérti, vagy a
vagyonkezelési szerz6désben eldirt kotelezettségét sulyosan megszegi,

- Vagyonkezeld a vele szemben a vagyonkezelési szerzbdés megkotését megel6zden
megindult cséd- vagy felszamolasi eljarasrél a Tulajdonost nem tajékoztatta, vagy a
Vagyonkezel6vel szemben a vagyonkezelési szerz8dés hatdlyanak jd6tartama alatt cs6d-
vagy felszamolasi eljaras indul,

- Vagyonkezel$ adé-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozdsa t6bb mint
hat hénapija lejért és ennek megfizetésére halasztast nem kapott.

Vagyonkezels a Szerzédés barmilyen okbol torténd megszinése esetén koteles a
vagyonkezelésében 1év6 helyiségeket leltar alapjan a Tulajdonos részére visszaszolgaltatni,
illetve a megsziinds idépontjara aktualizalt Szerz6dés V/4. pont szerinti keret maradvanyat
- 30 napon beliil - az etre a célra elkiilonitett bankszdmlardl a Tulajdonos részére atutalni.

A Szerz6dés barmilyen okbol torténd megsziinése esetén a hatalyos Szerzbdéssel érintett
valamennyi vagyonelem vonatkozaséban a megsziinés napjatél a Tulajdonost megilletd
valamennyi jog és kotelezettség, valamint a vagyonkezeldi jog visszaszall a Tulajdonosra.
Vagyonkezelé a megsziinés id6pontjéval a vagyonkezelésbe vett helyiségekkel kapcsolatos
valamennyi kovetelését koteles téritésmentesen a Tulajdonos részére atadni, a
nyilvéantartott 6vadékokat 4tutalni. A vagyonkezelésbe adott helyiségekkel 9sszefiiggésben
a megsz(inés napjan 1évé kotelezettségeket - az dtadds napjara vonatkozo korabbi iddszakot
érinté ad6- és egyéb hatoséagi jellegliek kivételével - a Tulajdonos minden ellenszolgaltatas
nélkiil atveszi.



XIII. Ellendrzés

Tulajdonos az ellenérzés sordn minden adatba, valamint a kozmlvagyonra és a
vagyonkezelésre, Uzemeltetésre vonatkozé adatba, okiratba betekinthet, arrol
adatszolgaltatast kérhet.

A tulajdonosi ellendrzés keretében Tulajdonos képviseldje jogosult:

a) a Vagyonkezelé vagyonkezelésében 4ll6, dnkormanyzati tulajdonba tartozd helyiségek
teriiletére belépni,

b) az ellenérzés targydhoz kapcsolddé iratokba és més dokumentumokba, elektronikus
adathordozén tarolt adatokba - a kiilon jogszabalyokban meghatarozott adat- ¢és
titokvédelmi elbirasok betartasaval - betekinteni, azokrél maésolatot, kivonatot,
tantsitvanyt készittetni, ennek érdekében a Vagyonkezeld irodai helyiségeibe belépni és
ott tartdzkodni,

c) a Vagyonkezel$ vezet3jétdl irasban vagy széban felvildgositdst, informaciot keérni.

Vagyonkezelé koteles a helyiségek nyilvantartdsat tertalmazd szamitogepes adatbazisat a
Tulajdonos Polgarmesteri Hivataldnak illetékes szervezeti egységeivel informatikai
halézaton keresztiil megosztani és biztositani, hogy Tulajdonos Polgarmesteri Hivatalanak
illetékes szervezeti egységei napra kész adatokat tudjanak lekérdezni. Az ezzel kapcsolatos
koltségek a Tulajdonost terhelik.

A tulajdonosi ellenérzés keretében Tulajdonos képvisel§je

a) jogait ugy gyakorolja, hogy a Vagyonkezel6 tevékenységét és rendeltetésszerii
miikodését a lehetd legkisebb mértékben zavarja,

b) tevékenységének megkezdésérdl a Vagyonkezeld vezetdjct az ellendrzés megkezdése
elétt legalabb 8 nappal irasban tajékoztatja,

¢) megallapitsait targyszeriien, a valésagnak megfelelden ellenbrzési jelentésbe foglalja
és a jelentéstervezetet és a végleges jelentést a Vagyonkezel vezetd) ének megkiildi.

A tulajdonosi ellendrzés keretében Vagyonkezeld vagy képviseldje jogosult:

a) az ellendrzési cselekményeknél jelen lenni,
b) az ellenérzés megallapitdsait megismerni, a jelentéstervezetre észrevételt tenni.

XIV. Egyeztetések, vitik rendezése, zdro rendelkezések

Szerzédd Felek a Szerzédéssel kapcsolatos kotelezettségeik teljesitése sordn a tolik
elvarhaté modon, johiszemiien egylittmiikodve kotelesek eljarni.

A Szerzédésbdl eredd vagy azzal Gsszefiiggd barmely vitat Szerz6dd Felek kotelesek
egyeztetd targyaldson rendezni. A vitds kérdések egyeztetését barmelyik fél irasban, a
Vagyonkezelé vezetdjéhez, illetve a Tulajdonost képviseld polgéarmesterhez intézett
levélben kezdeményezheti. Az egyeztetd targyalast Szerzodé Felek a lehetd legkdzelebbi
idépontban folytatjak le.

Amennyiben az elézé pontban irt egyeztetd targyaldsokon a vitas kérdést - legfeljebb
hdrom hénapon beliil - Szerz6dd Felek nem tudjak rendezni, Ugy a vita eldontésére a
birésag hataskorét és illetékességét az altalanos szabalyok szerint allapit] ak meg.

Szerzédé Felek kijelentik, hogy a Tulajdonos magyarorszagi teleptilési Snkormanyzat, mig
Vagyonkezel6 Magyarorszagon bejegyzett jogi személyiségii gazdasagi tarsasag €s ezen
szerz6dés megkotésére vonatkozd képességiiket jogszabaly nem korlatozza és nem zarja ki.

A Szerzddésben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk., a Métv., az Nvtv., az Ltv. és a
vonatkoz6 6nkormanyzati rendeletek rendelkezései az iranyadok.
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6. Vagyonkezel kijelenti, hogy részérol a Szerzédés megkotését kizdré koriilmény nem all
fenn, tovabba lejart ado-, illeték-, vam- vagy tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa nincs.

7. A Szerzbédés a Tulajdonos Képviselé-testiiletének .../2015. (.. ... ) 6k. szamu hatérozatan
alapul.

8.  Vagyonkezelé tudomasul veszi, hogy a vagyonkezelésbe adott helyiségek vonatkozasaban
a helyiségek tobbségére kiilonféle szervezetekkel és természetes személyekkel hatalyos
bérleti szerz6dések vannak érvényben. Ezen szerzddések esetében a Vagyonkezeld
jogutédként, jelen Szerzédés alapjan, minden kiilon jognyilatkozat nélkil a Tulajdonos
helyébe 1ép.

9.  Szerz6dé Felek kiilsn megallapoddsban rendelkeznek a Szerzédés hatalyba lépését
megelézden keletkezett kintlévoségek és hatralékok kezelésérdl.

10. Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a leltarozas /helyiségek és a benne lévd
berendezési, felszerelési targyak/ lefolytatasanak rendjérol, a Szerzédé Felek vonatkozo
nyilvantartdsainak egyeztetésérdl, a Szerz6dés X/5. pontja szerinti adatszolgaltatasok
részleteirdl, az AFA tekintetében kovetendd eljarasukrol, a specialis gazdasagi események
kényvelésérél a Szerzddés alairasat kévetd 45 napon beliil kiilon olyan megéallapodast
kotnek, amely a Szerzddés szerves részévé valik.

Jelen szerzédés 10 egyméssal mindenben megegyezd eredeti példanyban késziilt, amelyet a
Felek elolvasas és értelmezés utan jovahagyolag alairtak.

Kelt: Budapesten, 2015. ........ ...

..........................................................................................................
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