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A Budapest, XV, keriilet Kossuth u. 5. szam alatti ingatlanon lévé Budapest XV. belteriilet
89867/8/A/5. hrsz-ii valamint a 89867/8/A/6 hrsz-ii (Palotai Mix Pizzéridnak helyet add)

ingatlanok elidegenitésérsl

Tisztelt Pénziigyi és Koltségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdalkodasi Bizottsag!

A Budapest, XV, keriilet Kossuth u. 5. szdm alatti térsashazi ingatlanon 1évé 89867/8/A/5 hrsz-a, 47
m2 alapteriiletli, valamint a 89867/8/A/6 hrsz-i, 49 m2 alapteriiletii nem lakéas céljara szolgalé
helyiségek bérlje Mac Fut 2000 Kft, (1088 Budapest, Brédy Sandor . 9. fszt, 5.)

A melegkonyhds éttermi tevékenység, azaz pizzéria iizemeltetésére bérbe adott helyiségek bérleti
jogviszonya 2019. jinius 30. napjaig keriilt meghosszabbitdsra.

Bérleti dijfizetés az aldbbiak szerint alakul a helyiségekben:

89867/8/A/5 hisz. (47 m2) 82.000,-Ft/hé+ koziizemi dijak
89867/8/A/6. hrsz (49 m2) 85.456,-Fi/hé+ koziizemi dijak

A bérlé 2008. és 2009. évtdl hasznalja a két ingatlant, és évek Gta szeretné megvasdrolni azokat.
Legutbb 2013.évben nyijtott be ismételten vasarlasi kérelmet, melyet a mai napig fenntart. 2014.
évben a Pénziigyi és Jogi Bizottsdg nemlegesen dontétt a targyi ingatlanok eladédsa tdrgyaban. (PJB
460/2014. (X.6.)).

Felkértem a Palota Holding Zrt-t, hogy ismételten foglaljon éllast az elad4s tekintetében,

A Palota Holding Zrt. a csatolt szakmai tdjékoztatdsiban kordbban nem javasolta az ingatlanok
eladasdt, mivel a helyiség a keriilet forgalmas dtvonalan taldlhato, fenntartasdval jar6 dllandé koltség
minimalis, az iizlethelyiség hasznositésa bérbeadas utjan a legkedvezdbb az Onkormanyzat részére,

A Palota Holding Zrt. 2014. december 15-i nyilatkozata értelmében a Vagyonkezelé csak abban
az esetben timogatja az értékesitést, amennyiben a Kkoribbi értékbecsléshen szereplé
15.936.000,-Ft-ot eléri a vételar.

A Palota Holding Zrt. t4jékoztatasa szerint a tarsashazi ingatlanon 6sszesen ez a két helyiség képezi a
Budapest XV. ker. Onkorményzat tulajdonat. A tdrsashazi alapito okirat nem tartalmaz elévéasarlasi
jogot.

Az értékelt ingatlan bejarata a Kossuth utcéra tajolt parkold teriiletérél nyilik. Mindkét iizlet eredeti
bejdrata megmaradt, melyek kozvetleniil kialakitott vendégtérbe nyilnak. Az iizlet 6nallé hétsé
személybejarattal, valamint nagyméret(i portéllal is rendelkezik. A tulajdoni lapok alapjan figyelembe
vell hasznos teriilet 96 m2. Az eredetileg két 6nallé tzlethelyiség Osszenyitdsdval megvaldsult
helyiségcsoport egységes belsé teret képez. Az értékbecslés sordn az ingatlant ennek megfelel6en
egylittesen €rtekelték, kiildnalléan nem tekintette az értékbecsld (Seratus Kft,) forgalomképesnek. Az
1985-ben épiilt foldszintes tarsas {izlethaz kénnyiiszerkezetes technolégidval épiilt, Miiszaki allapota
koranak megfelel, kézepes.

A telket mind a négy oldalrél kozteriilet hatdrolja, igy a kordbban jelzett terasz kialakitdsdra
vonatkozd teriiletigény tekintetében csak hosszii tévii haszndlatra vonatkozd megdllapodds johet
szoba, vdsdrlds egyeldre nem.

A Palota Holding Zrt. valamint a bérlé altal is megrendelésre keriiltek az ingatlanok értékbecslése
melynek alapjan megfogalmazdsra keriiltck a hatdrozati javaslatok.

Az értékbecslések koziil egyediil a Mobil Komplex Kft. értékbecslése tért ki a bérls altal elvégzett
miiszaki beavatkozasokra, feltjitasokra:



o kiilsd homlokzat részleges szigetelése (3 cm utdlagos hészigetelés),

e ldbazati szigetelés,

¢ bejarat feletti, beton elemekbdl késziilt teténydalvany utélagos zsindelyezése,

¢ utcafronti tégla homlokzatburkolatinak kiépitése,

o belsd fal és padloburkolat cseréje, vendégtér egyedi stilusi, korszerii, versenyképes
kialakitésa.

Az értékbecsiés megallapitisa szerint a beavatkozasok ugyan javitottak az ingatlan miiszaki allapotét,
funkciondlis adottsagait, de nem tekinthetdek teljes korii korszer(sitésnek. Ugyan a bérld altal
elvégzett munkdk indokoltak voltak, beépiiltek az ingatlan forgalmi értékébe, jelentésen emelve azt,

azonban annak mértéke kiilén vizsgalat targyat képezi, vélhetSen a forgalmi érték cca, 20%-ra tehetd.

A kérelmezd igényt tart még a korabbi — jelen eldterjesztéshez csatolt szamlakkal igazolt - értékndveld
beruhazasai ellenért¢kének a forgalmi érték meghatarozasakor térténd figyelembe vételére, dsszesen
2,5 milli6é netid dsszeg erejéig.

A lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek hérbeadidsanak feltételeirdl szélé 26/2003.
(V1.30.) 6k. rendelete 50.§ (7) bekezdése ,engedély, illetve hozzdidrulds nélkil végzelt értéknoveld
beruhdzds kiltségeit a bérbeadd nem viseli,

A Focépitészi Iroda tajékoztatisa alapjan a targyi ingatlan vonatkozisiban nincs sem
szabalyozasi sem keriiletfejlesziési terv.

A nem lakds céld helyiség clidegenitésének jogcime, a XV. keriilet Onkorméanyzatdnak
tulajdoniban lévo lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairél
szolo 17/2004. (IV.1.) 6k. rendefet (a tovabbiakban: rendelet) 3. § (1} bekezdésében felsorolt
elidegenitési jogcimek d) pontja értelmeében |, drverds vagy drverésen kivilli vétel, (drverésen kiviili
vétel tekintetében a lakas és helyiség az Ltv. 49. és 58, §-aival érintett), valamint h) pontja alapjdn
tdrsashdzzd alakitott épiilethen az osztatian kizés tulajdonban, valamint az osztatlan kizds (vegyes)
tulajdonban 18vh tetdterekre, helyiségekre és egyéb vagyvoni részre az Liv. 49.§ és 58. § alapjdn
valamint szerzddésen (alapifo okirat) alapuls vétel itjian lehet értékesiteni.”

A rendelet 2.§ (3) bekezdése szerint ,a bérld elidegenitési kérelme az elidegenitési eljdrds
megkezdése nélkiil elutasitasra kerill, ha a vagyonkezeld a lakdsra az e rendelet 21. § (10) bekezdés
a.) pontia vagy a helyiségre az ugyanezen bekezdés b.) pontia szerinti tartozdst tart nyilvan.”

A rendelet 7.§ (1) bekezdés i) pontja alapjan ,, jogvitds lakdsok és helyiségek, vagy ha a bérleti
Jogviszonvt a vagyonkezels felmondia, vagy a bérlemény!t lartozds tevheli...”

A bérlé minderre tekintettel igazolta, hogy nincs jelenleg lejart esedékességii tartozisa,

A rendelet 4.§ (4) bekezdése értelmében ,az [ § (1)-(2) bekezdésében meghatdrozott vagyon,
értékesitésre torténd kijeldlésekor minden esetben biztositani kell az ingatlanra vonatkozo pénziigyi, a
Sfenntartasra vonatkozo gazdasdgossagi szamitdsi, miiszaki adatokat, jogi tényeket, és a vagyonkezeld
szakmai véleményét, valamint mellékelni kell a vagyonkataszter vagyontdrgyra vonatkozd, a
myilvdntartdsban tényleges helyzetét mutatd betétlapjait.”

A rendelet 6. § (1) bekezdésében ,a vételre tirténd kijelolésrdl és a felajanldsvdl a Pénziigyi és
Koliségvetési, Tulajdonosi és Vagyongazdilkoddsi Bizottsdg dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben
és e rendeletben meghatdrozott egyéb feltételei is fenmdllnak, és a lakds, helyiség, tetdtér vagy
dgnkormdnyzati tulajdonrész forgalmi értéke nem haladja meg a netté 20.000.000.- Ft-ot.”

Mobil Komplex Kft. dltal készitett értékbecsiés:

2014. év és 2015, év (ugyanazon értéket hatirozta meg)

89867/8/A/5 hrsz. (47 m2) 6.300.000.-Ft afa mentes
89867/8/A/6 hisz. (49 m2) 6.500.000.-Ft. afa mentes
Osszesen: 12.800.000.- Ft. 4fa mentes vételaron.

A Palota Holding Zrt. dltal készitett értékbecsiés:



2014. év

89867/8/A/5 hrsz. (47 m2) 51/1000

7.802.000.-Ft 4fa mentes

89867/8/A/6 hrsz. (49 m2 )53/1000

8.134.000.-Ft. afa mentes

Osszesen:

15.936.000.- Ft, afa mentes vételaron,

2015. év

89867/8/A/5 hrsz. (47 m2 ) 51/1000

8.084.000.-Ft afa mentes

89867/8/A/6 hrsz. (49 m2 )53/1000

8.428.000.-Ft. 4fa mentes

Osszesen:

16.512.000.- Ft. 4fa mentes vételaron.

Seratus Kft. dltal készitett értekbecslés
2015. év (kontroll)

89867/8/A/5 hrsz. (47 m2 ) 51/1000 6.300.000.-Ft 4fa mentes

89867/8/A/6 hrsz. (49 m2 )53/1000 6.500.000.-Ft. 4fa mentes

Osszesen: 12.800.000.- Ft. afa mentes vételaron.

Az sltalanos forgalmi adérél sz616 2007, évi CXXVIL térvény (a tovabbiakban: Afatérvény) 86.
§ (1) bekezdés j) pontja alapjan ,,mentes az ado aldl: a beépitett ingatlan (ingatlanrész) és az ehhez
tartozo foldrészlet érickesitése.”

Az Onkormanyzat vagyonirél és a vagyongazdilkodds szabalyairol szolo 33/2013. (I1X.30.)
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 2.§ c) pontja szerint e ,,rendelet szabdlyait csak akkor
kell alkalmazni, ha a lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek bérletére és elidegenitésére, ha
arrdl az Onkormdnyzat rendelete, vagy mds jogszabdly eltérden nem rendelkezik.”

A Vagyonrendelet 13.§ (2) bek. alapjan ,az dnkormdnyzati vagyon kérébe tartozé vagyontdrgy
értékesitésére, valamint egyéb mddon térténd hasznositdsdra és megterhelésére irdnyulé dontést
megeldzden az adott vagyontdrgy forgalmi (piaci) értékét ingatlan és 500 ezer Ft feletti ingé vagyon
esetén 3 hénapndl nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjdan kell meghatdrozni. A vagyontdrgy
forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdasahoz 2 forgalmi értékbecslés, ingatlan tulajdonjogdnak
harmadik személytdl torténd megszerzéséhez 1 értékbecslés sziikséges.”

Ugyanezen szakasz (3) bek. rendelkezik arr6l, hogy ,amennyiben az adott vagyontdrgy
vonatkozdsdaban rendelkezésre dll az értékesitést, valamint a hasznositdst megel&zéen 3 hénapndl nem
régebbi forgalmi értékbecslés, akkor - ha a 3 hénap alatt a jogiigyletre és annak tdrgydra vonatkozé
Jogszabdlyok nem keriiltek médositdsra - a dontés eldtt ennek aktualizalt valtozata is elfogadhatd.”

Tekintettel a hosszi tivi vagyongazdalkodasi koncepeiora, nem javaslom az ingatlanok
elidegenitését. Kérem a tisztelt Bizottsagot, hogy az eldterjesztést erre figyelemmel
sziveskedjen megtargyalni!
Budapest, 2015. 4prilis , . g AT
P P A
dr. Pintér Gébor
alpolgarmester

Tisztelettel: .

Melléklet:
1. kérelmek, jegyz6konyv
bérleti szerzodések
korabbi szamlak
PH Zrt. aktualizilt értékbecslése
Mobil Komplex Kft. értékbecslése
Seratus KIt. értékbecslése
PH Zrt. tajékoztatasa
tulajdoni lapok
9. aPIB 460-461/2014. (X. 6.) szam( hatdrozatai
10. vagyonkataszteri lapok
11. nullds igazolas
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Hatarozati javaslat:

A Bizottsag ugy dont, hogy

1.

a Budapest, XV., Kossuth u. 5. szdm alatti 47 m2 alapteriileti 89867/8/A/5. hrsz. és 49 m2
alapteriiletti 89867/8/A/6. hrsz-i, tarsashdzi ingatlanokat kijeloli elidegenitésre a bérlé, Mac
Fut 2000 Kft. (1088 Budapest, Brédy Sandor u. 9. fszt. 5.) részére az alabbi értékeken:

A) (ez a Palota Holding Zrt. gazdasagossigi szamitasanak nem felel meg)

B)

A

3.

89867/8/A/5. hrsz. (47 m2) 6.300.000.-Ft 4fa mentes
89867/8/A/6. hrsz. (49 m2) 6.500.000.-Ft. dfa mentes
Osszesen: 12.800.000.- Ft. afa mentes vételaron.
89867/8/A/S. hrsz. (47 m2 ) 51/1000 8.084.000.-Ft afa mentes
89867/8/A/6. hrsz. (49 m2 )53/1000 8.428.000.-Ft. 4fa mentes
Osszesen: 16.512.000.- Ft. Afa mentes vételaron.

a Budapest, XV., Kossuth u. 5. szdm alatti 47 m2 alapteriiletii 89867/8/A/5 hrsz. és 49 m2
alapteriiletii 89867/8/A/6 hrsz-u, tarsashdzi ingatlanokat nem adja el a bérls, Mac Fut 2000
Kft. (1088 Budapest, Brody Sandor u. 9. fszt. 5.) részére.

Felelds: polgarmester
Hatérido: 2015. aprilis 29.
Elutasitia a Mae Fut 2000 Kft. (1088 Budapest, Brody Sandor u. 9. fszt. 5.) azon
kérelmét, hogy a Budapest, XV., Kossuth u. 5. szdm alatti 47 m2 alapteriiletti 89867/8/A/5
hrsz. és 49 m2 alapteriiletii 89867/8/A/6 hrsz-u, tarsashdzi ingatlanok vételarat, a bérl§ altal
clvégzett és meghatdrozott értékndveld beruhdzasok értékének figyelembe vételével
hatarozza meg.

Felel6s: polgdrmester
Hatarid6: 2015. 4prilis 29.

Felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi nyilatkozatot a hatdrozatnak megfeleléen adja ki.

Felels: polgdrmester
Hatarid6: a hatarozat meghozatalat kéveté 30 nap

Elfogadasihoz egyszerii szavazattibbség sziikséges

(Hivatkozds az dltaldnos forgalmi addrél 52616 2007. évi CXXVII 6rvény 86. § (1) bekezdés j) pontja, a lakdsok és nem lakds céljdra
szolgdlo helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szol6 26/2003. (V1.30.) 6k. rendelete 50.§ (7) bekezdése, az Onkormdnyzat vagyondrél és a
vagyongazddalkodds szabdlyairél sz6l6 33/2013. (IX.30.) rendelet 2.§ ¢) pontja, valamint a 13.§ (2) —(3) bek., valamint a XV. keriilet
Onkormdnyzatdnak tulajdondban 1évs lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek elidegenitésének szabalyairel szol6, 17/2004.
(1V.1.) 6k. rendelet 1.§ (1) ¢) ponija,2.§ (3) bek., 3. § (1) d), h) pontjai, 43 (2) bek. a) pontja és 6.8- a, 7.§ (1)bek. i) pontja alapjdn)
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Alulirott Petre Dénes, mint a Mac Fut 2000 Kft. Ggyvezet§je vételi szandékot
nytjtok be, az altalunk bérelt dnkormanyzati tulajdond, Kossuth u.5 szam alatt
taldlhatd kettd darab, kiilon bérleti szerzddésen szerepld, egyenként 47 m2 és
A9 m2-es ingatlanokra. Az elmult hdnapokban fejeztiink be egy nagyobb
beruhdzast, de a terveink jéval nagyobbak, szeretnénk létrehozni egy
szinvonalas, igényes éttermet, amire az egész keriilet és kdrnyék, meg
természetesen mi is, biliszkék lehetlink. A mostani 4ltalanos és sziikséges
felujitasok is koriilbelil 4,5 millié forintba kerlitek, amit csatolunk a
kérelmiinkhéz, de ahhoz, hogy az elképzelésiinket megvaldsitsuk, ennél jﬁval
nagybbb dsszeget kellene befektetniink. Mivel ezen beruhdzasok nagy része
nem értékndveld tényezd, igy csak tgy émé meg és csak az biztositék
szamunkra, ha sajat tulajdonba keriil az ingatlan el6tte. Informacidink szerint ez
a két helyiség az utolsé ebben a tdmbben, ami 6nkormanyzati tulajdonban van
és tudtunkkal értékesiteni is szeretnék, ezzel egydttal egy terhet is levennénk
az Onkormanyzatrol. Kérnénk, hogy a felértékelésnél vegyék figyelembe az
altalunk végzett beruhazasokat és ezeket vonjak le az értékbecsiilt arbol.
Nagyon reméljik, hogy céljaink, elképzeléseink talalkoznak és sikeriil Onokkel
megallapodnunk.

Budapest, 2013.04.18
/ - \ Ctppm
(/ /( ((

Mac Fut 2000 kft.
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Targy: vételi és bérleti dij cstkk kérelem
Ft illeték a beadvanyon lerdva.
kérelem

Megjegyzes:
nMelleklet:  db.

Erintett ¢im:

Nyilatkozat: ,

Alulirott kijelentem,hogy a tajekoztatast megkaptam,ennek megfeleiten W Lz

értesitesemet kérem/nem Kerem
Ugyfél alairas
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n. f, el ectir

Tisztelt Holgyem!

Alulirott Petre Dénes, mint a Mac Fut 2000 kft ugyvezet6je azzal a kéréssel fordulok Onhéz,
hogy az dltalunk korabban beadott nem lakas célt ingatlannal kapcsolatos (89867/8/A/5 és
89867/8/A/6 albetét) vasarldsi kérelminkhoz csatolja a mostani beadvdnyunkat és az
elGterjesztést is eszerint készitse el amennyiben lehetséges. Vasarlasi kérelminkben a
flggetlen értékbecslé altal meghatarozott arat, 12,8 millié forintot ajanlottunk az ingatlan
tulajdonjogdért, nem kérve az &ltalunk tortént beruhazésok beszamitdsat. Utdnanézve a
rendeleteknek, kiderilt, hogy ezt mégis megtehetjiik, igy kérném Ont, hogy a most csatolt
iratok alapjan modositsa az el6terjesztést. Id6kdzben kideriilt, hogy a meglévd kazdn,

kéményszerkezettel egyiitt. Errdl csatoljuk az arajanlatot, ami kézel 1 millié forint, az 6sszes
tobbi beruhdzasrdl, amik mar megvaldsultak,(homlokzat, tet§ szigetelése..) azokrdl
csatoljuk a szdmldkat, amik bizonyitjak a munkalatok elveégzését. A szamldkon vannak mads,
nem ertéknovel6 munkalatok, azokat kérem, ne vegye figyelembe. Az altalunk kalkuldlt
ertékndvel6 beruhdzdsok nagyjdbdl 2,5 millio_nettd Osszeget jelentenek, igy kérnénk a
tisztelt bizottsdgot, hogy ezt vonjik le a vételdrbdl amennyiben lehetséges. Kérném szépen
Ont, hogy az elSterjesztést ezek szerint kildje a Bizottsag elé.

Megértését és segitségét elSre is kdszonom.

Budapest, 2015.03.23, /

-7 e /?@_DCQQM
Petre Dénes

Mac Fut 2000 kft



JEGYZOKONYV

amely késziilt

2015.02.27.-én a Budapest XV. keriilet Kossuth u. 5. sz. dnkormdnyzati tulajdonit
ingatian helyszini szemléje alapjdn

Jelen vannak:

Majar Krisztian — bérld képviselgje
Benedek Lajos — Palota Holding Zit.
Burda Ferenc - Palota Holding Zit.
Téth Szilard — Palota Holding Zit.

Eziton rogzitjiik, hogy a tdrgyi bérleményben az alabbi szabalytalansdgok tapasztalhatok:
- Nyilt égdster(t pazkazan haszndlata elszivasos szell6zéssel egyidejlileg
- A meglévo gazhdlozat utdlagos toldasara kerdilt sor réz csbanyagho6l, nyilt égésterii
gizkésziilék beépitésével.
- Az atalakitds nem keriilt atadasra a Févarosi Gazmiivek részére
- Gaztizhely kiegészitd berendezései hianyoznak. Pl. gdzmagnesszelep
A szabélytalan kiépités és a jelenlegi izemeltetés ¢letveszélyes!
Azonnali intézkedésre szolitjuk fel a Bérlot, valamint eziton megliltjuk a bérleményben talathatod

gizelldtd rendszer haszndlatét, lizemelletését.

Bérlo jelen jegyzékonyv aldirasdval nyilatkozza, hogy a szabdlytalan helyzet elharitdsat azonnal
megkezdi, a sziikséges gazellato rendszerr6l tervet készittet, melyre a Févarosi Gazmiivek Zrt.
engedélyét beszerzi, az engedélyezett giztervet Palota Holding Zil részére dtadja 2015.03.15.-ig,
Bérlo nyilatkozza tovabba, hogy a bérleményben taldthaté gazkdsziilékek hasznalatat azonnal
felfiiggeszti.

2015-02-27
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Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkortien Mikodd Részvényltdrsasag
o r r L] rr Ld
Helyiségbérleti szerzdédés

amely egyrészi6l a Budapest FGvaros XV. keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
adoszama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabhiakban: Tulajdonos) és

bérbeaddja megbizdsabsl

o Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezels Zrt.
Székhely: 1156 Budapest, Sziraznad u. 4-6.
Cégjegyzékszam: 01-10-041768
Képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgaté
Bankszamlaszdm: OTP 11715007-20409346
Adébszam: 10706996-2-42

tovédbbiakban: Megbizott (tovabbiakban bérbeads)

masrészrol az

e  Mac Fut 2000 Ingatianforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlitelt Feleldsségii
Tarsasag
Cég roviditett megnevezése: Mac Fut 2000 Kft.
Székhelye: 1088 Bp. Brody Sandor u. 9 fszt. §
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-728283
Képviseli: Petre Dénes ligyvezeté
Bankszdmlaszam: 11713184-20001261-00000000
Adészam: 12506273-2-42
mint bérld (a tovabbiakban: Bérl§) .

valamint, Petre Dénes (szill.: 1970.08.28., an: Kecseti Rozalia, szig. szdm: 655696 PA,
addazonosito jele: 8378594254, lakeim: 1113 Bp. Booskai. it 42. fezt. 2.) mint Készfizets kezes
kdzitt jott létre, alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.
A Bérld az ingatlant a Tulajdonos Budapest Févaros XV, keriileti Onkorményzata 26/2003. szimt

dnkormanyzati rendeletef alapjan 2009.06.01-t6] Mac Fut 2000 Kft. néven, hatdrozott idejli bérleti
szerz0dés alapjan haszndlta. A bérleti jogviszony 2014.05.31-én lejart.

Szerz0do felek rdgzitik, hogy a BérlS a bérleti jogviszonyanak hosszabbitésat kérelmezte, ezért a
Bérbeadé — a Tulajdonos a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Pénzligyi és Jogi Bizoitsaga, a lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsérsl szolo
26/2003. (VI.30.) az Snkormanyzati rendelet 42.§ (4) bek., &s 47. § (3) d) pontja (4) bek., valamint a
48 § (5) bek. alapjan hozott 231/2014. (V.19.) szamu hatérozataval, Ogy dontstt, hogy felmentést ad a
palyaztatas alol és bérbe adja az 1. pontban meghatirozott 49 m? alapteriiletti nem lakds céljara

szolgald helyiséget.

Ennek értelmében a Bérbeadé — a 1/2093-5/2014. szamd, 2014.05.27. napjén kelt. Tulajdonosi
nyilatkozat alapjan — bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi a Budapest Févéaros XV, keriileti Onkorményzat

tulajdondban 4116:

Budapest 89867/8/A/6. helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XV., Kossuth utca 5. szdm alatt megtalathaté 49 m?
dsszteriileti Bérleményt (a tovabbiakban: bérlemény) a tobbszor modositott 26/2003. (VI.30)

Mac Fut 2000 Kft. — Kossuth u, 5./49 m? 1. oldal, 8sszesen: 8




Szerzédés szama: HR-9156/A/01/14 Kezeld neve: Kobory Zsolt
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel$ Zartkdriien Miikods Részvénytarsasag

tnkormanyzati rendelet alapjan, melegkonyhds étfermi tevikenység, pizzéria mikddtetése ccljara,
5 év hatérozott idStartamra,

2.
A szerzbdb felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerzédésbdl eredd bérbeaddi

jogok — ezen beliil a bérieti és a bérbeaddnak fizetendé kozmi dfj — és terhelik a bérbeaddi
kotelezeitségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos meghizdsa alapjan, helyette és a
nevében jar el. A szerzO8désbol eredd igények érvényesitésére Birdsdgok és hatosigol elott a
Tulajdonos jogosult.

1?:\: hivatkozott rendelet szerint a bérlemény &vezeti besorolasa: Kiemelt 11

A bérleti jogviszony kezdete: 2014, julius 01.

A bérleti jogviszony hossza: 2019, janins 30-ig

A bérleti dij fizetés kezd$ iddpontja; Folytatolagos

Bérleti dij: 85.456,- Ft/ho

Viz-csat. dija: | Szolgaltaté felé fizetendd, szimla alapjin

Szemétszallitas: Szolgaltaté felé fizetendd, szamla alapjan
“Avamdij T © 0 Suolgaltaté felé fizetendd, szdmla alapjan’

Fiités dija: Szolgaltato felé fizetendd, szamla alapjén

A koziizemi dijak fizetésének kezdete: Folyamatos

A Bérl6 a fenti Ssszegek és szolgaltatdsok dijanak — esedékességlor torténd — fizetésct vallalja.

4.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH éltal kozzétett el6z6 évi inflaciés index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsd idépontja - 2015. janudr hénap. A januar havi
emelés Osszegét minden évben a februdr havi fizetési ktelezettséggel egyiitt kell a Bérlonek
megfizetnie. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérleti szerzdés alairdsakor a bérleti dfj AFA-t nem
tartalmaz.

Szerzds felek megallapodnak, és Bérld tudomésul veszi, hogy amennyiben a2 ingatlant hasznosité
4fa kori besorolasa a bérleti szerz6dés idBtartam alatt megvéltozik, Ggy a véltozast kvetoen Bérbeadd
jogosult a bérleti dijat az AFA mértékével megemelni és a szémlat annak megfelelden kidllitani.

5.

A Bérlé a havi bérleti dijat kisteles a honap 20. napjaig megfizetni, a Bérbead dltal — a Tulajdonos
nevében - kiallitott szamla alapjan. A Bérlé tndomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okbdl nem kapja meg, a havi bérleti dfj Osszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé jogosult a Polgari Térvénykényvben meghatarozott
késedelmi kamatot felszdmitani. '

6. .
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznélati dij és egyéh hatralék esetén —ha a
Bérls a fizetési kotelezetiségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a Bérld jelen szerzbdésben szerepld
személyes adatait kéveteléskezel6 cégnek kiadja.
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7.
A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérbead részére folyamatosan fizeti a bérleti dijat,

mivel birtokon beliil van.

8.
A Bérlé tndomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a kovetelés

beszedésével kapesolatos kéltség meriil fel, az altala a Bérbeadonak befizetett tsszeget a Bérbeado
eldbb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutén a legrégebbi bérleti dfj, tartozasra szimolja el,

9.
A Bérlb a bérleményt birtokaban tartja, ezért birtokba adésra nincs sziikség.

19.
A Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,

amely a Bérl6t a zavartalan haszndlatban akadélyozza vagy korlatozza.

11.

A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérlé tlirési kotelezetisége mellett, az életveszélyt
okozd, az ingatlan &llagdt veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatdt lényegesen
akadalyozo, a Bérbeaddt terheld hibdk kijavitisiarél. A Bérld, ezen munkalatok elvégzdsét a
Bérbeadéval tortént megallapodas alapjan atvallaﬂlatja

12,
A Bérld kijelenti, hogy a bérleményt kizarélag a 1. pontban megjelslt tevékenységének végzése
~_celjabdl veszi igénybe, és kizdrdlag sajat maga hasznilhatja.

wor

A Szerz6do felek rogzmk hogy a Bérleménynek Bérlé altali tovabbi hasznélatba adasidhoz, valamint
Jelen szerzbdésben foglalt tevékenységtdl eltérd célra vald hasznalatdhoz, a helyiség - a Bérld vagy
mas cég székhelyként v, telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatirozattal hozott - elézetes
irasbeli hozzdjarulasa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapesolatos {rasos megallapodasa (bérleti
szerzodés modositas) szilkséges. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Tulajdonos hozzdjarulisa
mellett ruhdzhatd it masra vagy cserélhetd el

13.

A Bérlé vallalja, hogy a jelen szerz8ddés meghkitését koveté 5 munkanapon beliil megkdti —
amennyiben erre még nem keriilt sor - valamenayi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint
szitkséges szolgaltatasi szerzddést (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz8dés) a Févarosi Gézmtivek Zrt-
vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltat6), és
a szolgéltatasi szerz8dés megkotését a Bérbeadd felé a szolgiliatisi szerz6dés egy madsolatdnak
atadéaséval, illetve ennek hidnyaban az elsé szdmlalevél bemutatésdval igazolja.

A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kdzmi
mérborat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a mér6ora felszerelését kovetd 5
munkanapon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kistnie, a megktids tényét pedig
a szolgéltatdsi szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadé felé,

A Bérlé vallalja, hogy a szolgaltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamldzott
szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzédés 3. pontjdban szerepld — kezdeti
idépontjatdl a szerzbdésben, illetve a szdmldban szerepld hataridéig a szolgaltaidk részére
rendszeresen megfizeti.

14.
Készfizetd Kezes ezennel feitetlen és visszavonhatatlan készfizetd kezességet villal a Bérldnek a

Bérbeadoval szemben, a fenti szerzfdésbdl eredd mindenkori tartozdsa és anmak jarulékai
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megfizetéséért. Készfizetd Keres vallalja, hogy ha Bérlé barmely fizetési kotelezettségének nem,
vagy csak részben tesz eleget, maga fog helyette teljesiteni.

Ha Bérlé a fenti szerz0dés szerinti tartozast - barmely ok miatt részben vagy egészben - annak
esedékessé valasakor nem fizeti meg, Bérbeadé a Készfizetd Kezest a tartozds megfizetésére
felszolitja. Készfizetd Kezes tmudomasul veszi, hogy a kotelezettsépge készfizetd kezesség, ezért a
Bérbeadd jogosult a fenti szerzdés alapjan esedékessé valt és meg nem fizetett tartozdsokat a
Készfizeté Keresi6l kivetelni andlkill, hogy azokat eidszor a Bérlotol kisérelné meg behajtani.
Készfizetd Kezes tudomasul veszi, hogy a jelen Készfizetd kezességi nyilatkozat szerint véallalt
kotelezettsége a Bérlbuek a fenti szerzddésbél eredd kotelezettsépeihez igazodik.

A Készfizetd Kezes helytallasi kotelezettsége az aldirdssal lép hatalyba és mindaddig hatilyban
marad, ameddig a Bérld a fenti szerzdésbdl eredd valamennyi kételezettségének maradékdalanul
eleget nem tett.

I

A Készfizett Kezes kijelenti, hogy tudomésa van arr6l, hogy a készlizetd kezesség alapjdn 16rténd
helytallasért, mint személyes kételezett teljes vagyonaval felel. '

Az itt nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykdnyvnek a készfizett kezességre vonatkozo
szabdlyait kell alkalmazni.

15.

A Bérlé valialja, hogy Berbeado hazipénztardba 0.468,- Ft (hatezer-négyszaz-hatvannyoclc Forint)
ovadék kiegészitést fizet be, hogy a jelenleg nyilvantartott 249.900-Ft dvadékat kiegészitse a jelen
szerzbdes szerint fizetendd 256,368,-Ft hdromhavi bérleti dijnak megfelelt 6vadékra. A Bérbeadé az
Gvadékot a bérleti dij, a kiziizemi dij vagy kirokozas esetén a bérleti dijra, a kiziizemi dijra és a
Kértalanitdsra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérld hozzajaruldsa nélkil felhasznilhatja. Ez

“gsetben a Berlé koteles az ovadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szaniitott 8~ 77

napon belill kiegésziteni.

A befizetett 6vadek Osszeg nem kawnatozik és a bérleti szerzddés megsziinésekor visszajar a Bérlonelk,
ha ekkor nincs semmiféle hitraléka, és a bérleményt \ijra hasznosithatéd allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeaddnak,

16.
Bérldé koteles a bérleményt és a berendezési tirgyait rendeltetésszertien haszndlni, valamint

gondoskodni a berendezési tdrgyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizarélagosan hasznalt, mind a kozisen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett
hibdk kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérsi.

Bérlo koteles az Allapmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartisi, javitasi
munkékat sajat kiltségén elvégezni, A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartasdval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérld koteles, Ett] a felek kiilon megéllapodasban eltérhetnek.

Bérlé a bérleményben a t8bbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbeadé nyugalmét és munkajat
zavar( tevékenységet nem folytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozdi, tizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi berld, a szomszédok, valamint a bérbeadd nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

A Bérld a bérleményben kizédrdlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
mik&dési engedély, épitési engedély, hasznalati mod valtoztatds — beleérive az energia igényt is)
birtokédban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzddéshben foglalt tevékenység
ellatasahoz szitkséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az lizemeltetés a sajit kockazatdra,
feleldsségére és terhére tirténik.
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Bérlé tndomésul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése cidtt a jelen bérleti szerzbdésben
megallapitott helyiség hasznalati moéd megvéltoztatasahoz a Budapest Féviros XV. keriilet

Onkorméanyzata (tulajdonos) és a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznélja a 1. pontban meghatarozott célra,
(minimum 6 hénapig egyaltalén nem, illetve nem rendeltetésszertien) a Bérbeado jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

Bérlé a szerzddés megkodtését kovetben méajus és november hémapokban kbteles bemutatni a
Bérbeadénak a koziizemi szolgaltatdk szamlait vagy igazolast arrél, hogy a helyiségre all-e fenn
tartozas.

17. : ‘
A Bérlé tulajdonaban 4116, a bérleményben levé vagyontirgyakra, valamint a tevékenységbbl eredd
karokra a Bérlé kételes biztositast kotni.

18.

A Bérlo sajat koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzok, berendezések allaginak megdrzésérdl,

b/ az épiilet tovibbi a kozts haszndlatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztAntartasarol €s
megvilagitdsard], ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szitkségessé,

¢/ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett hdztartdsi és ipari hufladek elszallitasardl, a helyiség
elétti utcaszakasz takaritisarol,

d./ az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartdsérol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
haszndl, illetbleg tart iizemben,

g a helyiségekliez tartozd -iizlethomiokzat, kirakatszekrény; védotets, -ernybszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartisarol, "

£/ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriils feltjitasrol, potléstol, illetdleg csercrél,

g./ mitkddésével tsszefilggd hatGsagi engedélyek beszerzésérél, valamint ‘

h./ a 48/1994. (VIIL.1.) Févérosi Kozgylilés rendeletének 3.§ dban foglaltakrol

i/ a Tulajdonos elézetes hozzajaruldsinak beszerzése a feltétel, minden hatésdgi engedélyhez kotott
épitési, atalakitasi és feljitasi munkak elvégzéséhez.

j/ a Bérlé a bérleti szerzBdés megsziinését kovetdé 30 mapon belill kételes a cégnyilvantartasbol
toroltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett énkorményzati tulajdont ingatlant, ezt a
Bérbeadé felé igazolni.

19,
A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elbzetes irdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleérive tevékenységshez szlikséges sajat koltségén végezendd atalakitisokat is.

Az Atalakitdsi munkalatokhoz szitkséges hozzajarulasok €s hatésagi engedélyek beszerzése a Bérls
kotelessége. '

A Bérls értéknéveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadéval ezekro t6rténd megegyezés hidnyaban
pedig kiteles - a szerzédés megszlinésekor a bérlemény dllaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbead6nak megtériteni, az credeti allapotot
helyreallitani. A Bérbeadd a Bérl értéknoveld beruhdzdsainak megtéritésére akkor kételes, ha ahhoz
a beruhdzas megkezdése el6tt hozzAjarult és abban, illetve a felek irasban megallapodiak. A Berlo
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszémitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadd ehhez elzbleg
hozzajarult.

20. _

A Bérls az épiilet homlokzatdn 1 nm-nél nagyobb emblémajat, reklamjit a Tulajdonos - elézetes
hozzdjaruldsa esetén - a Bérbeadd altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeadoéval kiilon szerzbdésben torténd megétlapodas alapjan. A Bérbeadé a reklam engedélyezését
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bérleti dfjhoz kistheti. Az elhelyezéshez szitkséges engedélyeztetési eljaras és kivitelezési koltség a
Bérlét terheli.

21. : :
Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezs véltozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyojtasat kovett 15 napon beliil a Bérbeaddénak bejelenteni.
Az ennck elmulasztisabo! eredd karokért a Bérls felel.

Az ériesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelyére lehet ervémyesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében és levelezési
cimében bekovetkezett valtozast a Bérbeaddnak nem jelenti be, a Bérbeadé 4ltal az utolsé ismert

Ty

cimre kiildoit leveleket a Bérls altal kézhezveitnek kell tekinteni.

A Szerzidé Felek megéallapodnak abban, hogy a postai fiton megkiilddtt killdeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbestietinek kell tekinteni, ha a cimzett az 4tvételt meptagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az ,nem
keroste”, elkoltozitt” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai
kézbesités megkisérlésének napjat kévetd 5. /6tddik/ napon kell kézbesitettnek tekinleni.

22, : :
A Bérlé a tudomdsra juiastd]l szamitott 8 napon belill kiteles bejelenteni a Bérbeadénals, ha vele

- szemben felszamolasi vagy cs6deljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

23. .
A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatdrozott kezdeti idépontto! hatdrozott ideig tart, a Felel azt

- csak & Tulajdonos jévahagydsaval, cgyezb akarattal sziintethietik “meg, kivéve az alibbi, valamint =~

jogszabdlyban meghatarozott eseteket.

24. :
A hatdrozott idd alatt a Bérbeadd jogosult hat havi felmondési idvel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabodl van sziikség, és emiatt a
* bérlefi jogviszony fenntartasa nem lehetséges.

25.
A Bérl6 rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti

szerzddésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

26.

A Bérbeadd rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a/ A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b/ A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy misnak a Bérbeadd
hozzdjaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznilatra dtengedi, vagy wra a Bérbeado
hozzijarulasdhoz kotott barmityen szerzbdést 1dt, hozzdjarulds nélkiil.

¢/ A Bérbeadd részére fizetendd bérieti dfj, koziizemi dij, kartérités, iiletve egyéb fizetési
kistelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd frasos -- a felmondas kilatdsba
helyezését is tartalmazé - fefhivaséra a fizetési kdtelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

d./ A bérleti szerzddés megkdtését kivet6 5 munkanapon belil nem koti meg a bérlemény
haszndlatdhoz szikséges valamennyi szolgaltatasi szerzOdést, vagy a szolgaltatd felhivisaban
szerepld hataridén beliil a szolgéltatdsi szerzdések szilkség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az eldbbi hataridén beliil a Bérbeadd felé a szerzddésel egy mésolatinak leaddsaval
nem igazolja, tovabba amennyiben meghidsitja, ill. akadalyozza az 0jj mérd6ra beszerelését.

e/ A szolghltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgéltaté altal kiszamlazott szolgaltalisi €s
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzdésben, illetve a szémldban szerepld
hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.
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£/ A befizetett Gvadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeado irdsos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt &s berendezési targyait nem rendelietésszertien hasznélja, az ezekben dltala okozott
hibakat a Bérbeado felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
Bérbeadoénak.

h./ A Bérbeadé felhivasa ellendre nem végzi el az dllagmegdvas érdelében a bérleményen beliil
felmeriil feljitasi, karbantartisi, javitdsi munkakat.

1./ A bérleményben a Bérbeadd el6zetes engedélye nélkiil végez dtalakitast vagy bvitést.

i/ A bérleményt Ggy hasznalja, a Bérld, , a dolgozdi, az iizleti partnerei olyan magatartast tanvsitanak,
amely az ¢épliletben levé masik bérlot, lakékat, szomszédokat, vagy a Bérbeaddét a
tevékenységében zavarja vagy veszéiyhelyzetet teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadd fel-
szolitasat kvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg,

k./ A bérleményt legalabb 6 honapig egyéltalan nem, ill. nem rendeltetésszertien hasznélja,

1/ A bérleti szerz6dés megkotését kiovetben minden év méjus & november hénapokban a
Bérbeadonak (Vagyonkezelonek) a kbziizemi szolgahtatok szadmlaii, vagy igazoldsait ardl, hogy a
bérleményre fennall-e tartozésa, nem mutatja be.

m./ Nem kot biztositdst 2 bérleményben lev$ vagyontdrgyaira, valamint a tevékenységébél eredd
karokra, ezt a Bérbeadé felhfvasa ellenére § napon beliif nem pétolja.

n./ Az épiilet homlokzatén az Onkormanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajéruldsa nélkiil helyez el
emblémat, rekldmot, és azt a Bérbeadé felszdlitisa ellenére, a felszolitdsban meghatérozott
idépontig nem tdvolitja el.

o/ A székhelyében vagy Iépviscletében bekovetkezetl valtozast a valtozasjelentési Kkérelem
cégbirdsighoz toérténd benyljtasat kovetd 15 napon belill nem jelenti be a Bérbeadénak.

p./ Nem engedi be a Bérbeadé képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerit hasznalat ellendrzése

illetve a Berheadc)t 1elhelo feluptam munkaL_ vegzese cidekeben 1]E Pzek vagzeseben al(adalyozza

27.
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzédésben hivatkozott jogszabélyok alial szabalyozott

esetekben szilinik meg,

28. :

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld kiteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kitiritve, tisztin, az atvételkori felszercliséggel a Bérbeadé képviseldjének 4tadni. A
Szerz6d§ felek az dtadott bérleményrd] allapotfelvételt és helységleltart tartalmazd jegyzdkényvet
vesznek fel. A Bérl6 hozzéjarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kivets §
napon beliil ingosagitol kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado jogosulita valik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingdsigokat a bérld koltségére elszéllitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadd az ingésdgokon torvényes zdlogjogot szerez a hitralékos bér és jarulékai erejéig.

29.
Ha a bérlemeény korabban a Bérld székhelyeként, vagy telephelyén a cégbirdsigon bejelentésre keriilt,
a bérleti jogviszony megszilinését ktvetd 8 napon beliil a Bérlé kiteles azt 16roltetni.

30.

A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbo! térténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél torténd —
felmondésira a Bérbeadé szerztdésszegése miatt keriilt sor. ‘

31.

A jelen bérleti szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérsl szold
1993. évi LXXVIIL torvény, a Polgari Torvénykényv, valamint a tobbszoér médositott 26/2003.
(VL 30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendellezései az irdnyaddak.
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Helyiségbérleti szerzodés

amely egyrészrél a Budapest Févaros XV, keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
addszama: 15515005-2-42), mint a bérlemény fulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és
bérbeaddja megbizisabol

¢ Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezels Zrt,
- Székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
Cégjegyzékszam: 01-10-041768
Képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgatd
Bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
Adoészam: 10706996-2-42 :
mint Megbfzott (tovabbiakban Bérbeado)

masrészrol az

e Mac Fut 2000 Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag
Cég roviditett megnevezése: Mac Fut 2000 Kift.
Székhelye: 1088 Bp. Brédy Sandor v, 9 fszt. 5
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-728283
Képviseli: Petre Dénes ligyvezetd
Bankszamlaszam: 11713184-20001261-00000000
Adoszém: 12506273-2-42
mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)

valamint Petre Dénes (sziil.: 1970.08.28., an: Kecseti Rozdlia, szig. szdm: 655696 PA,
adoazonositd jele: 8378594254, lakeim: 1113 Budapest, Bocskai 0t 42, f52.2), mint Készfizetd kezes
kozétt jott 1étre, alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.
A Bérlé az ingatlant a Tulajdonos Budapest Févaros XV, keriileti Onkorményzata 26/2003. szami

onkorményzati rendeletel alapjan 2008.07.05-t81 Mac Fut 2000 Kft. néven, hatarozott idejii bérleti
szerzbdés alapjan hasznalta. A bérleti jogviszony 2013.06.30-an lejart,

Szerzédo felek rogzitik, hogy a Bérloé a bérleti jogviszonyanak hosszabbitisai kérelmezte, ezért a
Bérbeadé — a Tulajdonos a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Pénziigyi és Jogi Bizottsdga, a lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasardl szold
26/2003. (VL.30.) az onkorményzati rendelet 42.§ (4) bek., és 47. § (3) d) pontja (4) bek., valamint a
48 § (1), (2), (5) bek. alapjan hozott 205/2014. (IV.28.) szamu hatirozataval, tugy dontstt, hogy
felmentést ad a palyaztatas alél és bérbe adja az 1. pontban meghatarozott 47 m? alapteriileti nem
lakas céljara szolgalo helyiséget,

Ennek értelmében a Bérbeadé — a 1/2093-2/2014. szémi, 2014.05.06. napjan kelt. Tulajdonosi
nyilatkozat alapjan — bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Budapest Fovaros XV. kertileti Onkormanyzat
tulajdondban all:

Budapest 89867/8/A/5. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XV., Kossuth utca 5. szdm alatt megtalilhaté 47 m
osszteriileti Bérleményt (a tovabbiakban: bérlemény) a (obbszér médositott 26/2003. (V130)

1
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dnkorményzati rendelet alapjan, melegkonyhas éttermi tevékenység, pizzéria miikodtetése céljara,
5 év hatarozott iddtartamra,

2.
A szerz8dd felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerz6désbél eredd bérbeaddi
jogok — ezen belill a bérleti és a bérbeaddnak fizetendd kozmil dij - 8s terhelik a bérbeaddi
kotelezetiségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizésa alapjdn, helyette és a
neveben jar el. A szerz8désbél eredd igények érvényesitésére Birdsigok és hatdsagok elbtt a
Tulajdonos jogosult. :

i; hivatkozott rendelet szerint a bérlemény 6vézeti besorolasa: Kiemelt 11,

A bérleti jogviszony kezdete: 2014, juahius 01,

A Dbérleti jogviszony hossza: 2012. jinins 30-ig

A bérleti dij fizetés kezdd idﬁpontja: Fo!ytatélagos

Bérleti dii: ‘ 82.000,- Ft/hé

Viz-csat. dija: Szolgaltatd -felé fizetendd, szamla alapjan
Szemétszallitas: Szolgaltato felé fizetendd, szamla alapjdn
Aramdij Szolgaltato felé fizetendd, szamla alapjan
Fiités dija: Szolgaltatd felé fizetendd, szdmla alapjan
A kéziizemi dijak ﬁzetésének kezdete: Folyamatos

A Bérl6 a fenti dsszegek és szolgdltatdsok dijanak — esedékességkor trténd — fizetésst vallalja.

4.
A Bérld tudomdsul veszi, hogy a bérleti dij évenie a KSH &ltal kozzétett el6z6 évi inflacids index

mértékével emelkedik. A bérieti dij emelkedésének elsé idépontja - 2015, janudr hénap. A janudr havi
emelés Osszegét minden évben a februdr havi fizetési kotelezettsépgel egyiitt kell a Bérlonek
megfizetnie. Szerz8d8 felek rogzitik, hogy a bérleti szerzbdés alafrésakor a bérleti dij AFA-t nem
tartalmaz.

Szerz6d8 felek megallapodnak, és Bérld tudomdasul veszi, hogy amennyiben az ingatlant hasznosité
4fa kori besorolasa a bérjeti szerz6dés id6tartam alatt megvaltozik, dgy a valtozast kdvetSen Bérbeads
jogosult a bérleti dijat az AFA mértékével megemelni és a szamlat annak megfelelden kiailitani.

5.

A Bérlé a havi bérleti dijat kételes a hénap 20. napjaig megfizetni, a Bérbead6 altal - a Tulajdonos
nevében - kidllitott szdmla alapjan. A Bérld tudomdsul veszi, amennyiben a bérleti dfj szdmlat
valamilyen okb6l nem kapja meg, a havi bérleti dij 8sszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérld késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd jogosult a Polgri Térvénykényvben meghatirozott
késedelmi kamatot felszam{itani.

6.
A Bérld és Készfizetd kezes hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kbziizemi dfj, haszndlati dij és egyéb
hatralék esetén — ha a Bérlé a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a Bérlé jelen
szerzbdésben szerepld személyes adatait kiveteléskezeld cégnek kiadja.
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7.
A Szerz6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérl6 a Bérbeadd részére folyamatosan fizeti a bérleti dijat,

mivel birtokon beliil van.

8.
A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kamat vagy a kdvetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fol, az dltala a Bérbeadénak befizeteit Ssszeget a Bérbeadd

el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a leprégebbi bérleti dij, tartozdsra szamolja el.

9.
A Bérl6 a bérleményt birtoldban tartja, ezért birtokba adasra nincs szitkség,

10.
A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérlot a zavartalan haszndlatban akadélyozza vagy korldtozza.

11.
A bérlet tartama alatt a Bérbead6 gondoskodik a Bérld tiirési kotelezetisége mellett, az életveszélyt

okoz6, az ingatlan - allaght veszélyeztett, a helyiség rendeltetésszerti hasznalatdt lényegesen
akadalyoz6, a Bérbeaddt terheld hibak kijavitdsardl. A Bérld, ezen munkalatok elvégzését a
Bérbeadbval tortént megdllapodas alapjan 4tvéllalhatja.

12.

A Bérld kijelenti, hogy a bérleményt kizardlag a 1. poutban megjeldlt tevékenységének végzése
celjabol veszi igénybe, és kizdrdlag sajat maga hasznalhatja,

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérld altali tovabbi hasznalatba adasahoz, valamint
Jjelen szerz8désben foglalt tevékenységtdl eltérd célra val hasznélatdhoz, a helyiség — a Bérl vagy
més cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatirozattal hozott - elbzetes
irasbeli hozzdjérulasa, valamint a Bérbeadé és Bérl§ ezzel kapesolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzodés mddosits) szitkséges. A bérlemény bérleti joga klzaréiag a Tulajdenos hozzijarulasa
mellett rukdzhatd at masra vagy cserélhetd el.

13.

A Bérld vallalja, hogy a jelen szerzddés megkotését kovetd 5 munkanapon belill megkdti —
amennyiben erre még nem keriilt sor - valamennyi, a bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadé szerint
szitkséges szolgéltatisi szerz6dést (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz6dés) a F6varosi Gazmiivek Zrt-
vel, a Dijbeszedé Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, és egyéb szolgéltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltats), és
a szolgaltatisi szerzédés megkotését a Bérbeadé felé a szolgdltatdsi szerzdés egy masolatanak
ataddsaval, illetve ennek hidnyaban az elst szamlalevél bemutatdsaval igazolja.

A Bérls tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadd a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan kézmil
mérodrat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni koteles, és a mérdora felszerelését kivetd 5
munkanapon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kitnie, & megkétés tényét pedig
a szolgaltatasi szerz6dés egy mésolatinak megkdiildésével kelt igazolnia a Bérbeadé felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamldzott
szolgaltatdsi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony - jelen szerz8dés 3. pontjédban szerepls — kezdeti
id6pontjatdl a. szerzbdésben, illetve a szdmldban szerepls hatdridéig a szolgaltatdk részére
rendszeresen megfizeti.

14.
Készfizetd Kezes ezennel feltétlen és visszavonhatatlan készfizetd kezességet véllal a Bérlének a

Bérbeadéval szemben, a fenti szerzbdéshl eredd mindenkori tartozdsa €s ammak jarulékai

3. oldal, sszesen: §

L(@% ;BJ'@

Mac Fut 2000 It — Kossuth 1. 5./47 m?




Szerzidés szama: HR-9157/A/01/14 Kezelt neve: Kobory Zsolt

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkdrfien Milkodd Részvénytarsasig

megfizetéséért. Készfizet6 Kezes vallalja, hogy ha Bérld barmely fizetési kitelezettségének nem,
vagy csak részben tesz cleget, maga fog helyette teljesitent. :

Ha Bérls a fenti szerzOdés szerinti tartozdst - barmely ok miatt részben vagy egészben - annak
esedékessé vilasakor nem fizeti meg, Bérbeadé a Késufizetd Kezest a tartozas megfizetésére
felszolitja. Készfizetd Kezes tudomasul veszi, hogy a kotclezettsége késziizetd kezesség, ezért a
Bérbeadd jogosult a fenti szerzOdés alapjan eseddkessé valt és meg nem fizetett tartozésokat a
Készfizetd Kezesidl kovetelni anélkill, hogy azokat el6szor a Bérléisl kiséreiné meg behajtani.
Készfizeté Kezes tudomasul veszi, hogy a jelen Készfizetd kezességi myilatkozat szerint vallalt
kstelezettsége 2 Bérlének a fenti szerz6désbo! eredd kotelezettségeihez igazodik.

A Készfizeté Kezes helytallasi kotelezettsége az alafrdssal lép hatalyba és mindaddig hatalyban
marad, ameddig a Bérlé a fenti szerz6désbdl eredd valamennyi kotelezettségének maradéltalanul

eleget nem tett.

A Készfizeté Kezes kijelenti, hogy tudomésa van arrdl, hogy a készfizetd kezeés‘ég alapjan i6riénd
helytallasért, mint személyes kotelezett teljes vagyonaval felel. '

Az itt nem szabélyozolt kérdésekre a Poigéri Torvénykduyvnek a készfizetd kezességre vonatkozod
szabilyait kell alkalmazni.

15. . : .

A Bérlé vallalja, hogy Bérbeadé hdzipénztiraba 62.700,- Ft (hatvanketifezer-hétszaz Forint) dvadék
kiegészitést fizet be, hogy a jelenleg nyilvantartott 183.300,-Ft 6vadékat kiegészitsc a jelen szerz6dés
szerint fizetendd 246.000,-Ft hiromhavi bérleti dijnak megfelels évadékra. A Bérbeadé az Svadckot a
bérleti df, a koziizemi dfj vagy kirokozés esetén a bérleti dfjra, a kdzlizemi dijra ¢s a kartalanitasra,
valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhasznilhatja. Ez esetben a Bérib
koteles az Gvadékot az eredeti Ssszegre a Bérbeadd frasos felhivasatél szAmitolt 8 napon. belill
kiegésziteni.

A befizetett évadék dsszeg nem kamatozik és a bérleti szerzddés megsziinésekor visszajar a Bérlonek,
ha ekkor nincs seminiféle hatraléka, és a bérleményt djra Lasznosithaté allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeaddnalk. : :

16.

Bérlé koteles a bérleményl és a berendezdsi targyait rendeltetésszerflen haszndlni, valatnint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizdrolagosan haszadlt, mind a kézdsen hasznélt helyiségekben a
sajét, vagy a bérlemény haszndlatara vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan keletkezett
hibék kijavitasardl és az okozott kar megtéritéséral,

Bérlg koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen belil felmeriild karbantartési, javitsi
munkékat sajat koltségén elvégerni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinelc karbantartdsaval, illetbleg azok potlasival, cseréjével kapesolatos koltsépek
viselésére a Bérl6 kételes. Ert6l a felek kiilon megdliapodéasban eltérhetnek.

Bérls a bérleményben a t8bbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbead6 nyugalmit és munk4jat
zavard tevékenységet nem f{olytathat. A Bérld, a tagjai, dolgozoi, tzleti partnerei sem tanisithatmak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a bérbeadd nyugalmat vagy niurkajat
Zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizardlag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miiksdési engedély, épitési engeddly, hasznélati mod valtoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokéban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasihoz sziikséges gépeket &s berendezéseket tizemeltetheti. Az lizemeltetés a sujat kockazatara,
felelsségére és terhdre torténik.
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Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti szerz&désben
megatlapitott helyiség haszndlati méd megvaltoziatdsihoz a Budapest Févéros XV. keriilet
Onkormanyzata (tulajdonos) és a tarsashéz beleegyezd nyilatkozata sziikséges.

Berl6 tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem haszndlja a 1. pontban meghatérozott célra,
(minimum 6 hénapig egyaltalan nem, illeive nem rendeltetésszeriien) a Bérbeadd jogosult a bérleti
Jogviszonyt felmondani.

Bérld a szerzédés megkttését kivetben méjus és movember hénapokban kiteles bemutatni a
Bérbeaddnak a kéziizemi szolgaltatok szamlait vagy igazoldst arr6l, hogy a helyiségre 4ll-e fenn
tartozas.

17.
A Bérl8 tulajdondban 4ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra, valamint a tevékenységhol eredd

karokra a Bérld ksteles biztositast kitni.

18.

A Bérld sajat koltségén kiteles gondoskodni:

a./ abérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megbrzésérsl,

b/ sz épiilet tovabbad a k&zOs hasznalatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztdntartisardl és
megvildgitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szitkségessé,

c./ a tevékenységével kapesolatban keletkezett hdztartdsi és ipari hulladék elszallitasarol, a helyiség
eldtti uicaszakasz takaritasardl,

d/ az éplilet olyan kdzponti belendezesemek karbantartisarol, amelyeket a Bérlé kizardlagosan
hasznal, illet6leg tart fizemben,

e/ a helyiségekhez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, emy8szerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasardl,

f./ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeritls felujitasrol, pétlasrél, illetSleg cserérdl,

g/ milkOdésével Bsszefiipgd hatosagi engedelyek beszerzésérdl, valamint

h./ a 48/1994. (VIIL.1.) Févarosi K5zgy(ilés rendeletének 3.§.4ban foglaltakré!

i/ a Tulajdonos elézetes hozzdjarulisanak beszerzése a feltétel, minden hatésigi engedélyhez kistott
€pitési, atalakitisi és fehijitasi munkak elvégzéséhez.

J/ a Bérlé a bérleti szerz8dés megsziinését kovetd 30 napon belill kiteles a cégnyilvantartasbol
tordltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett énkorményzati tulajdont ingatlani, ezt a
Bérbeadé felé igazolni.

19.
A Bérld a bérleményben csak a Bérbead6 elézetes frdsbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenysépéhez sziikséges sajat kiltségén végezend$ atalakitdsokat is.

Az dtalakitasi munkdlatokhoz szitkséges hozzajdrulasok és hatéségi engedélyek beszerzése a Bérld
kételessége. ,

A Bérl§ ertékndveld beruhazésait jogosult — a Bérbeaddval ezekre t6rténé megegyezds hisnyaban
pedig koteles - a szerz0dés megsziinésekor a bérlemény allaginak sérelme néllil leszerelni, illetve
kiteles a leszereléssel okozoft dllagsérelmet a Bérbeaddnak megtériteni, az eredeti allapotot
helyrellitani. A Bérbeadd a Bérls értéknéveld beruhdzasainak megtéritésére akkor kijteles, ha ahhoz
a beruhdzds megkezdése eldtt hozzijarult és abban, illetve a felek ifrasban megallapodtak A Bérls
ilyen cimen bérleti dijba torténé beszémitisra csak akkor jogosult, ha a Berbeado chhez elbzbleg

hozz4jérult.

20.

A Bérlé az épiilet homlokzatan 1 nm-nél nagyobb emblémdjat, rekldmjat a Tulajdonos - elézetes
hozzéjarulisa esetén - a Bérbeadd altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeaddval killén szerzédésben t6rténé megallapodis alapjan. A Bérbeadé a rekldm engedélyezését

5. oldal, ésszesen: 8
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bérleti dijhoz kistheti, Az elhelyezéshez sziikséges engedélyeztetési eljirds és kivitelezési koltseg a
Bérldt terheli.

21.
Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviscletében bekbvetkezd viltozést kbteles a

cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytijtasat kbvetd 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Az ennek elmulasztisabdl eredd karokért a Bérlé felel.

Az értesitéseket a Szerzdd6 Feleknek a szerzGdésben rgzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rbgzitik, amennyiben a Bérl§ a székhelyében és levelezési
cimében bektvetkezett valtozast 1 Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert

s

cimre kiildstt leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni,

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjén. kézbesftettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzeit az iratot nem vette 4t /az ,nem
kereste”, elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az Iratot a postai
kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. /ot6dik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

22. : .
A Bérlé a tudomdsra jutdstol szamitott 8 napon beliif koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele

szemben felszamolasi vagy csbdeljards indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

23. : :
A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatirozott kezdeti id6ponttdl hatarozott ideig tart, a Felek azt
csak a Tulajdonos jovahagydsdval, egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint
jogszabalyban meghatirozott esetelet.

24.

A Thatirozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult hat havi felmondési idbvel felmondani a bérleti
jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okibdl van sziikség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartasa nem lehetséges.

25,
A Bérlé rendkiviii felmonddssal sziimtetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleli

szerzOdésben foglalt kitelezettségeit stulyosan megszegi.

26.

A Bérbeadd rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérld

a./ A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyiban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzédésbern meghatérozott célra hasznélja, vagy méasnak a Bérbeadd
hozzdjaruldsa nélkiil részben vagy egészben haszndlatra Atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzéjarulasdhoz k6tott barmilyen szerzbdést kit, hozzdjarnlas nélkiil.

¢/ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dfj, kértérités, illetve egyéb fizeiési
kitelezettség teljesitésével késedeleinbe esik, és a Bérbeadé irasos — a felmondas kilatésba
helyezését is tartalmazo - felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitds kézhezvételét kivetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

d/ A bérleti szerz6dés megkttését kivetd 5 munkanapon beliil nem kéti meg a bérlemény
hasznalatahoz sziikséges valamennyi szolgaltatdsi szerzOdést, vagy a szolgaltatd felhivasaban
szereplé hatariddn belitl a szolgaltatdsi szerzédések sziikség szerinti modosftasat, vagy ezek
meghkotését az el6bbi hataridén beliil a Bérbeadd folé a szerzédések egy masolatanak leadisdval
nem igazolja, tovabb4 amennyiben meghitsitja, ill, akadalyozza az (j méréora beszerelését.

e/ A szolgéltatisi szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott szolgaltatasi €s
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id8pontjatél a szerzédésben, illetve a szamiaban szerepl
hataridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.
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f/ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznildsa esetén azt az eredeti Ssszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g/ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerfien hasznalja, az ezekben 4ltala okozott
hibdkat a Bérbeadd felhivasira, 8 napon beliil nem javitia meg, ill. a kart nem tériti meg a
Bérbeadénak.

h./ A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az Allagmegdvis érdekében a bérleményen beliil
felmeriil8 fehjitasi, karbantartasi, javitisi munkakat.

i./ A bérleményben a Bérbeadé clozetes engedélye nélkill végez 4talakitdst vagy bbvitést.

i/ A bérleményt Vigy hasznalja, a Bérld, , a dolgozdi, az tizleti partnerei olyan magatartist tanfisitanak,
amely az épilletben levé masik bérlét, lakdkat, szomszédokat, vagy a Bérbeadét a
tevékenységében zavarja vagy Veszelyhelyzetet teremt, s ezt a magatartdsat a Bérbeadd fel-
szolitdsdt kvetd 8 napon belill nem sziinteti meg,

k./ A bérleményt legaldbb 6 hdonapig egydltalan nem, ill. nem rendeltetésszeriien hasznal_]a.

1/ A bérleti szerzddés meghkttését kovetben minden év mdajus és november hénapokban a

. Bérbeaddnak (Vagyonkezelonek) a koziizemi szolgaltatok szamléit, vagy igazolasait arrdl, hogy a
bérleményre fennall-e tartozasa, nem mutatja be.

m./ Nem kot biztositist a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
karokra, ezt a Bérbeadé felhivisa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

n/ Az épiilet homiolzatin az Onkormanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajarulisa nélkiil helyez el
emblémat, reklamot, és azt a Bérbeadd felszdlitasa ellenére, a felszdlitisban meghatirozott
idépontig nem tdvolitja el.

o/ A székhelyében vagy Lképviseletében bektvetkezett valtozast a valtozdsjclentési kérelem
cégbirosaghoz térténd benyajtasat kivetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadénalk.

p./ Nem engedi be a Bérbeadd képvisel§jét a bérleménybe a rendeltetésszerdi hasznélat ellendrzése,
illetve a Bérbeaddt terheld felajitasi munkéak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

27.
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzbdésben hivatkozott jogszabdlyok altal szabilyozott

esetekben sziinik meg.

28.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony utolsd napjan a
bérleményt kilirftve, tisztan, az atvételkori felszereltséggel a Bérbeadd képviselSjének dtadni. A
Szerz6do felek az 4tadott bérleményrsl allapotfelvételt és helységlefart tartahmazd jegyzékdnyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8
napon belill ingdsagitol kifiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbead6 jogosulita valik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingosagokat a bérlé kéltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadd az ingdsédgokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

29,
Ha a bérlemény kordbban a Bérid székhelyelént, vagy teiephelyén a cégbirdsagon bejelentésre keriilt,
a bérleti jogviszony megszlinését kivetd 8 napon belill a Bérld koteles azt t6roltetni.

30.
A Bérl§ a bérleti jogviszony barmely okbdl téiténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat

igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részér6l tbrténd —
felmondaséra a Bérbead6 szerzOdésszegése miatt keriilt sor.

31.
A jelen bérleti szerzodesben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletér6l sz616

1993, évi LXXVIIL torvény, a Polgéri Torvénykonyv, valamint a t6bbszér modositott 26/2003.
(VL. 30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az irdnyaddal.

7. oldal, Hsszesen: 8
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32.

Szerz6dd Felek az csetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kivilli megéllapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet credményre, a bérlemény szélhelye szerint illetékes birdsag
kizérélagos illetékességét kotik ki.

33.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor
fenndlld bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeadd szamldi, nyilvantartasai, kdnyvei
igazoljak, amelynek elfogaddsara a Felek jelen szerz6dés aldirdsdval kotelezettséget vallalnak.

34,
A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzdés aldirdsara jogosultak. E kijelentéstikert,
valamint a bérleti szerzddésben lefit adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

3s.

A jelen szerz6dés nyole (8) szdmozott oldalbdl 4ll és 4 (négy) eredeti példdnyban késziilt. A bérleti
szerzbdést a Szerz6d6 Felek elolvasas utan, mint akavatukkal mindenben megegyezdt, jovahagyélag
irtak ald.

Kelt: Budapest, 2014. 010"'
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Munkanem osszesitd

Munkanem megnevezése

Anyag isszege

Dij dsszege

Epitémesteri munkak 45300 Ft 37 600 Ft
Vakolas és rabicolds 100 400 Ft 107 360 Ft
Szarazépites 77 470 Ft 91 600 Ft
Tetéfedes 67 500 Ft 22 500 Ft
Aljzatkészités, hideg- €s 291 920 Ft 121 800 Ft
melegburkolatok készitése

Asrtalosszerkezetek elhelyezése 438 000 Ft 228 200 Ft
Feliletképzés (festés, mazolas, tapélazas, 177 440 Ft 173 600 It
korrozidvédelem)

Szigetelés 89 180 Ft 104 440 Ft
Opiiletgépészeti csévezeték szerelése 904 600 Ft 282 000 Ft
Osszesen: 2145910 Ft 1131 500 Ft




Acsmunka

Ssz. Tételszim Tétel szdvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag
egységir egységre isszesen
i 35-K Zsindely aljzatanak elokészitése, potldsa, 30 m2 350 Ft 410 It 10 500 Ft
atvizsgalasa
2 15-012-21 Homlokzali guruld allvany hasznalata i egység 10 000Ft 7500 Ft 10 000 Ft
3 K Kitls6 Iépcstik helyreallitasa, burkolasa, fém 2 db 12 400 Ft 8900 Ft 24 800 Ft
&lvédo elhelyezésével
Munkanem dsszesen: 45 300 Ft




Vakolds és rabicolas

Ssz. Tételszam 'Tétel szivege Menny. Lgység Anyag Dij Anyag
egységir _ egységre dsszesen
1 36-001- Sima oldalfalvakolat készitése kézi fethordassal, 20 m2 750 Ft 900 Ft 15 000 Ft
1.2.1- feltletlképzo (simitd) meszes cementhabarcesal,
0600030  tégla-, k&- vagy betonfeliileten, 1,5 cm vig-ban
Hs60-cm, simitd, meszes cementhabarcs
mészpéppel Befalazott nyilasok kétoldalan.
2 36-001- Labazati cementvakolat készitése 2 cm 10 m2 550Ft 2800T: 5 500 Ft
322 vastagsagip Tusimitoval simitva. Angolalknék belsd
oldalfalvalkolata.
3 36-002-4-  Vékonyvalkolat alapozok felhordésa, kézi erbvel 34 m2 250 ¥t 340 Ft 8 500 Ft
0252020  NIKECELL Dryvit vékonyvalcolat alapozd
4 36-005- Vékonyvakolatok, szinvakolatok felhordasa it m2 2200 Ft T80Ft 22000 Bt
21.1.1.2-  alapozott, elkészitett felitletre, gyari
0410820  szirazhabarcsbol, dsvényi vékonyvakolat lkeészitése
egy rétegben, kapart, dtrzsolt vagy
gordiilészemesés struktiraval, 1,5-2,5 mm
szemoseméretiel weber ter pearl vékonyrétegi
nemesvakolat, gordiildszemcsés, Kod: 302G, fehér
Angolaknak, és homlokzati dobozszerkezet
homlokzati hdszigeteld rendszerére.
5 36-005- Vékonyvakolatok, szinvakolatol felhordasa 10 m2 450 Ft 780 Ft 4 500 Ft
21.2.2.2-  alapozott, el6készitett felitletre, vodros kiszerelésti
0252017  anyagbol, vizes bazisd, miigyanta kétdanyagn
vékonyvakolat készitése, egy rétegben, 1,5-2,5
mm-es szemeseméreftel NIKECELL Dryvit
Standard dorzshatisd
vékonyvakolat, 2 mm-es szemecsemerettel.
6  36-011-7- Uvegszovet hald beagyazasa, figgdleges, 34 m2 1200Ft  900Ft 40800 Ft
0149081  vizszintes, ferde vagy ives feliileten
MASTERPLAST Masterfix Pro ragaszto
polisztiro! lemezekhez Cikkszam: 0103-01111025
7 36-014-5-  Faldorzsolés zsalukd falon, vakold cementes 10 m2 410 Ft 360 Ft 4 100 Ft
0550040  mészhabarcesal, angolaknalk talaj oldali feliiletén,
talajnedvessép elleni szigetelds ala.
Munkanem dsszesen: 100 400 Ft




SzaArazépités

Ssz. Tételszam Tétel szivege Menny. Fgység Anyag Bij Anyag
egységir egységre dsszesen
1 39-001- CW fém vizszetkezetre szerelt valaszfal 1 x 1 rig. 20 m2 2150F 1550F 43 000 Ft
33.2- normdl, 12,5 mm vtg. gipszkarton boritassal,
0120012  hoszigeteldssel, csavarfejek és illesztések gleticlve
{Q2), egyszeres, siritett, (30 vagy 31,3 cm
bordatavolsag) CW 75-06 mm vig. tartdvazzal
RIGIPS normél
épiiSlemez RB 12,5 mm, 4svanyi szélas
hészigetelés
2 39-003- Szerelt gipszlarton lmennyezeti parkany rejtett 27 fin 610F 180Kt 16 470 Ft
2.2.1.8.1- vilagitashoz
2120041
3 39-005-M Parkényok, boltivek készitése téglaburiolat aldt 3 db 6 000 Ft 4 000Ft 18 000 Ft
Munlkanem bsszesen: 71410 T




Tetbfedés

Ssz. Tételszam Tétel szbvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag
egységdr egységre Hsszesen
1 41-000-4  Zsindelyfedés készitése alatétiemezzel 30 m2 2250 Ft 750 Ft 67 500 Ft

Munkanem dsszesen: 67 500 Ft




Aljzatkészitds, hideg- és melegburkolatok készitése

Ssz. Tételszam  Tétel sziivege Menny. Lgység Anyag Dij Anyag
egységir egységre dsszesen
1 42-063- Ragasztott téglaburkolat homlokzaton flexibilis 34 m2 5120Ft 2100Ft 174 080 Ft
1.41.1.1.2- ragasztéval, kiiltéri fughzassal
0220361
2 42-063- Rapasztott téglaburkolat homlokzaton flexibilis 24 m2 4910Ft 2100Ft 117 840Ft
1.41.1,1.2- ragasztoval, beliéri fugazassal
0220361

Munkanem dsszesen: 291 920 Fit




Asztalosszerkezeiek elhelyezése

Ssz. Tételszam Tétel szivege Menny, Egység Anyag Dij Anyag

egysépdy  egységre dsszesen

1 K Kiilsd kiiilé rész kialakitisa, fmvazzal, Molind 1 egység HHHHEEHAL HHEEE 425 000 Ft

fedeéssel, telitett fapadloval, felilletkezelésekkel

9 44-001- Meglévd megmaradd ayilaszardk fellijitasa 9 ab 1000 Ft 300 Ft 9 000 Ft

2.1.1- meliékelt koltségvetés szerint.
0000001
438 000 ¥t

Munkanem fdsszesen:




Feliiletképzés (festés, mazolds, tapétazis, korrézidvédelem)

Ssz. Tételszam Tétel szivege Menny. Egység Anyag Dij Anyag
egységar  egységre Bsszesen
1 47-000- Belsd festésekndl feliilet eldkészitése, részmunkdk; 160 m2 580 Ft 570 Ft 92 800 Fi

1.99.1.2.1.1- feliilet glettelése zsikos kiszerelésl anyaghdl

0218023  RIGIPS RIMANO 0-3 bels6itéri nagysziardsagh
glettelégipsz. Generdtor helyiség 0] hanggatlé
gipszkarton falan.

2 47-011- Driszperzids festés mianyag bazisd vizes- 160 m2 410 Tt 390 Ft 65 600 Ft
15.1.1.1-  diszperzids Ikét réteghen Diszperzit belsd
0151201 falfesték, fehor 100, EAN: 5996281027308
Generator helytség 0 hanggatlo gipszkarton falan.

3 47-000-K  Nyildszarék mazolasa teljes rétegrenddel, 16 m2 1190F 1250Ft 19 040 Fu

Munkanem bsszesen: 177 440 F¢




Acsmunka

Ssz. Tételszam Tétel szovege Menny. Egység Anyag Dig Anyag
egységar egységre isszesen
1 35-K Zsindely aljzatinak elélészitése, potlasa, 30 m2 350Ft 410 Ft 10 500 Ft
Atvizsgélasa
2 15-012-21  Homlokzati gurulo allvany hasznélata 1 egység 10000Ft 7500Ft 10 000 Ft
3 K Kiilsd [épestk helyreallitasa, burkolasa, fém 2 db 12400t B8900Ft  24800T1
&lvédd elhekyezésével
Munkanem dsszesen: 45 300 F¢




Szigetelés

Ssz. Tételszam Tétel szivege Menny. Egység Anyag
egységar

Dij
egységre

Anyag
Osszesen

1 48-007- Magastetd hi- és hangszigetelése; Szaruzat kozti 4 m2 1350 Ft
1.1.1- szigetelds tiveggyapot hdszigeteld lemezzel vagy
0114423 filccel URSA FKP 39 kasirozatlan tobbfunkeibs
hidrofdbizalt Asvanygyapot (liveggyapot) hé- és
hangszigeteld tabla, Ap.-q 030 (W/mK), 100 mm
Hoszigetelés potlasa

2 48-010- Homiokzati hészigetelés, ivegszovethalo- 34 m2 1350 Ft
1.1.1.2- erBsitéssel, mechanikai rogzitéssel, kiegdszitd
0113305 profilok beépitésével, egyenes él-képzésti, normal
homlokzati EPS hészigeteld lapokkal,
ragasztopaszta + cementb8! képzett ragaszioba,
AUSTROTHERM AT H80 homlokzati

3 48-010- Homlokzati hdszigetelés, iivegszovethald- 10 m2 1 980 Bt
13.1.1- erdsitéssel, mechanikai rogzitéssel, kiegészitd
0110164  profilok beépitésével, egyenes él-képzést,
rdesitett XPS hoszigetelo lapokkal, meglévd
vizszigeteldsre ragasziva (pincefalra,
angolaknakban) STYROFOAM IB-A 050
érdesitett felittetti extradalt polisztirothab
hészigeteld lemez, 50x600x1250 mm, Lambda:
0,035 W/mK; Csz.; DOWSFIBAO50

4 4B-014-6.2- Uzemi hasznatati viz efleni, viznyomésnalc kitett 10 m2 1250 Tt
0313001  helyzeti (pl. medence), keramia vagy GRES
lapburkolat alatti figgdleges falszigetelés
bevonatszigeteléssel, két rétegben, minimum 2,5
mm szaraz rétegvastagsag: kétkomponensi
szigeteldhabarcesal,

glettvassal vagy simitoval felhordva MAPEI
MAPELASTIC kétkomponensii rugalmas
szigeteldhabarcs, normal MAPEBAND
hajlatertsitd szalag beépitéssel.

5 48-021- Szigetelések rogzitése; Hoszigeteld tablak 50 db 30 Ft
1.51.1.2.1- pontszerii mechanikai rogzitése, alulrol hiild
0091314  fodém also feliiletén, beton aljzatszerkezethez,
miianyag vagy fém betitbszeges miianyag
beiitddibelekkel MASTERPLAST Thermomaster
D-H 190 mm, fém beiitbszeges tarcsas

ditbel, Cikieszam: 0118-00190250 Genertor
helyiség fodém.

6 48-021- Szigetelések rogzitése; Hbszigeteld tablak 204 db 20 Ft
1.51.2.2.1- pontszeril mechanikai rogzitése, homlokzaton,
0091306  mitanyag vagy fém beiitGszeges milanyag
beiitédibelelckel MASTERPLAST Thermomaster
D-PLUS 10/180 mm, mlanyag beiitdszeges
tarcsas ditbel, Cikkszam: 0115-10180250 Laza,

460 Fi

1850t

1850 Ft

850 F

S0 Ft

50 Ft

5400 Ft

45 900 Ft

19 800 Tt

12 500 Ft

1500 Ft

4 080 ¥t



Szigetelés

mozgod felileten, 2 meglévd hiszigeteld rendszer
10%-an.

Munkanen O5szesen: 89 180 F¢




Epiiletgépészeti csGvezetsl szerelése

Ssz. Tételszim Tétel szovege

Menny. Egység

Anyag
dsszesen

1 K Komplett pultépités gépeszettel

2 K Elszivok kiépitése vezetékeklel

3 K Gazkiallasok szerelése thzhelycklkel
4 K Mosogatd kiépitése

5 K Beltéri klimaepység tisztitasa

6 K Hitdk cseréie kompletten

7 K Pizzakemence cserédie

db

db

db

db

db

db

db

240 000 Ft

162 000 Ft

42 000 Ft

34 000 Ft

26 000 Ft

150 000 Fit

250 000 Ft

Munkanem idsszesen:

904 000 Fi
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