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Az iilés id6pontja: 2014. december 17. SURGOSSEGGEL!
ELOTERJESZTES

a Budapest, XV. keriilet 91158/231 hrsz. alatti ingatlan dtadasarol az Ujpalotai
Reformatus Misszioi Egyhazkozség részére

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az Ujpalotai Reformatus Misszidi Egyhazkozség kérelmére a Képviseld-testiilet a
713/2013.(X.30.) 6k. szdmu hatarozataval Ggy dontétt, hogy tdémogatja a Budapest, XV.
keriilet, 91158/132 hrsz. alatti, a XV. keriileti Onkormanyzat és a Magyar Posta Zrt.
tulajdondban 4ll6 ingatlan megosztasat, abbol egy, az erre vonatkozd jogszabalyoknak
megfeleld méretll ingatlan kialakitasat templomépités céljara.

A Képvisel6-testiilet a 714/2013.(X.30.) 6k. szamu hatérozataval felkérte a polgarmestert,
hogy tegye meg a sziikséges intézkedést a telekmegosztas eldkészitésére, a telekalakitasi
vézrajz elkészittetésére. A 715/2013. (X.30.) 6k. szamu hatdrozatdval pedig arra is felkérte a
polgarmestert, hogy az elkészitett telekalakitési vazrajz alapjn a kialakul6 0j telek atadasaval
kapcsolatos dontés meghozatala érdekében készitsen el6terjesztcst.

A telekalakitdsi eljarasban a Budapesti 2. Szamd Foldhivatal a telekalakitdsi vézrajznak
megfeleléen jogerds dontést hozott a 91158/132 hrsz. alatti ingatlan megosztasanak
engedélyezésérl. A megosztas eredményeként alakult ki a 91158/231 hrsz. alatti 2024 m
nagysagu épitési telek (a tervezett templom telke), valamint a 91158/232 hrsz. alatti 9797 m’
nagysagu beépitett ingatlan.

A megosztast kovetden az épitési telek kizarélagosan az Onkorméanyzat tulajdonaba keriil,
mig a beépitett ingatlan az Onkormanyzat és a Magyar Posta Zrt. k6zos tulajdondban marad, a
Magyar Posta Zrt. tovabbra is hasznalja a felépitményben 1évé és a tulajdonaban allé
albetétjét, valamint az ahhoz tartozo, az osztatlan k6zos tulajdoni hanyadot.

Jelen eléterjesztés célja az, hogy —eleget téve a Képviselo-testiilet 715/2013.(X.30.) 6k. szamt
hatdrozataban foglaltaknak- dontés szillessék a templomépités céljara kialakitott telek
dtadasarol. A dontés siirgdsségét az indokolja, hogy az épitkezést tervezd egyhazkozseg
palyazni kivan az épitési koltségek egy részének a megszerzésére, amely palyazatoknak
eléfeltétele annak igazoldsa, hogy az ingatlant jogszertien haszndlja.

A dontés meghozatala lehetdvé tenné azt is, hogy az illetékes foldhivatalnal egy eljarasban
lehetne lebonyolitani az érintett ingatlanok valtozasaival kapcsolatos bejegyzési tigyeket,
koztik az Egyhaz javara bejegyzendé hasznélati jogra vonatkozo bejegyeztetést is. Ezzel
jelentds id6t lehetne megtakaritani.

A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény 6:589. § értelmében lehetoség van
arra, hogy valaki kotelezettséget vallaljon 4ltala meghatarozott kozérdekii célra, ingyenes
vagyoni szolgaltatas teljesitésével. Ennek fejében megallapithatja azokat a feltételeket,
amelyek szerint a szolgaltatast meghatéarozott célra kell forditani.



Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodés szabélyairol szolo 33/2013.(IX.30.)
onkorményzati rendelet 15.§ (5) bekezdése szerint 6nkorményzati nemzeti vagyon ingyenes
hasznalatba adasarél 5.000.000.-Ft forgalmi értékig az ingatlan rendeltetése szerint
illetékességgel rendelkezd bizottsag, ezt meghalado érték esetén a Képviseld-testiilet dont.

A beszerzett értékbecslés szerint az ingatlan értéke: 33.598.000.-Ft, igy a Képviseld-testiilet
rendelkezik hataskorrel a dontés meghozataldra.

Jelen iigyben arra teszek javaslatot, hogy az Onkormanyzat az erre a célra kialakitott épitési
telket kozérdekli kotelezettségvallalasként, téritésmentesen, 99 évre adja hasznalatba az
Ujpalotai Reformatus Misszidi Egyhazkozség részére, templomépitésre.

A fentiekre hivatkozassal kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az elSterjesztés megvitatasara
és a hatérozati javaslatok elfogadasara.

Budapest, 2014, december 17.

Hajdu Laszl6
polgarmester
Mellékletek: 1. 713-715/2013(X.30.) 6k. szamu hatarozatok
2. valtozasi véazrajz
3. jogerds telekalakitasi hatarozat
4, értékbecslés
Témafelelés: Polgarmesteri Kabinet ,~ (/’/U/;(}\ A :
Egyeztetésre megkiildve: /
Bizottsagok:
9 o
Jegyz6i lattamozas: 2014. december..‘.( SO A [ | L — AT s

Meghivandok: Az Ujpalotai Reformatus Misszioi Egyhazkozség képviseldje
Hatarozati javaslatok:
A Képvisel6-testiilet igy dont, hogy

1. a Budapest, XV. keriilet 91158/231 hrsz. alatti, 2024 m’® nagysagu ep1t631 telket kozérdek
kotelezettségvallalasként, téritésmentesen, 99 évre hasznalatba adja az Ujpalotai Reformétus
Misszi6i Egyhazkozség részére, egyben hozzajarulésat adja, hogy a hasznalati jog az ingatlan-
nyilvéantartasba bejegyzést nyerjen.

Felel6s: polgarmester

Hatéaridé: 2014 december 17.

2. felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse a jogosult Ujpalotai Reformétus Misszioi
Egyhazkozséget

Felel6s: polgarmester

Hatérid6: 2014. december 23.



3. felkéri a polgarmestert, hogy a kozérdekii kételezettségvallalasra vonatkozé megallapodast
kosse meg az Ujpalotai Reformatus Misszioi Egyhazkozséggel.

FelelGs: polgarmester

Hatérid6: 2014.december 31.

A hatarozati javaslatok elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabélyi hivatkozas: a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény 6:589.§ 28/2012.(VIL.2.) onkorményzati
rendelet 5. melléklet g) pontja, a nemzeti vagyonrol sz616 2011, évi CXCVI. torvény 3.§ 7.(1) bekezdés 7. pontja és 11.§ (13)
bekezdése, a Magyarorszag helyi énkorményzatairél sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdése, valamint az
Onkorményzat vagyonarél és a vagyongazdéalkodas szabélyairo! sz6l6 33/2013.(1X.30.) énkorményzati rendelet 15.§ (4)-
(5)¢és (10) bekezdése ]



1. Eléterjesztés az Ujpalotai Reformdtus Misszi6i Egyhazkozség részére
templomépités céljara telek biztositasarol (Ikt.sz. 1/79-316/2013. sz. anyag)

713/2013. (X.30.) 6k, szam hatdrozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy dént, hogy tamogatja
a Budapest XV. keriilet 91158/132 hrsz. alatti ingatlan megosztasat, abbol egy, az erre
vonatkozé jogszabalyoknak megfelel6 méretii ingatlan kialakitasat templomépités céljara az
Ujpalotai Reforméatus Missziéi Egyhézkozség kérelmére.

Felelds: polgarmester

Hatarido: 2013. oktober 30.

(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CLXXXIX. térvény 107.§-a)

(Szavazati ardny: 18 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 2 tartézkodas)

714/2013. (X.30.) ok. szami hatdrozat

Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselo-testillete ugy dont, felkéri a
polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedést a Budapest XV. keriilet 91158/132
hrsz. alatti ingatlant érint6, a vonatkozd jogszabélyoknak megfeleld telekmegosztas
elbkészitésére, a telekalakitasi vazrajz elkészittetésere.

Felelds: polgarmester

Hataridd: 2013. november 15.

(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CLXXXIX. torvény 107.5-a)

(Szavazati arany: 18 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 2 tartézkodas)

715/2013. (X.30.) 6k. szami hatarozat

Budapest Fovaros XV. kertileti Onkormanyzat Képvisel6-testillete ugy dont, felkéri a
polgarmestert, hogy az elkészitett telekalakitasi vazrajz alapjan a kialakul 0j telek atadasaval
kapcsolatos dontés meghozatala érdekében készitsen eldterjesztést.

Felel6s: polgarmester

Hataridé: A telekalakitasi vazrajz leszallitasat kovetd 30 nap

(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CLXXXIX. torvény 107.§-a)

(Szavazati arany: 17 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 2 tartdzkodas)

716/2013. (X.30.) 6k. szamu hatarozat

Budapest Févéaros XV. kerileti Onkormanyzat Képviseld-testillete agy dont, felkéri a
polgarmestert, hogy - egyeztetve az Ujpalotai Reformatus Misszioi Egyhazkozséggel -
hatirozza meg, hogy a Budapest XV. kerilet 91158/132 hrsz. alatti ingatlanon a meglévo
épiilet mely emeleti lres helyiségei sziikségesek a tervezett funkci6 kialakitasara és azt
terjessze a hataskorrel rendelkezd doéntéshozo elé.

Felelds: polgarmester

Hatérid6: 2014, januar 31.

(Jogszabalyi hivatkozas: 2011. évi CLXXXIX. térvény 107.§-a)

(Szavazati ardny: 16 igen szavazat, 0 ellenszavazat, 3 tartdzkodas)
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Budapesti 2. Szamu Foéldhivatal
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BUDAPEST FOVAROS XV. KER ONKORMANYZATA
BUDAPEST XV.KER,

Bocskai utca 1-3
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Ugyiratszam:800061/6/2014

Ugyiratszam:800061/6/2014

Kérjuk, hogy valaszaban a fenti
Uigyiratszamra sziveskedjen hivatkozni |
Targy : telekalakitasi engedélyezési eljaras
Bp. XV. Ker.91158/132 hrs» -t ingatlan megosztasara

A Budapest 2 Szamu Foldhivatal mint a telekalakitasi cljaras tekintetéen kijelolt elséfoku
telekalakitasi hatésag meghozta az alabbi

HATAROZATOT

A Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat ( 1153 Budapest Bocskai u. 1-3. Hivatkozasi
szam: Tulajdonosi Feliigyeleti Csoport 148706-2/2014, Ugyintézé: dr. Gaal Zsuzsanna )
kérelmere indult telekalakitasi engedélyezési eljarasi Ugyében a telekalakitasi kérelmének helyt adok,
és azt a T- 82479 ttsz.-u, hivatalomnal 2014. marcius 10-én zaradékolt valtozasi vazrajzban (készitd:
Lérinczy Zsolt Bendeguz ingatlanrendezd foldmeéré 8000 Székesfehérvar Budai Ut 98.).) foglaltak
szerint

engedélyezem

a Budapest XV. ker 91158/132 hrsz-t 1 ha 1821 m? tertletli foldrészletek megosztasat ugy, hogy
valtozas utan a

91158/231 hrsz.-u foldrészlet tertlete 2024 m? és a

91158/232 hrsz-u foldrészlet tertilete 9797 m?. legyen.

A Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglo Onkormanyzat Jegyz6je megbizésabél eljaré
Varosépitési Osztaly — mint telekalakitasi szakkérdésben elsd fokon eljaro kijeldlt szakhatésag — a
8-75729/7/2014 szamu szakhatdsagi allasfoglalasaval megosztashoz hozzajarult.

A telekalakitasi engedély a jogerére emelkedéstél szamitott 1 évig hatalyos. Ezen idészak alatt
kezdemeényezheté az ingatlan adataiban, tovébba a bejegyzeit jogok és feljegyzett tények
vonatkozasaban a telekalakitassal bekovetkezett valtozasok ingatlan-nyilvantartasban torténé
atvezetésére iranyulo eljaras.

Tajékoztatom, hogy a telekalakitdsi engedély énmagaban jogot nem keletkeztet. A telekalakitas
ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez birésagi hatérozat vagy - kérelem eseten - kildn jogszabalyban
meghatarozott okirat ( megallapodés) és az érintett ingatlanok minden tulajdonosa altal alairt valtozasi

vazrajz is szikséges

Budapest, XIV.,Bosnyak tér 5. Levélcim: 1590 Budapest, Pf. 101 Telefon: (06 1) 422 4510 Fax:(06 1) 422 4511
E-mail: titkarsag2@foldhiv.hu Honlap: www.foldhivatal.hu




Hatarozatom ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil a Budapest Févaros
Korméanyhivatalanak Féldhivatalahoz cimzett fellebbezéssel lehet élni, amelyet a Budapesti 2.
szaml Korzeti féldhivatalnal kell benyujtani. A fellebbezés -elektronikus uton torténd
benyujtasara - technikai okok miatt — nincs lehetSség. A fellebbezés dija 30.000 (harmincezer)
Ft, (amelyet a kérzeti foldhivatal pénztaraba toérténd készpénzbefizetéssel, vagy a Budapest
Févaros Kormanyhivatalanak Féldhivatala elSiranyzat felhasznalasi keretszamlaja javara
torténd készpénz-atutalasi megbhizassal, vagy atutalasi megbizassal teljesitheté.

( Szamlaszam: 10023002-00301208-00000000 )

INDOKOLAS

A Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat ( 1153 Budapest Bocskai u. 1- 3. ) a T-82479
ttsz.-U, hivatalomnal 2014, marcius 10-én zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti telekalakitasi engedély
iranti kérelmet adott be a Budapest XV. ker. 91158/132 helyrajzi szdmu ingatlan megosztasara.

A kérelmet a telekalakitasi eljarasra vonatkoz¢, a foldhivatalokrol, a Foldmérési és Tavérzékelési
Intézetrdl, a Féldrajzinéy Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairdl sz6l6
338/2008 (X11.23) Korm. Rendelet alapjan megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

- a kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult volt

- a kérelemhez szukséges telekalakitasi dokumentacié becsatoltak

- a dokumentaciot arra jogosult szemely minGsitette, illetve

- a kérelem elbiralasaért fizetends igazgatasi szolgaltatasi dijat befizették.

A féldhivatal a telekalakitasi dokumentacié részét képez6 valtozasi vazrajzrol megallapitotta, hogy

annak adattartalma az allami alapadatok koze beilleszthets, ezért azt eredetben 2014. marcius

10-en jovahagyo zaradékkal latta el.

Az Ugyben illetékes = a Budapest Févaros Kormanyhivatala Hatosagi Féosztalya
BPB/007/04127-3/2014 szamu végzeéssvel kijelolt - jelen telekalakitasi szakkérdésben elsd fokon
doénté Budapest Févéros XIV. keriilet Zuglé Onkorma’nyzat Jegyz6je megbizésabol eljaro
Varosépitési Oszialy a 8-75729/7/2014. szamu szakhatésagi engedélyével a megosztashoz
kikotes nélkul hozzajarult. '

A telekalakitasi engedely hatalyat a 338/26CG. {(Kh.25.; Koirn, Rendelet 17/5. 3. 2) Lekezdése
szabalyozza. A fellebbezési jogot a Kézigazgatasi hatosagi eljaras és szolgdltatas altalanos
szabalyairél sz6l6 2004. évi CXL. Tv. 98. (1) bekezdése és a 102. §. biztositja. A fellebbezési dijat a
166/2009. (XI1.9.) FVM rendelet 1. §. (3) bekezdése hatarozza meg.

Az eljaras 2014. aprilis 28. napjan indult. A telekalakitasi engedelyezesi eljaras lgyintézési hataridejét

+ @ 338/2006. (XI1.23.) Korm. rendelet 17/B. §. (1) bekezdése hatarozza meg.Az Ugyintézés hataridén
belul tortent.. Az ugyintézési hataridsbe nem szamit bele a 2004. évi CXL Tv. 33. § (3) bekezdésében
meghatarozott eljarasi cselekmények idétartama.

A Budapesti 2. szam( Féldhivatal hataskérét a Foldmérési és Tavérzékelési Intezetrél, a Féldrajzinév
Bizottsagrol és az ingatlan-nyilvantartasi eljaras részletes szabalyairol szo6l6 338/2006 (XI1.23.)
Kormanyrendelet 6. § (1) bekezdése, mig illetékessegét a jarasi féldhivatalok illetékessegi terlileteinek
Kijelolésérsl szolo 149/2012. (XI1.28.) VM rendelet 1. §-a allapitja meg

Varré Istvanné hivatalvezets megbizasabol

[ e " oA A

Fon

\ B Rusznékné'é.zlélﬁgéiy.éfé.yli.'\./.é.z'élté'-'fnétanécsos
(Tel..422-4510/772)
Budapest, 2014, julius 29.



p.h.

Kapja:

1 BUDAPEST FOVAROS XV. KER ONKORMANYZATA BUDAPEST XV:KER.Bocskai utca 1-3

5 BUDAPEST FOVAROS XIV. KERULET ZUGLO ONKORMANYZAT JEGYZOJE BUDAPEST
XIV.KER Pétervarad utca 2. .

3 Lérinczy Zsolt Bendeguz S7ZEKESFEHERVARBudai utca 98.

4 MAGYAR POSTA ZRT BUDAPEST XIIL.KER.Dunavirag utca 2-6.

5 BUDAPEST TAVHOSZOLGALTATO RT. BUDAPEST X|. KER Kalotaszeg utca 31

6 lrattar Helyben



P AT

ERTEKBECSLES
A

BUDAPEST XV.SZARAZNAD UTCA 4-6.SZAM ALATTI
INGATLAN ERTEKENEK MEGHATAROZASARA

Hrsz. 91158/231

Készitette:

§ Palota Holding ZRt.
‘Ingatlan- 6s?agydﬂ‘i:ezéiﬁll&rtl&irﬁen"ﬂﬁkﬁdb' Részvénytirsasig
1156 Budapest, Szdraznad u. 4-6.

2014, december 17.




INGATLAN

Az értékeld tirsasdg:

Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Szdraznad utca 4-6)

Szakért6(k) neve:

T4szld Gizella

Az értékelés forduldnapja:

2014. december

Az értékbecslés érvényessége:

A fordulénaptdl szamitott 90 nap

A vizsgalat célja

Az érték megéllapitisa a telek elidegenitésével
osszefiiggd gazdasagi megfontolds alapjaul
szolgal.

Megbizd:

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat
Polgarmester (1153, Budapest, Bocskaiu. 1-3.

Osszefoglald tabla

Az ingatlan helyrajzi szdma:

—

91158/231 (a T-82479 valtozési vazrajz szerint)

Az ingatlan cime:

1151 Budapest Szaraznad utca 4-0.

Az ingatlan megnevezése:

Kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan hasznositési formdja:

Ures telek

Telek teriilete

2024 m?

A piaci 6sszehasonlitassal becsiilt érték

AFA 27%

{
3

33.598.000.-Ft.
9.071.460.-Ff.

A Budapest Fovéros XV. keriileti Onkormanyzat 11/2008. (V.15.) rendelete szerint az értékelendd
ingatlan L7/XV/1 telepszeri lak6Bvezetben tartozik. Bnnek megfeleléen az adétérvény 86. § (1)
| bekezdése figyelembe vételével a telek értékestésitésekor az érvényes addmértéket kell alkalmazni.

Megjegyzés: Az értékbecslés az értékelés id8pontjatdl kezd6dden 90 napos
idStartamra érvényes, hosszabb idészak eltelte utan a piaci helyzet
véltozasainak megfelelden az értékbecslést aktualizalni kell.




Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlan tulajdoni lapjét, a telek és komyezetét felttintetd hivata-
los térképmasolatat,

A helyszini szemle utan sszehasonlité ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a kémyékbeli
ingatlanok szabadpiaci ertékesitésénck eredményeirSl, az ingatlanforgalomban kialakult tényleges
arakrol. A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett Kovetkeztetések és vélemények érvényességének idépontjat
jelentéstinkben feltiintettiik. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fenti id6épontban
fennéll6 helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarloerdn alapul.

Az értékbecslés az Burdpai Kozosség tagallamaiban mfikodé hivatasos vagyonértékeldk  altal ala-
pitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési Gtmutatéjanak médszertani elveire €3 gyakorlati
szempontjaira épiilve késziilt.
e Az ingatlan értékelését helyszini bejaras és a megbizdval val6 konzultaci6 el6zte meg.
o A felépitmények teriileti mutatoi a rendelkezésre 4116 adatoknak megfelelden keriiltek
meghatarozasra.
e Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint doku-
mentéciok és informécidk alapjan készitettik el. :

ALKALMAZOTT MODSZEREK

A piaci osszehasonlité alapi beeslés

A piaci 6sszehasonlito megkodzelités modszerének lényege az, hogy a kézelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontdrgyak dsszehasonlitisra keriilnek az értékmeghatarozas targyat
képezd ingatlannal. Az sszehasonlitds korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontdrgy kdzotti
killonbozOségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy
ajénlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi jellemz0i, hasznalati médja és az értéknek
az ingatlant6l fiiggetlen sszetevi. Az igy kapott szdmitdsok eredményei tdbbnyire kijelolik azt a
tartoményt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték majd elhelyezkedik.

Az tjraelgallitasi koltség alapa becslés

A DRCV mbédszer lényege az, hogy specialis jellegfi ingatlanok esetében amikor annak vonzatdban
ingatlanpiaci forgalom hisnyéaban, azok specialis volta miatt dsszehasonlitd adatok nem, vagy csak
Kkotlatozottan beszerezhet8k, az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasandl az ingatlan értékét
annak egyes Osszetevdi értékének bsszegzésével hatérozza meg. Pontositva, a telek dsszehasonlito
piaci adatok elemzésével meghatérozott értékének €s a felépitmények avuldssal (jelen esetben
fizikai és erkdlesi) csokkentett tjraelallitasi értékének Bsszegével hatdrozhaté meg, Specialis
jellegti ingatlanok vonzataban ez a médszer megfelel§ biztonsiggal alkalmazhat6, de fokozott
kériiltekintést, ingatlanpiaci, és beruhézasi ismereteket igényel.

Az ingatlan értékének becslése netté hozamainak tokésitésével

‘Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkcidjuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles kérben hasznéljdk a hozamszamitason alapulé megkdzelitést. Lényege, hogy
az ingatlan vérhato tiszta bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési forméra vonatkozo
mutatét, a nettd jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés netto jelenértéke
—  kiegyensulyozott piaci kériilmények kozott — az ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése.

A hozamszamitason alapulé megkdzelités azon a feltételezésen alapul, hogy Gsszefiigges van az
ingatlan bevételtermeld képessége és értéke kozott.
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AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1151 Budapest Széraznad utca 4-6

Helyrajzi szama:

91158/231 (aT-82479 valtozési vazrajz szerint)

Bejegyzett tulajdonos ( ok ), tulajdoni
hanyad (uk ):

Bp. Fov. XV.ker. Onkormanyzat
(1153. Budapest Bocskai utca 1-3)

.

Megkozelithetosége:

Az esetleges széljegyzetek tartalma: nincs
Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, nincs
egyéb terhek:
A telek teriilete: 2024 m’
A telek alakja, formaja: Szabélyos négyszog
Domborzati és lejtésviszonyok: Sik feliiletd
Az ingatlan megkozelithet szilard burkolatd kétsévos Gton

§zemélygépkocsival, valamint t6megkozlekedési eszkdzzel.

R)vezeti besorolas:

L7/XVI1 B




Révid szoveges ismertetd:

Az értékbecslésre keriils teriiletet Budapest XV. ker. Pestijhely elnevezést részén, a Szaraznad ut-
ca és a Nadasto park sarkon talalhaté. Az ingatlan kérnyezetében jellemz8en panelhdzak, iroda épii-

letek vannak. A telek két oldalon bekeritett, pézsit és cserjé

ill. tavhé vezeték telekhataron talalhato.

k vannak. A viz , csatorna, villany géz

A megbizds tdrgyat érinté ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé for-
galmi értékelési médszerrel lett kiszimitva. A forgalmi érték megéllapitdsanal figye-
lembe vettem az ingatlan fekvését, kézmii elldtottsdgst, megkozelithetéségét, a ke-

resleti-kinalati viszonyokat.

Ugy becsiiltem meg az értékét, hogy ésszehasonlitottam az értékelés alatt 3116 tulaj-
dont més hasonlé tulajdonokkal, melyek az utébbi idében keriiftek eladdsra.

Piaci dsszehasonlité adatok

helyszin telek teriilet i teriilet kinalati piaci 4r | fajlagos dr
m? ; jellemzéi Ft. Ft/m®

Budapest 2292 Oszkozmiives 46.900.000 20.462.-
XV. keriilet . (
Budapest 1143 ' Oszkdzmiives 18.900.000 16.535.-
XVI. ker, .
Budapest 1080 Qszkdzmtives 19.900.000 18.425.-
IV. kertilet

a felhasznalt adatok forrisa: ingatlankdzvetitd, internet

18.474,-Ft/m’ |

Eajlagos alapér

Korrekeios tényezék

Tényezd Ertéke %

Keriileten beliili kedvezd fekvése +5

Kinalati ar -5

A kozmiivek teriileten beliili hidnya - 10

A teljes korrekeid mértéke: -10
@jlagos, korrigalt alapér, kerekitve: I 16.600,-Ft/m21

[ Az ingatlan értéke. 2024 m*, 16.600.-Ft. kerekitve

33.598.000.-Ft |




Az ingatlanforgalmi értékének meghatérozsandl a 2014. III. negyedévben az ingatlanpiacon
kialakult helyzetet vettem figyelembe.

Elvégeztem a Budapest, XV, keriilet Széraznad utca 4-6 . alatti telek értékbecslését.

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi, amit a
megrendelés céljara szabadon felhasznélhat.

Az ingatlanforgalmi értékbecsl6i szakvélemény a megrendel$ adatszolgéltatasa alapjén és helyszini
szemrevételezéssel késziilt 3 pl.-ban és az értékelés iddpontjatol szémitott 90 napig érvényes.

PALLOTA BOLDING ZRt,
1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.

ERTEKBECSLES

Budapest, 2014. december 17.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszl4 Gizella
) ingatlanforgalmi értékbecsld
eng,. szdm: 0295072001,

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta:
' Benedek Lajos

miiszaki igazgatd
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