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ELOTERJESZTES
Budapest Févaros XV. keriilet Rikospalota — Pestajhely — Ujpalota
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ)
koncepcionalis elemeirél, véleményezési eljarasanak meginditasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Epitési torvény (tovabbiakban: Etv.) szerint a telepiilési Onkormanyzat az épitett
kdrnyezet, a telepiilés tervszerd alakitdsa és védelme érdekében - a jogszabalyok adta keretek
kozott - telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat 14t el.

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés - ugyancsak az Etv-ben rogzitett - altalanos
célja a lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének javitasa érdekében a
fenntarthat6 fejlddést szolgald telepiilésszerkezet és a jo mindségli kdrnyezet kialakitasa, a
kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepiilési és a jogos maganérdekek
dsszhangjanak biztositasval, a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme,
valamint az erdforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositdsanak elOsegitése. A
telepiilésrendezésnek szintén az Etv-ben eldirtak értelmében biztositani kell a teriiletek
kozérdeknek megfeleld felhasznélasat a jogos magénérdekekre tekintettel. Ezek kidolgozasa
soran figyelembe veendd, minden szakagra kiterjed6 szempontrendszert mind az Etv., mind
pedig a végrehajtasat szabalyozo kormanyrendelet részletesen szabalyozza.

Budapest sajatos kétszintli telepiilésrendezési tervrendszerét kiilén kezeli a torvény. Ennek
értelmében a keriileti 6nkorményzat Budapest Févéros Telepiilésszerkezeti Tervével (TSZT)
és Budapest Févaros Rendezési Szabalyzataval (FRSZ) osszhangban készitheti el a keriilet

s o

teriiletére megallapitando keriileti épitési szabélyzatat (KESZ).

Keriiletinkben a varosrendezés és az épités alapjat jelenleg a Rakospalota, Pestujhely,
Ujpalota Varosrendezési és Epitési Szabalyzatarol szolo, tobbszor modositott 11/2008.(V.15.)
ok. rendelet (KVSZ) képezi. A részletes telepiilésrendezési és épitési eldirasokat igényld
teriiletekre részletszabalyokat megéllapito keriileti szabalyozasi tervek (KSZT-k) késziiltek,
melyek a KVSZ 3. A-B mellékletében keriiltek és keriilnek beépitésre.

2013. januar elsején hatalyba 1épett Uj jogszabilyok jelentds valtozasokat vezettek be az
épitéstiggyel kapcsolatos eljarasokba, mind a hatosagi engedélyezés szabalyaiba, mind a
telepiilésrendezés soran lefolytatandé eljardsokba. A megvaltozott jogszabalyi kérnyezet 0]
telepiilésrendezési tervrendszer kidolgozéasanak kotelezettségét irta eld a fovérosi és ehhez
kapcsolédéan keriileti szinten. Ezzel egyiitt meghatérozta a jelenleg hatélyos tervrendszer
alkalmazhatosaganak hatéridejét és az atmeneti idészakban alkalmazand6 részletszabalyokat.
A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl



sz616 314/2012. (XI8.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Trk.) atmeneti rendelkezéseket
szabalyozo 46. §

o (1) bekezdése értelmében a jelenleg hatalyos KVSZ 2018. dec. 31-ig alkalmazhato,
mely
o (2) bekezdése b) pontja értelmében 2015. dec. 3 1-ig médosithato.

Elsé lépésként februdrban elindult a jelenleg hatalyos KVSZ eseti mddositasa, vagyis a
magasabb jogszabalyoknak valé megfeleltetés, az egyértelmii jogalkalmazas eldsegitése,
egyes rendelkezések korrekcioja. Ez a modositas megfeleld jogszabalyi hatteret biztosit majd
az atmeneti idészakban.

Mivel a jelenlegi KVSZ 2016-t6] mér csak az ] jogszabalyoknak megfeleltetve médosithato,
jelenlegi forméjaban 2018. dec. 31-ig alkalmazhat6, ezért szitkségessé valik egy teljesen j
Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ) készitése. A KESZ tervezési egyeztetési és jovahagyasi
folyamata varhatéan 1,5-2 év szakmai munkat igényel, ezért javasolt az elokészité munkakat
mieldbb elkezdeni.

A KESZ-t a févarosi telepiilésrendezési tervekkel dsszhangban kell elkésziteni. Budapest
Fdvaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT) 50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatarozattal, Budapest
Févaros Rendezési Szabalyzata (FRSZ) 5/2015. (IL16.) Fov. Kgy. rendelettel kertilt
elfogadasra, mely 2015. marcius 16-an lépett hatalyba.

Az 1j FRSZ a telepiilésrendezés és az €pités dsszehangolt rendjének biztositisa érdekében
jelentésen eltér az eddig hatélyos fdvarosi tervek (BVKSZ, FSZKT) metodikajatol:
tartalmazza példéul -a fovaros teleptilésszerkezeti tervének megfeleléen- a teriiletfelhasznalasi
egységek beépitési slriségét, a teriiletek bedpitési magasségat, de nem tartalmaz
telekalakitasi, vagy egyéb épitésjogi szabalyozasi elemeket. Annak érdekében, hogy az egyes
épitési Gvezetek, dvezetek mai beépitési paramétereihez hasonld, osszehasonlithatd értékek
keriilhessenek megallapitasra, igen alapos: telekszintil vizsgélatokat, elemzéseket Kkell
clékésziteni az U szabélyzat kidolgoztatdsa soran. Egy ilyen, a keriilet teljes kozigazgatasi
teriiletét lefedd vizsgalattal lehet egyrészt a févarosi szabalyzatban eldirt siirliségi mutatdk
megfeleldségét ellendrizni, sziikség esetén annak moddositasat kezdeményezni, masrészt
alatdmasztani a most hatalyos egyes beépitési paraméterekben torténd valtoztatasokat, az
esetlegesen  keletkez0 korlatozési kértalanitasi igények minimalizalasanak
figyelembevételével.

A rendezés célja és hatasa, a KESZ £6bb koncepcionalis elemei

Az 4j KESZ célja, hogy a keriilet teljes kozigazgatasi teriiletére allapitson meg a t&j, az
épitett- és a természeti kornyezet, valamint a kérnyezeti elemek védelmével kapcsolatos helyi
épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket. Ennek kialakitdsa sordn kiemelt
figyelmet kell forditani a lakossag életmindségének és a telepiilés versenyképességének
javitasa érdekében a fenntarthato fejlédést szolgalé telepiilésszerkezet ¢és a j6 mindségl
kornyezet kialakitasara, a kozérdek érvényesitésére az orszagos, a térségi, a févarosi, keriileti
és a jogos maganérdekek Gsszhangjanak biztositasaval, a természeti, t4ji és épitészeti értékek
gyarapitisara és védelmére, valamint az er6forrasok kiméletes és kornyezetbarat
hasznositasanak elésegitésére. Az 0 teleptilésrendezési terv kidolgozasa soran figyelembe
kell venni az 1j févarosi teleptilésrendezési eszkozoket: TSZT, FRSZ és élni kell a kedvezd
térbeli pozicionkban rejlé fejlesztési lehetéségeinkkel egy olyan telepiilésrendezési terv
clérése érdekében, mely a fenntarthaté varosfejlesztest tudatosan Osszehangolja a
gazdasagfejlesztéssel a telepiilésrendezési tervek eszkozeivel.



Az 1j helyi rendelet varhat6 hatasa egy olyan korszerli telepiilésrendezési terv, amely a
kerilet hosszi tava fenntarthaté fejlodését szolgalja.
A KESZ fébb koncepcionélis elemeit részletesebben az 1. melleklet tartalmazza.

Véleményezési eljaras meginditisa, tervezé kivalasztasa

A Trk. 32. § (3) bekezdése alapjan, valamint a 36-40. §-aiban meghatarozott szabalyok szerint
az allamigazgatési és partnerségi véleményezést teljes eljarassal kell lebonyolitani.

A véleményezési eljards soran az érintett partnerek bevondsa a partnerségi egyeztetcs
szabalyairol sz6l6 3/2015.(11.3.) 6nkorményzati rendelet rendelkezései alapjan torténik.

Az eljaras a Trk. 37. §-a szerinti el6zetes t4j ékoztatasi szakasszal indul.

A KESZ tervezéjének kivéalasztisa a kozbeszerzési torvény eljarasanak megfeleléen fog
torténni. A 2015. évi koltségvetésben erre a forras rendelkezésre all.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiilet tdmogatd dontésct a KESZ egyeztetési eljarasa
vonatkozasaban a teljes eljaras kezdeményezése, lefolytatasa, valamint a tervez6 kivélasztasa
érdekében.

Budapest, 2015. marcius "..
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Hatarozati javaslatok:

A Képviseld-testiilet Gigy dont, hogy a Budapest Févaros XV. keriilet teljes kdzigazgatasi
tertiletére készitendd Rakospalota — Pestujhely — Ujpalota Keriileti Epitési Szabalyzatara
(KESZ) vonatkozdan

1. egyet ért az 1. mellékletben megfogalmazott koncepcionalis elemekkel, és a
314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32. § (3) bekezdése szerinti teljes eljarast folytatja le.
Felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedéseket az eljaras
lefolytatasahoz.

Hataridé: 2015. méjus 15. az eljaras meginditasara
Felel6s: polgarmester

2. felkéri a polgarmestert, hogy tegye meg a sziikséges intézkedést a tervezd
kivalasztasahoz.

Hatarid4: 2015. junius 15.
Felel6s: polgarmester

A hatdrozatok elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgdl jogszabdlyhelyek:
- az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (1),
- a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 11.§ , 20.§, 32.§, 36-40. §.
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El6bterjesztés 1. melléklete

Budapest Févaros XV. keriilet Rakospalota — Pestujhely — Ujpalota Keriileti Epitési
Szabalyzat (KESZ) f6bb koncepcionalis elemei:

- Megfelelés az 10j jogszabalyi kovetelményeknek, Osszhang a fovarosi tervekkel
(50/2015. (1.28.) Fov. Kgy. hatdrozattal  elfogadott Budapest  Fdvaros
Telepiilésszerkezeti Tervvel, 5/2015. (IL.16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest
F6véros Rendezési Szabalyzataval).

- A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési ~ eszkozokrél, — valamint — egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekr6l szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményeinek
val6 megfelelés.

- A meglévé épitési jogok figyelembevételével 1] épitési jogok megallapitisa az
esetlegesen keletkezd korlatozasi kartalanitasi igények minimalizalasa mellett.

- Telekmélységli” vizsgalat készitése: Az épliletdllomany s telekallomany Osszevetése
a szikséges paraméterek (pl.  szintterileti ~mutato, beépitési  szazalék)
meghatarozasahoz.

- A hatélyos keriileti szabalyozasi tervek (KSZT-k) teljes tartalmi feliilvizsgalata alapjan
a megbrzendd szabalyozési elemek (pl. a nem végrehajtott szabalyozasi vonalak)
vizsgalata, indokoltsag esetén azok tovabbvitele, atiiltetése az 01j el6irasokba.

- A parkolasi rendelet szabalyainak beemelése a rendeletbe, Orszagos Telepiilésrendezési
és Epitési Kovetelményektl valo eltérés kezelése.

- Jogi helyzettdl eltérd telekhasznalatok vizsgalata, azok kezelése.

- Korszerli szennyviztisztitoé berendezések alkalmazasi lehetéségének biztositasa,
feltételrendszerének kidolgozasa.

- Javaslat kidolgozasa az atmeneti idészakra a tavlati kozlekedési elemek (Korvasut
menti korat) megvalosuldsaig az érintett teriiletre.

- Részletes szabélyozast igényld teriiletek kijelolése, kezelése, szabdlyozasrendszerének
kidolgozasa.

- Sziikség esetén a fovarosi tervek médositasanak elokészitése.



