Budapest XV. ker. Onkormanyzat
Merk Péter képviseld

Fidesz-KDNP frakcio

kt.sz. /143 — 22 /2014
Kt. Glés szdma: /[ ¢ — 7 /2014
Az lilés id6pontja: 2015. januar 29.

ELOTERJESZTES
a Liva malom ingatlananak hasznositasardl

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorményzat 2014. szeptemberében déntétt a Patakpart utca és a Szilas patak kozotti
terileten lévd hajdani Liva malom ingatlananak megvasarlasardl 30 millié Ft-os vételaron. Az

adasvételi szerz6dés megsziiletett, az ingatlan kifizetésre kerdlt.
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A 90989 hrsz.-u ingatlan teriilete kb.
KVSZ 3/5A
tervlap

4816 m>Van ra hatalyos terv :

melléklete + szabdlyozasi (a
szabdlyozdsi tervlap és a kialakult telekosztds
kézott jelentds eltérés van, de a mos hatdlyos

KSZT szabdlyozdsi vonala a telket nem érinti.)

A mellékelt térképen a Liva malom telkén
lathatdo a malomépiilet és a mar 6sszeddlt
lakdépiilet is.

Az ingatlan két (keret)6vezetben van.

A patak fel6li megkozelitéleg 2062 m*es
teriilete a KVSZ szerint E-TG/XV/1, turisztikai
erd66vezetben van, a Liva malom éplilete is
ezen a terlleten talalhato.

Pogamesie ikarsagia Sievel |

E‘rk.r SZam: /WD/@T
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E-TG/ XV

Turisztikai erdéévezet

50. §

(1) Az bvezetbe az FSZKT dltal lehatdrolt, turisztikai célti kondiciondlé hatdsu erdéteriiletek

tartoznak.

(2) Az bvezet teriiletén telket alakitani és épitményt elhelyezni a BVKSZ 53. §-dban és a 21/A
sz. tdblazatdban és a 20.sz. tdbldzatban foglaltaknak megfeleléen, KSZT alapjdn szabad.

20. sz. tabldzat

A telek Az éplilet
legkisebb leg- legnagyobb Legkisebb | Legkisebb | legnagyobb
Az épitési bvezet nagyobb
jele beépitési teriilete beépitési | szintteriileti | zéidfelilete | épitménymagassdga
médja mértéke mutatoja
(m’) (%) (m)
(%) m’/telekm’
E-TG /XV/1 SZ 10.000 ~ 2 0,04 95 3,5 4,5

(3) Egy telken beliil tobb éplilet elhelyezését elvi épitési engedélyezési terv keretében kell

tisztdzni.

(4) A terepszint alatti beépités mértéke nem haladhatja meg a 3 %-ot.

A KSZT szerint

o A telekrész 6nallé telekként levalaszthato.

e Ujépilet nem helyezhet§ el a telken.

e A meglévé MUEMLEK éplilet lehetséges funkci6i a 3/5A melléklet szerint:

— az erdé rendeltetésének megfelel§ fenntartasdhoz, biztonsdgi okbol szilkséges épiiletek és
épitmények

— szabadidd eltoltéseét, turizmust, testedzést, pihenést, ismeretterjesztést szolgald épitmények,

Iétesitmények,

— vendéglaté-épllet

— kozlekedési létesitmények

—  tavvezetékek.

A meglévé miiemléki védettségl épllet kb 200 m? nagysagu, sokszorosa az Gvezetben
megengedett 2%-0s beépitési lehetGségnek (az erd6 dvezetl teriiletre vetitve 41.24 m?1), de

a meglévé miiemléki épilet nagy valdszinliséggel helyredllithato.




Az ingatlan Patakpart utca feldli, kb. 2753 m® —es része a KVSZ szerint L4/XV/1 jeld,
kertvarosias lakddvezet elnevezési épitési Ovezetben van.

Az dvezet beépitési paraméterei a KVSZ 27§ 2. sz. tablazata alapjan:

Az épitési telek Az éplilet
Legkisebb | Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb Legnagyobb
Az épitési teriilete beépitési | szintterileti Z6ld- épitménymagassaga
ovezet jele | beépitési mértéke | mutatéja | felilete
médja (m?) (m)
(%) m?/telekm’ (%)
L4/Xv/1 SZ,0, | 800 3000 25 0,7 50 7,5

Az L4/XV/1 épitési Ovezetben 799 m2 telekméretig telkenként &sszesen 1 lakéépiilet és
abban legfeljebb 2 db lakds, 800-1500 m2 kozotti telekméret esetében telkenként dsszesen
1 lakédépiilet és abban legfeljebb 6 db lakds, 1501-3000 m2 kozotti telekméret esetében
telkenként 6sszesen 2 lakdépiilet és épiletenként legfeljebb 6 db lakas helyezhet§ el.

Az 6vezetben megengedett funkciok a (jelenleg hatalyos) BVKSZ szerint:
o lakdépliletek
o szallashely- szolgaltato épliletek,
e kdzintézmény épiilet,
e jrodahaz,
o kiskereskedelmi épiilet
e sportépitmény.

Egyéb funkcidk (pl. Organica szennyviztisztité) elhelyezésének lehetdségét javasolt
biztositani az uj F6varosi teleplilésrendezési tervek elfogadasa utan készitendd Uj keriileti

szabalyzatban.

Liva-malom: az utolsé pesti vizimalom

. 7 Még husz évvel ezel6tt is megvolt mind az épllet, mind
a gépészeti berendezés egy része, sét, civil figyelemben
sem volt hidny, értékeit szamon tartottak, de a
megmentéséért tett erbfeszitések végil nem vezettek
eredményre. Az éplileteket kiraboltak, a
berendezéseket széthordtak és az egészet felgyujtottak.
Ma egy teté nélkili romhalmaz, nagyon nehéz benne
felismerni a korabban miiemlékké nyilvanitott
mezdgazdasagi éplletet.




1882-ben a kdzség vezetdi targyalasokat kezdeményeztek Karolyi Sandorral az lgynevezett
regdlejogok megvaltasardl. Ez azt jelentette, hogy egyes "intézmények" bérbeaddsanak a
jogat a foldesur eladja a kdzségnek, amely tovabbértékesitve azt bevételre tesz szert. Harom
évvel kés6bb, 1885-ben sikeriilt megegyezniiik két kocsma és az akkor még csak Oreg-
malomként ismert vizimalom bérbeadasarol: egyszeri 65 ezer akkori forintért keriiltek at
ezek a jogok a kdzséghez (szamolgattam az akkori keresetek alapjan, ez nagysagrendileg 65
milli6 mai forintnak felel meg, tehat nem lehetett rossz Uzlet malmot és kocsmat
lzemeltetni). A malom elsé bérl6je: Kozma PAl.

Liva Jozsef 1876-ban Budapesten sziiletett, a XIX. szazad végén a Ganz gyarban dolgozott,
malomipari berendezések - 6ri6hengerek - felszerelése volt a feladata. Sokat utazott az
orszagban, hogy a Ganztol megrendelt alkatrészeket a helyszinen Osszeallitsa, a malmokat
belizemelje. A Felvidéken, Erdélyben van tdbb malom, melyek gépeit & szerelte 6ssze. Ertett
tehat a malmok m(ikédéséhez, noha nem volt molnar. Liva 1896-ban vette bérbe a malmot,
majd még néhany évet utazgatott mas malmok Gsszeszerelése ligyén, mig végil 1903-ban
megvette a malmot és a hozza tartozo foldet, s letelepedett Rékospalotan. A malmot is 6
hozta rendbe, és épitette ki olyanna, amilyennek ma lathatnank. Allitélag 8 méteres
faoszlopokat veretett le, hogy a vizeny§s talajban ne siillyedjen meg a haz. Ot tehat 1903 6ta
jegyzik, mint 6nallé molnart - érzékeltetendd az iparag jelentGségét: ebben az idGben tébb
mint tizezer malom volt (Nagy-) Magyarorszagon. Liva telke a mai Aporhaza utcaban volt, a
patak keresztezte, és felfelé hosszan elnyulva valahol a Lidl aruhdz vonaldban ért véget. Ezt a
telket ma mar csak kettéosztva latjuk: az Aporhaza utca és a Szilas-patak kozti részen egy
maganhaz all, a malom romjai egy utcdval foljebb, a névtelen 6svénynek t(in6 Pataksor
utcaban vannak.

A Liva-csalad szinte minden targyi
emléke  (fotok,  dokumentumok)
megsemmisiilt, elveszett a
 malomépiilet kifosztdsa és
 felgyijtasa kovetkeztében. Az 1980-
- as években késziilt, a Csokonai
 Miivelddési  Kozpontban — Grzott
dokumentumfilmbdl maradt rank ez
a rossz mindségl fénykép a
- csaladrol.  (Forrds:  Rdkospalota
Anno képei Facebook-oldal)

A kozeli t6, melyet ma Nevesincsként ismeriink, kicsit feljebb fekiidt, mint az alatta
csordogdld Szilas-patak. Liva ezt a szintkiilonbséget hasznalta ki: valdszin(ileg 6 volt az, aki a
tébdl egy masik patak-dgat vagott a malomig (Kis-patak), s a két vizfolyas épp a malom
telkén keresztll ért 6ssze. Emiatt a viz szintkllénbségen folyt keresztiil, s ennek az esésnek
az energiadja hajtotta meg a vizimalom kerekét. Liva zsenialitdsa abban rejlett, hogy tébb
funkciét 6tvozott a malommal: a patakbdl érkezd viz egy részét medencén vezette at, s itt
nyilt meg a kozség elsé nyilvanos strandja 1898-ban. A medence 20X25 méter széles volt, s



eleinte egy betonfal valasztotta ketté, hogy kiilén tudjanak firdeni a férfiak és a nék. KésGbb
a megndvekedett forgalom miatt egybenyitottak a medencét, és délelStt a n6k, délutan a
férfiak furddhettek. Liva megvasarolta az 1896-os millenniumi killitas néhany pavilonjat, és
azokat a telkén ujra 6sszedllitva nyujtott 8ltdoz6ket a strandoldknak.

A4 hajdani Liva-strand

Nem bizonyitott, de
elképzelhetd, hogy a
hattérben dllo  faépiilet az
1896-0s millenniumi kidllitdas
egyik pavilonja volt (Forrds:
Rakospalota  Anno _ képei
Facebook-oldal)

Fiirdéz6k a malom strandjdban (taldn az 1930-
as években) (Forrds: Rdkospalota Anno képei
Facebook-oldal)

Erdekes, hogy az elsé id6kben nem a falusiak
jottek, hanem a varoshdl kitelepiilt nyaraldk,
illetve érkeztek vendégek Pestrél is, akik
kifejezetten a Liva-strand meglatogatasaért
utaztak  ki.  Alkalmanként cirka  szaz
strandvendég volt itt, akiket a Liva-csalad
szolgalt ki. A falusiak szaméra csak az 1920-as
években viélt kedveltté ez a hely. A malom és a
strand mellett egy harmadik bevételi forrast is
teremtett Liva: télen elvermelte a befagyott
vizb6l kivagott jégdarabokat, amiket aztan
| egész nyaron arult a kérnyék vendéglatdsainak,
cukraszamak és henteseinek. Ezek a Jegvermek korilbeliil a mai Lidl-druhaz telkén fekiidtek.
S volt egy negyedik bevételi forras is: a strandfiirdé és a malomkerék kézétt egy kiilén
medencében pontyokat tenyésztettek, s értékesitettek. Erdemes megjegyezni, hogy a patak
vize annyira tiszta volt, hogy allitélag pisztrangok éltek benne. gy a vallalkozas
tulajdonképpen négy ldbon allt: a malomfunkcidbdl adédd 6riés mellett a strand, a
haltenyésztés és a jéggyartas is hozott a konyhara. A flird6 azonban nem volt nyereséges, a
malom bevételeibél potoltak ki a kiadasok Osszegeit.

A liva-csalad nagyjabdl az allamositésig, azaz 1952-ig miikddtette a malmot. Akkor egyrészt
elrekesztették a felsé patak vizét, s az alapvetGen vizre épuld véllalkozds nem miikédhetett
tovabb, a strandfiird6t is bezartak (a Kis-patak az 1980-as évek elején szlint meg végleg: az
M3-as autopadlya épitésekor a patakmedret feltoltotték). Liva Jézsef 1953-ban bevezettette




az aramot a malomba, és egy elektromos 6rléberendezést vasarolt, hogy legalabb egy
csekély bevételre tegyen szert. Innen kétféle emlékezet van az intézmény sorsat illetSen:
Buza Rakospalota-konyve szerint a malom acél 6ri6hengereit a Malomipari Troszt vette
magahoz, a hely kutatéjaként, és a csaldd ismerGjeként azonban videdval tudom bizonyitani,
hogy a malom gépészeti berendezései olyannyira megvoltak, hogy - feldjitas utan persze - a
kilencvenes években djra lehetett volna inditani a vizimalmot, és 6roini tudtak volna benne.
1952 utan tehat nagyjabdl véget is ér a Liva-malom miikodésének a torténete. Liva Jézsef az
'50-es, '60-as évek fordul6jan meghalt, unokdja, Liva Méria néni maradt az egyetlen laké. O
az 1990-es évekig itt élt, vigyazott a malomra. Azonban a hazba tébbszér betdrtek - gy,
hogy 6 is otthon volt -, igy Mari néni végil elkoltozott. Ezt kdvetSen a hajléktalanok, és egy
koérnyékbeli kompénia kezdte széthordani a haz értékeit, a tetét, "hasznosithaté" - értsd: a
MEH-telepen bagdért eladhatd - szerelvényeket, ajtékat, ablakokat és tobb mas mellett a
csalad fotoit, meg8rzott régi iratait is. 1995. augusztus 29-én a malmot felgyujtottak, ami
maradt, leégett.

A Liva-malom vazlata A Liva-malom és
Jégvermek kornyékének vazlata sajat
'Y K leirasom alapjan. A kép nem

P mérethelyes, csak a

tdjékoztatast szolgdlja.

Nevesincs-té

g

Lakdéhazak

Malom

«—Régi Foti ut Szilas-patak

—Aporhaza utca -

A térténethez hozzatartozik, hogy a '80-as évek végétdl prébaltam az illetékesek figyelmét
felhivni a téra és a malomra, és a kézeli té természeti értékeire. Erre azért is szlikség volt,
mert ez volt Budapest utolsé vizimalma. Onkormaényzati bizottsagi tagként is igyekezett a
malomnak funkcidt talalni, s 6 kereste meg Raday Mihalyt is, hogy rdiranyitsa a figyelmet az
id6kdzben orszagos miemléki védettséget kapd Liva-malomra. A figyelemfelhivas azonban
elkésett: mire Raday miisort tudott volna késziteni a malomrol, az mar leégett. Ezt a szomoru
histériat Az unokaink sem fogjak latni cim{ tévémdsor mdsor 1996. februdr 25-iki, 93. adasa
. ismertette.

A Liva-malom elhelyezkedése egy mai (kb.
2012) térképen (forras. Tdj-érték-tdar




A Liva-malom maradvanyai és a
Szilas-patak medre ma (2012-ben).

A Liva malom ingatlana rekreacids célpont

A Lliva-malom ingatlandnak hatarvonalan huazédik a Szilas-patak, amelynek mentén
kerékparat épitését tervezziik. A Liva-malom ingatlana ennek lehet egy allomasa. igy a
maloméplilet hasznositasi lehetségeit is ennek mentén képzeljiik el. A lehetséges funkcidi:
malom muzeum az éplilet korh(i helyreallitasa révén. Ezt az is indokolja, hogy a Liva-malom a
févaros ma mar egyetlen helyrehozhaté vizimalma.

A tovabbi lehetséges funkcidk: szabadid6 eltoltését, turizmust, testedzést, pihenést,
ismeretterjesztést szolgald épitmeények, 1étesitmények, vendéglaté-épiilet.

A Liva malom és kornyezete XVIII-XIX. szazadi ,,6kologiai” rendszer

A Liva malom és kornyezete a t6bbszords vizhasznositas révén mar sziletésekor mai
értelemben is ,modern” 6koldgiai rendszer volt. A malomban a viz energiajaval folytatott
gabonadrlésen tul a strand, a haltenyésztés, télen a jéggyartas egységes és a tajat is védd
hasznosit6 rendszer volt. Véleménylink szerint megvizsgalandé e rendszer modern formaban

torténd helyreallitasa.

Ennek egy lehetGsége volna a Pataksor utcatdl
északkeletre [év3, hosszii id6 o6ta — a
szennyvizkezelés, -elvezetés hidnya miatt —
meghidsult lakoterileti fejlesztés: a Palota-
vjfalu térsége szamara kGzmipotlo
berendezés pl. Organica tipust bioldgiai
szennyvizkezel§ éplletnek a telken torténd
felépitése. fgy a rekonstrualt malom mellett
egy egészen modern éplilet jelenhet meg.




A belsé kép alapjan lathato, hogy a korszerd
kdzm(potld berendezés akar turisztikai
attrakcié is lehet.

(A képek példdk az Organica tédrsasdg szives
kozlése alapjan)

A Liva malom ingatlananak és kérnyezetének hasznositasara egy fejlesztési koncepciotervet
kell késziteni. Az elSkészitést a F&épitészi, Vdarosfejlesztési és -lUzemeltetési FSosztdly
végezheti. E fazisban a fejlesztési koncepcioterv tartalmat hatarozza meg, a konkrét tervezési
feladatok meghatdrozasaval. Az el6készit6 anyag alapjan a hasznositast toébb részre bontva
pdlydztatas atjan kell készittetni (mdemléki helyreallitas és hasznositas, az ingatlan felsd,
beépithetd részének hasznositasa).

Tisztelt Képviselo-testiilet!
Kérem az elGterjesztés megvitatasat és a hatarozati javaslatok elfogadasat.

Rakospalota-Pestujhely-Ujpalota, 2015. januar 14.
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Merk Péter onkormdnyzati képvisel6

Témafelel6s:

Bizottsagok: EszB JUB KEB KKB PTB VKB

X X X

JegyzGi lattamozas:




Hatarozati javaslatok:

A képvisel6-testiilet ugy dont, hogy

1. felkéri a polgarmestert a Liva malom ingatlananak és kornyezetének Osszefliggd
hasznositasara vonatkozo fejlesztési koncepcioterv elkészittetésére.

HataridG: 2015. aprilis 30.

Felelds: Polgarmester

A hatérozat elfogadéasdhoz egyszer( szavazattobbség sziikséges.

Jogszabdlyi hivatkozds: Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: M6tv.) 43.8 (3)



