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PJIB ikt. szam: 204 -19/2014. | —
Ulés idépontja: 2014. oktober 6.
Eléterjesztés

a Budapest, XV. keriilet Zs6kavar utca 28. sz. alatti tirsashaz foldszintjén 1évé
91158/97/A/74 hrsz. alatti ingatlan bérbeadasarél

Tisztelt Pénziigyi és Jogi Bizottsag!

A ,ZsOkavar utcai akcioteriilet IIlLitemli fejlesztése szocidlis céld varosrehabiliticid
témaban” ciml projekt megvalositasa (6nkorményzati érdek) érdekében a SZIRT INVEST
Kft. altal miikodtetett Gn. Zsokavar Gydgyszertarnak ki kell kéltoznie a kordbban bérelt
helyiségeibél, az Onkorményzat pedig a tulajdonaban allott, XV. keriilet Paskomliget utca 2.
(91158/138/A/72  hrsz.) alatti ingatlanat elcserélte a XV. kerilet Zsékavar utca
28.(91158/97/A/74 hrsz.) alatti ingatlanra. Ez utébbi ingatlan alkalmas arra, hogy a
gyogyszertar a tovabbiakban abban miikdjék.

Az érintett ingatlan 112 m? nagysagu helyiségcsoport, amelyet —kedvezd dontés esetén - a
SZIRT INVEST Kft. mint bérld a sajat koltségén alakit ki gyodgyszertéri tevékenység
végzésére.

A lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szolé 26/2003.
(VL.30.) k. rendelet 47.§ (3) bekezdés d) pontja lehetéséget biztosit arra, hogy a polgarmester
javaslatara a Tisztelt Bizottsag felmentést adjon az ingatlan palyaztatasa aldl.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan az egészségligyi ellatas korébe tartozo lakossagi igényt
elégitene ki, javaslom a felmentés megadasat.

A hivatkozott rendelet 48.§ (1) bekezdése szerint a bérbeadas feltétele, hogy a bérl6 -az a)
pont alapjan — egy havi bérleti dijnak megfeleld osszeget igénybevételi dij jogcimén, -a b)
pont alapjan — hdrom havi bérleti dijnak megfelelé dsszeget 6vadék jogeimén a bérbeaddnak
eldre befizet. Ha 6nkorményzati érdekbol torténik az tires helyiség bérbeadasa kordbban bérbe
adott mds helyiség helyett, akkor az igénybevételi dijat nem kell megfizetni

A 48.§ (5) bekezdése szerint a helyiség bérét a Pénziigyi és Jogi Bizottsag hatdrozza meg.
Dontése soran figyelembe veszi az e rendelet 1. fiiggelékében meghatérozott teriileti
besorolést, valamint az altala évente kialakitott irAnyad6 bérleti dijakat, azzal, hogy az ott
meghatérozott dijtételektol eltérhet.

Az ingatlan alapteriilete: 112 m?
Ovezeti besorolas: Kiemelt I.
Hasznalati mod: kozforgalmu gyoégyszertar

A javasolt bérleti dij: 3.000.-Ft/m*/hé, 112x3.000.-Ft= 336.000.-Ft/hé + koziizemi dijak.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Pénziigyi €s Jogi Bizottsagot, hogy adjon felmentést az
ingatlan pélyaztatasa alol és a hatdrozati javaslatok szerint dontsén a bérbeadésrol.

)
Budapest, 2014. oktober 1. e frt™
Laszl6 Tamas

polgarmester



Mellékletek:
bérleti szerz6dés, tulajdoni lap

Témafelelds: Polgarmesteri kabinet

Hatarozati javaslatok

A Pénziigyi és Jogi Bizottsag gy dont, hogy

1. a polgarmester javaslatara felmentést ad a Budapest, XV. keriilet Zsékavar utca 28.
52.(91158/97/A/74. hrsz.) alatti 112 m? nagysagu ingatlan palyazatasa alol

Felel6s: polgarmester

Hatarido: 2014. oktéber ,, €. ,, ( a dontés napja)

2. a Budapest, XV. keriilet Zsokavar utca 28. (91158/97/A/74 hrsz.) alatti 112 m* nagysagi
ingatlant 2014. oktdber 1-t61 2019. szeptember 30-ig, hatarozott 5 éves idStartamra, 3.000.-
Ft/m*/h6 bérleti dij + koziizemi kéltségek megfizetése mellett, 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Osszegll 6vadék eldzetes befizetésével bérbe adja a SZIRT INVEST Kft. részére

Felel6s: polgarmester

Hatarido: 2014. oktober ,, 6.,, (a dontés napja)

3. a bérleti szerz6dés megkétésének a feltétele, hogy a Zsékavér utca 28. (91158/97/A/74.
hrsz.) alatti ingatlanra az Onkormanyzat tulajdonjoga bejegyzést nyer.

Felelos: polgarmester
Hataridé:  2014. oktober 6.

(Jogszabdlyi hivatkozds: A lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlo helyiségek bérbeaddsdinak feltételeirél sz616
26/2003. (V1. 30.) 6kr., 47. § (3)d) és (4), valamint a 48. § (1), és (5) bek alapjdn
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Szerz6dés szdma: HU-0462/C/01/14 Kezeld neve: Kobory Zsolt

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkoriien Miik6d6 Részvénytérsasig
Helyiségbérleti szerzodés modositas

amely egyrészrl

a Budapest Févaros XV. Kkeriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.
addszdma:15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy

Bérbeadé) nevében eljaré

e Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt.
székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
cégjegyzékszam: 01-10-041768
képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgato .
bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
addészam: 10706996-2-42

a tovabbiakban: Megbizott

masrészrol
e SZIRT INVEST Befektetd és Vagyonkezel6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag
cég roviditett megnevezése: SZIRT INVEST Kift.
székhely: 1162 Budapest, Budapesti uf 238.
cégjegyzékszam: 01-09-867791
képviseli: Németh Attila ligyvezeté onalléan
bankszdmlaszdm: MKB Bank Zrt. 10300002-20255271-20023285
ad6szam: 13682831-2-42
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérlé)

valamint

Németh Attila (sziil: Budapest, 1972.11.18. an: Kulcsar Maria, ad6azonosité jel:

8386720239, lakcim: 1051 Budapest, Nador u. 34 1.3.), mint készfizetd kezes

(a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé felek) kozott jott 1étre, alulirott helyen és napon

az alabbi feltételek szerint:

1

Bérleményre vonatkozdan.

2

492.000,- Ft/h6 + koéziizemi dijak 6sszegben hatarozta meg.

Szerz6dé felek egyezden rogzitik, hogy kozottiik 2014, januar 20. napjaval a HU-
0462/C/01/13 szadmu helyiségbérleti szerzodés (tovdbbiakban: Alapszerzédés) jott
létre a Budapest, 91158/97/A/75 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest, Zsoékavar u. 24-28. szidm alatt megtaldlhaté 328 m? &sszteriiletil

Szerz6dé felek egyezden rdgzitik, hogy a Budapest F6varos XV. keriileti
Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi és Jogi Bizottsdga a lakdsok és
nem lakéds céljara szolgalo helyiségek bérbeadésinak feltételeirdl sz6l6 26/2003.
(VL30.) sz. 6nkorményzati rendelet 47. § (3) bek. a) pontja, (4), és a 48. §, (2), (5)
bek. alapjan hozott 16/2014. (1.23) szamu hatdrozatidval gy déntdtt, hogy a
bérleményt a Szirt Invest Kft. (1162 Budapest, Budapesti ut 238.) 4&ltal
mikodtetett Zsékavar Patika bérleti dijat 2014. januar 01-jét61 csokkenti. Errél a
polgarmester 2014. januar 30-in kelt 1/2108-2/2014. sz4mu tulajdonosi
nyilatkozatban értesitette a Megbizottat. Ennek megfelelen a bérleti dijat

A

\

Zs6kavar 24-28, Szirt-Inveszt Kft. ty

1. oldal, 6sszesen: 2



Szerzddés szama: HU-0462/C/01/14 Kezel6 neve: Kobory Zsolt
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkorfien Miikod6 Részvénytarsasag

Szerz§dé felek egyezben rogzitik, hogy a Zsékavar u. 24-28. szam alatti
Tarsashaz - a 2013. évi kdzgytlésen- a kommunélis vizdijat 334,- Ft/albetét/hé
osszegben hatdrozta meg. A kommundlis vizdij valtozdsa esetén, azt Megbizott a
szerz6dés modositasa nélkiil érvényesiti.

3.
Szerz6dé felek egyezben rogzitik, hogy jelen szerzédés 2. pontjaban leirtak

alapjan az Alapszerzbédés 3. pontja az alabbiakra moédosul.

A hivatkozott rendelet szerint a bérlemény Gvezeti besorolasa: Kiemelt 1.

A bérleti jogviszony kezdete: 2014, januar 01

A bérleti jogviszony vége: 2014, janius 30." .

Bérleti dij: 492.000,- Ft/ho |
lazaz négysziz-kilencven-kettbezer forint/héd/

A bérleti dij fizetésének kezdete: 2014. januar 01.

kommunalis vizdij: 334,- Ft/ho

Viz-csatorna dij: fogyasztas szolg;’lltaté felé fizetend6

Aramdij ELMU Nyrt. felé fizetendd

Szemétszallitas dija Dijbeszed6 Zrt. v. Foév. Kdozteriilet-fenntarto
Zrt. felé fizetend6

Fiités dija FOTAYV Zxt. felé fizetend§

A Bérlé a fenti 6sszegek — esedékességkor t6rténd - fizetését vallalja.

4.
Az Alapszerz6dés jelen moédositdssal nem érintett pontjal valtozatlan formdban

hatdlyban maradnak.

Szirt Invest Ky
iQ 1162 Budapes!
Kelt: Budapest, 2014. méarcius {3027 Budapesti (1t 231

)

..............................................

....................................

PALOTA HOLDING Zrt : SZIRT INVEST Kft.
Megbizott b T sy Bérlo
dr. Kiss Gyula o Németh Attila
vezérigazgatd iigyvezetod

Készfizett Kezes
Németh Attila

ZsOkavar u.24-28. Szirt-Invest Kft 2. oldal, 8sszesen: 2

Adbszam: 136828% ~ o



Szerzédés szama: HU-0462/C/01/13 Kezel6 neve: Kébory Zsolt
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkoriien Mitk6ds Részvénytarsasag

Helyiségbérleti szerzédés
amely egyrészrél a

¢ Budapest Févaros XV. keriileti Gnkorményzat

székhely: 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.

ad6szama: 15515005-2-42),

mint az ingatlan tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos vagy Bérbeads)

nevében eljar: Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt.
székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
cégjegyzékszam:01-10-041768
képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgatd
bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
addszam: 10706996-2-42
tovabbiakban: Megbizott

masrészrol

© SZIRT INVEST Befektett és Vagyonkezel$ Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
cég roviditett megnevezése: SZIRT INVEST K.
cég székhelye: 1162 Budapest, Budapesti it 238.
levelezési cim:
cégjegyzékszam: 01-09-867791
képviseli: Németh Attila tigyvezets nalléan
ad6szam: 13682831-2-42
bankszamlaszam: MKB Bank Rt. 10300002-2025 5271-20023285
mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé)

valamint:

Németh Attila (sziil: Budapest, 1972. 11, 18., an: Kulcsar Maria, adéazonosité Jel: 8386720239.
lakeim: 1051 Budapest, Nador u. 34. I. 3.), mint készfizet6 kezes

(a tovabbiakban egyiitt: Szerz6dé felek) kozott jott létre, alulirott helyen és napon az alabbi feltételek
szerint:

1.
A Bérlé a Budapest 91158/97/A/75 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Budapest XV. Zsékavar wu.

24-28. szam alatt megtalalhat6 ingatlant a Tulajdonos Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzata
13813/3/2007. szamu, Tulajdonosi nyilatkozata alapjan 2007. X. 01. napjan megkétott bérleti
szerz6dés alapjén hasznalta. Ezen bérleti szerzédése 2012, 09. 30. napjan lejért.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti Jogviszonyénak meghosszabbitasat kérelmezte. A
Megbizott — a Tulajdonos a Budapest F6varos XV. keriileti Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
Pénziigyi és Jogi Bizottsaga 4ltal hozott PIB 642/2013. (XIL16.) szamu hatarozatéval, és 1/83599-
7/2013. szdm{, 2013. december 20-4n kelt Tulajdonosi nyilatkozata alapjan bérbe adja az 1. pontban
meghatérozott 328 nm alapteriiletli ingatlant.

Ennek értelmében a Megbizott bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Budapest Fvaros XV. keriileti
Onkorményzat tulajdonaban 4116:

Budapest: 91158/97/A/75 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XV. Zs6kavar u. 24-28. szam alatt megtalalhato
328 nm Ssszteriiletli Bérleményt (a tovabbiakban: bérlemény)

Szirt-Inveszt Kt u /Z b ' 1. oldal, dsszesen: 8
A

e




Szerzédés szdma: HU-0462/C/01/14 Kezel6 neve: Kébory Zsolt
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkortien Miik6d6 Részvénytérsasag

a tobbszdr mddositott 26/2003. (V1. 30.) Onkormdnyzati rendelet alapjan, kézforgalmu gydgyszertar
tevékenység végzése céljara,

2,

A szerzédé felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerz6désbdl eredé Megbizotti
jogok ezen beliil a bérleti és a Megbizottnak fizetends kézmii dij és terhelik a Megbizotti
kotelezettségek. A Megbizott a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizasa alapjan, helyette és a
nevében jar el. A szerzédésbél eredd igények érvényesitésére Birésagok és hatdsagok elétt a

Tulajdonos jogosult.

i\' hivatkozott rendelet szerint a bérlemény Svezeti besoroldsa: Kiemelt I.

A bérleti jogviszony kezdete: 2014. januar 01.

A bérleti jogviszony vége: 2014. janius 30.

Bérleti dij: 1.007.184,-Ft/hé
lazaz egymillié—hétezer—egyszéznyolcvannégy
forint/ho/

A bérleti dij fizetésének kezdete: 2014. januar 01.

Viz-csatorna dij: 1236.-Ft + fogyasztas szolgaltato felé fizetend§

Aramdij ELMU Nyrt. felé fizetendd

Szemétszallitas dija Dijbeszedé Zrt. v. Fév. Kézteriilet-fenntarté

Zrt. felé fizetend6
Fiités dija FOTAV Zrt. felé fizetendé
A Bérld a fenti 6sszegek — esedékességkor térténd - fizetését véllalja.

4,
A Bérld tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH 4ltal kézzétett eldzé évi inflacios index

mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id8pontja 2015. januar hénap. A Jjanuar havi
emelés Osszegét minden évben a februar havi fizetési kotelezettséggel egyiitt kell a Bérlének
megfizetnie. A bérleti dij AFA-t nem tartalmaz. Szerzédé felek megallapodnak és Bérl8 tudomasul
veszi, hogy amennyiben az ingatlant hasznosité AFA kéri besorolasa a bérleti szerzédés idStartama
alatt megvaltozik, ugy a valtozast kovetden a Bérbeads Jogosult a bérleti dijat az AFA mértékével
megemelni és a szaml4t annak megfelelSen kiallitani.

5.
A Bérlé a havi bérleti dijat kételes a hénap 20. napjaig megfizetni, a Megbizott 4ltal — a Tulajdonos

nevében - kiallitott szdmla alapjan. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okbdl nem kapja meg, a havi bérleti dij 6sszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlé késedelmes fizetése esetén a Megbizott jogosult a Polgari Torvénykényvben meghatarozott
késedelmi kamatot felszamitani.

6.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kéziizemi dij, hasznélati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
Bérl6 a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Megbizott a Bérlé Jelen szerzédésben szerepl
személyes adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.
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7.
A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérl§ a Megbizott részére folyamatosan fizeti a bérleti dijat

mivel birtokon beliil van.

8.

A Bérl§ tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Megbizottnak befizetett Gsszeget a Megbizott
el6bb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutan a legrégebbi bérleti dij, tartozasra szamolja el.

9.
A Bérl6 a bérleményt birtokaban tartja, ezért birtokba adésra nincs sziikség.

10.
A Megbizott szavatol azért, hogy harmadik személyek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,
amely a Bérl6t a zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza.

11.
A bérlet tartama alatt a Megbizott gondoskodik a Bérl§ tiirési kotelezettsége mellett, az életveszélyt

okoz6, az ingatlan 4llagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerii hasznalatit lényegesen
akadalyoz6, a Megbizott terheld hibak kijavitisar6l. A Bérlé ezen munkélatok elvégzését a
Megbizottal tértént megallapodas alapjén atvallalhatja.

12.

A Bérlé kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a 1. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
c€ljabol veszi igénybe, és kizarélag sajat maga, illetve a gyogyszertar iizemeltetésének személyi
jogosultjai hasznalhatjak, albérletbe, hasznalatba harmadik személynek - a gyogyszertar
lizemeltetésének személyi jogosultjainak kivételével - nem adhatja.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé altali tovabbi hasznalatba adasahoz, valamint
Jelen szerzédésben foglalt tevékenységtdl eltérd célra valod hasznalatahoz, a helyiség — a Bérlé vagy
més cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatérozattal hozott - elézetes
frasbeli hozzjarulasa, valamint a Megbizott és Bérlé ezzel kapcsolatos irdsos megallapodésa (bérleti
szerzodés moédositas) sziikséges. A bérlemény bérleti joga kizarélag a Tulajdonos hozzajaruldsa
mellett ruhdzhat6 4t mésra vagy cserélhetd el.

13.
A Bérl6 vallalja, hogy - amennyiben még nem kototte meg - a jelen szerzédés megkotését kovetd 3

munkanapon beliil megkéti valamennyi, a bérlemény hasznalatihoz a Megbizott szerint sziikséges
szolgéltatasi szerzddést (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzédés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU
Nyrt-vel, a és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgaltats), és a szolgéltatasi szerz6dés
megkdtését a Megbizott felé a szolgaltatsi szerzédés egy masolatinak illetve ennek hidnyaban az
els6 szamlalevél bemutatésaval igazolja.

A Bérlé tudomaésul veszi, amennyiben a Megbizott a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan kdzmi
méréorat felszereltetni a bérleményben, azt tlirni kételes, és a méréora felszerelését kévetd 3 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a megkstés tényét pedig a szolgaltatasi
szerzbdés egy mésolatinak megkiildésével kell igazolnia a Megbizott felé.

A Bérlé véllalja, hogy a szolgéltatési szerz6désekben szerepld, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti Jjogviszony — jelen szerz6dés 3. pontjaban szereplé — kezdeti
idépontjatél a szerzédésben, illetve a szémlaban szerepl hatérid6ig a szolgaltatdk részére
rendszeresen megfizeti.

14,
A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Megbizott bankszdmlajan jelen szerzédés alairésakor 2.472.000.-Ft

(azaz: kétmillio-négyszazhetvenkétezer forint) dvadék all rendelkezésre a Bérlé részérdl. Bérl6 koteles
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ezen 6vadék részdsszeget, 549.552.Ft-tal, 3.021.552.-Ft-ra (hérom havi bérleti dijnak megfelels
Osszegre, mint teljes 6vadékra) jelen szerzddés alairasaval egyidejlileg kiegésziteni.

A Megbizott az 6vadékot a bérleti dij, a koziizemi dfj vagy karokozas esetén a bérleti dijra, a
koziizemi dijra és a kértalanitdsra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzajarulésa nélkiil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az Ovadékot az eredeti Gsszegre a Megbizott irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni.

A befizetett 6vadék &sszege nem kamatozik és a bérleti szerzddés megsziinésekor visszajar a
Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt ljra hasznosithaté allapotban adja
vissza birtokba a Megbizottnak.

15.
A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien hasznalni, valamint

gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az cpiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizarélagosan hasznélt, mind a kozésen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibdk kijavitasarél és az okozott kar megtéritésérol.

A Bérlé koteles az allagmeg6vas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé karbantartasi, javitasi
munkakat sajét koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartasaval, illetdleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos  koltségek
viselésére a Bérlé koteles. Etté] a felek kiilon megallapodésban eltérhetnek.

A Bérlé a bérleményben a t6bbi bérls, a szomszédok, valamint a Megbizott nyugalmat és munkajat
zavar tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a Megbizott nyugalmét vagy munkajét
Zavarja,

A Bérl6 a bérleményben kizardlag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
miikddési engedély, épitési engedély, hasznélati méd valtoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevekenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasahoz sziikséges gépeket és berendezéseket lizemeltetheti. Az iizemeltetés a sajat kockézatara,

felel6sségére és terhére torténik.

Bérl6 tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése elétt a Jjelen bérleti szerzé6désben
megallapitott helyiség hasznalati méd megvaltoztatisdhoz a Budapest Fdvaros XV. keriilet
Onkormanyzata (tulajdonos) és a tarsashéz beleegyezd nyilatkozata szitkséges.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznalja a 1. pontban meghatarozott célra,
(nem rendeltetésszertien, illetve minimum 2 hénapig egyéltalan nem hasznalja) a Megbizott jogosult a
bérleti jogviszonyt felmondani.

16.
A bérld tulajdonaban 4ll6, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl ered

karokra a Bérlé koteles biztositast kétni.

17.

A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozé eszkdz8k, berendezések 4llagénak megoérzésérsl,

b./ az épiilet tovabba a kézds hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartasar6l és
megvilagitasarol, ha ez a Bérl§ tevékenysége miatt valik sziikségessé,

¢/ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszallitasarol, a helyiség
el6tti utcaszakasz takaritasardl,

d./ az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarél, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illet6leg tart iizemben,

e/ a helyiségekhez tartozé iizlethomlokzat, kirakatszekrény, védstetd, ernyGszerkezet, biztonsagi

berendezések karbantartasardl,
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f./ a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriils felajitasrol, potlasrol, illetleg cserérél,

g./ miikddésével 5sszefiiggs hatésagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ a 48/1994. (VIIL.1.) F6vérosi Kozgytilés rendeletének 3.§.4ban foglaltakrol

i./ a Tulajdonos elézetes hozzijaruldsénak beszerzése a feltétel, minden hatésagi engedélyhez kotott
épitési, atalakitasi és felnjitasi munkak elvégzéséhez.

J/ a Bérlé a bérleti szerz6dés megsziinését kovets 30 napon beliil koteles a cégnyilvantartasbol
toroltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett onkorményzati tulajdont ingatlant, ezt a
Megbizott felé igazolni

18.
A Bérlé a bérleményben csak a Megbizott elzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle

atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezends atalakitdsokat is.
Az étalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hat6sagi engedélyek beszerzése a Bérlg

kotelessége,

A Bérl6 értéknoveld beruhazésait jogosult — a Megbizottal ezekre t6rténd megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény 4llaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Megbizottnak megtériteni, az eredeti 4llapotot
helyreéllitani. A Megbizott a Bérlé értéknsveld beruhazasainak megtéritésére csak abban az esetben
koteles, ha ahhoz a beruhédzas megkezdése elStt hozzajarult és abban, illetve a felek frasban
megallapodtak. A Bérlé ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a
Megbizott ehhez eldz8leg hozz4jarult.

19.
A Bérlé az épiilet homlokzatén 1 nm-nél nagyobb embléméjat, reklamjat a Tulajdonos - elézetes

hozzajaruldsa esetén - a Megbizott altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Megbizottal kiilén szerz6désben térténé megallapodas alapjan. A Megbizott a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti. Az elhelyezéshez sziikséges engedélyeztetési eljards és kivitelezési koltség a

Bérlot terheli.

20.
Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezé valtozast kételes a

cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kdvetd 15 napon beliil a Megbizottnak bejelenteni.
Az ennek elmulasztésabdl eredd karokért a Bérl§ felel.

Az értesitéseket a Szerz6dd Feleknek a szerz8désben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében és levelezési
cimében bekdvetkezett valtozist a Megbizottnak nem Jelenti be, a Megbizott ltal az utolsé ismert
cimre kiildtt leveleket a Bérlé 4ltal kézhez vettnek kell tekinteni,

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai titon megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az Atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
,,elk6It6z6t” vagy | ismeretlen helyre koltozstt” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat koveté 5. /6todik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

21.
A Bérlé a tudomasra jutast6l szémitott 8 napon belil {rasban kételes bejelenteni a Megbizottnak, ha

vele szemben végrehajtasi, felszamolasi vagy csodeljards indult, vagy a végelszamoldsat hatérozta e].
Ezen kotelezettség elmulasztésa rendkiviili felmondasra okot adé sulyos szerz8désszegésnek mindsiil.

22.
A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatérozott kezdeti idépontté! hatarozott ideig tart, a Felek azt

csak a Tulajdonos jévahagyésaval, egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
jogszabalyban meghatarozott eseteket.
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23.
A Bérlé rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Meghizott a jelen bérleti

szerzodésben foglalt kotelezettségeit siilyosan megszegi.

24,

A Megbizott rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a./ A bérleményben a sziikséges engedelyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzédésben meghatdrozott célra hasznalja, vagy masnak a Megbizott
hozzdjarulésa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Megbizott
hozz4jarulasdhoz kétott barmilyen szerzddést két, hozzajarulas nélkiil.

c./ A Megbizott részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dfj, kartérités, illetve egyeb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Megbizott frisos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kivets
8 napon beliil nem tesz eleget.

d./ A bérleti szerzédés megkostését ksvetd 3 munkanapon beliil, vagy a Megbizott felhivasat kovets 3
munka napon beliil nem koéti meg a bérlemény hasznalatihoz sziikséges valamennyi szolgiltatasi
szerzodést, vagy a szolgaltat felhivasaban szerepld hataridén beliil a szolgaltatasi szerz8dések
szilkség szerinti modositésat, vagy ezek megk&tését az elbbi hataridén beliil a Megbizott felé a
szerz6dések egy mdasolatdnak leaddsdval nem igazolja, ill. amennyiben meghiusitja, ill.
akadalyozza az (1j mérééra beszerelését,

e/ A szolgaltatsi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltaté 4ltal kiszamlazott szolgaltatasi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban szerepld
hataridéig a szolgaltaté részére nem fizeti meg.

f/ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Megbizott irasos felhivasitol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertion hasznélja, az ezekben 4ltala okozott
hibdkat a Megbizott felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
Megbizottnak.

h./ A Megbizott felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil
felmeriild feltjitasi, karbantartasi, javitasi munkakat.

1./ A bérleményben a Megbizott elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést.

J/ A bérleményt tigy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgoz6i, az iizleti partnerei olyan magatartést

tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartasit a Megbizott
felszolitasat kdvetd 8 napon beliil nem sziinteti meg,

k./ A bérleményt nem rendeltetésszertien hasznélja vagy a bérleményt legaldbb 2 hoénapig egyaltalan
nem hasznélja.

I/ Nem k&t biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységébodl ereds
kérokra, ezt a Megbizott felhivésa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

m./ Az éptilet homlokzatén az Onkorményzat, mint tulajdonos el6zetes hozzajarulasa nélkiil helyez el
emblémat, reklamot, és azt a Megbizott felszdlitasa ellenére, a felszolitdsban meghatarozott
id6pontig nem tavolitja el.

n/ A székhelyében vagy képviseletében bekdvetkezett valtozdst a véltozasjelentési kérelem
cégbirésaghoz térténd benynjtasat kovetd 15 napon beliil nem jelenti be a Megbizottnak

0./ Nem engedi be a Megbizott képvisel6jét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellenérzése,
illetve a Megbizottt terhels felajitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében

akadalyozza,

25.
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzédésben hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott

esetekben szlinik meg.

26.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlg kételes a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiiiritve, tisztan, az Atvételkori felszereltséggel a Megbizott képviseléjének atadni. A
Szerzédé felek az atadott bérleményrd] allapotfelvételt és helységleltart tartalmazé Jegyzbkonyvet
vesznek fel. A Bérl§ hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kvetd §
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napon beliil ingésagité] kitiritve nem hagyja el a bérleményt, a Megbizott jogosultta valik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérlé koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Megbizott az ingésdgokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és Jarulékai erejéig,

27.
Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon bejelentésre

kertilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovets 8 napon beliil a bérl6 kételes azt térsltetni.

28.
A Bérl8 a bérleti jogviszony barmely okbdl t5rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat

igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti Jjogviszony — részérél térténd —
felmondasara a Megbizott szerzOdésszegése miatt keriilt sor.

29.
A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérsl sz6lé

1993. évi LXXVIIL. torvény, a Polgari Térvényksnyv, valamint a tsbbszér médositott 26/2003 (VL30)
Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadéak.

30.
Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodéssal kisérlik meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birésag
kizdrélagos illetékességét kotik ki.

31.

A Szerz6dé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti Jjogviszonybdl mindenkor
fenndllé bérleti dij, kézmii dij és egyéb tartozids mértékét a Megbizott szamlai, nyilvantartsai,
kényvei igazoljak, amelynek elfogadasara a Felek Jelen szerzédés alairaséval kotelezettséget véllalnak.

KESZFIZETO KEZESSEGI ZARADEK

32.

Készfizeté6 Kezes ezennel feltétlen és visszavonhatatlan készfizet kezességet vallal a Bérlének a
Bérbead6val szemben, a fenti szerzédésbél ereds mindenkori tartozdsa és annak Jjarulékai
megfizetéséért. Készfizetd Kezes vallalja, hogy ha Bérld barmely fizetési kotelezettségének nem,
vagy csak részben tesz eleget, maga fog helyette teljesiteni.

Ha Bérlé a fenti szerz6dés szerinti tartozist - barmely ok miatt részben vagy egészben - annak
esedékessé valasakor nem fizeti meg, Bérbeadé a Készfizetd Kezest a tartozis megfizetésére
felszolitja. Készfizetd Kezes tudomésul veszi, hogy a kotelezettsége készfizetd kezesség, ezért a
Bérbeadd jogosult a fenti szerz6dés alapjan esedékessé valt és meg nem fizetett tartozasokat a
Készfizeté Kezestdl kévetelni anélkiil, hogy azokat elészor a Bérl6tsl kisérelné meg behajtani.
Készfizeté Kezes tudomasul veszi, hogy a jelen Készfizeté kezességi nyilatkozat szerint vallalt
kotelezettsége a Bérldnek a fenti szerzddésbél ereds kotelezettségeihez igazodik.

A Készfizets Kezes helytallsi kételezettsége az alairssal lép hatalyba és mindaddig hatalyban marad,
ameddig a Bérl6 a fenti szerzédésbél eredd valamennyi kételezettségének maradéktalanul eleget nem
tett.

A Készfizet Kezes kijelenti, hogy tudomasa van arrol, hogy a készfizet kezesség alapjan torténd
helytallasért, mint személyes kotelezett teljes vagyonaval felel.

Az itt nem szabélyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvnek a készfizetd kezességre vonatkoz6
szabalyait kell alkalmazni.

33.
A jelen bérleti szerzédés akkor Iép hatalyba, ha a Bérlé az 6vadékot a Megbizottnak megfizette.
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Bérlé koteles a Megbizott altal megszabott tartalommal a jelen szerzédésben foglalt (fizetési,
kikoltozési és egyéb) kotelezettségeire — sajat koltségén — kozjegyz6i okiratba foglalt
kitelezettségvallalé nyilatkozatot tenni és a kézjegyz6i okirat hiteles kiadmanyat harom eredeti
példanyban legkésiébb 2014. januar 25. napjaig Megbizott részére atadni. A kozjegyz6i okirat
hiteles kiadmanya 3 példanya fenti hataridére torténd atadasanak elmaradasa esetén jelen
bérleti szerzodés keletkezésére visszamené hatallyal hatalyat veszti.

34,
A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzsdés aldiraséra jogosultak. E kijelentésiikért,

valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelésséget vallalnak.

35.
Jelen szerzédés hét (8) szamozott oldalbél all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti szerzddést

a Szerzddo Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, jovahagydlag irtak ala.

Kelt: Budapest, 2014. januér 20. .
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