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A Budapest, XV. keriilet Kossuth u. 5. szam alatti ingatlanon 1évé Budapest XV,
belteriilet 89867/8/A/5. hrsz-ti valamint a 89867/8/A/6 hrsz-u (Palotai Mix Pizzéridnak
helyet ado) ingatlanok elidegenitésérol

Tisztelt Pénziigyi és Jogi Bizottsag!

A Budapest, XV. keriilet Kossuth u. 5. szam alatti tarsashazi ingatlanon lévé 89867/8/A/S.
hrsz-0, 47 m2 alapteriiletii, valamint a 89867/8/A/6. hrsz-i, 49 m2 alapteriilet(i nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérloje Mac Fut 2000 Kft.” (1088 Budapest, Brédy Sindor u. 9.
fszt. S.)

A melegkonyhas éttermi tevékenység, azaz pizzéria lizemeltetésére bérbe adott helyiségek
bérleti jogviszonya 2019, jinius 30. napjaig keriilt meghosszabbitasra.

Bérleti dijfizetés az alabbiak szerint alakul a helyiségekben: '

89867/8/A/5. hrsz. (47 m2) 82.000,-Ft/h6+ koziizemi dijak
89867/8/A/6. hrsz. (49 m2) 85.456,-Ft/ho+ koziizemi dijak

A Palota Holding Zrt. tdjékoztatdsa szerint a tarsashazi ingatlanon dsszesen ez a két helyiség
képezi a Budapest XV. ker. Onkormanyzat tulajdonat 104/1000 eszmei hényad szerint. A
tarsashazi alapito okirat nem tartalmaz elévasarlasi jogot.

A Palota Holding Zrt. dllagmegovasi munkalatokat, valamint feltjitast nem tervez.

A Palota Holding Zrt. valamint a bérld altal is megrendelésre keriilt az ingatlanok
értékbecslése melynek alapjan keriiltek megfogalmazasra a hatarozati javaslatok.

A Palota Holding Zrt. a csatolt szakmai tajékoztatasaban nem javasolja az ingatlanok eladasat,
mivel a helyiség a keriilet forgalmas Gtvonalan talalhato, fenntartdsaval jaro allando koltség
minimalis, az iizlethelyiség hasznositisa bérbeadas utjan a legkedvezébb az Onkorményzat
részére. A Féépitészi Iroda tajékoztatisa alapjan a targyi ingatlan vonatkozasiban nincs
sem szabdlyozisi sem keriiletfejlesztési terv.

Az elidegenitésre vonatkozo kérelem elbiralasara a Pénzligyi és Jogi Bizottsag az illetékes.

A lakas elidegenitésének jogeime, a XV. keriilet Onkormanyzatanak tulajdondban 1évé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének szabalyairél szo6ld,
17/2004. (IV.1.) 6k. rendelet 3. § (1) bekezdésében felsorolt elidegenitési jogeimek d) pontja
értelmében ,, arverés vagy arverésen kiviili vétel, (arverésen kiviili vétel tekintetében a lakas
és helyiség az Ltv. 49. és 58. §-aival érintett), valamint h) pontja alapjan tarsashazza alakitott
épiiletben az osztatlan kozos tulajdonban, valamint az osztatlan kozos (vegyes) tulajdonban
1évo tetdterekre, helyiségekre és egyéb vagyoni részre az Ltv. 49.§ és 58. § alapjan valamint
szerzbdésen (alapitd okirat) alapuld vétel utjan lehet értékesiteni.

A rendelet 6. § (1) bekezdésében a vételre torténd kijelolésrdl és a felajanlasrol a Pénziigyi
és Jogi Bizottsag dont, ha az elidegenitésnek az Ltv.-ben és e rendeletben meghatarozott
egyéb feltételei is fennéllnak, és a lakds, helyiség, tetétér vagy onkorményzati tulajdonrész
forgalmi értéke nem haladja meg a netté 20.000.000.- Ft-ot.



Mobil Komplex Kft. dltal készitett értékbecslés alapjan meghatérozott forgalmi értékek az
alabbiak:

89867/8/A/5. hrsz. (47 m2)

6.300.000.-Ft afa mentes

89867/8/A/6. hrsz. (49 m2)

6.500.000.-Ft. afa mentes

Osszesen:

12.800.000.- Ft. afa mentes vételaron.

A Palota Holding Zrt. dltal készitett értékbecslés alapjan meghatarozott forgalmi értékek az
alabbiak:

89867/8/A/5. hrsz. (47 m2 ) 51/1000

7.802.000.-Ft 4fa mentes

89867/8/A/6. hrsz. (49 m2 )53/1000

8.134.000.-Ft. afa mentes

Osszesen:

15.936.000.- Ft. 4fa mentes vételaron.

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyongazdilkodas szabalyairél szélé 33/2013.
(IX.30.) rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 2.§ ¢) pontja szerint e rendelet
szabélyait csak akkor kell alkalmazni, ha a lakdsok ¢és nem lakds céljara szolgal6 helyiségek
bérletére és elidegenitésére, ha arrél az Onkormanyzat rendelete, vagy més jogszabaly eltéréen
nem rendelkezik.

A Vagyonrendelet 13.§ (2) bek. alapjan az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy
értékesitésére, valamint egyéb modon torténd hasznositasara ¢és megterhelésére iranyulo
dontést megel6zden az adott vagyontargy forgalmi (piaci) értékét ingatlan és 500 ezer Ft
feletti ingd vagyon esetén 3 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell
meghatdrozni. A vagyontargy forgalmi (piaci) értékének meghatdrozdsihoz 2 forgalmi
értékbecslés, ingatlan tulajdonjogénak harmadik személytol torténd megszerzéséhez 1
értékbecslés sziikséges.

Ugyanezen szakasz (3) bek. rendelkezik arrol, hogy amennyiben az adott vagyontargy
vonatkozasaban rendelkezésre all az értékesitést, valamint a hasznositidst megelozoen 3
honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés, akkor - ha a 3 honap alatt a jogligyletre €s annak
targyara vonatkozo jogszabalyok nem keriiltek modositasra - a dontés elétt ennek aktualizalt
valtozata is elfogadhato.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiségek elidegenitési tigyét a Palota Holding Zrt.
szakmai 4llaspontjat figyelembe véve targyalja meg!

Budapest, 2014. ol ks So— L. - o e
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Tisztelettel:

Laszlo Tamas
polgarmester
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Hatarozati javaslat:

A Bizottsiag agy dint, hogy

1.

A)

B)

2,

a Budapest, XV., Kossuth u. 5. szam alatti 47 m2 alapteriiletii 89867/8/A/5. hrsz. és 49
m2 alapteriilett  89867/8/A/6. hrsz-1, Osszesen 104/1000 eszmei hanyada
onkorményzati tulajdonti tarsashdzi ingatlanokat kijeltli elidegenitésre a bérls, Mac
Fut 2000 Kft.” (1088 Budapest, Brody Sandor u. 9, fszt, 5.) részére az alabbi
értékeken:

89867/8/A/5. hrsz. (47 m2 ) 6.300.000.-Ft afa mentes
89867/8/A/6. hrsz. (49 m2) 6.500.000.-Ft. 4fa mentes
89867/8/A/5. hrsz. (47 m2 ) 51/1000 7.802.000.-Ft 4fa mentes
89867/8/A/6. hrsz. (49 m2 )53/1000 8.134.000.-Ft. 4fa mentes

a Budapest, XV., Kossuth u. 5. szam alatti 47 m2 alapteriileti 89867/8/A/5. hrsz. és
49 m?2 alapteriiletd 89867/8/A/6. hrsz-0, Osszesen 104/1000 eszmei hanyadu
tnkormanyzati tulf?jdonﬁ tarsashazi ingatianokat nem adja el a bérl6, Mac Fat 2000
Kft.” (1088 Budapest, Brédy Siandor u. 9. fszt. 5.) részére.

Hatarido: hatarozat meghozataldnak napja
Felel6s: polgarmester

3.

Felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi nyilatkozatot a hatarozatnak megfeleléen
adja ki.

Hataridé: 30 nap
Felelés: polgarmester

Elfogadasihoz egyszeril szavazattibbség sziikséges

(Hivatkozds: az Onrkormdnyzat vagyondrél és a vagyomgazddlkodds szabdlvairdl szélé 33/2013. (I1X.30.)
rendelet 28 ¢) pontja, valamint a 13.§ (2) —(3) bek. valamint, a XV. keriilet Onkormanyzatanak tmlajdondban
1évd lakdsok és nem lakds céfjara szolgald helviségek elidegenitésének szabdlyairdl szolo, 17/2004. (1V.1) ok,
rendelet 1.§ (1) ¢) pontja, 3. § (1) d), b} pontjai pontia, 4§ (2) bek. a) pontia és 6.§- a alapjdn)




XV keriileti Onkormanyzat Mac Fut 2000 Kft
Elidegenitési Osztaly 1088 Budapest
Brody Sandor u.g Fsz.5

Budapest Févéaros XV, kertilet]
Peighrmeatert Hivatal
Polgarmesiert Kabinet Ugyvkezelés

Tisztelt Elidegenitési Osztaly! 019 APR 71 T4

Erk. lra{ &3 maki. up AMA,

Alulirott Petre Dénes, mint a Mac Fut 2000 Kft. UgyvezetSje vételi szandékot
nytjtok be, az dltalunk bérelt snkormanyzati tulajdond, Kossuth u.5 szam alatt
talalhatd kettd darab, kildn bérleti szerz6désen szerepls, egyenként 47 m2 és
49 m2-es ingatlanokra. Az elmuilt hénapokban fejeztiink be egy nagyobb
beruhazast, de a terveink joval nagyobbak, szeretnénk Iétrehozni egy
szinvonalas, igényes éttermet, amire az egész keriilet és kornyék, meg
természetesen mi is, biiszkék lehetlink. A mostani altalanos és sziikséges
feltjitdsok is kordlbelil 4,5 millié forintba keriiltek, ‘amit csatolunk a
kérelmiinkhdz, de ahhoz, hogy az elképzelésiinket megvaiosmsuk ennél Joval
nagyobb Bsszeget kellene befektetniink. Mivel ezen beruhazasok nagy része
nem értékndveld tényezd, igy csak ugy érné meg és csak az biztositék
szamunkra, ha sajat tulajdonba keril az ingatlan el6tte. informacidink szerint ez
a két helyiség az utolsé ebben a tdmbben, ami dnkormanyzati tulajdonban van
és tudtunkkal értékesiteni is szeretnék, ezze! egyuttal egy terhet is levennénk
az Onkorméanyzatrél. Kérnénk, hogy a felértékelésnél vegyék figyelembe az
sltalunk végzett beruhazasokat és ezeket vonjak le az értékbecsiilt arbol.
Nagyon reméljiik, hogy céljaink, elképzeléseink talalkoznak és sikeriil Onokkel
megallapodnunk.

/C//}L—» }’_ (’L/c/

Mac Fut 2000 kft.

Budapest, 2013.04.18



Szerzddés szama HR-9156/A/01/14 Kezeld neve: Kobory Zsolt
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartktrlen Mifkodd Részvénytirsasdg

Helyiségbérleti szerzodés

amely egyrészrél a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
adészdma: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és

bérbeaddja megbizasabol

e Palota Holding Ingatian- és Vagyonkezel6 Zrti.
Székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
Cégjegyzékszam: 01-10-041768
Képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgato
Bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
Adoszam: 10706996-2-42

tovabbiakban: Megbizott (tovibbiakban bérbeadd)

masrészrol az

¢ Mac Fut 2000 Ingatlanforgalmazd, Kereskedelmi és Szolgdiltaté Korlatoli Feleldsségii
Tarsasag
Cég roviditett megnevezése: Mac Fut 2000 Kft.
Székhelye: 1088 Bp. Brody Sandor u. 9 fszt. 5
Cégjegyzekszam: Cg. 01-09-728283
Képviseli: Petre Dénes tigyvezetd
Bankszamlaszam: 11713184-20001261-00000000
Adébszam: 12506273-2-42
mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)

valamint, Petre Dénes (sziil.: 1970.08.28., an: Kecseti Rozilia, szig. szadm: 655696 PA,
adobazonositd jele: 8378594254, lakeim: 1113 Bp. Bocskai. ut 42. fszt. 2.) mint Keészfizetd kezes
kozott jétt 1étre, alulfrott helyen és napon az al4bbi feliételek szerint:

1.
A Bérl§ az ingatlant a Tulajdonos Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzata 26/2003. szAmn

tnkormanyzati rendeletei alapjan 2009.06.01-t61 Mac Fut 2000 Kfi. néven, hatdrozott idejli bérleti
szerz6dés alapjan hasznalta. A bérleti jogviszony 2014.05.31-én lejart.

Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Bérlé a bérleti jogviszonyanak hosszabbftasat kérelmezte, ezért a
Bérbeadd — a Tulajdonos a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat KépviselS-testitletének
Pénzitgyl és Jogi Bizottsdga, a lakdsok és nem lakas céljra szolgdld helyiségek bérbeadisardl szolo
26/2003. (VL1.30.) az énkormanyzati rendelet 42.§ (4) bek., és 47. § (3) d) pontja (4) bek., valamint a
48 § (5) bek. aIap_]an hozott 231/2014. (V.19.) szamu hatérozataval, ugy déntott, hogy felmentést ad a
pélyaztatis aldl és bérbe adja az 1. pontban meghatirozott 49 m’ alapteriiletti nem lakds céljéra
szolgald helyiséget.

Ennek értelmében a Bérbeadd ~ a 1/2093-5/2014. szdmi, 2014.05.27. napjan kelt. Tulajdonosi
nyilatkozat alapjan — bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat

tulajdondban 4llo:

Budapest 89867/8/A/6. helyrajzi szdm alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XV., Kossuth utca 5. szém alatt megtalathats 49 m’
Osszterileti Bérleményt (a tovédbbiakban: bérlemény) a tobbszér modositott 26/2003. (VI30)

Mac Fut 2000 Kft. — Kossuth v, 5./49 m? \ 1. oldal, 6sszesen: §
Wk R
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Szerzbdés szama: HR-9156/A/01/14 Kezel6 neve; Kobory Zsolt
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel Zartkortien Milk6do Részvénytirsasag

snkormanyzati rendelet alapjén, melegkonyhds éttermi tevékenység, pizzéria miikddietése céljara,
5 év hatérozott idStartamra.

2.
A szerzddt felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerz6désbol ereds bérbeadoi

jogok — ezen belill a bérleti és a bérbeaddnak fizetendd kozmfi dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeado a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizasa alapjan, helyette €s a
nevében jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitéscre Birosigok és hatdsagok elott a
Tulajdonos jogosult.

i\- hivatkozott rendelet szerint a bérlemény vezeti besoroldsa: Kiemelt I

A bérleti jogviszony kezdete: 2014, jalius 01.

A bérleti jogviszony hossza: 2019, janius 30-ig

A bérleti dij fizetés kezd6 idépontja: Folytatdlagos

Bérleti dij: 85.456,- Ft/ho

Viz-csat. dija: Szolgaltatd felé fizetends, szamla alapjan

Szemétszallitas: Szolgaltaté felé fizetendd, szimla alapjan
CAramdiy 0 T T o Srolgdltato felé fizetendd, szamla alapjan -

Fiités dija: Szolgaltato felé fizetendd, szimla alapjan

A koziizemi dijak fizetésének kezdete: Folyamatos

A Bérlé a fenti dsszogek és szolgaltatdsok dfjanak — esedékességkor torténd — fizetését vallalja.

4,
A Bérlé tudomésul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH éltal kozzétett el6z8 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dfj emelkedésének elsd idSpontja - 2015. januér honap. A januar havi
emelés Gsszegét minden évben a februar havi fizetdsi kitelezettséggel egyiitt kell a Bérlonek
megfizetnie. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a bérleti szerzbdés alafrasakor a bérleti dij AFA-t nem
tartaimaz.

Szerzdds felek megallapodnak, és Bérlé tudomasul veszi, hogy amennyiben az ingatlant hasznositd
afa kori besoroldsa a bérleti szerz6dés idStartam alatt megvaltozik, Ggy a valtozast kévetéen Bérbeadd
jogosult 2 bérleti dijat az AFA mértékevel megemelni és a szamlat annak megfeleléen kidllitani.

5.
A Bérlé a havi bérleti dijat kiteles a honap 20. napjaig megfizetni, a Bérbead6 dltal - a Tulajdonos
nevében - kiallitott szamla alapjan. A Bérl tudomésul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okb6l nem kapja meg, a havi bérleti dfj dsszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlé késedelmes fizetdse esetén a Bérbeadd jogosult a Polgdri Torvénykonyvben meghatarozott
késedelmi kamatot felszamitani. :

6| .
A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, kdziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hétralék esetén —ha a
Bérls a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a Bérld jelen szerz6désben szerepld
személyes adatait kveteléskezeld cégnek kiadja.

Mac Fut 2000 Kft. — Kossuth u, 5./49 m” 2. oldal, 8sszesen: 8




Szerzédéé szAma: HR-9156/A/01/14 Kezeld neve: Kobory Zsolt

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkortien Miikodé Részvénytarsasag

7.
A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérbead részére folyamatosan fizeti a bérleti dijat,

mivel birtokon beliil van.

8.
A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, késedelmi kamat vagy a kovetelds

beszedésével kapcsolatos koltség mertil fel, az dltala a Bérbeadénak befizetett Ssszeget a Bérbeado
elsbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutin a legrégebbi bérleti dfj, tartozasra szamolja el.

9.
A Bérlé a bérleményt birtokaban tartja, ezért birtokba adésra nincs szitkség.

10.
A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozé olyan joga,

amely a Bérl6t a zavartalan hasznélatban akadélyozza vagy korlatozza.

11.
A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérls tiirési kotelezetisége mellett, az életveszélyt

okozd, az ingatlan allagit veszélyezietd, a helyiség rendeltetésszerd hasznidlatit lényegesen
akadalyozd, a Bérbeadot terheld hibdk kijavitisarcl. A Bérld, ezen munkdlatok elvégzését a
Bérbeaddval tértént megallapodas alapjén 4tvallalhatja.

12. -
A Bérlé kijelenti, hogy a bérleményt kizérdlag a 1. pontban megjelolt tevékenységének végzése
.. célibél veszi igénybe, és kizérolag sajét maga hasznélhatja. |

A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé altali tovébbi hasznélatba adéséhoz, valamint
jelen szerzédésben foglalt tevékenységtdl eltérd célra vald haszndlatihoz, a helyiség — a Bérlo vagy
mis cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatarozattal hozott - eldzetes
irasbeli hozzdjérulasa, valamint a Bérbead és Bérlo ezzel kapcsolatos irdsos megallapodasa (bérleti
szerzbdés modositas) szikséges. A bérlemény bérleti joga kizardlag a Tulajdonos hozz4jarulasa
mellett ruhazhatd at mésra vagy cseréthetd el.

13.

A Bérls vallalja, hogy a jelen szerz6dés megkdtését kovetd 5 munkanapon belil meghtti -
amennyiben erre még nem kerlilt sor - valamennyi, a bérlemény hasznélatihoz a Bérbead szerint
sziikséges szolgaltatdsi szerzddést (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz8dés) a Fovarosi Gazmitvek Zrt-
vel, a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, és egyéb szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltatd), és
a szolgaltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeadé felé a szolgaltatdsi szerzbdés egy masolatanak
itadaséval, illetve ennek hidnyaban az elsé szamlalevél bemutatisival igazolja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeado a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan kézmi
méréorat felszereltetni a bérleményben, azt timi koteles, és a mérG6ra felszerelését kovetd 5
munkanapon beliil a sajit nevében a szolgéltatasi szerzodést meg kell kotnie, a megkttés tényét pedig
a szolgaltatési szerzédés egy méasolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeadd fele.

A Bérls vallalja, hogy a szolgéltatési szerzédésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott
szolpéltatasi és egyéb dfjakat a bérleti jogviszony — jelen szerzbdés 3. pontjaban szerepl6 — kezdeti
idépontjatél a szerzédésben, illetve a szdmldban szerepld hataridéig a szolgéltaték részére
rendszeresen megfizeti.

14,
Készfizeté Kezes ezennel feltétlen s visszavonhatatian készfizetd kezességet villal a Bérlonek a

Bérbeaddval szemben, a fenti szerzddésbbl eredé mindenkori tartozdsa és ammak jéarulckai

3. oldal, sszesen: §
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mogfizetéséért. Készfizetd Kezes véllalja, hogy ha Bérlé barmely fizetési kételezettségének nem,
vagy csak részben tesz eleget, maga fog helyette teljesiten.

Ha Bérl$ a fenti szerz8dés szerinti tartozast - barmely ok miatt részben vagy egészben - annak
esedékessé valasakor nem fizeti meg, Bérbeadé a Készfizetdé Kezest a tartozds megfizetésére
felszolitja. Készfizetd Kezes tudomésul veszi, hogy a kotelezettsége készfizetd kezesség, ezért a
Bérbeadé jogosult a fenti szerz6dés alapjin ecsedékessé valt és meg nem fizetett tartozdsokat a
Készfizetd Kezestdl kovetelni anélkiil, hogy azokat el6szér a Bérldtdl kiséreiné meg behajtani.
Készfizeté Kezes tudomésul veszi, hogy a jelen Készfizetd kezességi nyilatkozat szerint véllalt
kitelezettsége a Bérlonek a fenti szerz6désbél ered ktelezettségeihez igazodik.

A Készfizeté Kezes helytallisi kotelezettsége az alairassal 1ép hatilyba és mindaddig hatalyban
marad, ameddig a Bérlé a fenti szerzddésbdl eredd valamennyi kotelezettségének maradéktalanul
eleget nem tett.

A Készfizetd Kezes kijelenti, hogy tudomdsa van arrdl, hogy a készfizetd kezesség alapjén torténd
helytallasért, mint személyes kotelezett teljes vagyonaval felel.

Az itt nem szabélyozott kérdésekre a Polgéri Torvénykonyvnek a készfizetd kezességre vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni.

15.

A Bérl§ vallalja, hogy Bérbeadé hazipénztaraba 6.468, Ft (hatezer-négyszaz-hatvannyole Forint)
&vadék kiegészitést fizet be, hogy a jelenleg nyilvantartott 249.900-Ft ovadckat kiegészitse a jelen
szerzbdés szerint fizetendd 256.368,-Ft haromhavi bérleti dfjnak megfelel dvadékra. A Bérbeadd az
dvadékot a bérleti dij, a koziizemi dij vagy kdrokozds esetén a bérleti dijra, a koziizemi dijra és a
Kkértalanitisra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzajaruldsa nélkiil felhaszndlhatja. Ez
gsatben d Bérl6 koteles az 6vadékot az eredeti Bsszegre a Bérbeadd irdsos felhivasatol szamitott 8
napon belill kiegésziteni.

A befizetett 6vadék 8sszeg nem kamatozik és a bérleti szerz8dés megsziinésekor visszajar a Bérlonek,
ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt Gjra hasznosithaté éllapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadonak,

16.
Bérl koteles a bérleményt &s a berendezési targyait rendeltetésszerlien haszndlni, valamint

gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti clemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizdr6lagosan hasznalt, mind a koz6sen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemény hasznélatira vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytan keletkezett
hibak kijavitisarol és az okozott kar megtéritésérol.

Bérlé koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartisaval, illetdleg azok poétlasdval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérl6 koteles. Ett6] a felek kiilén megallapodasban eltérhetnek.

Bérlé a bérleményben a t8bbi bérls, a szomszédok, valamint a Bérbeadd nyugalmét és munkajat
zavaré tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozoi, lizleti partnerei sem tan@isithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérlg, a szomszédok, valamint a bérbeadd nyugalmat vagy munkajat
zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizérdlag az 4ltala beszerzett, a tovékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
mitkédési engedély, épitési engedély, hasznalati mod véltoztatds — beleértve az energia igenyt is)
birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben foglalt tevékenység
ellatasdhoz szitkséges gépeket és berendezéscket iizemeltetheti. Az fizemeltetés a sajat kockézatara,
felel6sségére és terhére torténik.
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Bérls tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti szerzbdésben
megallapitott helyiség hasznélati mod megvaltoztatasihoz a Budapest Févaros XV. keriilet
Onkormanyzata (tulajdonos) és a tArsashiz beleegyezd nyilatkozata sziikséges.

Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem haszndlja a 1. pontban meghatarozott celra,
(minimum 6 honapig egyaltalin nem, illetve nem rendeltetésszertien) a Bérbeadé jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

Bérlé a szerzbdés megkétését kévetSen majus és november honapokban koteles bemutatni a
Bérbeadonak a kéziizemi szolgaltatok szamlait vagy igazoldst arrdl, hogy a helyiségre all-e fenn
tartozas.

17.
A Bérlé tulajdonaban 4116, a bérleményben levd vagyontrgyakra, valamint a tevékenységbOl eredd

karokra a Bérld koteles biztositast kotni.

18.

A Bérlé sajat koltségén kiteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkozok, berendezések dllaginak. megbrzésérdl,

b/ az épiilet tovdbb4 a koézds hasznélatra szolgdlé helyiségek és teriiletek tisztintartdsarol ¢s
megvildgitasardl, ha ez a Bérl tevékenysége miatt valik szikségesss,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett héztartasi és ipari hulladék elszallitasardl, a helyiség
eldtti utcaszakasz takaritasarol,

d./ az épiilet olyan kézponti berendezéseinek karbantartasardl, amelyeket a Bérld kizarélagosan
haszndl, illetbleg tart fizemben,

|1 - ——

——g./ 3 helyiségeklivZ tartozé ’i't'zleth’omlokzat',"'@rakatszekrény,_véd{ﬁteto‘; emmydszerkezet, biztonsagi

berendezések karbantartasardl,

£./ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild felujitasrol, pétlasrdl, illetbleg cserérdl,

g./ miikodésével tsszefiiggd hatésagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ a 48/1994. (VIIL1.) Févérosi Kozgyiilés rendeletének 3.§.dban foglaltakrol

i/ 2 Tulajdonos eldzetes hozzAjarulasinak beszerzése a feliétel, minden hatdsdgi engedélyhez kitott
épitési, atalakitasi és fellijitasi munkdk elvégzéschez.

j/ a Bérlé a bérleti szerzdés megsziinését kbvetd 30 napon beliil koteles a cégnyilvantartasbél
térdltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett nkorményzati tulajdoni ingatlant, ezt a
Bérbeadé felé igazolni.

19,
A Bérld a bérleményben csak a Bérbead6 eldzetes irdsbeli engedélye alapjén végezhet barmifele
atalakitast, beleértve tevékenységéhez szitkséges sajat koltségén végezendd atalakitsokat is.

Az &talakitisi munkélatokhoz szikséges hozzajarulasok és hatdsigi engedélyek beszerzése a Bérld
kotelessége.

A Bérlé értéknoveld beruhdzésait jogosult — a Bérbeadéval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig kételes - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény illagénak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti 4llapotot
helyrellitani. A Bérbeadd a Bérl§ értéknovel6 beruhdzasainak megtéritésére akkor kdteles, ha akhoz
a beruhdzds megkezdése elstt hozzajarult és abban, illetve a felek irdsban megéllapodtak. A Bérld
ilyen cfmen bérleti dijba torténd beszamitdsra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez eldzbleg
hozzajarult.

20.

A Bérl6 az épiilet homlokzatan 1 mm-nél nagyobb emblémajat, reklamjat a Tulajdonos - eldzetes
hozzéjarulasa esetén - a Bérbeadd Aaltal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeadéval kiilon szerzédésben t5rténd megéllapodas alapjan. A Bérbeadé a reklim engedélyezdsét
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bérleti dijhoz kétheti. Az elhelyezéshez szitkséges engedélyeztetési eljdras és kivitelezési kiltsdg a
Bérlét terheli.

21.

Bérls a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviscletében bekovetkezO valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtésat kovet$ 15 napon beliil a Bérbeadénak bejelenteni.
Az ennek elmulasztasdbol eredd karokért a Bérld felel. ‘

Az értesitéseket a Szerzédd Feleknek a szerzddésben rogzitett székhelydre lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek régzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében €s levelezési
cimében bekovetkezett valtozast a Bérbeadonak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsd ismert
cimre kiildott leveleket a Bérld altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerzidt Felek megallapodnak abban, hogy a postai tton megkiildstt killdeményt a kézbesités
megkisériésének napjén kézbesitetinek kell tekinteni, ha a cimzett az tvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette &t /faz ,nem
kereste”, clksltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koliozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai
kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. /6todik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

22,
A Bérls a tudomdsra jutdstél szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeaddnak, ha vele

szemben felszamolisi vagy csbdeljaris indult, vagy a végelszdmoldsét hatdrozta el.

23.
A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatérozott kezdeti id6pontté] hatdrozott ideig tart, a Felek azt

- ——- csak—a-Tulajdonos jovihagydsival, egyezd akarattal sziintethetik “meg; kivéve az “alabbi; valamint™

jogszabalyban meghatdrozott eseteket.

24.
A hatirozott idé alatt a Bérbeado jogosult hat havi felmonddsi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabol van sziikség, €s emiatt a
* bérleti jogviszony fenntartdsa nem lehetséges.

25.
A Bérld rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti

szerzddésben foglalt kitelezettségeit stilyosan megszegi.

26.

A Bérbeadd rendkiviili felmonddssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a/ A bérleményben a sziikséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b/ A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadé
hozzajaruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra 4tengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozz4jéruldsdhoz kitstt barmilyen szerz8dést kot, hozzajarulas nélkiil.

¢/ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizeicsi
kitelezettség teljesitésével késedelembe esik, €és a Bérbeadd irdsos — a felmondés kilatdsba
helyezését is tartalmazé - felhivasira a fizetési kétolezettségének a felszolitas kézhezvitelét kivetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

d/ A bérleti szerzddés megkotését kdvetd 5 munkanapon belill nem koti meg a bérlemény
hasznélatahoz szitkséges valamennyi szolgiltatdsi szerzbdést, vagy a szolgaltaté felhivasaban
szerepld hatiridén belill a szolgaltatasi szerz8dések sazitkség szerinti moédositasit, vagy ezek
megkotését az elobbi hatérid6n beliil a Bérbeadé felé a szerz8dések egy masolatinak leaddsival
nem igazolja, tovabba amennyiben meghitsitja, ill. akadélyozza az {ij mér86ra beszereléseét.

e/ A szolgaltatasi szerzbdésekben szerepls, illetve a szolgaltatd Altal kiszdmlazott szolgaltatdsi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti iddpontjaté] a szerz8désben, illetve a szimlaban szerepld
hatarid6ig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.
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f./ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznaldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamftott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszeriten hasznilja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivasira, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
Bérbeadonak.

h./ A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az 4llagmegévéas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilo felajitasi, karbantartdsi, javitisi munkdkat.

i/ A bérleményben a Bérbeadé elGzetes engedélye nélkiil végez talakitist vagy bovitést.

j/ A bérleményt Ugy hasznélja, a Bérld, , a dolgozdi, az lizleti partnerei olyan magatartast tantsitanak,
amely az épiiletben levd masik bérldt, lakékat, szomszédokat, vagy a Bérbeadét a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartasit a Bérbeadé fel-
szoOlitasat kovetd 8 napon belitl nem sziinteti meg.

k./ A bérleményt legalabb 6 honapig egyaltalén nem, ill. nem rendeltetésszertien hasznélja.

L/ A bérleti szerzodés megkdtését kovetben minden év majus és november hénapokban a
Bérbeadénak (VagyonkezelGnek) a koziizemi szolgaltatok szamlait, vagy igazoldsait arrdl, hogy a
bérleményre fennéll-e tartozasa, nem mutatja be.

m./ Nem kot biztositist a bérleményben levd vagyontirgyaira, valamint a tevékenységébél ered
kérokra, ezt a Bérbeado felhivésa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

n./ Az épiilet homlokzatén az Onkormanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajarulasa nélkiil helyez el
emblémat, rekldmot, és azt a Bérbeadé felszolitdsa ellenére, a felszélitisban meghatérozott
idépontig nem tavolitja el.

o/ A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett viltozast a valtozdsjelentési kérelem
cégbirdsighoz torténd benyijtasat kovetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadénak.

Y

p./ Nem engedi be a Bérbeadé képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerft hasznélat ellenbrzése,

illetve a Bérbeadét terheld feltjitdsi munkak vépzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

27.
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerztdésben hivatkozott jogszabalyok éltal szabalyozott
esetekben szfinik meg.

28.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérld kiteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiliritve, tisztdn, az 4tvételkori felszereltséggel a Bérbeadé képviseldjének atadni. A
Szerzodd felek az 4tadott bérleményrél dllapotfelvételt és helységleltart tartalmazé jegyzékonyvet
vesznek fel. A Bérlo hozzajarul ahhoz, hogy amernnyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovets 8
napon beliil ing6sagitol kifiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé jogosultts vélik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingdsdgokat a bérld koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadé az ingdsagokon térvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

29,
Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelycként, vagy telephelyén a cégbirdsdgon bejelentésre keriilt,
a bérleti jogviszony megsziinését kovet 8 napon beliil a Bérld koteles azt toérsitetni.

30.

A Bérlé a berleti jogviszony barmely okbo! torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél tirténd —
felmondésara a Bérbeadé szerzddésszegése miatt keriilt sor.

31,

A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérsl szols
1993. évi LXXVIHI tbrvény, a Polgiri Torvénykonyv, valamint a t6bbszor médositott 26/2003.
(V1. 30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadéak.
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32.
Szerzddd Felek az esetleges jogvitdjukat elsédlegesen peren kiviili megallapoddssal kisérlik meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény sz€khelye szerint illetékes birosig
kizarolagos illetékességét kotik ki.

33.

A Szerz6dé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybél mindenkor
fennallé bérleti dij, kozmi dfj és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szémlai, nyilvantartasai, knyvei
igazoljék, amelynek elfogadédsdra a Felek jelen szerzidés alirdsaval kitelezettséget vallalnak,

34. ‘
A Szerz6d6é Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairaséra jogosultak, E kijelentésiikért,

valamint a bérleti szerzGdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

35,
A jelen szerz6dés nyolc (8) szdmozott oldalbél 4l és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz0dést a Szerzodd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagyolag

irtak ala.

Kelt: Budapest, 2014. ...%.......07....

................................

Bérbeadd Bérlo
Palota Holding Zrt. Mac Fut 2000 Kft,

képviseltje: Petre Dénes iigyvezetd,
ugyis minft Készfizetd kezes
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Helyiségbérleti szerzodés

amely egyrészr6l a Budapest Févaros XV, keritleti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
adészama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és

bérbeaddja megbizasabol

» Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelo Zrt.

' Székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u, 4-6.
Cégjegyzékszam: 01-10-041768
Képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgatd
Bankszimlaszam; OTP 11715007-20409346
Adoszam: 10706996-2-42
mint Megbizott (tovabbiakban Bérbeadd)

masrészrol az

* Mac Fut 2000 Ingatlanforgalmazo, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelgsségii
Tarsasag
Cég roviditett megnevezése: Mac Fut 2000 Kft.
Szekhelye: 1088 Bp. Brody Sandor u. 9 fszt. 5
Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-728283
Képviseli: Petre Dénes ligyvezetd
Bankszamlaszam: 11713184-20001261-00000000
Addszam: 12506273-2-42
mint bérld (a tovabbiakban: Bérls)

valamint Petre Dénes (sziil: 1970.08.28., an: Kecseti Rozdlia, szig. szam: 655696 PA,
adoazonosito jele: 8378594254, lakeim: 1113 Budapest, Bocskai it 42. fs7.2), mint Készfizeté kezes
kozott jott 1étre, alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1.
A Bérlé az ingatlant a Tulajdonos Budapest Févaros XV. keriileti Onkorméanyzata 26/2003. szami

onkorményzati rendeletei alapjan 2008.07.05-t61 Mac Fut 2000 Kft. néven, hatarozott ideji bérleti
szerzOdés alapjan hasznalta. A bérleti jogviszony 2013.06.30-4n lejart.

Szerzédb felek rogzitik, hogy a Bérl6 a bérleti jogviszonyinak hosszabbitasat kérelmezte, ezért a
Bérbeadé — a Tulajdonos a Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
Pénziigyi és Jogi Bizottsaga, a lakasok és nem lakés céljara szolgild helyiségek bérbeadasirdl sz616
26/2003, (VL.30.) az 6nkormanyzati rendelet 42.§ (4) bek., és 47. § (3) d) pontja (4) bek., valamint a
48 § (1), (2), (5) bek. alapjan hozott 205/2014. (IV.28.) szami hatdrozataval, tgy dontstt, hogy
felmentést ad a palyaztatés alol és bérbe adja az 1. pontban meghatirozott 47 m* alapteriiletii nem
lakas céljara szolgalo helyiséget.

Ennek ériclmében a Bérbeadé — a 1/2093-2/2014. szam@, 2014.05.06. napjan kelt. Tulajdonosi
nyilatkozat alapjan — bérbe adja, a Bérlé bérbe veszi a Budapest Féivaros XV. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban allé:

Budapest 89867/8/A/5. helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest XV,, Kossuth utca 5. szdm alatt megtalélhaté 47 m*
Osszteritletl Bérleményt (a tovabbiakban: bérlemény) a tSbbszdr modositott 26/2003. (V1.30)

- 1. oldal, dsszesen: 8
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ookormanyzati rendelet alapjan, melegkonyhas éttermi tevékenység, pizzéria milkddtetése céljara,
5 év hatarozott id6tartamra.

2.
A szerzddd felek rogzitik, hogy a Tulajdonost ilietik a jelen bérleti szerz6désbd] eredd bérbeadsi

jogok — ezen beliil a bérleti és a bérbeadénak fizetendé kézmit difj — és terhelik a bérbeadoi
kotelezettségek. A Bérbeadé a bérbeadés tekintetében a Tulajdonos megbizdsa alapjan, helyette és a
nevében jar el. A szerzddésbdl eredd igények érvényesitésére Birdsigok és hatosagok eldit a
Tulajdonos jogosult.

3&. hivatkozott rendelet szerint a bérlemény Gvezeti besorolasa: Kiemelt IT.

A bérleti jogviszony kezdete: 2014. juliuns 01.

A bérleti jogviszony hossza: 2019. jumius 30-ig

A bérleti dij fizetés kezd6 idopontja: Folytatolagos

Bérleti dij: 82.000,- Ft/ho

Viz-csat. dija: Szolgaltaté felé fizetendd, szimla alapjan
Szemétszallitas: Szolgiltaté felé fizetendd, szamla alapjan
Aramdij Szolgaltatd felé fizetendd, szamla alapjan
Fiités dija: Szolgaltaté felé fizetend6, szamla alapjin
A kiziizemi dijak ﬁzetésének kezdete: Folyamatos

A Bérlo a fenti Osszegek és szolgéltatasok dijanak — esedékességkor torténd — fizetését vallalja.

4.
A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti dfj évente a KSH altal kozzétett el6zd évi inflacids index

mertékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé iddpontja - 2015. janudr hénap. A januar havi
emelés Gsszegét minden évben a februdr havi fizetési kotelezettséggel egyiitt kell a Bérlonek
megfizetnie. Szerz6d6 felek régzitik, hogy a bérleti szerzddés aldirdsakor a bérleti dfj AFA-t nem

tartalmaz.

Szerz6dd felek megéllapodnak, és Bérl6 tudomaésul veszi, hogy amennyiben az ingatlant haszoosité
afa kori besoroldsa a bérleti szerz6dés idStartam alatt megvaltozik, gy a valtozast kdvetBen Bérbeads
jogosult a bérleti dijat az AFA mértékével megemelni és a szamlat annak megfelelden kiallitani.

5.

A Bérl6 a havi bérleti dijat koteles a honap 20. napjdig megfizetni, a Bérbeadé iltal — a Tulajdonos
nevében - kiallitott szamla alapjdn. A Bérl$ tudomdsul veszi, amennyiben a bérleti dij szaml4t
valamilyen okbol nem kapja meg, a havi bérleti dij dsszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérld késedelmes fizetése csetén a Bérbeadd jogosult a Polgari Térvénykényvben meghatirozott
késedelmi kamatot felszamitani,

6.

A Bérlg és Készfizetd kezes hozzjrul ahhoz, hogy bérleti dfj, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb
hatralék esetén — ha a Bérlé a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadé a Bérls jelen
szerzbdésben szerepld személyes adatait koveteleéskezeld cégnek kiadja.

Mac Fut 2000 Kft. — Kossuth u. 5./47 m® o )é v 2. oldal, Gsszesen: 8
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7.
A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérbead6 részére folyamatosan fizeti a bérleti dfjat,

mivel] birtokon beliil van.

8.
A Bérld tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, késedelmi kamat vagy a kovetelés

beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az éltala a Bérbeadénak befizetett 6sszeget a Bérbeadé
elébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutén a legrégebbi bérleti dij, tartozAsra szamolja el.

9.
A Bérlé a bérlemenyt birtokéban tartja, ezért birtokba ad4sra nincs szilkség.

10.
A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a helyiségre vonatkozd olyan joga,

amely a Bérlot a zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza.

11.
A bérlet tartama alatt 2 Bérbeadé gondoskodik a Bérl6 tiirési kotelezetisége mellett, az életveszélyt

okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerfi hasznalatit lényegesen
akadalyoz6é, a Bérbeaddt terheld hibak kijavitisirol. A Bérld, ezem munkélatok elvégzését a
Bérbeadéval tortént megallapodas alapjan atvallathatja.

12.
A Bérl6 kijelenti, hogy a bérleményt kizardlag a 1. pontban megjelslt tevékenységének végzése
celjabol veszi igénybe, és kizarolag sajat maga haszndlhatja.

A Szerzddé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé altali tovabbi hasznalatba adasshoz, valamint
jelen szerzédésben foglalt tevékenységtol eltérd célra vald hasznalatahoz, a helyiség — a Bérls vagy
mas cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatdrozattal hozott - elézetes
irasbeli hozzdjarulasa, valamint 2 Bérbeadd és Bérld ezzel kapesolatos frasos megallapodasa (bérleti
szerz(dés modositas) szilkséges. A bérlemény bérleti joga kizdrdlag a Tulajdonos hozzijarulasa

mellett ruhazhatd at masra vagy cserélhetd el.

13.

A Bérlé véllalja, hogy a jelen szerzddés megkotését kdvet6 5 munkanapon belill megkdti —
amennyiben erre még nem keriilt sor - valamennyi, a bérlemény hasznilatdhoz a Bérbeadé szerint
sziikséges szolgaltatasi szerzddést (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerzédés) a Févéarosi Gazmiivek Zri-
vel, a Dijbeszedd Zri-vel, az ELMU Nyrt-vel, és egyéb szolgéltatoval (a tovabbiakban: Szolgéltaté), és
a szolgiltatasi szerz6dés megkotését a Bérbeado felé a szolgaltatdsi szerzddés egy mdsolatinak
4tadasaval, illetve ennek hidnyédban az elsé szdmlalevél bemutatasdval igazolja.

A Bérl6 tudomaésul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennalldsa alatt kivan kozmtl
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt timi koteles, és a mérddora felszerelését kovetd 5
munkanapon beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell késtnie, a megkotés tényét pedig
a szolgaltatasi szerz06dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbead6 felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgéaltatasi szerzodésekben szerepl$, illetve a szolgéltaté altal kiszamlazott
szolgaltatasi €s egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerz8dés 3. pontjdban szerepld — kezdeti
idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplé hatiriddig a szolgdltatck részére
rendszeresen megfizeti.

14.
Készfizetd Kezes ezennel feltétlen és visszavonhatatlan készfizetd kezességet vallal a Bérlének a

Bérbeaddval szemben, a fenti szerzOdésbol eredé mindenkori tartozédsa és annak jarulékai
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megfizetéséért. Készfizett Kezes vallalja, hogy ha Bérl6é barmely fizetési kotelezettségének nem,
vagy csak részben tesz eleget, maga fog helyette teljesiteni.

Ha Bérlé a fenti szerz8dés szerinti tartozdst - barmely ok miatt részben vagy egészben - annak
esedékessé vildsakor nem fizeti meg, Bérbeaddé a Készfizeté Kezest a tartozds megfizetésére
felszolitja. Készfizetd Kezes tudomdsul veszi, hogy a kotelezettsége készfizetd kezesség, ezért a
Bérbeadé jogosult a fenti szerzodés alapjan esedékessé valt és meg nem fizetett tartozasokat a
Késefizett Kezestdl kovetelni anélkiil, hogy azokat el6szor a Bérlétdl kisérelné meg behajtani.
Készfizetd Kezes tudomasul veszi, hogy a jelen Készfizet6 kezességi nyilatkozat szerint véalalt
kitelezettsége a Bérlonek a fenti szerzdesbol eredd kotelezettségeihez igazodik.

A Készfizetd Kezes helytallasi kotelezettsége az aldirassal 1ép hatilyba ¢és mindaddig hatélyban
marad, ameddig a Bérlé a fenti szerz6désbol ered6 valamennyi kotelezettségének maradéktalanul

eleget nem tett.

A Készfizetté Kezes kijelenti, hogy tudomdsa van arrdl, hogy a készfizetd kezesség alapjan tdrténd
helytallasért, mint személyes kotelezett teljes vagyondval felel.

Az itt nem szabalyozott kérdésekre a Polgari Torvénykonyvnek a készfizetdé kezességre vonatkozd
szabalyait kell alkalmazni.

15.
A Bérlé villalja, hogy Bérbeadd hézipénztaraba 62,700, Ft (hatvankettSezer-hétszaz Forint) dvadék

kiegészitést fizet be, hogy a jelenleg nyilvantartott 183.300,-Ft évadékat kiegészitse a jelen szerz6dés
szerint fizetendd 246.000,-Ft haromhavi bérleti dijnak megfeleld 6vadékra. A Bérbeadé az dvadékot a
bérleti dij, a kiziizemi dij vagy karokozas esetén a bérleti dijra, a k6zlizemi dijra és a kartalanitasra,
valamint ezek kamataira szabadon, a Bérld hozzajarulasa nélkill felhasznalhafja. Ez esetben a Bérls
koteles az Gvadékot az eredeti Gsszegre a Bérbeadé irdsos felhivasitol szdmitott 8 napon beliil

kiegésziteni.

A befizetett dvadék dsszeg nem kamatozik és a bérleti szerz6dés megsziinésekor visszajar a Bérlnek,
ha ekkor nines semmiféle hatraléka, és a bérleményt (ijra hasznosithatd allapotban adja vissza birtokba
2 Bérbeadonak.

16.
Bérls kotcles a bérleményt és a berendezési tirgyait rendeltetésszeriien hasznilni, valamint

gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizardlagosan hasznalf, mind a kdz6sen hasznalt helyiségekben a
saj4t, vagy a bérlemény hasznalatira vele egylitt jogositott személyek magatartisa folytan keletkezett
hibak kijavitisardl és az okozott kar megtéritéséral.

Bérld koteles az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartasi, javitasi
munkékat sajat kdltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek Kkarbantartasaval, illetéleg azok potlasdaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérld koteles. Ettol a felek kiilon megéallapodésban eltérhetnek.

Bérls a bérleményben a tobbi béri6, a szomszédok, valamint a Bérbead6 nyugalmat és munk4jat
zavard tevékenységet nem folytathat, A Bérld, a tagjai, dolgozoi, iizleti partnerei sem tantsithamak
olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint a bérbeado nyugalmat vagy munkajat

zavarja.

A Bérl6 a bérleményben kizdrSlag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati méd véltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokéban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasahoz szilkséges gépeket és berendezéseket tizemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockdzatara,
feleldsségére és terhére torténik.

4. oldal, sszesen: 8
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Bérld tudomdsul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése elbit a jelen bérleti szerzddésben
megallapitott helyiség hasznalati mod megvaltoztatasahoz a Budapest Févaros XV. keriilet
Onkormanyzata (tulajdonos) és a térsashaz beleegyezé nyilatkozata sziikséges.

Bérld tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznélja a 1. pontban meghatirozott célra,
(minimum 6 honapig egyaltaldn nem, illetve nem rendeltetésszerlien) a Bérbeado jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

Bérlé a szerzbdés megkstését kovetben majus & november hénapokban koteles bemutatni a
Bérbeadénak a koziizemi szolgaltatok szAmldit vagy igazolast arrdl, hogy a helyiségre 4&ll-e fenn
tartozas,

17.
A Bérl6 tulajdondban &ll6, a bérleményben levd vagyontargyakra, Valammt a tevékenységbodl eredd

karokra a Bérls kételes biztositast kitni,

18,

A Bérl6 sajt kiltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkdzk, berendezések allaginak megdrzésérdl,

b./ az épiilet tovabbd a kozds hasznilatra szolgdlo helyiségek &s teriiletek tisztantartdsardl és
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevekenysége miatt valik sziikségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitisardl, a helyiség
el6itti utcaszakasz takaritasarol,

d/ az épilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartisarol, amelyeket a Bérlé kizarélagosan
hasznal, illet6leg tart {izemben,

e/ a helyiségekhez tartozd lizlethomlokzat, kirakatszekrény, védétetd, ernyOszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarcl,

1./ a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriils felijitasrdl, potlasrol, illetdleg cserérdl,

g./ miikddésével dsszefliggd hatdsagi engedélyek beszerzésérol, valamint

h/ a48/1994. (VIIL1.) Févarosi Kozgyiilés rendeletének 3.§.4ban foglaltakrol

i./ a Tulajdonos elbzetes hozzajarulasanak beszerzése a feltétel, minden hatdsagi engedélyhez kistoit
épitési, atalakitési és feltjitasi munkdak elvégzéschez.

j/ a Bérlé a bérleti szerzbdes megsziinését kovetd 30 napon belill koteles a cégnyilvantartasbol
toroltetni a székhelyként illetve telephelykent bejelentett énkormanyzati tulajdont ingatlant, ezt a
Bérbeado felé igazolni.

19.
A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadd elozetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle

dtalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkdlatokhoz sziikséges hozzdjarnlasok és hatosagi engedélyek beszerzése a Bérlo
kotelessége. ,

A Bérl6 értékndveld beruhézasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténd megegyezés hidnyaban
pedig kiteles - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény allaginak sérelme nélkil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeaddnak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreallitani. A Bérbeadé a Bérl6 értékniveld beruhézésainak megtéritésére akkor koteles, ha ahhoz
a beruh4zds megkezdése elbtt hozzajarult és abban, ifletve a felek irasban megéllapodtak. A Bérld
ilyen cimen bérleti dijba torténd beszdmitasra csak akkor jogosult, ha a Berbeado ehhez eldzbleg

hOZZ&_] arult.

20.
A Bérld az épiilet homlokzatdn 1 nm-nél nagyobb emblémajat, reklamjat a Tulajdonos - elézetes

hozzij4ruldsa esetén - a Bérbeadd altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeaddval kiilon szerzbdésben torténd megallapodas alapjan. A Bérbeadd a reklam engedélyezését
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bérleti dijhoz kotheti. Az elhelyezéshez szlikseéges engedélyeztetési eljaras és kivitelezesi koltség a
Bérlét terheli.

21.
Bérld a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviscletében bekdvetkezd valtozast kételes a

cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem benytjtasat kovetd 15 napon belill a Bérbeadénak bejelenten.
Az ennek elmulasztasdbol eredd kérokért a Bérld felel.

Az értesitéseket a Szerz6dé Feleknek a szerzbdesben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében és levelezési
cimében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az utolsd ismert
cimre kiildott leveleket a Bérlo dltal kézhezvettnek kell tekintent.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a postai Oton megkiildott kitldeményt a kézbesités
megkisériésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem veite 4t /az ,nem
kereste”, elkolozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozot™” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai
kézbesités megkisérlésének napjat kovetd 5. /6t6dik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

22.
A Bérls a tudomdsra jutistol szimitott 8 napon beliil kiteles bejelentenri a Bérbeaddnak, ha vele

szemben felszdmolési vagy csddeljaras indult, vagy a végelszamolasét hatérozia el.

23.
A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatarozott kezdeti iddponttol hatarozott ideig tart, a Felek azt

csak a Tulajdones jovahagyésaval, egyezé akarattal sziintethetik meg, kivéve az aldbbi, valamint
jogszabéalyban meghatdrozott eseteket.

24,
A hatirozott idb alatt a Bérbeadé jogosult hat havi felmondasi idfvel felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabol van sziikség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartasa nem lehetséges.

25.
A Bérl§ rendkiviili felmondéassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti

szerzddésben foglalt kitelezettségeit stlyosan megszegi.

26,
A Bérbeadd rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérld

a/ A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzddésben meghatarozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbeadd
hozzijarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozzijarulasahoz kotott barmilyen szerz6dést kot, hozzajarulas nélkil,

¢/ A Bérbeadd részére fizetendd beérleti dij, koziizemi dfj, kartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadd frasos — a felmondéds kilitasba
helyezését is tartalmazo - felhivéasara a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételét kivetd
8 napon belill nem tesz eleget.

d/ A bérleti szerz6dés megkttését kévetd 5 munkanapon belitl nem koti meg a bérlemény
hasznélatdhoz sziikséges valamennyi szolgéltatdsi szerzédést, vagy a szolgaltatd felhivasdban
szerepld hataridén belill a szolgaltatisi szerzOdések szitkség szerinti moddositisat, vagy ezek
megkdtését az elébbi hataridén beliil 2 Bérbeadé felé a szerzddések egy mésolatanak leadsival
nem igazolja, tovibba amennyiben meghitisitja, ill. akadalyozza az 1j méroora beszerelését.

e/ A szolgiltatasi szerzOdesekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszamlazott szolgaltatasi €s
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idpontjatdl a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld
hataridéig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

Mac Fut 2000 Kft. — Kossuth u. 5./47 m” o ‘ 6. oldal, Osszesen: 8
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SzerzOdés szama: HR-9157/A/01/14 Kezeld neve: Kobory Zsolt

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezels Zartkdrilen Mitkodé Részvénytarsasag

£/ A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti Gsszegre a
Bérbeado irasos felhivasato] szamitott 8 napon beliil nem epésziti ki.

g/ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszerfien hasznalja, az ezekben 4ltala okozott
hibakat a Bérbead6 felhivisira, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kért nem tériti meg a
Bérbeadonak.

h/ A Bérbeadé felhivisa ellenére nem vépzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriilé feltyjitasi, karbantartasi, javitdsi munkéakat.

i./ A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkill végez atalakitést vagy bévitést.

J/ A bérleményt igy hasznélja, a Bérld, , a dolgozoi, az tizleti partnerei olyan magatartast taniisitanak,
amely az éplletben levd masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, vagy a Bérbeaddt a
teveékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartisit a Bérbeadé fol-
szblitasat kovetS 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k./ A bérleményt legalabb 6 hénapig egyélitalan nem, ill. nem rendeltetésszertien hasznalja,

I/ A bérleti szerzédés megkotését kovetGen minden év méjus és november hénapokban a
Bérbeaddnak (Vagyonkezelének) a koziizemi szolgaltatok szamlait, vagy igazolsait arrdl, hogy a
bérleményre fennall-¢ tartozasa, nem mutatja be,

m./ Nem kot biztosftast a bérleményben levé vagyontérgyaira, valamint a tevékenységébél eredd
kérokra, ezt a Bérbeadé felhivésa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

n./ Az épiilet homlokzatan az Onkormanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajaruldsa nélkiil helyez el
emblémat, reklamot, és azt a Bérbeadé felszolitisa ellenére, a felszdlitisban meghatirozott
id6pontig nem tavolitja el.

o/ A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a véltozasjelentési kérelem
cégbirdsighoz torténd benyjtasat kévetd 15 napon belil nem jelenti be a Bérbeadénak.

p/ Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellenbrzése,
illetve a Bérbeadot terheld feltjitdsi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza,

27,
A beérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzddésben hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott

esetekben szinik meg.

28.

A berleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérl6 kdteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiliritve, tisztin, az atvételkori felszercltséggel a Bérbeadé képviseltjének Atadni. A
Szerzodo felek az atadott bérleményrél éllapotfelvételt és helységleltart tartalmazé jegyzdkonyvet
vesznek fel. A Bérlé hozz4jarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8
napon belill ingdsagitol kilirftve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé jogosultta valik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingdsdgokat a bérlé kéltségére elszillitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadé az ingosdgokon torvényes zalogjogot szerez a hitralékos bér és jarulékai erejéig.

29,
Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyekeént, vagy telephelyén a cégbirdsagon bejelentésre keriilt,

a bérleti jogviszony megsziinését kivetd 8 napon belill a Bérlé koteles azt téroltetni.

36,
A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbél 16rténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat

igényt. Kartalanitasra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérél torténé —
felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt keriilt sor.

3L
A jelen bérleti szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakdsok és helyiségek bérletérs] sz6l6

1993, évi LXXVII. torvémy, a Polgari TOrvénykényv, valamint a t6bbszdr médositott 26/2003.
(VL 30.) sz. Onkormanyzati rendelet mindenkori vonatkozé rendelkezései az iranyadéak.

Mac Fut 2000 Kft. - Kossuth u. 5./47 m” \ 7. oldal, 6sszesen; 8
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32.
Szerzédé Felek az esctleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birdsag
kizérélagos illetékességét kotik ki.

33.

A Szerzodé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor
fennalld bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartasai, kényvei
igazoljak, amelynek elfogadésara a Felek jelen szerzddés alafrisaval kitelezettséget véllalnak.

34.
A Szerz6dé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés aliirdsira jogosultak. E kijelentésiikért,

valamint a bérleti szerz6déshen leirt adatok helyesseégéért teljes anyagi felel6sséget vallalnak.

35.
A jelen szerzédés nyole (8) szamozott oldalbol 4ll és 4 (négy) eredeti példanyban késziilt. A bérleti

szerzOdést a Szerz0d6 Felek elolvasas utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezft, jévahagyolag
irtak ala.

Kelt: Budapest, 2014. () F G

e
e
[\/\ Li
Bérbeado
Palota Holding Zrt.

képviseldje: dr, Kiss Gyula vezérigazgatd

.....................................................

Mac Fut 2000 Kft,
képviselbje: Petre Dénes ligyvezetd,
ngyis mint Készfizetd kezes
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Szerzbdés szama: HR-9156/A/01/14 Kezels neve: Kobory Zsolt
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel$ Zartkdriien Mitkéds Részvénytdrsasig

32.
Szerzédo Felek az esetleges jogvitdjukat elstdlegesen peren kiviili megéllapoddssal kisérlik meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birdsdg
kizar6lagos illetékességét kotik ki.

33.

A Szerz6d6 Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor
fennalld bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbead6 szamlai, nyilvantartisai, kényvei
igazoljak, amelynek elfogadésara a Felek jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

34,
A Szerzodé Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairdsdra jogosultak. E kijelentésiikért,

valamint a bérleti szerzédésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelsséget vallalnak.

35,
A jelen szerzddés nyole (8) szdmozott oldalbdl 4ll és 4 (négy) eredeti példdanyban késziilt. A bérleti

szerzodést a Szerzddd Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben megegyezt, j6vahagydlag
irtak al4.

C“‘ R
Kelt: Budapest, 2014, ...7.......0.....

................................

Bérbeado
Palota Holding Zrt.

Mac Fut 2000 Kft,
képviselbje: Petre Dénes ligyvezetd,
tigyis mint Készfizetd kezes
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I:' Palota Holding Zrt. Tel: j;::;}ggz414-7101,4i4-7102,414-7105

E-mail: info@pzalotah.hu

Ingatian- és Vagyonkezeld Zarkirien Miikddé Részvénytirsasig 1156 Budapest, Szdraznid u. 4-6.
D Normal postai kitldemény D Elstibbségi Budapest Févaros XV. keriileti
DTénivevénnycl L__] Ajanlott Polg4 teri Hivatal
mKﬁnyvbn keresztiil kézbesitve (| Sajatkez atvétel olgarmester: tlvataia

o Polgarmesteri Kabinet
Hiv.szamunk: 740/6/2013. Tulajdonosi Feliigyeleti Csoport

Ugyintézé: Laszl6 Gizella

. ) L BUDAPEST
Ugyiratszam: ~ Tuc|® 2013. Bocskai utea 1-3
Vilaszdban hivatkozzon az dgyiratszdnunira! 1153

Ugyiratszdmuk:  1/48767-5/2013.
Ugyintézd:  dr. Gaal Zsuzsanna

Targy: Budapest XV, kertilet
Kossuth u. 5. szdm alatti
nem lakas céli helyiségek
elidegenitése.

Tisztelt Dr. Sarosi Magdolna Kabinetvezeté Asszony !

Részvénytarsasagunkhoz érkezett levelére valaszolva killdom az elidegenités eléterjesztéséhez
készitett alabbi t4jékoztatot:

Mac Fut 2000 Kft. altal bérelt helyiség az ingatlan- nyilvantartasba 99867/8/A/5 ¢s
99867/8/A/6 hrsz-n van bejegyezve.

A telek teljesen sik teriileten taldlhatd, keritetlen uszotelek, melyen a szabadonallo,
foldszintes tizletkdzpont 1985-ben épiilt, funkcitjat tekintve vegyes profilt kereskedelmi

létesitmény.

A konnylszerkezeti és mds egyéb korszer( anyagokbdl éptilt lapostetds pince nélkili
{izlethdz harom részre tagolodik, Gsszesen 6 diziet van benne.

A XV. Ker. Onkormanyzat tulajdondban van 2 db. nem lakds céljara szolgdlo helyiség.
Osszesen 104/1000 eszmei hanyad.

A bérls a két helyiséget Osszenyitotta, de az ingatlan-nyilvantartdsba nem keriilt bejegyzésre a
valtozas.

Az ingatlan tarsashaz alapité okirata nem tartalmaz elvésarlasi jog bejegyzést.

A tobbségi tulajdonosok megegyezése alapjan, nem milkddik tarsashazként, ezért nincs
kozos kéltség kiadas.

Az elbterjesztett nem lakas céljara szolgalo helyiséget a jelenlegi beérld melegkonyhds
tevékenységre hasznalja.

Kossuth 5 Mac Fut 1, oldal;8sszesen:2
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A helyiségbérletrd! az alabbi t4j¢koztatast adom:

bérleti Hrsz. bérelt kizos Bevétel (Ft./hénap) Kiadas bérleti
jogviszony m” tul.h. dij
tartozas
2008, (7. 05-t81 R0867/8/A/S5 47 m 51/1.600 bérleti 80.657.- 0 nines -
2013, 06. 30-ig dfj
2009, 06. 01-16] 89867/8/AJ0 49 m* 53/1.000 bérleti 95.,965.- 0
2014, 05.31.-ig di]

Részvénytarsasdgunk az ingatlan miiszaki allapotabdl adodo feljitdst, allagmegdviasi
munkékat nem tervez.

A helyiség forgalmas Gtvonalon van, utcafronti bejarattal rendelkezik, fenntartasanak dllando
koltsége minimalis. Az {izlethelyiség bérbeadassal tortend hasznositisa az Onkormanyzat

szAméra megfeleldbb, mert azéltal folyamatosan bevételekhez juthat a Tulajdonos.

Fentiek figyelembevételével nem javasoljuk a Kossuth utca 5. sz. alatti ingatianon lévg
helyiség elidegeniiését.

Tisztelettel:

Budapest, 2013. szeptember 23.. - ,t )
Tisztelettel: /]

f

/ ﬁ" // (\«
Dr. Kiss yuia
vezériga vfato




INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES
AKTUALIZALAS

BUDAPEST,

XV. keriilet Kossuth utca 5. szam alatti helyiségrol
{ bérlé: Mac Fut 2000 Kft. )

Hrsz.: 89867/8/A/6

el

d¥% Palota Holding ZRt.

inqaﬂan- b:Vagyonkezeld ZartkirGen Mikids Bészvénytirsasig
1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6,

2014, szeptember 17.




VENDEGLATO EGYSEG-INGATLAN | H

Az értékeld tirsasdg:

Paleta Holding ZRt,
{1151. Budapest, Szaraznad utca 4-6 )

Szakértd(k) neve:

Laszio Gizella

Az értckelés forduldnapja:

2014, junius 11,

A meghizo:

Budapest Févaros XV. Kertileti Onkorményzat
Polgarmestert Kabinet
(1153, Budapest, Bocskai u. 1-3)

A vizsgalat célja

a helyiség elidegenitésével Ssszefiige8 gazda-
sdgi megfontolas alapjaul szolgal.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

89867/8/A/6

Az ingatlan cime:

1152, Budapest, XV. ker, Kossuth utca 5.

Az ingatlan megnevezése - tevékenység:

melegkonyhds éttermi vendéglitas

Az ingatlan hasznositisi formaja:

bérlemény

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése;

Budapest XV. Ker On-

Tulajdon- | kormanyzat, /1
jog (1153 Boeskai u. 1-3)
Telek teriilete tarsashazi kdzos tulajdond: 1099 m?
Helyiség alapteriilete 49 m’
Helyiséghez tartozo eszmei hinyad: 53/1000

A XV. keriifet Onkormanyzatdnak tulajdondban levé lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabdlyair6l sz6l6 17/2004. (V. 1.) sz. ren-
delet 15.5. (4) bekezdésében foglaltak szerint az dsszehasonlité adatok megel6z8
_eqy éven belilli adatot keli tartalmaznia az értékbecsiésnek.

2014. juniusban altalunk készitett értékbecsiés dsszehasonlitéd adatai megfelelnek a rendelet eléira-
sainak, igy az értéket nem modositottuk.

Az ingatianforgalmi értékbecslés t0bbi pontjai vdltozatian tartalommal érvényesek.
‘ i

Via
N ~ =y ] v r , . . . i:"‘:j_,} {
Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszlo Gizella i ! T
ingatlanforgalmi értékbecs!d /t,\\?,u 5a f : A
i

eng, szam: 02950/2001,

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta: 07 ;O __‘_:} - r\
A ity
Benedek Lajos

miszaki igazgatd




INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

AKTUALIZALAS

BUDAPEST,

XV. keriilet Kossuth utca 5. szam alatti helyiségrol
( bérlé: Mac Fut 2000 Kft.)

Hrsz.: 89867/8/A/5

ﬁj Palota Holding ZRt.

Ingatlan- &s¥agyonkezeld Zartkorden Mikiodd Részvénytarsasag
1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

2014. junius 10.




VENDEGLATO EGYSEG - INGATLAN

Az értékelo tarsasdag:

Palota Holding ZRt.
(1151, Budapest, Szaraznad utca 4-6

)

Szakérté(k) neve:

Laszld Gizella

Az értékelés fordulonapja:

2014, junius 11.

A megbizo:

Polgarmesteri Kabinet
(1153, Budapest, Bocskai u. 1-3)

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat

A vizsgalat célja

sagi megfontolas alapjaul szolgal.

a helyiség elidegenitésével Osszefliggd gazda-

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

89867/8/A/5

Az ingatlan cime:

1152. Budapest, XV. ker. Kossuth utca 5.

Az ingatlan megnevezése - tevékenység:

melegkonyhas éttermi vendéglatas

Az ingatlan hasznositasi formaja:

bérlemény

Ertékelt vagyonértékli jog megnevezése:

Budapest XV. Ker On-

Tulajdon- | kormanyzat. 1/1
jog (1153 Bocskai u. 1-3)
Telek teriilete tarsashazi kozos tulajdont: 1099 m*
Helyiség alapteriilete 47 m®
Helyiséghez tartoz6 eszmei hanyad: 51/1000

Helyiség forgalmi értéke

7.802.000-Ft

azaz hétmillié-nyoleszazkétezer-forint

Megjegyzés.!

Az értékbecslés az értékelés idbépontjatél kezdbdben 90 napos iddtartamra

érvényes, hosszabb id8szak eltelte utan a piaci helyzet valtozasainak megfeleléen az

értékbecslést aktualizalni kell,




FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlan tulajdoni lapjat, a telek és kornyezetét feltiintetd hivata-
los térképmasolatat.

A helyszini szemle utdn §sszehasonlité ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a kornyékbeli
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirdl, az ingatlanforgalomban kialakult tényleges
arakrol. A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének idGpontjat
jelentésiinkben feltiintettiik, A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fenti id6pontban
fenndllé helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarléeron alapul.

ERTEKBECSLES

Az értékbecslés az Eurdpai Kozosség tagallamaiban mikodd hivatisos vagyonértékeldk  altal
alapitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési utmutatéjanak modszertani elveire és gyakorla-
ti szempontjaira épiilve késziilt.

e Az ingatlan értékelését helyszini bejaras és a megbizdval valé konzultacid el6zte meg.

e A felépitmények teriileti mutatéi a rendelkezésre all6 adatoknak megfelelSen kertiltek

meghatarozasra.
e Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint

dokumentacidk és informacidk alapjan készitettiik el.

ALKALMAZOTT MODSZEREK

A piaci dsszehasonlité alapi becslés

A piaci 6sszehasonlitd megkdzelités modszerének lényege az, hogy a kozelmiltban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyak osszehasonlitisra keriilnek az értékmeghatarozas targyat
képezé ingatlannal. Az dsszehasonlitds korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti
kiilonbozoségek ismeretében kiigazitsokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy
ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi jellemzdi, hasznalati médja és az értéknek
az ingatlanté] fliggetlen Ssszetevi. Az igy kapott szamitasok eredményei tébbnyire kijelolik azt a
tartomanyt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték majd elhelyezkedik.

Az ijraeléallitasi koltség alapi becslés

A DRCV modszer lényege az, hogy specidlis jellegli ingatlanok esetében amikor annak vonzatdban
ingatlanpiaci forgalom hianyaban, azok specialis volta miatt 6sszehasonlité adatok nem, vagy csak
korlatozottan beszerezhet6k, az ingatlan forgalmi értékének meghatérozasandl az ingatlan értekét
annak egyes Osszetevdi értékének Osszegzésével hatdrozza meg. Pontositva, a telek sszehasonlitd
piaci adatok clemzésével meghatarozott értékének és a felépitmények avuldssal (jelen esetben
fizikai és erkolesi) csokkentett ujrael6allitasi értékénck dsszegével hatdrozhaté meg. Specialis  jel-
legli ingatlanok vonzataban ez a modszer megfelel6 biztonsaggal alkalmazhatd, de fokozott
koriiltekintést, ingatlanpiaci, és beruhdzasi ismereteket igényel.

Az ingatlan értékének becslése nettdo hozamainak tokésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkcidjuk alapjén bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles korben hasznaljak a hozamszamitason alapulé megkozelitést. Lényege, hogy
az ingatlan varhato tiszta bevételeib6l vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formédra vonatkozd
mutatét, a nettd jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés nettd jelenértéke
—  kiegyensulyozott piaci korillmények kozott — az ingatlan piaci értékének a legjobb kozeliteése.

A hozamszamitason alapulé megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiiggés van az
ingatlan bevételtermel§ képessége és értéke kozott.




AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1152, Budapest, XV. Ker. Kossuth utca 5.

Helyrajzi szama: 89867/8/A
Az esetleges széljegyzetek tartalma: tarsashaz
Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, egyéb terhek: | nincs

Ovezeti besorolds: L7/XV/1. ( telepszer(i lakodvezet) épitési tvezet
Teriileti besorolasa 26/2003. (VL.30.) rendelet szerint | - kiemelt IL

Bérld (k): Mac Fut 2000 KFT.

A telek teriilete: tarsashaz kozos tulajdona : 1099 m”

A telek alakja, formaja:

szabalyos téglalap

A telek hatarai, keritettsége:

a telket mind a négy oldalrdl kozterilet hatérolja

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

az  értékbecslésre  keriild6  ingatlan  Budapest,
XV. keriiletben, a Csobogd utca, Kossuth utca és Szilas
patak altal hatarolt teriileten helyezkedik el.

A kornyez6 ingatlanok

lakotelepi lakasok és csalddi hazak.

Lakott teleptilésen beliili elhelyezkedése:

az ingatlan a telepiilésen belill f6 utvonal mentén van.
Infrastrukturélis ellatottsaga megfeleld, mivel a bevasarlasi
lehetéségek, kozintézmények, szakorvosi rendelSintézet, stb.
kdnnyen elérhetdek.

MegkozelithetOsége:

az ingatlan megkozelitheté szilard burkolatu kétsavos Uton
személygépkocsival, valamint témegkozlekedési eszkozzel a
124-es, 125-6s, 104/a — 104-es BKV aut6buszjaratokkal, és a
12-es villamossal. A jarmiivek megallohelyei 50 m-en beliil
elérhetok.

Kézmiivesitettség:

Osszes-kozmiivel ellatott

Kornyezeti allapot
( szemrevételezés és szobeli info alapjan )

rendezett, tetszetos

Rovid széveges ismerteto.

A telek teljesen sik teriileten talalhato, keritetlen uszotelek, melyen a szabadonalld, foldszintes liz-
letkdzpont 1985-ben épiilt, funkciojat tekintve vegyes profilu kereskedelmi létesitmény.
Kornyezete rendezett, parkositott. Két oldalrél a kdrnyezo lakoételep panelépiiletei dvezik, melyek
az utvonal paratlan oldalan talalhatok. Az lizlethdzzal szemben az utca paros oldala csalddihazas
beépitésii. Bal oldalon Ovérosi Reformatus templom talalhato.




AZ EPULET ADATAI

Az épiilet megnevezése: - tdrsashaz
Pince: - nincs
Padlas: - nincs
Szintszam a foldszint felett: - foldszint

Alapozas, szigetelés:

- monolit vasbeton pont alap.

Felmend falazat:

- acél oszlopok kozott szendvics szerkezetll
falazd elemekbdl éptlt falak. Homlokzati
szakipari kitolt6 falak azbesztcementbdl és
iivegb0l késziiltek. A falak vastagsaga 15-20
cm, az egyes egységeken beliili véalaszfalak
gipsz vélaszfallapokbdl késziiltek. Allapotuk: a
falak szigetelése nem felel meg , karbantartasi
miiveletekkel javitani sziikséges.

Fodemek:

- a zaro fodém konnylacél szerkezetes.
- hészigetelése nem felel meg.

Tet&szerkezet, héjalas:

- lapostetd fedés, egyhéji melegtetdé egyenes
rétegrenddel. Milanyag lemez szigeteléssel.
A tet6fedés megfeleld allapoti.

Kiils6 feluletek:

- utcai homlokzata falszerkezettel eléregyartott
szerelt azbesztcementtel és liveggel. A kiilsd
nyilaszarok egységes portalszerkezetek, melyek
acélszerkezetli bejarati ajtobol és egy fix
iivegfalbdl, valamint felettiik végigfuté — buko
szerkezetll szell6ztetd ablaksorbdl all. A kiils6
nyilaszarok acélszerkezetli raccsal ellatottak.
Allapotuk megfelels.

Belsé feliiletek:

- a helyiségek burkolatai funkcidjuk, és
karbantartottsiguk fliggvényében valtozo, a
raktarak, eladoterek padozata altalaban keramia
lappal vagy =~ PVC-vel burkoltak, kézlekedSk
és egyéb mellékhelyiségek mettlachi illetve
mozaik lapburkolatGak. A helyiségek falai
festettek  vagy  tapétazottak, a  vizes
helyiségekben és az Oltozokben a falakat
altalaban 1,80 m. magassigig csempe boritja.
A burkolatok allapota megfeleld.

Vizhalozat:

- halozatra rakotve

Csatornahalozat.

- halozatra rakotve

Elektromos haldzat:

- halozatra rakotve

Ftési rendszer:

- az ingatlanon a fiités kozponti flités(, gaztiize-
1ésii kazanokkal biztositott.

Hasznélati melegviz ellatés: - villanybojlerrél
Telefon, hirkozlés - kiépitve
Fizikai allapot: - megfelel6




A HELYISEG ADATAI

Elhelyezkedése az épiileten beliil

- az Uuzlethelyiség az éplilet utcafronti részén
van. Bejarata a Kossuth utcara nyilik.

Helyiségei az alapité okirat szerint: eladotér 29,03 m’
kozlekeds 2,10 m
mosd6 1,21 m?
wc 1,21 m?
vendég wc + el6tér 2,90 m”
raktar 3,99 m?
el6tér 1,33 m’
kirakat raktar 3,38 m*

Hasznos alapteriilet: 46,83 m*= 47 m"

51/1000

Eszmei hanyad a k6zos tulajdonbdl:

Falburkolat:

- a vendégtér, a kozlekedd | felyjitott
¢és a raktar oldalfala festett,
a we-k és el6terek oldalfala
1.80 magasan fehér
csempével burkolt, felette
festett.

Padléburkolat: - A vendégtérben mazas | felajitott
‘kerdmia, a tobbi helyisé-
gekben miiko.
Nyilaszarok: - az ablakok portalszer( | felujitott.
kialakitastiak acélszerkeze-
ti fix tivegfalbol, valamint
felettilk végigfuté — buko
szerkezet(i szellOztetd
ablaksorbol all.
Felszereltségiik: - kézmosd, WC + szerelvények
Viz: - kiilén mellékvizoraval rendelkezik
Melegviz: - villanybojlerekkel torténik
Szennycsatorna - csatorndba bekotve
Fiités: - gazkazanrél miik6do radiatorokkal
a szomszédos bérleménnyel egybekotve.
Villany: - a helyiségek neon armatirakkal

megvilagitottak

MEGJEGYZES: A bérld sajat koltségére az iizletet atalakitotta dsszenyitva a szomszédos
bérleménnyel. Feltjitotta a kdzos tulajdonban tartozo bejérati ajtot, kirakati ablakokat.
Kialakitott we-t, mosdot. A szereléseket feltjitotta, burkolatokat cserélte, festett és mazolt.




AZ INGATLAN ERTEKELESE

Ertékelés

Piaci 6sszehasonlito megkozelités

A megbizds targyat érinté ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé
forgalmi értékelési moédszerrel lett kiszamitva. A forgalmi érték megdllapitasanal
figyelembe vettem az ingatlan fekvését, kézmii ellatottsdagat, megkdzelithetéségét,

a keresleti-kinalati viszonyokat.
Jelen idében a kérnyéken nincs elegendé viszonyitasi alapot nyujté addsvétel, a
valés értékét nehéz meghatarozni ezért hasonlé ingatlanok kinalati drait vettem

figyelembe

A telekérték meghatarozasa

- Jellegénél fogva nem késziilt

A telek teriilete (m®)

1099 m?

Besorolasa:

beépitett

A HELYISEG ERTEKENEK MEGALLAPITASA

Piaci osszehasonlito adatok

Az osszehasonlité adatok a telekértéket tartalmazzak

Méret eladasi
CiM funkei6 m’ ar Ft fajlagos ar Ft/m”
Szilas park izlet, 42 8.900.000.- 211.905.-
azonos szerkezet(i épiiletben
Rakospalota tizlet, 46 9.300.000.- 202.174.-
azonos szerkezetli épiiletben
Fajlagos alapar 207.040,-Ft/m*

Korrekeids tényezdk

Ertéke %

Tényezo
Teriileti besoroldsa miatt ( kiemelt I1.) +5
A bérlb altal elvégzett beruhdzasok - 20
Hasonl6 ingatlanok kinalati ar miatti csokkentés -3
A teljes korrekcio mértéke: -20
Fajlagos, korrigalt alapar, kerekitve: 166.000.-

47 m* 166 000 Ft/m” 7.802.000,-Ft

Az ingatlan értéke dsszesen




OSSZEFOGLALAS:

Az ingatlanforgalmi értékének meghatarozasanal a 2014. II. negyedévben az ingatlanpiacon
kialakult helyzetet vettem figyelembe.

Elvégeztem a Budapest, XV. kerlilet Kossuth utca 5., 89867/8/A/5. hrsz. alatti vendéglatd egység
értékbecslését.

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egyiitt a megrendeld tulajdonat képezi, amit a
megrendelés céljara szabadon felhasznalhat.

Az ingatlanforgalmi értékbecsléi szakvélemény a megrendel6 adatszolgaltatisa alapjan és helyszini
szemrevételezéssel késziilt 4 pl.-ban és az értékelés idopontjatol szamitott 90 napig érvényes.
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Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette:

Laszl6 Gizella
Ingatlanforgalmi értékbecsld
eng. szam: 02950/2001.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta:

2 hE 5

" Benedek Lajc;s
miszaki igazgato
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INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

AKTUALIZALAS

BUDAPEST,

XV. keriilet Kossuth utca 5. szam alatti helyiségrol
{ bérls: Mac Fut 2000 Kf.)

Hrsz.: 89867/8/A/5

d% Palota Holding ZRt.

Ingatlan- ésWagyonkezeld Zirtkorien Mikiddd Részvénylirsasig
1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6,

2014. szeptember 17,




VENDEGLATO EGYSEG - INGATLAN

Az értékeld tirsasdg: Palota Holding ZRt,
(1151, Budapest, Szirazndd ufca 4-6 )
Szakértd(k) neve: Laszl6 Gizella
Az értckelés fordulonapia: 2014, jonius 11,
A megbizo: Budapest Févaros XV. Kerlileti Onkonnanyzat

Polgdrmesteri Kabinet

{1153, Budapest, Bocskai u, 1-3)

A vizsgalat célja a helylseg elidegenitésével Osszefliggd gazda—
sdgi megfontolas alapjaul szolgdl. :

H

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szdma: 89867/8/A/5
Az ingatlan ciime: 1152. Budapest, XV, ker. Kossuth utca 5.
Az ingatlan megnevezése - tevékenység. melegkonyhas éttermi vendéglitis
Az ingatlan hasznositasi formdja: bérlemény
Ertékelt vagyonértékil jog megnevezése: Budapest XV. Ker On-

Tulajdon- { kormanyzat. /1

jog {1153 Bocskai n. 1-3)

Telck teriilete tarsashazi kozds tulajdond: 1099 m’
Helyiség alapteriilete 47 m’
Helylseghez hrtozo eszmet 1any&d __ - 51/1060
_He]ylsegforgai __ﬁeke e e L7 T 7.802.000-F o v
e oleszdzkétezer-forint .~ .~
A XV. keriilet Onkormdnyzatdnak tulajdondban levé lakdsok és nem lakds céljdra
szolgdlé helyiségek elidegenitésének szabadlyairdl szolé 17/2004. (IV. 1.) sz. ren-
delet 15.§. (4) bekezdésében foglaltak szerint az dsszehasonlité adatok megeldz6
egy éven beliili adatot kell tartalmaznia az értékbecslésnek,

2014. juniusban dltalunk készitett érickbecsiés dsszehasonlité adatai megfelelnek a rendelet elSira-
sainak, igy az értéket nem modositottuk.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés tobbi pontjai vditozatlan tartaiommal érvényesek.

W
Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszlo Gizella ©

ingatlanforgalmi ériékbecsld
eng. szam; 02950/2001.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovihagyta:

p
/" Benedek Lajos
miiszaki igazgatod




INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

AKTUALIZALAS

BUDAPEST,

XV. keriilet Kossuth utca 5. szam alatti helyiségrol
( bérlé: Mac Fut 2000 Kft. )

Hrsz.: 89867/8/A/6

ﬁj Palota Holding ZRt.

Ingatlan- és¥agyonkezeld Zirtkorien Miukidd Részvénytirsasag

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

2014. junius 11.




VENDEGLATO EGYSEG - INGATLAN H

Az értékelo tarsasag:

Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Szaraznad utca 4-6 )

Szakérté(k) neve:

Laszl6 Gizella

Az értékelés fordulonapja:

2014. junius 11.

A megbizo:

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkorményzat
Polgéarmesteri Kabinet
(1153, Budapest, Bocskai u. 1-3)

A vizsgalat célja

a helyiség elidegenitésével Osszefliggd gazda-
sagi megfontolas alapjaul szolgal.

Osszefoglal6 tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

89867/8/A/6

Az ingatlan cime:

1152. Budapest, XV. ker. Kossuth utca 5.

Az ingatlan megnevezése - tevékenység:

melegkonyhas éttermi vendéglatas

Az ingatlan hasznositasi formaja:

bérlemény

Ertékelt vagyonértékii jog megnevezése:

Budapest XV. Ker On-
Tulajdon- | kormanyzat. 1/1
jog (1153 Bocskai u. 1-3)

Telek teriilete tarsashézi kozos tulajdont: 1099 m?
Helyiség alapteriilete 49 m*
Helyiséghez tartoz6 eszmei hanyad: 53/1000

Helyiség forgalmi értéke

8.134.000-Ft
azaz nyolemillié-szazharmincnégyezer-forint

Megjegyzés: Az értékbecslés az értékelés id6pontjatél kezdbdben 90 napos idétartamra
érvényes, hosszabb idészak eltelte utdn a piaci helyzet véltozdsainak megfeleléen az

értékbecslést aktualizalni kell.




FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlan tulajdoni lapjat, a telek és kdrnyezetét feltiinteté hivata-
los térképmasolatat.

A helyszini szemle utan Osszehasonlitd ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a kornyekbeli
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirdl, az ingatlanforgalomban kialakult tényleges
arakrol. A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességének idGpontjat
jelentésiinkben feltlintettik. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasidgnak a fenti idépontban
fennall6 helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarléerén alapul.

ERTEKBECSLES

Az értékbecslés az Eurdpai Kozosség tagallamaiban miikodé hivatasos vagyonértékelok — altal
alapitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési itmutatdjanak modszertani elveire és gyakorla-
ti szempontjaira épiilve készilt.
e Az ingatlan értékelését helyszini bejaras és a megbizdval vald konzulticio elézte meg.
e A felépitmények teriileti mutatéi a rendelkezésre allé adatoknak megfelelden kertiltek
meghatarozasra.
e Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint
dokumentéciok és informdcidk alapjan készitettiik el.

ALKALMAZOTT MODSZEREK

A piaci 6sszehasonlité alapu becslés

A piaci Osszehasonlitdo megkozelités modszerének lényege az, hogy a kdzelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontargyak Osszehasonlitasra kerlilnek az értékmeghatarozas targyat
képez6 ingatlannal. Az 6sszehasonlitas korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti
kiilonboz6ségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy
ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi jellemzo6i, hasznalati modja és az értéknek
az ingatlantdl fliggetlen Osszetevdi. Az igy kapott szamitasok eredményei tébbnyire kijeldlik azt a
tartomanyt, amelyben a vizsgalt ingatlanérték majd elhelyezkedik.

Az tijraeléallitasi koltség alapa becslés

A DRCV mddszer lényege az, hogy specialis jellegl ingatlanok esetében amikor annak vonzatédban
ingatlanpiaci forgalom hianyaban, azok specialis volta miatt dsszehasonlité adatok nem, vagy csak
korlatozottan beszerezhetOk, az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasanal az ingatlan értékét
annak egyes Osszetevii értékének Osszegzésével hatdrozza meg. Pontositva, a telek 6sszehasonlitd
piaci adatok elemzésével meghatarozott értékének és a felépitmények avulassal (jelen esetben
fizikai és erkolcsi) csokkentett GjraelGallitasi értékének 0sszegével hatarozhatd meg. Specialis  jel-
legii ingatlanok vonzataban ez a modszer megfeleld biztonsadggal alkalmazhatd, de fokozott
koriltekintést, ingatlanpiaci, €s beruhdzasi ismereteket igényel.

rrrrrr

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkcidjuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles korben hasznaljak a hozamszédmitdson alapuld megkozelitést. Lényege, hogy
az ingatlan varhato tiszta bevételeibdl vezetik le az ingatlanra, mint befektetési formara vonatkozé
mutatét, a nettd jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés nettd jelenértéke
— kiegyensulyozott piaci koriilmények kozott — az ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése.

A hozamszamitason alapulé megkozelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefliggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és értéke kdzott.




AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1152. Budapest, XV. Ker. Kossuth utca 5.

Helyrajzi szama: 89867/8/A
Az esetleges széljegyzetek tartalma: tarsashaz
Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, egyéb terhek: | nincs

Qvezeti besorolas:

L7/XV/1. ( telepszerii lakoovezet) épitési dvezet

Terlleti besoroldsa 26/2003. (V1.30.) rendelet szerint

- kiemelt II.

Bérlo (k):

Mac Fut 2000 KFT.

A telek teriilete:

tarsashaz kozos tulajdona : 1099 m’

A telek alakja, formaja:

szabalyos téglalap

A telek hatarai, keritettsége:

a telket mind a négy oldalrol kozteriilet hatarolja

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

az értékbecslésre keriilé ingatlan Budapest XV. keriiletében a
Csobogd utca, Kossuth utca és Szilas patak 4altal hatarolt
terlileten helyezkedik el.

Az iizlethelyiség kdzponti, utcai portalos.

A koérnyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasa

lakotelepi lakasok és csaladi hazak

Lakott telepiilésen beliili elhelyezkedése:

az ingatlan a telepiilésen beliil f6 utvonal mentén van.
Infrastrukturlis ellatottsdga megfeleld, mivel a bevasarlasi
lehetéségek, kozintézmények, szakorvosi rendelSintézet, stb.
kénnyen elérhetdek.

Megkozelithetosége:

az ingatlan megkozelitheté szilard burkolati kétsavos uton
személygépkocsival, valamint témegkozlekedési eszkdzzel a
124-es, 125-6s, 104/a — 104-es BKV autdbuszjaratokkal, és a
12-es villamossal. A jarmiivek megallohelyei 50 m-en beliil
elérhetok.

Koézmivesitettség:

Osszes-kozmiivel ellatott

Koérnyezeti allapot
( szemrevételezés és szobeli info alapjdn )

rendezett, tetszetds

Révid széveges ismertetd:

A telek teljesen sik teriileten talalhato, keritetlen uszotelek, melyen a szabadonallo, foldszintes tiz-
letkdzpont 1985-ben épiilt, funkciojat tekintve vegyes profilt kereskedelmi létesitmény.
Kérnyezete rendezett, parkositott. Két oldalrél a kornyezd lakételep panelépiiletei &vezik, melyek
az Utvonal pératlan oldaldn talalhatok. Az Uzlethdzzal szemben az utca paros oldala csaladihazas
beépitésii. Bal oldalon Ovarosi Reformétus templom talalhato.




AZ EPULET ADATAI

Az épiilet megnevezése: tarsashdz
Pince: nincs
Padlas: nincs
Szintszdm a foldszint felett: foldszint

Alapozas, szigetelés:

- monolit vasbeton pont alap.

Felmend falazat:

- acél oszlopok kozodtt szendvics szerkezetll
falaz6 elemekbdl épiilt  falak. Homlokzati
szakipari kit6lt6 falak azbesztcementbdl es
tivegh6l késziiltek. A falak vastagsaga 15-20
cm, az egyes egységeken belilli valaszfalak
gipsz valaszfallapokbol késziiltek. Allapotuk: a
falak szigetelése nem felel meg , karbantartasi
miiveletekkel javitani sziikseges.

Fodémek:

- a zard fodém konnyliacél szerkezetes.
- hészigetelése nem felel meg.

Tet6szerkezet, héjalas:

- laposteté fedés, egyhéjii melegteté egyenes
rétegrenddel. Milanyag lemez szigeteléssel.
A tetéfedés megfeleld allapotu.

Kiils6 feliiletek:

- utcai homlokzata falszerkezettel eloregyartott
szerelt azbesztcementtel és iiveggel. A kiilsd
nyilaszérok egységes portalszerkezetek, melyek
acélszerkezetli bejarati ajtobdl és egy fix
iivegfalbol, valamint felettiik végigfuté — buko
szerkezetll szellézteté ablaksorbdl all. A kiilsé
nyilaszarok acélszerkezetli raccsal ellatottak.

Allapotuk megfeleld.

Belsd feliiletek:

- a helyiségek burkolatai funkciojuk, ¢&s
karbantartottsdguk fliggvényében valtozo, a
raktarak, eladoterek padozata altalaban keramia
lappal vagy =~ PVC-vel burkoltak, kozlekedSk
és egyéb mellékhelyiségek mettlachi illetve
mozaik lapburkolatak. A helyiségek falai
festettek  vagy  tapétazottak, a  vizes
helyiségekben és az Oltozokben a falakat
altalaban 1,80 m. magassagig csempe boritja.
A burkolatok allapota megfelel0.

Vizhalozat:

- haldzatra rakotve

Csatornahaldzat.

- haldzatra rakotve

Elektromos haldzat:

- halozatra rakotve

Fiitési rendszer:

- az ingatlanon a fiités kézponti fiitést, gaztiize-
1ésti kazanokkal biztositott.

Hasznélati melegviz ellatas: - villanybojlerrél
Telefon, hirkozlés - kiépitve
Fizikai allapot: - megfelel




A HELYISEG ADATAI

Elhelyezkedése az épiileten beliil - az uzlethelyiség az épiilet utcafronti részén
van. Bejarata a Kossuth utcara nyilik.
Helyiségei az alapité okirat szerint: eladoter 16,45 m’
raktar 24,85 m”
kozlekedd 529 m’
we 2,53 m*

Hasznos alapteriilet: 49,12 m" =49 m”

Eszmei hanyad a k6zos tulajdonbol: 53/1000

Falburkolat: - a vendégtér, a kozlekedd | felujitott
és a raktar oldalfala festett,
a wc és elotér oldalfala
1.80 magasan feher
csempével burkolt, felette
festett.

Padléburkolat: - az eladotérben | felujitott
metlachi, a tobbi helyisé-
gekben miikd és PVC

Nyilaszérok: - az ablakok portalszert | felujitott.
kialakitastiak acélszerkeze-
ti fix livegfalbol, valamint
felettik végigfuto — bukod

szerkezetl szelloztetod
ablaksorbal all.
Felszereltségiik: - kézmoso, WC + szerelvények
Viz: - kiilén mellékvizoraval rendelkezik
Melegviz: - villanybojlerekkel torténik
Szennycsatorna - csatornaba bekdtve
Fltés: - gazkazanrol miikodo radiatorokkal
Villany: - a helyiségek neon armattrakkal

megvilagitottak

MEGJEGYZES: A bérl§ sajat koltségére az iizletet atalakitotta dsszenyitva a szomszédos
bérleménnyel. Feltjitotta a kdzds tulajdonban tartozo bejérati ajtot, kirakati ablakokat.
Kialakitott we-t, mosdot. A szereléseket feldjitotta, burkolatokat cserélte, festett és mazolt.




AZ INGATLAN ERTEKELESE

Ertékelés Piaci 6sszehasonlité megkozelités

A megbizds targyat érintd ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé
forgalmi értékelési médszerrel lett kiszédmitva. A forgalmi érték megdallapitdsanal
figyelembe vettem az ingatian fekvését, kézmii ellitottsdgat, megkdozelithetéségét,

a keresleti-kinalati viszonyokat.

Jelen idében a kérnyéken nincs elegendé viszonyitdsi alapot nyujté adasvétel, a
valés értékét nehéz meghatdrozni ezért hasonlé ingatlanok kindlati arait vettem

figyelembe.
A telekérték meghatarozasa - Jellegénél fogva nem késziilt
A telek teriilete (m”) 1099 m* Besorolasa: beépitett

A HELYISEG ERTEKENEK MEGALLAPITASA

Piaci osszehasonlito adatok

Az 6sszehasonlité adatok a telekértéket tartalmazzak

Méret eladasi
CiM funkei6 m’ ar Ft fajlagos ar Ft/m’
Szilas park uzlet, 42 8.900.000.- 211.905.-
azonos szerkezetl épiiletben
Rékospalota izlet, 46 9.300.000.- 202.174.-
azonos szerkezetll épiiletben
Fajlagos alapar 207.040,-Ft/m*
Korrekeios tényezék
Tényezo Ertéke %
Teriileti besoroldsa miatt ( kiemelt I1.) +5
A bérl6 altal elvégzett beruhdzasok -20
Hasonl6 ingatlanok kinalati ar miatti csokkentés -5
A teljes korrekeié mértéke: -20
Fajlagos, korrigélt alapér, kerekitve: 166.000.-
Az ingatlan értéke dsszesen 49 m* 166 000 Ft/m’ 8.134..000,-Ft




OSSZEFOGLALAS:

Az ingatlanforgalmi értékének meghatarozasanal a 2014. II. negyedévben az ingatlanpiacon
kialakult helyzetet vettem figyelembe.

Elvégeztem a Budapest, XV. keriilet Kossuth utca 5., 89867/8/A/6. hrsz. alatti vendéglatod egyseg
értékbecslését.

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egyiitt a megrendel6 tulajdonat képezi, amit a
megrendelés céljara szabadon felhasznalhat.

Az ingatlanforgalmi értékbecsl6i szakvélemény a megrendeld adatszolgéltatdsa alapjan és helyszini
szemrevételezéssel késziilt 4 pl.-ban és az értékelés idépontjatdl szamitott 90 napig érvényes.

Budapest, 2014. junius 11.
| PALOTA HOLDING ZRt.

| 1156 Budupest, Sziraznad u. 4-0.
i \ ERTEKBECSLES
Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette:
Lasz16 Gizella

Ingatlanforgalmi értékbecsld
eng. szam: 02950/2001.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta:
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas céiu helyiség "B"

lapszam: 1.

Ingatlanjelleg: 12313 -6 Helyrajzi szam 89867/8 Af5

Jogi rendezettsége: Rendezett : :
] A nem lakas célu helyiség teriilete és fobb jellemzoi |

"B 01 1A helyiség postai cime: ‘Kossuth utca 5
B 02 |ingatlanon beltl: épl‘.]!etjele:%ﬁ lepesohaz: Foldszint - ajto: 5
B 03 | A helyiség megnevezése: Pizzéaria '
B 04 |A helyiség rendeltetése: Onallo tizletek &s butikok 12313 :
B 05 |Atarsashazi alapito |a helyiség alapteriilete: m2 :
B 0 | Okirat szerint k6z0s tulajdoni hanyada: ' 51/ 1000
B 07 | Helyiség(csoportbél) résztulajdon: 51/ 1000
""" B 08 | A helyiség forgalomképesseége: 7 Forgalomképes ) 5
B 09 |A fa funkcio helyiség: db i
B 10 | helyisege alaptertilete: m2 . 39
B 11 |Kiszolgélo helyiségek: db : i3
B 72 helyisegek alapteriilete: m2 76
Kiegészito helyiségek: db -
helyisegek alapterilete: m?2
B 13 | Alapterilet 6sszesen*: “ me - 46.6
B 14 |Kozmielltottsag: valamennyi kdzmi - 11
B 15 |Vizmérovel valo ellatotisag: . Van ' o 2
"B 16 |Fatesi mod; ' cirkogejzir ' N
B 17 |Melegviz elldtottsag: Kozponti ” 3
* Az tsszes alapterdietbe a kiegészitd helyiségek terlilete is beleértendd!
A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezés év brutté érték egyenleg Ft 7
B 18 |Konyv szerinti brultd értek 2012 § 798 887
B 19 |Becsil énék 2012 8 798 887
B 20 |Alagmutato . 6 80-99% -jo, : a0
Leiras: ' h
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:
keszités datuma: 2014,5ZE.17.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"
lapszam: 2.

Ingatlanjelleq: 12313 - 6 ~ Helyrajzi szam 89867/3 Al5
A nem lakas célu helyiség értékvaltozasai |
Megnevezes &y értekvaltozés Ft (+/-) brutto énék egyenleg Ft
B18.1 Brutto értek valtozas 2012 + 1000 T ood
B 8.2 Bruttd enek valtozas 2012 + 8 699 004 8 700 004
B 18.3 Brutto ériek valtozas 2072 + 98 887 " 8798887
i
Adatrégzités: Adatellentrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2014.S7ZE.17.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célti helyiség "B"

lapszam: 2.

Ingatlanjelleg:  12313-6  Helyrajzi szam 89867/8 Al

| A nem lakas célu helyiség értekvaltozéasai !
Megnevezés éy érlekvaltozas Ft (+/-) brutts értek egyenteg Ft ‘

B 18.1 Brutto értek valtozas 2012 ’ + 1000 1 000

B 18.2 Brutto ertek valtozas 2012 + 9099 000 9 100 000

B 18.3 Brutto érték vaftozas 2012 ‘ + 102 765 T 9202765

i
Adatrogzites: Adatellenérzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alafras:

készites datuma: 2014.5ZE.17.



Onkormanyzati ingatlanvagyon-kataszter: Nem lakas célu helyiség "B"

lapszam: 1. e
Ingatlanjelleg: - 12313-6 Helyrajzi szam 89867/8 Al6
Jogi rendezettsége: Rendezett 1
| A nem lakas celu helyiség terltlete és fobb jellemzoi |
[ B 01 |A helyiség postai cime: N Kossuth utca 5
B 02 |Ingatlanon beliil: épi‘jlelje!e:éﬁé lepcsohaz: " Foldszint ajte:: 6
B 03 | A helyiség megnevezése: Villamossagi tizlet
B 04 |A helyiség rendeitetése: Onall izletek és butikok 12313
B 05 |A tarsashazi alapitd |a helyiség alapteriliete: o m2:
B 06 |Okirat szerint kozos tulajdoni hanyada: 5371000
| B 07 |Helyiség(csoportbol) résztulajdon: o 5371000
B 08 | A helyiség forgalomkeépessége: Forgalomképes 5
B 09 [Afé funkcio helyiség: ) . db : 1
B 10 |helyisége alapteriilete: mZ: | Ty
5T Kiszoigdie reTsgeic T
B 12 |helyiségek alapterilete: o m2: 30,7
Kiegészito helyiségek: db :
helyiségek alapterillete: m?: \
B 13 | Alapterulet dsszesen™: - m2: 472
B 14 |Kézmiieliatottsag:  |valamennyi kézmu 17
"B 15 |Vizmérovel valo ellatottsag: Van S 2
B 16 |Fatesi mod: cirkogejzir 4,
B 17 |Melegviz ellatottsag: Kézponti 3
* Az 6sszes alapteriletbe a kiegészith helyiségek terllete is beleériendo!
A nem lakas célu helyiség értékadatai
Megnevezes év o brutto érték egyenleg Ft
818 |Konyv szerinti brutté érték 2012 9 202 765
B 19 |Becsilt énték 2012 9 202 763
B 20 |Alagmutate : |
Lefras: | -
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2014.5ZE.17,
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Mellékletek

A szakvélemény 15 szamozott oldalbdl és 12 oldal mellékletbél 4ll, melybdl 3 oldal a
fényképmelléklet.

Szakértéi vélemény a Budapest XV. ker. Kossuth u. 5. szim (89867/8/A/5 és /6. hrsz.) alatti ,PALOTA 2
MIX PIZZERIA” ingatlanrdl




1. A megbizis

Az ingatlan Bérldjének képviseloje, Petre Dénes tr felkérte szakértéként a MOBIL
KOMPLEX Ingatlanértékeld, Kozvetito, Igazsagiigyi és Miiszaki Szakértdé Kft.-t (6085
Fiilopszéllas Kossuth L. utca 13.), ahol jelen esetben a szakértéi tevékenységet Voros Kalman
ingatlan értélcbecsld igazsagligyi szakértd végzi, hogy a Budapest XV. keriilet Kossuth utca
5. szdm (89867/8/A/S és /6. hrsz) alatti ,Palota MIX PIZZERYA” ingatlan forgalmi értékét
2014, jalius havi 4rszinten hatdrozza meg.

2. Elézménvek

A Budapest XV. keriilet Kossuth utca S, szdm (89867/8 hrsz) alatti 1099 m? telken 1985-
ben épiilt aruhaz 2002- ben tarsashazasitasra keriilt. Ennek soran 6 albetét alakult ki, melybol
Megbizénk a 5. és 6, szamu albetéteket bérli a kertileti Onkorméanyzattél, mint tulajdonostél

A 89867/8/A/5 hrsz.-1 (47 m2 terliletll) albetét eredetileg is pizzéria funkeiéja, szeszmentes
mukodési engedéllyel rendelkezd lizlethelyiség volt, melyhez az /A/6 hrsz.-0 (49 m2
nagysaglt) szomszédos épitéipari anyag tizlethelyiség funkeidvaltasaval és dsszenyitasaval
alakult ki a jelenlegi ,PALOTA MIX PIZZERIA” elnevezésii iizlethelyiség,

A tarsashazasitis soran (a vonatkozé miiszaki leirdsban régzitetten) a 4. szami, egy
helyiségbsl (eladotérbol) allo albetét we és mosdd hasznalatit az 5. szamt albetét terhére
hatéroztak meg, amit a jelenlegi (6sszevonast kévetd) helyzetben is biztositani kell.

3. A szakérto feladata

A Megbizo a szakért6 feladatat a képviseldje jelenlétében megtartott helyszini szemle utdn az
aldbbiakban éllapitotta meg:

1. Hatarozza meg az elbdzdekben megjelolt (6sszevont) ingatlan forgalmi értékét a
szakvélemény elkészitésének idépontjaban.

4, A szakértii vizsgalat modszere

A szakértdéi munkat a Megbizo altal szolgaltatott adatokra €s informécidkra tdmaszkodva, a
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vizsgdlt ingatlanon 2014. jllius 25-én tett helyszini bejaras alapjan (amelyrdl késziilt
fényképek jelen szakvélemény mellékletében csatoltak) alapjan végeztiik el.

¥ 4

A szemlén részt vettek:
Majar Krisztidn Megbizé képviseldje

Virds Kalman szakérto

A kérdéses ingatlant a helyszini szemle soran ugyan felmértilk, azonban szamitasainkat az
Alapité Okiratban (¢s az azokbol kovetkezd tulajdoni lapokon) rogzitett térmértéken végeztik
el. Az eredeti alaprajzi kialakitdst a 2. sz. mellékletként csatolt, szintén az Alapito Okirat
mellékletét képezd alaprajzon adjuk meg. A jelenlegi allapotrol nem csatoltunk vazlatot, de az
értékbecslést a két egyméas mellett 16v0, ondllo utcai bejarati Uzlethelyiség funkeidji.
tarsashazi albetétek Osszenyitdsabol, funkciovaltasabol, és egységes, elvalaszthatatian
belséépitészeti kialakitasabol 1étrejott iizlethelyiségre készitettiik el,

Az ingatlant a helyszini szemle sordn megtekintett dllapota (mely a Bérls —Megbiz6-
folyamatos felGjitasi, korszertisitési tevékenységének eredménye) alapjan értékeltiik. A
kapott informéciok alapjan a Bérld altal elvégzett miszaki beavatkozdsok sordn az alabbi
feltjftasok késziiltek el:

« Kiilsé homlokzatok részleges szigetelése ( 3 cm utélagos hoszigetelés )

e labazati szigetelés

e bejérat feletti, betonyp elemekb6l késziilt teté nytlvany utolagos
zsindelyezése

e utcafronti tégla homlokzatburkolat kiépitése

e belsé fal és padldburkolatok cseréje, a vendégtér egyedi stitusl, korszerti-
versenyképes kialakitasa. '

A fenti miiszaki beavatkozasok ugyan javitottak az ingatlan miiszaki dllapotat, funkciondlis
adottségait, de nem tekinthetéek teljes kiri korszeriisitésnek, hiszen a kordbban készilt
energetikai tanisitviny (5. sz. melléklet) tovabbi milszaki fejlesztések elvégzését tartja
indokoltnak.

Megitélésiink szerint a Bérl$ altal eddig elvégzett munkalatok indokoltak voltak, beépiiltek
az ingatlan jelenleg figyelembe veheté forgalmi értékébe, jelentdsen emelve azt, azonban
annak mértéke kiilon vizsgilat targyat képezi, vélhetden a forgalmi érték cca. 20% -ra
tehetd.
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Az ingatlan foldhivatali nyilvéntartasi adatait az rendelkezéstinkre bocsatott 2014. julius 23-1
keltezésiit Nem hiteles tulajdoni lapok — teljes mésolatok (1. sz. melléklet) alapjan
rogzitettilk, a jogi helyzetet érintd egyéb megéllapitasaink a Megbizétol kapott
informaciokbol szarmaznak.

A vizsgélat célja az ingatlan piaci értékének meghatérozasa, mely azt az 4rat jelenti, amely
Bsszegért egy vagyontargyban valé érdekeliség méltanyosan, maganjogi szerzédés keretében
és az értékelés iddpontjaban varhat6an eladhato, feltételezve a kovetkezOket:

e az eladd hajlandd az eladasra;

¢ az adasvételi targyalsok lebonyolitdsahoz, figyelembe véve a vagyontirgy jellegét és a
piaci helyzetet, ésszer(i hossziisdgn idétartam 4ll rendelkezésre;

s atargyalds iddszakaban az érték nem valtozik;
» avagyontargy szabadon kerill piacra, meghirdetése megfelels nyilvanossaggal torténik;

o atlagostdl eltérd, specialis vevdi kiildnajanlat figyelembevételére nem kertil sor.”

[y

. Az ingatlanértékelés lehetséges modszerei:

A szakirodalom az ingatlanok értékelésére harom altaldnosan elfogadott megktzelitést ismer
el. Ezek az értékelési modszerek egyarant a piaci érték meghatarozésara vonatkoznak, de

természetiikbél adoddan kiilonféle irdnyokbol kozelitik meg azt.

1.1. Piaci osszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés (OMV = Open Market

Value):

A piaci Bsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtdrtént, konkrét €s ismert
adasvételi iigyletek 4rainak a vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitasaval
torténik.

Epitési telkek, lakoingatlanok értékelésének 4ltaldnosan elfogadott moédszere, de jol
haszn4lhat6 kereskedelmi tizlethelyiségekre is.

1.2. Hozamszamitason alapulé értékelési médszer (DFEV = Discounted Future Earning
Value):
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A hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jov8beni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriild kiadasok kiilonbségébél (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az értek
megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz értéke annyi, mint a belSle
szarmazo tiszta jovedelmek jelenériéke,

1.3. Kiltségalapi moédszer (DRCV = Depreciated Replacement Cost Value)

A koltségalapt érték megkozelités lényege, hogy az ingatlan tjra-elodllitasi koltségébdl le
kell vonni az idé mildsa miatti avulast, majd ehhez kell hozzéadni a felépitményekhez tartozo
foldteriilet értékét. Fz a modszer fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités
alatt 1évé létesitménynél, kirosodott létesitménynél, takart miitdrgynal, valamint olyan
esetekben alkalmazhat6, ha mas modszer nem 4l rendelkezésre.

1.4. Az alkalmazott mddszer Kivalasztasa

Azt, hogy a fenti médszerek koziil melyik vagy melyek alkalmazésa célszer(i, azt minden
alkalommal az ingatlan sajatossagainak és a rendelkezésre allo informacidknak a gondos
mérlegelésével lehet eldonteni. Kiegyensulyozott piaci viszonyok kozott, ahol az adott
ingatlan tipusdra vonatkozoan keresleti €s kindlati adatok kelld szémban rendelkezésre allnak,
a piaci Osszehasonlité moédszer alkalmazasa indokolt. Azoknal az inéatlanﬁpusoknél,
amelyeknél a bérbeadss, vagy mas hozamtermelés Gtjan torténd hasznositas a jellemz0, a

hozamszamitas modszerét célszer(i alkalmazni.

A jelen szakvéleményben a kéltség alapi és a hozamszimitison alapulé értékelési
médszert nem alkalmaztuk, mivel a jelen piaci koriilmények kozott megfelelé mennyiségll

hasonlitd adat alit rendelkezésiinkre a piaci 6sszehasonlité modszer elvégzeschez.
2. A vagyonértékelés korlatozé feltételei, tantsitvany

Az eldzé pontban ismertetett ingatlanériékelés elkészitéséhez az aldbbi alapelveket ¢s

korlatozo feltételeket kell figyelembe venni:

e A foldteriilet valamint az épiilet értékeléséhez sziikséges dokumentumok egy részét
(alaprajz, tulajdoni lapok, energetikai tamisitvdny és alapité okiraf) a Megbizonk
bocsatotta rendelkezésiinkre. A kapott alapadatokat és informécidkat elfogadtuk,
feltételeztiik, hogy azok pontosak és helytallbak, azonban feleldsséget azokért nem
vallalunk.
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Az ingatlant 2014. julius 25-én szakértdnk megtekintette. Az érték kialakitdsanal a
helyszini  szemle tapasztalatait, a szemle alkalmaval készitctt fotokat, tovdbba a
megbizotél kapott adatokat, dokumenticiokat és informéciokat egyarant figyelembe
vettiik.

Az &ltalunk megallapitott érték azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan tulajdoni
viszonyai rendezettek, forgalomképes, szabadon dtruhazhatd.

Vizsgalatunk kornyezeti hatisvizsgélatra nem terjedt ki. fgy azzal a kérdéssel nem
foglalkoztunk, hogy az ingatlant érték-¢, ill. érik-e karos kérnyezeti hatdsok, valamint,
hogy rendeltetésszer(l hasznélat sordn maga terheli-e a kdrnyezetet.

A megbizas keretében nem vizsgaltuk a tulajdonosok vagyoni helyzetét, igy az értékelt
eszk6zok forrasat s az eszkozoket terheld esetleges kotelezettségeket sem.

Ez a vagyonértékelés a IL. pontban rigzitett célnak megfelelden késziilt, barmely
egyéb célra torténd felhaszndlés csak eldzetes hozzajaruldsunk mellett térténhet.

A szakvélemény részei (killontsen az altalunk becsiilt érték, az értekeldk személye, a
MOBIL KOMPLEX Kf{t. megnevezése vagy ra vonatkozo barmely utalas) nem hozhatok
nyilvanossagra az elézetes irdsbeli jovahagydsunk nélkil.

Az altalunk haszailt fogalmak értelmezése

Ingatlan: Az a koriithatarolbaté, elkiilonitetten birtokolhatd, 4truhdzhatd

ingatlanegység, amely a szakértéi véleményhez mellékelten
csatolt tulajdoni lap szerint nyilvantartott és annak természetbeni
kialakitisa jelen szakértdi véleményemben ismertetett.

Forgalmi érték: Piaci érték azt az 4rat jelenti, amelyen a foldteriilet és az épiiletek

tulajdonjoga  értékesithetd, hajlandosagot mutaté eladd ©s
hajland6sdgot mutaté vevd kizott maganjogi szerzédés keretében
az értékelés iddpontjdban, feltételezve, hogy az ingatlan
nyilvéanosan keriilt piacra, hogy a piaci feltételek lehetové teszik a
szabalyos tigyrendezést, és hogy az ingatlan természetét
figyelembe véve elegendé id6 (1 — 1,5 év) all rendelkezésre az
értékesitési targyalds lebonyolitasédhoz.

Osszehasonlitési adatok:  Azon tényleges vagy kindlati ingatlanforgalmi tranzakeidkrol

sz616 informaciok, melyek az értékelés idépontjdhoz viszonyitva
lehetéség szerint egy-két év intervallumban realizalodtak és azok
targya az értékelt ingatlannal Osszevethetd.
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Korrekciods tényez6: Az a szazalékosan megadott érték, amely titkrdzi az értékelt

ingatlan &s az Osszehasonlitdsi adatokban feltiintetett ingatlanok
kozotti killonbséget, kiilonds tekintettel annak clhelyezkedésére,
miiszaki allapotara, funkciondlis hasznosithatésagéra, valamint a
tranzakcié és az értékelés kozott eltelt iddben bekdvetkezett
arvaltozasra.

Fajlagos alapérték: Az Gsszehasonlitasi adatokbol képzett fajlagos érték, amely egy

négyzetméter ingatlan teriilet egységarat mutatja.

A MOBIL KOMPLEX Kft. ezennel legjobb tudésa és meggydz6dése alapjan az alabbiakat
tanusitja:

Ninesenek sem jelenlegi, sem jovSbeni érdekeltségeink azon eszkozokben, melyek a
jelentés targyat képezik, mem vagyunk részrehajléak eés nincsenek személyes
érdekeink egyik fél iranydban sem.

A ténybeli megallapitasok, melycket e szakvélemény tartalmaz, igazak és helytalloak.

A szakvéleményben foglalt elemzéseket, véleményalkotésokat ¢és kovetkezietéseket csak
a szakvélemény &ltal tartalmazott eldfeltételek hatéroljak be, és azok az értékbecslok
személyes, részrehajlastol mentes szakértéi elemzései, véleményei és kbvetkeztetésel.

Javadalmazasunk nem fiigg az értékelt vagyontargy értékétol, sem olyan eseménytdl,
amely a szakvéleményben foglalt kovetkeztetések felhasznaldsanak eredményeképpen
johet Iétre.

Elemzéseink, véleményeink és kovetkeztetéseink kidolgozdsa és szakvéleménylink
elkészitése a TEGOVA 4altal kidolgozott EVS (Eurdpai Frtékelési Szabvéanyok), az
TVSC (International Valuation Standards Committee) irdnyelvei és ajénldsai szerint,
valamint a MAISZ (Magyar Ingatlan Szdvefség) dltal Osszedllitott eértékelési
sztenderdekkel és iranyelvekkel 6sszhangban tértént.
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5. Valasz a Meghizo altal feltett kérdésre

Az értékelt ingatlan Budapest XV. keriiletében, szilard Wit~ és jardaburkolatd, szabélyozott
utca, a Kossuth utca 5. szam alatt talathato.

A teriilet teljesen sik, kerftetlen uszotelek, melyen a szabadon allo, foldszintes tizletkdzpont-
azOta tarsashéz- 1985-ben épiilt, a Rakospalotai lakotelep egyik titvonala mellé.

A telket mind a négy oldalrél kozteriilet hatdrolja, elétte halad a Kossuth utca, EK-en a
lakételep, DNY-on templom, mig mogotte és elStte parkol¢ talalhato.

Két oldalrdl a komyezé lakotelep panelépiiletei ovezik, melyek az Utvonal paratlan oldalén
helyezkednek el, a szembeni, az Gtvonal paros oldala pedig csaladi hdzas beépitést

Infrastrukturalis ellatottsiga megfeleld, kereskedelmi szempontbol forgalmas hely, parkolasi
lehetdség adott.

Az ingatlan vezetékes ivéviz halozattal, elektromos hélozattal, kdzcsatornaba kotott
szennyvizelvezetéssel és vezetékes foldgazzal egyarant ellatott,

Az értékelt tizlethelyiséget magaba foglalé épiilet monolit vasbeton pont alapozasu, acél
oszlopok kozotti szendvics fiiggbleges teherhordd szerkezetl elemekbol afl. A homlokzati
szakipari kitolt6 falak azbesztcementbol és livegbol késziiltek.

A vizszintes teherhord6 szerkezet (zdr6 fodém) konnyliacél szerkezet, egyhéju, egyenes
rétegrendii lapostetds fedéssel, milanyag lemezszigeteléssel.

Utcai homlokzata falszerkezettel eléregyértott, szerclt azbeszicement és iiveg, ahol a kilsd
nyilaszdrék egységes portalszerkezetek, melyek acélszerkezetll bejarati ajtobol és egy fix
iivegfalbol allnak.

5.1. A Budapest XV. ker. Kossuth utca 5. szdm (89867/8/A/5 és /6. hrsz) alatti iizlethelyiség
bemutatisa:

Az értékelt ingatlan bejarata a Kossuth utcdra tajolt parkold teriiletrél nyilik. Mindkét iizlet
eredeti bejarata megmaradt, melyek kozvetleniil, a kialakitott vendégtérbe nyilnak. Az
iizlet 6nalld hatsé személybejarattal, valamint nagyméretii portéllal is rendelkezik. A
tulajdoni lapok alapjin figyelembe vett hasznos terilet 96 m2, melybdl 47 m2-t biztosit a
89867/8/A/5 hrsz-t iizlethelyiség, és 49 m2-t biztosit a 89867/8/A/6 hrsz-G szomszédos
{izlethelyiség eredeti tertilete.

Az eredetileg két onallé iizlethelyiség Osszenyitdsaval megvalosult, jelenlegi 96 m2-es

helyiségesoport hasznos teriilete atnyulik az albetét hatirokon, és egységes belsé teret
képez.

5.1.1. Funkcionélis kialakitas: Jelenleg bérbe adva tlizemel.
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5.1.2. A helyiségek burkolata, llapota:

falburkolat:

padldburkolat:

5.1.3. Fiitési rendszer:

5.1.4. Melegvizellatas:

5.1.5. Nyilaszardk anyaga, allapota:

F6 teriiletek: Festett, diszité tégla
feliletekkel.

allapota: Bérlo altal felajitott.

Mellék  teriiletek: 2,10 m-ig 20X25 cm-es
csempeburkolat.

allapota: Bérlé altal felujitott.

Fé teriiletek: 30X30 cm-es mazas lap

dllapota: Bérlé altal felajitott.

Mellék teriiletek: 30X30 cm-es mazas lap allapota:
Bérlé altal felujitott.

Gaz (cirkd) fali kazanra épitett kozponti fiités. A
héleadék a kirakati portal alatt elhelyezett, kisméretd
ldbazati lapradiatorok. Az tUzlet ablakkliméval

klimatizait.

A flités gazkazanja, illetve villany boyler biztositja.

Bejdrati ajto, festett fa, livegezett szerkezet. Az ablakok
fastett fa THERMO tiivegezésiick. A belsé ajtok, pacolt
fa anyagiak.

allapota: A kiilsé nyilaszarok karbantartott, de avult
szerkezetek. A 2013.0kt. —i energetikai tanusitvany
szerint cserére javasoltak. A belsé ajték a bérlé altal

fehijitott, iizemképes allapotiak.

5.1.6. Ingatlannyilvintartasi adatai:

A mellékelt tulajdoni lapok (1. sz. melléklet) alapjan:

Szakertdi vélemény a Badapest XV, ker.

Kossuth w. 5. szdm (89867/8/A/5 és /6. hrsz.) alatti ,PALOTA 10

MIX PIZZERIA” ingatlanrol




1. sz. ingatlan:

Cime: 1151 ﬁudapest. XV. ker. Kossuth u.5. fszt. 5.

Helyrajzi szama: 89867/8/A/5
Teriilet mértéke: 47 m*
Megnevezese: Uzlethelyiség
Eszmei hanyada: 51/1000
Tulajdonosa(i):

1. Budapest Févaros XV ker. Onkorményzata
cim: 1153 Budapest, Bocskai at 1.-3.
Tulajdoni hanyad: 1/1 rész

Egyéb bejegyzések, széljegyek: nincsenek

2. sz. ingatlan:

Cime: 1151 Budapest. XV. ker. Kossuth u.5. fszt. 6.
Helyrajzi szama: 89867/8/A/6

Teriilet mértéke: 49 m*

Megnevezése: Uzlethelyiség

Eszmei hdnyada: 53/1000

Tulajdonosa(i):

1. Budapest Févaros XV ker. Onkorméanyzata
cim: 1153 Budapest, Bocskai ut 1.-3.
Tulajdoni hinyad: 1/1 rész

Szakértdi vélemény a Budapest XV. ker. Kossuth u. 5. szam (89867/8/A/5 és /6. hrsz.) alatti , PALOTA I1
MIX PIZZERIA” ingatlanrol




Egyéb bejegyzések, széljegyek: nincsenek
5.2. Az ingatlan értéke piaci dsszehasonlité modszerrel:

Az értékelésiinknél a jelenlegi allapotot, vagyis az iizlethelyiség megnevezdsl tarsashazi
albetétek Osszefiiggd tzletkénti kialakitdsabol megvalosult pizzéria iizlethelyiség ingatlan
forgalmi értékét hataroztuk meg.

A vizsgalatunkat egy olyan kinalati - mivel ilyen tipusti a NAV éltal szolgaltathato, valos
jogiigyletekbdl szarmazé adatok nem dlitak rendelkezésiinkre - ingatlanokat tartalmazd
alaphalmazban végeztiik el, amely foldrajzi elthelyezkedése a vizsgalt ingatlané¢hoz hasonld,
és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal.

Valogatva a szoba johetd XV. keriileti kindlati adatokbol (12 darabbdl) az Osszehasonlitd
elemzés korébe bevont 5 db, a vizsgalt ingatlanhoz leginkabb hasonld ingatlanokat a 3. sz.

mellékletben mutatjuk be.

Osszehasonlitd egységnek ezittal — a vizsgalt ingatlan jellegébdl adodoan — 1 m? felépitményi
(lizlet) alapteriiletet véalasztottunk. A targyi tizlet piaci értékét értékmodosito tényezOk
figyelembevételével hataroztuk meg, melyeket az értékelé tédbldzatban (3. sz. melléklet)
foglaltunk 6ssze, értékmodosité hatasukat szdmszer(len meghatarozva. Az értékmddositd
tényez6k alapjan a fajlagos alapériékeket modositottuk.

Az elézbekben jelzett tablazat alapjdn a vizsgélt lizletre vonatkozo kerekitett korrigalt

fajlagos dtlagir: 144 836 Ft/m’,

Lzt az atlagos adottsagra és miszaki dllapotra vonatkozé értéket az adott iizlet sajitossdgai
miatt tovabb kell korrigalni és a forgalmi értéke a teriileti mérték és az {izletre vonatkozd

fajlagos érték szorzataként adddik, az alabbiak szerint:

hasznositasi korldt, kedvezétlen helyiségkapcesolatok -10%
befoglald épitlet miiszaki dllapota, épitészeti kialakitdsa -10%
vendéglatd egységhez tartozo terasz 10%
kézvetien parkolasi lehetdség az ingatlannal 2%
Korrekcid dsszesen: -8%

Szakért6i vélemény a Budapest XV. ker. Kossuth u. 5. szam (89867/8/A/5 és /6. hrsz.) alatti ,,PALOTA 12
MIX PIZZERIA” ingatlanrol



A Budapest XV. keriilet Kossuth a 5. szdm (89867/8/A/5 és a /6. hrsz.) alatti lizlet
jelenlegi nett6 értéket piaci Hsszehasonlité megkozelitéssel

96,00 m2 x 133 249,- Ft/m* = 12 791 904,- Ft, vagyis kerekitve:

12 800 000,- F't

azaz: Tizenkettdmillid-nyoleszazezer forint dsszegre becsiiltitk.

6. f)sszefoglalzis

A Megbizoi felkérésre az Osszesitett valasz a kovetkezo:

1. A vizsgalt két albetéthd] 4116, a vonatkozo tulajdoni lapok szerint dsszesen 96 m2
hasznos alapteriiletii ,,PALOTA MIX PIZZERIA” ingatlan valés piaci értékét,
2014, juliusi drszinten, tchermentes éllapotban netté 12.800.000,- Ft, azaz

Tizenkettémilli - nyolcszézezer forintra becsiiljlik.

2. Az elbzbekben megjeldlt értékbdl a 89867/8/A/5. hrsz.- U ﬁzle{helyiség (47 m2)
valos piaci értékét 6.300.000,- Ft, azaz Hatmillio-hiromszazezer forintban, mig a
89867/8/A/6. hrsz.- i tizlethelyiség (49 m2) valos piaci értékét 6.500.000,- Ft, azaz
Hatmillid-Otszazezer forintban hatarozzuk meg. Fzek a nettd Osszegek is

tehermentes allapotra vonatkoznak.

A szakért6i vélemény az alairastél szamitott 90 napig érvényes.

Budapest, 2014. jlius 30.

Voros Kélman
okl. épitdmémak
ingatlan értékbecsld és épités-beruhazasi
igazsagligyi szakért6

szakértoi nyilvantartasi szam: 5855.

Szakeértti vélemény a Budapest XV. ker. Kossuth u. 5. szam (89867/8/A/5 és /6. hrsz.) alatti ,PALOTA 13
MIX PIZZERIA” ingatlanrdl



A szakvélemény a cég tevékenységi kirében €s az eljarasi jogszabalyok betartasaval késziilt.

MOBIL KOMPILEX KFT
6085 Filopszallds, Kossuth L. =, 13,
Cg.0 03-09-111448
Addszdm: 11192884-2-03
B}a\nksz.: 528000?‘14-1(}109791

O TR Y A

........................................................

Vorgsné Staundinger Katalin

ligyvezetd, ellenjegyz6

Szakértoi vélemény a Budapest XV, ker. Kossuth u. 5. szdm (89867/8/A/5 és /6, hrsz.) alatti ,PALOTA 14
MIX PIZZERIA” ingatlanro]



MELLEKLETEK

.. Nem hiteles tulajdoni lap- Teljes mésolat (20714, 07 .23.)

.. Alap{t6 okirat szerinti alaprajz

.. Ingatlan forgalmi értéke piaci dsszehasonlitd modszerrel

.: Miiszaki leirds (kivonat)

.. Energetikai tantsitvany (2013. 10. 20., kivonat)

Fényképmellékiet

2 oldal

1 oldal

1 oldal

2 oldal

3 oldal

Szakértéi vélemény a Budapest XV, ker. Kossuth w. 5. szam (89867/8/A/5 és /6. Irsz.) alatti ,,PALOTA

MIX PIZZERIA” ingatlanrol
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TAKARNET Foldhivatali Informéciés Rendszer 1. oldal, &sszesen: 3 oldal
TAkaRNETVS2 | Felhasmélé: | Dspsose (Kilépﬂl
Nem hiteles tulajdoni lap N¢
g
]
% Budapesti 2. Szami Foldhivatal
3 Budapest XIV, Bosnydk t& 5. 1590 Pi 101 o)
W
'-é‘ Nem hifeles fulajdani lap - Teljes mésolat
% Misgrendelés s2ém: 80 pO004/195631/2014
! 2014.07.23
=
I‘E BUDAPEST XV.KER.
% Balterilet 598€7/8/A/5 helyrajzi szam
v 1151 BUDRBEST KV KER. Kossuth utca 5. £sldszint. ajté:s. .
LRESZ yd
1. Rz egyéh 8nilld ingatlan adatais
megnevezér tezritlet ezzobik mzAma egzmei hanyad tulajdeni £of%
m2 egénz/fél it
Gzlethalylzég 47 o v 51/1000
Be jegyz& hatarozat: 349693/1/2003/03.11.07
1. bejeqysd hatdrozat: 349693/1/2003/03.11.07
TArsarhiaz
Az alapité okirat swerint hozzatartezd mellékhelyiségek.
I.RESEZ
1. tuladjdoni hanyad: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap

jegeim: eradeki falvétel

bejegyz& hatiarozat, érkezézi idd: 339693!1}2003_/63.11.0?_ %
‘4,

jogallas: tulajdones
név: BUDAPEST FOVAROS XV.KER. ONKORMANYZAT
cim: 1153 BUDRPEST XV.KER. Bocskal 4t 1-3

2014.07.23.
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TAKARNET Foidhivatali Informacios Rendszer

1. oldal, tsszesen: 2 oldal

frAK ARNET vs.2 I Felhgszadli: | DSP8O36 (Kitdpés)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem Hteles tulajdoni 1ap @
78
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, 3 :ﬁ ORG/BAM || 1000 Fi
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i 1101 DUOAPEST XU.KER. Kesssth otex 5, foldrzine. sjtéis. ' ﬁ' 7z KER.
LRESE ossuth ulca
1. Az ngyéb nallé ingatlan sdacei; w 5 fer. 6.)
megnevezd eacfilet mrobik maima  wwwrel hingad  balajdeal £
2 T N Gurzesen
Bzlethalyinég s ' 5371000 ankor @ f
Bt fegysd hatdrezat: 349693/1/2003/02.11,07 . g
1. bajeqyzé hatirenat: 34969371/2003/03.15 07 %ﬁ Sagd
Tarsanhis .
Az alapité ekLrxt’ srerifk hoziktartard mellékhalyizdgsk. (4 helyip 5116 dzlethalyizdg) .
HRESZ ——%
1. bulajdeni hinysd) 171 3
G wedegyss hatirozar, érkexinl ko 349693/1/ 2007703 .11 .07 .
— jogeim: wradati felvébel Z g“
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csemege el6készits 31,27 m?
takaritoszer tarold 2,30 m?
tej hiité 4,71 m>
csemege hiité 4,71 m?
&ltalanos raktar 62,11 m?
kdzponti kazin 16,45 m*
szellozd 10,81 m?
gazora helyiség 1,21 m?

Osszesen 609,20 m® alapteriilettel, valamint a kizds tulajdonbél 660,52/1.000 hianyad.

2./ Az alaprajzon 2. sorszammal jelélt Budapest XV. keriilet Kossuth utca 5 hézszdm
_ foldszinti iizlethelyiség, amely az alabbiakbol all:
szélfogd 3,92 m?
eladétér 60,32 m*
raktar 12,25 m?
kozlekedd szélfogd 6,97 m?
5ltozd 3,91 m?
zuhanyzd "1,36m>
WC 1,36 m?

Osszesen 90,09 m’ alapteriilettel, valamint a kijzos tulajdonbol 97,61/1.000 hinyad,

3./ Az alaprajzon 3. sorszammal jelolt Budapest XV. kertilet Kossuth utca 5 hézszdm
foldszinti tizlethelyiség, amely az aldbbiakbol 4lk:
szelfogo 2,95 m?
eladotér 20,80 m*
koziekedo : 391m 2
iroda 7,14 m?
5ltszd 493 m?
elitér 2,88 m?
wC A 1,87 m?
gazdaségi bejar6 4,93 m?
szemét tarold 6,67 m?
arhatvevs - étkezd 26,50 m*
raktar 2,56 m?
laboratorium 8,17m?

Osszesen 93,31 m’ alapteriilettel, valamint a kozos tulajdonbél 100,86/1.000 hinyad,

4./ Az alaprajzon 4. sorszammal jellt Budapest XV. kerillet Kossuth utca 5 hazszam
foldszinti tizlethelyiség, mely egy helyiségbél dll, a WC és mosdd hasznélatat az 5-8s
sz. helyiség biztositja: : :
eladdtér 33,75 m’

Osszesen 33,75 m? alapteriilettel, va_lamint a kizis tulajdonbdl 36,87/1.008 hdanyad.
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5/ Az alaprajzon 5. sorszammal jel6}t Budapest XV. keriilet Kossuth utca 5 hazszam

I > _ foldszinti {izlethelyiség, amely az alabbiakbol 4ll:
eladétér 29,03 m>
l ‘ kozlekeds 2,10 m?
WC, 1,21 m*?
mosdo6 1,21m?
vendég WC + eltér 2,90 m?
raktér : 3,99 m?
elotér 1,33 m?
eltkészitd 1,68 mj_

. kirakat rész (raktar) 3,38m

»>

4 Budapest 2001. december.

sz. DOYVED
EW
1 SANDOR
8., P 11
ax: 310-18-58
Egyidejiileg a mﬁszakj leirast ellenjegyezte:

I

}r

15
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Osszesen 46,83 m’ alapfen‘iiette!, valamint a kozés tulajdonbél 50,97/1.000 hanyad.

6./ Az alaprajzon 6. sorszdmmal jelslt Budapest XV. kerillet Kossuth utca 5 hazszam

foldszinti tizlethelyiség, amely az aldbbiakbol all:
eladétér 16,45 m?
raktir 2485m?
kézlekedd 5,29 m?
WC 2,53 m?

Osszesen 49,12 m*® alapterilettel, valamint a kozos tulajdonbél 53,14/1.000 hinyad.

Készitette:

1

Lasz]6 Gizella
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teciveriLAjos HITELES ENERGETIKAL TANUSITVANY
TUDASKGZPONT OSSZESI’TG LAP HET~

Epiilet (6nallé rendeltetési egység) Megrendeld .
Rendeltetés: Egyeb Név: Majar Krisztian
Alapteriilet: 92,3 m? Cim: 1151 Budapest
Cim: 1151 Budapest Kossuth utca 5.
Kossuth utca b
HRSZ: 0000

Az energetikai minéség szerinti besorolas: F

—Te@TMMUOW>» %

s T

Energetikal adatok Korszeriisitési javaslat
Epiilet A/V ardnya: 1,15 Valamennyi homiokzati nyilaszaré cseréje, bejarati ajtdk, hatsd
Fiitott alapteriilet: 92,3 m” kijarati ajtét is beleérive. Homlokzati falak szigetelése.
Padlasfodem srigetelésének javitdsa. Nyilaszard arnyekolas.
Fajlagos héveszieségtényezd értéke: 0,97 WimPK Fiitdsi rendszer korszeriisitése. HOszivattyd  fli6-hiitd
Fajlagos héveszieségiényezd a Almennyezel beépitésével beépitésével a fiités es hiltés is
kovetelmeényériék szazalékiban: 185,66% megoldhats, & jelenlesgi energia 40%-abol.

Fajlagos primer energlafogyasztasa: 268,56 KWh/mfa
Kovetelményérték (viszonyitasi alap): 191,562 kwh/m®a
Fajlagos primer energiafogyasztds a

A javaslat megvalositasa esetén elérhets mindsités: B

kévetelményérték szizalékaban: 155.8% Megjegyzés
Nyari tilmelegedés kockazata fennall. Megtiilé energia alkalmazasaval "A’", esetleg “+A" kategodria is
elerhetd..

Tantsité szakember adatai

Név: KISS LAJOS
Cim: 8000 Székesfehérvar

Borszéki utca 39
Telefon: +36 20 9556522

Email: kisslajos4901@gmail.com

ESFUTSIIG BAU KFT

T ST AGaR FETER S TAD A ISTER

Jogosuitsagi szam: TE/07-50449

Tanisitvany azonositoja a tanisitonal:
FB-ET 2013/27

Tanusitvanyt készité szoftver megnevezése:
WinWatt 6.97 (2013. 4. 17.)

A tantsitvany készitésének datuma:
2013. oktdber 21.

Hitelesités {feltdltés) datuma:
2013. oktéber 21.

- oan a2 BT RE OER TR MO KD BR oM

Alairas {Pecsgt helye)

ORSZAGOS EPITESUGYI NYILVANTARTAS, E-TANUSITAS - ET adatlap verzio 1.6.5 http:/fwww.e-epites.hu/entan




Energetikai minOségtantisitvany 1

Energetikai minGségtanisitvany osszesité .

Epiilet: 1151 Budapest, Kossut Lajos utca 5.
Epiiletrész (lak4s):  Pizzéria és étterem
Megrendeld; Majar Krisztian

1151 Budapest, Kossauth u. 5
Tanusité: Kiss Lajos

8000 Székesfehérvar, Borszéki u. 39.

TEN7-50449
Az épiilet(rész) fajlagos primer energiafogyasztisa: 298.6 kWh/m’a
K&vetelményériék (viszonyitasi alap): 191.5 kWh/in’a
Az épiilet(rész) energetikai jellemzbje aktvetelményértékre vonatkoztatva: 155.9%
Energetikai min6ség szerinti besorolas: F (atlagos)

= m o ™mm g o w e

EADOXUMENTUMOK\DOK UMENTUMOK OSSZESDOKUMENTUMOK 2011,2012, 201 3 ENERGETIK AT
VIZSGALATOK 20132013-10-20 Pizzéria Rédkospalotapizzéria Rakospalata.wwp 2013.10.21.



Energetikat mindségtantsitvany 2

M ' I3 o r r’ - r'4 r > s r
A tandsitviny vegyes szamitasi modszerrel késziilt, a hhidassag egyszeriisitett, a sugdrzdsi nyereség részletes, a héifokhid és
fittési idény hossz egyszeriisiteit szamitassal,

A nyari felmelegedés olyan mértékil, hogy gépi hittést igényel,
Nyari tilmelegedésre vonatkozd észrevétel:

Erbteljes nyari tilmelegedés VALOSZINU.
A javasolt korszeriisitések leirdsa;

Valamennyi homlokzati nyilaszaro cseréje, bejarati ajtok, hatsd kijarati ajtot is beleértve.

Homlokzati falak szigetelése.

Padlasfodém szigetelésének javitisa,

Nyilaszard armyékolas.

Flitési rendszer korszerlisitése. Hszivattyl fitt6-hiitd almennyezet beépitésével beépitésével a fiités és hiités is
megoldhatd,

a jelenlesgi energia 40%-4abol.,

A javaslat(ok egyiittes) megvaldsitdsaval elérhetd mindsités: B

Tanlsitviny azonositd tanGsiténal: FB-ET 2013/27

Kelt: 2013.10.20. Alairas
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