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A Budapest XV. keriilet Darné u. 8. szam alatti nem lakas céljara szolgalo helyiség
Jezerniczky Laszlé (1155 Budapest, Irany u. 22.) egyéni vallalkozo6 részére torténd
ismételt bérbeadasarol

Tisztelt Pénziigyi és Jogi Bizottsag!

A Budapest XV. Darné u. 8. szam alatti, 81749/0/A/4 hrsz-t, 18 m2 alapteriileti nem lakas
céljara szolgald helyiséget 2009. januar 1-jétdl 2013. december 31. napjdig. Jezerniczky
Laszlé egyéni vallalkozo bérelte kerékparjavito miihely céljabél. (4 szomszédos Budapest
XV. Darné u. 8. szam alatti, 81749/0/A/5 hrsz-il, 25 m2 alapteriiletii nem lakds céljara
szolgalo helyiséget is Jezerniczky Ur bérli raktarozds céljabol, bérleti jogviszonya 2016.
Junius 30-ig tart.)

Jezerniczky tr a bérleti szerzédés lejartat megel6zden terjesztette be kérelmét a bérleti
jogviszony meghosszabbitasa érdekében, igazolva ezzel egyidejiileg, hogy a helyiségre nem
all fenn tartozasa. A jogviszony rendezése halaszthatatlanna valt, az eltelt id6 alatt a korabbi
bérld, ugyan, mint jogcim nélkiili, de johiszemii helyiség hasznalo, a helyiséget
rendeltetésszertien hasznélta, ezért javaslom ismételten a korabbi bérlé részére torténd
bérbeadast.

Az ingatlan egyedi telken, szilard jardaburkolattal kiépitett utca mentén a Korvasutsor
kozelében helyezkedik el.

Alapteriilete: 18 m* osszteriiletti 1 db helyiségbol 4116 bérlemény
Ovezeti besorolas: . egyéb
Hasznalati mod: szolgaltatas, kerékparjavitdo miihely

Jelenleg fizetett bérleti dij:  1.199,-Ft x18 m>21.589,-Ft/h6+ koziizemi dijak (inflacié
kiveté emelés kiovetkeztében keriilt meghatarozasra ez az osszeg, eredetileg irdnyado
bérleti dij 1000,Ft/ m” alapjan keriilt meghatarozasra.

Javasolt bérleti dij: 1.200,- Ft18 m? =21.600/h6 (+ koziizemi dijak)

A Budapest Févaros XV. keriilet Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének a lakdsok €s nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 26/2003. (VI1.30.) Ok.
rendelet 47. § (3) d) pontja alapjan palyazaton kiviil torténik a helyiség bérbeadasa, ha az alol
a polgarmester javaslatara a PJB felmentést adott.

A rendelet 47. § (4) bek. értelmében palyazaton kiviili bérbeadasrol a polgarmester javaslatara
a PJB dont.

A hatarozott idére szold bérlet idétartama legfeljebb 6t év, de a felek ettél rovidebb
idétartamban is megéllapodhatnak. Hatérozatlan, illetve 6t évnél hosszabb hatérozott idejii
szerz6dést csak a képviseld-testiilet engedélyezhet.

A fenti rendelet 48. § (5) bekezdése alapjan a helyiség bérét a PJB hatdrozza meg. Dontése
soran figyelembe veszi az e rendelet 1. fiiggelékében meghatéarozott teriileti besorolast,
valamint az altala évente kialakitott iranyadé bérleti dijakat, azzal, hogy az ott meghatarozott
dijtételektol eltérhet.

tart Kabinetre
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Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a mieldbbi hasznosithatosag érdekében a helyiséget
palyazaton kiviil adjuk bérbe és kérem az eldterjesztés megtargyalasat!

\,

Tisztelettel: A S
Laszlo Tamas
polgarmester

Budapest, 2014. ¢lcddoer- - ,,.Q’...” / . (7,

Melléklet: kérelem, tulajdoni lap, alaprajz, nullds igazolds,bérleti szerzodés
h
Témafelelos: Polgarmesteri Kabinet / \//‘"@tv (/ /(

Hatarozati javaslat:

A Bizottsag gy dont, hogy

1. a polgarmester javaslatara felmentést ad a palyazati kiiras aldl és a Budapest XV.
Darné u. 8. szam alatti, 81749/0/A/4 hrsz-u, 18 m2 alapteriileti nem lakas céljara
szolgalo helyiséget Jezerniczky Laszlo (1155 Budapest, Irany u. 22.) egyéni
vallalkozé részére kerékparjavité miihely céljabél a szerzédés megkotésétol
szamitott 5 év hatarozott idétartamra bérbe adja.
A nem lakés céljara szolgalo helyiség bérleti dijat 21.600 ,-Ft/hé + koziizemi dijak
Osszegben allapitja meg.

Hatarid6: 2014. szeptember
Felel6s: polgarmester

2. Felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi nyilatkozatot a hatarozatnak megfeleléen
adja ki.

Hatarid6: 30 nap (szerzodéskotésre)
Felel6s: polgarmester

Elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges
Hivatkozds: a Budapest Févaros XV. ker. Onkormdnyzat a lakdsok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek
bérbeaddsdanak feltételeirdl szolo 26/2003. (V1.30.) ok. rendelet 47. § (3) d) és (4) valamint a 48. §(5) bekezdése

alapjan
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+ §zerzOdés szama: HP-0071/B/00/0% .« npieuzmng 1sadepng 961 Kezeld neve:Novak Zsofia

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezels” PO NAkods Részvénytarsasag

Helyiségbérleti szerzodés

(egyoldalt tartozaselismer6 nyilatkozattal egytlitt érvényes)

amely egyrészrdl a Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
addszama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és bérbead6
nevében eljard '

e Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zrt.
székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6,
cégjegyzékszam:01-10-041768
képviseli: Palfi Istvanné gazdasagi igazgatd és

Ambrus Janos miiszaki fémérnok
bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
ad6szam: 10706996-2-42
tovabbiakban: Bérbead6

masrészr6l a

e Jezerniczky Laszlo
Lakcim: 1155 Budapest, Irany u. 22.
Véllalkozoi igazolvany: ES- 089060
Véllalkozoi adészam:  40215095-1-42

mint bérlo (a tovabbiakban: Bérld)
(Bérbeadd és Bérls egyiitt: Szerzédé felek) kozott jott létre, alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint:

1.

Szerz6dé felek rogzitik, hogy a bérld az ingatlant a Budapest Févaros XV. keriilet Polgarmesteri
Hivatal 1171/2/1981. szam1 hatérozata, valamint az 1981. oktéber 21. napjan kelt hatdrozatlan id6re
koétott bérleti szerzédés alapjan hasznalta.

Az id6kozi jogszabalyi valtozasokra tekintettel szerz8d6 felek a Bp. XV., Darné u. 8. szdm alatti, 18
nm alapteriiletl helyiségre a tulajdonos 26/2003. (VL. 30.) és a 38/2003. (XIL. 1.) sz. rendelet,
valamint a 2004. februdr 16-4n megko6tstt bérleti szerzédés alapjan a szerz6dés id6tartamét — kozos
megegyezéssel — 5 éves hatarozott id6tartamra médositottak. Ezen bérleti jogviszony 2008.12.31-€n
lejart, a jogviszony meghosszabbitasa iigyében a bérl a tulajdonoshoz kérelmet nyujtott be.

A helyiség bérbeadasat a Budapest Févaros XV. keriilleti Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Vagyonkezelési és K&zbeszerzési Bizottsiga, a lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasarol szol6 26/2003. (V1.30.) sz. énkormanyzati rendelet 47.§ (3) a), valamint a
48.§ (2) és (5) bek. alapjan hozott 299/2008. (X1.13.) szam0 hatrozataval engedélyezte.

Ennek értelmében a Bérbead6 — a 122789/5/2008 szému, 2008. december 19. napjén kelt Tulajdonosi
hozzéajarulas alapjan — bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Budapest Févaros XV. kertileti Onkormanyzat
tulajdonaban allé:
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* gzerzbdés szama: HP-0071/B/00/09 Kezels neve: Novak Zsofia
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartksrtien Miik6dé Részvénytarsasag

Budapest 81749/A-4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Budapest XV. Darné u.8. szam alatt megtalalhatd
18 nm &sszteriiletli
1 db helyiségb6l 4116 Bérleményt (a tovdbbiakban: berlemeny)

a tobbszor modositott 26/2003. (VL. 30.) énkormanyzati rendelet szerinti II/2. hasznalati méddal jeldlt
kerékparjavito miihely tevékenység végzése céljara.

2.

A szerz6dd felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerz6désbél eredd bérbeadoi
jogok — ezen belill a bérleti és a bérbeadénak fizetend6 kozmid dfj — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizéasa alapjan, helyette €s a
nevében jar el. A szerz6désbSl eredd igények érvényesitésére Birosigok és hatosigok eldtt a
Tulajdonos jogosult.

i hivatkozott rendelet szerint a bérlemény Svezeti besorolasa: Egyéb

A bérleti jogviszony kezdete: 2009. januar 1-jétol

A bérleti jogviszony id6tartama: 2013. december 31-ig

Bérleti dij: 18.000.- Ft/ho

azaz: tizennyolcezer forint

A bérleti dij fizetésének kezdete: folyamatos

Viz-csat. dija/valtoz6/ A mindenkori meghatarozott dij fizetend6. A
bérleti jogviszony kezdetekor:1.475.-Ft/h6

Aramdij ELMU Nyrt. felé fizetendd

Szemétszallitas dija FKF Zrt. felé fizetend6

A Bérlé a fenti 6sszegek — esedékességkor trtén0 - fizetését vallalja.

4,

A Bérlé tudomdsul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH 4ltal kozzétett el6z6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A janudr havi emelés Osszegét minden évben a februar havi fizetési
kotelezettséggel egyiitt kell a Bérldnek megfizetnie. A bérleti dij 4fa-t nem tartalmaz.

5.

A Bérl6 a havi bérleti dijat koteles a honap 20. napjaig megfizetni, a Bérbeadé altal — a Tulajdonos
nevében - kidllitott szdmla alapjan. A Bérl tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okbo6l nem kapja meg, a havi bérleti dij 6sszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadoé jogosult a Polgari Térvénykdnyvben meghatarozott
késedelmi kamatot felszamitani.

6.

A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dfj, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
Bérl§ a fizetdsi kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbead6 a Bérlg jelen szerzédésben szerepld
személyes adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

7.
A Szerz6dé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérbeadé részére folyamatosan fizeti a bérleti dijat
mivel birtokon belil van.

Jezerniczky Lészlo ;. .. 2. oldal, osszesen: 8




S SéerZédéS SZéma: HP'0071/B/00/09 K6Z616 neve: NOVék Zséﬁa
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkoriien Mitksdé Részvénytarsasag

8. ;

A Bérlo tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, késedelmi kamat vagy a kovetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett psszeget a Bérbeado
clébb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutn a legrégebbi bérleti dij, tartozasra szamolja el.

9.
A Bérlb a bérleményt birtokaban tartja, ezért birtokba adasra nincs sziikség.

10.
A Bérbeadé szavatol azért, hogy harmadik személyek nincs a helyiségre vonatkozo6 olyan joga, amely

4

a Bérlét a zavartalan hasznalatban akadalyozza vagy korlatozza.

11.
A bérlet tartama alatt a Bérbeado gondoskodik a Bérld tirési kotelezettsége mellett, az gletveszélyt

okoz6, az ingatlan Aallagat veszélyeztetd, a helyiseg rendeltetésszerii hasznalatat lényegesen
akadalyozo, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarol. A Bérlé ezen munkalatok elvégzését a
Bérbeadoval tortént megéllapodas alapjan atvéllalhatja.

12.
A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizérolag a 1. pontban megjeldlt tevékenységének végzése

céljabol veszi igénybe, és kizardlag sajat maga hasznalhatja.

A Szerzodé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé altali tovabbi hasznalatba ad4sahoz, valamint
jelen szerzédésben foglalt tevékenységtol eltérd célra val6 hasznalatihoz, a helyiség — a Bérlo vagy
mas cég székhelykeént v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatarozattal hozott - elézetes
irasbeli hozz4jaruldsa, valamint a Bérbeadé és Bérlé ezzel kapesolatos {rasos megallapodasa (bérleti
szerzbdés modositas) szitkséges. A bérlemény bérleti joga kizarolag a Tulajdonos hozzajarulasa

mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhetd el.

13.

A Bérlé vallalja, hogy a jelen szerzbdés megkotését kovetd 8 napon beliil megkoti valamennyi, a
bérlemény hasznalatahoz a Bérbeadé szerint sziikséges szolgaltatsi szerzodést (a tovabbiakban:
szolgéltatasi szerz6dés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, a és egyéb szolgaltatéval (a
tovabbiakban: Szolgaltatd), és a szolgaltatasi szerzddés megkotését a Bérbeado felé a szolgaltatasi
szerzbdés egy masolatanak 4tadasaval igazolja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan kozmi
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tirni koteles, és a mérodra felszerelését kovetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgéltatasi

szerzbdés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlé vallalja, hogy a szolgéltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzbdés 3. pontjaban szerepld — kezdeti

id6pontjatél a szerzddésben, illetve a szamlaban szerepld hataridéig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

14
A Bérlé vallalja, hogy Bérbeado héazipénztaraba 54.000,- Ft (azaz: Gtvennégyezer forint) haromhavi
bérleti dijnak megfeleld 6vadekot fizet be.

A Bérbeado az Ovadékot a bérleti dij, a koziizemi dij vagy karokozas esetén a bérleti dijra, a
koziizemi dijra és a kértalanitasra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzajarulasa nélkil
felhasznalhatja. Bz esetben a Bérld Kkoteles az ovadékot az eredeti Gsszegre a Bérbeadd irasos
felhivasatol szamitott 8 napon belil kiegésziteni

Jezerniczky Laszlé "3, oldal;dsszesen: 8: .
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/ ggerzddés szama: HP-0071/B/00/09 Kezeld neve: Novak Zsofia
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A befizetett ovadék Osszege nem kamatozik és a bérleti szerzodés megszlinésekor visszajar a
Bérlének, ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt wjra hasznosithatd allapotban adja
vissza birtokba a Bérbeadonak. "

15.

A Bérlé koteles a bérleményt €s 2 berendezési targyait rendeltetésszertien hasznalni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - idecrtve az éptilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épl’ilet—felszerelési targyakban - mind kiz4r6lagosan hasznalt, mind a kozosen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemény hasznélatéra vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitasarol és az okozott kir megtéritésérl.

A Bérlé koteles az allagmegOvas érdekében a bérleményen belill felmeriil® karbantartasi, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérlé koteles. Ettd] a felek kiilon megéllapodéasban eltérhetnek.

A Bérlé a bérleményben a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a Bérbeadé nyugalmat és munkajat
savard tevékenységet nem folytathat. A Bérlé, a tagjai, dolgozdi, fizleti partnerei sem tanusithatnak
olyan magatartast, amely a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a bérbeadd nyugalmat vagy munkaéjat
zavarja.

A Bérl6 a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez sziikséges engedélyek (pl.
miksdési engedély, épitési engedély, hasznalati mod valtoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokdban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerz6désben foglalt tevékenyseg
ellataséhoz sziikséges gépeket €s berendezéseket tizemeltetheti. Az {izemeltetés a sajat kockazatara,

feleldsségére és terhére torténik.

Bérls tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése elétt a jelen bérleti szerz6désben
qlegéllapl’tott helyiség hasznalati moéd megvaltoztatasahoz a Budapest Foévaros XV. keriilet
Onkormanyzata (tulajdonos) és a tarsashaz beleegyezd nyilatkozata sziikséges.

A Bérld tudomasul veszi, amennyiben 2 bérleményt nem hasznélja a 1. pontban meghatérozott célra,
(minimum 6 honapig egyaltalan nem, illetve nem rendeltetésszerfien) a Bérbeado jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

16.
A bérld tulajdondban allo, a bérleményben levo vagyontargyakra, valamint a tevékenységbol

eredd karokra a Bérlo koteles biztositast kotni.

17.

A Bérl§ sajat koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartoz6 eszkdzok, berendezések allaganak megBrzésérdl,

b/ az épiilet tovabba a kozos hasznélatra szolgalé helyiségek ©s teriiletek tisztantartasarol €s
megvilagitasarol, ha ez a Bérls tevékenysége miatt valik sziikségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban Keletkezett haztartasi és ipari hulladék elszallitasarol, a helyiség
cl6tti utcaszakasz takaritasarol,

d./ az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizéardlagosan
hasznal, illetSleg tart iizemben,

e./ a helyiségekhez tartozéd tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védoteto, ernybszerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol,

£./ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, potlasrol, illetdleg cserérol,

g./ mitkddésével sszefiiggd hatbsagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ a 48/1994. (VIIL1.) Févarosi Kozgytilés rendeletének 3.§.4ban foglaltakrol

S
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i./ a Tulajdonos elézetes hozzdjarulasanak beszerzése a feltétel, minden hatosagi engedélyhez kotott
épitési, atalakitasi és felfijitdsi munkak elvégzéséhez.

j./ a Bérlé a bérleti szerz6dés megsziinését koveté 30 napon beliil kdteles a cégnyilvantartdsbol
tordltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett 6nkormanyzati tulajdonti ingatlant, ezt a
Bérbeado felé igazolni

18.
A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezendo atalakitdsokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatdsagi engedélyek beszerzése a Bérlé
kotelessége.

A Bérlé értékndveld beruhazasait jogosult — a Bérbeadéval ezekre térténd megegyezés hidnyaban
pedig kételes - a szerzédés megsziinésekor a bérlemény allaginak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadémak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreallitani. A Bérbeadé a Bérlé értéknovelé beruhdzasainak megtéritésére akkor koteles, ha ahhoz
a beruhdzas megkezdése el6tt hozzajarult és abban, illetve a felek irasban megallapodtak. A Bérlé

ilyen cimen bérleti dijba torténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbead6 ehhez el6zbleg
hozzajérult.

19.

A Bérlé az épiilet homlokzatan 1 nm-nél nagyobb emblémajat, reklamjat a Tulajdonos - elozetes
hozzajarulasa esetén - a Bérbeadd altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeaddéval kiilon szerz6désben t6rténd megallapodas alapjan. A Bérbeado a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti. Az elhelyezéshez szitkséges engedélyeztetési eljaras és kivitelezési koltség a
Bérlot terheli.

20.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekovetkezd valtozast koteles a
cégbirésagi valtozéasjelentési kérelem benytjtasat koveté 15 napon beliil a Bérbeadonak bejelenteni.
Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérlo felel.

Az értesitéseket a Szerz6d6é Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérld a székhelyében és levelezési
cimében bekdvetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert
cimre kiildstt leveleket a Bérlo altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a postai Gton megkiildstt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
,»elkoltozott” vagy ,,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kdvetd 5. /6t6dik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

21.
A Bérlé a tudomasra jutdstol szamitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeado6nak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasat hatarozta el.

22,

A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatarozott kezdeti idéponttd] hatirozott ideig tart, a Felek azt
csak a Tulajdonos jovahagyasaval, egyez$ akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
jogszabalyban meghatarozott eseteket.

23,

A hatérozott id6 alatt a Bérbeadé jogosult hat havi felmondéasi id6vel felmondani .a bérleti
jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabdl van sziikség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartdsa nem lehetséges.

t
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24.
‘A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti

szerzbdésben foglalt kotelezettségeit stilyosan megszegi.

25.
A Bérbeado rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a./ A bérleményben a szitkséges engedélyek hianyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatirozott célra hasznalja, vagy masnak a Bérbead
hozzéjérulasa nélkill részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadé
hozzajarulasdhoz kotott barmilyen szerzédést kot, hozzajarulas nélkil.

c./ A Bérbeadé részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, Kkartérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé irdsos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmaz6 - felhivasara a fizetési kitelezettségének a felszolitas kézhezvételét kovets
8 napon beliil nem tesz eleget.

d./ A bérleti szerz6dés megkotését kovetd 8 napon beliil, vagy a Bérbead6 felhivasat kdvetd 8 napon
beliill nem ko6ti meg a bérlemény hasznalatdhoz sziikséges valamennyi szolgaltatasi szerz6dést,
vagy a szolgaltatdé felhivasdban szereplé hataridén beliil a szolgaltatasi szerzédések sziikség
szerinti moddositasat, vagy ezek megkotését az el6bbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a
szerz8dések egy masolatanak leadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az {ij mérééra
beszerelését.

e./ A szolgaltatasi szerzOdésekben szerepld, illetve a szolgaltatd altal kiszdmlazott szolgéltatdsi és
egyéb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatdl a szerzédésben, illetve a szamlaban szereplé
hatarid6ig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

f/ A befizetett dvadék részbeni vagy egészbeni felhaszndldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadé irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszeriien haszndlja, az ezekben altala okozott
hibédkat a Bérbeadé felhivasara, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h./ A Bérbeado6 felhivasa ellenére nem végzi el az allagmegévas érdekében a bérleményen beliil
felmeriil6 feldjitasi, karbantartasi, javitisi munkékat.

i./ A bérleményben a Bérbead¢ el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bdvitést.

J.// A bérleményt ugy hasznalja, a Bérl, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartdst
tantsitanak, amely az épiiletben levé masik bérl6t, lakdkat, szomszédokat, vagy a Bérbead6t a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, és ezt a magatartisit a Bérbeadd
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k./ A bérleményt legaldbb 6 honapig egyaltaldn nem, ill. nem rendeltetésszertien hasznélja.

1./ Nem kot biztositast a bérleményben levd vagyontirgyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
kérokra, ezt a Bérbead6 felhivasa ellenére 8 napon beliil nem poétolja.

m./ Az épiilet homlokzatan az Onkormanyzat, mint tulajdonos el6zetes hozzajarulasa nélkiil helyez el

emblémat, reklamot, és azt a Bérbeadé felszolitésa ellenére, a felszdlitisban meghatarozott idépontig

nem tavolitja el,

n/A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a véltozésjelentési kérelem
cégbirosaghoz torténd benyujtasat kdvetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadonak

0./ Nem engedi be a Bérbead6 képviselgjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terhel6 felujitdsi munkék végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

26.
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerz8désben hivatkozott jogszabalyok altal szabélyozott
esetekben sziinik meg.

27.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiliritve, tisztan, az 4tvételkori felszereltséggel a Bérbeadé képviselSjének atadni. A
Szerz8dd felek az dtadott bérleményrd] allapotfelvételt és helységleltart tartalmazé jegyzékonyvet
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vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8
napon belil ing6sagitél kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeado6 jogosultta valik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingésagokat a bérld koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeado az ingbsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

28.
Ha a bérlemény korabban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon bejelentésre

keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kovetd 8 napon beliil a bérld koteles azt tordltetni.

29.
A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol térténé megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat

igényt. Kartalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl térténd —
felmondasara a Bérbeado szerz6désszegése miatt kerdilt sor.

30.
A jelen bérleti szerzdésben nem szabalyozott kérdésekben a lakésok és helyiségek bérletérol sz616

1993. évi LXXVIIL térvény, a Polgari Térvénykdnyv, valamint a tbbszér médositott 26/2003. (VL
30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az iranyadéak.

31.
Szerz6dé Felek az esetleges jogvitajukat elsédlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg

rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birosag
kizarolagos illetékességeét kotik ki.

32.

A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt kételezettségei megerdsitésére kozjegyzd elftt
egyoldalt tartozas elismerd nyilatkozatot fog alafrni. Ez alapjin nemteljesités esetén kozvetlen
birosagi végrehajtasnak van helye.

A Szerz6dé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonyb6l mindenkor
fennall bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozds mértékét a Bérbead6 szamlai, nyilvantartasai, kdnyvei
alapjan késziilt kozjegyz6i okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerz6dés alairasaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadé a kozjegyz6tol a teljesités kotelezettség
lejaratanak, kiilondsen a bérleti jogviszony megsziinése megéllapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat
is kérheti, amennyiben a birosagi nemperes eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6d6 Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbol a célbbl, hogy a fenti egyoldali tartozas elismerd nyilatkozatot, ill. a ténytanusitvanyt elkészitse.

A Szerz6ds Felek rogzitik, hogy egyoldalu tartozas elismer nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a Bérlot terhelik.

33.

A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatélyba, ha a Bérl az 6vadékot a Bérbeadénak megfizette,
valamint a Bérbead6 altal megjelslt kozjegyz6nél az egyoldalu tartozas elismerd nyilatkozatot alairta.
A Bérlé tudomésul veszi, amennyiben az egyoldald tartozds elismerd nyilatkozatot a jelen bérleti
szerz6dés alirasatol szamitott 8 napon beliil nem frja alé, a Bérbead6 a jelen bérleti szerzédésben
foglaltaktol — minden megtéritési kitelezettség nélkil - elallhat.

34.
A Szgrzfidﬁ Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzédés aldirasara jogosultak. E kijelentéstikert,
valamint a bérleti szerz8désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.
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?:-l.en szerz6dés nyolc (8) szamozott oldalbdl all és 5 (6t) eredeti példanyban késziilt. A bérleti

szerzbdést a Szerzodé Felek elolvasés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jévahagyolag

7X.
Kelt: Budapest, 2009. @} ST
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