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Eléterjesztés
az Ifjasagi és Sportkozpont és a REAC Sportiskola Sportegyesiilet kozott 1étrejové
bérleti szerz6dés jovahagyasarol

Tisztelt Képvisel4-testiilet!

Az Ifjasagi és Sportkézpont (a tovabbiakban: ISK) a székhelyén kialakitott biifé
lizemeltetésére a REAC Sport Szolgaltatd Kft.-vel (REAC Kft.) kitotte meg a 121/2004. sz.
bérleti szerz6dést, 2004. augusztus 1-jétdl 10 éves hatarozott idétartamra. A Képviselo-testiilet
a 342/2004. (VI. 30.) szamu hatarozataval hagyta jova. A szerzédés a tiz éves hatarozott id6
lejartaval, 2014. julius 31-ével megsziint. Az ISK a bérleményt tjra hasznositani kivanja.

A jelen el6terjesztés mellékleteként csatolt szerzddéstervezet szerint a bérbeadd ISK a bérld
REAC Sportiskola Sportegyesiilettel (a tovabbiakban: REAC SISE) kivan bérleti szerzodést
kotni a 2014. augusztus 1. napjatol 2019. julius 31. napjaig terjedd idészakra. Az ISK 4ltal
elékészitett, valamint a Gazdasagi Mukodtetési Kozpont altal ellenérzott szerzédéstervezet
szerint a bérld a bérlemény (hrsz. 90242/3, 1152 Budapest, Széchenyi tér 8-10.) hasznéalataért
92.400.- Ft/h6, azaz havonta kilencvenkett6ezer-négyszaz forint 6sszegli bérleti dijat koteles a
bérbeadonak megfizetni. A bérleti dij nem foglalja magdban a hasznalat sordn felmeriilé
koziizemi szolgéltatasok koltségeit, azokat a szerzddéstervezet 6. pontjaban foglaltak szerint
kell a bérlének megfizetnie.

A szerzddéstervezet alapjan a bérleti dij meghaladja az évi 1 milli6 forintot. Az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szolo 33/2013. (IX.30.).
onkormanyzati rendelet 14. § (8) bekezdésében foglaltak szerint a szerz6dés megkotéséhez a
Képviseld-testiilet jovahagyasa sziikséges.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy targyalja meg az eldterjesztést €s hagyja jova a
melléklet szerinti tartalommal a bérleti szerz6dés tervezetet.
; 3 -
Budapest, 2014. szeptember ,, cb. 7. ) //(r/,/(_») - ///L\
Laszl6 Tamas
polgarmester

1. Témafelélés: Intézményfeliigyeleti és Human Féosztaly

2. Egycztetésre megkiildve: Ifjusagi ¢s Sportkézpont

3. Bizottsagok: KKES SZCST TVEK PJ
O O

4. Melléklet: Az Ifjusagi és Sportkdzpont és a REAC Sportiskola Sportegyesiilet kozott 1étrejove bérleti
szerz6dés tervezete

G
5. Jegyzoi lattamozas: 2014. V93 0o 02 nap Alairas:. t‘Q\CU <\\J %ﬁ(’

6. Meghivandok: Ifjusagi és Spmtkozpont igazgato, REAC' Sportiskola Sportegyestilet

elnok
7. Az eloterjesztést kapja: Ifjusagi és Sportkézpont




Hatarozati javaslat:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy a ...-.../2014. ikt. sz. el6terjesztés melléklete szerinti
tartalommal jovahagyja az Ifjisagi és Sportkdzpont (1152 Budapest, Széchenyi tér 8-10.) €s a
REAC Sportiskola Sportegyesiilet (1152 Budapest, Széchenyi tér 8-10.) kozotti, 2014.
augusztus 1. és 2019. julius 31. napjaig terjedd idoszakra vonatkozo bérleti szerzodést.

Felelos: polgarmester
Hatarido6: 2014. szeptember 17.

Jogszabalyi hivatkozas:
— az Onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas szabélyair6l 33/2013. (IX.30.)
52016 dnkormanyzati rendelet 14. § (8) bekezdés

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.



a...-...[2014. ikt. sz. el6terjesztés melléklete

BERLETI SZERZODES
biifé bérbeadashoz és iizemeltetéséhez

amely létrejott egyrészrol
Ifjusagi és Sport Kézpont

székhelye: 1152 Budapest XV. Széchenyi tér 8-10.
koltségvetési szamla szama, szamlavezetd: OTP 11784009-15515548

adoszama: 15515548-2-42

képviseli: Abri Laszl6 igazgato,

mint bérbeadd (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrol
szervezet neve:
REAC Sportiskola Sportegyesiilet
1152 Budapest XV. Széchenyi tér 8-10.

székhelye:

cégjegyz.sz./bejegyz. sz. 9842

bankszamlaszama, szamlavezetd: OTP 11715007-20425539-00000000
adoszama: 18175749-1-42

képviseletre jogosult Sagi Ferenc elndk,

személy neve ¢€s

tisztsége:

mint, bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
kozott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

1. Felek megallapodnak, hogy a Bérbeado bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Bérbeado iizemeltetésében 1évo
alabbi ingatlanban 1év6 helyiséget:

az ingatlan cime: Budapest, XV. Széchenyi tér 8-10.
az Intézmény megnevezése: Ifjusagi és Sportkézpont
a helyiség megnevezése: Sport kiubhelység
a helyiség alaptertilete: 67,2 m* (1 250Ft/ m%) (84 000Ft)
a bérbevétel célja: Klubhelység, rendezvényszervezés, vendéglatas
a helyiséghez kapcsolodd kiszolgalo  Raktar, néi és férfi WC,
helyiségek: 84 m” telek ingatlan rész, (100Ft/ m*) (8 400Ft)

(a tovabbiakban: Bérlemény). A Bérlemény teriileti hatérait a jelen szerz8dés 1. mellékletéhez csatolt
alaprajz/vazrajz rogziti.

2. Felek megéllapodasa alapjn a jelen bérlet 2014, augusztus 1. napjatol 2019. julius 31, napjaig terjedd
hatarozott idére szol. A szerz6dés akkor sem alakul 4t hatarozatlan idejtivé, ha a Bérlé a Bérleményt a fenti
idétartam lejartat kovetden tovabb hasznalja és az ellen a Bérbead6 nem tiltakozik. Ez esetben a Bérld a
bérlet lejarta utan a bérleti dijnak megfelels mértékd hasznélati dijat koteles fizetni, 2 honap elteltével a
hasznalati dij mértéke a legutolso bérleti dij kétszeresének megfeleld 8sszeg.

3. Bérld a Bérlemény hasznalataért 92 400 Ft/h6, azaz havonta kilencvenkétezer-négyszaz forint §sszegli
bérleti dijat koteles a Bérbeadonak havonta megfizetni. Bérbead6 tdjékoztatja a Bérlst, hogy a bérleti dij az
altalanos forgalmi adorol sz616 2007. évi CXXVIL tv. (AFA tv.) 86 . § (1) bekezdés I) pontja alapjan mentes
az ado alol.

4. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd jogosult a bérleti dijat minden év januar 1. napjara
visszamendleg a KSH altal kozzétett, elézd évre vonatkoztatott fogyasztdi inflacios rata mértékével
megemelni. A Bérl§ vallalja, hogy az igy megallapitott bérleti dijat targyév janudr 1-ig visszamendlegesen
megfizeti.

5. Bérls a bérleti dijat havonta elére, a Bérbead altal a targyhonap 5. napjaig megkiildott szamla alapjan 15
napos fizetési hataridével koteles atutalassal vagy készpénz atutaldsi megbizassal (csekkel) megfizetni.

bérleti szerzddés biifé bérbeadashoz és



6.

10.

A bérleti dij nem foglalja magaban a Bérlemény hasznalata soran felmeriilé koziizemi- és kozszolgaltatasok
dijait. Bérlé a Bérlemény hasznalata sordn a villamos energia, a gaz- és a vizfogyasztést a kizardlag a
Bérlemény fogyasztasat mérd al/mellékmérsk altal mért és id6szakonként rendszeres leolvasott mérdorak
szerinti fogyasztast figyelembe véve, a koziizemi szolgaltatok szdmlaja alapulvételével a Bérbeado altal
kiallitott szamla alapjan fizeti meg. A koziizemi szamlédk fogyasztas alapuld tovabbszamlazés sordn a
Bérbeadd altal kiallitott szamla teljesitésének id8pontja 2014. december 31. napjdig azonos a szémla
esedékességének idopontjaval.

A Felek megallapodnak, hogy 2015. januar 1-ét kdvetSen a Bérbeado a kozszolgaltatokts! (kozszolgaltatasi,
telekommunikacios, telekommunikéacios halézat felhasznalasaval teljesitett szolgaltatasok) a térgyidészak
bérleti dijahoz képest kordbbi elszamolasi idSszakot érintd, késve kézhez vett szamlajat a targyid8szaki
bérleti dijahoz, annak teljesitési idépontjahoz igazodva veszi figyelembe és szdmldzza tovabb a Bérlének a
jelen szerz6dés szerinti mértékben az Afatv. 58. § (1) bekezdésének, 70. § (1) bek. b.) pontjanak, valamint a
284. § -anak megfelelden.

Bérbeadd jogosult a szolgaltatok altal érvényesitett dijszabas moédosulast a Bérlével szemben érvényesiteni.
Bérbeadé a koziizemi dijakra vonatkozd szamlajat a koziizemi szolgéltatok szadmldjanak kézhezvételét
kovetéen, 15 napos fizetési hatariddvel allitja ki, amelyet a Bérlé az esedékességen beliil kételes megfizetni.

Bérld a telefon és a szemétszallitas koltségeit kozvetlentl a szolgaltatok felé fizeti, amelyet a Bérbeadd
jogosult ellenérizni.

Késedelmes fizetés esetén Bérld a Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (Ptk.) szerinti
késedelmi kamat fizetésére koteles.

Bérbeado szavatolja, hogy a Bérlemény a bérlet teljes idStartama alatt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.
Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbead6 nem szavatol:
- a Bérlé altal a Bérleményben folytatni kivéant tevékenység gazdasdgossagacrt,
- a Bérleményben 1év6 koziizemi szolgaltatasok kozmiiszolgéltatonak felrohatd —iizemzavaraért,
izemkimaradasért.

Bérld a Bérleményt rendeltetésének megfeleléen, kizarlag az 1. pontban meghatérozott célra jogosult
hasznélni. A Bérlé kijelenti, hogy az adott tevékenység végzésére jogosult és minden ahhoz szikséges
feltétellel és hatosagi engedéllyel rendelkezik. Bérld koteles gondoskodni arrdl, hogy a miikodéschez
szitkséges jogszabalyi és hatdsagi eldirdsoknak folyamatosan megfeleljen és a sziikséges engedélyek a
rendelkezésére alljanak. Bérld kizarolagosan felel azért, hogy a Bérlemény hasznalata soran tevékenysége
minden tekintetben jogszerli legyen, a vonatkoz6 jogszabdlyokat betartsa. Bérbeadd nem felel a Bérlének a
Bérlemény  haszndlatdval — osszefiiggé  tevékenységéért, —annak  kdvetkezményeiert. Bérlemény
lakokdrnyezetben helyezkedik el, amelyre tekintettel a Bérl6 koteles a Bérlemény lzemeltetése soran a
Bérleményben tartézkodokkal (alkalmazottak, vendégek, beszallitok, stb.) az egyiittélés kovetelményeit
betartani és betartatni. A Bérld tudomasul veszi, hogy amennyiben e kotelezettségét megszegi, az a jelen
szerzddés silyos megszegésének mindsiilhet és a jelen szerzédés azonnali hatalyn felmonddsat vonhatja
maga utan.

Bérld koteles betartani a Bérleménynek helyet adé Intézmény hézirendjét. A bérleti jogviszony fennéllasa
alatt a Bérl koteles gondoskodni arrél, hogy kozremitkodéi az Intézmény hézirendjét betartsak, mitkddési
rendjét és tevékenységét ne zavarjak. Bérlo koteles a Bérlemény nyitva tartasanak meghatérozasahoz és
annak késébbi médositasahoz a Bérbeado elézetes engedélyét kérni.

_A Bérlg kijelenti, hogy a tevékenységével kapcsolatos valamennyi jogszabdlyi és hatosagi elSirast (tiiz-,

munka-, balesetvédelmi és biztonsagi, stb.) ismeri és ezek folyamatos betartaséra, illetve kézrem{ikdd8ivel
(alkalmazottaival, iigyfeleivel, beszallitoival, vendégeivel, stb.) torténd betartatasara kotelezettséget véllal.

. A Bérleménybe bevitt, illetve ott elhelyezett vagyontargyak biztositdsarol a Bérld feladata gondoskodni.

. A Bérlo koteles gondoskodni a Bérlemény és annak berendezései karbantartasarol, berendezéseinek allando

iizemképes allapotarél, valamint annak — a végzendd tevékenységére tekintettel — fokozott 6rzésérdl, tovabba
a Bérlemény és annak kozvetlen kdrnyezete takaritdsardl.

. A Bérl6 kartalanitasi igény nélkiil koteles ttirni a Bérbeadé részérél a Bérleménynek helyet ado ingatlanban

torténd felijitasi, karbantartasi munkak elvégzését.

bérleti szerzodés biafé bérbeadashoz és tizemeltetéséhez



15. Bérlo kizardlag a Bérbeado el6zetes irasbeli hozzajarulasa alapjan, sajat koltségére és kockazatara jogosult a
Bérleményben barmilyen jellegli atalakitast végezni. A hozzédjarulas megaddsdhoz a Bérlé koteles a
Bérbeadét irdsban tajékoztatni a tervezett munkakrol, a Bérbeado sziikség esetén terveket, miiszaki lefrast
jogosult kérni. Bérbeadd jogosult hozzajaruldsat megtagadni, ha a tervezett munkak az érdekeit sértik. Bérld
a munkak ellenértékének megtéritésére, bérleti dijba torténd beszamitisara nem jogosult. Az étalakitasi
munkakhoz esetlegesen sziikséges hatosagi engedélyekr8l a Bérlé gondoskodik. A bérleti jogviszony
barmely okbol torténd megsziintetése esetén Bérld kizardlag az dltala beépitett és allagsérelem nélkiil
leszerethetd berendezési és felszerelési targyakat jogosult elvinni. A beépitéssel a Bérleményhez allagsérelem
nélkiil le nem szerelheté berendezési és felszerelési targyak a Bérlemény részévé valnak, afelett a Bérld a
tovabbiakban tulajdonjogot nem gyakorolhat.

16. A Bérbeadé nem jarul hozza a Bérlemény albérletbe adasdhoz vagy a bérleti jog atruhézdsdhoz, dtaddsdhoz,
vagy a hasznalat atengedéséhez.

17. Jelen szerzédés kizardlag irasban sziintetheté meg az alabbi médokon:
17.1.A Felek kozos megegyezésével a megegyezésben foglaltak szerint.
17.2.Béarmely fél indokolas nélkiili (rendes) felmondaséval, 90 napos felmondasi idével a hénap végére
szoldan.
17.3.Stlyos szerzédésszegés esetén, a sérelmet szenvedett fél indokoldssal ellatott rendkiviili felmondasaval.
Stlyos szerzddésszegésnek mindsiil:
17.3.1. a Bérld részér6l kiilonosen, ha

- az esedékes bérleti dijat, illetve koziizemi dijakat a Bérbeadd frasbeli felszélitdsa ellenére
nem fizeti meg,

- a Bérleményt a Bérbeadd irasbeli felszolitisa ellenére rendeltetésellenesen vagy
szerzédésellenesen hasznélja, tevékenysége nem felel meg a vonatkozo jogszabalyoknak,

- a Bérleménynek helyet add Intézmény rendjét, az Intézmény vagy a kornyékbeli lakok
nyugalmat a Bérbead¢ frasbeli felszélitasa ellenére sulyosan zavarja, illetve tobbszor vagy
stilyosan megsérti az Intézmény hazirendjét,

- szabalytalan energiavételezés és kozmilhasznalat esetén,

- a Bérleményt albérletbe adja, a bérleti jogot 4truhdzza, vagy annak hasznalatéat dtengedi,

- a Bérleményen a Bérbeadd engedélye nélkiil atalakitasokat végez.

Bérbeado rendkiviili felmondéasa dijfizetési kotelezettség elmulasztisa esetén az elmulasztott

hatarnapot kovetd hénap utolsé napjéra szolhat, egyéb szerzédésszegés esetén pedig a

targyhonap utolsé napjara szolhat azzal, hogy a felmondési id6 ez utobbi esetben nem lehet

rovidebb 15 napnal.

17.3.2. a Bérbeado részérdl, ha:
- a Bérld irasbeli felszolitasa ellenére kellékszavatossagi, illetdleg jogszavatossagi
kistelezettségét nem teljesiti,
- a Bérls irasbeli felszolitasa ellenére a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznélatat akadalyozza.
Bérlé rendkiviili felmondasa a targyhonap utolsé napjéara szolhat azzal, hogy a felmondasi
id8 nem lehet rovidebb 15 napnél.

A felmondast nem kell eldzetes felszolitasnak megeléznie, ha a kifogésolt magatartas olyan sulyos,
hogy a szerzédés fenntartdsat a sérelmet szenvedett féltél nem lehet elvarni (pl. albérletbe adis,
jogosulatlan atalakitas, illetve energiavételezés). Ez esetben a felmondés a targyho utolso napjara
szolhat, azzal, hogy a felmondasi id6 nem lehet kevesebb 15 napnal.

18. A bérleti jogviszony barmely médon torténd megsziintetése esetén a Bérld a megszilinés napjaig koteles a
Bérleménybd a tulajdonét képezd ingdsagokat elvinni és a Bérleményt kitritve, kitakaritva, rendeltetésszer(
hasznélatra alkalmas allapotban, a Bérbead¢ altal jovahagyott esetleges bérldi atalakitdsoknak megfelelden a
Bérbeadénak visszaadni.

19. Az egyik fél altal a masik félnek kiildétt értesitéseket, nyilatkozatokat irasban (levélben, telefaxon vagy e-
mailen) kell megkiildeni és irasban kell visszaigazolni. Az értesitésben foglaltak a cimzetthez valo

megérkezéssel valnak hatdlyossa.
20. Jelen szerzddés teljesitése soran az aldbbi személyek jogosultak nyilatkozattételre (elérhetSséggel):

Bérbeadé képviseletében: Abri Laszl6 igazgaté 06/30-79 11 833
Bérl6 képviseletében: Sagi Ferenc elnok 06/30-211 19 21

bérleti szerzédés biifé bérbeadashoz és tizemeltetéséhez



21. A szerzédésben nem szabélyozott kérdésekben a magyar jog az iranyado.

22.Felek a jelen szerzddésbdl fakado esetleges vitas kérdéseket békés uton igyekeznek rendezni. Amennyiben a
targyalasok nem vezetnek eredményre, ugy a Felek kozos megegyezéssel a Bérbeado székhelye szerint
hataskorrel rendelkez6 birosag illetékességének vetik ald magukat.

23. Jelen szerzédés azon a napon lép hatalyba, amely napon a Bérbeadd kézhez veszi a Bérld nevére és a
Bérlemény cimére, a bérlet idészakara vonatkozo érvényes miikodési engedély egy masolati példanyat.

Jelen szerzédés 3 eredeti példanyban késziilt, amelyet a Felek elolvasas és értelmezés utdn, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t, jovahagydlag irtak ald.

Budapest, 2014, ... Y s ”,
Abri Laszl6 igazgatd Sagi Ferenc elntk
Bérbeado Bérls
Pénziigyileg ellenjegyzem: 2014, ,........7 ,....... ?

GMK Gazdasagi Igazgato

A tulajdonos képviseletében a szerz6dés megkotéset — Budapest Ellenjegyzem:
Févaros XV. keriilet Rakospalota, Pestujhely, Ujpalota
Onkormanyzat Képviselé-testiletének az Onkorméanyzat
vagyonarol és a vagyongazdalkodds szabalyairol sz016 33/2013.
(1X.30.) 6k rendelet 14. § (8) bekezdésére tekintettel —
jovahagyom:

Polgarmester Jegyzd

A szerzddés hatalyba [épésének napja: .......oooooiiiiii

Bérbeado

bérleti szerzodés biifé bérbeadashoz és iizemeltetéséhez



Bérleti szerz6dés 1. melléklete
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