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Az iilés idépontja:2014. julius

ELOTERJESZTES

A Budapest XV. keriilet Pestujhelyi ut 9. fszt. 1. szam alatti nem lakas céljara szolgalo
helyiség Pallag Péter egyéni vallalkozé (vallalkoz6i igazolvanyszama:EV-250335, 1158
Budapest, Pesttijhelyi ut 15.) részére raktarozas céljabol torténé bérbeadasarol

Tisztelt Pénziigyi és Jogi Bizottsag!

A Budapest XV. keriileti Onkormanyzat tulajdondban 4116, a Budapest, XV. ker. Pestijhelyi
ut 9. fszt. 1. szam alatti 82894/A-5 hrsz-on nyilvéantartott, 29 m? alapteriilet(i (1 db helyiségbol
allo) - Pestujhely csendes, csaladi hazas 6vezetében talalhato - bérleményt Pallag Péter 1985.
szeptember 2. 6ta bérli folyamatosan mithelyként. Infrastrukturalis ellatottsaga megfeleld, viz
¢s mellékhelyiség nincs a bérleményben. A bérleti jogviszony 2014. marcius 31-én jart le, a
helyiséget eddig tivegezési tevékenységre hasznalta a bérld. 2014. marcius 12-én benyujtott
kérelmében arrdl tajékoztatott Pallag Péter, hogy az {iveges miihelyét 01j telephelyre tette at,
azonban a targyi bérleményt tovabbra is meg szeretné tartani, azonban mar csak raktarként, és
minderre tekintettel kéri a bérleti dij 500-600,- Ft-ban térténd megallapitasat. A kérelemhez
csatolta a Palota Holding Zrt. nullas igazolasat.

Alapteriilete: 29 m* Gsszteriiletii 1 db helyiségbol allé bérlemény
Ovezeti besorolas: Kiemelt I.
Tervezett haszndlati méd: IV. egyéb IV./1. Tarolo, raktar, 6vohely

Bérelti dij mértéke Ft/ m° | Havonta Sfizetendd bérleti dij
(Ft/hé + koziizemi dijak)
Javasolt bérleti dij 800,- 23.200,-
Kérelmezd _dltal  javasolt 500,- 14.500,-
bérleti dij
Kérelmezo __dltal  javasolt 600,- 17.400,-
bérleti dij

A Budapest Févaros XV. keriilet Onkorményzat Képviselo-testiiletének a lakdsok és nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 26/2003. (V1.30.) Ok.
rendelet 47. § (3) d) pontja alapjan palyazaton kiviil térténik a helyiség bérbeadésa, ha az alél
a polgarmester javaslatara a PJB felmentést adott.

A rendelet 47. § (4) bek. értelmében palyéazaton kiviili bérbeadédsroél a polgarmester javaslatara
a PJB dont.

A hatarozott id6re szoldé bérlet idétartama legfeljebb 6t év, de a felek ettdl rovidebb
id6tartamban is megallapodhatnak. Hatdrozatlan, illetve 6t évnél hosszabb hatérozott idejii
szerzOdést csak a képviseld-testiilet engedélyezhet.

A fenti rendelet 48. § (5) bekezdése alapjan a helyiség bérét a PJB hatarozza meg. Dontése
soran figyelembe veszi az e rendelet 1. fliggelékében meghatérozott teriileti besorolast,



valamint az altala évente kialakitott iranyad6 bérleti dijakat, azzal, hogy az ott meghatarozott
dijtételektol eltérhet.

Javaslom a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a miel6ébbi hasznosithatosig érdekében a helyiséget
palyazaton kiviil adjuk bérbe és kérem az el6terjesztés megtargyalasat!

Budapest, 2014. junius,,...... ”, ;o L —
Tisztelettel: FE B

Laszlé Tamas

polgarmester

Melléklet: kérelem, tulajdoni lap, alaprajz, nullas igazolas,bérleti szerzédés
(e 4,
Témafelelos: Polgarmesteri Kabinet I k// ) ///

Hatarozati javaslat:

A Bizottsag ugy dont, hogy

a polgarmester javaslatara felmentést ad a palyazati kiiras aldl és a Budapest XV.,Pestiijhelyi
ut 9. fszt. 1. szam alatti nem lakas céljara szolgalo 29 m?2 alapteriileti helyiséget Pallag
Péter egyéni vallalkozé (1158 Budapest, Pestujhelyi Gt 15.) részére raktar céljabol a
szerz6dés megkotésétol szamitott 5 év hatarozott idétartamra bérbeadja.

A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti dijat az alabbi A) vagy B) vagy C) pont
szerinti 6sszegben éllapitja meg.

Bérelti dij mértéke Ft/ m’ | Havonta fizetendd bérleti dij
(Ft/ho + koziizemi dijak)

A) 800,- 23.200,-
B) 500,- 14.500,-
0 600,- 17.400,-

Felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi nyilatkozatot a hatarozatnak megfeleléen adja ki.
Hataridd: 30 nap (szerz6déskotésre)
Felel6s: polgarmester

Elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges:

Hivatkozds: a Budapest Févdros XV. ker. Onkormdnyzat a lakdsok és nem lakds célidra szolgdlé helyiségek
bérbeaddsanak feltéateleirdl sz616 26/2003. (V1.30.) ok. rendelet 47. § (3) d) és (4) valamint a 48. $(5) bekezdése
alapjan




XV.ker Onkormanyzat Helységgazdalkodasi Osztaly

Kérelem atmindsitésre

Alulirott Pallag Péter /lakeim: Pesttjhelyi 0t 15.°¢/ az aldbbi kérelemmel fordulok Onokhoz
{

/ N i
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A Pestujhelyi ut 98, c. alatti iveges mihely bérleti szerz6dése ez év marcius 23.-4n lejér.

Kérésem, hogy sziveskedjenek raktadrnak atmindsiteni. A helyiség a mai kovetelményeknek
nem felel meg, liveges munkavégzésre nem alkalmas:

- A kotelezd szocidlis helyiségek kialakitasa lehetetlen
- Az aut6 livegezést beallas hianyaban nem tudom végezni

A fent okok miatt 1ij telephelyre kéltoztem: XVI. Ujszasz utca 46/b. A telephely 75 m2-es
fedett, szocialis helyiségekkel ellatott. Bérleti dija 45000 Ft/hé.

A Pestijhelyi uti helyiséget szeretném raktdr céljara megtartani, tovabb bérelni.

A bérleti dij meghatdrozasanal kérem, sziveskedjen a fentiek figyelembe vételével Uj édrat kb.
500-600Ft/m2 koriili drat kialakitani, amennyiben ez lehetséges.

K8széndm megértésiiket és varom részemre kedvezd valaszukat.

Budapest 2014 marcius | 2.

. Pallap Péter
Pallag Péter Auta-Epivt aveges
asr AGIRTG320LLD
1o Bp. Pestijhelyiut 9.
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Helyiségbérleti szerzodés

ey

o

E(egyoldah’x kételezettségvéﬂ_alé nyilaﬁkozattal ¢gyﬁtt érvényes) :

5Zr0 GV leti C A 1153 Budapest, Bocskai u. 1-3.,
amely egyrészrol a Budapest Fovaros XV. keriilet Onkormanyze’lt (. : ai U ;
adésZérr%z: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) €8 bérbeado

nevében eljaro

o Palota Holding Ingatlan- €s Vagyonkezeld Zrt.
székhely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
cégjegyzékszém:Ol-’10-041768_‘ e
képviseli: Palfi Istvanné gazdasagi igazgato €s

Ambrus Janos miiszaki fomérndk
bankszamlaszam: oTP 11715007-204709346
adoszam: 10706996-2-42
tovabbiakban: Bérbeado

masrészrol a

e Pallag Péter
Lakcim: 1158 Budapest, Pestujhelyi u. 15.
Vallalkozoi igazolvany: EV-250335
Vallalkozoi adoszam: 40387932-2-42
Bankszamlaszam: 11715007-20373023
Miikodési engedély: 32/80
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérld)
(Bérbeado €s Bérl egylutt: Szerz6dd felek) kozott jott létre, alulirott helyen és napon az alabbi
feltételek szerint: ...~ - AT UL R

RIS RN

1.
gzerzbdd felek rogzitik, hogy a Bérl§ az ingatlant az 2003. marcius 23. napjan kelt hatarozott idore
Kotott bérleti szerz8dés alapjan hasznélta.

Az id6kozi jogszabalyl valtozasokra tekintettel szerz6dd felek a Bp. XV, Pestajhelyi u. 9. szam alatti,
29 nm alapteriiletii helyiségre a Tulajdonos 26/2003. (VL 30.) és a 38/2003. (XIL 1.) sz. rendelet,
valamint a 2004, januar 1-jén megkotott bérleti szerzbdés alapjan a szerzbdés idétartaméat — k6z0s

megegyezéssel:— 5 éves hatarozott id6tartamra médositottak. Ezen bérleti jogviszony 2008.12.31-¢én
lejart, a jogviszony meghosszabbitasa tigyében a Bérlé a tulajdorioshoz kérelmet nyujtott be.

A helyiség bérbeadasat a Budapest Fovaros XV. keriileti Onkormanyzat Képviselé-testﬁletének
Tulajdonosi, Vagyonkezelési €s Kozbeszerzési Bizottsaga, a lakasok és nem lakas céljara szolgélo
helyiségek bérbeadasarol szoélo 26/2003. (V1.30.) sz. dnkorméanyzati rendelet 47.§ (3) a), valamint a
48.§ (2) és (5) bek. alapjan hozott 77/2009. (111.12.) szamu hatdrozataval engedélyezte.

Ennek értelmében a Bérbeado6 — a 3067/2/2009. szamu, 2009, marcius 30, napjan kelt Tulajdonosi

hozzajarulas alapjan — bérbe adja, a Bérld bérbe veszi a Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban allo:

Budapest 82894/A-5 helyrajzi szam alatt nyilvéantartott, természetben a
Budapest XV.Pestijhelyi u, 9. szém alatt megtalalhato

ek 1. oldal, &sszesen: 8
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O - §zabd Krisztina
Szerzbdés szama. HP-0332/B/00/09 Kezeld neve

Palota Holding Ingatlan-

és Vagyonkezeld Zartkortien Mitkodo Részvénytarsasag

29 nm osszteriiletii ' - RN | |
I db helyiségbl allo Bérleményt (2 tovabbiakban: bérlemény)

a tobbszor modositott 26/2003. (V1. 30.) snkormanyzati rendelet szerinti 1/2. hasznélati moddal jeldlt
{iveges miihely tevékenység végzese céljara.

2' v . r . " rs " " r I
A szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerz6désbol eredd bérbeadoi

jogok — ezen beliil a bérleti és a bérbeaddnak fizetendd kozmil dij“-‘—'-,"clésterhe.l'ik a ,berbeatldm
kotelezettségek. A Bérbeadod a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megplzasa’alapjafl,’helyette”es a
nevében jar el A szerzbdésbol eredd igények érvényesitésére Birosagok es hatosagok eldtt a

Tulajdonos jogosult.

3.

A hivatkozott rendelet szerint a bérlemény Gvezeti besorolasa: Kiemelt 1.
A bérlet‘i jogviszony kezdete: 2009, aprilis 1-jétél
A bérleti jogviszony idétartama: 2014. marcius 31-ig

34.800.- Ft/ho

Bérleti dij:
azaz: harmincnégyezer-nyolcszaz forint/hé

A bérleti dij fizetésének kezdete: folyamatos

Viz-csat. dijas (véltozé) ot Szolgaltaté felé fizetend§ - it
Aramdij ELMU Nyrt. felé fizetendd
Szemétszallitas. dija: Fév. Kozteriilet Fenntarto felé fizetendd

Fiités: Szolgaltaté felé fizetendd
A Bérlé a fé'r’lt:iyés‘é}z'eéek — esedékességkor torténd - fizetését véllalja.

4,

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kozzétett el6zd évi inflaciés index
mértékével emelkedik. A januar havi emelés Osszegét minden évben a februar havi fizetési
kotelezettséggel egyiitt kell a Bérlonek megfizetnie. A bérleti dij 4fa-t nem tartalmaz.

5.

A, Bérl§ a hayi, bérleti dijat koteles a honap 20. napjaig megfizetni, a Bérbeado altal —a Tulajdonos
nevében - kiallitott szamla alapjan. A Bérld tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okbdl nem kapja meg, a havi bérleti dij dsszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadd jogosult a Polgari Torvénykdnyvben meghatarozott

késedelmi kamatot felszamitani.

6. A Bérlé hozzéjarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén —
ha a Bérlé a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeadd a Bérlé jelen szerzédésben
szerepld személyes adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

; . . . .
obberded o pend s s Lok s o Torteiie - rzvteset i haiga

7

A Szerzédé felek megallapodnak, hogy a Bérlé a Bérbeadd részére folyamatosan fizeti a bérleti dijat
mivel birtokon belill van.

Pallag P. 2. oldal, dsszesen: 8
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Szerzddés szama: HP-0332/B/00/09 Kezeld neve: Szabo Krisztina

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Miikddd Részvénytarsasag

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, késedelmi kar?at vagy a k?vetel§§
beszedésével kapcsolatos koltség meril fel, az altala a Bérbead('.ma'k beﬁze:tett os,szeg.et a Bérbeado
eldbb a koltségekre, majd a kamatokra, ezutdn a legrégebbi bérleti dij, tartozasra szamolja el.

9. o
A Bérlé a bérleményt az 1. pontban leirtak alapjan bi

sziikség.

rtokaba tartja, ezért birtokba addsra nincs

A Bérbeado szavatol azért, hogy harmadik személyek nincs a helyisegre vonatkozo olyan joga, amely

a Bérlét a zavartalan hasznéalatban akadalyozza vagy korlatozza.

11. , ,
A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérlo tirési kotelezettsége mellett, az életveszelyt

okozo, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat lényegej'sen
akadalyozé, a Bérbeadot terheld hibak kijavitasarél. A Bérlé ezen munkélatok elvégzeset a

Bérbeadéval tortént megallapodas alapjan atvéllalhatja.

bt i bosedelnn Ramat vaso hun el i

12.
A Bérlé kijelenti, hogy a Bérlemenyt kizdrélag a 1. pontban megjelolt tevékenységének veégzese
céljabol veszi igénybe, és kizarolag sajat maga hasznalhatja.

A Szerzédé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé 4ltali tovabbi-hasznalatba adasahoz, valamint
jelen szerzodésben foglalt tevékenységtol eltérd célra vald hasznalatdhoz, a helyiség — a Bérld vagy
mas cég székhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatarozattal hozott - elozetes
irasbeli hozzajarulsa, valamint a Bérbeadd és Bérld ezzel kapcsolatos irasos megéllapodasa (bérleti
szerzbdés modositas) szitkséges. A bérlemény bérleti joga' kizardlag ‘a-Tiilajdonos'hozzajarulasa
mellett ruhézhaté 4t masra vagy cserélhetd el.

13.

A Bérld vallalja, hogy a jelen szerzddes megkotését kovetd 8 napon beliil megkoti valamennyi, a
bérlemény hasznélatihoz a Bérbeadd szerint szilkséges szolgaltatdsi szerzddést (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerzédés) a Dijbeszedt Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, a é€s egyéb szolgaltatoval (a
‘tovabbiakban:, Szolgéltato), €s a szolgaltatasi szerzodés megkotését a Bérbeado felé a szolgaltatasi
szerzbdés egy masolatinak atadasaval igazolja.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan kozmti
mérdorat felszereltetni a bérleményben, azt tiimi kdteles, és a méréora felszerelését kovetd 8 napon
beliil a sajat nevében a szolgiltatasi szerzbdést meg kell kotnie, a megkotés tényét pedig a szolgaltatasi
szerz6dés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

" A Bérlé vallalja, hogy a szolgltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltato altal kiszamlazott
szolgéltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzbdés 3. pontjaban szereplé — kezdeti
iddpontjatol . a, . szerzédésben, illetve. .ai szdmldban. szerepld - hatériddig a. szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti. gty e Lieaadan o Taladonos INYZAIRIRTI RS

14.
A Bérlé vallalja, hogy Bérbeadé hazipénztrdba 104.400,- Ft (azaz: egyszaznégyezer-négyszaz forint
osszegli) haromhavi bérleti dijnak megfeleld 6vadékot fizet be

A Bérbeadé az 6vadékot a bérleti dij, a koziizemi dfj vagy karokozas esetén a bérleti dijra, a
koziizemi dijra és a kartalanitsra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérlé hozzdjarulasa nélkil
felhasznalhatja, Ez; esethen a; Bérld koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos
felhivasaté! szamitott 8 napon beliil kiegésziteni L R Pt

Pallag P. 3. oldal, Bsszesen: 8
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Kezel6 neve: Szabd Krisztina

Szerzddés szama: HP-0332/B/00/09 I
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zértkdrien Miksdd Részvénytarsasag

felhasznalhatja. Ez esetben a Bérls koteles az oOvadékot az eredeti Osszegre a Bérbeado irasos
felhivasatol szamitott & napon beliil kiegésziten!

A befizetett dvadék Ssszeg nem kamatozik €s-a bérleti szerzodés -megszﬁge,ggkgr{vilgséaj__a'r_ g?;{;lgnﬁé&,
ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, s a bérleményt tjra hasznosithato allapotban adja vissza bIrtoxba

a Bérbeadonak.

15. r e I4 » .
A Bérlé koteles a bérleményt és a berendezési targyatt rendeltetésszeruen hasznalni, valamint

gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az éplilet szerkezeti elemeib,en, ve;e?ékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizarélagosan hasznalt, mind a kdzdsen haﬁznalt hel,ylsegekben a
sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartasa folytan keletkezett
hibak kijavitasarol és az okozott kar megtéritésérél.

A Bérlé koteles az allagmegovas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartésii javit,ém
munkékat sajat koltségen elvégezni. A bérlemeény burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a bérlemeny
berendezéseinek karbantartasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapesolatos koltségek
viselésére a Bérld koteles, Ett6l a felek kiilon megallapodasban eltérhetnek.

A Bérlé a bérleményben a tobbi bérld, a szomszédok, valamint a Bérbead6 nyugalmat és munkajat
zavard tevékenységet nem. folytathat. A, Bérls, a tagjaij dolgozoi, {izleti partnerel sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a t6bbi bérld, a szomszédok, valamint 2 bérbeadd nyugalmat vagy 'munkajat
zavarja.

A Bérl§ a bérleményben kizardlag az 4ltala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
mitkodési engedély, épitési engedély, hasznlati mod valtoztatas — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevékenységeét. A bérleményben csak a szerzbdésben foglalt tevékenység
ellatasahoz szitkséges gépeket €s berendezéseket lizemeltethetl, Az {izemeltetés a sajat kockazatara,
felelésségére és terhére torténik.
) RSN | FUENS

Bérld tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése elott a jelen bérleti szerz8désben
megallapitott helyiség hasznalati mod megvaltoztatasdhoz a Budapest Févéros XV. kerilet
Onkorményzata (tulajdonos) és a tarsashaz beleegyez nyilatkozata szikséges.

A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznélja a 1. pontban meghatarozott célra,
(minimum 6 hénapig egyéltalan nem, illetve nem rendeltetésszeriien) a Bérbeado jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.

v o it

16. . e adah vl Pothenido s b bl sy i s
A bérlé tulajdonaban allo, a bérleményben levé vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd
karokra a Bérlé koteles biztositast kotni.

17.

A Bérlé sajat koltségén koteles gondoskodni: - Lo

a/ a bérlemény, a bérleményhez tartozo eszkdzok, berendezések allaganak megbrzésérol,

b/ az épiilet tovabbad a kozos hasznilatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartasarol €s
megvilagitasarol, ha ez a Bérld tevékenysége miatt valik szilkségesse,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartsi és ipari hulladék elsz4llitasardl, a helyiség
elétti utcaszakasz takaritasarol,

d./ az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a Bérld kizarélagosan
hasznal, illetéleg tart izemben,

e/ a helyiségekhez tartozd tizlethomlokzat, kirakatszekrény, védotetd, erny6szerkezet, biztonsagi
berendezések karbantartasarol, : :

f./ a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feldjitasrol, potlasrol, illetdleg cserér6l,

g/ milkodésével dsszefiiggd hat6sagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

Pallag P. 4. oldal, sszesen: 8
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h./a 48/1994. (VIIL1,) Févérosi Kozgyilés rendeletének 3.§.dban foglaltakrol

i./ a Tulajdonos elbzetes hozzajaruldsanak beszerzése a feltétel, minden hatésagi engedélyhez kotott
épitési, atalakitasi és feliy itsi munkdk elvégzéséhez.

j./ a Bérld a bérleti szerzédés megsziinését kovetd 30 napon beliil koteles a cégnyilvantartasbol
toréltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett dnkormanyzati tulajdonu ingatlant, ezt a
Bérbeadé felé igazolni ‘ : : o

18.
A Bérls a bérleményben csak a Bérbeado el6zetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle

atalakitast, beleértve tevékenységéhez szilkséges sajat koltségén végezendd atalakitasokat is.

Az atalakitasi munkalatokhoz sziikséges hozzajarulasok és hatosagi engedélyek beszerzése a Bérld
kotelessége.

A Bérlé értékndveld beruhdzasait jogosult — a Bérbeadoval ezekre torténd megegyezes hianyaban
pedig koteles - a szerzddes megsziinésekor a bérlemény allagénak sérelme nélkil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadonak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreallitani. A Bérbead6 a Bérls értékntveld beruhézasainak megtéritésére akkor koteles, ha ahhoz
a beruhazas megkezdése eldtt hozzajarult és abban, illetve a felek frasban megallapodtak. A Bérld
ilyen cimen bérleti dijba t6rténd beszamitasra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadé ehhez elézbleg
hozzajarult.

19, vl o i

A Bérld az épiilet homlokzatan 1 nm-nél nagyobb emblémajat, rekldmjat a Tulajdonos - el6zetes
hozzajérulasa esetén - a Bérbeado 4ltal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeadoval kiilon szerzddésben térténd megallapodas alapjan. A Bérbeadd a reklam engedélyezését
bérleti dijhoz kétheti. Az elhelyezéshez szitkséges engedélyeztetési eljaras €s kivitelezési koltség a

Bérlot terheli,

20.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirdsagi valtozasjelentési kérelem beny(jtasat kdvetd 15 napon beliil 2. Bérbeadénak bejelenteni.
Az ennek elmulasztasabol eredd karokért a Bérld felel. " ‘ D TR
Az értesitéseket a Szerzddd Feleknek a szerzbdésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitével és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérl6 a székhelyében és levelezési
cimében bekovetkezett valtozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadd 4ltal az utolsd ismert
cimre kiildstt leveleket a Bérld altal kézhez vettnek kell tekinteni.

A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a postai ton megkiildott kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan Kkézbesitetmek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
,elkoltozott” vagy . ismeretlen helyre:koltozott” jelzéssel érkezett vissza/.az iratotiaipostai kézbesités
megkisérlésének napjat kévetd 5. /6t5dik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

21. :
A Bérl6 a tudomasra jutastol szamitott 8 napon beliil koteles bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszamolasi vagy cs6deljaras indult, vagy a végelszamolasat hatrozta el.

22, v

A bérleti jogviszony a 3.) pontban nmeghatdrozott kezdeti id6ponttél hatarozott ideig tart, a Felek azt
csak a Tulajdonos jévahagyasaval, egyez .akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
jogszabalyban meghatarozott eseteket. '
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23.
A hatarozott id6 alatt a Bérbeadd jogosult hat havi felmondasi idével felmondani a bérleti

jogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabol van sziikség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartasa nem lehetséges.

24.
A Bérlé rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadd a jelen bérleti

szerzbdésben foglalt kotelezettségeit siilyosan megszegi.

25.

A Bérbead6 rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlé

a/ A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnyaban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerzbdésben meghatérozott célra hasznélja, vagy masnak a Bérbeado
hozzajarulasa nélkil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeado
hozzajarulasahoz kotott barmilyen szerzodést kot, hozzajarulas nélkil.

¢/ A Bérbeadd részére fizetendd bérleti dij, koziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési
Kkotelezettség teljesitésével késedelembe esik, €s a Bérbeado irasos — a felmondas kilatasba
helyezését is tartalmazo - felhivaséra a fizetési kotelezettségének a felszolitas kézhezvételet kovetd
8 napon belill nem tesz eleget.

4/ A bérleti'szerzbdés megkotéset kovetd 8 napon belill, vagy a Bérbeado felhivasat kovetd 8 napon
beliil nem koti meg a bérlemény hasznélatdhoz sziikséges valamennyl szolgaltatasi szerzddést,
vagy a szolgaltato felhivasaban szereplé hatdridon beliil a szolgaltatasi szerzddések sziikség
szerinti moédositasat, vagy ezek megkdtését az elébbi hataridén belil a Bérbeado felé a

r

szerzbdések egy masolatdnak Jeadasaval nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadalyozza az j mérdora
beszerelését. .

e/ A szolgiltatasi szerzbdésekben szerepld, illetve a szolgaltat altal kiszamlazott szolgaltatasi €s
egy¢b dijakat a bérleti jogviszony kezdeti idépontjatél a szerzbdésben, illetve a szamlaban szereplo
hataridéig a szolgaltato részére nem fizeti meg.

£/ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznalasa esetén azt az eredet] Osszegre a
Bérbeado irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g/ A bérleményt €s berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznalja, az ezekben éltala okozott
hibikat a Bérbeadd felhivasara, 8 napon beliil nem javitja meg, ill. a kart nem tériti meg a
bérbeadonak.

h/ A Bérbeadé felhivasa ellenére nem végzi el az llagmegovas érdekében a bérleményen belil
felmeriild felujitasi, karbantartasi, javitasi munkakat, it o Tk et b R B

i/ A bérleményben a Bérbeadé elozetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést.

j./ A bérleményt ugy hasznalja, a Bérlé, a tagjai, a dolgozdi, az {izleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épiiletben levé maésik bérlst, lakokat, szomszédokat, vagy a Bérbeadot a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet teremt, &s ezt a magatartasat a Bérbeadd
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg. . - -

k/ A bérleményt legalabb 6 honapig egyaltalan nem, ill. nem rendeltetésszertien hasznalja.

1/ Nem kot biztositast a bérleményben levé vagyontargyaira, valamint a tevékenységéb6l eredd
karokra, ezt a Bérbeado felhivasa ellenére.8 napon beliil. nem potolja,.. - -

o AR S EKEEIN LR AN Cooanbabon s

m./ Az épiilet homlokzatan az Onkorméanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajarulasa nélkiil helyez el
emblémat, reklamot, és azt a Bérbeadé felszolitasa ellenére, a felszolitasban meghatéarozott
idépontig nem tavolitja el. 4

n./ A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a véltozasjelentési kérelem
cégbirosaghoz torténd benyujtasat kovetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadonak

o./ Nem engedi be a Bérbeadd képviseldjét a bérleménybe a rendeltetésszerti hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld feldjitasi munkak végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

‘ B TR RTEE I R TN TNV TR NS Y

26. :

A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerz6désben hivatkozott jogszabéalyok altal szabalyozott

esetekben szlinik meg.

Pallag P. o 6. oldal, 6sszesen: 8

RYs I "“:&.‘Z PRV A

, ERRIVIVATIS A,

@ \'(,"‘\.l,l \{I.)(V.\l, ‘\"'r;,./, . ity 768//‘/? //
( . A\ k":'/.lv,/ o tndy, 1

. 2 Ny



Szerzédés szama: HP-0332/B/00/09 Kezeld neve: Szabd Krisztina
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkrien Miiksdd Részvénytarsasag

27. :

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt Kiliritve, tisztan, az atvételkor felszereltséggel a Bérbeadd képviseldjének atadni. A
Szerzédé felek az atadott bérleményrél allapotfelvételt és helységleltart tartalmazé jegyzokonyvet
vesznek fel. A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését kdvetd 8
napon belill ingdsagito! kitiritve nem hagyja ¢l a bérleményt, a Bérbead6 jogosultta vélik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingdsagokat a bérld koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbeadé az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirésagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megszlinését kdvetd 8 napon beliil a bérlé koteles azt toroltetni.

29,

A Bérld a bérleti jogviszony barmely okbol torténd megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kértalanitdsra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérd] torténé —
felmondasara a Bérbead szerzédésszegése miatt keriilt sor.

30. ‘ o Berlo b b e tebe
A jelen bérleti szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a lakdsok s helyiségek bérletérdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény, a Polgari Térvénykonyv, valamint a tobbszdr médositott 26/2003. (VI
30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkozoé rendelkezései az iranyaddak.

Szerzédé Felek az esetleges jogvitajukat elsddlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birosig
kizarolagos illetékességét kotik ki. '

b,

Lo

32.
A Bérlé kijelenti, hogy a jelen szerzbdésben foglalt kotelezettségei megerdsitésére kozjegyz0 elott

egyoldalt tartozés elismerd nyilatkozatot fog alafrni. Ez alapjan nem teljesités esetén kozvetlen
birésagi végrehajtasnak van helye.

A Szerzédé Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybol mindenkor
fennallo bérleti dij, kézmi dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbeado szamlai, nyilvantartasai, konyvei
alapjan késziilt kozjegyzdi okiratba foglalt ténytanusitvany igazolja, amelynek elfogadésara a Felek
jelen szerz8dés alairasaval kotelezettséget vallalnak. ‘ o

A Szerz6dé Felek megéllapodnak abban, hogy a Bérbeado a kozjegyz6tdl a teljesités kotelezettség
lejaratanak, kiilondsen a bérleti jogviszony megszlinése megéllapitasanak ténytanisitvanyba foglalasat
is kérheti, amennyiben a birésagi nem peres eljarashoz erre szitkség van.

A Szerzédé Felek a felkért kozjegyzonek a titoktartasi kotelezettsége alol a felmentést megadjak,
abbol a célbél, hogy a fenti egyoldalt tartozés elismerd nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt elkészitse.

A Szerz6dé Felek rogzitik, hogy egyoldall tartozas elismerd nyilatkozat és a ténytanusitvany
koltségei a Bérlot terhelik.

33.

A jelen bérleti szerz8dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérld az igénybevételi dijat a Tulajdonosnak, az
svadékot a Bérbeadénak megfizette, valamint a Bérbeado altal megjelslt kozjegyzonél az egyoldald
tartozés elismerd nyilatkozatot alairta. A Bérld tudomésul - veszi, amennyiben az egyoldali tartozas
elismert mnyilatkozatot a jelen bérleti szerzédés aldirdsatol szamitott 8, napon belil nem irja al, a

Bérbeado a jelen bérleti szerzddésben foglaltakté] — minden megtéritési kitelezettség nélkiil - elallhat.
Paliag P. 7. oldal, 6sszesen: 8
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34,
A Szerzédd Felek kijelentik, hogy a bérleti szerzbdés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,

valamint a bérleti szerzbdésben leirt adatok helyességéért teljes anyagi feleldsséget vallalnak.

35.
Jelen szerzbdés nyole (8) szamozott oldalbél all és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt. A bérleti

szerzbdést a Szerz6dé Felek elolvasés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, jovéhagyolag
irtak ald.

L&}

%J&/ pPALU LA quLois ,f,:;,

R 4 "l.‘h"/:n‘:\/ng !
1156 V)ud‘\m.\‘:' s

INGATLANRE

Kelt: Budapest, 2009. | Chomdin A1

Bérbeadé képviseldje Bérlo képviseldje
émbr}‘s"JafIOS" Palfi I’st.v.anne , T i
miiszaki fémérnok gazdasagi igazgato | FallgRaer
4 naz: A0387932:2-42

1158 Bp. Pestijhelyi Gt 9.

Pallag P. 8. oldal, dsszesen: 8

i
C@




