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Az Ujpalotai Kéz6sségi Haz tervpéalyazati kiirdsarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest XV. ker. Zsokavdr utca 15. szdm alatti K6z6sségi Haz épiiletét a mult szazad 70-
es éveinek elsé felében lakotelepi parthaznak épitették, az akkor 60 ezres varosrész
kiszolgalasara. Az éptilet 400 m’ alapteriiletii, belsd tagoltsiga — harom iroda az
alapszervezetek Vezetosegemek egy nagyterem a plendris iilésekre és klubszoba a csoportos
beszélgetésekre — mdig meghatarozza az épiilet adottsagait. Az Ujpalotai Szabadidé Kézpont
a megalakulasatol, 1977-t61 a rendszervaltasig a pértrendezvényekhez igazodd bérlokent,
1990-t61 Snkorményzati tulajdont hasznald intézményként folytat kozmuvelddési
tevékenységet az épiiletben. A hdz méretei és ebbdl kovetkez hianyos adottsdgai miatt
egyéltaldn nem felel meg egy jelenleg is 38 ezres lélekszdmmal rendelkezd, varosnyi meéretii
lakokozosséget kiszolgalo, kozdsségi- kulturalis intézmény alapvetd kovetelményeinek. A F6
tér teriiletén a kezdetek ota hagyoméanya van a szabadtéri rendezvényeknek (Ujpalotai

Napok).

A varosrész eredeti terveiben szerepelt egy, meg nem valdsult kozponti elhelyezkedésii
miivelddési intézmény, valamint a 80-as években is sziilettek kiilonbézé elképzelések a F6
téren elhelyezend6 miivelddési hazra.

A Keriileti Kézéptava Kézmiivelddési Koncepcidban is felvazolodik az Ujpalotai Kozosségi
Héz, mint intézmény elkeriilhetetlen atalakitasa, a jelenlegi funkcionak megfelelé volument
épiilet megsziiletésével. A tobb, mint négy évtizedes késéssel megvalosulo Iétesitmény, a
megtjuld F§ tér domindns épiileteként, mar kiilsé megjelenésével is vonzo hatést gyakorolhat
kérnyezetére. A Fé tér épitészeti és vérosépitészeti rehabiliticidja érdekében &tletpalyazat
keriilt kifrasra 2011-ben. Maga az 6tletpalydzat egyfajta felmérés is volt, hogy hogyan lehet
egy jol funkcionéld varosrészkdzpontot megteremteni. A palyazatra benydjtott nagyszamu, 65
db palyamiibsl a birdld bizottsag az I, IL, IIL. dij odaitélése mellett, tovabbi 8 miivet vasarolt
meg, az azokban fellelhetd, hasznalhaté, tovabb gondolhaté otletek végett. A becrkezett
tervjavaslatok alapul szolgalnak a végleges tervezési program Gsszeallitdsanak, tovabba 1
lehetdségeket mutatnak be a teriilet hasznositdsdval kapcsolatban. Az Otletpalyazat
eredményeinek felhaszndlasaval a keriileti szabalyozasi terv elkésziilt, melyet a Képviselo-
testiilet a 45/2013 (IX.29.) ok. rendeletével elfogadott. A KSZT-nek megfeleld, F6 tér ¢s
kornyékére vonatkozé telekalakitds folyamatban van.

Cél az 1j, esztétikus, komfortos, sokoldalian hasznosithaté ¢és hasznalhatoé terekkel
kialakitand6 kozosségi haz megalkotdsaval az jpalotai kozosség hosszu tavu szolgalata.
Ennek érdekében tervpalyazat kiiraséara teszek javaslatot, melynek szakmai koncepeidjat a 2.
szamu melléklet tartalmazza, mely még a sziikséges kamarai egyeztetések utdn még tovabb

pontosodhat.



A tervpalyazat célja az (1j kozosségi haz tervezdjének kivéalasztdsa. A palydzati modszer
lehet6séget ad tobb szakmailag megalapozott terv felvetéseinek megismerésére €s
értékelésére, valamint az épitészetileg és szakmailag legalkalmasabb terv kivalasztasara.

A tervpalyazat lebonyolitdsa az elbirasoknak és szabalyozasoknak megfeleléen a 3. szamu
mellékletben foglalt titemezés szerint valosulhat meg.

A pélydzat lebonyolitasira a  2014. évi  koltségvetés 7.  mellekletében,
otletpalyazat/tervpalyazat soron 1évd 31,75 millié Ft 6sszegbél 20 + AFA milli6 Ft, azaz
bruttd 25,4 millié Ft 8sszeg rendelkezésre all.

A koévetkezé 2014-2020 kozotti unids pélyazati ciklusban varhatd kertileti alkdzpontok
fejlesztésére vonatkozo6 palyazatok kiirasa. Az ujpalotai Kozosségi Haz magvalosulasa ilyen
jellegli forras felhasznalasaval, bevonésaval javasolt. Az unids pélyazaton val6 indulashoz
azonban megfeleld tervi elokészitettség sziikséges, melynek alapja lenne jelen tervpalyazat.

Mindezek alapjan kérem, tamogassdk a fentiekben vézolt ,KOZOSSEGI HAZ UJPALOTA
FO TEREN” cimf, a 305/2011.(X1II.23.) Korm. rend. szerinti orszagos, nyilt tervpéalyazatara
vonatkozé szakmai és épitészeti koncepcidt, valamint tdmogassédk a tervpalydzat ez évi
kiirasat.
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Melléklet:
1. Ujpalota Fétér KSZT kivonat — szabalyozasi tervlap
2. Kozosségi Haz koncepceiodja
3., KOZOSSEGI HAZ UJPALOTA FO TEREN” tervpalydzat iitemezése

(1) Témafelelds: Foépitészi, Vérosfejlesztési és Uzemeltetési Fosztaly
— Foépitészi Iroda_—~__
(2) Egyeztetésre megkiildve: Ko6zgazdasagi Féosztaly — Koltségvetési Csoport
(3) Bizottsagok:
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(5) Meghivanddk:
(6) Az elterjesztést kapjak:

Hatérozati javaslatok:
A Képviselo-testiilet uigy dont, hogy

1. az tjpalotai Kozosségi Haz 2. szamu melléklet szerinti koncepcidjaval egyetért.

Hatérido: 2014. majus 28.
Felel6s: polgarmester

2. a ,KOZOSSEGI HAZ UJPALOTA FO TEREN” megnevezésii orszagos, nyilt
tervpalyéazat lebonyolitasahoz sziikséges 20 millio + AFA Ft, azaz brutté 25,4 millio
Ft osszeget a 2014 évi koltségvetés 7. mellékletében, az otletpalydzat/tervpalyazat
soron 1évé brutté 31,75 millié Ft eléiranyzatbdl biztositja.

Hatarido: 2014. méajus 28.
Felel6s: polgérmester

3. a ,KOZOSSEGI HAZ UJPALOTA FO TEREN” megnevezésii orszagos, nyilt
tervpalyazat kifrasat kezdeményezi, ennek érdekében felkéri a polgarmestert a
sziikséges teend6k megtételére.

Hataridd: 2014. janius 30.
Felel6s: polgarmester

A 1., 3. hatdrozatok elfogadasahoz egyszerti, a 2. hatarozat elfogadéséhoz mindsitett
szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgald jogszabalyhelyek: 1990. évi LXV tv. 1. § (6) bek. b)
pontja, 8. § (1) bek., 305/2011. (XII. 23.) Korm. rendelet és a Magyar épitész Kamara
Tervpélyéazati Szabalyzata, 45/2013 (IX.29.) 6k. rendelet
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2. szama melléklet

KOZOSSEGI HAZ KONCEPCIOJA:

- Elétér - fogadétér (kb. 350 m” alapteriilettel)

A tajékozodas mellett sokszinliségével itt tartdzkodasra orientdljon, otthonos kornyezetet
teremtsen. Az 0Osszefiiggd térben megfeleld tagoltsaggal elhelyezendd elemek sora az
informdaciés pult, médiafeliiletek program ajanlokkal, tarsalgé helyek, internet boxok,
folyéirat olvaso, csere-bere konyvtar. Az elétér — fogadotérnek alkalmi kidllitotérként is
funkciondlnia kell. Valamint a kozosségi haz mikodéséhez nélkiilozhetetlen helyiségeket,
funkciokat, ruhatdr, felvono, lépcsdhaz kozosségi mosdokat kell kozvetlen kapcesolattal
elhelyezni. Fontos szerepet szanunk egy jol miiksds, igényes, az el6térbél nyild
konyvesboltnak (50-80 m? eladétérrel és raktarfeliilettel).

- Vendéglaté egység (kb. 100 m” fogyasztotérrel)

Kialakitand6 egy a kdzosségi haz elbterével kozvetlen kapesolatban 1évo, de 6nallo bejaratu
éttermi és kavézoi résszel rendelkezd vendéglatd egység, mely a Fo térrdl kozvetleniil is
megkozelithetd, kozteriiletre nézé terasszal. Az étteremnek alkalmasnak kell lennie
rendezvények (eskiivd, bankett) lebonyolitdsara és a kdzosségi hazban tartandé események
(fogadasok, balok) kiszolgalasara. Az éttermi rész 6nallo kb. 100 adagos vendégléi
fézékonyhdval alakitando ki. A vendéglatoi rész 6nallo lizemeltetésti, a sziikséges kiszolgald
helyiségek kialakitdsdval (mosddk, raktarak, stb.) Belsoépitészeti kialakitasaval,
kulturaltsagaval illeszkedjen a kzosségi haz tereihez.

- Tobbfunkcios rendezvényterem/nagyterem (kb. 600 m? alapteriilettel)
Elvaras egy egyszerll, de ugyanakkor igényes tér kialakitasa, mely univerzalisan hasznalhato.
A korszerli rendezvénytechnikai modszerekkel, akusztikai megolddsokkal rendelkezd
rendezvénytermet és a kozosségi tereket mobil térelvalasztd rendszerrel Osszenyithat6an,
varidlhatéan kell kialakitani. A gyorsan és varidlhatéan, a korszerli szinhdzmiivészet
elvarasainak megfeleld, szinpad és néz6tér, valamint mennyezeti hdlén varialhat6
megvilagitas tobbfunkcids haszndlattal igazodjon a valtozé programokhoz. A térnek
alkalmasnak kell lennie kiilonbozé koncepcidju szinhazi el6adasok, kiilonféle miifaju
koncertek és egyéb nagy létszamu (400-800 fds) rendezvények befogadasara:

allohelyek esetén 600-800 f6, (tanc, koncert),

iiléhelyek esetén 400 6, (eldadas),

specialis alkalmak 350 16, (bankett).
A klasszikus szinpadtérhez hatso, technikai bejarat tartozzon, mely a szinpadhoz kapcsol6do
miuszaki kiszolgalo helyiségekkel biztositsa a kapcsolatot:

1 db raktr a miiszaki-technikai eszkézoknek (kb. 50 m* alapteriilettel),

1 db szinpadi raktar, székraktar (kb. 300 m* alapteriilettel), tobb részre oszthaté

kialakitassal, a rendezvényteremhez és a kamara teremhez is kapcsolodoan,

2 db eléadéi 61t6zéblokk (kb. 2 x 50 m? alapteriilettel).
A rendezvénytermet a fogadotérb6l onalléan megkozelithetden kell kialakitani.

- Tobbfunkeiés kamaraterem (kb. 200 m? alapteriilettel)

Kamara jellegli eléaddsok megtartdsara szolgald terem, a nagy rendezvénytérrel egyidejiileg
hasznélhatd, a fogadd térb6l megkozelithets, befogadoképessége iiléhelyek esetén 150-160
6, egyszerli, mobilizalhaté szinpaddal és technikai kiszolgalé rendszerrel (hang ¢és
fénytechnika), a teremhez kozvetleniil kapcsolédéan kb. 20 m’-es raktarral.



- Képzémiivészeti Galéria (kb. 200 m? alapteriilettel)

A galéria tere legyen mobil fallal kettévalaszthat6, rendelkezzen természetes megvildgitassal,
azonban a teljes sotétités lehetdsége alapfeltétel. A galéridhoz kapcsolodéan egy kb. 30 m*-es
raktar csatlakozzon, mely a kettévalasztds esetén is mindkét helyiségb6l ©nalloan
megkdzelithetd. A Képzémiivészeti Galéria a fogadd térhez kapcsolédjon, a kettévalasztott
terek szintén kiildnalloan tudjanak funkciondlni.

- Kizarolagos hasznalatd jatszészoba (kb. 80 m?” alapteriilettel)

Gyermekmegérzésre €s gyermekprogramok rendezésére is alkalmas jatszoszoba kismamak és
kisgyermekeknek részére legyen kialakitva (pl. Kanga Klub), a kavézébodl és teraszrol
ralatassal. A helyiséghez kapcsolodoan, a fogadd térhez kozeh elhelyezéssel, kiilon bejarattal
rendelkezé pelenkazo és szoptaté helyiség (kb. 5-5 m?), valamint egy babakocsi tirolé
legyen kialakitva.

- Foglalkoztatok
Az épiilet emeleti szintjén is elhelyezhet$ funkcioként 6 db foglalkoztatét kell létesiteni. A
foglalkoztatok mindegyikéhez csatlakozzon egy-egy teakonyha, valamint raktarhelyiség. A
foglalkoztatd helyiségek blokkja rendelkezzenek kozos, de ©nélld, zarhaté szekrényes
ruhatdrral, valamint vizesblokkokkal.
2 db tukros, parkettas terem klzarolagosan mozgasmivészeti tevékenységre (kb. 2 x
130 m* alaptemlettel) egy-egy kb. 15 m’-es raktarral, mindkét teremhez kozvetleniil
csatlakozo férfi és n6i 61t6z6 blokkal,
1 db tobbfunkcios terem (kb. 80 m® alapteriilettel), benne a kezmuves
tevékenységekhez kialakitott kiszolgalo helyiséggel, kapcsolédéan 1 db kb. 15 m’-es
raktarral,
3 db tobbfunkcidés foglalkoztaté (kb. 3 x 50 m? alapteriilettel), kapcsolédéan kb. 5
m’-es raktarfeliiletekkel.

Irodak
Az irodai blokk a latogatoi terektdl szepariltan, de kozvetlen kapesolatot kialakitva
legyen elhelyezve. A sziikséges helyiségek az alibbiak:

1 db intézményegység vezet6i, 1db gazdasagi ugymtezm 1 db adminisztratori iroda

egymasba nyilo elrendezéssel, hely1segenkent kb. 20-20 m? alapteriilettel,

1 db munkatéarsi iroda (3 fore, kb. 30 m” alapteriilettel),

1 db targyalé (kb. 20 m 2 alapteriilettel),

1 db teakonyha, étkez6

1 db személyzeti vizes blokk, 61t6z6 blokk.

- Akadalymentesités
Az akadalymentesitést az ajanlott eléirasokat figyelembe véve teljes kortien kell kialakitani. A
tervezés folyamatdban akadalymentesitési szakmérnokot kell bevonni.

- Epiiletenergetika:

Az épiilet kialakitasandl cél az A, vagy A+ energetikai mindsités elérése. Az épiiletet a
névényzet rehabilitacidja mellett, arnyékolod rendszer alkalmazésaval az optimalis energia
felhasznalas iranyaba kell mozditani. A tervezend6 épiiletszerkezetek esetében irdnyadd a
7/2006. (V. 24.) TNM - az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasardl sz6lo
rendeletben foglaltak. Az épiiletet alternativ épiiletgépészeti megoldasainak kiépitése
vizsgalando.



KOZOSSEGI HAZHOZ KAPCSOLODO RENDEZVENYTER KONCEPCIOJA

A lakételep eredeti tervénél a mai zoldfelilet egésze beépitésre volt szanva. Mozi,
kultarterem, konyvtar, kereskedelem szolgaltatas funkciokkal kiegésziilve alakult volna ki a
teriilet kozpontja. Méra ezek a funkciok a kornyéken szétszorva, illetve egyaltalan nem
jelennek meg a teriileten.

Alapvetd igény a lakételepen €16 kozel 40.000 ember szamara megfeleld szinvonalu, sokféle
aktivitast befogadasara alkalmas (j, valodi f6 tér létrehozésa és ehhez arculatdban €s
funkcionalisan is intenziven kapcsolodd kozosségi haz létesitésével 0j varosrészkdzpont
kialakitésa.

A tér és az 0j kozosségi haz kozotti, kommunikaciét meg kell valdsitani, hogy a tér
ténylegesen betdltse kozosségalkotod szerepét, olyan gyalogoskapcsolatokat kell kialakitani,
melyek talmutatnak a tér teriileten, a lakételep irdnyaba hosszabb, kifejezetten a térre vezetd
gyalogos megkozelitésre adjanak modot, kdssék Ossze a teret és az itt 1évé funkciokat mas
létesitményekkel is. A szabadtereket multifunkcionalis aktivitasoknak megfeleléen kell
kialakitani.

Azonban alapvetéen maradjon meg a tér parkositott és szabadtéri jellege a f6 téren biztositani
kell az évszakonként valtozé hasznalatot (pl.: jégpalya kialakitasa), a tér évszakonkénti
hasznalatai keriiljenek bemutatasra. A nyereségérdekelt tevékenységek megtelepedésének
lehetéségét és korlatait egyiitt kell értelmezni a tér kialakitdsa sordn. Az elhelyezhetd
funkciokat a KSZT meghatarozasa alapjan lehet elhelyezni. A Fé tér teriilete a Kozosségi Haz
iizemeltetésébe helyezziik, ahol a téren elhelyezet profitorientalt, kiadhat6 funkciok gazdasagi
tdmogatast nytjtanak majd kézmivelddési, a kulturdlis funkcionak.
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A tér jelentés mérete figyelembe véve kiilonbozé ,.tematikaju” térrészeket kell létrehozni. A
tér északi részén nagyobb parkrész kapjon helyet. A Zsokavar és a Nyirpalota utca mentén
szintén széles zold sav védje a kozepén elhelyezett rendezvényteret. A tér lakoépiiletek altal
korbevett délkeleti része szolgaljon az épiiletek elhelyezésére. A rendezvénytér kelld
védelmet kapjon a forgalmi terhelés ellen, mig a tér épiiletei a kornyezd lakohazak kozti
térbeli atmenetet szolgaljak.



A FO8 téren szervezett programokon is alapjaiban kell valtoztatni. Az eddigi évtizedek
kialakult hagyoménya abbdl a negativ alaphelyzetb6l bontakozott ki, mely szerint a
Szabadidé Kozpont kényszerliségb6l is valasztotta hangsulyos programjainak helyszinéiil a
szabad teret, mivel nem volt igazi haza, otthona. Az Ujpalotai Napok kinétték a Fé teret,
hangerdben és a létszam tekintetében is (monstre koncertek és kovetkezményei). A megtjuld
téren mdas mentalitasa és struktiraju kozosségi programokat kell szervezni, nemcsak évente
egy-két hétvégén, hanem egész évben. A vdarosrész kozponti terén (a rendezvénytéren)
farsangtol adventig, minden szezonban valamilyen érdekes eseménynek kell torténnie. Ezért
érdemes idejonni, erre latogatni, itt idézni-talalkozni masokkal. Ezek az események szolid
hangerejlikkel nem irritaljdk a kornyezetet, belesimulnak a sokfunkciés kozosségi tér
mikodésébe.

- A Kozosségi Haz fobejarata a F6 tér felé nézzen, a kozelében elhelyezkedd vendéglato
egység terasza szerves részét képezze a koOzOsségi térnek. Vendégei a térben
szepardltan, de a téren foly6 rendezvények szemléléiként is tudjanak viselkedni.

- A nagykoncertek egyaltalan nem lennének jellemzoek, ezért allandé nagyszinpadot
nem kivanunk kialakitani. Ha ilyen eseményre keriil sor, akkor egy professzionalis
alkalmi, mobil szinpad elhelyezésével lehet biztositani a program megvalosulasat.
Hangtechnikai szakemberek véleményére alapozva nem javasoljuk a kdzosségi hazhoz
kézvetleniil kapcsolodé szinpad kiépitését sem.

- A rendezvénytér két végében egy-egy darab 3x63 A (50 A) kapacitast drameloszto
szekrény telepitését. Ez alapjat adja a kiilonféle szezondlis szabadtéri
rendezvényeknek. :

- Javasoljuk kicsi, kulturalt jatszotér kialakitdsat a Vasarcsarnok felé esé térrész zold
teriiletén. Ez csalddokat vonz a térre €s nem zavarja a parkos részben pihendket,
csupan gazdagitja a kozosségi tér funkeioit. A hangstly a kis méreten van.

- Az épiilet kornyezetében az elbirds szerinti parkold helyeket biztositani kell.
Kerékparok szamara szintén tarol6 helyet kell kialakitani.

- A téren a buszmegéllokat hatarold pavilonsorba vendéglatd, kis szolgéltaté helyek,
tizletek alakitandéak ki, elhelyezendé egy fizetdés nyilvanos we is. A pavilonok
épitészeti kialakitdsanal fontos szerepet kapjanak a buszmegallok feloli homlokzatok,
valamint az azokon megjelené kulturalis informacios feliiletek.

- A KSZT altal az I/XV/UP-Tér/1 és az /XV/UP-Tér/2 jelii épitési dvezetek teriiletén,
melyek lefrjak a Fo tér Ovezeti besorolasat, a kovetkezd o rendeltetést épiiletek
helyezhetbek el:

a. igazgatasi épiilet,
b. kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,
c. egyéb kozosségi szdrakoztato, kulturalis épiilet,
d. egyhazi, oktatési, egészségligyi, szocialis épiilet,
e. sportépitmény.
A 6 rendeltetést kiszolgald helyiségeken, valamint a fent felsorolt funkciokoérskon
kiviil 6nallé rendeltetési egységként:
a) vendéglatasi,
b) kiskereskedelmi,
¢) irodai,
d) szolgaltatési,
e) igazgatasi, kulturalis, mlvel6dési és oktatasi célu,
f) szorakoztatasi,
g) egészségiigyi, szocilis, egyhazi,
h) sportcélt funkciodk is elhelyezhetdk a tertileten.



3. szamu melléklet

"KOZOSSEGI HAZ UJPALOTAN" TERVPALYAZAT UTEMEZESE

FELADAT

IDOTARTAM

ELOKESZITES

Tervpalyazati kiiras készitése: hatéridék meghatarozasa;
tervezési helyszin bemutatéasa; tervezési program; kiadott
anyagok Gsszedllitasa; biralati szempontok meghatarozasa;
biralobizottsag tagjainak megjelolése; formai és tartaimi
kdvetelmények meghatarozésa; beadandé munkareszek
meghatarozasa; (lasd 305/2011 (X11.23.) 14§)

Kamarai biral6 bizottsagi tag kikérése a Kamaratol

Birald bizottsagi tagok felkérése, szakmai kovetelmenyek

Magyar Epitész Kamarai egyeztetés, biralat

Tervpalyazat pénzligyi fedezetének biztositasa; elkiilonitett
bankszamlan valé elhelyezés

Tervpalyazat meghirdetése, Kézbeszerzési értesitoben,
Kamara hivatalos tajekoztatojaban és honlapjan, egyéb
szakmai honlapokon

60

NAP

LEBONYOLITAS

Tervpalyazat lebonyolitasa: helyszini bejarés; kérdések-
valaszok (20 nap, leadés el6tt 40 nappal a palyazo részere
megkiildendéek); (305/2011 (X11.23.) 156§ (1))

60

NAP

Tervpalyazat biralasa

15

NAP

Zarojelentés keszitése; (305/2011 (XI1.23.) 17§ (7) );
Tervpalyazati eredmények kihirdetése

15

NAP

UTOMUNKAK

o

Tervpalyazati dijak és megbizasi dijak kifizetése

Kiallitas szervezése tervpalyazati munkakbol

30

NAP

MEGVALOSITAS IDOTARTAMA:

180

NAP




