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ELOTERJESZTES

Waigner Mané tér és kornyéke
keriileti szabalyozasi terve ujrainditasarol,
a partnerségi egyeztetés szabalyairol, és
a vastiti megallé és a keriiletkozpont kozotti gyalogos kapesolat kialakitasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Elézmények

Wagner Man6 tér és kornyéke keriileti szabalyozasi terve (tovabbiakban KSZT) készitésére
Budapest Févaros XV. kertileti Onkormanyzat kdzbeszerzési szabalyzata alapjan lefolytatott
eljarassal 2008-ban kivalasztdsra keriilt a tervezé (Budapest F6vdros Vérosépitési Tervezd
Iroda Kft), és ezt kovetéen a telepiilésrendezési eljardst a Foépitészi Iroda 2008.
szeptemberében, az akkor hatdlyos, az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL tv. (Btv) 9. szakasza szerint elinditotta. Az érintett allamigazgatasi
szervek jelezték részvételiiket a telepiilésrendezési eljarassal kapcsolatban és a tervezok
elkészitették az 1. kotet: Vizsgalat és koncepcié munkarészt. A teriilet lehatarolasat az 1.
melléklet abrazolja.

A KSZT teriiletét is érintden a Képviseld - testiilet 652/2011. (VIL.13.) sz. 6k. hatdrozataval
LA vastttol a Sportcéli Véroskdzpontig” cimmel Otletpalyazat kifrdsarol dontstt a
fejlesztések Gsszehangoldsa érdekében. Az otletpalyazat feladata az volt, hogy Osszegezze
azokat a varosrendezési problémakat és ezzel jar6 megoldand6 feladatokat, amely egy jol
miikodd keriiletkdzpont 1étrehozasanak feltétele.

Az Otletpalyazat Gsszegzése alapjan megfogalmazasra keriiltek a telepiilésrendezési
eszkozokkel megoldandd programpontok, melyek a 440/2012. (V.30.) sz. ok. hatdrozattal
keriiltek elfogaddsra. A programpontok kdzott szerepel tobbek kozott a Dedk Ferenc utca —
Lukécsi Sandor utca sszekotésének megoldasa, melyet a 442/2012. (V.30.) sz. 6k. hatarozat
alapjan a Wégner Man6 tér és kérnyéke KSZT —be ,kell beépiteni”, és arra megoldasi-
alternativakat kidolgozni.

Ujrainditas
2013. januar 1-t3] a telepiilésrendezésre, azok jovahagyasi eljardsara vonatkozo jogszabalyok,
elbirasok, kiilondsen a févaros tekintetében jelentésen megvaltoztak.

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési jogintézményekrdl szo6l6
314/2012. (X1.8.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban Kormdanyrendelet) ujraszabalyozta a
telepiilésrendezési tervek elfogadasénak szabalyait. A Wégner Mand és kornyéke KSZT
ennek megfeleléen 2014. jinius 30-4ig mar nem tud elfogaddsra keriilni, ezért a KSZT-t a
Korményrendelet VI. fejezete eljarasi szabalyainak és 6. mellékletének jelmagyardzata szerint
kell 4tdolgozni és j eljarast inditani.



A Kkeriileti szabélyozasi terv készitésének és egyeztetésének soran az ujrainditds miatt a
Kormanyrendelet 36. §-a szerinti teljes eljaras alkalmazaséra keriil sor.

Partnerségi egyeztetés szabalyai

Az 1j eljards alkalmazasa esetén a Kormanyrendelet 29.§-dban elirtak szerint az
Onkormanyzat teriileti illetékességének megfeleléen dontenie kell a partnerségi egyeztetés
szabalyair6l.
A telepiilésrendezési eszkoz megalkotasara iranyuld eljarasokban a jogszabély alapjan eldirt
egyeztetések sordn biztositani kell a véleményez6i partnerek leheté legszélesebb kort
bevonasat, de fontos, hogy ez ne koordinalatlanul, hanem a telepiilésrendezési terv eljarasaval
dsszhangban, az ott rogzitett hataridok figyelembevételével torténjen.
A Korményrendelet értelmében a partnerségi egyeztetés szabalyozasa soran meg kell
hatérozni az alabbiakat:
., ) az egyeztetésben résztvevik (a tovabbiakban: partnerek) téjékoztatdsanak modjat €s
eszkozeit,
b) a javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartdsanak maodjat,
c) az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasanak médjat, a dokumentalasuk,
nyilvantartasuk rend;jét,
d) az elfogadott koncepcid, stratégia és telepiilésrendezési eszkozok nyilvanossagat
biztositd intézkedéseket.”
A targyi KSZT véleményezési eljardasa soran alkalmazandé Partnerségi egyeztetési
szabalyokat a Kormanyrendelet fenti el6irdsait, a korabbi telepiilésrendezési tervek készitése
soran szerzett gyakorlat tapasztalatait figyelembe véve alakitottuk ki, amelyet az el6terjesztés
2. melléklete tartalmaz.

A tervezés célja

A KSZT elsédleges célkitlizése az évszazadok soran kialakult és maig fellelhetd
hagyoményos beépités egységes megbrzése, figyelembe véve a jelentkezd beavatkozasi,
valtoztatasi igényeket.

Kiemelt cél tovabba a kedvezd gyalogos kapcsolat megteremtése a Rakospalota- Ujpest
vasuti megalld és a rdkospalotai keriiletkdzpont kozott. 4 vasiitol a Sportcélii Varoskozpontig
Otletpdlydzat  bsszegzésében keriilt megfogalmazasra, hogy ,e kérdés eldontéséhez
szabalyozasi terv szintli alternativdk kidolgozésa javasolt annak kozvetlen és tagabb
kornyezetére varhatd hatasainak mérlegelésével. Ennek ismeretében javasolt dontést hozni a
kapcsolat kialakitasanak megoldéasarol.”

A Gyalogos kapcsolat lehetséges alternativdai a Rdkospalota-Ujpest vasiti megdllé és a
keriiletkozpont kézott cimii tanulmany (3. melléklet) kovetkeztetései szerint a legmegfelel6bb
megoldas az 1. és 4. lehetdség egyiittes megvaldsitasa.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiilet tamogatoé dontését a KSZT véleményezési eljarasnak
Gjrainditiasarél, az ennek soran alkalmazandé partnerségi egyeztetés szabalyai
jovahagyasarol, valamint a gyalogos kapcsolat kialakitasanak megoldasarol.

Budapest, 2014, méjus ""
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Mellékletek:
1. melléklet: a tervezési terlilet lehatarolasa
2. melléklet a KSZT véleményezésénél alkalmazando Partnerségi egyeztetés szabalyai
3. melléklet Gyalogos kapcsolat lehetséges alternativai a Rékospalota-Ujpest vasuti
megallo és a kertiletkbzpont kozott

(1) Témafelelds: Féépitészi, Varosfejlesztési és Uzemeltetési Fosztaly - Fé¢pitészi Iroda _
(2) Egyeztetésre megkiildve: Jegyzoi Kabinet — Jogi és Szervezési Osztaly
(3) Bizottsagok:
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(5) Meghivanddk:
(6) Az elbterjesztést kapjak:

Hatarozati javaslat:
A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy

1. a Wagner Mand tér és kornyéke teriiletére késziilo keriileti szabalyozasi terv
elfogadasdhoz  sziikséges telepiilésrendezési  eljarast a  314/2012. (XL.8.)
Kormanyrendelet szerint folytatja le, ennek érdekében a keriileti szabéalyozasi terv
véleményezési eljarasat Gjrainditja.

Hatarid6: 2014 junius 12.
Felel6s: polgarmester

2. a314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 29. §-a értelmében a Wagner Mand tér és kornyékére
késziild keriileti szabalyozasi terv véleményezési eljarasa — teljes eljards — sordn az
elbterjesztés 2. sz. mellékletét képezd Partnerségi egyeztetés szabalyait kell alkalmazni.

Hataridé: 2014. majus 28.— végrehajtasa folyamatos a KSZT véleményezési eljarasa
soran
Felel6s: polgédrmester

3. a Rakospalota- Ujpest vasiti megallo és Rakospalota keriiletkdzpont kozotti gyalogos
kapcsolat kialakitasara az el6terjesztés 3. mellékletében szerepld 1. és 4. valtozat
egylittes megvalositasat tamogatja, és a Wagner Mand tér és kornyékére késziild
keriileti szabalyozasi terv jovahagyandd munkarészében ennek szerepeltetését kéri.

Hatarido: 2014. majus 28.— végrehajtasa folyamatos a KSZT véleményezési eljarasa
soran
Felel6s: polgdrmester

A hatarozat elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges!

A dontések alapjaul szolgdlo jogszabdlyhelyek:

- az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 6. § (1), (4)
bekezdése, 54. §. (7), 60.§ (10)-(11) bekezdése

- a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
52016 314/2012. (X1. 8.) Kormanyrendelet 28.§, 29.§, 32.§, 36-40 §, 43.§, 46§.-ai

- a 11/2008. (V.15.) 6k. rendelettel jovahagyott Budapest Fovaros XV .keriilet Rakospalota-
Pestujhely- Ujpalota Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabalyzata 21.§.
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El6terjesztés 2. melléklete

Wiagner Mano tér és kornyékére késziils
keriileti szabalyozasi terv véleményeztetése soran alkalmazando

Partnerségi egyeztetés szabalyai

A szabalyzat elkészitésének a célja, hogy a Wagner Mano tér és kornyékére késziil§ Keriileti
szabalyozasi terv, mint telepiilésrendezési eszkdz megalkotasra irnyuld eljarasban a jogszabaly
alapjan eldirt egyeztetések soran biztositani lehessen a véleményezdi partnerek lehetd legszélesebb
korti bevondsat, a vélemények megfeleld dokumentalasi rendszerét és az elfogadott teleplilésrendezési
eszkdz nyilvanossagat. Ennek érdekében a  ftelepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integrdlt
telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajdtos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Korm. rendelet) 29.
§-a alapjan Budapest F6varos XV. keriilet Onkormanyzatanak a Wagner Mané tér és kornyekére
késziild keriileti szabalyozasi tervvel 6sszefiiggd eljérasaiban a Partnerségi egyeztetés szabélyai az
alabbiak:

I. Partnerek meghatarozasa

A partnerségi egyeztetés soran bevonandok kore:
- a Budapest XV. keriiletben lakohellyel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkez6 természetes
személyek,
- a Budapest XV. keriiletben miikod6 egyhézak,
- a Budapest XV. keriileti Onkormdnyzatnal hivatalosan bejelentkezett, valamint orszdgos, vagy
budapesti hataskorl érdekképviseleti, civil szervezetek,
- azon gazdalkodé szervezetek, amelyek telephelye a késziild terv hatasteriiletén helyezkedik el.

IL. Telepiilésrendezési eszkoz véleményezésénél alkalmazandé szabalyok
11/1. El6zetes tajékoztatasi szakasz

(1) A Korm. rendelet 37. §-aban szabalyozott eljarasi szakaszban a partnerek elézetes tajékoztatasa a
készitend telepiilésrendezési eszkozrdl hirdetmény Gtjan a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan,
honlapjan, tovabba a helyi lapban val6 kozzététellel torténik.
(2) Az elbzetes thjékoztatas hirdetményének tartalmaznia kell a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében
foglaltakon tul:

- a késziild telepiilésrendezési eszkdz fajtajat, teriileti lehatarolasat,

- a véleményezési eljaras Korm. rendeletben meghatarozott tipusat,

- a hatarid6t, ameddig a partnerek az észrevételeiket benynjthatjak,

- postacimet, e-mail cimet, ahové az észrevételeiket kiildhetik.
(3) Az elézetes tajékoztatds soran a partnerek észrevételt, javaslatot tehetnek, véleményt
nyilvanithatnak a hirdetményben megadott hataridén beliil, melyeket papiralapon, vagy a
hirdetményben megjeldlt e-mail cimre elektronikusan is megkiildhetnek.
(4) A beérkezett észrevételeket, javaslatokat, véleményeket a féépitész Gsszesiti €s a Polgrmesteri
Hivatal Iratkezelési Szabalyzatanak megfeleléen nyilvantartja, valamint megkiildi a telepiilésrendezési
eszkoz elkészitésével megbizott tervezdnek.

11/2. Véleményezési szakasz

(1) A Korm. rendelet 38. §-aban szabalyozott véleményezési szakaszban a telepiilésrendezési eszkdz
elkésziilt tervezetérdl a partnerek hirdetmény Utjan a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, honlapjan
tovabba a helyi lapban valé kozzététel Gtjan kapnak tajékoztatast. Azon partnerek szdmdra, akik az
elézetes tajékoztatasi szakaszban észrevételt, javaslatot tettek, vagy jelezték véleményezési
szandékukat az eljards soréan, a tervezetet postai uton kell megkiildeni.



(2) A hirdetménynek tartalmaznia kell:

- a késziil® telepiilésrendezési eszkoz fajtajat, teriileti lehatarolasat,

- a véleményezési eljaras Korm. rendeletben meghatarozott tipusat,

- a tervezetbe vald betekintés biztositasinak modjat, helyszinét és idétartamat,

- a hatéridét, ameddig a partnerek az észrevételeiket benyujthatjak,

- postacimet, e-mail cimet, ahova az észrevételeiket kiildhetik.
(3) Az elkésziilt tervezettel kapcsolatban a hirdetményben megadott idépontig, illetve az atvételétol
szamitott 30 napon beliil a partnerek gszrevételt, javaslatot tehetnek, véleményt nyilvanithatnak,
melyeket papiralapon, vagy a hirdetményben megjelolt e-mail cimre elektronikusan is megkiildhetnek.
(4) A beérkezett észrevételeket a foépitész Osszesiti és a Polgarmesteri Hivatal Iratkezelési
Szabalyzatanak megfelelden nyilvéntartja.
(5) A telepiilésrendezési eszkdz tervezetével kapcsolatban a hirdetményben megjeldlt hataridén tal
beérkezé észrevételek érdemi vizsgalat nélkiil keriilnek nyilvantartasba vételre.
(6) Az eljarasban résztvevd partnerek véleményének elfogadasardl, illetve nem elfogadasaro] szélo
képviselo-testiileti dontést az indoklassal egyiitt a polgarmester a f8épitész Otjan kozzéteszi az
Onkormanyzat honlapjan és a Polgarmesteri Hivatal hirdetdtablajan.
(7) A képviseld-testiilet dontese alapjan el nem fogadott véleményeket, valamint azok indoklasat a
féépitész Gsszesiti és kiilon dokumentalva nyilvantartja.
(8) A képviselo-testiilet dontését a foépitész megkiildi a telepiilésrendezési eszkdz elkészitésével
megbizott tervezdnek.
(9) A telepiilésrendezési eszkoz véleményezési eljarasa soran a partnerségi egyeztetés a képviseld-
testiilet dontésével és annak kozzétételével lezarul. Ezt kovetben beérkezett észrevételek érdemi
vizsgalat nélkiil kertilnek nyilvéantartasba vételre.

IIL. Az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz nyilvanossagat biztosito intézkedés

Az elfogadott telepiilésrendezési eszkdz, mint rendelet kozzététele a 28/2012.(VIL2.) 6k. rendelet 65.
§ (2) alapjan torténik.

IV. A Szabalyzat érvényessége

(1) A szabalyzat kizarolag a Wagner Man6 tér és kornyékére késziild keriileti szabalyozasi terv, mint
telepiilésrendezési eszkdz megalkotaséra iranyuld eljarasban alkalmazando. )

(2) Jelen szabalyzat ........... a Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota Vérosrendezési €s Epitési
Szabalyzatarol sz6lo 11/2008. (V.15.) 6k. rendelet Wagner Man6 és kornyékére késziilé kerileti
szabalyozasi tervvel torténd modositasanak elfogadasaig érvényes. )

(3) Jelen Szabalyzatot Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely, Ujpalota
Onkorményzat Képviselo-testiilete ............... 6k, szamu hatarozataval fogadta el.

Budapest, 2014. majus 28.

Laszl6 Tamas
polgarmester



Eléterjesztés 3. melléklete

Gyalogos kapcsolat lehetséges alternativai

a Rékospalota-ﬁjpest vasuti megalld és a keriiletkézpont kozott

Rékospalota - Ujpest vasitallomas a XV. keriilet irdnyabol a kedvezdtlen tomegkozlekedési és
gyalogos kapcsolat miatt jelenleg nem megfeleléen kihasznalt. A legkdzelebbi buszmegalld 350m-re,
a Szddliget utcdban a F8 Ut csomépontjanal taldlhato, ha pedig gyalogosan szeretnénk eljutni a
keriiletkdzponttol, példaul a Dézsa Gydrgy gimnaziumbdl a vasttdllomashoz, akkor 780m-t kell
megtenniink.

A Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt tervezett 70-es, 71-es el6varosi vasuti beruhdzasiban a
palyakorszeriisitésen, palyakapacitas bdvitésen kiviil a jelenleg hianyzo, korszeri, a mai igényeknek
megfeleld személyszallitasi infrastruktira kialakitasat, az utasforgalmi létesitmények akadalymentes
megkozelitését szolgald létesitmények megépitését tervezi. Az elSvarosi vasuttervek alapjan a
vasttalloméasnal Gj gyalogos-kerékpéros aluljaré miitargy épiil esélyegyenldséget biztosito liftekkel.

A korszerti vasiti megallohoz a megfeleld gyalogos megkozelités biztositasat, a kerékparos parkoldk
helyigényét, a tomegkozlekedési kapesolatok javitasat az érintett keriileti szabélyozasi tervekben kell
megoldani.

A tomegkozlekedési atszallé kapcesolatianak javitasara a Szodliget utcaban kozlekeds autobusz
jaratok szaméra (ij megall6 létesitése tervezett a vasutallomas legrovidebb gyalogos elérését biztositd
Lukacsy Sandor utca csomépontjaban, igy a vasiti teriiletig tartd gyaloglasi tavolsag a jelenlegi 350
m-r8] 160 m-re csdkkenhet. A Szddliget utca F6 tti csomdpontjanal 1évé megallot javasolt athelyezni
a csomépont tuloldalara, igy kedvezébb megallohely-tavolsigot eredményezne a SzOdliget utcan,
ugyanakkor csokkentve az 4tszallashoz kapcsol6dé gyaloglési tdvolsagot a F6 uton €s az Tllyés Gyula
utcan kozlekedd autobuszvonalak megalléi felé.

A vasiti megall6tdl a keriiletkzpont irdnyéba gyalogosan jelenleg a Sin utcan keresztiil, a F6 diton
vagy a Karacsony Bend parkon athaladva lehet eljutni. A vasittol a Lukacsi Sandor utcan
elindulhatunk a F& Gt (és a keriiletkdzpont) irdnyaba, 4m a SzOdliget utca, Bem utca, Bartok Béla ut
kozott tombokon keresztiil csak a Kurta utca keriilt kiszabalyozasra kozteriiletként, mindenhol
beépitésre szant lakoteriilet talalhato.

A gyalogos kapcsolat biztositasa két iranyban lenne indokolt. Az egyik helyszin a vasiti megallotol a
Deék utca felé, a masik pedig a Wagner Man6 tér (Széchenyi tér) irdnyaba, melynek kialakitasa a
katolikus templom tengelyében a hataros (Réakospalota keriiletkdzpont) KSZT-ben kiszabalyozasra
keriil§ kozteriilet folytatasaként lenne szerkezetileg megfeleld.



A kozpont és a vasitallomas gyalogos kapcsolatanak hianyat az alabbi térkép szemlélteti.
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1. lehetoség

Szddliget utca 41. (hrsz.: 87919/2 ) és a Bem utca 36. (hrsz.: 87919/1 ) magantulajdonu ingatlanokon,
valamint a Fé at 82. (Bem utca 51. ) (hrsz: 87874) magan/Onkorményzati vegyes tulajdont telken
torténd gyalogos atkotés. (Onkormanyzati tulajdon a 91m” alapteriiletii bérbeadott fodrasziizlet, és egy
28m’-es lakés.)

-~ =0 ~
ZENES a0

SPUPZP:

A magéntulajdonii telkekbdl a megfeleld gyalogos kapcsolat kialakitisahoz 3,0 m széles telekrészek
megvétele és 6nalld Onkormédnyzati tulajdont kozteriiletként valé kialakitasa lenne sziikséges. A FO
utca 82. hazszamu teleknél (mivel nincs lehetéség kozteriilet kialakitisara a meglévé épiilet miatt)
kozhasznalatra atadott teriilet 1étrehozéasat javasoljuk.

Szédliget utca 41. (hrsz.: 87919/2)
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Fé utcai homlokzat. A telek Bem utca fel6li része.




Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 54.8. (7) bekezdése
szerint az ingatlanok kozhasznalatra szant teriiletrészére az err6l szolo kiilon szerz6désben
foglaltak keretei kozott- a kozteriiletre vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

A Budapest Févaros XV. keriilet Rékospalota- Pestijhely- Ujpalota Keriileti Varosrendezési
Szabalyzata 21.§-a szerint a KSZT meghatarozhatja azokat a foldszinti teriileteket, passzazsokat és a
tombbelsén beliili zoldfeliileteket, melyeket a gyalogos forgalom szdmara megnyitott, kdzhasznélat
céljara atadott teriiletrészként lehet kialakitani. A kdzhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa
esetén, az Ovezetben meghatarozott szintteriileti mutaté mértéke 0,5-el, de maximum a kozhasznalat
céljara atadott teriilet felének mértékéig ndvelhetd az Svezeti eldirasok figyelembevételével.

A kdzhasznalat céljara atadhato teriiletek kialakitdsanak egyéb feltételeit és modjat a KSZT hatarozza
meg. Kialakitdsarél az énkormanyzat és a tulajdonos - a KSZT készitése soran, annak jovahagyésa
eldtt - kiilon errdl sz016 szerzbdést kot, amely alapjan a kdzhasznélat céljara atadott teriileteket az
ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

A telekalakitas elviekben megvalosithaté, mivel a fennmaradé Bem utcai és Szédliget utcai épitési
telkek nagysaga (765m” és 485m?) megfelelnek a minimalis telekméretnek.

A Szédliget utca 41. teleknél kapubehajtét és (az alaptérképen nem bemért) garazst, a Bem utca 36.
telkeknél kapubehajtot is érintene a beavatkozés, de a fennmarado telekrész elég széles ahhoz, hogy a
gépkocsibehajtas megoldhaté legyen, és j garézs épitésére is van mod.

A megoldas elénye, hogy a legrividebb gyalogos kapcsolatot biztositja a Deak utca iranyaba,
telekalakitas szempontjabél is realisan megvalosithaté. Javasoljuk a 4. valtozattal egyiittesen
megvalositani, teljes mértékben megoldana a gyalogos kapcsolat hianyat a vastitallomas és a
keriiletkézpont két iranyaban.



2. lehetdség

A Bem utca 41/a. (hrsz.: 87867) telken és Bartok Béla ut 40. (hrsz.: 87865) telken keresztiili gyalogos
atkotés.

A magantulajdont telkekbdl 3,0m széles telekrész megvétele €s 6nallo Onkormanyzati tulajdont
kozteriiletként valé kialakitasa lenne hozza sziikséges.

A megoldas elénye, hogy a Szédliget és a Bem utcan keresztiil nem sziikséges 0j atkotést kialakitani, a
Kurta utca kozteriiletét hasznalva lehet atkdzlekedni. A Bartok Béla Gt 40. —nél a telekalakitas
megvalosithatd, mert a fennmaradé telekméret (456m”) megfelel a minimalis telekméretnek, jelenleg
is ekkora telket hasznél a tulajdonos. A Bem utca 41/a-ban a telekalakitas elvileg megvaldsithato, mert
a fennmaradd telekméret (541m”) ovezetvaltdssal megfelel a minimalis telekméretnek, de a
gépkocsibehajts az 0j kozteriilet feldli 1,0m-es eldkerttel teljesen ellehetetleniil.

Bem utca 41/a. (hrsz.: 87867) Bartok Béla ut 40. (hrsz.: 87865)




3. lehetoség
A Bem utca 37. és Bartok Béla u. 38. ingatlanokon keresztiili gyalogos atkotés.
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A magantulajdont telkekbdl 3,0m széles telekrész megvétele és &nallo Onkormanyzati tulajdont
kozteriiletként vald kialakitasa lenne hozza sziikséges.

A 3. véltozat elénye a 2. lehetéséggel megegyezden, hogy a Szédliget és a Bem utcan keresztiil nem
sziikséges 0j atkotést kialakitani, a Kurta utca kozteriiletét hasznalva lehet atkozlekedni, a héatranyai is
hasonl6ak az el6z6 valtozathoz.

A Bem utca 37-ben a telekalakitas elvileg megvalésithato, mert a fennmarad6 telekméret (450m?)
megfelel a minimélis telekméretnek, de a gépkocsibehajtds az 1 kozteriilet feldl teljesen
ellehetetleniil. A Bartok Béla utca 38. sz. telken 8 db (28-90 m’es) lakas talalhaté sok tulajdonossal, a
telekosztas elvileg megvalosithaté lenne, mert a fennmarado két épitési telek mérete (5 65m?” és 435m?)
megfelel a minimalis telekméretnek, am a telekosztds megvaldsitasa a sok tulajdonos miatt
valésziniileg igen koriilményes lenne. Ezek figyelembevételével az 3. lehetdség megvalositasat nem
javasoljuk.

Bem utca 37 (hrsz.: 87862)

Bartok B. it 38. (hrsz.: 87864)




4. lehetoség

A Bem utca 31. (hrsz: 87857) és a Bartok Béla ut. 32. (hrsz.: 87856) magantulajdonti ingatlanokon, €s
a Dozsa Gyorgy Gimnaziumon (hrsz: 8777) keresztiili gyalogos atkdtés.
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A Bem utca 31. (hrsz: 87857) telekteriilete 544 m? , kb. 120 m*-es rossz allagfi, hasznalaton kiviili,
foldszintes épiilet és melléképitmények allnak a telken. A Barték Béla ut. 32. (hrsz.: 87856)
telekteriilete 541 m?, kb. 120 m?-es rossz allagii, foldszintes épiilet és melléképiilet all a telken.

A megvalésitashoz (az épiiletekkel egyiitt) a magantulajdoni telkek megvétele sziikséges,
telekalakitassal 3,0m-es kozteriilet kialakitisa és a fennmaradd telekrész épitési telekként ujra

Bartok B. it 32. (hrsz.: 87856)

Bem utca 31 (hrsz.: 87857)

A telekalakitas megvaldsithatd, mert a fennmaradé telekméretek (429m* és 426m”) megfelelnek a
minimalis telekméretnek.



A Dézsa Gyérgy Gimnazium telke Onkormanyzati tulajdon, ebbdl 3,0 méteres teleksavot kellene
k&zhasznalat céljara atadni, és gyalogos atkozlekedés céljara kialakitani.

A kézhasznalatra atadott teriiletek kialakitasara vonatkozé el8irasokat az 1. lehetoségnél felsoroltuk,
cbben az esetben kedvezdbb a helyzet, mivel a gimnazium Snkormanyzati tulajdona  telek,
megéllapodas nem sziikséges. A kézhasznalat tovabbi elénye, hogy a beépitési paraméterek nem
csdkkennek, mert a telek teriilete valtozatlan.

Ez a gyalogos kapcsolat minden szempontbél a legelonydsebb valtozat:

A telekalakitas utin az Onkormanyzat tulajdonaban értékesitheté ingatlanok lesznek. A
kizhasznalatra atadott teriilet kialakitasival a Dozsa Gyérgy Gimnazium beépitési lehetoségei
nem csékkennek, mivel a telek teriilete valtozatlan,

Az 1. és 4. lehetéség egyiittes elfogadasat javasoljuk, igy sokkal kedvezébb lesz a Bem utca és
Bartok Béla ut kozotti tomb atjarhatosaga, lerovidiil a gyaloglasi tavolsag és megoldodik a
vasiitallomas megkozelithetésége mindkét iranybol: a Deak utca feldl és a Wagner Mané tér
(Széchenyi tér) iranyabol is!



