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Az R.  3/…A. számú melléklete


A Budapest XV. kerület, 71. számú vasútvonal és környéke
(Töltés tér – Csomád utca nyugati oldala – Visonta utca – MZ keretövezet határa – 88865/39 hrsz-ú ingatlan – (88865/40) hrsz-ú közterület – 88865/96 hrsz-ú ingatlan – Csömöri patak – K-SP keretövezet határa – (88865/9) közterület – (98022/2) közterület – 98017/1 hrsz-ú ingatlan – E-VE keretövezet határa – M0 gyorsforgalmi út – KL-KT keretövezet határa – Visonta út – E-TG keretövezet határa – (98069) közterület – 98070/18 hrsz-ú ingatlan – Csömöri patak – KL-VA keretövezet határa – Felsőkert utca – Károlyi Sándor út – Ajándék utca – Csomád utca keleti oldala által határolt terület)
Kerületi Szabályozási Terve

Kiegészítő rendelkezések

I.
(1) A kiegészítő előírások a Budapest XV. kerület Töltés tér – Csomád utca nyugati oldala – Visonta utca – MZ keretövezet határa – 88865/39 hrsz-ú telek – (88865/40) hrsz-ú közterület – 88865/96 hrsz-ú ingatlan – Csömöri patak – (88865/9) közterület – (98022/2) közterület – 98017/1 hrsz-ú ingatlan – E-VE keretövezet határa – M0 gyorsforgalmi út – KL-KT keretövezet határa – Visonta út – E-TG keretövezet határa – (98069) közterület – 98070/18 hrsz-ú ingatlan – Csömöri patak – K-SP keretövezet határa – KL-VA keretövezet határa – Felsőkert utca – Károlyi Sándor út – Ajándék utca – Csomád utca keleti oldala által határolt területre terjednek ki.
(2) Jelen kiegészítés előírásait a szabályozási tervlap és az R. rendelkezéseivel együtt kell alkalmazni.
II. 
A környezet- és a természetvédelem előírásai
(1) A vasútfejlesztéseknél a zajok és rezgések elleni védelemre kiemelt figyelmet kell fordítani úgy, hogy ahol a szennyezés nagyobb a megengedettnél, ott a vasút üzemeltetőjének kell gondoskodni a szennyezések határérték alatt tartásáról.
(2) Bármely fejlesztéssel egyidejűleg a területen minden típusú szennyezést föl kell deríteni és a tulajdonosnak/üzemeltetőnek gondoskodni kell azok ártalmatlanításáról.
(3) A területen levegőtisztaság-védelmi szempontból védelmi övezetet igénylő tevékenység nem folytatható.
(4) A területen kellemetlen szagot, bűzt, diffúz légszennyezést okozó tevékenységek kizárólag zárt térben, a légszennyező anyagok környezetbe kerülését, ill. terjedését megakadályozó technológia alkalmazása esetén folytathatók. 
III. 
A zöldfelületek előírásai
(1) Az utcai fasorok telepítése esetén a kiültetett egyedek törzsátmérője nem lehet kisebb, mint 6 cm.
(2) A fasorokat jó törzsnevelő, várostűrő, az utca űrszelvényének megfelelő méretűre növő fajokkal kell újrafásítani, vagy foghíj-pótolni.
(3) A közlekedési célra igénybe nem vett közterületeket zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani.
(4) Az építési övezetekben a kialakítandó legkisebb zöldfelület legalább 50%-a háromszintes növényállománnyal telepítendő. 
IV.
MZ/XV Jelentős zöldfelületet igénylő munkahelyi övezet előírásai
(1) Az építési övezetben a legkisebb kialakítható telekszélesség 40,0 m.
(2) Az iparvágány számára önálló helyrajzi számmal rendelkező, be nem építhető telket kell kialakítani, amely mérete kisebb lehet az övezetben előírt legkisebb telekterületnél.
(3) Az építési övezetben a legkisebb kialakítható
a.) előkert mérete
· a Károlyi Sándor út felől 8,0 m,
· az Ajándék utca felől 10,0 m;
b.) oldalkert mérete 10,0 m;
c.) hátsókert mérete 15,0 m.
(4) Az építési övezetben szálláshely-szolgáltató épület nem helyezhető el.
(5) Gépkocsi behajtó a Károlyi Sándor út közterületével is határos telkek esetében csak a Károlyi Sándor út felől létesíthető.
(6) A Felsőkert utca új szabályozási vonala felől mért 100 m-es teleksávon belül épület a szabályozás végrehajtásáig csak a közútkezelő hozzájárulásával és véleményének figyelembevételével lehetséges.
(7) Előkertben porta épület, közmű műtárgy elhelyezhető. 
V.
M/XV/7 Munkahelyi övezet előírásai
(1) A területen a gazdasági területeken megengedett építmények, illetőleg épületek közül az üzemanyagtöltő és gépjármű mosó építményei nem helyezhetők el.
(2) Az építési övezetben nyúlványos (nyeles) telek nem alakítható ki.
(3) Előkertben porta épület, közmű műtárgy elhelyezhető. 
(4) Az övezetben erdőként, üzemtervezett erdőként nyilvántartott területen jelölt építési hely a területileg illetékes erdészeti engedélye alapján vehető igénybe.
VI.
KL-KT/XV országos és összvárosi jelentőségű közlekedési terület előírásai
(1) A terület nem építhető be, azon mélygarázs, parkolóház, üzemanyagtöltő állomás, kocsimosó nem létesíthető.
(2) Az utak kategóriai besorolása:
a.) Másodrendű főút:					B.IV.c.B
· Felsőkert utca (71. sz. vasútvonal – Károlyi Sándor út közötti szakasz)
tervezett 2*1 sávos kialakítás, 
tervezett szabályozási szélesség: 40 m.
· Károlyi Sándor utca (Ajándék utca – Felsőkert utca közötti szakaszon)
meglévő 2*1 sávos kialakítás, 
meglévő szabályozási szélesség.
b.) Gyűjtő út:						B.V.c.B
· Károlyi Sándor utca (Felsőkert utcától északra)
tervezett 2*1 sávos kialakítás, 
tervezett szabályozási szélesség: 22 m.
· Székely Elek út
meglévő 2*1 sávos kialakítás, 
meglévő szabályozási szélesség.
· Töltés utca
meglévő 2*1 sávos kialakítás, 
meglévő szabályozási szélesség.
(3) A célzott terület-felhasználásba sorolt övezet területén közterületi pavilon nem, a tömegközlekedési megállók várakozó helyei, közterületi hirdetőoszlop, -berendezés létesíthető.
VII.
KL-VA/XV vasúti létesítmények elhelyezésére szolgáló terület előírásai
(1) A terület a MÁV vasúti és vasútüzemi területe, melyen 
a.) Rákospalota-Kertváros vasúti megállóhely építményei,
b.) technológiai/üzemi és utasperon épületek, valamint 
c.) az azokat kiegészítő rendeltetésű önálló épületek,
d.) a vasúti közlekedésből eredő zaj védelmet szolgáló építmények,
e.) a vasútüzemhez kapcsolódó P+R és B+R építmények
helyezhetők el.
(2) A kiegészítő rendeltetésű önálló épületekben elhelyezhető
a.) vendéglátási funkció,
b.) szolgáltató és kereskedelmi célú funkció (a hozzá tartozó egyéb kiszolgáló, raktározási területekkel együtt) összességében legfeljebb 100 m2 lehet.
(3) Az övezet telkein épületet a szabályozási terven megadott építési helyen belül a szabadonálló beépítési mód szerint lehet elhelyezni, az építési hely határvonalán kívül eső, meglévő épületen, vagy épületrészen csak jókarbantartási, tetőtér beépítési és belső átalakítási munkák végezhetők, az ilyen épület, vagy épületrész beépített területe, szintszáma nem növelhető, új funkcionális egység nem alakítható ki benne.
(4) Az övezet telkein az épületek által elfoglalt terület legfeljebb 600 m2, az épületek összes szintjének területe bruttó 1500 m2 lehet.
(5) A vasúti megállóhely, az utasperonok, a technológiai/üzemi és a kiegészítő rendeltetésű önálló épületek legfeljebb 4,5 m építménymagassággal létesíthetők.
(6) Az övezet vasúti és vasútüzemi célra nem hasznosított területeit zöldfelületként kell kialakítani és fenntartani.
(7) Az övezet területén az alábbi közúti/gyalogos és vasúti keresztezések műtárgyai részére kell helyet, építési területet biztosítani:
a.) Meglévő, megmaradó szintbeni
· Töltés, Árokhát, Székely Elek és Felsőkert utcák – 71-es vasútvonal közúti/gyalogos keresztezése.
b.) Meglévő, megmaradó külön szintű
· M0 autópálya – 70-es vasútvonal közúti felüljáró keresztezés.
c.) Tervezett külön szintű
· Felsőkert utca – 71-es vasútvonal közúti felüljárós keresztezése.
(8) Az övezet területén az közművek és a vízfolyások valamint a vasút keresztezéseinek műtárgyai részére alagútban, átereszben szükség szerint helyet, építési területet kell biztosítani.
(9) Az övezet területén pavilon, hirdetőoszlop, -berendezés a közterületekre vonatkozó előírások szerint építési helyen létesíthető.
VIII.
E-VE/XV véderdő terület előírásai
Az övezet területén – az esetleg szükségessé váló közmű és közlekedési építményeken kívül – épület-építmény nem létesíthető.
IX.
E-TG/XV turisztikai erdő terület előírásai
Az övezet területén – az esetleg szükségessé váló közmű és közlekedési építményeken kívül – épület-építmény nem létesíthető.
X.
Közútterületek előírásai
(1) Az utak kategóriai besorolása:
a.) Lakóút:						B.VI.d.B
· Ajándék utca
szabályozási szélessége: 20,0 m.
· Csomád utca (keleti oldala)
szabályozási szélessége: ,12,0 m.
· Csomád utca (nyugati oldala)
szabályozási szélessége: 14,0 m.
(2) A közutak területén közterületi pavilon, közterületi hirdetőoszlop, -berendezés csak a Csomád utcában Rákospalota-Kertváros megállóhely mellett létesíthető.
(3) A közutak területén az út, parkoló és közmű céljára igénybe nem vett közterület részeket zöldfelületként kell kialakítani, fenntartani a zöldfelületekre vonatkozó előírások betartásával.
XI.
A vízfolyások előírásai
A Csömöri patak és az önálló vízfolyások medrének – a keresztező, övezetbe sorolt közlekedési célú területek kivételével – önálló telket kell kialakítani úgy, hogy ahol lehetséges, a telken belül a patakmeder legalább az egyik oldalán a patak karbantartását biztosító útterület, legalább 6,0 m burkolat szélességgel kialakítható legyen.
XII.
A régészeti örökség előírásai
(1) Az Újmajor területe régészeti lelőhely, ahol földmunkával járó beruházást csak megelőző régészeti feltárás után lehet végezni.
(2) Az Ajándék utca – Károlyi Sándor út – Felsőkert utca – 71. sz. vasútvonal által határolt terület régészeti érdekű terület.
XIII.
Közművek előírásai
(1) Az újonnan építendő, a felújításra, vagy átépítésre kerülő közművezetékeket kizárólag földalatti kialakítással lehet megvalósítani.
(2) Felhagyott, feleslegessé vált közműhálózatokat és közműlétesítményeket fel kell bontani, funkciót vesztett vezeték-létesítmény nem maradhat sem föld felett, sem föld alatt.
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