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ONKORMANYZAT

POLGARMESTERE T
PJB iilés szama: «©)- « (2o Hiv.szam: 1/2093/2014. — "
Ikt.szdm: Lo\ — V(2o Polgarmesteri Kabinet
Az iilés idépontja:2014.-aprilis /O

ELOTERJESZTES

A Budapest XV. keriilet Kossuth u. 5. szam alatti nem lakas céljara szolgalé helyiség
(s, Mac Fut 2000 Kft. részére torténé) bérbeadasarol

Tisztelt Pénziigyi és Jogi Bizottsag!

A Budapest XV. Kossuth u. 5. szam alatti, 89867/8/A/6. hrsz-, 49 m2 alapteriiletti nem
lakas céljara szolgalo helyiség bérloje 2009.06.01-t61, 2014.05.31. napjaig. ,,Mac Fut 2000
Kft.” (1088 Budapest, Brody Sandor u. 9. fszt. 5.) a bérleti szerzédés lejartat megel6zéen
terjesztette be kérelmét a bérleti jogviszony meghosszabbitisa érdekében. A foldszintes
tizletkdzpont 1985-ben épiilt, funkcidja szerint vegyes profili kereskedelmi létesitmény.
Konnytszerkezetl lapostetés, pince nélkiili tizlethazban 6 {izlet van, melyb8l 2 nem lakés
célu helyiség az onkormanyzat tulajdonaban 4all 104/1000. eszmei hanyaddal.

Alapteriilete: 49 m* bsszteriiletl 4 db helyiségbdl all6 bérlemény
Ovezeti besorolas: kiemelt II.
Hasznalati mod: melegkonyhas éttermi tevékenység, pizzéria

Jelenleg fizetett bérleti dij:  1.991,-Ft x49 m> 97.596,-Ft/hé+ koziizemi dijak
Kérelmezett bérleti dij csikkentés: 1.300,-Ft x49 m’=63. 700,-Ft/ho + koziizemi dijak

Javasolt bérleti dij: 49 m?® x 1.400,- Ft =68.600/h6 (+ koziizemi dijak)

Korabban csatolta a kezeld valamint a kézmuvek igazolasait, mely szerint a bérleményre
lejart esedékességli tartozas nem volt.

Mivel a Mac Fut 2000 Kft., Kossuth u. 5. szam alatti cimen két nagyjabol ugyanakkora
helyiséget is lizemeltet, azonban a helyiségekre vonatkozé szerz6dés nem egy idépontban jar
le, azért a cégvezetd kérelmezte, hogy a 89867/8/A/6. hrsz-u, 49 m2 alapteriiletli nem lakas
céljara szolgalo helyiség bérleti jogviszonya a 89867/8/A/5. hrsz. alatti bérlemény
jogviszonyaval egy idoben keriiljon meghosszabbitdsra, valamint a bérleti dijakat is
amennyiben lehetséges igazitsa a Bizottsag egymashoz. A Budapest 89867/8/A/5. hrsz-u, 47
m2 alapteriiletli helyiség bérleti dija a Palota Holding Zrt. tajékoztatdsa szerint jelenleg
82.000,-Ft.

A Budapest Févaros XV. keriilet Onkorményzat Képviselé-testiiletének a lakdsok és nem
lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 26/2003. (VI.30.) Ok.
rendelet 47. § (3) d) pontja alapjan palyazaton kiviil térténik a helyiség bérbeadasa, ha az alol
a polgarmester javaslatara a PJB felmentést adott.

A rendelet 47. § (4) bek. értelmében pélyazaton kiviili bérbeadasrol a polgarmester javaslatara
a PJB dont.

A hatarozott idére sz6lo bérlet idotartama legfeljebb 6t év, de a felek ettdl rovidebb
id6tartamban is megallapodhatnak. Hatdrozatlan, illetve 6t évnél hosszabb hatarozott ideji
szerzodést csak a képvisel-testiilet engedélyezhet.

A fenti rendelet 48. § (5) bekezdése alapjan a helyiség bérét a PJB hatarozza meg. Dontése
sordn figyelembe veszi az e rendelet 1. fliggelékében meghatarozott teriileti besorolést,
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valamint az altala évente kialakitott iranyadé bérleti dijakat, azzal, hogy az ott meghatarozott
dijtételektol eltérhet.

Javaslom a Tisztelt Bizottsdgnak, hogy a miel6bbi hasznosithatosag érdekében a helyiséget
palyazaton kiviil adjuk bérbe €s kérem az eldterjesztés megtargyalasat!

Budapest, 2014. aprilis ,,...... ”,
/ 5
7 ) g 7
Tisztelettel: 7T L / 4
Laszlé Tamas
polgarmester
Melléklet: kérelem, tulajdoni lap, alaprajz, nullés igazolés,bérleti szerz6dés

Témafelelés: Polgarmesteri Kabinet 7 e /1 //

Hatarozati javaslat:

A Bizottsag ugy dont, hogy

a polgarmester javaslatara felmentést ad a palyazati kiiras alél és a Budapest XV. Kossuth u.
5. szam alatti, 89867/8/A/6. hrsz-, 49 m2 alapteriilet(i ; <nem lakas céljara szolgalo
helyiséget Mac Fut 2000 Kft. (1088 Budapest, Brody Sandor u. 9. fszt. 5.) részére
melegkonyhas éttermi tevékenység, pizzéria céljabdl a szerz6dés megktésétdl szamitott 5 év
hatarozott idétartamra bérbeadja.

A) A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti dijat 68.600 ,-Ft/ho + koziizemi dijak
osszegben allapitja meg.

B) A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti dijat 63.700 ,-Ft/h6 + koziizemi dijak
Osszegben allapitja meg.

C) A nem lakas céljara szolgalo helyiség bérleti dijat 97.510 ,-Ft/hoé + koziizemi dijak
osszegben allapitja meg.

Felkéri a polgarmestert, hogy a tulajdonosi nyilatkozatot a hatdrozatnak megfeleloen adja ki.
atarid6: 30 nap (szerz6déskotésre)
Felel6s: polgarmester

Elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Hiatkozds: a Budapest Févdros XV. ker. Onkormdnyzat a lakdsok és nem lakds céljdra szolgdld helyiségek
bérbeaddsdnak feltédteleirdl sz616 26/2003. (V1.30.) k. rendelet 47. § (3) d) és (4) valamint a 48. §(5) bekezdése
alapjan



Tisztelt Holgyem!

Meilékietal »z4ma

Erk. irat s mell lapszama .

Alulirott Petre Dénes, mint a Mac Fut 2000 kft. képviselSje azzal a kéréssel fordulok
Onokhdz, hogy az altalunk bérelt Kossuth u. 5 szam alatt taldlhaté helyiségek (Hrsz.
89867/008/A/005 és 006) bérleti dijait csdkkenteni legyenek szivesek a jelenlegi gazdasagi
helyzetnek megfeleléen, ami a piaci helyzetet felmérve nagyjébél 20% -ot jelent, de legalabb
a 6 os albetét bérleti dijat csékkenteni az 5 6s albetétnek megfelel6 négyzetméter arara, hisz
egymas mellett 1évé helyiségek és egy boltként funkciondlnak, igy elvileg egy arban kellene
legyenek.

Megértésiiket elSre is koszonjiik.

Budapest, 2013.08.12




. Kozponti hivoszamok: 414-7100
ﬁ Palota Holdlng ZR1. PPOMNERE alaias

Ingatlan- ésV agyonkezeld Zartkirien Mukodo Részvénytirsasag Fax: 414-7129

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6. ) |
Datum: LOLU 02, Z& .

TR LE _ _
Elads: STEEALIL MIADOWA Ny ... MAC TUT. 200Q KT,
Targy: Igazolas z“5v2” Budapest,
L AROSUTH L u S
Kérésére igazoljuk, hogy a Budapest, XV. kertilet .............. MQSSKYW\ ........

Bérleti dijat 20«}l .. 03 4. ' -ig rendezte.

...........................................................

Pénziigyi és szamviteli Osztaly
PALOTA HOLDING ZRt.
1156 Budapest, Szarazndd u. 4.6,
HELYISEGBERLETI DIJAK ANALITIKUS
KONYVELESE
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Szerz6dés szama: HR-0176/C/01/09 Kezel6 neve:Horvath Imréné:
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zartkorilen Miik6dé Részvénytarsasag
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amely egyrészrél a Budapest Févaros XV. keriileti Onkorményzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. ,
adoszama: 15515005-2-42), mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) és bérbeadd

nevében eljaro ‘ \C‘
‘ Pt v

¢ Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel6 Zrt. f\ H
sz€khely: 1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.
cégjegyzékszam:01-10-041768
képviseli: Palfi Istvanné gazdasagi igazgato és

Ambrus Janos miiszaki fomérnok

bankszamlaszam: OTP 11715007-20409346
addészam: 10706996-2-42

tovabbiakban: Bérbead6

masrészrél a

*  Mac Fut 2000 Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelsségii
Tarsasag ’
cég roviditett megnevezése: Mac Fut 2000 Kft.
~székhelye: 1106 Budapest, Gépmadar u. 7. VII. 43.
Cégjegyzékszam: 01-09-728283
képviseli: Petre Dénes (Kereskedelmi és Hitelbank Rt.)
bankszamlaszam: Kereskedelmi és Hitel Bank Rt.
10400968-49574856-51571003
adoszam: 12506273-2-42
mint bérld (a tovabbiakban: Bérld)
(Bérbeadd és Bérld egylitt: Szerz6dé felek) kozott jott 1étre, alulirott helyen és napon az aldbbi
feltételek szerint:

1.
Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Budapest XV.Kossuth u.5. szam alatti, 89867/0/A/6 hrsz-on

nyilvantartott 49 M2 alapteriileti nem lakas céljara szolgalo helység bérbevételére a Bérlé a
Tulajdonoshoz kérelmet nyujtott be. A helyiség bérbeadasit — a Budapest Févaros XV. keriileti
Onkorményzat Képvisel6-testiiletének Tulajdonosi, Vagyonkezelési és Kozbeszerzési Bizottsaga, a
lakdsok és nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsdrdl szolé 26/2003. (VI 30.) sz.
onkorményzati rendelet 43.§ (1) és a 47.§ (3) bek. d), valamint a 48.§ (5) bek. alapjan hozott
113/2009.(IV.16.) szamu hatarozatdval engedélyezte.

Ennek értelmében a Bérbeadé — a 5653/2009. szamt, 2009. majus 7 napjan kelt Tulajdonosi
hozzéjérulas alapjdn — bérbe adja, a Bérl6 bérbe veszi a Budapest Févéaros XV. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban 4l116:
Budapest 89867/0/A/6 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben a
Budapest XV.,Kossuth u.5 szam alatti ingatlan f6l1dszintjén 1év
49 nm Osszteriilett
4 db helyiségbdl 4116 Bérleményt (a tovabbiakban: bérlemény)

Mac Fut 2000 Kft 1. oldal, dsszesen: 8




Szerzédés szama: HR-0176/C/01/09. Kezel6 neve: Horvath Imréné
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel$ Zartkoriien Milkod6 Részvénytarsasag

a tobbszor médositott 26/2003. (VI. 30.) énkorméanyzati rendelet alapjan melegkonyhds éttermi
vendéglatas tevékenység végzése céljara.

2.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerz6désbol eredd bérbeadoi
jogok — ezen belill a bérleti és a bérbeadénak fizetendé kézmt dij — és terhelik a bérbeaddi
kotelezettségek. A Bérbeadd a bérbeadas tekintetében a Tulajdonos megbizasa alapjan, helyette és a
nevében jar el. A szerz6désbdl eredd igények érvényesitésére Birésadgok és hatdsagok eldtt a
Tulajdonos jogosult.

i hivatkozott rendelet szerint a bérlemény &vezeti besorolasa: Kiemelt I1.
A bérleti jogviszony kezdete: 2009. junius 1-t6l

A bérleti jogviszony id6tartama: 2014.majus 31-ig
Bérleti dij: 83.300.- Ft/ho

azaz: nyolcvanharomezer-hdromszaz forint/hé

A bérleti dij fizetésének kezdete: a birtokba adas napja
Viz-csat. dija: (valtozo) Févarosi Vizmiivek Zrt. felé fizetendd

Szemétszallitas. dija: (valtozd)
Kozgyllési hat. alapjan, a bérleti

szerzodés megkttése idépontjaban Fov. Kozteriilet-fenntarté Zrt.felé fizetendo
Aramdij: (valtozo) ELMU Nyrt. felé fizetend6
Fiités dija:(valtozo) FOTAV Zrt. felé fizetend$

A Bérlé a fenti Osszegek — esedékességkor torténd - fizetését vallalja.

4,

A Bérlé tudomaésul veszi, hogy a bérleti dij évente a KSH altal kozzétett eléz6 évi inflacids index
mértékével emelkedik. A bérleti dij emelkedésének elsé id6pontja 2010. januar honap. A janudr havi
emelés Osszegét minden évben a februdr havi fizetési kotelezettseggel egyiitt kell a Bérlének
megfizetnie. A bérleti dij 4fa-t nem tartalmaz.

S.

A Bérl6 a havi bérleti dfjat koteles a hoénap 20. napjaig megfizetni, a Bérbeadé altal — a Tulajdonos
nevében - kidllitott szamla alapjdn. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben a bérleti dij szamlat
valamilyen okbdl nem kapja meg, a havi bérleti dij 6sszegét ebben az esetben is meg kell fizetnie. A
Bérlé késedelmes fizetése esetén a Bérbeadé jogosult a Polgari Toérvénykdnyvben meghatirozott
késedelmi kamatot felszémitani.

6.

A Bérlé hozzajarul ahhoz, hogy bérleti dij, koziizemi dij, hasznalati dij és egyéb hatralék esetén — ha a
Bérlé a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget — a Bérbeado a Bérlé jelen szerzddésben szerepld
személyes adatait koveteléskezeld cégnek kiadja.

Mac Fut 2000 Kft 2 oldal Osszesen: 8




Szerz6dés szama: HR-0176/C/01/09. Kezel6 neve: Horvath Imréné
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel$ Zartkoriien Milkodé Részvénytarsasag

7.
A Szerzd6d6 felek megallapodnak, hogy a Bérld a Bérbeadé részére folyamatosan fizeti a bérletdfjat,

mivel birtokon beliil van.

8.

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dfj, késedelmi kamat vagy a kdvetelés
beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadonak befizetett 6sszeget a Bérbeadé
elébb a kéltségekre, majd a kamatokra, ezutén a legrégebbi bérleti dij, tartozdsra szdmolja el.

9.
A Bérl6 a bérleményt az atadas-atvételi eljaras napjatol veszi birtokba, amennyiben a Bérlé a jelen
szerzédés hatalyba 1épéséhez sziikséges feltételeket teljesitette.

10.
A Bérbead6 szavatol azért, hogy harmadik személyek nincs a helyiségre vonatkozd olyan joga, amely
a Bérlét a zavartalan hasznélatban akadélyozza, vagy korlatozza.

11.

A bérlet tartama alatt a Bérbeadé gondoskodik a Bérl§ tlirési kitelezettsége mellett, az életveszélyt
okoz6, az ingatlan allagat veszélyeztetd, a helyiség rendeltetésszerli hasznalatat lényegesen
akadalyozd, a Bérbeadét terhelé hibak kijavitdsardl. A Bérld ezen munkélatok elvégzését a
Bérbeaddval tortént megallapodas alapjan atvéllalhatja.

12.
A Bérld kijelenti, hogy a Bérleményt kizarélag a 1. pontban megjeldlt tevékenységének végzése
céljabol veszi igénybe, és kizardlag sajat maga hasznalhatja.

A Szerz8dé felek rogzitik, hogy a Bérleménynek Bérlé altali tovabbi hasznalatba ad4séhoz, valamint
Jelen szerz8désben foglalt tevékenységtol eltérd célra vald hasznalatdhoz, a helyiség — a Bérlé vagy
mas cég szekhelyként v. telephelyként bejelentéséhez a Tulajdonos — hatérozattal hozott - elSzetes
frasbeli hozzdjarulasa, valamint a Bérbead6 és Bérl ezzel kapcsolatos frdsos megallapodasa (bérleti
szerz8désmodositas) sziikséges. A bérlemény bérleti joga kizarélag a Tulajdonos hozzajarulasa
mellett ruhdzhatd 4t masra vagy cserélhet§ el

13.

A Bérlo vallalja, hogy a jelen szerz6dés megkotését kivetd 8 napon belill megkéti valamennyi, a
bérlemény hasznalatdhoz a Bérbeadd szerint sziikséges szolgaltatisi szerzddést (a tovabbiakban:
szolgaltatasi szerz8dés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az ELMU Nyrt-vel, a FOTAV Zrt-vel és egyéb
szolgaltatoval (a tovabbiakban: Szolgaltato), és a szolgaltatisi szerzodés megkotését a Bérbead6 felé
a szolgaltatasi szerz6dés egy mdsolatdnak 4taddsdval igazolja.' A Szerzédd felek a jelen bérleti
szerzédés alairdsaval egyidejiileg a FOTAV Nyrt felé megéllapodast és egyiittes kérelmet frnak al4,
amelyet a Bérld a szolgaltatdsi szerz6dés megkotésekor koteles a szolgaltaténak atadni. A
megallapodés és egyiittes kérelem a jelen bérleti szerz6dés melléklete.

A Bérld tudomésul veszi, amennyiben a Bérbead6 a bérleti jogviszony fennéllasa alatt kivan kdzmi
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiirni kdteles, és a mérdéra felszerelését kovetd 8 napon
beliil a sajat neveben a szolgaltatasi szerz6dést meg kell kdtnie, a megkotés tényét pedig a szolgéltatési
szerz6dés egy mésolatdnak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeado felé.

A Bérlg villalja, hogy a szolgaltatdsi szerzddésekben szereplé, illetve a szolgaltaté altal kiszamlazott
szolgaltatasi és egyéb dijakat a bérleti jogviszony — jelen szerzddés 3. pontjdban szereplé — kezdeti
idpontjatél a szerzédésben, illetve a szidmliban szereplé hatéridéig a szolgaltatok részére
rendszeresen megfizeti.

Mac Fut 2000 Kft 3. oldal, dsszesen: 8




Szerzddés szama: HR-0176/C/01/09. Kezeld neve: Horvath Imréné
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezeld Zartkoriien Mitk6dé Részvénytarsasag

14.

A Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Bérls a 2009.05.20-4n megkotott szerz6dés megkétése elbtt egy
havi bérleti dfjnak megfelelé 83.300,- Ft (azaz: nyolcvanhiromezer-hdromszéz forint) Gsszeget
igénybevételi dijként a Tulajdonosnak megfizetett. A Bérlé tudomésul veszi, hogy ez az Gsszeg a
bérleti jogviszony megsziinésekor nem jar vissza a részére.

15.
A Bérlg befizette a Bérbeadé hézipénztiraba 249..900.- Ft (azaz:kettszdznegyvenkilencezer-
kilencszaz forint) hdromhavi bérleti dfjnak megfelels Gvadékot fizetett be .

A Bérbeadé az 6vadékot a bérleti dij, a koziizemi difj vagy kérokozds esetén a bérleti dijra, a
koziizemi dijra és a kértalanitasra, valamint ezek kamataira szabadon, a Bérl6 hozzdjarulasa nélkiil
felhasznalhatja. Ez esetben a Bérlé koteles az 6vadékot az eredeti Osszegre a Bérbeadé irasos
felhivasatol szamitott 8 napon beliil kiegésziteni

A befizetett 6vadék 6sszeg nem kamatozik és a bérleti szerz6dés megsziinésekor visszajar a Bérlonek,
ha ekkor nincs semmiféle hatraléka, és a bérleményt Gjra hasznosithat6 allapotban adja vissza birtokba
a Bérbeadonak.

16.

A Bérl6 koteles a bérleményt és a berendezési targyait rendeltetésszeriien haszndlni, valamint
gondoskodni a berendezési targyakban, - ideértve az épiilet szerkezeti elemeiben, vezetékekben,
épiilet-felszerelési targyakban - mind kizarélagosan hasznélt, mind a kéz6sen hasznalt helyiségekben a
sajat, vagy a bérlemény hasznalatara vele egyiitt jogositott személyek magatartdsa folytdn keletkezett
hibék kijavitdsarol és az okozott kar megtéritésérol.

A Bérl6 koteles az allagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriild karbantartési, javitasi
munkékat sajat koltségén elvégezni. A bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a bérlemény
berendezéseinek karbantartasaval, illetéleg azok poétlaséval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a Bérld koteles. Ett6l a felek kiilén megéllapodasban eltérhetnek.

A Bérlé a bérleményben a tobbi bérls, a szomszédok, valamint a Bérbeadé nyugalmat és munkéjat
zavar6 tevékenységet nem folytathat, A Bérl, a tagjai, dolgozdi, iizleti partnerei sem tantsithatnak
olyan magatartast, amely a t&bbi bérl8, a szomszédok, valamint a bérbeadé nyugalmét vagy munkajét
zavarja.

A Bérlé a bérleményben kizarolag az altala beszerzett, a tevékenységhez szitkséges engedélyek (pl.
miikodési engedély, épitési engedély, hasznalati médvéltoztatds — beleértve az energia igényt is)
birtokaban kezdheti meg a tevékenységét. A bérleményben csak a szerzédésben foglalt tevékenység
ellatasdhoz szitkséges gépeket és berendezéseket iizemeltetheti. ‘Az tizemeltetés a sajat kockazatara,
felel6sségére és terhére torténik.

Bérlé tudomasul veszi és elfogadja, hogy tevékenysége megkezdése elbtt a jelen bérleti szerzédésben
r_pegéllapitott helyiség hasznilati mdd megvaltoztatdsahoz a Budapest Fovaros XV. Kkerdilet
Onkorményzata (tulajdonos) és a tarsashédz beleegyezé nyilatkozata sziikséges.

A Bérl6 tudomaésul veszi, amennyiben a bérleményt nem hasznélja a 1. pontban meghatérozott célra,
(minimum 6 hénapig egyéltalan nem, illetve nem rendeltetésszertien) a Bérbeadé jogosult a bérleti
jogviszonyt felmondani.
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17.
A bérl6 tulajdonaban 4ll6, a bérleményben lev$ vagyontargyakra, valamint a tevékenységbdl eredd
kéarokra a Bérlé koteles biztositast kétni.

18.

A Bérlg sajat koltségén koteles gondoskodni:

a./ a bérlemény, a bérleményhez tartozd eszkozok, berendezések allaganak megdrzésérol,

b./ az épiilet tovabbd a k6zds hasznédlatra szolgalé helyiségek és teriiletek tisztantartasarol és
megvildgitisarol, ha ez a Bérl tevékenysége miatt vélik sziikségessé,

c./ a tevékenységével kapcsolatban keletkezett haztartdsi és ipari hulladék elszallitasardl, a helyiség
elotti utcaszakasz takarftas4rol,

d./ az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartisardl, amelyeket a Bérld kizrélagosan
haszndl, illetéleg tart iizemben,

e/ a helyiségekhez tartozd tzlethomlokzat, kirakatszekrény, véddtets, ermyOszerkezet, biztonsigi
berendezések karbantartdsarol,

f./ a helyiségben folytatott tevékenység kérében felmeriild feldjitasrdl, potlasrdl, illetéleg cserérél,

g./ mitk6désével 6sszefliggd hat6sagi engedélyek beszerzésérdl, valamint

h./ a 48/1994. (VIIL.1.) Févarosi Kozgyiilés rendeletének 3.§.4ban foglaltakrol

i/ a Tulajdonos elézetes hozzajaruldsinak beszerzése a feltétel, minden hatdsagi engedélyhez kotott
épitési, atalakitasi és feljitasi munkak elvégzéséhez.

j/ a Bérl6 a bérleti szerz6dés megsziinését kévetd 30 napon beliil kételes a cégnyilvantartisbol
toroltetni a székhelyként illetve telephelyként bejelentett dnkorméanyzati tulajdont ingatlant, ezt a
Bérbeado felé igazolni

19.
A Bérlé a bérleményben csak a Bérbeadé elézetes irasbeli engedélye alapjan végezhet barmiféle
atalakitast, beleértve tevékenységéhez sziikséges sajat koltségén végezends atalakitdsokat is.

Az atalakitdsi munkdalatokhoz szilkséges hozzdjaruldsok és hatdsagi engedélyek beszerzése a Bérld
kotelessége.

A Bérlé értékn6veld beruhézasait jogosult — a Bérbeaddval ezekre torténé megegyezés hidnyaban
pedig koteles - a szerzddés megsziinésekor a bérlemény 4llaganak sérelme nélkiil leszerelni, illetve
koteles a leszereléssel okozott allagsérelmet a Bérbeadénak megtériteni, az eredeti allapotot
helyreéllitani. A Bérbeadé a Bérld értéknéveld beruhdzasainak megtéritésére akkor kételes, ha ahhoz
a beruhdzas megkezdése el6tt hozzajarult és abban, illetve a felek irasban megallapodtak. A Bérls
ilyen cimen bérleti dijba torténé beszamitdsra csak akkor jogosult, ha a Bérbeadd ehhez eléz8leg
hozzéjarult.

20.

A Bérl6 az épiilet homlokzatdn 1 nm-nél nagyobb embléméjat, reklamjat a Tulajdonos - elézetes
hozzijéruldsa esetén - a Bérbeadd altal engedélyezett helyen és kivitelben helyezheti el, a
Bérbeadoéval kiilon szerz6désben torténé megallapodas alapjan. A Bérbead6 a rekldm engedélyezését
bérleti dijhoz kotheti. Az elhelyezéshez sziikséges engedélyeztetési eljdrds és kivitelezési koltség a
Bérlot terheli.

21.

Bérlé a székhelyében, a cégjegyzésében, vagy képviseletében bekdvetkezd valtozast koteles a
cégbirésagi valtozasjelentési kérelem benyujtasat kovetd 15 napon beliill a Bérbeaddénak bejelenteni.
Az ennek elmulasztasabol ered6 karokért a Bérlé felel.
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Az értesitéseket a Szerz6dS Feleknek a szerzédésben rogzitett székhelyére lehet érvényesen
kézbesiteni kézbesitvel és postan. A felek régzitik, amennyiben a Bérlé a székhelyében és levelezési
cimében bekdvetkezett véltozast a Bérbeadénak nem jelenti be, a Bérbeadé altal az utolsé ismert
cimre kiildott leveleket a Bérlé altal kézhez vettnek kell tekinteni.

A Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a postai aton megkiildstt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t /az »hem Kkereste”,
»elkoltozott” vagy ,ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkiseérlésének napjat kovetd 5. /6todik/ napon kell kézbesftettnek tekinteni.

22,
A Bérld a tudomdsra jutdstél szémitott 8 napon beliil kételes bejelenteni a Bérbeadénak, ha vele
szemben felszdmolasi vagy csédeljaras indult, vagy a végelszamolasét hatdrozta el.

23.

A bérleti jogviszony a 3.) pontban meghatarozott kezdeti id6ponttd] hatdrozott ideig tart, a Felek azt
csak a Tulajdonos jovédhagyasaval, egyezd akarattal sziintethetik meg, kivéve az alabbi, valamint
Jjogszabalyban meghatarozott eseteket.

24.

A hatérozott id® alatt a Bérbeadé jogosult hat havi felmondasi id8vel felmondani a bérleti
Jjogviszonyt, ha a bérleti jogviszony megsziintetésére varosrendezés okabdl van sziikség, és emiatt a
bérleti jogviszony fenntartédsa nem lehetséges.

25,
A Berl6 rendkiviili felmondéssal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzédésben foglalt kételezettségeit stilyosan megszegi.

26.

A Bérbeadd rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a bérleti jogviszonyt, ha a Bérlg

a./ A bérleményben a sziikséges engedélyek hidnydban kezdi meg a tevékenységet,

b./ A bérleményt nem a jelen szerz6désben meghatérozott célra hasznalja, vagy mésnak a Bérbeado
hozzajéruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznalatra atengedi, vagy arra a Bérbeadd
hozz4jarulasahoz kétott barmilyen szerzédést két, hozzajarulas nélkiil.

c/ A Bérbeadé részére fizetends bérleti dij, koéziizemi dij, kértérités, illetve egyéb fizetési
kotelezettség teljesitésével késedelembe esik, és a Bérbeadé frasos — a felmondas kildtdsba
helyezését is tartalmazo - felhivasara a fizetési kotelezettségének a felszélitss kézhezvételét kovetd
8 napon beliil nem tesz eleget.

d./ A bérleti szerzddés megkotését kovetd 8 napon beliil, vagy a Bérbeadé felhivasat kovets 8 napon
beliil nem kéti meg a bérlemény hasznilatahoz sziikséges valamennyi szolgéltatasi szerz6dést,
vagy a szolgaltaté felhivdsdban szereplé hataridén beliil a szolgaltatdsi szerzédések sziikség
szerinti modositdsat, vagy ezek megkttését az el6bbi hatdridén beliil a Bérbeadé felé a
szerz8dések egy mésolatinak lead4sdval nem igazolja. Meghiusitja, ill. akadalyozza az ¢j mérééra
beszerelését,

e/ A szolgaltatsi szerzédésekben szerepld, illetve a szolgéltaté altal kiszamlazott szolgaltatasi €s
egyeb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatél a szerzOdésben, illetve a szdmlaban szerepld
hatériddig a szolgaltatd részére nem fizeti meg.

£/ A befizetett 6vadék részbeni vagy egészbeni felhasznéldsa esetén azt az eredeti Osszegre a
Bérbeadd irasos felhivasatol szamitott 8 napon beliil nem egésziti ki.

g./ A bérleményt és berendezési targyait nem rendeltetésszertien hasznélja, az ezekben altala okozott
hibakat a Bérbeadé felhivésdra, 8 napon belill nem javitja meg, ill. a kért nem tériti meg a
bérbeaddnak.

h/ A Bérbeadé felhivisa ellenére nem végzi el az allagmeg6vés érdekében a bérleményen beliil
felmeril6 feltjitasi, karbantartési, javitasi munkdakat.
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i./ A bérleményben a Bérbeadé el6zetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést.

j/ A bérleményt gy hasznalja, a Bérl6, a tagjai, a dolgozoi, az lizleti partnerei olyan magatartast
tantsitanak, amely az épiiletben lev masik bérlét, lakdkat, szomszédokat, vagy a Bérbeadot a
tevékenységében zavarja vagy veszélyhelyzetet, teremt, és ezt a magatartisit a Bérbeadé
felszolitasat kovetd 8 napon beliil nem sziinteti meg.

k./ A bérleményt legalabb 6 honapig egyaltaldn nem, ill. nem rendeltetésszerlien hasznalja.

1/ Nem kot biztositdst a bérleményben lev$ vagyontdrgyaira, valamint a tevékenységébdl eredd
kérokra, ezt a Bérbeado felhivasa ellenére 8 napon beliil nem pétolja.

m./ Az épiilet homlokzatin az Onkorméanyzat, mint tulajdonos elézetes hozzajaruldsa nélkiil helyez el
emblémat, rekldmot, és azt a Bérbeadd felszdlitdsa ellenére, a felszdlitasban meghatirozott
id6pontig nem tavolitja el.

n/ A székhelyében vagy képviseletében bekovetkezett valtozast a valtozasjelentési kérelem
cégbirdsaghoz térténd benyujtasat kovetd 15 napon beliil nem jelenti be a Bérbeadénak

o./ Nem engedi be a Bérbeadé képviseltjét a bérleménybe a rendeltetésszerii hasznalat ellendrzése,
illetve a Bérbeadot terheld felujitdsi munkédk végzése érdekében, ill. ezek végzésében akadalyozza.

27,
A Dbérleti jogviszony egyebekben a jelen szerz6désben hivatkozott jogszabalyok 4ltal szabalyozott
esetekben szlinik meg.

28.

A bérleti jogviszony barmilyen megsziinése esetén a Bérlé koteles a bérleti jogviszony utolsé napjan a
bérleményt kiiiritve, tisztdn, az 4tvételkori felszereltséggel a Bérbeadé képviseléjének atadni. A
Szerz6d6 felek az atadott bérleményrdl allapotfelvételt és helységleltart tartalmazd jegyzékonyvet
vesznek fel. A Bérl6 hozzajarul ahhoz, hogy amennyiben a bérleti jogviszony megsziinését koveto 8
napon beliil ingdsagitol kiiiritve nem hagyja el a bérleményt, a Bérbeadé jogosultta vélik arra, hogy a
helyiséget felnyissa, az ingdsdgokat a bérlé koltségére elszallitsa és a bérleményt birtokba vegye. A
Bérbead6 az ingdsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

29.
Ha a bérlemény kordbban a Bérlé székhelyeként vagy telephelyeként a cégbirosagon bejelentésre
keriilt, a bérleti jogviszony megsziinését kivets 8 napon beliil a bérld koteles azt tordltetni.

30.

A Bérlé a bérleti jogviszony barmely okbol torténs megsziinése esetén csere helyiségre nem tarthat
igényt. Kartalanitisra abban az esetben tarthat igényt, ha a bérleti jogviszony — részérdl tértén6 —
felmondaséara a Bérbead6 szerz6désszegése miatt keriilt sor.

31.

A jelen bérleti szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletérdl szol6
1993. évi LXXVIIL. térvény, a Polgari Térvénykonyv, valamint a t6bbszor médositott 26/2003. (VL.
30.) sz. Onkorményzati rendelet mindenkori vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadoak.

32.

Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitdjukat els6dlegesen peren kiviili megéllapodéssal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a bérlemény székhelye szerint illetékes birosag
kizarodlagos illetékességét kotik ki.

33. :
A Bérl§ kijelenti, hogy a jelen szerzOdésben foglalt kitelezettségei megerdsitésére kozjegyzo eldtt
egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozatot fog aldirni. Ez alapjan nem teljesités esetén kdzvetlen
birdsagi végrehajtasnak van helye.
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A Szerz6dd Felek kijelentik, és kotelezik magukat arra, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor
fenndll6 bérleti dij, kozmii dij és egyéb tartozas mértékét a Bérbead6 szamldi, nyilvantartasai, konyvei
alapjan késziilt kdzjegyz6i okiratba foglalt ténytantisitvany igazolja, amelynek elfogadasara a Felek
jelen szerz6dés alairdsaval kotelezettséget vallalnak.

A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeadd a kozjegyz6tdl a teljesités kotelezettség
lejaratanak, kiilonsen a bérleti jogviszony megsziinése megallapitasanak ténytanusitvanyba foglalasat
is kérheti, amennyiben a birésagi nem peres eljarashoz erre sziikség van.

A Szerz6dd Felek a felkért kozjegyzdének a titoktartisi kotelezettsége aldl a felmentést megadjak,
abbol a célbdl, hogy a fenti egyoldalt kotelezettségvallalé nyilatkozatot, ill. a ténytantsitvanyt
elkészitse.

A Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat és a ténytandsitvany
koltségei a Bérlét terhelik.

34,

A jelen bérleti szerz6dés akkor 1ép hatalyba, ha a Bérlé az igénybevételi dijat a Tulajdonosnak, az
6vadékot a Bérbeaddnak megfizette, valamint a Bérbeadd altal megjeltlt kozjegyzénél az egyoldali
kotelezettségvallald nyilatkozatot aldirta. A Bérlé tudomasul veszi, amennyiben az egyoldali tartozas
elismerd nyilatkozatot a jelen bérleti szerz6dés alairasatdl szamitott 8 napon beliil nem irja ala, a
Bérbead¢ a jelen bérleti szerz6désben foglaltaktdl — minden megtéritési kotelezettség nélkiil - elallhat,

35,
A Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy a bérleti szerz6dés alairasara jogosultak. E kijelentésiikért,
valamint a bérleti szerz6désben leirt adatok helyességéért teljes anyagi felelosséget vallalnak.

36.

Jelen szerzédés nyolc (8) szamozott oldalbdl 4ll és 6 (hat) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerzédést a Szerz6dd Felek elolvaséds utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, jovahagydlag
irtak ala.

I’
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