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ELOTERJESZTES

a Budapest, XV. keriilet Mézeskalacs tér 4. IX. emelet 8. szam alatti 6nkormanyzati
tulajdoni lakas — Kovacs Ferenc bérlé részére torténé - elidegenitésérol

Tisztelt Bizottsag!

Kovacs Ferenc - jogviszony folytatds okan - 2013. junius 1-jét6l bérldje a 91158/7/A/116
helyrajzi szamon felvett, természetben a Budapest, XV. keriilet Mézeskalacs tér 4. IX. emelet
8..szam alatti 1 + 1/2 szobds, 45 m” alapteriiletli, dsszkomfortos, onkormanyzati tulajdonu
lakésnak. Kovacs Ferenc (tovabbiakban: kérelmez6) 2014. janudr 31-én kérelmezte az altala
bérelt lakds megvasarlasat.

A lakés bérleti jogat a bérlokijelold, BRFK. Anyagi Ell. Oszt. 35/108/87 szamu rendelkezése
alapjan kapta a kérelmezd édesanyja, 6zv. Kovéacs Ferencné 1987. december 1-t6l
hatérozatlan idére.

A bérld 2013. februar 2-an bekovetkezett halala utan, a bérleti jogot a Beliigyminisztérium
Orszagos Katasztrofavédelmi Foigazgatosag 2010-1/2013/.4lt. {igyiratszamu hozzajaruldsa
alapjan kérelmez6 kapta meg hatarozatlan idére.

A BM Orszdgos Katasztréfavédelmi Foigazgatosdag a 15-1/2014/alt. iigyiratszamii levelében
hozzdjdarult a lakds - kérelmezd részére torténd - értékesitéséhez, a rendelkezési jogrol
torténd lemondds mellett. A bérlokijelolé a 41/2000.(X11.12.) BM rendelet hatélyon kiviil
helyezé 75/2013.(XIL.18.) BM rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan jarult hozzd az
elidegenitéshez.

Az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak énkormanyzatok tulajdondba adasarol sz616
1991. évi XXXIII torvény 43. § (1) bekezdése értelmében ha az e térvény alapjan és a
févaros és megyei kormanyhivatal dontésével onkormdanyzat tulajdondba keriilt, nem
munkakorrel kapcsolatos szolgélati lakast a szolgalati jellegének megsziintetése utdn az
onkorményzat elidegeniti, a szolgalati lakas felett rendelkezni jogosult &llami szervet, a
rendelkezési jogardl valo lemondasa ellenében, a vételar 70 %-a illeti meg. Az Gsszeget a
1023002-00283494-00000000 szdmu bankszamlara kell atutalni.

Az ingatlan - lakotelepi tizenegy szintes lakdépiilet hazgyari épiiletelemeibdl - szabadon
alléan épiilt 1971-ben. A lakoéépiilet harom szekeidbol all: a kézépsdben a zart 1épcséhaz —
ebben két személyfelvond — és a szemétledobd helyiség van. A két széls6 szekcidban
lakészintenként négy, illetve nyolc lakés épiilt. Osszesen 132 lakés talalhat6 az ingatlanon. Az
éptilet alapincézett.



Az ingatlan tarsashdz, a hozzatartozé telek teriilete: 1.023 nm. A lakas tulajdoni hanyada:
45/6.424.

A lakas feltjitas alatt van, mert a felsd szinten csGrepedés volt, aminek kovetkeztében a lakas
egész terlilete ledzott. A villanyvezetékek feliilvizsgalata és cseréje, valamint a nyilaszarék
cseréje sziikséges, ami a bérbeadd feladata lenne, ha megmaradna dnkorményzati tulajdonban.

A lakas bérleti dija szociélis alapt (14.649,- Ft/ho), a lakdson nincs lakbér, illetéleg koziizemi
szolgaltatasi dij hatralék.

A hivatal megrendelésére a Palota Holding Zrt. 2014. marcius 3-4n értékbecslést készitett.
Az értékbecslésben a lakds piaci Osszehasonlitissal becsiilt értéke: 7.500.000,- Ft azaz
hétmillio-otszdzezer forint, amely megegyezik a lakds vételdrdval.,

Miutdn a lakas bérlokijelolésti, javaslom a targyi lakas — Kovacs Ferenc bérls részére —
megvételre torténd felajanlasat.

A Budapest Féviros XV. keriileti Onkorményzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem
lakés céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének szabalyairol szolo 17/2004. (IV. 1.)
szamu rendelet (tovabbiakban rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja alapjan a lakasokat
elovasarlasi jog biztositasaval, vételre torténé felajinlds atjan lehet értékesiteni.

A rendelet 4. § (1) bekezdése szerint az 1. § (1)-(2) bekezdésében meghatirozott vagyon
elidegenitésével kapcsolatos, jogviszonyt keletkeztet6, médosité és megsziinteté tartalmi
elGterjesztést a dontéshozatali eljarasban a polgirmester tehet, - a tulajdonosi jogokat és
kotelezettségeket — az e rendeletben szabalyozott hataskior és értékhatir szerint
gyakorlokhoz.

A rendelet 4. § (2) bekezdés a) pontja szerint az (1) bekezdésben meghatirozott
eléterjesztésben tett javaslat alapjin az e rendeletben szabdlyozott hatiskor és
értékhatar szerint a Pénziigyi és Jogi Bizottsig (a tovibbiakban PJB) gyakorolja a
tulajdonosi jogokat a rendelet 6. § (1) bekezdése alapjan.

Az ingatlanforgalmi érték a rendelet 15. § alapjin, a vételir meghatdrozisa a 16. §
alapjan torténik.

Az egyedi dontést segitd tények, adatok:
e Az ingatlan kertiletfejlesztéssel, szabalyozasi tervvel nem érintett
Jogilag rendezett
e A vagyonkezel$ feltjitasi tervében nem szerepel
Az ingatlanra nincs bont4si hatérozat '

Kérem a Tisztelt Bizottsdgot az el6terjesztés megtargyaldsara.
Budapest, 2014. marcius 19.
Tisztelettel / N PR

Laszlé Tamas
polgarmester




Mellékletek:
/e kérelem;
Lo 1/40399-3/2013. szamii bérbeadsi nyilatkozat,
‘e bérleti szerzddés;
Ye  0-ds igazolasok (lakbér- és kiziizemi),
Ve  BM-OKF hozzdjdéruldsa;
(e tulajdoni lap;
o ingatlanvagyon-kataszteri lap;
o ¢értékbecsiés.
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Hatarozati javaslat:

A Bizottsag ugy dont, hogy:

(1) Kkijeloli elidegenitésre, és felajanlja megvételre Kovacs Ferenc bérlé részére a
80790/7/A/116 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, XV. keriilet Mézeskalacs tér
4. IX. emelet 8. szam alatti 1 + 1/2 szobas, 6sszkomfortos, 45 m> alapteriiletii bérlakast, a
hozzitartozé 45/6.424-ed tulajdoni hdnyaddal, az értékbecslésben szerepls (AFA
mentes) 7.5000.000,- F't, azaz hétmillié-6tszazezer forint forgalmi értéken.

(2) Egyidejiileg felkéri a polgarmestert, hogy a dontés végrehajtasa irant intézkedjen.

Felelés: polgarmester
Hatérid6: 30 nap (az arajanlat megkiildésére)

Elfogadasdhoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges.

Jogszabalyi hivatkozas: Budapest Févdros XV. keriileti Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok és nem lakds
céljdra szolgadld helyiségek elidegenitésének szabdlyairdl sz616 17/2004. (IV.1.) szamii rendelet 3. § (1) bekezdés
a) pontja, a 4. § (1) bekezdése, a (2) bekezdés a) pontja, a 6. § (1) bekezdése, valamint a 15-16. §-a.
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Budapest Févaros XV, keriileti Onkormanyzat

, {g 3 dé}”m
POLGARMESTER < o 9001
Ugyiratszam: 1/40399-3/2013 4 Valaszaban hivatkozzon az tigyiratszamunkral!

I:Jg‘yintézés helye: Polgarmesteri Kabinet
Ugyintézd: Szabo Edit (305-3167)
Targy: Budapest, XV. keriilet Mézeskaldcs tér 4.
IX. emelet 8. szam alatti lakas

BERBEADOI NYILATKOZAT

A Budapest XIII. Kertileti Anyakonyvvezetd 4ltal kidllitott 268/2013. szam@ halotti
anyakoényv kivonat tantisaga szerint Kovécs Ferencné (sz.: 1931. 4prilis 14. an.: Panker Maria) a
Budapest, XV. kertilet Mézeskalacs tér 4.. IX. emelet 8. szém alatti, 1 + % szobds, 45 m?
alaptertiletli, BM Orszagos Katasztrofavédelmi Féigazgatdsag bérlékijelolési joggal érintett
dsszkomfortos lakés bérldje, 2013. februar 2-4n elhunyt.

A Budapest Févaros XV. keriileti Onlcorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lak4s
céljara szolgalé helyiségek bérbeadoi jogkorének gyakorldjaként hozzdjarulok ahhoz, hogy a
Budapest, XV. keriilet Mézeskaldcs tér 4. IX. emelet 8. szam alatti 1 + 1/2 szobés, 45 m?
alaptertilett, BM OKF bérl6kijel6lési joggal érintett, 6sszkomfortos lakds bérleti jogviszonyat -
2013. junius 1-jétol, szocidlis alapon - az elhunyt gyermeke, Kovacs Ferenc (sz.: Budapest, 1961.
augusztus 30.) folytassa.

A Beliigyminisztérium Orszdgos Katasztrdfavédelmi Féigazgatdsdg a 2010-1/2013/.dlt.
ligyiratszamuii levelében a jogviszony folytatdsdihoz hozzdjdrult.

Felhivom Kovics Ferenc figyelmét, hogy:

e alakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérld szerzédése hozza létre,

e a bérleti szerzédést jelen bérbeaddi nyilatkozat kézhezvételét kévetd 15 napon beliil kell
megkétnie az 6nkormanyzati tulajdont kezeld Palota Holding Zrt-vel (Bp XV. ker.
Széraznad u. 4-6.),

e abérld a lakasbérleti szerz8dés megkotése utan a bérbeadd irdsbeli hozzajaruldsa nélkiil
a hazastdrsét, gyermekeét, jogszertien befogadott gyermekétél sziiletett unokéjat, valamint
sziil6jét fogadhatja be a lakdsba., Més személyeket a bérld csak a bérbeadd irasbeli
hozzéjarulasaval fogadhat be.,

Felkérem a Palota Holding Zrt-t, hogy a lakésbérleti szerz8dést jelen nyilatkozatom alapjén
foglalja irasba és egy példany megkiildésével, a Polgarmesteri Kabinet Tulajdonosi Feliigyeleti
Csoportjat, valamint a BM OKF-ot tdjékoztassa.

Bérbeaddi nyilatkozatom a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabdlyokrél sz616, 1993. évi LXXVIIL térvény 21. § (2) bekezdésén, a 32. § (5)
bekezdésén, valamint a Budapest F6véaros XV. keriileti Onkorményzat tulajdondban 4116 lakdsok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadédsanak feltételeirdl szdlé 26/2003. (VI 30.)
onkmmanyzatl rendelet 33. §-4n alapul.

Budapest, 2013. méjus 13. S i

v

L4szlé Tamas
polgarmester

1153 Bp., Bocskai u. 1-3. @ 1601 Bp. Pf. 46. W Tel.: 305-3100 M Fax.: 307-7360 ® polgarmester@bpxv.hu n WiWw;bpxv.hu= =
Hivatali ligyfélfogadési id6: e hétfd: 13:30-18:00 e szerda: 8:00-16:30 e péntek: 8:00-11:30 e
Polgarmester fogaddnapja: minden honap elsé cslitortdk 13.30 - 17.00
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Szerzdédés szima: LP-0902/C/00/13. Kezel6 neve: Kovacsné Major Andrea
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkoriien Miksds Részvénytarsasig
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amely a Budapest XV. keriileti Onkormanyzat (1153 Budapest, Bocskai u. 1-3. adészéma: 1 5515008PckT

2-42) mint a bérlemény tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonos) megbiz4sabdl a Palota Holding Zrt
(1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6, képviseli: dr. Kiss Gyula vezérigazgatd) mint bérbeadd (a
tovabbiakban: bérbeado), valamint

Név: Kovics Ferenc

Sziiletési neve: Kovices Ferenc

Anyja neve: Bozzai Magdolna

Sziiletési helye és ideje: Budapest, 1961. augusztus 30.

Szig. szama: 913408KA

mint bérld (a tovabbiakban: bérlé)

(bérbeado és bérld a tovabbiakban egytitt: szerz6ds felek) kozott jott létre alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel:

1.
A Bérbeadé kizdrolagosan jogosult a XV. Keriileti Onkorméanyzat (tovabbiakban: T ulajdonos)
tulajdondban 4116 alabbi lakds bérbeadéséra:

- Cime: 1155 Budapest, Mézeskaldcs tér 4. IX. em. 8. sz.

- Helyrajzi szama: 86790/007/A/116

- Alapteriilete: 45 m*

- Szobaszama: 1+ 1/2

- Komfortfokozata: dsszkemfortos

- Egyéb:

(a tovabbiakban: lakas)

2.

Kovics Ferencné az ingatlant — a Tulajdonos Bp. Févéros XV. keriileti Tanics V.B. Lakasiigyi
Osztaly valamint a BRFK. Anyagi Ell4t6 Osztaly 35/108/87. szamu hatdrozata, valamint 1987.11.20.
napjéan kelt hatérozatlan id6re sz616 bérleti szerzédés alapjan hasznalta. Kovécs Ferencné bérls a XIII.
ker Anyakényvezetd altal kiallitott 268/2013. szdmii halotti anyakdnyvi kivonat masolat tantisaga
szerint'2031/02.02- én elhunyt. A Tulajdonos Bp. Févaros XV. Onkormanyzata a 1/40399-3/2013.
szamd, 2013.05.13.-én kelt bérbeaddi nyilatkozatéval hozzajarul a BM Orszagos Katasztréfavédelmi
Féigazgatdsag 2010-1/2013. 4lt. szamu 2013.04.23.-4n kelt nyilatkozata alapjan, hogy Kovécs Ferenc
a nehai bérl gyermeke a lakés kizdrolagos bérléje legyen hatarozatlan idére,

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo
1993. LXXVIIL. széml torvény 3.§ (3) bekezdése, a 32. § (5) bekezdése, valamint a
Beliigyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi Féigazgatsdg, mint bérkijelélésre jogosult szerv
2013. aprilis 23.-4n kelt 2010-1/2013.4lt. sz&m? értesitése alapjan keriil az 1. pontban emlitett ingatlan
bérbeadasra.

A Bérbeadé — a Tulajdonos 1/40399-3/2013. szému 2013. majus 13-an kelt bérbeaddi nyilatkozata
alapjan - bérbe adja, a Bérl$ bérbe veszi az 1. pontban meghatdrozott lakast, lakéds céljara, a jelen
szerzbdésben foglalt feltételekkel. A Bérls tudoméasul veszi, hogy a jelen szerz6désben foglalt
feltételeket koteles betartani. '

A szerz6d9 felek rogzitik, hogy a Tulajdonost illetik a jelen bérleti szerzédésbé] eredé bérbeadoi
jogok — ezen beliil a bérleti és a bérbeadénak fizetendd kézmi dfj - és terhelik a bérbeadéi

Mézeskalacs tér 4. IX, 8. 1. oldal, 8sszesen: 7
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Szerzddés szama: LP-0902/C/00/13. Kezelé neve: Kovacsné Major Andrea
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkoriien Miikodé Részvénytirsasag

10.
A Szerzd4dé felek megallapodnak, hogy a Bérl§ a bérleti jogviszony rendezés miatt, a bérleti dijat
folyamatosan koteles fizetni, az esetleges visszamendleges hitralékok megfizetéséért kotelezettséget

véllal.

11.

A Bérld tudomdsul veszi, amennyiben vele szemben bérleti dij, kzmii dij, késedelmi kamat vagy a
kovetelés beszedésével kapcsolatos koltség meriil fel, az 4ltala a Bérbeadénak befizetett Ssszeget a
Bérbeadé el6bb a kamatokra, majd a kéltségekre, ezutdn a legrégebbi bérleti dijra, majd a Bérbeadé
felé fennalld legrégebbi koziizemi €s egyéb dijtartozasra szamolja el.

12.
A Bérlé a lakast - a 2./ pontban meghatéarozottak alapjén — mér birtokaban tartja, igy birtokaba adasra

nincs sziikség.

13.
A Bérbead¢ szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a lakdsra vonatkozé olyan joga, amely a
BérlGt a zavartalan hasznélatban akadélyozza vagy korlatozza.

14,

A Bérlo kijelenti, hogy a lakast kizardlag lakas céljabél veszi igénybe, és lakds céljara hasznélja majd.
Tudomasul veszi, hogy a lakést nem lakds céljara nem hasznalhatja, a lakasba més személyt — a
kiskort sajat, trokbefogadott, vagy mostoha gyermeke, e gyermekétdl az egyiittélés ideje alatt
szilletett unokdja, illetve sziiléje (6rokbefogadé mostoha és neveldsziiléje is) kivételével — csak a
Tulajdonos hozzdjaruldsival fogadhat be. A Bérld a lakdst mas személy részére idéleges vagy
végleges hasznilatba nem adhatja at. A lakds albérletbe nem adhatd, a lakas egy részének albérletbe
adasdhoz a Tulajdonos hozzdjarulésa sziikséges.

A Bérl§ kérelmére a Tulajdonos engedélyezheti, hogy a lakisba a Bérbeadé hozzajarulasa nélkiil
befogadott €s vele egyiitt laké gyermeke (az Srékbefogadott, a mostoha és nevelt gyermek) valamint a
Jogszertien befogadott unokaja a bérlStarsi szerz8dést megkésse, ha az egyéb jogszabalyi feltételek
fennédllnak. A hdzastrsak kézos kérelme esetén a mésik hazastarssal a bérl6térsi szerz6dést meg kell
kétni.

A Bérl§ tudomasul veszi, a bérbeadas feltétele, hogy a lakasbérleti jogviszony fennalldsa alatt a
lakdsban életvitelszertien lakjon. A Bérl§ a lakésbél torténd két hénapot meghaladé tavollétét és annak
idStartamat koteles frdsban a bérbeadd részére bejelenteni. Amennyiben a Bérl§ a lakast
¢letvitelszerlien nem lakja, a két hénapot meghalad6 tdvollétét menthetd ok hijan elmulasztotta
bejelenteni, vagy a bejelentésre menthetd okbdl nem keriilt ugyan sor, de a tavollétrdl a Bérbeadét —
annak felhivasdra — {rdsban nem tajékoztatta, a Bérbead6 a bérleti jogviszonyt felmondhatja.

15.
A Bérlé a lakast masik lakds tulajdonjogéra vagy bérleti jogéra csupan a Tulajdonos hozzajarulédsaval
cserélheti el.

16.

A Berld vallalja, hogy amennyiben e szerzddések még nem keriiltek megkétésre a jelen szerz6dés
megkotését koveté 5 napon beliil megkéti valamennyi, a lakds hasznalatahoz a Bérbeadé szerint
szitkséges szolgltatasi szerzodést (a tovabbiakban: szolgaltatasi szerz0dés) a Dijbeszedd Zrt-vel, az
ELMU Nyrt-vel, és egyéb szolgaltatéval (a tovabbiakban: Szolgéltatd), és a szolgéltatasi szerz6dés
megkdtését a Bérbeado felé a szolgaltatdsi szerzédés egy masolatanak atadasaval igazolja.

A Bérl6 tudomasul veszi, amennyiben a Bérbeadé a bérleti jogviszony fennallasa alatt kivan kézmi
méroorat felszereltetni a bérleményben, azt tiimi koteles, és a méréora felszerelését kovetd 5
munkanapon beliil a sajat nevében a szolgéltatasi szerz6dést meg kell kétnie, a megkotés tényét pedig
a szolgéltatasi szerzédés egy masolatanak megkiildésével kell igazolnia a Bérbeads felé. '

Meézeskaldcs tér 4. IX. 8. . . 3. oldal, 6sszesen: 7.
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Szerzédés szama: LP-0902/C/00/13. Kezeld neve: Kovdcsné Major Andrea
Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezelé Zartkirien Miksds Részvénytarsasig

A Bérlé is jogosult egyhavi felmondasi iddvel felmondani a bérleti jogviszonyt, ha a bérlet fenntartisa
mar nem all érdekében.

22.
A Bérld rendkiviili felmondassal sziintetheti meg a jogviszonyt, ha a Bérbeadé a jelen bérleti
szerzédésben foglalt kotelezettségeit siilyosan megszegi.

23.

a/ A Bérl6k a lakdst nem a jelen szerzédésben meghatérozott célra hasznalja, vagy masnak a
Tulajdonos hozzajéruldsa nélkiil részben vagy egészben hasznélatra atengedik, masok részére az
életvitelszer( ott lakast megengedik — kivéve a hazastarsat, sziiléjét, kiskort sajat, srokbefogadott,
vagy mostoha gyermekét, a gyermekének az egyiittélés ideje alatt sziiletett gyermekét - vagy
unokdjat, illetve sziildjét, - vagy arra a Tulajdonos hozzajérulasahoz kotstt barmilyen szerzédést
kotnek, hozzdjarulas nélkiil.

b./ A Bérlék a lakast életvitelszertien nem lakjék, a két hénapot meghaladé tavollétét menthetd ok
hijan elmulasztjdk bejelenteni, vagy a bejelentésre mentheté okbdl nem keriilt ugyan sor, de a
tavollétrél a bérbeadét — annak felhivasara — frésban nem tajékoztattak.

c./ A Bérl6k vagy a vele egytitt laké személyek a bérbeadéval vagy a lakdkkal szemben az egylittélés
kévetelményeivel ellentétes, botranyos, tirhetetlen magatartast tanisitanak,.

d./ A Bérl6k vagy a vele egyiitt laké személyek a lakast, a kézds hasznalatra szolgald helyiséget, ill.
teriiletet rongaljak, vagy rendeltetésiikkel ellentétesen hasznéljék, a lakdsban é&llatot tartanak, vagy
dohdnyoznak, és a Bérlé a rendeltetés- és szerzédés ellenes hasznalatot a Bérbeadé felhivasara
nem sziinteti meg, illetve a Bérl§ az okozott hibakat a Bérbeadé felhivaséra nem javitja meg,
illetve a kart nem tériti meg a Bérbeadénak, illetve a tarsashaznak.

e./ A Bérlok a lakas elidegenitését bizonyithaté médon megkisérlik.

f./ A Bérldk a bérleti szerz6dés id6tartama alatt adasvétel alapjan bekoitozhetd magantulajdoni lakast
szereznek

g/ A Bérldk nem biztositjak a Bérbeadé képviseléjének a lakas rendeltetésszerti hasznalaténak az
ellenérzését.

h/ A Bérl6k a bérleti dij, kéziizemi dij, kartérités, illetve egyéb fizetési kotelezettség teljesitésével
késedelembe esnek, és a Bérbeadé irdsos — a felmondés kilatasba helyezését is tartalmazé -
felhivasdra a fizetési kotelezettségének a felszolitds kézhezvételét kivetd 8 napon beliil nem tesz
eleget.

i/ A Bérlé a bérleti szerz6dés megkotését kovetd Smunka napon belill, nem ko6ti meg a lakés
hasznalatdhoz szitkséges valamennyi szolgéltatési szerz6dést, vagy a szolgaltatd felhivdsaban
szerepl hataridén beliil a szolgaltatdsi szerzédések sziikség szerinti modositasat, vagy ezek
megkotését az elébbi hataridén beliil a Bérbeadé felé a szerzddések egy mésolatanak leaddsaval
nem igazolja. Meghitsitja, ill. akadilyozza az Wj mér8éra / mellékvizdra /beszerelését, illetve
hitelesitését.

J/ A Bérld szolgéltatasi szerz8désekben szerepld, illetve a szolgaltaté ltal kiszamlazott szolgaltatasi
és egycb dijakat a bérleti jogviszony kezdeti id6pontjatol a szerzédésben, illetve a szamlaban
szerepl6 hatéridSig a szolgéltat6 részére nem fizeti meg,

k/A Bérl6 a bérleti szerz6dés megkstését kovetden minden év majus és november hénapokban a
Bérbeadonak (Vagyonkezelének) a kdziizemi szolgltaték szamlait, vagy igazolasait arrél, hogy a
lakasra fennall-e tartozésa , nem mutatja be

1/ A Bérl nem mutatja be minden év jinius 30. napjaig a szociélis helyzetét bizonyitd iratokat,
Jjovedelmi igazoldsokat a Tulajdonosnak.

m./ A Bérbead¢ felhivisara nem végzi el az 4llagmegdvas érdekében a bérleményen beliil felmeriilé
felujitasi, karbantartsi és javitasi munkakat.

n./ A Bérlé lakdsban a Bérbeadé elézetes engedélye nélkiil végez atalakitast vagy bovitést, vagy a
bérbeaddi hozzajéruldsa esetén a szitkséges hat6sagi engedélyeket és szakvéleményeket nem szerzi
meg. . .

o./ A Bérl6 jovedelmi/vagyoni helyzetében torténd valtozasat nem jelenti be a Bérbeads felé.

p./ A jelen bérleti szerz6désben meghatarozott, itt fel nem sorolt esetekber. '
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Szerzdédés szama: LP-0902/C/00/13. Kezelé neve: Kovicsné Major Andrea

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zartkorien Miik6d6 Részvénytarsasig

24. -
A bérleti jogviszony egyebekben a jelen szerzOdésben hivatkozott jogszabalyok altal szabalyozott
esetekben szlinik meg. -

25.

A bérleti jogviszony barmilyen okbdl torténé megsziinése esetén a Bérld koteles a bérleti jogviszony
utolsd napjan a lakast kiliritve, tisztdn, az 4tvételkori felszereltséggel a Bérbeadd képviseldjének
dtadni. A Bérld vallalja, hogy a kotelezettségének eleget tesz, illetve 6, valamint a lakasba befogadott
személyek a bérleti jogviszony utolsé napjan a lakast elhagyjak, és addig kijelentkeznek. A Szerzédé
felek az atadott lakdsrdl allapotfelvételt és helyiségleltart tartalmazd jegyzokonyvet vesznek fel. A
Bérlé hozzijarul ahhoz, illetve tadomasul veszi, amennyiben a bérleti jogviszony megsziinésének
utolsé napjaval a lakas kitiritési kotelezettségét nem teljesiti, a Bérbeadd jogosult arra, hogy a lakast
felnyissa, a lakasban levé ingosagokat a volt Bérld koltségére és karveszélyére raktarba elszallitsa és
bérleti dij ellenében tarolja, a lakast pedig birtokba vegye.

A Bérbead6 az ingbsagokon torvényes zalogjogot szerez a hatralékos bér és jarulékai erejéig.

26.

Az értesitéseket a Szerz6d6 felekunek a szerz8désben rogzitett cimére lehet érvényesen kézbesiteni
kézbesitdvel és postan. A felek rogzitik, amennyiben a Bérlé a lakdhelyében és levelezési cimében
bekovetkezett valtozast a Bérbeaddénak nem jelenti be, a Bérbeadd altal az utolsé ismert cimre
kiildétt leveleket a Bérlg altal kézhezvettnek kell tekinteni.

A Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a postai uton megkiildstt kiildeményt a kézbesités
megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadja. Ha a
kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette at /az ,nem kereste”,
Lelkoltozott” vagy ismeretlen helyre koltozott” jelzéssel érkezett vissza/ az iratot a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 5. /6tddik/ napon kell kézbesitettnek tekinteni.

27.

A jelen bérleti szerzédében nem szabalyozott kérdésekben a lakadsok és helyiségek bérletérdl szo6lo
1993. évi LXXVIIL térvény, a Polgiri Torvénykdnyv, valamint a tobbszér modositott 26/2003.
(VL. 30.) sz. Onkormanyzati rendelet mindenkor érvényben levé rendelkezései az irényaddak.

28.

Szerz6d6 Felek az esetleges jogvitdjukat els6dlegesen peren kiviili megallapodassal kisérlik meg
rendezni. Amennyiben ez nem vezet eredményre, a lakds helye szerint illetékes birosag kizarélagos
illetékességét kotik ki.

29. .
A Szerzd4dé6 felek kijelentik és tudomasul veszik, hogy a bérleti jogviszonybdl mindenkor fennalld
bérleti dij, kézml dfj és egyéb tartozds mértékét a Bérbeadé szamlai, nyilvantartdsai, konyvei
igazoljak, amelynek elfogadasédra a szerz6d6 felek jelen bérleti szerzodés alairasaval kotelezettséget
vallalnak.

30.

A polgarok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl sz616 1992. LXVI. térvény értelmében
a polgar (szerz6do6 fél) koteles korabbi bérlakéasara 1étesitett sajat, valamint csaladtagjaik lakohelyét az
illetékes jegyzOnél (Okmanyirodandl) megsziintetni, és az Gj lakcimére bejelentkezni. Amennyiben
kotelezettségét elmulasztja, szabélysértési eljards kezdeményezhett ellene.

A polgérok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartésarol szold 1992, LXVI. térvény 26.§ (1)
szerint ,,A Magyarorszag teriiletén €16, e torvény hatalya ala tartozo polgér [4.§ (1) bekezdés] koteles
bek6ltdzés vagy kikoltézés utdn hdrom munkanapon beliil lakdhelyének, illetve tartdzkodasi helyének
cimét a telepiilési Onkorményzat jegyz8jének nyilvantartisba vétel céljabdl bejelenteni (a
tovébbiakban egyiitt: lakcimbejelentés).”

Meézeskaldcs tér 4. IX. 8.
\
/

-

|

6. oldal, tsszesen: 7,7,

{

P

i

[ Lo For— - o L1k

}



VNG

Szerzédés szama: LP-0902/C/00/13. Kezel6 neve: Kovacsné Major Andrea

Palota Holding Ingatlan- és Vagyonkezel§ Zirtkoriten Mikodg Részvénytarsasag

31.

Jelen szerz6dés hét (7) szamozott oldalbél all és 3 (hdrom) eredeti példanyban késziilt. A bérleti
szerz8dést a Szerz6dé Felek elolvasis utdn, mint akaratukkal mindenben megegyeztt, jovahagydlag
irték ala. -

Q¥

Kelt: Budapest, 2013. ,.....>. 7 w...h
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Bérls

Kovics Ferenc

Mézeskaldcs tér 4. [X. 8. 7. oldal, &sszesen: 7
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; . K&zponti hivészamok: 414-7100
ﬁj Palota Holding ZRt. o eme

Ingatlan- &s¥agponkezeld Zartkorien Makods Részyénytirsasag Fax: 414-7129
1156 Budapest, Sz4araznad u. 4-6. ' A
Datum: ZOH. O. Lk .

Ikt. szdm:

Hiv. szadmuk: Hiv. szamunk:
Ugyintézéjik: Ugyintézbnk:
IGAZOLAS
l//.QQTC*r.C.Q. LT kérésére igazoljuk, hogy a Budapest, XV

‘}(LM*\M“’(A ..... t m’ ....... W ..... k... sz. .. em. .. S, ajto alatti

i

bérleményére lakbérét és kiillonszolgaltatasi dijat ..... 0Lk &y d&-”’u"““ ..ho
3) ....napig rendezte

tartozédsa nincs / van-....... .. Q Ft.

+kamat: ... @ ... Ft

egYED: L é\% Ft
Bzt az igazolast .......... CAM&@AQ%@C‘“ ......................... sorén torténd
felhasznaldsra allitottuk ki. :

Budapest, 01X &y ... K L L hé AR nap
W“‘M\— milless
- berlemem/ evételt konyvelo csoport
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Cimzett:

KOVACS FERENC Budapest, 2014. 01. 24.

Ugyintéz6: Koézponti Telefonos Ugyfélszolgélat
Telefon: 06-40-200-108

1155, Budapest . , o
Ugyfélazonosité: 30167202

Nézeskalacs tér 4. 9. em, 8.

Tisztelt Ugyfeliink!

Kérésére igazoljuk, hogy a fenti (gyfélszémon, KOVACS FERENC (h&vételezési hely: Budapest
1155 WNézeskaldcs tér 4. 9. em. 8.) 2004.08.02-t6] - 2013.12.20-ig a FOTAV Zrt. é&ltal

kibocsatott szamlakra vonatkozdan tartozdsa nem &ll fenn.
Tajékoztatjuk, hogy a hddijak utélag, a hémennyiségmérd leolvasdsat kovetSen kerlinek
kiszdmldzasra, igy a 2013.12.20 utan kibocsatasra kerll6 szémldkban szereplS, terhel6 hdédfjakat

még rendeznie kell a FOTAV Zrt. felé.

Felhiviuk szives figyelmét, hogy tdvh@szolgaltatdssal kapcsolatos hatraléka lehet a DHK

Héatralékkezeld és Pénzligyi Szolgaltaté Zrt. tulajdonaban.

Felhiviuk szives figyelmét, hogy amennyiben éplletlk a FOTAV Zrt-vel a hdédijak utdlagos

elszdmoldsara vonatkozd szerzGdést koOtétt, az  elszamoldsbdl tébblet befizetési kotelezettsége

merlihet fel.

Amennyiben tovabbi kérdése van, készséggel allunk rendelkezésére.

Tisztelettel:




~

DHK Hatralékkezelé és
Pénzigyi Szolgéltatd Zrt.

KOVACS FERENC Ugyfélszolgdlat:  Arkad Uzletkézpont Il emelet parkoldsz,
1106, Budapest, Ors vezér tér 25/B.
1155, Budapest Telefon: (+36 1) 483-3809

Mézeskalacs tér 4. 9. em. 8
Azonositd: 430167202

Fogyasztasi hely: -
1155 Mézeskalacs tér 4. 9. em. 8.

Targy: Nullés igazolas

Tisztelt Ugyfeliink!
lgazoljuk, hogy Onnek a mai napon, 2014.01.24, nyilvantartasunk szerint tarsasagunknal hatraléka nem all
fenn.

Felhivjuk figyelmét, hogy igazolasunk nem vonatkozik a Fétav Zrt.-nél valamint a Dijbeszedd Zrt.-nél meég

fennallé tavflitési szolgaltatassal kapcsolatos esetleges hatralékaira.

Hozzajarulunk ahhoz, hogy ezen igazolast a fenti cégeknél bemutathatja.

//i,///
Budapest, 2014.Januar.24 T //

P

= /
L Tisztelettel:

DHK Hatralékkezels és Pénzugyi Szolgaltaté Zrt.

1034 Budapest, 5z616 u. 38-40. » Telefon: 06 1 483 3800 © Fax: 06 1 483 3801 « dhk@dhkzrt.hu
Nyilvantartja a Fdvarosi Birdsdg, mint Cégbirdsdg a cg. 01-10-044425 cégjegyzékszamon.
Adatkezelési nyilvantartasi azonositd: 01531-0001 e Addszam: 12519536-2-41
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Lapszdm: 1/1.

Iktatészdm: HI- 15/036726-4/10/ 2014 /002 %+

HATRALEKIGAZOLAS

1995. 06. 01 - 2014. 01. 24 -ig terjedd idészakban kibocsétott szamlakr6l és értesitékrol, 2014. 01. 24 -ig felhasznalt
befizetések figyelembevételével

Kozoljik, hogy KOVACS FERENC néven, 15/036726-4/10 azonositészdmon,
519832482 fizet6kédon, 1155 BUDAPEST, MEZESKALACS TER 4.9.EM. 8. cimen
nyilvantartasunkban az alabbi tartozdsok szerepelnek:

Szamlazasi idészak Nyilvantartott hatralék
Szolgaltato (bemutatasi datum) Toékeosszeg Eléjegyzett
: (Ft) kamat (Ft)
FOGAZ Zrt. 1996. 03. 01 - 2014. 01. 01, 0 0]
F6vérosi Vizmiivek Zrt. 2000. 06. 01 - 2014. 01. 01. 0 0f
Févarosi Csatorndzasi Miivek Zrt. 2000. 06. 01 - 2014. 01. 01. 0 0
Budapesti Tdvhdszolgéltatd Rt. 1995. 06. 01 - 2004. 07. OL. 0 0
Kiszdmlazott kamat 0 0
Dijbeszed Holding Zrt. 0 0
IDijbeszed$ Faktorhdz Zrt. 0 0
Osszesen 0 0
(Osszes tartozas 0

Téjékoztatd adatok:

Szolgaltats N}Ié}‘(’iér:i Ut(31§6 lfeol- Orasllas| SzAmlazasban lév6 mellékmérék
gyari szdma | vasasi ditum| (m3) hitelesitési éve / hitelessége
felszerelési datuma
F&varosi Vizmivek Zit. M 563431 2013.12.12. 51 -/2006.08.24 Idén lejér!
Févarosi Vizmiivek Zrt. M 563435 2013.12.12. 139] -/2006.08.24 Idén lejar!
F6varosi Vizmilvek Zrt. M 563435| 2013.12.12. 142| -/2006.08.24 Idén lejér!
[F6varosi Vizmiivek Zst. M 568856 2013.12.12. 76| -/2006.08.24 Idén lejar!
Févarosi Vizmiivek Zt. M 568864 | 2013.12.12. 59| -/2006.08.24 Idén lejar!
FGvarosi Vizmiivek Zit, M 568864 2013.12.12. 61| -/2006.08.24 Idén lejar!
Févarosi Csatorndzasi Miivek Zrt. M 563431 2013.12.12. 511 -/2006.08.24 Idén lejér!
Foévarosi Csatornazési Mitvek Zrt. M 563435| 2013.12.12. 139) -/2006.08.24 Idén lejar!
Fdvarosi Csatornazdsi Milvek Zrt. M 563435 2013.12.12, 142 -/2006.08.24 Idén lejar!
Févarosi Csatornazasi Miivek Zrt. M 568856 | 2013.12.12. 76| -/2006.08.24 Idén lejar!
Fdvarosi Csatornazasi Mivek Zrt. M 568864 2013.12.12. 59| -/2006.08.24 Idén lejar!
F6varosi Csatorndzasi Miivek Zrt. M 568864 | 2013.12.12. 61| -/2006.08.24 Idén lejar!
M": mellékvizdra, B fovizdra, E' egyéb mérdéra

Fent jelzett téketartozdst - a Ptk. szerinti mértékben - a mai napig a feltiintetett kamat terheli. A tartozasra vonatkoz6an a
kiegyenlités napjdig tovabbi kamat keriil felszdmitdsra.

Jelen igazolas kizdrélag a fenti azonositészamon nyilvantartott adatokra vonatkozik.

Y

Budapest, 2014. 01. 24,

i / /i/‘! L o e /A -
i c/ L&Y fiobieqy el dads
KiAllito aldirdsa oy e llendr aldirisa  ©
VETEK SZILVIA | . (7
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HATRALEKIGAZOLAS6.REP Késziilt:  2014. 01. 24.
DSZ: 7555



£ £

b L\mﬂa\bﬁ&r

Budapesti Elektromos Miivek Nyrt. Vevé (Fizetd)

Képuseletében eljar: azonosito: 2200607882
ELMU-EMAS Z Ugyfélszolgalati Kit. Vevé (Fizetd) neve: Kovacs Ferenc

1133 Budapest, Vaci ut 76. Vevé (Fizetd) cime: Budapest XV,
Levelezési cim: 1393 Budapest 62, Pf. 511. Mézeskalacs 4, 9. em
Bejegyezte: Févarosi Birdsag mint Cégbirdésag 1155

Cégjegyzékszam: 01-09-874155

FOLYOSZAMLA KIMUTATAS

Tajékoztatjuk, hogy a 2200607882 vevé (fizett) azonositd szam folydszamian, a 2013.08.04 - 2014.01.31-ig terjedd
id6szakban az alabbi forgalmakat tartjuk nyilvan:

Szerz6dés azonosito: 3007320578 1155 Budapest XV, Mézeskalacs 4 9. em 008

Tétel Szamlaszam Konyveksi Esedékesség  Terheks Jovairés Pénz- Kiegyenlités Szerz6dés-
megne vezése Datum ‘ nem Datuma szam

Nyito egyenieg 0 0 HUF

Részszamla 800151810772 2013.09.01 2013.09.04 4.562 0 HUF 2013.12.21 3007320578
Felszolitasi koltség 800171863760 2013.09.24 2013.10.21 179 0 HUF 2013.12.02 3007320578
Részszamla 800171863760 2013.10.07 2013.10.21 4.379 0 HUF 2013.12.02 3007320578
Felszolitasi kotség 810900011649 2013.10.22 2013.11.22 626 0 HUF 2013.11.28 3007320578
Részszamia 810900011649 2013.11.07 2013.11.22 4,302 0 HUF 2013.11.28 3007320578
Fizetés 2013.11.28 2013.11.27 0 4,928 HUF 2013.11.28 3007320578
Fizetés 2013.12.02 2013.11.29 0 4558 HUF 2013.12.02 3007320578
Részszamia 812300069108 2013.12.06 2013.12.18 3.890 0 HUF 2013.12.06 3007320578
Késedelmi kamat 810600118643 2013.12.08 2014.01.21 02 0 HUF 2014.01.28 3007320578
Fizetés 2013.12.21 2013.12.20 0 4,562 HUF 2013.12.21 3007320578
Részszamla 810600118643 2014.01.06 2014.01.21 3.890 0 HUF  2014.01.28 3007320578
Késedelmi kamat 2014.01.12 2014.02.10 77 0 HUF 3007320578
Fizetés 2014.01.28 2014.01.27 0 3.890 HUF  2014.01.28 3007320578
Fizetés 2014.01.28 2014.01.27 0 3.802 HUF  2014.01.28 3007320578
Aktualis egyenleg 21.907 21.830 HUF

Esedékes tartozas 77

Lejart esedékességli hatralék 0

Tulfizetés 0

Aktudlis egyenleg i 77

Jelen kimutatas alairas és pecsét nélkiil igazolasként nem hasznalhaté fal’

- 7
7

Budapest, 2014.01.31.

Udvozlettel:

ELMU-EMASZ Ugyfélszolgalati Kft. / '

Online tigyfélszolgalat 4ltal létrehozott nyomtatvany UK szama: KER 100017291199
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Budapesti Elektromos Miivek Nyrt. Vevé (Fizetd)

Képviseletében eljar. azonosito: 2200607882
ELMU-EMAS z Ugyfélszolgalati Kft. Vevé (Fizetd) neve: Kovics Ferenc

1133 Budapest, Vaci Ut 76. Vevé (Fizet8) cime: Budapest XV,
Levelezési cim: 1393 Budapest 62. Pf 511. Mézeskalacs 4, 8. em
Bejegyezte: FGvarosi Birosag mint Cégbirésag 1155

Cégjegyzékszam; 01-09-874155

FOLYOSZAMLA KIMUTATAS

Tajékoztatjuk, hogy a 2200607882 vevo (fizets) azonositd szamd folydszamlan, a 2013.08.04 - 2014.01.31-ig terjedd
id6szakban az alabbi forgalmakat tartjuk nyilvan:

Szerzodés azonosits: 3007320578 1155 Budapest XV. Mézeskalacs 4 9. em 008

Tétel Szamlaszam Konyveksi Esedékesség Terhekés Jovairas Pénz- Kiegyenlitéts SzerzGdés-
megnevezése Datum ' nem Datuma szam

Nyito egyenkeg 0 0 HUF

Részszama 800151810772 2013.09.01 2013.09.04 4.562 0 HUF 2013.12.21 3007320578
Felszoltasi koltség 800171863760 2013.09.24 2013.10.21 179 0 HUF 2013.12.02 3007320578
Részszamla 800171863760 2013.10.07 2013.10.21 4.379 0 HUF  2013.12.02 3007320578
Felszolitasi koltség 810900011649 2013.10.22 2013.11.22 626 0 HUF 2013.11.28 3007320578
Részszamla 810900011649 2013.11.07 2013.11.22 4,302 0 HUF 2013.11.28 3007320578
Fizetés 2013.11.28 2013.11.27 0 4.928 HUF  2013.11.28 3007320578
Fizetés 2013.12,.02 2013.11.29 0 4.558 HUF  2013.12.02 3007320578
Részszamla 812300069108 2013.12.06 2013.12,18 3.890 0 HUF 2013.12.06 3007320578
Késedelm kamat 810600118643 2013.,12.08 2014.01.21 02 0 HUF 2014.01.28 3007320578
Fizetés 2013.12.21 2013.12.20 0 4.562 HUF 2013.12.21 3007320578
Részszamla 810600118643 2014.01.06 2014.01.21 3.890 0 HUF 2014.01.28 3007320578
Késedelmi kamat 2014.01.12 2014.02.10 77 0 HUF 3007320578
Fizetés 2014.01.28 2014.01.27 0 3.890 HUF  2014.01.28 3007320578
Fizetés 2014.01.28 2014.01.27 0 3.892 HUF 2014.01.28 3007320578
Aktualisegyenleg 21.907 21.830 HUF

Esedékes tartozas 77

Lejart esedékességii hatralék 0

Tulfizetés 0

Aktualis egyenleg _ 77

e

Jelen kimutatas alafras és pecsét nélkill igazoldsként nem hasznélhato fel;™ Y
i/

Budapest, 2014.01.31.

Udvozlettel; \}

ELMU-EMASZ Ugyfélszolgalati Kft. / !

Online tigyfélszolgalat altal létrehozott nyomtatvany UK szama: KER 100017291189
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] BELUGYMINISZTERIUM o
ORSZAGOS KATASZTROFAVEDELMI FOIGAZGATOSAG

FOIGAZGATO GAZDASAGI HELYETTESE

Széam: 15-1/2014/4lt. Téargy: Kovacs Ferenc, XV. Mézeskalacs tér
i 4, IX/8. sz. lakés elidegenitési igye
U...  Balas Gydngyi
Tel:  469-41-89

Németh Tibor ir i, e - barlltl

foosztalyvezet6

Budapest Fovaros XV. keriilet Rakospalota, Pestijhely,

Ujpalota Onkorményzata

Féépitészi, Varosfejlesztési és Uzemeltetési Foosztaly

Polgamesteri Hzbinet Ugykezelés

Budapest X |r“t¢ GER Igpv.:_::..a: ,,,,,,,,,,,,,, /\/ ...........
Bocskaiu 1-3 ’

1153

Tisztelt Féosztalyvezets Ur!

A Budapest Févéros XV. keriilet Onkorményzata tulajdonéban és a Beliigyminisztériﬁm
Orszagos Katasztrofavédelmi FOigazgatosdg bérlékijeldlési jogaban 1évé Budapest, XV.,
Mézeskaldcs tér 4. [X/8. szam alatti lakdssal kapcsolatban az alabbiakrdl tajékoztatom.

A targyi lakds 1987. december 1-jétdl keriilt kiutalasra 6zv. Kovacs Ferencné részére. A
bérl6 a lakasba fidval, Kovacs Ferenccel (sziilh.i.: Budapest, 1961.08.30., an.: Bozzai
Magdolna) ko61t6zott.

Kovécs Ferenc 2013, mércius 25-4an kelt dtiratdban bejelentette, hogy édesanyja 2013. februar
02-4n elhunyt és egyben kérte a lakas bérleti jogviszonyanak folytatésat.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl
sz616 1993, évi LXXVIIIL torvény 32. § (3) bekezdése, valamint a végrehajtdsara kiadott
41/2000. (X11.12) BM rendelet 51. § (4) bekezdése alapjan Kovacs Ferenc jogosult a bérleti
jogviszony folytatasara, igy a 2013. éprilis 23-4n kelt bérldkijel616i hozzdjarulas, valamint a
1/40399-3/2013. szamu tulajdonosi nyilatkozat alapjan a Palota Holding Ingatlan- és
Vagyonkezeld ZRt. 2013. junius 1-jét6] bérleti szerz6dést kotott a kérelmezdvel.

Kovéacs Ferenc 2013. december 19-én atirattal fordult szervezetiinkhdz, amelyben az altala
bérelt lakds megvasarlasat kezdeményezi, lakashelyzetének végleges megoldasa érdekében.

Az iratanyagok és a kérelemben foglaltak kivizsgalasat kovetéen, a 41/2000.(XIL.12.) BM
rendeletet hatalyon kiviil helyez6 75/2013.(X11.18.) BM rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan
hozzéajarulok a Budapest, XV. Mézeskalacs tér 4. [X/8. alatti lakds Kovacs Ferenc bérld
részére torténd értékesitéséhez, a rendelkezési jogrol térténd lemondas mellett.

H-1149 Budapest Mogyorodi tit 43, P<1: 1903 d e ,Pf 314 ’ S GNet
Telefon: (36-1) 469-4427, Fax: (36- ) 137

503/0976(3)- 900(3)



Kérem, hogy a lakés értékesitéséhez szitkséges engedély megaddsa ligycben eljarni, és annak
eredményérdl tajékoztatni sziveskedjen.

Kérem tovabba, hogy az adés-vételi eljaras lebonyolitdsat kovetden a szerz8dés 1 példanyat
részemre megkiildeni, valamint az egyes éllami tulajdonban 1év0 vagyontargyak
dnkorméanyzatok tulajdondba adasérol sz6lo XXXIIL térvény 43. § (1) bekezdése, valamint a
mellékelt megéllapodés alapjan a vételar 70%-at a BM OKF 10023002-00283494-00000000
szamu bankszamlaszaméra atutalni sziveskedjen.

T4jékoztatom tovdbba, hogy amennyiben az értékesiteés béarmely okbdl meghiusul, ugy
hozzéjarulasomat visszavonom a lakés rendelkezési joganak visszaallitisa mellett.

Budapest, 2014. januar O%’

Tollar Tibor
tiizolt6 danddrtdbornok

Melléklet: 1 pld bérleti szerzodés
1 pld kérelem

H-1149 Budapest, Mogyorddi (it 43. P<: 1903 Budapest, Pf.: 314 —‘ FNet h—
(36-% - w

Telefon: 469-4427, Fax: (36-1) 469-4137

503/0976(3)-900(3)
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- | MEGALLAPODAS
az 1991. évi XXXIIL ty, 43.8§-nak végrehajtdsira

amely létrejott egyrészrél XV, kertileti Onkormanyzat (1153 E’:udap@&‘,t‘, Bocskai
u. 1-3) tovdbbiakban Onkormanyzat, masrészrél a Beliigyminisztérigm
Koézponti Gazdasdgi Fligazgatdsdg Lakdsiigyi Osztaly (1903 Budapest, P‘f
314.), a tovabbiakban BM KGF Lakéasigyt Qsztdly kozott az Onkormdanyzati
tulajdonban  lév® szolgdlat lakdsok szolgdlati jellegének megsziintetgse
targyaban az aldbbiak szerint: , |

L)
|

1.) ‘
Felek rogzitik, hogy az egyes &llami tuajdonban [€vd vagyontarg P

onkormanyzatok tulajdondba adgsarél szold 1991, évi XXKIIL tv. 43‘.§ (1)
bekezdése értelmében, ha az dnkormdnyzat tulajdondba kerilt szolgélati lakast
nem lakds céljara szolgald helyiséget a rendelkezési jogrol térténd lemonds
kdvetden clidegeniti, a vételdr meghatrozott hanyada a rendelkezési jog
lemondo szervet illetl. A jelen megéllapodds célja a korkrét lebonyolitss s
¢lszdmolds rendjének meghatdrozisa.

2.)
Az Qnkorméanyzat fudomédsul veszi, az 1. pontban hivatkozott tGrvédyi
rendelkezés szerint, hogy

- & lakas szolgalati jellagének megszintetése esetén a vételdr 70%-a,

- a lakds bérldkivalasztasi jopdrdl vals lemondas esetén a vételar 50%-a,
- a mem lakds céljdra szolgalé helyiség rendelkezési jopardl torténd lemondis
esetén a vételdr 70%-a

<

a BM Kozponti Gazdasagi Féigazgatésdgot illeti, ezént annak megfizetéséfs
“koteles. ; T : '

3.)
Az Qnkorrmdnyzat vallalja, hogy az addsvételi szerz6dés létrejottérsl, iletve ja
szerz8dés modosulasokrdl 30 napon beltl {rasbeli értesitést kild a BM KGF
Lakastmyi Oszialy részére

4.)
A Polgarmesteri Hivatal vallalja, hogy a BM KGF Lakastigyi Oszialyvt megilleg
belolyt vételarhanyadot lakdsok szering tételes elszamolds alapjan befizeti a BN
Kozponn Gazdaségi Féigazpaldsag Pénzigyi Osztaly V. kertled QTP fidkjandl
(Bp. V. Dedk F. u. 7-9.) MNB 11705008 vezetet; 20008392 szami  lakascéll
kerelszamla javéra,

O

—
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11.)
A BM KGF tudomésul veszi, hogy jelen mesallanndhs banlbwst Tahamemtzee. ¢ |
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5.) | |
Az Onkormdnyzat vallalja, hogy az egyosszeghen t6rténd teljes vételdr kifizetése .

esetén a pénzétutalasra a teljesitéstd] szamitott 60 napon belil kertl sor (a 4./ .

pont szernti szdml4ra. ). :
Részlatfizetés esetén a befizetett torleszid ssszegeket évente cgy alkalommal a

térgyévet,kbvsté mércius 31.-ig tételes elszamolds mellett egybsszegben befizet
a 4./ pontban megjelolt szAamléra,

!

6.) |
A BM KGF tudomasul veszi, hogy a részére jaro vételarhdnyadot arinyosan |
csbkkent az elidegenitést elBkésztd eljards kolisége. '
Az elidegenités koltségeit az elidegenitéssel megbizott szervezet azonnal a |
szerzddés 2. pontjnak megfeleld ardnyban megbontia és a jelen megallapodast ;

Liutd felek részére szamlazza,

7.) i |
Az elidegenités soran felmertld vitas Lérdésekben a XV. ker. Onkorményzat !

részérdl a  Lakés-, &s Telekgazdalkodasi Iradavezetd, a Beligyminisztérium
részérdl a BM Kozponti Gazdaségi Foigazgatosag megbizottja jogosult eljarni.

8.) a

Az elvileg elidegenithetd lakids bérldje a BM Kdzponti Gazdasag
F8igazgatbsagtol hozzhjarulasi nyilatkozatot kteles beszeremni, csak ebben azi
esetben keriilhet sor a szolgalati jelleg torlésére és a lakasingatlan elidegenitésere.

—

9.) R T :
Az Onkorményzat tudomdsul vesz, hogy a BM Kozponti Gazdasigi)
Féigazgatosag részerdl a szolgalati jelleg mentesitése csak a ténylegesen|
elidegenitésre  kerilld ingatlanra vonatkozik 45 az adas-vétell sz’erzc')dés.j
megkotésével valik joghatdlyossa. Amennyiben z bérld pem €l a vétel
lehetdséggel,  illetve wisszalép, a mentesitésre  vopatkozé megallapodas|

targytalannak tekintendd. l

1N\



11.)

A BM KGF tudoméasul veszl, hogy Jelen megdllapodas konkrét lebonyol
¢s az elszamolds rendjének biztositisdval ( szerzddés 2., 3., 4., 5., 6.,) po
Onkormdnyzat - kiilén szerzfdeésber - a Palota Holding Rt~
u. 4/2) bizta meg,

12.)

rendelkezései az irdnyadsak.

Budapest, 1996. mércius 13,

képviseeté
dr. Ory Imfe
alpolgérmester

Ellenjegyezte: ..om.. .
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Bzen megéllapodss a felek kepviselbinek bélyegzbvel hitelesitett alafrasdval valid
érvényessé. A megillapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk megfelel

képviseletében .
Szabdné Jofoldi Maria
osztalyvezetsd
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Beliigyminisztérium
Orszagos Katasztréfavédelmi Foigazgatosag
Gazdasagi vezetdje részére

Budapest
1149. Budapest, Mogyorédi ut 43.

Tisztelt Cim!

T ABAS S €1 H
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Erkezett a BM OKF-hez: 1048, #1.
2013 -12- 20 Y
...... Sh 20022100

Alulirott Xovdes Ferenc a XV. keriileti ¢énkormdnyzat tulajdondban lévé Budapest, XV.
Mézeskaldcs tér 4. [%/8. szam alatti bérld azzal a kéréssel fordulok Onhdz, hogy sziveskedjen

hozz4jarulni az &ltalam bérelt lakds megvasarldsahoz.

A lakas elidegenitését az 8nkormanyzat bonyolitja, azonban az eldzetes tdjékoztatas soran azt
mondtdk, hogy a Katasztrofavédelemi hozzédjaruldsa szikséges az értékesitési eljards
engedélyeztetéséhez, mivel Ondk rendelkeznek a bérlékijelslési jog felett.

Edesanyam halalat kévetden 2013. juliuséban kertilt a lakés a nevemre, ahol életvitelszertien
1971. 6ta életvitelszerien élek. Lakbér és rezsi elmaraddsom nem volt, az 6nkorményzat
részére az igazolasokat benytjtottam az értékesitési eljarashoz.

Kérem Gazdasigi Igazgaté Urat, hogy a lakashelyzetem végleges rendezése érdekében
jaruljon hozzd, hogy az énkormanyzattdl a lakast megvasarolhassam.

Budapest, 2013. december 19.

Bizva kedvez§ elbirdlasaban, tisztelettel:

) ‘ TP
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Boa

M@ 0'%?

Kovics Ferenc\
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, BELUGYMINISZTERIUM o
ORSZAGOS KATASZTROFAVEDELMI FOIGAZGATOSAG

FOIGAZGATO GAZDASAGI HELYETTESE

Szam: 15-1/2014/4lt. Targy kérelem
: Ui:  Bals Gydngyi
Tel.: 469-41-89

Kovacs Ferenc ur

Budapest
Mézeskalacs tér 4. IX/8.

1155

Tisztelt Uram!

2013. december 19-én kelt kérelmével kapcsolatban az alabbiakrél thjékoztatom.

Az iratanyagok és a kérelemben foglaltak kivizsgaldsat kovetSen a lakdsok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabéalyokrdl sz616
75/2013.(X11.18.) BM rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan hozzdjarulok a Budapest, XV.
Mézeskalacs tér 4. IX/8. szam alatti lakds On részére t6rténd értékesitéséhez, a BM Orszagos
Katasztrofavédelmi Féigazgatosag rendelkezési jogardl térténd lemondas mellett.

A hozzajarulasrdl jelen levelemmel egyidejlleg értesitettem a lakds tulajdonjogéval
rendelkez6 Budapest Féviros XV. kerillet Onkormanyzatit, és egyben kértem a lakas
értékesitéséhez torténd engedély megadasat.

Az engedélyezést kovetben az értékesitési eljaras lebonyolitasdval kapcsolatban sziveskedjen
az onkormdnyzattal felvenni a kapcsolatot.

Téajékoztatom tovdbbé, hogy a hozzdjarulds a ténylegesen elidegenitésre keriil lakas
esetén ¢rvényes, amennyiben az értékesités barmely okb6l meghitisul, Ggy jelen
hozzéjarulasomat visszavonom a lakas rendelkezési joganak visszaallitisa mellett.

Keérem, hogy a megkétott addsvételi szerz6dés masolati példanyat 15 napon beliil résziinkre
megkiildeni sziveskedjen.

7
Budapest, 2014. januar CG—

Udvizlettel:

r—\;
' D \ -~
Dt Tollar Tibor
andartabornok

Melléklet: 1 pld mésolat

H-1149 Budapest Mogyorddi 1t 43, D<: 1903 Budapest, Pf.: 314 @ WIGNet
Teloton: (36.1) 469-4427, Fax: (36-1) 4604137 =

50310976(3)-800(3)
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Felhaszndlo: “

92POL (Kilépés)]

Nem hiteles tulajdoni lap

idapesti 2. Szimu Foldhivatal
idapest XTIV Bosmyik té&r S. 1590 P41 101

[DAPEST XV.XKER,
Jlterulet

80790/7/A/116 helyrajzi szim

Nem hiteles tulajdoni lap - Teljes mAsaolat
Megrendelés szdm: 30 00004/55746/2014
2014.02.,27

Nem hitelc

Oldal:

1155 BUDAPEST XV.KER.

Mézeskalacs ter 4. 9.

emalet. ajtd:f8.

ILRESYZ

z egyéb onallé ingatlan adatai:
terulet

magrevesén
m2

gzobak ezama

axzmel haayad

agésa/fél

bt o o e o it o,

lakas 45

Be jegyzd hatirezat: 999975,/1999/1999,03.08

bejeg:{té hatarcwat: 500015/283/19%8,/88 03.02

TArsashiz

Az onalloe ingatlanhoz tartoznak az a2la pité okiratban meghatireze

101 45 /6424

[ 21

3

H.RESZ

tulajdoni hanyad: 1/1
jogoim: Atmszdll As

jogcim: telekosztis
joegoim: eradeti felwvetal
jogeoim: 1991, évi XXKIII. tv.

jogalla=: tulajdonos

név: BUDAFEST XVW. KERULETI ONKORMARNYZAT
cim: 1601 BUDAPEST XV. KER. Bogskai wutca 1-3

1049/1961/1961.05.31
15940/1920/1980.05.10
35861 /199571985 .05.04

NeNM TARTAL

takarnet.hu/tknet/nemhiteles teljesS p.hrsz s67sid=040420140227112914taPqUzmgZwPgé&mid=5794...

2014.02.27.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: L/ |
Ingatlanjelleg: 11222 - 310  Helyrajzi szam 80790/7 A/116

Jogi rendezettsége: Rendezett
A lakas fobb jellemzoi

L 01 |A lakas postai cime: Mezeskaldcs tér 4

L 02 |Ingatlanon beldl: épulet jele: A lépcsohaz: IX. emelet - ajto:; 8.

L 03 |Atarsashazi alapité |a lakas alapterulete: - ‘ m?2: .

[ 04 |okirat szerint k6z6s tulajdoni hanyada: 45/6424

L 05 | A lakasbol résztulajdon: 45/6424

L 06 |A lakas forgalomképessége: Forgalomképes L5
Vagyon tipusa:

L 07 |A lakas komfortfokozata: Osszkomfortos L1

L 08 [Kézmiellatottsag: valamennyi kézmu T

L 09 |Vizmérovel valo ellatottsag: Van 2

L 10 [Futési mod: kozponti fatés 2

L 11 |Melegviz elldtottsag: Kézponti 3

A lakas helyiségei, terulete

L 12 |Lako szoba: db: 71 L13 im2; | 27.9
L4 2232&; szoba halofulkével: db: L5 |me2 .
L16 szoba étkezoflilkével: db: L17 im2 ;.
L 20 félszoba: db: 1 L21 |2 10.2
L22 hall db: 028 [me2. g
L 24 lako elotér: db: 1125 [me . 1.7
L 26 |Fozo helyiség fajtaja: Fozokonyha 1 L27 \m2; | 45
L 28 |Egész- Fuardohelyiséq fajtaja: |Frirdészoba WC-vel 2 L29 |m2: 3.9
L 30 ig%‘fgé Fardohelyiség fajtaja: | L31 |mz. |
L 31 WC: db: g L32 [m2.
L 33 |Kézlekedési helyiség: ‘ mZ .
L 34 |Tarold helyiség: ‘ db: 1| L35 [mz, 3.3
L 36 |Muterem terllete: m2:
L 37 |[Egyeb helyiség: l db: i L38 |m2-:
L 39 |A lakashoz tartoz6 kiilso tartozkodok: m2:
L 40 |A lakas terllete 6sszesen: m?2: 45.5
L 41 | A lakas hasznos alapterllete: m2: 45.5
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2014 .MAR.19.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"

lapszam: L./ 2 .
Ingatlanjelleg: . 11222 - 310 | Helyrajzi szam 80790/7 AI116
[ ‘ A lakas értékadatai ‘ |
Megnevezés év bruttd érték egyenteg Ft
L 42 |Konyv szerinti bruitd érték 2003 237 498
L 43 |Becstilt érték 2004 5527 498,
L 44 | Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, 70

Egyéb megjegyzések:

Adatrégzités: Adatellenorzeés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités ddtuma: 2014 .MAR.19.
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Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 3. .
Ingatianjelieg: | 11222 - 310 | Helyrajzi szam 80790/7 A/116
| A lakas értékadat valtozasai |
Megnevezés év értékvaltozas Ft (+/-) brutto énték egyenleg Ft
[427 [Bruttd énék valtozds 2003 + 237 498 237 498
Adatrogzités: Adatellenorzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2014.MAR.19.



Onkormanyzati Ingatlanvagyon-kataszter: Lakas "L"
lapszam: 1./ 2 L
. { 1 . .
Ingatlanjelleg: | 11222 - 310 | Helyrajzi szam 80790/7 Al116
[ . A lakas értékadatai . |
Megnhevezés ev brutto érték egyenleg Ft
L 42 |Konyv szerinti brutté érték 2003 237 498
L 43 |Becslilt érték 2004 5527 498
L 44 |Allagmutato 5 60-79% - megfelelo, I 70

Egyéb megjegyzések:

Adatrogzités: Adatellenorzés:

Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

készités datuma: 2014.MAR.19.
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ING’ATL’ANFORGALMI
ERTEKBECSLES

BUDAPEST,

XV. keriilet Mézeskalacs tér 4. IX. emelet 8. szam alatti lakasrol
(bérls: Kovacs Ferenc)

Hrsz.: 80790/7/A/116

ﬁ] Palota Holding ZRt.

Ingatlan- és¥agyonkezeld Zartkirien Mikids Részvénytarsasig

1156 Budapest, Szaraznad u. 4-6.

2014. marcius 3.



OROKLAKAS

Az értékelo tarsasag:

Palota Holding ZRt.
(1151. Budapest, Szaraznad utca 4-6 )

Szakérté(k) neve:

L4sz10 Gizella

Az értékelés fordulonapja:

2014. februar 3.

Az értékbecslés érvényessége:

A fordulonaptol szamitott 90 nap

A vizsgalat célja

Az érték megallapitasa a lakés elidegenitésével
osszefiiggd gazdasagi megfontolas alapjaul szol-
gal.

Megbizo:

Budapest Févaros XV. Keriileti Onkormanyzat
Polgarmester (1153, Budapest, Bocskai u. 1-3.

Osszefoglalé tabla

Az ingatlan helyrajzi szama:

80790/7/A/116

Az ingatlan cime:

1155 Budapest Mézeskalécs tér 4. IX. 8.

Az ingatlan megnevezése:

kivet lakas

Az ingatlan hasznositéasi formdja:

bérlakas (Beliigyminisztérium bérlokijel6l€s)

Telek tertlete

\ 1023 m?

Lakés hasznos alapteriilete

| 45 m?

A lakas piaci 6sszehasonlitassal becsiilt érték

7.500.000.-Ft.

azaz hétmillio-6tszazezer-forint

Megjegyzés: Az értékbecslés az értékelés idopontjatol kezdddden 90 napos
idStartamra érvényes, hosszabb id8szak eltelte utan a piaci helyzet valtoza-
sainak megfeleléen az értékbecslést aktualizalni kell.




FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Az értékbecsléshez beszereztem az ingatlan tulajdoni lapjat, a telek és kornyezetét feltiintetd hivata-
los térképmasolatat.

A helyszini szemle utan Osszehasonlitd ingatlanforgalmi adatokat szereztem be a kornyekbeli
ingatlanok szabadpiaci értékesitésének eredményeirdl, az ingatlanforgalomban kialakult tényleges
arakrol. A szakvélemény szemrevételezés alapjan késziilt.

Az értékekkel kapcsolatban kifejtett kovetkeztetések és vélemények érvényességeének idépont;jat
jelentésiinkben feltiintettik. A kifejezett vélemény a hazai piacgazdasagnak a fenti id6pontban
fennall helyzetén és az akkor érvényes forint-vasarloern alapul.

ERTEKBECSLES

Az értékbecslés az Eurépai Kozosség tagallamaiban miikods hivatasos vagyonértekeldk altal ala-
pitott szervezet, a TEGOVOFA vagyonértékelési utmutatojanak modszertani elveire és gyakorlati
szempontjaira épiilve késziilt.
e Az ingatlan értékelését helyszini bejaras és a megbizéval valo konzultacio el6zte meg.
e A felépitmények teriileti mutatéi a rendelkezésre allo adatoknak megfelel6en keriiltek
meghatarozasra.
e Az értékelést a helyszini szemle, az ez alkalommal készitett fényképek, valamint doku-
mentaciok és informaciok alapjan készitettiik el.

ALKALMAZOTT MODSZEREK

A piaci 6sszehasonlito alapu becslés

A piaci 6sszehasonlité megkdzelités modszerének 1ényege az, hogy a kozelmultban eladott, illetve
értékesitésre felkinalt vagyontérgyak Osszehasonlitdsra keriilnek az értékmeghatdrozés targyat
képez6 ingatlannal. Az Ssszehasonlitas korébe bevont ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti
kiilonbdzdségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy
ajanlat feltételei, az ingatlan fekvése, fizikai és gazdasagi jellemzdi, hasznélati mddja és az értéknek
az ingatlant6l fliggetlen dsszetevdi. Az igy kapott szdmitisok eredményei tobbnyire kijelolik azt a
tartomanyt, amelyben a vizsgélt ingatlanérték majd elhelyezkedik.

Az ujraeloallitasi koltség alapu becslés

A DRCV médszer lényege az, hogy speciélis jellegii ingatlanok esetében amikor annak vonzataban
ingatlanpiaci forgalom hidnyaban, azok specidlis volta miatt osszehasonlité adatok nem, vagy csak
korlatozottan beszerezhetdk, az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal az ingatlan érteket
annak egyes Osszetevdi értékének Osszegzésével hatarozza meg. Pontositva, a telek Osszehasonlitd
piaci adatok elemzésével meghatarozott értékének és a felépitmények avulassal (jelen esetben
fizikai és erkolesi) csokkentett Gjracl6allitési értékének Osszegével hatdrozhato meg. Specialis
jellegli ingatlanok vonzataban ez a médszer megfeleld biztonsiggal alkalmazhato, de fokozott
koriiltekintést, ingatlanpiaci, és beruhazasi ismereteket igényel.

Az ingatlan értékének becslése netté hozamainak tékésitésével

Azoknak az ingatlanoknak értékelésére, melyek funkcidjuk alapjan bevételt termelnek vagy
termelhetnek, széles korben hasznaljdk a hozamszamitdson alapulé megkdzelitést. Lenyege, hogy
az ingatlan vérhaté tiszta bevételeib8l vezetik le az ingatlanra, mint befektetesi formara vonatkozo
mutatét, a netté jelenértéket (NPV Net Present Value). Az ingatlanértékelés netto jelenértéke
—  kiegyensulyozott piaci koriilmények kozott — az ingatlan piaci értékének a legjobb kozelitése.

A hozamszdmitason alapulé megkézelités azon a feltételezésen alapul, hogy Osszefiggés van az
ingatlan bevételtermeld képessége és értéke kozott.




AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

Az ingatlan cime:

1155. Budapest, XV. ker. Mézeskalécs t.4. IX. 8.

Helyrajzi szama:

80790/7/A/116

Az esetleges széljegyzetek tartalma:

nem tartalmaz bejegyzést

Szolgalmi jogok, haszonélvezet:, egyéb terhek:

nem tartalmaz bejegyzést

Ovezeti besorolas:

L7/XV/2 — telepszert lakoovezet -

Teriileti besorolds: A bérbeadas feltételeirdl szold
26/2003. rendelet szerinti besorolas

egyeb

BérlS (k)

Kovacs Ferenc

A telek teriilete:

tarsashazi kozos tulajdont: 1.023 m’

A telek alakja, forméja:

uszotelek

A telek hatarai, keritettsége:

a minden oldalrdl kozteriilet hatarolja.

Elhelyezkedése, fekvése, tajolasa:

- az ingatlan Budapest XV. Keriiletében a Kolozsvar
utca, a Wesselényi utca, az (51jérat utca és a Szent
Korona utca 4ltal hatérolt tertileten helyezkedik el,
EK-i tajolassal.

A kornyez6 ingatlanok jellemzd hasznositasa

panel épiiletek

Lakott teleptilésen beliili elhelyezkedése:

- az ingatlan a telepiilésen beliil Pestijhelyen van,
Infrastrukturalis ellatottsdga megfeleld, mivel a be-
vasarlasi lehet6ségek,  kozintézmények, szakorvosi
rendeldintézet, stb. kdnnyen elérhetdek.

Megkozelithetdsége: - az ingatlan megkozelithet6 szilard burkolata kétsa-
vos Uton személygépkocsival, valamint tomegkozle-
kedési eszkozzel a 224-es, 231-es-es BKV
autdbuszjaratokkal, és a 62A, ill.  69-es
villamosokkal.

Kozmivesitettség: - Osszes-kozmiivel ellatott

Kornyezeti allapot
( szemrevételezés és szobeli info alapjan )

- rendezett, tetszetOs

Rovid szoveges ismerteto:

lakas van. Az éptilet alapincézett.

A lakételepi tizenegy lakdszintes lakoépiilet hdzgyari épiiletelemeibdl szabadon
alléan épiilt 1971-ben. A lakdépiilet hdrom szekciobdl all: a kdzépsben a
zart 1épcséhaz - ebben két személyfelvond - és a szemétledobd helyiség van, €s a
két szélsé szekcidban lakdszintenként négy illetve nyolc lakas épiilt. Osszesen 132




AZ EPULET ADATAI

Az épililet megnevezése: tarsashéz
Pince: van
Padlas: nincs

Szintek szama:

Pince +6ldszint + 10 emelet

Alapozas, szigetelés:

- az épiilet alapja a vasbeton lemezre teherhordo
harant és hossziranyd merevit6-falakkal épiilt
monolit vasbeton dobozlap képezi, amelynek fodéme
a felmend szerkezet fogaddszintjélil szolgal. Talajviz
elleni szigetelést vizzardé beton tomegszigetelés és
bitumenes lemezszigetelés biztositja.

Felmend falazat:;

- a teherhord6 rendszer harantfGfalas, vastagsaga
15 cm. A hosszfalaké 12 cm. A homlokzati elemeké
21 cm. A homlokzati elemek a harantfalakra
felfiiggesztettek, haromrétegl, un. Szendvicspanelok,
amelyek bels6 teherhordé fala a harantfofalakra
tamaszkodik. Allapotuk megfeleld.

Fodémek:

- a fodémelemek 16 cm. vastag vb. lemezek,
szerkezeti hibara utalo elvaltozas nem észlelheto.

Tetészerkezet, héjalas:

- az épiilet lapos tetd, a zar6é fodém szerkezetileg
megegyezik a kozbiilsé fodémekkel. A hbszigetelést
a zérofodémre teritett salakgyapot paplan képezi.
A lapos tet§ zarésikjat a zaréfodémre helyezett
lejtgerendakon 1év6 vb. lemezek alkotjak.

A vizszigetelést 1994-ben feltjitottak.

Kilsd feliiletek:

- az épllet labazatat az épiilet alapjanak a
szervizjarda folé emelked0 40 cm. magas,
cementsimitisi korit6fala képezi. A homlokzati
elemek kiils6 feliilete osztalyozott, kemény
mészkdzizalékkal és fehér cementtel késziilt mosott
betonfeliilet. Megfelelo allapotu.

Belsd feliiletek:

- a helyiségek burkolatai funkcidjuk, és
karbantartottsaguk fliggvényében véaltoz6. A szobak
parketta, a vizes helyiségek, el6tér, konyha padozata
altalaban mozaik, PVC burkolat, néhol keramia
lappal burkoltak.

A helyiségek falai diszperzios festéstiek, illetve
tapétazottak, a vizes helyiségekben a falak
részlegesen csempe boritja.

Nyilaszaro szerkezetek:

- az ablakok és ajtok fa szerkezetiiek. Az ablakok z4-
rodésa és 1égzarasa tobb lakasban nem kielégitd.

Vizhaldzat:

- halozatra rakotve

Fiités és melegviz:

- Az éplilet fiitése és a hasznalati melegvizellatas a
FOTAV forrdvizhalézatarol a h6kézpont hécseréldin
keresztil torténik.

Csatornazas:

- hal6zatra rakotve

Elektromos halozat:

- haldzatra rakotve

Gazhalozat:

- varosi halozatra rakétve. A konyhakban gaztiizhelyek




A LAKAS ADATAI-MUSZAKI ADATAI

A lakas elhelyezkedése az épiileten beliil a lakas a II. emeleten a jobb oldali szarnyban van, beja-
rata a folyosordl nyilik.
A lakés helyiségei az alapito okirat szerint: szoba 21,87 m’
félszoba 10,20 m?
el6szoba 1,70 m?
gardrob 3,34 m?
konyha 4,46 m>
fiird6szoba + wc 3,92 m?
Hasznos alapteriilet: 4549 m’ ~ 45m”
Eszmei hanyad a koz0s tulajdonbol: 45/6424
Falburkolat: - tapéta, sima festés, felyjitas alatt,
- vizes helyiségekben
csempe
Padléburkolat: - parketta, PVC kopott, avult allapott
Nyilaszérok: - faanyagtiak, mazoltak | rossz éallapotiak, nem meg-
felel6en zarodnak.
Viz: - vérosi halozatra rakotve
Melegviz: - a melegvizellatis a FOTAV forrévizhalozatarol a
hékozpont hécseréldin keresztiil torténik.
Szennycsatorna k6zmihaldzatra rékotve
Gaz: varosi haldzatra rakotve, konyhaban gaztlizhely van.
Fiités: - az éplilet fiitése a FOTAV forrévizhalézatarél a

hékodzpont hécseréldin keresztil torténik.

Villany: az elektromos haldzatba be van kotve.

MEGJEGYZES: A lakas felujitas alatt van, mert a fels6 szinten csérepedés volt.
A lakas egész teriiletén ledzott. A villanyvezetékek feliilvizsgilata és cseréje sziiksé-
ges. A nyilaszarok cseréje sziikséges.




AZ INGATLAN ERTEKELESE

Ertékelés Piaci 6sszehasonlito megkozelités

A megbizds tirgyat érinté ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé for-
galmi értékelési médszerrel lett kiszamitva. A forgalmi érték megallapitasanal figye-
lembe vettem az ingatlan fekvését, kézmii elldtottsdgat, megkozelithetéségét, a ke-
resleti-kinalati viszonyokat.

Ugy becsiiltem meg az értékét, hogy 6sszehasonlitottam az értékelés alatt all6 tulaj-
dont mas hasonlé tulajdonokkal, melyek az utébbi idében keriiltek eladdsra.

A LAKAS ERTEKENEK MEGALLAPITASA

Piaci 6sszehasonlito adatok

Az 6sszehasonlité adatok a telekértéket tartalmazzak

méret fajlagos ar
cim funkcié 2 piaci ar Ft Ft/m*
Mézeskalécs tér ires bekoltozhetd 45 11.500.000.- 255.555.-
Osszkomfortos lakés
Mézeskalécs tér ires bekoltozhetd 35 9.000.000.- 257.143.-
Osszkomfortos lakas
Fajlagos alapér - iires bekdltozhetd érték - 256.349,-Ft/m*
Korrekcios tényezdok
Tényez6 Ertéke %
Lakott forgalmi érték miatt -20
Az épiilet miiszaki allapota - 15
A bérl6 altal elvégzett beruhazasi munkak
A teljes korrekcié mértéke: -35
Fajlagos, korrigalt alapar, kerekitve: 167.000,-Ft/m>
Az ingatlan értéke dsszesen 45 m* 167.000 Ft/m? 7.500.000,-Ft




OSSZEFOGLALAS:

Az ingatlanforgalmi értékének meghatdrozasanal a 2014. I negyedévben az ingatlanpiacon
kialakult helyzetet vettem figyelembe.

Elvégeztem a Budapest, XV. keriilet Mézeskalacs tér 2. IX. emelet 8., 80790/7/A/116 hrsz. alatti
lakas értékbecslését.

Az értékbecslési szakvélemény minden mellékletével egyiitt a megrendeld tulajdondt képezi, amit a
megrendelés céljara szabadon felhasznélhat.

Az ingatlanforgalmi értékbecsldi szakvélemény a megrendeld adatszolgiltatdsa alapjén €s helyszini
szemrevételezéssel késziilt 4 pl.-ban és az értékelés id6pontjatol szamitott 90 napig érvényes.

) PALOTA HOLDING ZRt.

Budapest, 2014. marcius 3. \ A~ 1156 Budapest, Szirazn:ad u. 4-0.
Y .

{

RRTEKRINCSY DR
ERTERBECSLES

Az ingatlanforgalmi értékbecslést készitette: Laszl6 Gizella
ingatlannforgalmi értékbecslé
eng. szam: 02950/2001.

Az ingatlanforgalmi értékbecslést jovahagyta:

\JZV/Q}; /

Benedek Lajos
miszaki igazgato
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TAKARNET Foldhivatali Informacios Rendszer

TAKARNET v5.2 1 Felhasznalo: BB 92POL_ (Kilépés))

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hitels

Budapesti 2. Szémi Foldhivatal
Budapest XIV. Bosmyak tér 5. 1590 P 101 Oldal:
Nean hiteles tulajdoni lap - Teljes masolat
Megrendelés szim: 80 00004/55746/2014
2014.02.27
BUDATEST XV.KER.
Belterilet 80790/7/A/116 helyrajzi szim

Nem hiteles tulajdoni lap

1155 BUDAPEST XV.KER. Mézeskalics tér 4. 9. emalet. ajté: 8.
1LRESZ

1. Az eqyéb o6nallé ingatlan adatax: ‘ :
megnevezéa terialet gzokak szama exzme i hanyac tulagedoni E@fﬁ? ki
m2 egénz/fél i S

lakas 45 101 4576424 onkeor maj

Be jegysd hatdrowat! 999975,/1993/1999,03.U8

-3

bajeg:{'zé hatarozat: 50001 5/20%3,/19%8/08 . u3.u2

Targashaz Ay 3
Az 6nallé ingatlanhoz tartownak az ala pité skiratban meghatarezet ';%éfxségek.
: a0

OREST

1. tulajdeni hanyad: 1/1
jogeoim: Atazdllés 104971961 /1961.05.31
jogcim: telekosztas 15940/1980/1980.05.1V
jogeim: eredeti feluatel 96801 /1995/1995.05.04
jog=im: 1091 . éwi XXKIITI. tv.
]ogélléz: tulajdoncs
név: BUDAEEST ¥WV. RERILETI ENKORMARY ZAT
cim: 1601 BUDAPEST XV. KER. Boogkal utea 1-3

Nem hiteles tulajdom lap

&

https://www3.takarnet.hu/tknet/nemhiteles_teljesSﬂp.hl'sz's6?sid:04042O 1402271129 14taPqUzmgZwPg&mid=5794... 2014.02.27.



Utcakereso.hu térkép 1

Apple szerviz - iSamurai

isamurai.hu/
Apple telefonok szervize, Apple telefonok adas-vétele
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