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Az énkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 26/2003.(VI.30.) k. rendelet moédositasarol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet 2003-ban alkotta meg az onkorményzat tulajdonaban all6 lakasok és
nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl szold 26/2003.(V1.30.) ok.
rendeletet, ( a tovabbiakban: R.) amelynek rendelkezéseit a hatalybalépése Ota eltelt tobb,
mint tiz év alatt szamtalanszor médositotta.

Az R. 6.§-a tartalmazza a piaci alapon, palyazat tjan torténd bérbeadas egyes szabalyait, ezen
beliil is a hataskori kérdéseket. A kézelmultban lezarult palyazat elkészitésének, a palyazati
feltételek  kialakitasanak és az eredmények megallapitasa folyamataban tapasztalt
nehézségeknek az elemzése alapjan azt a kovetkeztetést lehetetett levonni, hogy a lakdsok
bérbeadasara iranyuld palyazatokat az eddigiekt6l eltérden kell kiirni és elbiralni.

A lakasok az onkormanyzat vagyonaban jelentds tételt képeznek, a lakossag korében
megnyilvanulo érdeklédés pedig indokoltta teszi, hogy a Képviselo-testiilet a palyaztatasi
eljarast tartsa meg sajat hataskorében.

A Szociélis, Csaladvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag a 2014. februar 26-an megtartott iilésén
a 116/2014.(11.26.) szamt hatrozataval javasolja a képviselo-testiiletnek, hogy a
26/2003.(V1.30.) 6k. rendelet modositasara vonatkozéan készittessen eléterjesztést az ovadek,
illetve a pélyazati koltség bevezetése érdekében a koltségelven bérbeadhatéd lakdsok palyazati
kiirasa esetében. A javaslatot elfogadva a Képviseld-testiilet a 147/2014(1L.26.) ok. szdmu
hatarozataval déntott ugy, hogy tdmogatja a javaslatot. Ez a lehetéség a hatalyos R. szerint
csak a piaci alapon bérbeadhaté lakasok esetében 4ll fenn. Erre iranyulo tilalom hianyaban,
illetbleg az 6nkormanyzati lakasgazdalkodds hatékonyabbd tétele érdekében magam is
tamogatom az SZCSTB idézett javaslatdt és eleget kivanok tenni a Képviselo-testiilet
dontésének.

Az R. 16.§ (3) bekezdése szerint a palyazat kotelezd tartalmi elemeit az Onkormanyzat
lapjaban kozzé kell tenni, a palyazati kiiras teljes szovegét pedig a Polgarmesteri Hivatal
tigyfélszolgélati helyiségében 15 napra ki kell fiiggeszteni. A 18.§ (2) bekezdése szerint
azonban a palyazatot legkésébb a kifrasatol szAmitott 30. napon a hivatali munkaidd végéig
lehet benytjtani. A két rendelkezés nincs egymassal sszhangban, €s sérti a palyazni kivanok
¢érdekeit, hiszen az a személy, aki a kifiiggesztés utani 15. napot kovetden jar az
tigyfélszolgalati helyiségben, esetleg nem is értesiil a palyéazat lehetdségérol.

Emiatt indokolt a kifiiggesztésre és az egy€b kozzétételi modokra azonos iddtartamot
meghatérozni. Célszerl, ha a palyazat idétartamat nem rendeleti szinten hatarozza meg a
képviselo-testiilet, hanem az egyes palyézatok kiirdsakor hatérozattal dont arrol az eset 9sszes
koriilményeinek (pl.a palyaztatni kivant lakasok szamanak) az alapul vételével.



A hatalyos R. jelentdsen eltér6 rendelkezéseket tartalmaz a szocialis és koltségelvd, illetve a
piaci alapt lakasok palyazati feltételeit, eljarasrendjét illetben. Ez nem indokolt, ezért a
tervezet javaslatot tesz a kiirasi €s elbiralasi feltételek harmonizéaldsara, egyszertsitésére.
Tekintettel arra, hogy az Un.”pontozési rendszer” a szocialis és koltségelvl lakdsok
palyazatainak az elbirdlasanal jo médszernek bizonyult, javaslatot teszek annak 4ltalanossa
tételére. A pontozési rendszer lehetové teszi az énkormanyzat szaméra elényds és a palyazok
szempontjabol is kovethetd tablazat bsszeallitasat, amelyet a palyazati anyagok kozott a
palyazok az elbiralasi szempontokkal, prioritasokkal egyiitt megismerhetnek.

Az énkormanyzat tulajdondban all6 lakasok allaganak, értékének megovasa, illetdleg a bérleti
szerz6désbol fakadd kotelezettségek biztositasa érekében kivanatos az 6vadék bevezetése. Ez
a jogintézmény azonban a szocialis alapon bérbeadhaté lakéasok eseteben — jogszabalyi
tilalom miatt nem alkalmazhato.

A marcius 3-aval kiirt palyazatok lezarasat kdvetben —az tires lakasok szamanak csokkentése,
illetve a nagyszamu érdeklddok lakdashoz juttatdsa érdekében- sziikséges, hogy az
Onkormanyzat mielébb 1j palyazatokat irjon ki. Ennek el6segitéscre, a palyazati eljaras
gyorsitasdra és gordiilékenyebbé tételére sziikséges az R. modositasa ¢s a modositd
rendelkezések miel6bbi hatalyba lépése.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az el6terjesztés megvitatasara ¢s a rendelet-tervezet
elfogadasara.
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Rendeletalkotasi javaslat:

A Képviselo-testiilet igy dont, hogy

megalkotja .../2014. (...) ¢nkorményzati rendeletét az Snkormanyzat tulajdondban allé
lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolo
26/2003.(V1.30.) k. rendelet modositasarol

Felelds: polgarmester
Hataridé: 2014. majus 10. (kihirdetésre)

A rendeletalkotasi javaslat elfogaddsahoz mindsitett szavazattobbség sziikséges.

[Jogszabalyi hivatkozas: a Magyarorszig helyi onkormdnyzatirol sz616 2011, évi CLXXXIX. torvény 23.§ (5) bekezdése,
14. pontja, a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL torvény 3.§-a]



1. melléklet

Budapest Févaros XV. Keriilet
Rakospalota, Pestajhely, Ujpalota
Onkormanyzata
Képviseld-testiiletének

......... 12014.(......)
onkormdnyzati rendelete

Az énkormanyzat tulajdoniban all6
lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 26/2003.(V1.30.) 6k. rendelet

modositasarol
Budapest Foévaros Xv. keriilet
Rakospalota, Pesttjhely, Ujpalota

Onkormanyzaténak Képviseld-testiilete a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo —egyes
szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL
torvényben kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol
7016 2011, évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott
feladatkorében eljarva a lakasok ¢és nem

Jakas  céljara  szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol sz616
26/2003.(V1.30.) ok. rendelet  (a
tovabbiakban:R) modositasara a

kovetkezoket rendeli el:

1.§

A R. 5.§ (6) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

., Szocidlis helyzet alapjan, valamint
koltségelven torténé bérbeadas esetén —
amennyiben e rendelet masként nem
rendelkezik — a bérbeaddi jogokat a
Szocialis, Csaladvédelmi és Tulajdonosi
Bizottsag gyakorolja.”

2.8

A R. 6§ -a
rendelkezés 1ép:

helyébe a kovetkezd

(1) Piaci alapon tortend bérbeadas
elsésorban pélyazat keretében torténik. A
polgarmester javaslatara az € rendeletben
egyéb modon szabalyozott esetekben a
Képviselo-testiilet ettdl eltérhet.

(2) A Dbérbeadoi jogokat piaci alapt
palyazat esetén a Képvisel6-testiilet
gyakorolja. A bérld kijelolésérol €s a
bérleti dij mértékérél - a vonatkoz6
hatalyos rendelet szerint - a palyazat
eredménye alapjan a Képvisel6-testiilet
dont.”

3.§

A R. 16.§ (2) bekezdés
kivetkezé rendelkezés 1ép:

helyébe a

(2) A palyézat kifrasarol, kozzétételérol és
a  palyazathoz  sziikséges feltételek
biztositasarol a bérbeadoi jogok  €s
kotelezettségek  gyakorldjanak  ( lakas
esetében a Képviseld-testiilet, helyiség
esetében a Pénziigyi és Jogi Bizottsdg )
javaslatara a polgarmester gondoskodik.”

4.8

A R. 16.§ (3) bekezdés
kovetkezé rendelkezés Iép:

helyébe a

L(3) A palyazat feltételeit ¢és a hozza
kapcsolddé pontrendszert a palyazat kifrdja
e rendelet keretei kozott hatarozza meg.”



5.8

A R. 16. §-a a kivetkezd (6) bekezdéssel
egésziil ki:

(6) A palyazat kotelez6 tartalmi elemeit az
Onkormanyzat lapjaban kozzé kell tenni, a
palyéazati kifras teljes szévegét pedig a
Polgarmesteri ~ Hivatal tigyfélszolgalati
helyiségében a pélyazat teljes idejére ki
kell fiiggeszteni, valamint meg kell
jelentetni az Onkormanyzat honlapjan.”

6. §

A R. 18.§ (2) bekezdés
kovetkezo rendelkezés Iép:

helyébe a

»(2) A palyazatot legkésébb a kiirasban
meghatarozott napon, a hivatali munkaid6
végéig lehet benyujtani. A kiirds napja az a
nap, amikor a palyazati kifrds a
Polgarmesteri Hivatal tigyfélszolgalatan
kifiiggesztésre keriil.”

7.8

A R. 19.§-a
rendelkezés 1ép:

helyébe a kovetkezd

(1) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a bérbevételre ajanlatot tevd személy
nevét, lakohelyét, értesitési cimet,

b) a lakasba koltozok szamat,

¢) amennyiben a palyazati Kkifras erre
vonatkozé rendelkezést tartalmaz a lakas
bérletéért megajanlott legtobb havi dijat,
tovabba a bérleti dij értékallandosaganak
megbrzésére vonatkozd, e rendelet 17.§-a
f) pontjaban meghatarozott
kotelezettségvallalast ,

d) a palyazati koltségek megfizetésére
vonatkozé nyilatkozatot.

(2) A palyazatot zart, sem feladot, sem
cimzettet vagy egyéb irast nem tartalmazo

boritékban kell a Polgarmesteri Hivatal
tigyfélszolgalati helyiségében leadni.

Az atvételkor az iigyintéz6 a boritékot egy,
a Polgarmesteri Hivatal fejbélyegzdjével
ellatott masik boritékba helyezi ¢€s a
boritékot sorszammal ellatja. Az atvételrol
az idépont és a sorszam, valamint az
{igyintéz6 megjelolésével elismervényt kell
kiallitani, s azt a Polgarmesteri Hivatal
korbélyegzojével le kell pecsételni.

A kiadott sorszamokrol jegyzéket kell
vezetni, amit az Ugyfélszolgalat vezetdje
zér le a palyazati hatarid6 leteltekor.

(3) A benyujtott palydzatokat a Képviselo-
testiilet altal erre elézetesen kijelolt 3 tagja
a palyazati kiiras mellékletét képezd
pontrendszer  alapjan rangsorolja,  €s
lakasonként az L-III. helyezettre javaslatot
tesz. A helyezettekrél €s a nyertesrol— ide
értve azt az esetet is, amikor tobb palyazo
azonos helyezést ér el- a Képviselo-
testiilet dont.

(4) A palyazatokat a palyazati hataridé
leteltét kévetd harmine napon beliil el kell
birdlni. A  palyazati eredményt a
Polgarmesteri ~ Hivatal igyfélszolgalati
helyiségében ki kell fiiggeszteni

(5) A nyertes palyazo a bérleti szerz6dés
megkotése elott palyazati koltséget koteles
fizetni. A palyazati koltség Osszegét a
palyazat Kkiir6ja a palyazati kiirdsban
hatarozza meg.”

8.§

A R. 20.§ (1) bekezdés
kovetkezé rendelkezés 1€p:

helyébe a

(1) A bérleti szerzOdést a Képviselo-
testilet altal kijelolt palyazoval kel
megkétni.”



9.§

A R. 20.§ (3) bekezdés
kivetkezo rendelkezés 1ép:

helyébe a

»(3) Amennyiben a palyazati kiirds a
lakas bérletéért megajanlott legtobb havi
dijra vonatkoz6 rendelkezest is tartalmaz, a
szerzbdéskotéskor a  kezeld  koteles
érvényesiteni azt a szerzddési  feltételt,
amely szerint a megajanlott honapok
szama szerinti bérleti dij egy éves tartami
megfizetését kovetben a mindenkor
hatdlyos ~ onkorményzati lakbérrendelet
alapjan megallapitott lakbért koteles fizetni
a bérld.”

10.§

A R. 20.§ (5) bekezdés
kovetkezd rendelkezés 1ép:

helyébe a

.(5)  Eredménytelen palydzat esetén a
Képviselo-testillet ~ dont  a palyéazat
megismétlésérol, vagy a lakas mas
jogcimen torténd hasznositasarol.”

11.§

A R. 21.§ (2) bekezdés
kovetkezé rendelkezés 1ép:

helyébe a

L(2) A palyazati szabalyokat (a kiirds
feltételeit, a palyazati csomag adatlapjait €s
az elbiralasra szolgalo pontrendszert) a
polgarmester javaslatara a Képvisels-
testiilet hagyja jova.”

12.8

A R. 21.§ (3) bekezdés
kovetkezo rendelkezés 1€p:

helyébe a

»(3) A benytjtott palydzatokat a
KépviselStestiilet altal erre kijelolt 3 tagja
a pontrendszer alapjan rangsorolja, €s
lakasonként az L-III. helyezettre tesz

javaslatot. A helyezettekrdl €és a
nyertest6l— ide értve azt az esetet s,
amikor tobb palyazd azonos helyezést ér
el- a Képviseld-testiilet dont.”

13.§

A R. 21.§ (6) bekezdés
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

helyébe a

,»(6) Ha a nyertes palyazo a szerzOdést
onhibajabol nem koti meg az € rendeletben
foglaltak szerint, ugy a szerzOdéskotési jog
a I1. majd a I1I. helyezettet illeti meg.”

14.§

AR. 21. §-a aj (8) bekezdéssel egésziil
ki:

L(8)  Koltségelvit palyazat  esetén
alkalmazni kell az e rendelet 19.§ (5)
bekezdésében foglalt rendelkezéseket.”

15.§
A R. 0j 23/A §-sal egésziil ki:

»(1) A nem szocidlis bérlakas esetén a
bérleti szerzédésbdl eredd kotelezettségek
biztositasara a bérlének a szerzOdes
megkotése el6tt dvadékot kell nyujtani.

(2) Az 6vadék mértéke

a) piaci alapt uj bérbeadas esetén a lakas
mindenkori havi  bérleti dijanak
haromszorosa,

b) koltségelven torténd 0] bérbeadas esetén
a lakas mindenkori havi bérleti dijanak
kétszerese.

(3) Ha az Ovadék barmilyen nagysagu
bsszege a bérlének felrohato okbol a
bérbeadd altal felhasznéalasra kerill — a
bérbeadd  felszolitasanak — kézhezvételdt
kévetd 30 napon belill — az 6vadekot ki
kell egésziteni.



(4) Az OGvadék a bérlore harulo
kotelezettségének bérbeadd altal t0rténd
koltségeit fedezi.

Az 6vadékbol a bérbeado kovetelése akkor
elégithetd ki, ha a bérld kotelezettségét
irasbeli felhivas ellenére sem teljesiti €s azt
helyette a bérbeado végzi el.

(5) A szerzbdés megsziinésekor a fel nem
hasznalt évadékot vissza kell fizetni.”

Z.aro rendelkezések

16. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetdé napon
1ép hatéalyba.

Juhaszné dr. Barath Laszl6 Tamas
Marta polgarmester
jegyz6

Kihirdetési zaradék:

Ez a rendelet kihirdetésre kertilt 2014.

Juhaszné dr. Barath Marta
jegyz0



Altalanos indoklas

Budapest Févaros XV. kertilet
Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2014.
02.26-1 ilésén dontstt az Snkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok ¢s nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl  szolo  26/2003.(V1.30.) ok.
rendelet (R.) modositasarol, masrészt
hatarozatban  nyilvanitotta ki~ azon
szandékat, hogy az ovadék és a palyazati
koltség intézményét be kivanja vezetni,
illetve  szabalyozasukat ki  kivénja
dolgozni. Jelen tervezet részben erre
vonatkozé szabalyozast tartalmaz, tovabba
a palyéazati eljaras gordiilékenyebbé tétele
tette sziikségessé néhany jogintézmény
modositasat, amely szintén jelen
tervezetben keriilt atvezetésre.

Az 1j szabélyozas bevezetését az a tény
teszi sziikségessé, hogy az elkovetkezendd
idészakban  tervezett  lakaspélydzatok
nagyszdmu  bérlakast érintenek, ezért
indokolt, hogy az azokkal kapcsolatos
dontések a jelenleginél magasabb szintre
kertiljenek.

Részletes indoklas

Az 1.§- hoz

A rendelkezés kiegészitését tartalmazza,
tekintettel a dontésre jogosultak egyes
hataskéreinek a modosulasara.

A 2.§-hoz
A korabbi 6.§ helyébe 0j 6.§-t Iéptet.

A 3.§-hoz

A palyazati kifras  ¢és kozzétételre
vonatkozo valtozast tartalmazza.

A 4.§-hoz

A R. 16.§ (3) bekezdésének modositasat
tartalmazza, annak tartalmat egyszer{isiti.

Az 5.§-hoz

A R. 16.§-t 1, (6) bekezdéssel egésziti ki.
A 6.§-hoz

A pélyazati hatarid6r6l rendelkezik.
A 7.§-hoz

A R. 19.§-a helyébe 1j rendelkezéseket
1éptet.

A 8-10.§-hoz
A R. 20. §-t modositja

A 11-14§-hoz
A R. 21.§-t médositja

A 15.§-hoz

Uj 23/A.§-sal egésziti ki a R.-, amely a
koltségelvii és a piaci alapon bérbeadott
lakasok esetében lehetové teszi ovadék
alkalmazasat

A 16.§-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.



) ) 2. melléklet
HATASVIZSGALATI LAP
— Elézetes hatasvizsgalat —

az onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szol6 26/2003.(V1.30.) ok. rendelet egyes rendelkezéseinek
a médositasahoz

A jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torveny 17. §-a elbirja a jogszabaly el6készitdjének
azon kotelezettségét, hogy eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével felmérje a szabalyozas
varhat6 kovetkezményeit.

Az elbzetes hatasvizsgalat eredményér8l a helyi onkormanyzat képviseld-testiiletét az
alabbiak szerint tajékoztatom:

1. TARSADALMI, GAZDASAGI HATASOK

A rendelet moédositdsa a nemzeti vagyon, ezen beliil az onkormanyzati tulajdonban allo
Jakasok megbrzésének, védelmének és a velik val6 felelés gazdalkodas szabdlyainak a
meghatérozasaval, az atlathatosag kovetelményének érvényre juttatdsdval elosegiti az
onkormanyzati vagyon alapvetd rendeltetésének - a kozosségi sziikségletek kielégitésének -
a megvaldsitasat. Az onkormanyzat tulajdonaban 41l lakasok bérbeadésa irant jelentds a
lakossagi igény, amelynek a kielégitese az onkormanyzat gazdasagi érdekei mellett az
érdeklddék lakhatasi lehetdségének a biztositasat, s mint ilyen, fontos tarsadalmi cél
megvalositasét is szolgalja.

L. KOLTSEGVETESI HATAS

Az ©Onkorményzati vagyonnal valo gazdalkodés soran az atlathatosag, hatékonysag,
koltségtakarékossag és értékmegbrzes elvének érvényre juttatisa pozitivan befolyésolja az
onkormanyzat és a tulajdondban &llo gazdasagi tarsasag gazdalkodasat, ezzel az
snkormanyzati vagyon gyarapodasat.

1L KORNYEZETI, EGESZSEGI KOVETKEZMENYEK

A rendeletben foglaltaknak annyiban van kornyezetre gyakorolt kozvetlen hatasa,
amennyiben a bérbeadott lakdsokban nem megfelelé magatartast tantsitanak. Egészségligyi
kovetkezmény ugyancsak a nem megfeleld bérldi, esetenként bérbeaddi magatartds okozta
egészségi karosodas  lehet. A cél azonban az, hogy az érdeklédok a korabbinal
egészségesebb, kulturaltabb koriilmének kozé kertiljenek.

IV. ADMINISZTRATIV TERHEKET BEFOLYASOLO HATASOK
A rendeletmodositasban foglaltak nem novelik az adminisztracios terheket.

V. JOGSZABALY MEGALKOTASANAK SZUKSEGESSEGE, A JOGALKOTAS
ELMARADASANAK VARHATO KOVETKEZMENYE

A rendelet modositasa a lakasokkal valé gazdalkodas hatékonyabba , valamint célszertibbé
tétele érdekében sziikséges.

VI. JOGSZABALY ALKALMAZASAHOZ SZUKSEGES SZEMELYI, SZERVEZETI,
TARGYI ES PENZUGYI FELTETELEK

A modositasban foglaltak végrehajtashoz sziikséges személyi, targyi, szervezeti és pénziigyi
feltételek rendelkezésre allnak.



